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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
INMOREALSTATE 5.4

I Opinidn con salvedades:

Hemos auditado los estados financieros de INMOREALSTATE 5.A. que comprenden el
estado de pasicion financiera al 31 de diclembre de 2016, el estado de resultado integral, ol
estadp de cambios en ¢l patrimonio neto v el estado de flujo de efectivo corvespondiente ol
efercicio terminady en dicha fecha, asi como las motas explicativas de los estadas fimancieros
gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los anunios mencionados desde el pdrrafo 2.1 al 2.3, que
incluye una salvedod realizada a los estados financieros ol 31 de diciembre de 2015, los
estados financieros adjumtos presentan razonablements, mﬁﬁ:mm:@ﬁm
la siruacign financiera de INMOREALSTATE SA., of 31 de diciembre de 2016, ¢l
correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en ¢ patrimonio neto y de flufos
de efectivo por ¢l afio lerminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera  para  Pequefias vy Medionas  Empresas
(NITF-PYMES).

2.1 Al 31 de diciembre de 2006 v 2013, la compaftia no nos ha proporcionado ef respaldo de fas
siguientes cuentas:, Costo Revaluado Edificios por USE 740.000.00, Depreciactin Acumuloda
Edificios por USS 9.732,57, Depreciacidn Acumulada Revaluada Edificios por USS 120.035,49,
Cuernas por pagar Jorge Herrera Sdnchez por USS 46.108,35, y Resultadas por Aplicaciin NITF
Primera Vez por USS 742.000,00,

2.2 Al 31 de diciembre de 2018, no nos han proporelonads los respaldos de los valores regisirados
como Otrax Cuemtas por Cobrar por USS 30,446, 00,

23 Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiia no ha registrado la provisidn de desakucio y no ha
contratado el respectivo estudio acruorial

Hemos llevado a cabe nuestra auditoria de conformidad con las Normas Infernacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de ocwerdo con dichas normas se describen mds
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieras de nuesiro informe.

Somos independientes de INMOREALSTATE S.A. de conformidad con los requerimientos

de ética aplicables a muestra auditoria de los estodos financieros en el Ecuador y hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esoy requerimientos.

Crowe Horwath International Correspandent Firm M\ Crovle Honwath.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién con salvedades.

3 P 05 de énflasis

3.1 Los estados financieros adjuntos deben ser leidos tomando en cuenta lo mencionado en la
Nota Financiera No. 20, que menciona un litigio arbitral pendiente con el arrendatario del
inmueble.

3.2 En el presente periodo, la Compafiia no ha regisirado ingresos por arrendamienfo en razon
de que mantiene wn litigio arbitral pendiente con el arrendatario.

3.3 Al 31 de diciembre de 2016 la Compafia tiene pérdidas acumwladas por un valor de
LSS 145.998,32, lo que supera el 50% del capital suscrito y el total de las veservas, razén por la
cual la Compatiia se encuentra en causal de liquidacidn de acuerdo a lo que se establece en el
articulo 198 de la Ley de Compaiiias, si los accionistas no proceden a reintegrarlo o a limitar el
fondo social al capital existente, siempre que éste baste para conseguir el obfeto de la Compafia,

4 pia R ¢ res sables d o _: g de la e idad en

La direccidn es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NITF para PYMES, y del control interno gue la direccidn
considere necesario para permitiv lo preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material, debida a fraude o error,

En la preparacidn de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en fincionamiento, revelando, segiin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccion tiene intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la Sociedad,

5.  Responsabilidades del auditor en relaci

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccidn material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte
una incorreccién material cuando existe, Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basdndose
en los estados financierps.

Crowe Horwath International Correspondent Firm A’\ Croe Horwath.
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Nuestro informe adicional, establecido en la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00003218
del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias y la Opinidn
sobre el cumplimiento como sujeto pasivo de los impuestos establecidos en la "Ley Organica
de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de
las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 2016 publicado en el Registro Oficial
759 del viernes 20 de mayo de 2016 de INMOREALSTATE S.A. por el ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2016, se emiten por separado.

Quito - Ecuador, marzo 3, de 2017

: ID.EJ'\'TE
Registro C.P.A No. I1.403

Crowe Horwath International Correspondent Firm A Gdue Horwath.



INMOREALSTATE S.A.

ESTADO DE POSICION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(En USD § Délares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras
Creditos Tributarios

Pagos Anticipados

Total Activos Corrientes

Activos No Correntes
Propiedad y Equipo, Neto
Total Activos No Cormrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos Corrientes

Cuentas y Documentos Por Pagar
Otras Obligaciones Cormientes
Total Pasivos Corrientes

Pasivos Mo Corrientes

Cuentas por Pagar Diversas/Ralacionadas
Total Pasivos No Corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Suscrito

Aportes Futuras Capitalizacionss
Reservas

Ganancias Acumutadas

Pérdidas Acumuladas

Resultados Acumulados NIIF Primera Viex

Resultados del Ejercicio
TOTAL PATRIMOMIO

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

Las notas son parle integrante

lo# estados financieros,

Notas

e -

11

12
13

2016 2015
566 46 204 016,00
124.771,30 5437548
26.809,90 24.384 85
4.307,97 74,753,97
156.455,63 447.530,30
862.254,90 708.580,63
662.254,90 708.580,63
~ §18.710,83
§18.710, 1.156.110,83
1.248,70 22.790.45
6.261,62 40.164.96
7.510,32 62.55541
46.108,35 46.108,35
T 46.108.35 46.108,35
B3 B1887 100.063,76
1,000,00 1.000,00
79.600,00 278.600,00
39.074,92 39.074,92
20.415,26 29.415.26
(55.818,32) (15.966,12)
762.000,00 762.000,00
(80.182.00) {47.078
765.081,86 1.047.047 17
818.710,53 1.156.110,93

E A

Lic. Mirta Borja de Andrade

CONTADORA
Reg. 11.415




INMOREALSTATE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{En USD § Ddlares de los Estados Unidos de América)

Hotas 20186 2015
Ingresos Ordinarios 14 - 127.073,16
Costo de Ventas 15 2 {40.000.00)
Utilidad Bruta en Ventas - BT.073,16
Gastos Administracidn y Ventas 16 (58.343,98) (120.923,38)
Otros Gastos 17 (838.02) {6.000,00)
{Pérdida) antes de Participacian Trabajadores e
Impuesto a la Renta (90.182,00) (38.850,20)
Participacién Trabajadores 18 . "
Impuesto a a Renta Cormlente {Anticpa) 18 . (T.226,69)
Pérdida del Ejercicio (47.076,89)

Las notas son pane infegrante do los gelades financieros.

Lic. Mirta Borja de Andrade
CONTADORA

Reg. 11.415




INMOREALETATE 5.8

EETADO DE CAMBIGSE EN EL PATRIMONID

AL 11 DE DICIEMIRE DE 2018

{En S0 § Dblares du los Extados Unidos de Amiricas)

T v S T — 0 S— T K T (EnariKia
Apories Fulaas - 156,000,600} 3 ; o

Ajusie da aifos wianoees ) f.mmﬂm
Transinrenca & Perdudes Acumiladis . e . 4 &7 57888 i
Basukadea del Ejerooo 2018 iz = d = #as it
ek al 89w dichemicn e W00 YT THS8058 T T7E] EYIEE:] Fadoei e
Les nolaa non pans indegrae de ios asiades financieros, /‘ - A
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INMOREALSTATE 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

AL 11 DE MCIEMERE DE 2018

{En USD § Délares de los Estados Unidos de Amdrica)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibico de clisntes

Otros eobros relativos & ks actividad

Menos:

Pagos a provesdores

Pago por impuesios o Inslitucionas publicas

Efectivo neto provenients de actividades de cperacin

FLUOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Adiciones an Propidades an Concesion Operativa
Efective neto proveniants de sctlividedes de inveraian

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aportes an alectivo de los accionistas
Efectivo neto provenisnts (utilizedo) en sctividades de financiamisnto

EFECTIVO ¥ EQUVALENTES DE EFECTIVO
Incremento {disminucién) neto de efective y equivalentes da efectivo

Saidos al comeanzo dal afo
SALDOS AL FIN DEL ARD

Conciiiacion de las actlvidedes operativan.
Uniliciad (Pérdida) del Ejercicio

Ajustes para concliiar la pérdida con o alective nelo
provisto por las actividades de operacin

de Propisdades, Planta y Equipos !
Impuesic a la Renta Corients (Anticipo coma Impuesto Minimo)

Camblos en activos y pasivos operativos
Varisclones en Activos

{Aurnarts)

{Aumenio) Disminucitn Senvicica y Olres Pagos Anticipados
(Aumanin) Disminucidn Criditos Tributarios
Varaclones &n PEdlvos

Aumanto (Disminucion) en Cusnbss por Pagar

Aumenio (Disminucion) Obligaconss Laborales
Aumenis [Disminuckin) Pasivos pée Impuesios por Pagar
Held dgricg

i/

201 2018
(70.295.82) o
(2.425,05) i

(2% B55,38) (14B.TEBET)
7688 1180081

{54449 54) (51.534,47)

i (20 480,24}

r (20,480, 24)

196.000,00 74.600,00

{199.000,00) TH.E00.00
(283 448 54) T ﬁ :
704.016,00 288 .

[T :i 794.018,00
97367 48) 4707689
4832573 45 301 B4
7.185 48 7,228 89
(70.395,82) (41 817,30)
- [1.220.18)

TO, 448 00 (38550409
(2.425,08) 810054
(28,727, 24) 432603
(33.803,34) 2.182,04

1441218 11,880,81

Biaws (5183447

Lic. Mira Boda de Andrada
CONTADORA

Reg. 11415



INMOREALSTATE 5.4,

Notas & jos Estados Financleros

31 de diciembre da 2016

{Expresados en LSS Ddlares de los Estadas Unidos de Aménica)

Nota 1 Constitucién y operaciones
1.1 Constitucion

INMOREALSTATE S.A, es una sociedad anénima constituida en la ciudad de San Francisco de
Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Repliblica del Ecuador, el dia viernes cinco de marze
del afto 2004, ante el doctor Alfonso Freire Zapata, notario décima cuarto del cantén Quito,

El capital social de la Compafila es de US$ 1.000,00 dividido en 100 acciones ordinarias
nominativas de diez délares cada una.

El plazo de duracién de la sociedad anénima es de 50 afios a partir de la inscripcién en el registro
mercantil, la Compafia es de nacionalidad ecuatoriana y su domicilio en la ciudad de Quito; calle
Teniente Jaime Cevallos N47-52 y Miguel Bedoya, barrio Pinar Bajo, sector Chaupicruz.

1.2 Objeto Social

El objeto social de la Compadia es compra y venta de bienes ralces, armiendo, mantenimiento y
servicios. Administracidn de edificios. Asistencia técnica en lo concerniente a disefio.

MNota 2 Bases de presentacién y Preparacion de Estados Financieros
21 Adopcién de las Normas internacionales de Informacion Financiera

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF -

PYMES).

2.2 Base de medicidn
Los estados financieros de la Compafiia se registran sobre la base del devengado,

2.3 Moneda funcional y de presentacién

La unidad monetaria utilizada por la Compafila para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de

presentacion en el Ecuador.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas
contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, log resultades reales pueden diferr de los
montos estimados por la Administracién de la Compania,

Las estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por la Compafila se encuentran basadas en
la experiencia histérica, cambios en la industria & informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas

circunstancias.




INMOREALSTATE 5.4,

Notas & los Estados Financleros

31 de diciembyre de 2016

{Expresados en LSS Ddlares de os Estados Unidas de América)

Las estimaciones y peliticas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Companiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es
reconocida y en cualquier periodo futuro afectado.

2.5 Periodo econémico

El periodo economico de la Compafiia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
1 de enero y 31 de diciembre.

2.6 Autorizacion para la emisién de los Estados Financieros

Luslas@adus financieros al 31 de diciembre de cada afio son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta abril del siguiente afio en que se emiten los mismos.

Nota 3. Resumen de las principales politicas contables

Las politicas de contabilidad més importantes se detallan a continuacién:
3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

341 Efectivo y equivalentes de efectivo.

La Compatiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos de bancos que no
posean restricciones de ninguna indola,

3.2 Activos y Pasivos Financieros.- La Compafia clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias:

3.2.1 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Comesponde principalmente a las cuentas por cobrar a Rivas Herrera Publicidad, cliente en el
cual se centralizan el 100% de las ventas de servicio de arriendo. S| se esperan cobrar en 12
meses o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se clasifican como activos

no corrientes.

Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
colizan en un mercado activo,

Se contabilizan al costo menos cualquier estimacion de pérdidas por deterioro de su valor, en
caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por
cobrar, segln los términos originales de estas cuentas por cobrar.

3.2.2 Otras Cuentas y Documentos por cobrar ylo Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto plazo,
se incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos a proveedores, etc.

Se mantienen también Cuentas por Pagar a Relacionadas, que registra a su costo de
amortizacion préstamos concedidos por Accionistas. Estas cuentas no generan gastos por

intereses.




INMOREALSTATE S.A

Notas a los Estados Financieros

31 de diclembre de 2016

(Expresados en USS Dolares de los Estados Unidos de Amdérica)

3.3 Propiedad y equipo
3.3.1 Reconocimiento y Medicién

Los elementos de la propiedad y equipo se valorizan inicialmente a su costo que comprende su
precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en condiciones
de operacion para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades y equipo son rebajados por la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada,

Los costos de ampliacién, modernizacién o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de Ia vida itil, son capitalizados aumentando
el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacidn y mantenimiento en propiedades en concesion de uso,
son registrados como componentes de instalaciones aplicando el periodo comespondiente de
depreciacidn prorrateado al uso efectivo del mismo.

La utiidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se caicula como la diferencia
entre el precio cblenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo
o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida Util de los activos se revisan, si es necesario, en cada clerre de balance,

Los activos Edificios de propledad de la Compafiia son usados como bienes que se entregan en
arrendamiento operative, por lo cual su tipificacion normativa debe ser como Propledades de
Inversian.

3.3.1.1 Costo Histdrico

El costo histérico de los activos Edificios fueron obtenidos de informacién y registros histéricos
contables y declaraciones fiscales del periodo 2012; la Compafiia esta obteniendo informacion
razonable sobre la fecha de activacidn inicial y valor de adquisicion para aplicar la politica de
medicidén mas razonablemente acorde al giro de negocio y uso efectivo de los bienes Edificios
gue mantiene la Compafia.

3.3.1.2 Costo Revaluado

Dentro de los registros contables se contempla un monto de US$ 740.000,00 que se afectd a
utiidades acumuladas por adopcidn primera vez de las NIIF. En base a este registro contable se
determind el reconocimiento del costo revaluado.

El respaldo técnico y documentanio esta siendo obtenido por la Compafia para el siguiente
periodo fiscal, aplicar la politica de medicion mas razonablemente acorde al giro de negocio y
uso efectivo de los bienes Edificios que mantiene la Compafiia.

3.3.2 Depreciacién Acumulada
La vida Gtil de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual vy, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizardn como un

cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la Seccién 10 Pollticas Contables,
Estimaciones y Errores.
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INMOREALSTATE 5.A.

Notas a los Estados Financieros

31 de dicembre de 2016

{Expresados en LSS Ddlares de los Estados Unidos de Amidnica)

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucion del costo de
adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios de vida Ut
estimada de cada uno de los elementos.

Los montos de depreciacién acumulada histérica y revaluada fueron obténidos de informacidn y
registros histéricos contables y declaraciones fiscales del periodo 2012.

El respaldo técnico y documentario estd siendo obtenido por la Compafiia para el siguiente
periodo fiscal; aplicar la politica de medicién mas razonablemente acorde al giro de negocio y
uso efectivo de los bienes Edificios que mantiene la Compa#ia.

3.3.3 Afios de vida util estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad y equipo, se detalla a continuacion los afios de
vida 0til y porcentaje de depreciacion:

Afos de vida Porcentaje

Ti %

] Uil Depraciacidon
Edificios e Instalaciones 20 afios 5%
Vehiculos 5 afios 20%

La informacién sobre el inicio de depreciacidn esta siendo obtenida por la Compafia para el
siguiente periodo fiscal; aplicar la politica de medicion mas razonablemente acorde al giro de
negocio y uso efectivo de los bienes Edificios que mantiene la Compafiia.

3.4 Provisiones
La Compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

* La Compafila tiene una obligacidn futura, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos

presentes;
= Es probable que vaya a ser necesario una salida de recursos para liguidar la obligacion.

= Elimporta se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.5 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto sobre la renta incluye &l impuesto corriente. El impuesto sobre la renta se
reconoce en el estado de resultados.

3.5.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a |a renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en &l

impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones legales vigentes
la tarifa serd del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio 2012, y del 22% para el afio 2013,
si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicién de
maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, |a tarifa tendra
una reduccidn de diez puntos porcentuales.

11



INMOREALSTATE S.A

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre do 2018 )
{Expresados en USS Dolares de los Estados Unidos de Amérnica)

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en
impuesto a |a renta definitivo.

3.6 Beneficios a los empleados
3.6.1 Beneficios de corto plazo

Corresponde principalmente a:

« Participacién de los trabajadores en las utilidades; esta provision es calculada en funcion
ﬁﬂ15%dut&mﬂiddwﬂahhmualmhsddhtpu&mahm.mﬂnhﬂmm
la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el Codigo de trabajo. Se registra con
cargo a resultados y se presenta como parte de los gasios de operacién. En el presente
periodo no hubo utilidades por lo que no se aplica este canceplo.

=  Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

3.7 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan,

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la prestacion del
servicio en el curso ordinario de las aclividades de la Compafia. El ingreso se expone neto de
los adicionales por Impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compafila, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafia hace |a
entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia transfiere los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un control sobre los mismos,

En el presente ejercicio la Compafila no tuvo ingresos debido a que no se ha facturado por
arrendamiento a Rivas Publicidad, ya que se mantiene un juicio arbitral contra el arrendatario.

3.8 Reconocimiento de gastos
Los gastos de operacidn son reconocidos por la Compafiia sobre base del devengado. Se

componen de: gastos financieros, gastos administratives, impuestos, tasas, contribuciones y
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INMOREALSTATE 5.4,

Notas s los Estados

31 de dictembre de 2018
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Nota4 Efectivo y Equivalentes

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacian:

Detalle 2016 2015
Produbance 566,46 294.016,00
Total uss 566,46 294.016,00

Corresponde a depdsitos en Ia cuenta corriente a nombre de la Compafia y representan saldos

sin restricciones.
Nota5 Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacion:

Detalle 2016 2015
Cta. por Cob. Rivas Publicidad 5185530 (i) 5185530
Cta. por Cob. Otros 7201600 (i) 252018
Total USs ~ 124.771,30 54.375,48

(i)

i} La cuenta por cobrar a Rivas Publicidad corresponde a una factura mensual por concepto

de arendamiento operativo. La antigledad se detalla a continuacion:

Afio 2015
| Mes Monto US$S
Agosto 10.038,00
Septiembre |  10.038,00
Octubre 10.038,00

Noviembre 10.539.90
Diciembre 11.201,.40
Total 51.855,30

La cuenta por Cobrar a Rivas Publicidad se mantiene desde el 3 de diciembre de 2015, es decir

una antigliedad de 384 dlas.

il) En enero de 2016 corresponde a la reclasificacion de Anticipos a Proveedores. Ver

Nota 7.




INMOREALSTATE S.A.

Motas a los Estados Financieros

31 de deciembre da 2018

(Expresados en US$ Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 6 Créditos Tributarios

Un detalie de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacién:

Detalle 2016 2015
Creédito Tributario IVA 15.496,73 13.071,68
IRF Anticipado 0,00 9,502,50
IRF Afios Anteriores 11.31317 1.810,67
Total uss 26.809,50 24.384 85

Nota 7 Pagos Anticipados

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién:

Detalle 2016 2015
Anticipos a Proveedores 430797 (i) 74.753.97 (ii)
Total uss 4,307,897 74.753,97

i) En enero de 2016 se efectud la reclasificacién de Anticipos a Proveedores por el valor
de US$ 70.446,00 que corresponde a los siguientes:

DETALLE Saldo Final
Quiroz Carlos 1.596.00
Orozco Cristian 15.000.00
Lara Luis 3.850.00
Chico Juan Carlos 5.000,00
Pimentel Jorge 25.000,00
Otros 7.000,00
King Femnando 13.000,00
Total T0.446,00

El movimiento de la cuenta es el siguiente:

En USS$
Saido al 31-12-2015 74.753,97
Reclasificacién - 70.448,00 (i)
Saldo al 31-12-2016 4.307,97
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31 do diciombre de 2016
(Expresados en US$ Délares de los Estados Unidos de América)

(i) Al 31 de diciembre de 2015, los valores correspondientes a pagos por anticipos
corresponden a los siguientes proveedores;

DETALLE Saldo Inicial | Movimiento | Saldo Final
Quiroz Carlos 1.596,00 1.596,00
Orozco Cristian 15.000,00 15.000,00
Lara Luis 3.850,00 3.850,00
Chico Juan Carlos 5.000,00 5.000,00
Pimentel Jorge 25.000,00 25.000,00
Borja Mirta 117000 | (1.170,00) .
Camara de Comercio 4.307 .97 4.307,97
Otros 7.000,00 | 7.000,00
| King Femando 13.000,00 | 13.000,00

51.616,00 | 23.137,97 | 74.753,97
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31 da diciembre de 2016
[Expresadas o LUST Ddlams e los Esfados Linidos de América)

Mota 8 Propledad y Equipo

Un distalle 96 la composiciin de la cuenta, se presents & continuacion:
Al 31 de diclembre de 2016

COSTOMGTORCOREVALUADG | DEPRECIACION ACUMLILADA M5 TORAREW AL LADA
pA— e W
Baldo lnicial | RechaMicacidn | Adiciones | Sakiofinal | Saldoinicisl | RechsMescidn W'I Sakio Final | 31-12.2018
0 000,00 . - Ea.00000 73257 : i1 (FXE?] AT 38T A
Edifea 740 0C0.00 = 3 T40 000,00 [RECLED) : 187 583 964 58
6 508 53 - - 75 508,53 T8 540 - 73 1
[ 20 4B0.24 : = 2048014 =1 11 02308 1 18
4638817 - = B4ESE3.17 | [13.408.54) - [184734.37) 4225450
Al 31 de diciembre de 2015
COST0 His TORICOREY ALLADO
T —— Saldo inicial | Recissiicaciin | Adicionss | Saidefnat
"~ BO0.000 00 | Q - B0.00000
[ - T = TAD.000,00
[~ Jaso8e3 . 7 76 50853
~ = 4RO 4 | s0ABD4
£24 50881 B 048024 | BAESESAT
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INMOREALSTATE 5.4,

Notas a los Estados Financleros

31 de diclembra da 2016

(Exprasadas en LSS Dolares de los Estados Unidos de Américs)

Nota 8 Cuentas y Documentos por Pagar

Un detalle de Ia composicién de la cuenta, se presenta a continuacion:

Detalle
Proveedores

Total

uss

2018 2015
124870 () 2279045 (i)
1.248,70 22.790 45

(I} Los saldos de proveedores corresponde a los siguientes:

2016:
DETALLE Saldo Final
Borja Mirta 408,70
Willi Bamberger Cia. 840,00
Ltda.
Total 1.248,70
2015:
DETALLE Saldo Final
Borja Mirta 400,00
Calderdn Mariana 1.826,05
Taipe Segundo 764,40
Disneg S.A. 18.800,00
Total 22.790,45

Nota 10 Otras Obligaciones Corrientes

Un detalle de la composicicn de la cuenta, se presenta a continuacidn;

Detalle

Obligaciones Laboraies
Obligaciones con el IESS
Obligaciones Tributarias

Cuentas por Pagar Diversas

Total

us$

2016 2015
3.206,11 165.927,51 (i)
302,40 302,40 (ii)
170,10 23.679,39 (iii)
2.753,11 255,66 (iv)

6.261,62 40.614,96
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INMOREALSTATE 5.A,
Notas a los Estados Financievos
31 de diclembre de 2016

(Expresadas en USS Ddlares de los Estados Uinidos de América)

(i) Se refiere a:

Detalle

Décimo Tercer Sueldo
Décimo Cuarto Sueldo
Sueldos por Pagar

Total

(i} Serefiere a

Detaile
Aporte Personal por Pagar
Aporte Patronal por Pagar

Total

(iif) Se refiere a:

Detalle
VA y Retenciones por Pagar
Impuesio a la Renta

Total

{iv) Se refiere a:

Detalle
Cuentas por Pagar

Total

uss

uss

uss

2016 2015
1.516.74 140151
305,00 1.003,00
1.384,37 13.523,00
3.206,11 15.927,51
2016 2015
132,30 132,30
170,10 170,10
302,40 302,40
2016 2015
0,00 16.452,70
170,10 7,226,689
170,10 23.679,39
2016 2015
2.753,11 255,66
2.753,11 255,66

Nota 11 Cuentas y Documentos por Pagar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a un aporte de efectivo entregado por el
Senor Jorge Herrera Sanchez en perlodos anteriores al afle 2013 por el monto de
US$ 46.108,35, en calidad de préstamo a la Compariia el cual no genera intereses.

La respectiva informacién de respaldo estd siendo obtenida por la Compafia para el

adecuado archivo.
Nota 12 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el capital social de la Compania es de US$ 1.000,00 dividido

en 100 acciones ordinarias nominativas de diez délares cada una,




INMOREALSTATE 5.A,

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2016

(Expresados en US3 Dilares de los Estados Unidos de América)

Nota 13 Aportes Futuras Capitalizaciones

Corresponden a los valores entregados por los accionistas en orden del principio de accion
preferente. Un detalle se presenta a continuacion:

Detalle 2016 2015
Holding Sempronius S A, 0.00 (i) 198.000,00
Jorge Herrera 79.600,00 79.600,00
Total uss 79.600,00 278.600,00

(i) Mediante Resolucidn No. SCVS.IRQ.DRASD.SAS 2016, del 26 de enero de 2016, Ia
Superintendencia de Compafiias resolvié la cancelacion de la inscripcién en el Registro
Mercantil de la escritura de aumento de capital, efectuado en el aflo 2014,

Nota 14 Ingresos Ordinarios

Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacion:

Detalle 2016 2015
Ventas Generales 0,00 (i) 127.050,00 (i)
Otras Rentas 0,00 23,18
Total uss 0,00 127.073,16

(i) Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia no ha emitido facturas por el arriendo de los
inmuebles de los meses de anaro a diciembre, debido a que Se encuenira en proceso un
juicio arbitral en contra del amendatario Rivas & Herrera Publicidad.

(i) Al 31 de diciembre del 2015 comesponde a la facturacidn emitida a Rivas & Hemera
Publicidad por el arriendo del bien de propiedad de la Compafila. Desde el mes de agosto

de 2015 no se han cancelado las facturas y actualmente se encuentra en proceso de
mediacion para poder efectivizar el cobro de estos montos,

Nota 15 Depreclacién Inmuebles

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién:
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INMOREALSTATE 5.4,

Notas & los Estados Financleros

31 de diciembre de 2016

(Expresados en USS Dolares de s Estados Uinidos de Amdrica)

Detalle 2016 2015
Depreciacion Edificio 3.000,00 3.000,00
Depreciacién por Revalorizacion 3699993 37.000,00
Total USs ~ 39.99893 40.000,00

Nota 16 Gastos de Administracién y Ventas

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacion,

Detalle 2016 2015
Sueldo 16.800,00 16.122,80
Aporte Patronal 2.041,20 1.958 82
Fondo de Reserva 1.400.04 1.343 60
Décimo Tercer Susido 1.400,04 1.343 60
Décimo Cuarto Sueldo 742,00 719,65
Vacaciones 125,09 0.00
Honorarios 16.577.77 81.611.09
Mantenim. y Reparacion Vehiculos 1.053,07 586,00
Publicaciones 0,00 510,40
Seguro 0,00 721,69
Luz 405,60 240,68
Telafono 182,22 41,89
Agua 64,87 0,00
Impuesto 1.264,74 2.2090.82
Contribuciones 14,50 884 59
Seguro 757,57 0,00
Depreciacion Vehiculos 5.301,84 530184
Depreciacion Instalaciones 1.023,96 0,00
Otros 189,54 0.00
Total uss 49.344,05 113.696,67

Mota 17 Otros Gastos
Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién:



INMOREALSTATE S5.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciambre de 2015 ,
{Expresados en USS Ddlares de los Estados Uinidos de Aménica)

Detalle 2016 2015
Otros Gastos (baja de

Cuentas) 477,55 5.846,97
Gasto Impuestos Asumidos 17.92 3,13
Gasto Servicios Bancarios 105,94 91,74
Gasto Impresion 231 43,00
Gasto Intereses y Multas 213,30 15,16
Total uss 838,02 6.000,00

Nota 18 Impuesto a la renta, corriente

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento, la Compafiia
presenta su declaracién del impuesto por el periodo de doce meses que lermina el 31 de
diciembre de cada aflo

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas &l afio anterior

sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles. 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipe minimo, este Gitimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.

La determinacion del impueslo a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo
46 del Reglamento para |a aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interna.

Dicha determinacidn fue como sigue:
Determinacién y liquidacidn del Impuesto a la Renta por el ejercicio 2016 y 2015:
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INMOREALSTATE S.A

Notas a los Estedos Financieroa

11 de dicsembire de 2018

(Expresados en USS Didares de los Eslados Uinidos de Améncal
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(+) Gastos No Deducitiles Locales

Pérdida sujeta a amarizacidn en periodos antenoms

Total impueste Causado

[} Anbcipo Determinado cormes pondiente al ejercicio fiscal declarado
(=) Impuesto a la Renla caus ado mayor al anlicipo determinado

(+) Sakdo del anticipo pandiente de pago

(-} Retenciones en la fuenie que le realizanon en el gjercicio fiscal

{-) Crédito Tributano de afos anteriones

Saldo a Favor del Contribuysnie

Nota 19 Partes Relacionadas

2016 2015
9018200 - 39.85020
3060021 17.282 67
5058179 - 256753
718548 - 122689
718549 722669
7.185 .49 T 22669

- 9 502,50
1131317 181067
412768 4.086,48

Los saldos de las cuentas con partes relacionadas, se presentan a continuacidn:

Cuentas por pagar relacionadas

2016
Administracién 4B.108,35
Total Us§  46.108,35

2015
T @610835 ())

46.108,35

() El! movimiento de la cuenta por pagar a la parte relacionada,

se presenta a conlinuacion:

Saldo al 31 Dic. 2014 46.108,35
Entrega Aporte 78.600,00
Reconocimiento para Futura Capitalizacion -79.600,00
Saldo al 31 Dic, 2015 46.108,35
Cuentas por pagar relacionadas

2016 2015
Gerencia 0,00 (i) 72.000,00 (i)
Total uss 0,00 72.000,00
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INMOREALSTATE 5.A,

Notas a ipa Estados Financleros

31 de diciembre da 2018

{Expresados en USS Déiares de los Estados Unidos de América)

(1) Durante el periodo 2016 no se ha pagado honorarios a la gerencia.

(i) Corresponde a pagos por honorarios de administracion y representacion del periodo
2015,

Nota 20 Contingencias

La Compafia mantiene un litigio arbitral pendiente de resolucién, el mismo que se detalla a
continuacin;

Actor: INMOREALSTATE S A

Demandado: RIVAS & HERRERA PUBLICIDAD S.A

Juicio Arbitral Mo, 118-15

Contingente: Es alto a favor de la compafiia INMOREALSTATE S A

Cuantia: US$ 90 000,00 Noventa Mil 00/100 Délares De Los Estados Unidos De América (Se
Toma En Cuenta Un Aproximadao)

Estado dei Juicio Arbitral’ Se solicitd Inspeccién Judicial etapa previa a alegatos en la cual las
partes expondran sus pretensiones a fin de consclidar lo solicitado ante el Tribunal Arbitral, gue
dictara sentencia una vez expuestos,

Este proceso esta llevado por el abogado Manuel Suquilanda y la Compafia no mantiene deuda
con mencianado abogado.

Nota 21 Administracién de Riesgos

La gerencia administrativa y financiera es |a responsable de monitorear constantemente los
factores de riesgo mas relevantes para la empresa, en base a una metodologia de evaluacién
conbnua. La empresa administra una sere de procedimientos y politicas desarrolladas
para disminuir su exposicién al riesgo frente a variaciones de inflacién.

Factor de Riesgo Financiero.- En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la sucursal esta expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de
manera significativa el valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracién de riesgos son aprobadas y revisadas periddicamente
por la Administracian.

Riesgo de Mercado.- Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como
tasas de interés, tipo de cambio, precios de productos, etc,, produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacién de fiujos o actives o a la valorizacion de pasivos, debido a la
nominacién o indexacion de estos a dichas variables.

La Compafila mantiene revisiones periddicas sobre este riesgo.

Riesgos de investigacion y desarrollo: La Compafiia no se encuentra expuesta a este tipo de
riesgos.

Riesgos cambiarios: La Compafila no asume riesgos cambiarios.
Riesgos de tasas de interés: El riesgo de tasa de interés surge de su endeudamiento de largo

plazo. La empresa mantiene créditos con instituciones financieras, y conoce las tasas aplicadas
sobre sus obligaciones.

Riesgo de Liquidez: La liquidez de la Compafiia es manejada por la administracién, |a principal

fuente de liquidez en la situacion actual de la empresa, corresponde a los Flujos obtenidos del
normal funcionamiento de sus operaciones.
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INMOREALSTATE S A,

Notas a los Estados Financieros
31 de diclernbire de 2018

(Exprasados en USS Délares de Jos Estados Unidos der América)

Nota 21 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (marzo 3 de 2017) no se han
presentado eventos que se conozea, en la opinién de la Administracién de la Compafila, puedan
afectar la marcha de |a Compafia o puedan tener un efecto significativo sobre los estados
financieros, que no se haya revelado en los mismes.

oyell Lic. Mirta Borja

GERENTE CONTADORA
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