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DICTAMEN DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE “QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A."

El intarme de los auditores independientes sobre los estados financieros de “QUINTA DE
LOS LLANOS QUINDELLAN S.A.", incluido a continuacion, una copia para efectos de
publicacidn, las notas de los estados financieros gue confienen todas las revelacionas
requeridas por las Normmas Internacionales de Informacidn Financiera - NIF, son

incluidas como parte de los mismos.
A lng sefiores miembros y accionistas de:

“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A."

El presente informe se dirige haca la administracion de la compania “QUINTA DE LOS
LLANDS QUINDELLAN 3.A." quien estd en la responsabilidad de precautelar bos

interases de 105 accionistas,

Opinién

Hemos auoitado log estados financieros adjuntos de la scciedad “QUINTA DE LOS
LLANDOS QUINDELLAN S.A.", que comprenden el balance de situacidn financiera al 31
de diciembre de 2017, el estade de resultados, el estado de cambips en el patnmanio
nefo y el estado de flujos de efectivo correspondientes al gjercicio terminado en dicha
facha, asi como un resumen de las pollicas contables significativas v ofra Informacion
explicativa. En nuestra opinion, los Estados Financieros antes mencionados prasentan
razonablemente los aspactos materales importantes de la compania "QUINTA DE LOS
LLANDOS QUINDELLAN S.A" al 31 de diciembre de 2017, asi como sus resulfados v su
flupn de efectivo por el afio que termina en esa facha, de conformidad con las Mormas

Internacionales de Informacian Financiera — NIIF Completas.
Bases de la Opinidn

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Mormas Internacionales de Auditoria.
Dicheas normas requieren que e cumplan con raquisitos éticos, asi como planeaciones
para cblengr saguridad razonable sobre si los estados financleras estdn ibres de

representacion arronea de importancia relativa.

Consideramos que la evidencia de Auditoria qgue hemos obtenido proporciona una base

suficiente y adecuada para nuestra Opinidn,
Hipdtesis de Negocio en marcha

La direccion financiera razonable de la Administracidn de |la compafia, ean forma
implicita s8 manffigsta an el sentido de conservar los activos, asi como cumplir sus
obligaciones; asimismosus accionistas se manifiesian en el deseo de martener su

compadia en marcha.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafia sobre los eslados

financieros

La Administiracidn cde la Compadia as responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acusrdo con Az Normas Internacionales de
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Informacion Financiera, asi como del control Interno que la administiracion de la Entidad
considere necesario para permitic la preparacion de los estados financieros libres de

errores importantes debido a fraude 0 error.

Responsabilidad del Auditor en refacion de los estados financieros

Muestros objetivos son obtensr una sequridad razonable acerca do si los estados
financizros en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error v
amitir nuestra opinion, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria siempre detecte errores malerales cuando existan. Los errores maleriales
pueden deberse a fraude o eror y se considera materales, si individuaimente o en su
conjunto, podrian razenablemente influir en las decisiones economicas que los usuarios

lorman basdandose en los estados financieros

Como parte de nuestra auditoria de conformidad con las normas Internaclonales de
informacion Financiers aplicamos nuestro juicio profasional y mantenemos una actitud

prafesional durante tada la auditoria.

El presente informe s2 dings hacia la administracidn de la compania “QUINTA DE LOS
LLANOS QUINDELLAN S.A." gquien estd en la responsablidad de precautslar los

intereses de los accionistas.

El 11 de Octubre de 2011, la Superimendencia de Compafiias emite la Resolucidn 50,
ICL. CPAIFRS. G.11.010 publicada en el Registro Oficial nimero 566 del 28 de Octubre
del mismo ano, mediante la cual se expide el reglamento para la aplicacién de las
Mormas Internacionales de Infermacion Financigra "NIIF' completas v de las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera para pequenas y medianas Entidades (NIIF

para las PYMES).

En el caso de "QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A.", aplica el registro,
preparacion y presentacion de Estados Financleras a partir del 01 de Enera de 2012,

Quito, 20 de marzo 2018

{ i y
1 |I o f

1
Pl | e |I

)
Dr. Carlos Oleas Escala
“AUDITORIA Y GESTIO
CATELEG ClA. LTDA."

REGISTRO SC. RNAE No 782

/
2
LEGAL
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GUINTA DE LOS LLANDS QUINDELLAN
ESTADC DE SITUACION FINAMNCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 _
(Expresado en Ddlares dea los Estados Unidos de Amdrica)

&l 31 de Diciembre

HOTAS 2016 2017
1 ACTIVD Uss Uss
101 ACTIVD CORRIENTE
10101 Efeclivo y eguivalentes del efectivo [} 20.405.81 B4.774,25
Te2 Activos Financieros
Pacumentos y Cusntas por Cobrar

10102  Clientes 7 1082063 27317512
10404 Servictos y Otros Pages Anlicipados il 1.0 10,800, 00
10105 Activos por impuestos Corrientes g 55 172,43 55.644.18

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 385,308 BT 404 393 55
102 ACTIVO NO CORRIENTE
10204 Propiedad, Planta v Equipo 1 2PATVA41.25 2AVTO.2S
10201142 {}Depreciaciin Acumulada 0 152065464 1.448919.20
10205 Activos por Impuestos Diferidos 11 0,04 0, 0k
10206 Activos Financieros no comientes 12 0,00  231.199,39
10207 Otros Activos no corrlentes 13 150949, 77 0,00

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.108.036,42 1.062.221 48
1 TOTAL ACTIVO 1.494.435,29 1.466.615,03
2 PASIVO
201 PASIVO CORRIENTE
20103 Cuentas y Documentos par pagar 4 91.004, 96 866,53

Chligacknes con Institusiones
20104 Financieras 15 1.000.000, 00 0,00
207 Crras Obligaciones Camienles 16 13.703,37 |4371,85

TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.104.708,27 15.358,78

202 PASIVO NO CORRIENTE

Obligasones can Instiuciones
20203 Financieras 17 0,00 1.000.000,00
20204 Cuentas por pagar diversas relacionadas 18 0,00 B9.678,13
20207 Provisiones por Beneficios a Empleados 19 77276 21,67

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 77276 1.089 697 80

2 TOTAL PASIVO 1,105.481,03 1.105.056,58

3

E Zomercio E3-113 v Shyris  Edificio Andre, 4° Piso Teléfonos: (02 2268 140 [ 2243 645 | 2269 881

E-mail: nfoidwalalag.org



Edinn | carren

L= L ) B, LTI

am

0101
S04
a0z
J06

30601
30E02

20803
307

30701
J0To2

Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

PATRIMONIOD NETO
Capital Suscrito o Asignada
Reserva Lagal
Reservas Facultativa v Estatutaria
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias acurmuladas
(-] Pérdidas Acurmuladas
Resuitados acumulados provenisniss de
la adopeidn MIIF
RESULTADOS DEL EJERCICID
Ganancia neta del Pericdo
(-} Pérdidas Meta del Parado

TOTAL PATRIMOMNIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETD

&

Y, ,_—':—?—-__
Reprasentate Lagal
Var nolas a los Estados Financieros
£

i BJ3.080.00  633.980,00
20 2011060  20.110,80
20 34.77851  34.778.51
20
0,00 0,00
-24.406,64 -245.209,81
-S4.70504  -54.705,04
20
1] 0,00 0
Ri -220.803,17  -27.395,81
388.054.26  361.558,45
1.494.435,29 1.466.615.03

t Comercio BE8-113 y Shyris  Edificio Andri, 4° Pigo Teléfonas: (02) 2268 140 ) 2243 645 /2260 881 E-mall: info@catelag.org



GRTELED

Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA,

e L | UAETER
GUINTA DE LOS LLANDS QGUINDELLAN
ESTADC DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcion)
Por los afos lerminades el 31 de Diciembre del 2016 y 2017
(Expresado sn Dolares de los Estados Unidos de América)
Diciembre
Matas 2016 2007

IN
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4101 Ventas Netas 21 290.240,00  442.058,18
41 VENTAS NETAS 200.240,00 442.058,18
1  (-) COSTO DE VENTAS ¥ PRODUCCION

Costa de venta y produccion 0,00 0,00

42 GANANCIA BRUTA 290.240,00 442.058,18
43 Dtros Ingresos 2o 1,02 165,28

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
8201 Gastos de venlas 0,00 0,00
5202 Gastos de Adminisiracidn 23 416.060,07 40701730

TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS 416.068,07 407.017.30
5203 GASTOS FINAMNCIEROS 24

Interés, comisiones de Operaciones Financiaras B5.275,74 5438367

TOTAL GASTOS FINANCIEROS B5.275,74 5438967
5204 OQTROS GASTOS 25 0.00 128,35

GANAMCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
60 TRABAJADORES EIMPUESTO A LA RENTA DE =211.102,79 <18.711,B8

OPERACIONES CONTINUADAS 26
61 16% Participasion a Trebajadores 26 0,00 5,00
62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 21110278 -18.711,88
63 Impuesioa la Renta 26 -0.700,32  -A683.93

GAMNANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS )
64 ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO -220.803,18 -27.395.81
({53 {-FGASTO POR IMPUESTO DIFERIDO 0,01 0,00
66 (+)INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDOD 0,00

(=) GANANCIA (FERDIDA) DE OPERACIONES
67  CONTINUADAS -27.395 81

#

s
.f'ﬂ-.--'.rﬂ- o Wmshe
Representante Legal
Ver notas 8 los Estados Financieros
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QUINTA DE LOS LLANDS QUINDELLAN
ESTADD DE FLLULIO DE EFECTIVO POR EL METODOD DIRECTO
Por los afios terminados ol 31 de Dlelembre del 2016 y 2047
(Exprasado an Ddlares)
2016 2017
Flujos de Elective procedentes de [utilizados] en
Ba Actividades da operacicn (216.154,33) 34.941,91
a5 0 Clases de Cobros por actividades oe operacion
Cobres procedentss de | vents de bisnes y presiaciin
5010401 P doserviclos 230378, 74 470 703 60
501005 P Qiras cobros por aclividades de opsracion 1,02 &, 00
Total Clases de Cobros por actividades de oparaciin 230379, 74 47970360
geHO02 Clasos da Pagos por actividades de operacian
Fagos a prowveadares por suministios de Deenes v
BEO10201 N senicis -357.154,449 =180.E71,70
geHOs N Interesas pagadas 55275, T4 -54 384 67
BE0107 M Impuesto a las ganancias pagado -10.102,87 -8.700,30
Bsoi0e D Obras entrades (safidas) oe electivo [y LR
Total Clases de Fagos por actividades ge operacidn -446.534, 10 -444. 761,76
Flujos de Efectiva procadanies de (utilizados) en
an0z Actividades de Inversion
Bs0z21 D Drras entradss (salidas) e electivo 150.650,51 -B80.249.62
Total Flujos de Efective procedentes de (uillizados) en
Actividades de Inversion 150.650,51 B0.249 .62
Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en
akLa Actividades de Financingion
0310 D Dras antradss (3alidas da afactivo) 00 BOATE 13
Tatal Flujos de Efective procedentes de (wlilizados) en
Actividades de Financlacidn 0,04 BOETE 13
Ineramento {Disminucion} neto de efectivo ¥
QROE eguivalantes 3l sfectivo -6E.503,81 44, 363 44
Efectiva v sus eguivalentes al efectiva al Principio del
SHI0E Pericda 85.908,62 20,406,851
Efectivo vy sus equivalentes al efective al Final dal
Q0T Pericdo 210,405 81 64, 774,25
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (FERDIDA) NETA
¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
GAMAMNCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% &
9  TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 110057 IR
o7 AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

]
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8T D Alustes por gasio de deprecicion v amodizacidn 126.064 45 126064, 56
i1 D Obros sustes por partidas distintas al sfeciive 135,82 14,47
TOTAL AJUSTES 186,200,237 126.078,73

4,902 52 107 364,85

Ba CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:

801 D i mcremenio} disminecion en cusntas por cobrar clientes S0.BAT, 24 37 845 51
e D (ncramanio) dieminecidn en otras cuentas pos coliear -1 442 80 12037 .01
Incremeants (disminUeidn en cuentas par pagar
Q06 D comercisles 1723611 400
aga7 0o Incremanta (dieminuciing en olras cusnias por pagar -G BTE,A5 -8.015.20
geio0 DO Ineremeanto (disminucian) en olros pasives 32 538 40 OOt 13
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EM ACTIVOS ¥
PASIVOS -131.251 80 TR A2 02

Flujos de efectivo netes procedentas da (utilizados an)

ag20 actividades de opamcion 3£.0941,93

) -
Ay
Fepresentante Legal

T

Ver notas A los Estados Financieros
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“@UINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A."

NOTAS ALOS EST FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares)

1. CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN $.A.." es una compania constituida an
la ciudad de Quito, Repiblica del Ecuador, mediante Escrtura Piblica celebrada el
01 de abril de 2004 y aprobado por la Superintendencia de Compafias de Quita,
mediante rasolucidn Mo, 1379 dal 3 de mayo de 2004,

El plazo de duracion de la compafiia serd de cincuenta afos, a contarse desde la
fecha de inscripcidn,

Su aclividad predominante es: Intermediacion, mandato inmobiliaric y comercial
autorizado por las leyes aesto es la compra vemta, arrendamionio, anticresis
adminisiracion, promogcion a cualguisr ttuko,

El capital social autorizado de la comparia fue de selscientas treinta v fres mil
novecientos ochenta ddlares americanos ($633,580.00).

El cuadro de integracion del capital es el siguieme;

INTEGRACION DEL CAPITAL

CAPITAL
Cipress International Corp. ) 633.078,00
Mortesen Lund Alirad 1.00
TOTAL 633,080.00

2- DBJETO DE LA COMPARNIA.-
La compania se dedicara a la intermediaciin mandato inmobiliario v comercial
gutorizado por las leyes esto es la compra venta arrendamisnto anticresis
administracion promocion a cualguier titulo,

3. ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA
A parir de  enero del 2000 el Gobiemo Central decretd la dolarizaciin de la

economia del pais, por o que a partir de la referida fecha, Ia moneda dae circulacién
en el Ecuador corresponde al dédar de Ins Estados Unidos de Nofeamérica,
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4.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compania aplica desde el ejercicio economico 2012 lag Normas Intemacionales
de Informacion Financigra NIIF'S para PYMES en lo que tiene relacién con las
actividades econdmicas que realiza la empresa,

La compania prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de
contabilidad generalments aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden las
MNomas Intermnacionales da Informacidn Financlera (NIIFs) para PYMES desde o
anc 2012, segin las correspondientes  resoluciones  emitidas por I
Superintandencia de Compafiias, lag mismas que requieren que la Gerencia realice
tlertas eshmaciones y aplique cierlos supuestos, para determinar [a valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y realizar las
revelaciones gque ayuden a lograr un mayor entendimiento de log mismos,

El sistema contable que mantiens la empresa, e rige por 1as normas y mandatos
gue estableca la Federacidn Macional de Contadores Publicos del Ecuador asi
como o establecido en los aticulos veinta y veinte uno de la Ley Oiganica de
Hegimen Tributaria Intemo.

Tanto los Ingrescs, los Costos de Produccldn v Ventas y los Gasios de
Administracion, Ventas, Funcionamiento y Financieros han sido preparados en base
& la emision de facturas, Motas de Débito v Crédito, Comprobantes de Pago vy
demas documentacion que se requiera para establecer los resultados finales

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafia prepara sus estados financieros en base a las siguientas politicas

contables:
al Efactive v equivalentes de efective.

El eféctive y eguivalente da electivo incluye aguellos activos financieros
liguidos, gue se pusden transformar rdpidamente en efectiva en un plazo
inferior a tres mesaes.

La mformacion corespondients incluye el efectivo v los depdsitos en bancos
Que pueden ser utilizados an forma inmediata.

by Actvos financieras.

Se refiere a inversiones, préstamos y cuentas por cobrar comerciales, v otras
cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieras na derivados con
pagos fijos o determinables, que no colizan en un mercado active.

1
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Después del reconccimients inicial, a wvalor razonabla, se miden al coslo
amortizado utilizando el meétodo de B tasa de interés efectiva, manos cualguier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce en el estado de resultados integrales y se caloulan ulilizando 1a tasa
da interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando
&l reconocimiento del interés resuliare inmatenal El periodo de crédiio
promedio de bienes es de 180 dias.

La provision para cuentas de dudoso cobro a los clientes se establece si existe
una evidencia oojetiva de que la Compafia no podrd recuperar en parte o en
tado los montog de las deudas de acuerdn con log t@rminos originales de las
vantas.

Las cuentas comarciales por cobrar s clasifican en activos comentes, excapto
log vencimiantos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, gue s& clasifican como aclivos no comentas.

¢} Pasivos Financlergs.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmenta por su valor nominal mas
los costas de la transaccion directamenta atribuibles de sar el caso. Al 31 de
diciembra del 2017 ks pasivos financieros incluyen; acreedores comerciales,
otras cuentas por pagar, sea a la Adminisiracién Tributana, a empleados,
instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.

Los acreedoras comerciales, cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son
por obligaciones por bienes o senvicios adquindos en el transcurse normal de
los negosios; se presentan a su valor real nominal, el cual corasponda a su
valor en libros tras determinar que no existen intereses implicitos en relacion a
lns plazas de lns valores 8 pagar.

d) Fropisgades, planta 0.

Fueron contabilizades al costo histérico de adguisicidn vy aplicando las
Mormas Intemacionates de Informacién Financiera MIIF'S para PYMES,
mantiene sus mismos valores originales. Este costo de las propiedades, planta
y aquipo s¢ deprecia de acuerdo con el méiodo de linea recta en funcitn de 1o
sefialado en la Ley Organica de Regimen Tributario Intema.

Las tasas anLales de depreciacidn son las siguientes:

Edficios 5 9%
Equipo de cmputo y software 33,33 %
Equipos de oficina 0 %
Maqguinaria y Equipo 10 %

Muebles v enseres 10 %
Instalaciones 10 %
Vahiculos 20 9%
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el Prestamos

Represantan pasivos financieros que se reconoéen inicialments a su valor
razonabie, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentements a su costo amortizado; cualguier diferencia entre
los fandos recibides (neto de los costos de transaccidn) v &l valor de redencion
sa reconoce en el estado de resullados durante el pericdo del préstame
usando &l método de interés electivo.

Los préstamos se clasifican comao pasive cormente a menos gue la Compafia
tenga derecho incondicional de diferir &l pago de la obligacidn por ko menos 12
mesas despues de la fecha del estado de situacion financiara.

f}  Cpentas Comerciales nor pagar y olras cuenias por pagar

Las cuantas comerciales por pagar son pasivos financieros, ne dervados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, s& miden al costo amodizado
utilizando el método de la tasa de interés efectva. Bl gasto por intereses
(incluyendo los intareses implicites) se reconoce como costos financiergs y se
Calculan ufilizande la tasa de inferés alectiva, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento dal interés resultaria inmatearizl,
El perindo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias

q) Impuesios

El gasto por impueasto a la renta representa la suma del impuasto a la renta
por pagar carriante y el impuasto diferido.

Impueste coriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la ufilidad
gravable (tributaria) registrada durante &l ano. La ufilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deduciblas y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
ficcales aprobadas al final de cada perodo.

Impussto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluldos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utiizadas para
oceterminar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconacers
un activo por Impuestos diferidos, por causa de lodas las diferencias
temporarias deducibles, en la madida en gue resufte probable que |3
Compafiia disponga de utiidades gravables futuras contra las gue podria
cargar esas diferencias temporarias deduciblas.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales gue se espera sean de aplcacion en el periodo an al que &l
aclivo se realice o &l pasivo s& cancele.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferdos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdlo si tiene reconocido legalmento el derecho
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descompensar, frente & la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
parfidas; y los activos por impuesios diferdos y los pasivas por impuasios
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compafiia tiene & intancidn da
Liquidar sus activos y pasivos como Netos.

Impuestas corrientes v diferidos - Los impuestos corlentes vy difendos,
deberan raconocerse como ingreso o gasto, y ser incluides en el resultade,
excepto an la medida an gue hayan surgido de una fransaccion o sucese que
s2 reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultade integral o
directamante en el patrimonio, an cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de

NEgaCins.

R} Prowi g

Las provisiones se regonocen cuando la Compafia fiene una obligacdn
presenta (va sea legal o implicita) comeo resultado de un sueceso pasads, es
probable que la Compafia tenga que desprenderse de recursos gue soporten
bensficios economicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una
astimacion fiable del impone de la obligacidn,

El impore reconocilo como provision debe ser 13 mejor estimacion del
desembolso Necesario para canceldr ia obligacion presente, al final del pericdo
sobre el que se informa, teniendo en cuenta log riesgas v las incerbdumbras
correspondientes, Cuando se mide una provision usando & flujo de efectivo
estimado para cancelar Ia obligacion presente, su imponte en libros reprasenta
&l valor actual de dicho fiujo de efectva.

Cuando se aspera la recuperacion de aigunos o todos los benelicios
economicos raqueridos para cancalar una provision, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el
desembolso v &l valor da la cuenta por cobrar puede ser medida con fiabilidad.

i) neficios 8 lagados

Beneficios definides: Jubilacién patronal y bonificacién por dasahugio— La
Compania mantiene beneficios por concepto de jubilacion patronal v
desahucio, definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con
cargo a resuliados del ejercicio ¥ su pasivo reprasenta el valor prasente de a
obligacion la fecha del estade de siluacion financiera, y que se determina
anualmente &n base a esludios acluanales realizados por un perito
independiente, usando &l metodo de unidad de crédito proyectado. El valor
presente de la obligecin de benalicio definido se determina descontando los
flujos de salida de efectivo estimados usando |a tasa de interés determinade
por &l perito.

Las suposiciones para determinar el  estudic  actuarial  incluyen
detarminaciones de tasas de descuenio, variaciones en los susldes y salarios,
tasas de moralidad, adad, sexo, anos de sarvicio, incremento en el monio
minimo de las pensiones jubilares. entre oiros. Debido al largo plazo que
caracteriza a |a resena para ohliigacionas por beneficios de retiro, |a estmacion
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esld sujela a varacones gue podrian ser imporantes, El efecto, positive o
negativo sobre las reservas dervadas por cambios en B35 asimaciones, se
ragistra directamente en (03 resultados.

Los costos de |os sendcios pasados se reconocen inmedistamente en la
medida en gue fos beneficios ya han sido otorgados; de ko contrario, son
amortizados utilizando al método de linea recta en & periodo promadio hasta
gue dichos beneficios son otorgados.

Barticipacién a trabaiadores -La Compafifa reconoce un pasivo y un gasta por
la paricipacion de los frabajadores en las ufiidades de la Compania. Este
beneficio se caleula a la tasa del 15% de las utiidades quidas o contables de
acuarda con disposicionas legalas.

I} Reconocimienta de ingresos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta &l Impote estimado de cualguer descuento,
bonificacion o rebaja comercial que fa Compafia pueda otorgar.

Venta de bienes -Los ingresos se calculan al walor razonable de la
cortraprastacedn cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualkquier descuento, bonfficacidn o rebaja comercial que la Compania
pueda oforgar.

s La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y
ventajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienas.

» La Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la
gastion comiente do los bienes vendidos, en & grado
usualmente asociado con Impropiedad, ni retiens el control
efactivo sobre e mismos,

= El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse
confiabiidad y sea probable gque la Compafia reciba los
baneficios acondmicos asociados con B fransaccion; . Los
costos incurndos, 0 por incurric, en  relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

ki B imignto 0 costos 5108,
Los costos v gastos se reconocen en la medida en gue se devengan y se

recioen os correspondientes comprobantes legales, independientemeanta de
SU pago y se registra en el periodo con &l qua se relacionz
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ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE -
NOTAG6.-  EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Dentro de esta Cusnia, la empresa a debitado v acreditado valores de acuerdo

con la disponibilidad v requerimientos del movimiento de Caja y Bancos, cuyos
saldos finales v conceptos corresponden a:

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE
10101 EFECTIVO dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALORUSD | VALORUSD |
Caa Chica 48.04 (1212
Sublotal Caja 48,00 {12,12)
BAMCOS LOCALES
Bance Produbance 20.357 81 64.786,37
Subtotal Bancos e Inversiones 20.357.81 | 64.786,37
1101 | TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 20.405,81 64,774,265

NOTAT.- ACTIVOS FINANCIEROS

Esta Cuenta conllava los movimientos realizados en las Cuentas por Cobrar entre
relacionadas, no relacionadas, y la provisitn para cuentas incobrables, siendo sus
saldos los siguientes:

10102 ACTIW FIM o5 dic-16 dic-17
[ CODIGO “DETALLE VALOR USD | VALDRUSD |
' Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados
| 1010206 | Cuentas por Cobrar Cliantes Relacionadas 10,820,683 27317512
TOTAL ACTIVOS FINANCIERDS A10.820,63 JF3ATeN2

NOTA 8- SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Denfro de esla cuenta se encuentran regisirados los anticipos entregados a
proveadonss,
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wmen g | 18 DA
10704 SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADDS dic=16 dic-17
VALOR VALOR
CODIGO DETALLE UsD __usp |
1010403 | Anticipo a Provesdoras 000 10.800.00 :l
10104 | TOTAL SEAVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS 0,00 | 10.800,00 |
NOTA 9.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

En este grupo se encuentran registradas las cuentas por impuestos a favor de |a
empresa por conceptos de IVA, Retenciones y anticipos de impuesto a la Renta,

de acuerdo al sigulenta detalle:

10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010501 | Crédite Tributaro a favor de [a empresa (1WA} 18.363,62 E.000,20
1010502 | Hetanciones del Implasio a 3 Reania del Ejercicia 17.963.20 22535 56
1010502 | Crédita Tribuario a favanCasillers B69) 18.845,61 27.108,42
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS

10105 | CORRIENTES 65.172,43 55.644,18

NOTA 10.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Log rubros gque conforman los Activos Fijos de la empresa tueron contabilizados a
su Costo Histdrico, concepto que se mantiena y de conformidad con bo dispuesto
en las Normas de Indormacion Financiera para PYMES; siguiendo las normas
establacidas an la Ley Organica de Régimen Tributario Intermo vy su Asglamento
de Aplicacion, para la Depreciacion comespondiente bos saldos y conceptos al 31

de Diclembre son los siguientes:

10201 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO dic-16 dic-17
ADICIONES
CoODIGO DETALLE VALOR USD (RETIROS) VALOR USD
1020101 | Tarrerios 515474585 Q.00 515,474 B3
1020104 | Instalaclones 1.728.19042 Q.00 . 728 180,42
1020106 | Méguinas v Equipas 34 276,00 0,00 34.276,00
. Total Costo Propiedad, planta y equipo | 2.277.941,25 .00 2.277.941,26
' (-} Depraciacion acumulada Propledades,
1020112 blania ¥ equips (1320, 854,64) (126064 58) | {(1.446.219.20)
Total Depreciacion Acumulada {1.320.854,64) [125.064,56) | (1.446.919,20)
10201 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD ineto) AnT.086,61 (125.064,56) Hﬂiﬂ_ﬂgﬂi

1%
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MNOTA 11.- ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO
El detalle por impuestos diferidos s como sigue:

ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA

Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

10205  DIFERIDO dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
102050 | Diferencias tempararies deducibles 0,04 0, 0d

102056 | TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 0,04 0,04
NOTA 12.- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detale de ofros activos no corrientas es como sigue:

10206  ACTIVOS FINANCIEROS ND CORRIENTES dic-16 die-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1020803 | Documentos y Cuentas por Cabrar 00 2a1.188,39

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROSNO @ | il

10206 | CORRIENTES 0.00 231.199,39

NOTA 13.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
El detalle de ofros activos no cormentas 85 como sigue:

10207 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES dic-16 die-17
CODIGOD DETALLE VALOR USD VALOR USD
1020706 | Ofras Activos no comientas 150,849, 77 0,00

TOTAL OTROS ACTIVOS NO
10207 CORRIENTES 150.848,77 0,00

PASIVD
NOTA 14.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este grupo de cuentas se encuantran registrados los pagos pendientes a proveedoras

lncalas, af salds al 31 de diciembre es el giguiente:
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forfiin |:iltE|.Er:
__._r__'m:_ | Eli: LIGa
20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR dic-16 die-17
CODIGED DETALLE VALOR USD | VALOR USD
2010301 | Proveedores Locales | mM.oo4se o6 B3
20103 TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 91.004,96 986,83
MNOTA15.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR

En este grupo se encuertran registrades los valores pendientes de pago por
concapto de préstamos otorgadoes par institucionas dal extarior comao sa datalla a

continuacion:
BLI | INSTI
20104  FINANCIERAS dic-16 dig-17
DEL EXTERIOR
T N— | WALOR | VALOR
COoDIGD DETALLE usp uso
2010402 | Obligaciones Bancos del Exterior 1.000.004,00 0.00
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS DE

2010402 |EXTERIOR 1.000.000,00 0,00

NOTA 16.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

En este grupo se encuentran registradas cuentas pendientes con la Administracion
Tributaria, IESS y beneficios de ley a ampleados pandiente de pago, los saldes al 31 de

Diciembre son los siguicntos:

20107  OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-16 dic-17T
CODIGOD — DETALLE VALOR USD VALOR USD
2000707 | Con la Acdmineiracidn Tributaria 24,00 548,00
2010702 | Impueste a la Renta del Ejercicio por Pagar 8.700,3% B.683,93
2010703 | Ohligaciones con el IE3S 246,23 343,85
2010704 | Por Benelicios de Ley a empleades 3.732,68 4.696,17

TOTAL OTRAS OBLIGACIOMNES

20107 |CORRIENTES 13.703,31 14.371,95

NOTA17.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR

En este grupo se encuentran registrados los valores pendientes de pago por
concapto de préstamos otorgados por instituciones del exteror como se detalla a
continuacion:
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QELI i STITUCIONES
20203 FINAMCIERAS dic-16 dig=17
Dl axterior
COoDIGO DETALLE VALOR USD | YALOR USD
2020302 Obligaciones Bancos del Exlerior
Banco LBS ™ 000 1.000.000,00
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS DEL
203 EXTERIOR 0,00 | 1,000,000, B
NOTA18.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
Detalle y valores de cuentas por pagar diversas relacionadas s como SHJUE;
CUENTAS POR P R O
20204 RELACIONADAS dic-18 dic=17
LOCALES o
_CoDIGO - DETALLE VALOR USD YALOR USD
2020402 [ Cuentas por ar relaconadas dal Externor 0,00 29678 13
TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
2020401 |[RELACIONADAS 0,00 89.676,13

NOTA 18- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

En este grupo ss encuentran detalladas las provisiones de beneficios a
empleados por concapte de jubilacion patronal y desahucio de acuerdo al informe
actuarial realizado para el periodo, ¢l detalle al 31 de diciembra es el siguiente:

ISIONES PFOR BENEFI A

20207 EMPLEAD ian no corriente dic-16 dic-17
copIGO | DETALLE VALOR USD VALOR USD
20207017 | Provisisn Jubilacion Patronal 4555 0,38

Qtros beneficios no corientes para los
| 2020702 | emiplaades(dasahucio) e 727,23 21,28
TOTAL PROVISIDONES POR BEMEFICIDS A
20207 | EMPLEADOS Trave 21.B7
PATRIMONIO.-
NOTA 20.- PATRIMONIO

Capital Social.- E! capital social de |la compafila al 31 de diciembre dal 2017
asclende a seiscientos treinta y tres mil noveciontos ochents dolares de los
estados Unidos de Norteameérica, ($633,980.00) conformado por las aportaciones
de Ciprass International Corp por seiscientos veinte y cuatro mil setenta v cuatro
con 06/100dolares de los Estados Unidos de Morteamérica ($624,074.06) v el
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Sefior Mortesen Lund Alfred nueve mil novecentos cinco con 84/100 ddlares de
los Estados Unidos de Morteamerica (39,905.84).

Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Companias, se requiere que por lo
menos & 10% de la utilidad de un ejercicic, sea contabllizada como Reserva
Legal, hasta gue ésta se sitoe en el 50% dal capital sccial, la cual no es disponible
para la cancelacion de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados.- Se& ragistra la acumulacidn de los resultados que ha
obtenido [a empresa de afnos anterioras

Resultados Adopecidn NIIF's.- Este valor comesponds por la Adopoidn a las
MNormas Internacionales de Informacion Financiera, Adoptadas en el afic 2012,

Resultados del ejercicio.- Se registra el resultado gue ha ablenido la empresa en
el afio corriants,
La conformacion del patrimonio es la que sigue:

a0t CAPITAL SOCIAL dic-16 dic-17
CODIGOD DETALLE VALDH USD VALOR USD
30101 Capital Suscrito o asignado
6:33,980,00 633.880,00
301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 633,960,00 533.980,00
RVAS dic=16 dic-17
CODIGD DETALLE VALOR USD VALOR USD
3001 Reserya Lega) 20,110,680 2011060
30402 Reserva Faculativa y Estatularia 4. 776,51 3477851
04 TOTAL RESERVAS 54.889,11 54.889,11
RESULTADOS ACUMULADOS die-16 dic-17
CODIGD DETALLE YALOR USD VALOR USD
A0EM Ganancias acumulados 000 0,00
A0ENZ | (-) Pardidas Acumuiadas (24.406,84) {245.200,81)
40603 dos acumulados (54.705,04) (54, 705, ()
| 308 |[TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS (79.111,68) (299.914,85)
a7 RESLULTADOS DEL EJERCICIO die=-16 dic-17
Codige | | DETALLE VALOR USS VALOR US§
30701 Gananga nata del Penodo 0,00 000
20702 -] Pérdidas Meta del Pardodo (220.803,18) {27.355,61)
307 | TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICID (220.803,18) (27.395,81)
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Log siguientes son os valores y conceplos de Ingrasos que intervienen en &l

resuitado final del ejercicio:

M INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS die-16 die-17
COMGD DETALLE YALOR UsSD VALOR USD
4102 Frestacidn de Samviclos 200, 244,00 442, 058,15
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES
41 ORDINARIAS 280.240,00 442,058,148
MNOTA 22.- OTROS INGRES0S
El detale de otros Ingresas es el siguente:
43 OTROS INGRESOS dic-16 dic-17
COoODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
Valuacidn de Instrumenios Financieres a Valor
4304 Razonahle 0,00 785,28
4305 Chras Ranias 108 0,00
43 TOTAL OTROS INGRESOS 1,02 765,26
NOTA 23.- GASTOS DE ADMINISTRACION
Los gastos de administracion gue intenvinieron en el periodo sen los siguientes:
5202  GASTOS DE ADMINISTRACION dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
20201 | Susldos, salarios v demds remunaraciones 13.680,00 25102 80
B20202 | Apories a la seguridad soclal (incluide londs de reserva) 280164 5.139.54
a20203 | Baneficios soclales e indemnlzacionsas 200552 774563
220204 | Gasto planes de beneficios a empleados 135,82 14,17
520205 | Honorarios, comisines y dialas a personas naturales 1,296, 44 1.035,00
520208 | Mantenimienio v reparaciones 196,105,485 ¢ 150,949, 77
220218 | Agua, energia, luz, y ielecomunicaciones 1.935,d3§ 1.565,42
820213 | Motanas vy regisiradores de ka propiedad o mercantibes 0,00 | 705,00
520220 | Impusstos, Contribuciones v ofbros 4514826 | 49 955 34
520221 | Depraciaciones:
520221101 | Prapledades, planta y equipo 126.064,45 125.064,56
520228 | Otros gastos 26.893 63 38.730,00
Subtotal Gastos de Administracidn 416.068,07 407 017,30
Tolal Gastos de Venla v Administratives 418.068,07 407,017 30
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GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros del periodo son los gue se detallan a continuacidn:

5203 GASTOS FINAMCIEROS dic-16 die-17
CODIGD DETALLE VALOR USD VALOR USD
F20301 | Intereses B4 944 44 R AGT 22
20302 Comigionas 331,30 201,87
520306 | Otros Gastos Financieros __Dboo 720,68
5203 | Total Gastos Financieros 85275, T4 54.389,67 |
NOTA 25.- OTROS GASTOS

El rubro de ofros gastos del periodo son [os que se datallan a continuacion:

5204  OTROS GASTOS dic-16 dic-17
CODEO a DETALLE VALOR USD .. VALOR USD
| 520402 | Ofros Gastos 0,00 12835

TOTAL OTROS GASTOS 0,00 128,35

NOTA 26.- CONCILIACION TRIBUTARIA (15% UTILIDAD TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA)

Dw gonformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a

participar en las utiidades anuvales de la empresa en un 15% de la utilidad neta
contable.

El porcentaja pam el caloulo del impuesto a la renta para el afic 2017 es del 22%.

EHE[L,[AEII:IH TRIBUTARIA dic-16 dic-17
b-oingd DETALLE VALOR USD | VALOR USD
eoyggz | Ganancia (Pérdida) antes del 15% a
Trabajadoras e Impuesto a la Renta {211.102,79) (18.711,88)
&a7 i(+]1 Gastos no Deducibles |ocales 7420 83 2 860,38
819 Ganancia (Pérdida) antes de Impuesios-——x (203672 06) [15.842 50)
23a Impuesio a la Renta Causado {22%6) [22%) 19, 700.39) {B.5H3,93)
GAMAMCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTOD |
DIFERIDO  (220.803.18)|  (27.396,81)
' [(-}GASTO POR IMPUESTO DIFERIDOG [ 0,01] 0,00 |
[{+)INGRESO FOR IMFUESTO DIFERIDG [ 0,00 0,00 |
| (=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS {220.803.19) {27.395,81)
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NOTA27.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

T
G (mge

La compafia no manbens ningun compromiso imporante que impligue cambios
fundamentales en sus estructuras financieras.

NOTA28.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diciembre de 2017 y a la facha de informe de los auditorss
independertes  no se produjeron cambios gque afecten los rubros de Activos,
Fasivos y Patrimonio da los accionistas.

/jl..i-l' ek L { F sy "-.‘-:?2-__ J
Gorania __L,,"’tfﬁ tador
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS

“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN 5.A."

POR EL PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2017

Informe de s avditores independientes sobre el cumplimiento de |2 prevencion de
Lavado de Actlivos, financiamiento del terror y otros delitos.

Dando cumplimiento a la obligacion contempiada en & Art.32 de |as Nommas de
prevencidn expedidas | mediante resolucidn Mo SCV.DSC14.009 v publicada en el
ragistro oficial No 292 dal 18 de julio dal 2016 que sefala "Art. 32 - En lag comparias
controladas que tengan la obligacion de contar con auditor extarno, dicha auditoria
deberd verlficar el cumplimiento de lo previste en esta nocma respecte a las politicas,
procedimianios y macanismos impiementados por el sujeto odligado para ia prevencion
del lavado de activos, el financlamiento del teronsmo v otros delitos, valorar suU eficacia
operativa v propaner, de ser el caso, eventualas rectificaciones o mejoras”
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A los sefores miembros y ascionistas de:

“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN 5.A."

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevencion de Lavado de Aclivos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos

Dpinién

Hemos verificado el cumplimlento y eficaca oparativa de la empresa QUINTA DE LOS
LLANOS QUINDELLAN S.A., con rmespecto a las poliicas, procedimisntos
macanismos que se han implementado para |a prevencion del avado de activos, &
financiamiento del terrorismo y ofros delitos, al 31 de diciembre de 2017 los
correspondientes procadimlentos se encusniran conforme a las Leyes v Normas que
rigen la prevencidn da lavado de Activos.

I | }._' )
Teatsinsdig .-.‘L.-_..._,_,__,:,l o -nll,-'{
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ERENTE GENERAL
UDITORIA ¥ GESTION LEGAL CATELEG CIA. LTDA.
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