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A log sefiores muembrosg y accionistas da:
“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A"

1. DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Hemos procedido a8 auditar los Estados Financieros que se acompafan, de la
) compafiia “QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A “por @ pariodo
y cortado al 31 de Diciembre de 2016 y los comespondientas Estado de Situacion
. Financiora, Ectado de Resultados, Cambios en ol Patrimonio y Fstado de Flup de
alactivo por el aflo que termind en esa fecha.

2. RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

La preparacion y presentacion de los Estados Financieros de acuerdo con el
marco de referencia de informacian financiera apkcable, son responsabilidad de la

' administracidn de la compafiia, por consiguienta [a auwditoria de lps Estados
8 Financiaros no releva a la administracion ni a los encargados del goblemo de sus

\ rasponsabilidades.

2 La seguridad razonable (no absoluta) de la informacidn contable se obtiene
D medianta el mantenimiento de controles internos relevantes para la praparacion y
presantacion razonable de los Estados Financiaros que no estén alectados por
distorsiones significativas, sean estas causadas por fraude o error, mediante la
= seleccion y aplicacién de politicas contables apropiadas y la elaboracion de
] estimacionaes contables de acuerdo a las circunstancias.

3. RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

Nuestra responsabilidad es la de formar y expresar una opinidn sobre los Estados
Financieros, efectuada de acuerdo con @5 Normas Intemacionales do Auditoria.
Tales normas requieren planificacién y realizacidn de nuestro trabajo con el objeto
de lograr un razonable grado de seguridad de que los Estados Financieros estdn
axentos de ermores significativos.

Por tanio se aplicaron procedimientos destinados a la oblenciin de evidancias do
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los Estados Financiarns
Incluye pruebas selactivas que respakden kas cantidades y la informacidn revelada
on los Estados Financioros. Esta svaluacion consadera los controles inlemos de la
mmﬂnmmanhm?wwdﬂmm
Financieros; asi como & disehd procedimianios de ia adecuados a las
dﬁ:unma.paruﬂumndpmmﬂnde una opinkdn sobre la
alactividad interma de la compafia. Asi mismo se evalud las practicas y principlos

3

¥, 10 di Agoata MEO-T0 v Jorge Wanhingten  Edi. Botar, 4to, piso, Tell; 3216087 ¢ 326 117 / 2082444 E-mail. conaulioresficaisiegcom  Quite-Ecuadar

w;nwkuwuuwuuuuuuu;;-h:r



Auditoria y Gestién Legal CATELEG CIA. LTDA.

de contabilidad utilizados, mismag que son apropiadas v de que l[as estimaciones
contabies hechas por la adminisiracién son razonables, asi como una evaluacion
de |la presentacion genaral de los Estados Financieros.

4. OPINION
Consideramos que la evidencia de auditoria que se ha obtenido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base sobre la cual expresamos nuastra opinian
de auditoria

En nuestro informe, los Estados Financieros antes mencionados presentan
razonablemente los aspectos importantes de la compafila “QUINTA DE LOS
LLANDOS QUINDELLAN S_A.."por el periodo fiscal cortado al 31 de Diciermbre dea
20186, ademas de los resultados do sus operaciones y &l flujo de efective por el
afo gue termina en esa fecha y que fueron preparados de conformidad con
' Normas Internacionales de contabiliclad.

El presente informe se dirige hacia la administraciin de la compania "QUINTA DE
LOS LLANOS QUINDELLAN S5.A™ quien esla en la responsabilidad de
precautelar los nterasas de los accionistas.

De conformidad con lo sefalado por la Resolucidn de la Superintendencia de
Companias nomero 08.G. DSC. 010 emitida el 20 de Moviembre de 2008,
publicada en el Registro Oficial nomero 498 del 31 de Diciembre de 2008 las
empresas sujetas a su  control estan sujetas a la aplicacion de fas Normas
Internacionales de Informacidn Financiara.

- El 11 de Octubre de 2011, la Superintendencia de Companias emite la Resolucidn
SC. ICI. CPAIFRS. G.11.010 publicada en &l Registro Oficial nimearn 566 del 28
de Octubre del mismo afo, mediante la cual se expide el reglamento para fa
aplicacion de las Mormas Internacionales de Informacion Financiera “NIF
compietas y de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para

pequefias y medianas Entidades (NIIF para [as PYMES).
En &l caso de “QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A." Aplica el registro,

; preparacion y presentacién de Estados Financieros a partir del 01 de Enero de
. 2012,

“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A.." cumplio con la aplicacion de la
Ley Orgdnica de Solidaridad y de corrgsponsabilidad ciudadana para la
reconstruccion y reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016 registro oficial N® 759, realizando el respectivo calculo y pago de las
contribucigries.
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QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de Diciembre

NOTAS 2015 2016
1 ACTIVO uss uss
101 ACTIVO CORRIENTE
1010 Efective y equivalentes del efective 6 85,908.62 20,405.81
10102 Activos Financieros
Documentes y Cuentas por Cobrar
10102  Clientes 7 250,959.39 310.820.63
. 10106 Activoe por Impueetos Corrientes - 53,729.83 5517243
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 390,598.84 386,398.87
102 ACTIVO NO CORRIENTE
' quzp1 Fropiedad, Plantay Equipo 9 227704125  2,277.941.25
itigie  (bepmeacnArumdida 9 (1.194,79019) (1,320,854 .64)
10205 Activos por Impuestos Diferidos 10 0.03 0.04
10207 CosACHVOS N0 COTIATTIES 11 301,899.56 150,849.77
J TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1,385,050.65  1,108,036.42
1
1
¥ 4 TOTAL ACTIVO 1,775,649.49  1,494,435.29
3
3 Ver notas a los Estados Financisros
)
] / /
3
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20103
20104
20107

20207

J01

30101
20401
30402

30601

30701
J0702

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Docurmnenfos por pagar
Obligaciones con Instituciones Financigras
Otras Obfigaciones Corrientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones por Beneficios a Empieados
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO NETO
Capital Susctito o Asignado
Reserva Legal
Resarvas Facultativa y Estatutaria
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias acumuladas

(-} Pérdidas Acumuladas
Resultados acumulados provenientes de la
adapcion NITF
RESULTADOS DEL EJERCICIO
Ganancia nela del Perfodo

(-) Perdidas Neta del Periodo
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
NETO

! I'.- r"...l.-‘lr e ||l.--r- _—;
Representate Legal

&

Auditoria y QGestion Legal CATELEG CIA. LTDA,

12 133,838.36 91,004 .96
13 1.017.236.11 1.000,000.00
14 13,881.37 13.703.31
1,164,955.84  1,104,708.27
15 83753 TT276
637.53 77276
1,165,583.37  1,105,481.03
16 633,980.00 5.33,980.00
20.110.60 20,110.60
34,778.51 34,778.51
(15,883.62) (24,406.64)
(54, 705.04) (54, 705.04)
17
R"i F
Al (8114.35) _ (220,803.17)
610,056.12 388,954.26
1,494,435.29
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QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcién)
Por los afos terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Diciembre
MNotas 2015 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Nelas 18 27129835 290,240.00
VENTAS NETAS 271,288,356 200.240.00
(=) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
. GANANCIA BRUTA 271,268.36  200,240.00
Otros Ingresos 19 104.34 1.02
1 GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 20
: Gaslos de ventas
Gastos de Administracion 192 418.14  416,068.07
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 102,418.14 416,068.07
GASTOS FINANCIEROS bd|
interés, comisiones de Operaciones Financieras 7699501 8527574
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 7698501 B85275.74
r !
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Auditoria y Gestién Legal CATELEG CIA. LTDA.

GANANCIA (PERDIDA)} ANTES DEL 15% A TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES
CONTINUADAS 1,989.54 (211,102.79)

15% Participacion a Trabajadoras - -

Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 1,989.54 (211,102.79)
Impuesto a la Renta (10,103.87)  (9,700.39)
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS

ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO (8,114.33) (220,803.18)
(-}GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO - 0.01

(+INGRESOQ POR IMPUESTO DIFERIDO - -

. (=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS {u.ﬂm.,aa} (220,803.17)
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2016

(Expresado en Ddlares)

Flujos de Efectivo procedentes de
{utilizados) en Actividades de
operacién

2015

2016

132,493.17

(216,154.32)

Clases de Cobros por actividades
de operacion

Cobros procedentes de la venta de
bionoo y prestaoion do conioios
Otros cobros por actividades de
operacion

Total Clases de Cobros por
actividades de operacion

Clases de Pagos por actividades de

operacion

Pagos a proveedoras por suministros

de bienes y servicios
Pagos a v por cuenta de empleados
Intaresas pagados

Impuesto a las ganancias pagado
Total Clases de Pagos por
actividades de operacion

Flujos de Efectivo procedentes de
{utilizados) en Actividades de
Inversion

Otras entradas (salidas) de efectivo

Total Flujos de Efectivo
procedentes de (utilizados) en |
Actividades de Inversion

(o]

S8, bbb

104.34

Ll d 8. b

1.02

384,657.54

(163,533.03)
(1,205.13)
(76,995.01)
(10,431.20)

(252,164.37)

(301,899.56)

230,379.78

(351,154,49)

(85,275.74)
(10,103.87)

(446,534.10)

150,650.51

(301,899.56)

150,650.51

}
|
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CATILEG
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Flujos de Efectivo procedentes de
{utilizados) en Actividades de
9503  Financiacion
Total Flujos de Efectivo
procedentes de (utilizados) en
Actividades de Financiacién - -

Incremento (Disminucion) neto de

8505  efectivo y equivalentes al efective  (169,406.38)  (65,503.81)
Efectivo y sus equivalentes al

9506 efectivo al Principio del Periodo 255,316.01 85,909.62
Efectivo y sus equivalentes al

9507  efectivo al Final del Periodo 85,909.62 20,405.81

CONCILIACION ENTRE LA
GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS
FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE
15% A TRABAJADORES E
96 IMPUESTO A LA RENTA 1,989.54 (211,102.79)

AJUSTE POR PARTIDAS
97  DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacion y

: 9701 ‘D amortizacion 148,249.04  126,064.45

: Otros ajustes por partidas distintas al

- 9711 D efectivo 102.44 135.82
TOTAL AJUSTES 14935148  126.200.27

151,341.02 (84,902.52)

} a8 CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

§ (Incremento) disminucion en cuentas

5 89801 D por cobrar clientes (19,839 68) (59,861.24)
& (Incramento) disminucidn en otras

: 9802 D cuentas por cobrar (26,976.35)  (1,442.60)

J Incremento (disminucion) en cuentas

) 9806 D por pagar comerciales (4,013.89) (17,236.11)
) Incremento (disminucion) en otras

. 8807 D cuentas por pagar (101,112.46) (9,878.45)
'_J Incremento (digminucion) en otros 7
) 9810 D pasivos 133,004.53 (42,833.40)
3

i

)

)
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. GATELES
it L | GV LT

TOTAL INCREMENTOS

(DISMINUCION) EN ACTIVOS Y
PASIVOS (18,847.85) (131,251.80)

Flujos de efectivo netos
procedentes de (utilizados en)
9820  actividades de operacion 132,493.17 (216,154.32)

o ]
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Vernotas a los Estados Financieros
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"QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN 5.A."

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMB 1

(Expresado en délares]
CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A.." e5 una compania constituida en
la ciudad de Quito, Repdblica del Ecuadaor, mediante Escritura Pdblica celebrada el
01 do abril do 2004 v aprobodo por Ia Superintendencia de Companiae de Quito,

mediante resclucion MNo. 1379 del 3 de mayo de 2004,

El plazo de duracion de la compania sera de cincuanta afos, a contarse desda la
fecha de inscripcian.

Su actividad predominante es: Intermediacion, mandato inmobillarlo y comercial
autorizado por las leyes eslo es la compra venta, arwendamiento, anticresis
administracidn, promocicn a cualguier thulo.

El capital social autorizado de la compafiia fua de seiscientos treinta y tras mil
novecientos ochenta délares americanos [(S633,9380.00).

El euadro de integracion del capital es el siguiente:

INTEGRACION DEL CAPITAL

CAPITAL |
Cipress intemational Corp. 633.979,00
Mortesen Lund Alfred 1,00

OBJETO DE LA COMPANIA.-
La compania s& dedicara a la intermediacidon mandato inmobiliario y comarcial

autorizado por las leyes esto es la compra venta armendamiento anticresis
administracion promocidn a cualquier titulo,

ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA
A partir deé  enero del 2000 el Gobiermo Central decretd la dolarizacion de la

economia del pais, por lo que a partir de la referida fecha, la moneda de circulacion
en el Ecuador corresponde al dolar de los Estados Unidos de Norteamérica!

13
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d4.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compania aplica desde el ejercicio econtmico 2012 las Normas Intemacionales
de Informacion Financiera NIIF'S para PYMES en lo que tiene relacion con las
actividades acondmicas que realiza la amprasa.

La compafia prepara sus cstades financieros de acugrde con principios do
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera (MNIIFs) para PYMES desde &l
ano 2012, segin las correspondientes  resoluciones  emilidas por la
Superintendencia de Compafiias, las mismas que requieren que [a Gerencia realice
clertas estimaclongs y apllque clefos supuestos, pard delennligr |4 valugeion de
: algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y realizar las
I revelaciones gue ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

El sistema contable gue mantiens la empresa, se rige por las normas y mandatos
que establece la Federacion Naclonal de Contadores Pdblicos del Ecuador asi
como lo establecido en los articulos veinte y veinte uno de la Ley Organica de

Régimen Tributario Interno.

Tanto los ingresos, los Costos de Produccion y Ventas vy kos Gastos de
Administracidn, Ventas, Funcionamiento y Financieros han sido preparados en basae
a la emisién de facturas, Notas de Débito v Crédito, Comprobantes de Pago vy
demde documentacion que & requisrs para establecer ko6 resultados finales

5. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafia prepara sus estados financieros en base a las siguientes politicas
contablas:

i a) Efecti fvalentes de afoctiva.

)
- El efective y equivalente de efactivo incluye aquellos actives financieros
x liguidos, que se pueden transformar rdpidamente en efective en un plazo
inferior a tres meses.

La informacidn: correspondiente incluye el efectivo v los depdsitos en bancos
que pueden ser utilizados en forma inmediata.

b} Acthvog financigros.

Se refiere a inversiones, préstamos y cuentas por cobrar comarciales, y otras

/ cuentas por cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieros no derivados con

i
#)
)]
]
/]
)
J
”; pagos fijos o determinables, que no colizan an un mercado activo,
)
)
)
3

4

i.,-;_ i dn.ﬁ.g:uﬁll;l HB0-TD v Jorge Washinglon  Edi. Bolar, 4o, piao, Tel: 3216 087 / 3216 117 | 2562414 E-mail.:consulioresificalaleg.com  Quito-Ecuato



)

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al coslo
amorizado utilizando &l método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier
datanars  Fl ingrasn por intarasas (incliyandn 108 Infarasas impliciins) sa
reconoce en el estado de resultados integrales v se calculan uiiizando la tasa
de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resultare inmaterial El periodo de cradito
promedio de bienes es de 180 dias.

La provisidn para cuentas de dudoso cobro a los clientas se establece si existe
una evidencia objetiva de que la Compafila no podra recuperar en parte o en
todo los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de las

ventas,

Las cuentas comarciales por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superores a 12 meses desde la facha del estado de siluacion
linancies, gue se clasilican come aclives no canianles,

Pasivos Financienos,

Los pasivos linancierps sa reconocen inicialimente por su valor nominal mas
Ins rnstng de g transaccicn directamente afrinnihles de saeal pagn A3 de

diciermbre del 2016 los pasivos financierns incluyen: acreedores comerciales,
otras cuentas por pagar, sea a la Administracion Tributaria, a ampleados,
instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.

Los acreedores comerciales, cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar son
por obligaciones por bienes o servicios adguiridos en el transcurso normal de
los negocios; se presentan a su valor real nominal, el cual corresponde a su
valor en libros tras determinar que no axisten interaseas implicitos en relacion a
los plazos de los valores a pagar.

Eropiedades, planta v equipg.

Fueron contabilizados al costo histdrico de adquisicidn y aplicando las
Mormas Imternacionales de Informacion Financigra MNIF'S para PYMES,
mantiene sus mismos valores onginales. Este costo de las propiedades, planta

¥ equipo se deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta en funcidn de lo
sefialado en la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno.

Las tasas anuales de depreciacion son [as siguientas:

Edificios 5 %
Equipo de computo y software 33,33 %
Equipos de oficina 10 %
Maquinaria y Equipo 10-%

Muebles y ensares 10 %
Instalaciones i 10 9%
Vehiculos 20 %
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Fresiamos

Hepresentan pasivos financieros gue se raconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaceion incurridos, Estos préstamos ga
ragistran subsecuentements a su costo amortizado; cualquier diferencia entra
los fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de redancion
se reconoce en el estado de resuitados durante el periodo del préstamo
usando el métado de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos gue la Compafrila
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situacidn financiera.

Cuanfas Camarciales por pagar v ofras cusrias pov pagar

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos filos o determinables, que no cotizan en un mercado activo Después del
reconocimiento inicial, a wvalor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el mélodo de la tasa de inferés efectiva. El gasto por intereses
{incluyendo los interesaes implicitos) e reconoce comao Costos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultaria inmaterial.
El periodo de crédito promadio para la compra de cieros bianes es de 60 dias

Impuastos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto _comiente - El impuesto por pagar corrente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo, La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compania por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas

fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto diferido - E! impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libres de los activos y pasives incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes ufifizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impussto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporanas deducibles, en la medida en que rasulte probable que la
Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando [as
tasas fiscales que se espera sean do aplicacidn en al periodo AN gl qua al
aclivo se réalice o el pasivo e cancele.
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CATELER
CU LTOH

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdio si tiene reconocido legaimenta el deracho
descompansar, frente a la -autoridad fiscal, los impores reconocidos en esas
partidas; v los activos por impuestos diferidos y los pasivos por Impuestos
diferidos se derivan del impusasto a la renta y la Compaiiia tiens la intencidn de
Liquidar sus activas y pasivos comao netos.

Impuestos corrientes vy diferidos - Los impuestos corentes vy diferidos,

deberdn réeconocerse como ingreso o gasto, v ser incluidos en el resultado,

excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o SUCESO Que
' sa8 reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
diractamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
NEgocios,

h) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacidn
presenta (ya sea legal o implcifa) como rnsultato da un suceso pasada, as
probable que la Compariia tenga que desprenderse de recursos gue sopornen
beneficios econdmicos, para cancelar la oblipacidn, v puede hacerse una
; astimacion fiable del importe de la obligacion.
| El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presenta, al final dal periodo
sobre el que se informa, teniendo an cuenta los resgos v las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros representa
el valor actual de dicho flujo de efectivo.
Cuando se espera la recuperacion de algunos o ftodos los beneficios
econdmicos requerdos para cancelar una provisidn, s& raconoce una cuenta
por cobrar como un active sl es vinualmente seguro que se recibira el
desambolso v &l valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

) Beneficios a empleados
Beneficios definidos: Jubilacién patronal v bonificacion por desahucio— La

Compafiia mantiene beneficlos por concepto de jubilacidn patronal y
desahucio, definides por las leyes laborales scuatorianas v 58 registran con
cargo a resultados del ejercicio v su pasivo representa el valor presente de la
obligacidn la fecha del estado de situacion financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un  perito
independienta, usando el metodo de unidad de crédito proyectado. El valor
presente da la obligacion de beneficio definido se determina descontando los
flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinado
por al perito.

y Las suposiciones para determinar el estudio  actuarial  incluyen
determinaciones de tasas de descuento, '.rarigc.innes en los sugldos y salarios,
tasas de moralidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el monto

_—
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minimo de las pensiones jubilares, enire otros. Debido al largo plazo que
caractenza a la resena para obligacionas por benaficios de ratiro, la estimacion
esld sujeta a variacionss que podrian ser importantes. El efecto, positivo o
nagativo sobre las raservas derivadas por cambips en las estimaciongs, se
registra directamenta an los resultados.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en (@
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son
amortizados utilizando el método de linga recta en el periodo promedio hasta
que dichos beneficios son otorgados.

Panticipacion a trabajadoras -La Compania reconoce un pasivo ¥ un-gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania. Este
benaficio s calcula a la tasa del 15% de las ulilidades liquidas o contablas de

acuerdo con disposiciones legales.

Aeconocimiento de ingresos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo &n cuenta el importe estimado de cualguier descuenta,
bonificacidn o rebaja comercial que la Compafria pueda otorgar.

Verita de bienes -Los ingresos se calkculan al valer razonable de &
contraprestacidn cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia
puada otorgar.

¢ La Compaflfa ha transferido al comprador 08 rigsgos y
ventajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienes.

» La Compafia no consenva para si ninguna implicacion en la
gestion corriente de los bienes vendidos, en el grado
usualmente ascciado con Impropiedad, ni retiene el control
efactivo sobre los mismos,

= FE| impore de los ingresos ordinarios pueda medirse
confiabilidad y sea probable que la Compafia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion; . Los
costos  incurridos, © por incurmit, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Reconocimisnto de costos v gasios.

Los costos y gastos se reconocen en la medida en que se devengan y sé
reciben los correspondientes comprobantes legales, independientemente de
suU pago vy se registra en el periodo con el que se relaciona.
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ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE.-
NOTAE.- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo

con la disponibilidad y requenmientos del movimiento de Caja v Bancos, cuyos
saldos finales y conceptos corresponden a:

10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO Die-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALDR USD
Caja Chica 38.80 48.00
Subtotal Caja 38.80 48.00
BANCOS LOCALES
Banco Produbanco 85.870.82 20,357.81
|

Subtotal Bancos e Inversiones 85 870.82 20.357.81

10101 TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES B5,909.62 20,405.81

NOTA7.- ACTIVOS FINANCIEROS

Esta Cuenta conlleva los movimientos realizados en las Cuentas por Cobrar entre
retacionadas, no relacionadas, y la provisién para cuentas incobrables, siendo sus

sdldos los siguientes:

10102  ACTIVOS FINANCIEROS Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados
1010206 |Cuentas por Cobrar Clientes Relacionadas 250,959.39 310,820.63
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 250/959.39 310,820.63
14
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NOTAB.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
En este grupo se encuentran registradas las cuentas por impuestos a favor da la
emprasa por conceptos de [VA, Hetenciones y anticipes de impuesto a la Renta,
de acuards al siguients detalle:

' 10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Dic-15 Dic-16
CODIGO UEIALLE VALOH USU | VALOHUSU |
1010501 | Crédito Tributario a favor de la empresa (IVA) 24, 780.35 18,363.62
10502 | Retenciones del Impuesto a la Renta dal Ejercicio 12,627.20 17,963 20
1010502 | Crédito Tributario a favor(Casillero B69) 16,222.28 18,845.61

| 10105 [TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 53,729.83 55,172.43

. NOTA 9.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Loe nubroe quo conforman fos Activos Fijoe do to omproea fuoron contabilizadoz a
i Loald | lisldnm, concepld que se ndanbisng v e ciliaidad con o dispueslo
en las Normas de Informacidn Financiera para PYMES: siguiendo las normas
establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y 5u Reglamento
de Aplicacion, para la Depreciacion correspondiente los saldos y conceptos al 31
de Diciembre son los siguienies:
10207 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Die-15 Die-16
ADICIONES
CODIGO DETALLE VALOR USD v
; OR US (RETIROS) ALOR USD
1020101 | Terrenos 515,474 .83 515.474.83
1020104 | Instalaciones 1,728,190,42 1,728,190.42
1020106 | Maquinas y Equipos 34,276.00 - | 34, 276.00
Total Costo Propiedad, planta y equipa | 2,277,941.25 - |2,277,941.25
1020112 (=) Depreciacitn acumulada Propiedades,
planta v equipo (1,194,730.15) |(126.064.45) (1,320.854.64)
I
/ |Total Depreciacion Acumulada (1,194,790.19) | (126,064.45) (1,320,854.64)
10201 |PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (neto) | 1,083,151.06 |(126,064.45) 957 086.61
20
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NOTA 10.- ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

El detalle por impuestos diferidos es como sigue:

10205 ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO Dic-15 Dic-16
CODIGO | DETALLE VALORUSD | VALOR USD
1020501 | Diferencias temporanas deducibles 0.03 0.04

10205 |TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 0.03 0.04

NOTA 11.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
El detalle de otros activos no corriantas as como sigue:

10207 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1020706 | Otras Activas no corrientes 301,889.56 150,549.77

10207 | TOTAI OTROS ACTIVDS NO CORRIFNTFS ant AO9 5A 150 949 77

-
L
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PASIVO

NOTA 12.- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

En este grupo de cuentas se encuentran registrados los pagos pendientes a proveadores
localas, el saldo al 31 de diciembra es el siguisnts:

20103 CLUENTAS Y MENTOS POR PAGAR Dic-15 Dic-16
y CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010301 | Proveedores Localas 133,838.36 91,004.96
20103 | TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 133,838.36 91,004.96

NOTA 13.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR

Fn esta grupo: s encuentran registrados log valores pendientes de pago por
conceplo de préstamoes obvgadoes por instituciones del exterdor como se delalla 3

confinuacian:
; 20104 OQELIGACIONES CON INSTITUCIOMES FINANCIERAS Dic-15 Dic-16
. DEL EXTERIOR
j CODIGO DETALLE | YVALOR USD VALOR USD

2010402 | Obligaciones Bancos del Exterior
Banco EFG 101723611 1,000,000.00

) 2010402 [TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS DE EXTERIOR [1,017,236.11 1.000,000.00

TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
20104 | FINANCIERAS 1,017,236.11 1,000,000.00

MOTA 14.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIEMTES
En este g{m:-ﬂ se encuentran registradas cuenfas pendientes, con la Administracion

Tributaria, |IESS vy beneficios de ley a empleados pendiante de p’agr:r. los saldos al 31 de
Diciembre son los siguientas:
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20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES Dic-15 Dic-16
'CODIGO DETALLE ~_VALOR USD VALOR USD
2010701 | Con la Administracidn Tributaria 407.13 24.00
2010702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 10,103.87 9,700.39
2010703 | Obligacionas con el IESS 23787 246.23
2010704 | Por Beneficios de Ley a empleados 2,132.50 3,732.69
2010705 | 15% Participacion a Trabajadores del Ejercicio - -
2010706 | Dividendos por pagar 0 -
20107 |TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 13,881.37 13,703.31
NOTA 15.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
En este grupn se encuenfran detalladas [as provisiones de beneficios a
empleados por concepto de jubilacion patronal y desahucio de acuerdo al informe
actuarial realizado para &l periodo, &l detalle al 31 de diciembre es el siguiente:
20207 PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS Dic-15 Dic-16
{porcidn no corriente)
CODIGO | DETALLE o VALOR USD | VALOR USD
2020701 | Provision Jubilacidn Patronal (015} 4563
Otros beneficios no comrientes para los
2020702 | empleados(desahucio) 637.68 727.23
TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A
20207 | EMPLEADOS 637.53 T72.76
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PATRIMORNIO.-

NOTA 16.- PATRIMONIO

Capital Social.- El capital social de la compafia al 31 de diciembre del 2016
asciende a seiscientos treinta y tres mil novecientos ochenta ddlares de los
estados Unidos de Norteamérica, ($633,980.00) conformado por las aportacionas
de Cipress Imernational Corp por salscientos veinte y cuatro mil satenta y cuatro

) con 06/100dolares de los Estados Unidos de Morteamérica ($624.074.08) v &l
Sefior Mortesen Lund Alred nuave mil novecientos cinco con 84/100 ddlares de
los Estados Unidos de Norteamérica ($9,905.84).

Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Companias, se requiere qua por lo
manos gl 10% de la utilidad de un ejercicio, sea confabilizada como Reserva
Legal, hasta que ésta se sitle en el 50% del capital social, la cual no es disponible
para la cancelacion de dividendas en efectivo, pero puede ser capitalizada en su

totafidad.

. Resultados acumulados.- Se registra [a acumulacion de los resultados que ha
obtenido la empresa de anos anteriores

Resultados Adopcion MNIIF's.- Este valor corresponde por la Adopeidn a las
Mormas Internacionales de Informacidn Financiera, Adoptadas en el afo 2012.

#) Resultados del ejercicio.- Se reqistra el resultado gue ha obtenido la empresa en

el afio corriente.
La conformacicn del patrimonio es la que sigue:

o

301 CAPITAL SOCIAL Dic-15 Dic-16
_ En esta cuenta se registra el monto tofal del capital representado por acciones y'o participaciones,
’ segun la escritura publica
1]
3 CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
) 30101 |Capital Suscrito o asignado
3 - 633,980.00|  633,980.00
] 301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADOD 633,980.00 633,980.00
3
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RESERVAS Dic-15
COoDIGOD DETALLE VALOR USD VALOR USD
30401 |Reserva Legal 20,110.60 20,110.60
30402 | Reserva Facultaliva y Estatutaria 34,778.51 34,778.51
304 |TOTAL RESERVAS 54,889.11 54,888.11
RESULTADOS ACUMULADOS Dic-15 Dic-16
CODIGO 3 DETALLE \;’A-L-U;UED VALOR USD
30601 | Ganancias acumulados - =
30602 |(-) Pérdidas Acumuladas | (15993.82)|  (24,406.64)
30603 | Resultados acumulados por adopcion NIIF (54,705.04) (54,705.04)
306 |TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS (70,6598.66) (79,111.68)
NOTA 17.- RESULTADO DEL EJERCICIO
Se detalla en el siguiente cuadro:
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO Dic-15 Dic-16
Cadigo DETALLE VALOR USS VALOR USS
30701 |Ganancia neta del Periodo - -
30702 |(-) Pérdidas Neta del Periodo (8,114.33)|  (220,803.18)
307 |TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO (8,114.33)|  (220,803.18)
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NOTA 18- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los siguientes son los valores y concepios de Ingresos que intervienan en el

resultado tinal del ejercicio;

H# INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Dic-15 Dic-16
CODIGO _DETALLE VALORUSD [ VALORUSD
4102 | Prestacion de Servicios 271,240.00 290, 240.00
410602 | Otros Intereses Generados 58.35 -
41 TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 271,298.35 290,240.00

NOTA 19.- OTROS INGRESOS
El detalle de otros ingresos es el siguiente:
OTROS INGRESOS Die-15 Die-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD

4305 | Oiras Hentas 104.34 1.02
43 TOTAL OTROS INGRESOS 104.34 1.02

NOTA 20.- GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracion que intarviniaron an el pariodo son los siguientes:

G202 GASTOS DE ADMINISTRACION Dic-15 Dic-18

CODIGD DETALLE VALOR USD VALOR USD
202 | Sueldos, salanos v demds remuneracionas 13,214,671 13,680.00
520202 | Aportes a la seguridad sodial {incluido fondo de reserva) 2,706.35 2,801.64
520203 | Baneficios sociales e indemnzaciones 1,961.28 2,005, 92
520204 | Gasto planes de beneficios a empleados 102,44 135.82
50205 | Honoranos, camisiones  dielas a personas naturales 2.237.04 __lPo64d
520208 | Mantenimiento v reparacicnes - 196,105.48
520218 | Agua, energia, luz, y ielecomunicacionas 211187 1,936.43
520220 | Impuesios, Conlribucsones y olras z 5,084.12 -15,1-¢ﬁ-2$
520221 | Depreciaciones:
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Qi L | A LTI,
Fropiedades, planta v eguipo 149,249.04 126,064.45
520228 | Otros gastos 14,751.43 26,893.63
Subtotal Gastos de Administracion 192,418.14 416,068.07
Total Gastos de Venta y Administrativos 192,418.14 416,068.07
NOTA 21.- GASTOS FINANCIEROS
Los gastos financieros del periodo son los que se detallan a continuacian:
L5203 QGASTOS FINAMCIEROS Dic-15 Dic-16
| CODIGO | DETALLE VALOR USD | VALOR USD
520307 | Interesas f2.916.67 84,04 44
S20302 | Comisionas 4 (78 34 3130
5203 |Total Gastos Financieros 76,995.01 85.275.74
NOTA 22.- CONCILIACION TRIBUTARIA ([15% UTILIDAD TRABAJADORES E

IMPUESTO A LA RENTA)

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de la emprasa en un 15% de la utiidad neta

contable,
El porcentaje para el calculo del impuesto a la renta para el afo 2016 es del 22%.

CONCILIACION TRIBUTARIA Dic-15 Dic-16
Casillero | Casillero
| Super | SR o | MEORRSF NA TN
Ganancia (Pérdida) antes del 15%
60 801/802 | a Trabajadores e Impuesto a la
Renta 1,989.54 (211,102.79)
BOT | (+) Gastos no Daducibles Locales 19,567.21 7 42983
Ganancia (Pérdida) antes de
819 |Impuestos-—--> 21,556.75 (203,672.96)
Impuesto a la Renta Causado (23%)
63 839 (229%) (10,10d.87) (8,700.39)
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GANANCIA (PERDIDA) DE
OPERACIONES CONTINUADAS
ANTES DE IMPUESTO DIFERIDO

(8,114.33)

(220,803.18)

(-)GASTO POR IMPUESTO
DIFERIDO

0.01

66

(+)INGRESO POR IMPUESTO
DIFERIDO

67

"[{=) GANANCIA (PERDIDA) DE
OPERACIONES CONTINUADAS

(8,114.33)

(220,803.17)

NOTA 23.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compafia no mantiens ningun compromiso importanta gue impligue cambios

fundameantales en sus estructuras financieras.

MOTA 24.- EVYENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diciembre de 2016 y a la fecha de informe de los auditores
independientes no se produjeron cambios gue afecten los rubros de Activos,

Pasivos y Patrimonio de los accionistas.

Gerente
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINAMCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS

“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A."

POR EL PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMEBRE 2016

Informe de los auditores independientes sobre el cumplimiento de la
prevencion de Lavado de Activos, financiamiento del terror y otros delifos.

Dando cumplimiento a la obligacion contemplada en el Arl.32 de las Nommas de
prevencion expedidas , mediante resolucion No SCV.DSC.14.009 y publicada
en el reqistro oficial Mo 292 del 18 de julio del 2016 gue senala “Art. 32.- En |as
compafias controladas gue tengan la obligacidn de contar con auditor exlamao,
dicha auditoria debera verificar el cumplimiento de lo previsto en esta norma
respacto a las politicas, procedimientos y mecanismos implementados por el

' sujelo obligado para la prevencidn del lavado de activos, el financiamiento del

! terrorismo y ofros delitos, valorar su eficacia operativa y proponer, de ser gl
caso, eventuales rectificaciones o mejoras”
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A los sefores miembros y accionistas de:
“QUINTA DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A”

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevencion de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros dalitos

Opinion
Hamaos varificado el cumplimiento y eficacia operativa de la empresa QUINTA
DE LOS LLANOS QUINDELLAN S.A., con respecic a las politicas,
procedimientos y mecanismos que se han implementado para la prevencién del
! lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, al 31 de
| diclambrae de 2018 los correspondientes procedimientos  se encuentran
conlorme a las Leyes y Nommas que rigen la prevencion de lavado de Activos,

GERENTE GENERAL
AUDITORIA Y GESTION LEGAL CATELEG CIA. LTDA.
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