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20 A
DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE BR. 201

OPERADOR 30

S.A” B

He auditado el Balance General de “SOUTHERN ENTERPRISES & INVESTMENTS
CO.S.A”, por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2010; y, los correspondientes
Estados de Resultados, de Evolucion del Patrimonio de los accionistas y el estado de
Flujo de Efectivo del mismo periodo, asi como el resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

La administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los Estados Financieros, de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacién y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros que no contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error, seleccion y aplicacion de politicas contables
apropiadas y la determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Mi responsabilidad es la expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos,
basados en mi auditoria, que se efectud de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, las cuales requiere que cumpla con requerimientos éticos, se planifique y se
realice una auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen distorsiones importantes.

La auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditorfa sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion
del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes de la Compafiia, para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de
acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la compafiia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como la evaluacién
de la presentacion general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para mi opinién de auditoria.

En mi opinion, los Estados Financieros presentan razonablemente en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de “SOUTHERN ENTERPRISES & INVESTMEN"I"S
CO.S.A”, al 31 de Diciembre del 2010 y los resultados c_le sus operaflones, }a evolucion
en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
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fecha, de conformidad con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados, y
disposiciones legales emitidas en la Republica del Ecuador.

La compaiiia acogiéndose a la disposicién establecida por la Superintendencia de
Compailias, en la resolucion No 8.G.DSC. del 20 de noviembre del 2008 aplicara a partir
del 1 de enero del 2012 las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”
debiendo en el periodo de transicion que corresponde al afio 2011 elaborar y remitir a
este ente de control un cronograma de implementacion hasta el mes de marzo el mismo
que contenga:

a) Un plan de capacitacion
b) El respectivo plan de implementacion
¢) La fecha del diagnostico de los principales impactos en la empresa

La opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de “SOUTHERN
ENTERPRISES & INVESTMENTS CO.S.A”, correspondiente al afio terminado al 31 de
diciembre del 2010, requerida por disposicion legal, se emitira por separado.

Quito, 18 de Abril de 2011

E SUPERINTENDENEIA |
DECOMPANIJAS
Atentamente, 20 ABR. 2011
k\ OPERADOR 30

N ! QUIT

Dr. Flavio Gualotuiia . Q ) J
AUDITOR - EXTERNO

SC — RNAE N° 606
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“SOUTHERN ENTERPRISES & INVESTMENTS CO. S.A.” OPE RA D OR 30
Balance General L QUITO J
Afto terminado al 31 de diciembre del 2010 T -
ACTIVOS NOTAS | 1.988.372,28
ACTIVO CORRIENTE 1.920.372,28

ACTIVO DISPONIBLE 2 1.105.315,15

Caja Chica 300,00

Bancos 38.615,15

Inversiones 1.066.400,00

ACTIVO EXIGIBLE

CUENTAS POR COBRAR 526.673,80

Clientes Locales 1.867,50

Provisién Cuentas Incobrables -219,19

Anticipos Proveedores 5.000,00

Cuentas por Cobrar Accionistas 520.025,49

PAGOS ANTICIPADOS

IMPUESTOS ANTICIPADOS 288.383,33

Retenciones en la fuente 2% 337,31

Retenciones en la fuente 8% 168.498,73

Retencion 25% anticipo dividendos 98.895,41

Retencion 70% IVA 485,10

Crédito Tributario IVA 1.018,62

Anticipo Impuesto a la Renta 19.148,16

ACTIVO NO CORRIENTE 68.000,00

ACTIVO FIJO 68.000,00

NO DEPRECIABLE

Terrenos 68.000,00

PASIVO Y PATRIMONIO 1.988.372,28
PASIVOS 516.030,84

PASIVO CORRIENTE 516.030,84

PASIVO CORTO PLAZO 516.030,84

IMPUESTOS POR PAGAR 516.030,84

Retenciones IVA por pagar 20.788,54

Retenciones 1% Bienes 11,85

Retenciones 10% Honorarios 730,35

Retenciones Iva 100% 735,29

Impuesto a la Renta por Pagar 489.714,81

Otros Pasivos 4.050,00

PATRIMONIO 1.472.341,44

CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 3.000,00

Capital Accionistas 3.000,00

RESERVAS 1.500,00

Reserva Legal 1.500,00

RESULTADO DEL PERIODO 1.467.841,44 .
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ing. Emilio tsai

Representante Legal
Seico S.A.
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“SOUTHERN ENTERPRISES & INVESTMENTS CO. S.A.”

Estado de Pérdidas y Ganancias

Del 1 de enero al 31 de diciembre del 2010

Las notas que se adjuntan son parte

Integral de los estados financieros

J

TOTAL DE INGRESOS NOTAS 2.177.925,46
INGRESOS 2.177.925 46
INGRESOS OPERACIONALES 2.177.925,46
INGRESOS POR ARRIENDOS 2.128.222.01
Arriendos 2.128.222,01
OTROS INGRESOS 49.703,45
Intereses Financieros 14.464 99
Ingresos por reposiciones 35.238,46
TOTAL DE EGRESOS 220.369,21
GASTOS 220.369,21
GASTOS DE ADMINISTRACION 220.369,21
Honorarios 42 973,01
Hospedaje 2.228,60
Utiles de Oficina 242,01
Materiales de Limpieza y Mantenimiento 30.213,82
Agua 20.199,84
Asuntos Legales 123,68
Varios servicios 20.202.97
Contribuciones entes control 1.572,21
Impuesto Predial 93.604,82
Impuesto 1.5 por Mil 2.127,056
Impuesto salida de divisas 5.570,00
Gastos Bancarios 146,10
{VA va al gasto 9,98
Varios ajustes 2,14
Varios servicios caja chica 1.152,98
RESULTADOS DEL PERIODO 3l © £ LJ_DENE&A
DE COMPANIAS
UTILIDAD DEL EJERCICIO 2010 1.957.552,55 2 0 ABRa Zg“
( +) Gastos No Deducibles 1.302,98 ‘ ’
Base imponible 1.958.859,23 OoF Egﬁ%%R 30
{-) Impto. a la Renta afio 2010 489.714,81 — ARAT
UTILIDAD A DISTRIBUIR ANTES DE RESERVAS 1.467.841,44
SEICO
RPRISES &
ISCO S.A
e ———

p——
ing. Emilio Isaias Mohauad \S

- ~Representante Legal

Seico S.A.

Contador
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Laas notas que se adjuntan son parte
Integral de los estados financieros

FHERN ENTERPRISES & INVESTMENTS CO. S.A.”

\ QUITO

J

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Del 1 de enero al 31 de diciembre del 2010

Flujo de efectivo en actividades de operacion: Ao actual

Efectvo recibido de clientes 3.004.683,47

( - )Efectivo pagado por: (640.924,08
Costo de Ventas 180.055,87
Gastos Operativos (838.636,07)
Ingresos y Gastos No Operativos 17.656,12
Impuesto a la Renta -

Efectivo en actividades de operacién (a) 2.363.759,39

Flujo de efectivo en actividades de inversion:

Diferencia en Activos Fijos -

Diferencia Otros Activos -

Efectivo en actividades de inversién (b) -

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento:

Diferencia Obligaciones Bancarias -

Diferencia Cuentas y Documentos x Pagar 4.050,00

Diferencia Pasivo Largo Plazo

Diferencia Patrimonio

(1.413.530,75

Efectivo en actividades de financiamiento  (c) (1.409.480,75)
Variacion de efectivo en el aiio (atb+c) 954.278,64
Efectivo al incio del aiho 151.036,51
Efectivo al final del afio 1.105.315,15
CONCILIACION FLUJO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
UTILIDAD NETA 1.467.841,44
Ajustes a Ingresos y Gastos que 895.917,95
no representan efectivo
Depreciacion -
Amortizacion -
Diferencia Clientes 4.925 11
Diferencia en Cuentas por Cobrar 947.551,54
Provisiones 12.733,55
Gastos Acumulados (69.242,25)
Diferencia en Proveedores (50,00
LDiiferencia en Inventarios -
Diferencia en Impuesto a la Renta -
EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 2.363.759,39

£

o INVES TS CO S.A
Ing. Emilio Isaias Mohalm:%
Seico S.A.

RUC 170007269
= ontador
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“SOUTHERN ENTERPRISES & INVESTMENTS CO. S.A.”
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
A1l 31 de diciembre del 2010

DESCRIPCION CAPITAL RESERVAS RESULTADOS TOTAL
REVAL-
SOCIAL LEGAL FACUL PATRI EJERCICIO
Saldos a diciembre 31, 2009 3.000,00] 1.500,00 0,00 0,00 1.413.530,75 1.418.030,75
Pago de Impuestos
Transferencias Dividendos
Accionistas -1.413.530,75) -1.413.530,75
Transferencias a Reserva
Facultativa
Utilidad a Distribuir entre
Accionistas 1.467.841,44 1.467.841,44
Saldos a diciembre 31, 2010 3.000,00] 1.500,00 0,00 0,00 1.467.841,44 1.472.341,44
. /

ing. Emilio Isaias Angrade An%g
Representante Legat — - ... _ 9500 .
Seico S.A. ) Contador
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"m “SOUTHERN ENTERPRISES & INVESTMENTS'€O--S- ’QU”O —

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre del 2010, (Expresados en Délares de U.S.A).

- (NOTA 1).- PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS ADMINISTRATIVAS Y CONTABLES
o A) SITUACION LEGAL DE LA COMPANIA.
- ANTECEDENTES

Con fecha 18 de febrero del 2004 El Sr. Intendente de Compaiiias Dr. José Anibal Cérdova
Calder6n mediante Resolucion No 04.Q. I .J. 0680 CONSIDERANDO: que se han cumplido con

-~ los requerimientos exigidos en el articulo 415 de la Ley de Compaiiias, previo al establecimiento
-~ de la sucursal en el Ecuador de la Compaiiia extranjera “Southern Enterprises & Investments Co-
- S.A” de nacionalidad panameiia.

- RESUELVE:

- ARTICULO PRIMERO.- CALIFICAR de suficientes los documentos otorgados en el exterior, y
- autorizar el establecimiento de la sucursal en el Ecuador a la compaiiia “Southern Enterprises &
- Investments Co-S.A” con arreglo a sus propios estatutos, en cuanto no se opongan a las leyes

ecuatorianas: y, calificar de suficiente el Poder otorgado por la Junta de Directorio a favor del

~ sefior Emilio Isaias Mohauad, de nacionalidad ecuatoriana, quien actuara como Apoderado o
~ Representante Legal.
;., ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER a) Que el Notario Vigésimo Quinto del Distrito
' Metropolitano de Quito, tome nota del contenido de esta resolucion.

- b) Que el Registrador Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito en cuyo distrito fija la
- compafiia el domicilio de su sucursal, inscriba los documentos constantes en las
- protocolizaciones, la escritura y esta resolucion; y.

- ¢) Que dichos funcionarios sienten las razones respectivas.
- ARTICULO TERCERO.- DISPONER que se publique, por una vez en uno de los periédicos de
~ mayor circulacion en el Distrito Metropolitano de Quito, el texto integro del poder y un extracto

de los documentos constantes en las protocolizaciones y escrituras.

- Con fecha 19 de marzo del 2004 queda inscrita la resolucion arriba mencionada en el Registro
\ Mercantil bajo el No 701 del Registro mercantil Tomo 135, siendo Registrador Mercantil del
- Cantoén Quito el Dr. Raul Gaybor Secaira.

-~ B) OBJETO SOCIAL

- La actividad autorizada: Inmobiliaria comprendiendo éste la construccion, arrendamiento
~ compra venta de inmuebles.

. . .

. CAPITAL SOCIAL.- USD $ 3.000,00 de los Estados Unidos de Norteamérica.

T Con fecha 12 de marzo del 2008 mediante escritura registrada en la Notaria Vigésima (guinta del
-~ Dr. Felipe Iturralde Davalos, el Ing. Emilio Isaias Mohauad Representante Legal de Southe}’n
- Enterprises & Investments Co-S.A” confiere un PODER ESPECIAL a favor del Ing. Comercial

}
o

)
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Oscar Wilfrido Olmedo Cisneros portador de la cédula de identidad 170827402-0 a efectos de
que intervenga vélida y eficazmente en los siguientes actos como apoderado de SEICO, ante el
Servicio de Rentas Internas, Superintendencia de Compaiiias, para que realice todo tipo de
tramites ante el Municipio de Quito, ante salas especializadas de la Corte Suprema de Justicia

por recursos de casacion, incluso informe sobre la resolucién de cancelacion de RUC en caso de
Ser necesario.

La maxima autoridad de la compaiiia es la Junta General de Accionistas, se encuentra

administrada por el Presidente y el Gerente General quién es el representante legal, judicial y
extrajudicialmente.

C) PRACTICAS CONTABLES BASE DE PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros cortados al 31 de Diciembre del 2010, han sido preparados sobre la base
del valor histérico original.

La normatividad contable sobre la que se estructuran dichos estados, estd acorde con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
(PCGA) y demés normas y reglamentos vigentes.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos provenientes de las operaciones relacionadas con las actividades fundamentales de
la Compaiiia, se constituyen principalmente por el rubro arriendos y se registran en base a la
emisién de facturas, de igual manera se registran los gastos cuando la compafiia incurre en ellos
y recibe la factura del proveedor.

ACTIVOS FIJOS

Los Activos Fijos estan registrados al costo de adquisicion. Las depreciaciones de estos activos
se calculan sobre valores originales y en funcion de la vida util estimada de los respectivos
activos fijos; los porcentajes de depreciacion aplicados son los contemplados en la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion. '
Los gastos de mantenimiento y reparacion de los activos fijos, dependiendo de su significacion,
se cargan a los resultados en el momento que se producen.

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

Conforme lo dispuesto en la Ley de Régimen Tributario Interno, el afio fiscal, para efectos de la
declaracion del impuesto a la renta, abarca el periodo comprendido entre el 1 de Ene.ro yel31de
Diciembre de cada afio, anualmente se prepara la Conciliacion Tributaria, la misma que se
presenta en las fechas determinadas por el Servicio de Rentas Internas.

NOTA 2.- FONDOS DISPONIBLES

Son valores efectivos de los cuales la compafiia puede disponer sip r.estl:lccmn algufxa, se
encuentra integrada por las cuentas caja chica, Bancos, Inversiones, distribuidas como sigue a

continuacion.

B Soameeeees |
DECOMPANITAS
2.0 ABR. 2011 .

OPERADOR 30 |
QUITO
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* Inversiones.- Corresponden a dineros invertidos en pélizas de 4

pacifico con vencimientos corrientes.

NOTA 3.- CUENTAS POR COBRAR

La cuenta Cuentas por Cobrar se encuentra distribuida como sigue a c%'rrﬁﬁﬂﬁ’ciun.

1.1.1 ACTIVO DISPONIBLE 1.105.3 15,1?1
111.01 Caja Chica 300,00
111.02 Banco Pacifico Cta Cte 521148-4 38.615,15
111,03 Inversiones * 1.066.400,00

[ @ﬁ 3 v
L RRCRET
20 ABR, 2011
OPERADOR 30

QUIT0

R

»

526.673,80 |

1.1.1 ACTIVO EXIGIBLE

1.1.1.04 Clientes Locales 1.867.50
1.1.1.05 Provision Cuentas Incobrables -219,19
1.1.1.06 Anticipos Proveedores * 5.000,00
1.1.1.07 Cuentas Por Cobrar Accionistas ** 520.025,49

* Anticipos a Proveedores.- Son valores entregados a Arq. Alex Viteri $ 5.000,00

** Cuentas Por Cobrar Accionistas.- En este rubro se hallan valores entregados en calidad de
anticipo de dividendos, los mismos que seran liquidados y cruzados con las utilidades anuales a
distribuirse entre accionistas.

NOTA 4.- IMPUESTOS ANTICIPADOS
1.1.1 IMPUESTOS ANTICIPADOS 288.383,33
1.1.1.08 Retenciones en la fuente 2% 337,31
1.1.1.09 Retenciones en la fuente 8% 168.498,73
1.1.1.13 Retencion en la fuente 25% dividendos 98.895,41
1.1.1.10 Retencion 70% IVA 485.10
1.1.1.11 Crédito Tributario IVA 1.018.62
1.14.12 Anticipo Impuesto a la Renta 19.148,16

Se halla conformado por retenciones efectuadas por terceros y que constituyen crédito tributario

para la compaiiia, en el caso
Impuesto al Valor Agregado. Las cuentas

de la cuenta 70% Iva para liquidarse en la declaracién mensual del
de Retenciones en la fuente son anticipos del impuesto

a la renta anual que constituyen crédito tributario de renta y que se liquidan al momento de
cancelar el impuesto a la Renta del afio 2010 de Seico S.A.

NOTA S.-

ACTIVO FLIO

Este grupo esta conformado por las siguientes cuentas:

1.1.2
1.1.2.01

ACTIVO FIJO NO DEPRECIABLE

68.000,00J

Terrenos

68.000,00

11
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Terrenos

La cgenta terrenos se constituye en la piedra angular de los ingresos de la compaiiia, pues para su
funcionamiento depende de los arriendos que generan las propiedades que posee, por lo tanto
urge la contratacién de peritos avaluadores que realicen un inventario global de las propiedades y
que ratifiquen o actualicen su valor, sobre todo tomando en cuenta que mediante resolucién No
06.Q.IC1.004 emitida por la Superintendencia de Compatfiias, publicada en registro oficial No
348 del 4 de septiembre del 2006, en el articulo 2 dispone que: “Las Normas de informacién
financiera “NIIF” sean de aplicacion obligatoria a partir de enero del 2009 para las entidades
sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias.

Por decreto presidencial se extendié el plazo de implementacion de las “NIIF” para el 1 de enero
del 2010.

Resumiendo: las NIIFS tienen como objetivo la presentacién de Estados Financieros y sus
componentes a valor razonable de mercado.

RECOMENDACION
Gerencia dispondré que se realice un inventario de Activos Fijos propiedad de la empresa, que se
contrate un perito que avalue el valor de los bienes a precio de mercado, ya que este informe

permitira al departamento contable registrar y sustentar la Cuenta Activos Fijos, en conformidad
con lo que establecen las “NIIFS”.

NOTA 6.- PASIVO A CORTO PLAZO

Se encuentra constituido de la siguiente manera:

211 PASIVO CORTO PLAZO 5 16.030,84-1
2.11.02 IVA en ventas por pagar 20.788,54
2.11.03 Retencion 1% bienes 11,85
2.11.06 Retencion 10% honorarios 730,35
211.07 Retencion 100% I.V.A 735,29
211.08 Tmpuesto a la renta por pagar 489.714,81
2.1.1.19 Otros pasivos * 4.050,00

*Corresponde a valor depositado en la cuenta corriente el 25 de noviembre del 2009 pendiente

por liquidar USD 50,00 y USD 4.000,00 corresponde a garantia por arrendamiento que se

SU\P%MNTENDEN_C_M

DECOMPANJAS

deposito en la cuenta corriente el 29 de diciembre del 2010.

NOTA 7.- PATRIMONIO
Se encuentra conformado de la siguiente manera: 20 ABR, 201
OPERADOR 30

12
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3 CAPITAL SOCIAL 4.500,00
3.1.1.01 Capital Accionistas 3.000,00
3.1.2.01 Reserva Legal 1.500,00
El cuadro de accionistas estd conformado de la siguiente manera:
NOMBRE ACCIONISTAS No ACCIONES EQUIVALENTE EN §
EMILIO ISAIAS MOHAUAD 40% 1.200,00
SUSANA CORDOVEZ DE 40% 1.200,00
ISAIAS
EMILIO ISAIAS CORDOVEZ 10% 300,00
ANGELA MARIA CORDOVEZ 10% 300,00
SUMAN 4 ACCIONISTAS 100% 3.000,00

(NOTA 8).- EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha del presente informe (18 de abril del 2011),

en opinion de la administracion de

“Southern Enterprises & Investments Co. S.A.” no se han producido, eventos o situaciones que
pudiesen afectar significativamente la situacion financiera de la Compafiia.

[ SUPERJNTE ''''''
R 2L Nneen
20 ABR, 201
OPERADOR 30
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