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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado an dolares estadounidensas)

INFORMACION GENERAL

La informacion contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracion de la
Compafiia. Las nolas explicativas que se presenian a continuacion contienen un resumen de las politicas
contables significativas utilizadas por la Administracién de la Compariia en la elaboracion de los estados
financieros adjuntos e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacidn de la Administracion de la Compafiia el
12 08 Marzo o8 LULU. LNCNOS esiad0s nnanceros seran presentacds a @ Juma wenedal 08 S0C0s para su

aprobacion definitiva

El domicilio principal de la Compaftia es la Avenida Coidn 1468 y calle 9 de Octubre ubicada en &l sector
centro de la ciudad de Quito — Ecuador.

La Compania fue conslituida en la ciudad de Quito el 4 de marzo del 2004 (fecha de inscripcidn en el
Registro Mercantil) con el nombre de Constructores y Afines CVJ Cia Lida (en adelante CVJ)

Con fecha 19 de noviembre del 2008, la Administracion inscribid en el Registro Mercantil la Gitima
modificacion a los estatutos de la Compafiia con el objetivo de incrementar su capital social a la suma de
(Wh- gl WRUFFRV.T)

Obijeto social,

El objeto social principal de la Compafiia incluye la compra y venta, planificacion, construccion, ejecucion y
administracion de bienes raices, mimﬂwmﬁm modificaciones, ruh..rmr
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Durante los afos 2019 y 2018, la Compafia se dedicd principalmente a la prestacion de servicios de
construccion a compafiias relacionadas y a efeciuar inversiones en proyecios inmobiliarios administrados
por otras entidades

Canvanin da nans da hanararine a madicaes radidlanne

Durante los aftos 2018 y 2018, la Compafiia reconocio los siguientes ingresos ordinarios:

# Servicios de construccion prestados a la compafiia relacionada Inmobiliaria Househome Cia. Lida
(en adelante Househome) por el valor de US$412 938 61 (2018 US$S308,254 85). Estos valores
representan el 100% de los ingresos por servicios prestados.

= Dividendos recibidos de sus inversiones en asociadas por el valor de US$217,341.54. Estos
dividendos provinieron de la liquidacion de un proyecto inmobiliario administrado por la Asociacién
o Cuentas en Participacion Campani No.1 (en adelante Asociacién Campani No.1). Ver comentarios
adicionales an la Nota 1.5

En consecuencia, la Administraciin de la Compafiia informa que las actividades de CVJ y su posicion
rNanciera gepencen TUNGaMENtaIMEene Qe ias VINCUIBCIONES y SCUErD0S eSIA0eci00s COM @ Compana

Al 31 de diclembre del 2017, los estados financieros adjuntos mostraban inversiones en asociadas por el
valor de US$3,000.00 que correspandieron al 50.0% de participacién en la Asociacion o Cuentas en
Participacién Campani No.1
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV.J CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado an dblares estadounidenses)

La Administracion informa que las inversiones efectuadas por la Compafia fueron realizadas con el objetivo
de ejercer influencia significativa (pero no el control o control conjunto) de la Asociacién Campani No 1. La
influencia en la toma de decisionas relacionadas con politicas financieras y operativas de la compafiia en
que se invierte son evidencias de la existencia de entidades asociadas

La Ascciacién fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetivo @s construir 12 casas en el proyecto
inmoiliano denominado “Campani No.1" ubicado en la parmoguia de Tumbaco de la ciudad de Quito -
Ecuador. La consiruccién, comercializacidn y venta de este proyecto inmobiliario concluyd en el mes de
diciembre dal afo 2017

L& AQMINISITEcion 08 18 LOMpania Inorma que en Bnero ael LU18 CoNCIuy0 &1 proceso egal ae aIsoiucion
anticipada de la Asociacién. En el proceso de liquidacion, la Administracion de CVJ informa que recibid
dividendos provenientes de la Asociacion por el valor de USS$217 341 54 que fueron reconocidos como
ingresos en los resultados del periodo que se informa.

Unidad de analisis financiero.

Las transacciones afecluadas por la Compaifia relacionadas con |a actividad inmobiliaria se encuentran
sujelas a las Normas para la Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos emitidas por la Superintendencia de Compadiias, Valores y Seguros.

De conformidad con el Articulo 18 del Reglamento a la Ley de Lavado de Activos y Financiamiento de
Maltn~e winanta la {‘mr\ﬂin T —-ﬂmﬂi:m a ransrtar v ramitic 3 la | inidad ds Amdlein Fh:ﬁl-hm_

los siguientes repories

» Reporte de operaciones o transacciones acondmicas inusuales e injustificadas (ROII), en el término
establecido en el articulo 4 letra d) de la Lay (4 dias conlados a partir de la fecha en que el comite
de cumplimiento da la institucion corraspondiente tenga conacimiento de tales operaciones o
transaccionas). Para el efeclo. se adjuniara todos los susientos del caso debidamente suscritos por
el oficial de cumplimiento.

» Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o supenor a diez mil
ddlares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas, asl como las
operaciones y lransacciones multiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor,
cuando sean realizadas en beneficio da una misma persona y dentro de un periodo de treinta (30)
@as (HKE>U). El l@mmo para & cumpimienio ge esta oDigacion 02 repona Sé ancuenira maao an
&l articulo 4 letra c) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

» Reporte de sus propias oparaciones nacionales e intemacionales que superen al umbral legal,
conforme lo establece el articulo 4 letra ) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada meas).

Las operaciones y fransacciones antes sefaladas que se realicen con jurisdiccionas consideradas como
paraisos fiscales por @l la Republica del Ecuador deberan ser reportadas obligatoriamente conforme (o
datermina la Ley

A criterio de [a Administracidn de la Compafiia, durante el afio 2018 se han entregado los reportes
requendos por la Unidad dé Andlisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que sé ha dado
adecuado cumphimiento a estas obligaciones y a los procedimientos y controles internos implementados
que constan en el Manual sobre Mecanismos para Control y Prevencion al Lavade de Activos.

Situacion economica del pais

En el aflo 2018 el precio internacional del petrdlec se mantuvo en los promedios de los Gitimos dos afios y
la balanza comercial no petrolera continGa generando déficit; la deuda pdblica, interna y externa, se ha
incremantado y persiste an este afio un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones producidas

an &l mes de octubre produjenon impactos negativos en las operaciones de muchas emprasas privadas y
publicas y en consecuancia en la economia dal pais
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidensas)

Las principales accionas que &l Gobierno ha mplementado para mmmsmmmmu la
priorizacibn de la inversion y gasto pablico; incréemento de la inversidn extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del défict fiscal mediante la emisidn de bonos del
Estado, a ravés de organismos internacionales {Fondo Monetario Intermacional) y gobiernos extranjeros
{China), reformas tributarias y focalizacidn de subsidios; enire ofras madidas.

La Administracion de la Compafila considera que la situacion del pais no ha originado efectos significativos
en sus operaciones. Sin embargo, la Administracidn de la Compafiia ha adoptado las siguientes medidas
que le parmitirdn afrontar la situacidn antes indicada y continuar operando normalmente:

*  LOMPromiso y NOSNOan Con SUs chenies.

= Maniener un esiricio control de costos y gastos efectuados por la administracion y operaciones
directamente del negocio.

* Blsqueda de necesidades de los clientes sobve nuevos productos o servicios importantes.

«  Apoyo directo de sus principales socios

«  Evaluacion sobre ios eventuales cambios en la estructura integral de la Comparia.

Durante los afios 2019 y 2018, bajo el esquema de dolarizacion, los precios de los bienas y servicios
locales han mantenido un proceso de ajustes. lo cual determind un indice de inflacion del (0,07%) y 0.27%.,

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compafiia en la elaboracion de estos estados finarcieros

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaftia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2019 y 2018, v los comespondientas astados de resultados integrales, de cambios en el patrimonic y de
flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las nolas explicativas de los estados
mwmmmmummmmemw

Los estados financieros adjunios fueron elaborados de acuerdo con la versidn completa de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por
8 1ADD, 0B ACUATO0 CON (85 QISPOSICIONES BMII0AS POr 18 SUPenMencencia 08 Lompanias, vaores y
Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muesfran la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas Normas Internacionales y su aplicacion de manera uniforme a los periodos contables que se
prasentan

Lammﬂﬁhumaﬁmﬁmmdnmﬂnmnhﬂmwﬂvmdﬂmmfm“
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Compafiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes rubros incluidos en
dichos estados financieros. La Nota 3 revela las dreas que implican un mayor grado de juicio 0 complejidad
o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracitn de los estados
financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn.

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser

requendo o permitido por una NIIF para la medicidn de partidas ylo efectuar revelaciones en las notas de
los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacion pagada en la
adquisicidn de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasivo
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

Por el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transfarir un pasivo en una fransaccion ordenada entre particinantes dal mercado an la facha de madicion

El valor razonable de una partida puede ser cbltenido de dalos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada’ que se
clasifican en:

= Datos de enirada de nivel 1. Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados aclivos
para aclivos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

= Datos de enirada de nivel 2. Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

» Datos de entrpda de nivel 3. Si comesponden a datos que no son cbservables para el actvo o
pasvo.
La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la

Administracidn de la Compariia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza el
uso de datos de entrada no observablas

T O P P | 1 puptp——" vy -
SRS T O e R
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A continuacion, un résumen de las nuevas normas, modificacionas @ interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisidn de los estados financieros adjuntos.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicacién
I -
NiF-16. Enem del  Amendamientos 1 de enero del 2019
2018
CHNIIF-23: Junio del  La incertidumbee frenta & los tretamientos del impussto a las 1 de eneno del 2018
2017 ganancias.
MIF -5 Cciubm dol Camcheristicas de cancelacion anticipada con compensacitn 1 de enero del 2018
2017 negativa
NG 28 Octubve dol Medicidn de las padicipaciones de lamo plazo en asociadas y 1 de enero del 2019
2017 ngocios conjurtos
MNIC-18: Febmrmo del Reconocimiento de una modiicacion, reduccion o bquidacion del 1 de enero del 2019
2018 plan
MagorEs Diciembre del 1) Guias para la apbcackon del método de adquisicion & tipos 1 de enero del 2018
arnuales 2017 padiculares de combanaciones de NEgoCIos,
del ciclo 2) Contabikracién de sdquisiciones de parficipaciones en 1 do enero del 2010
2015 -201T: operaciones conjuntas,
) Reconocimiento de IMpuesios comentes y diendos sobre 1 d8 enero del 2019
diwdendos, v,
4) Costos por pristamos suceptibles de capitalizar 1 de enero dei 2019

Excepio por lo mencionado an el iteral a) siguiente, la Administracibn de la Compafiia informa gue no
exisheron efectos signficativos provenientes de la adopcion inicial de estas nuevas nNoMas, modificaciones

- --lwlrnn-umn.-!
NIIF-16: Arrendamientos.

En enero del 2016 se emilio la “*NIIF-16; Arrendamientos”, que establece los principios para @l
reconocimiento, medicidn, Wymmmmmmmamm
da arrandamisntne nimnn-ﬁmhmmrﬂnhﬂmmmm-mm
Emmamﬂﬁhwmmmh*ﬂmvﬁ Arrendamientos” y las
inlerpretaciones respeclivas.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

El objetivo de la norma es asegurar que los armendatarios y arrendadores proporcionen informacion
relevante de una manera que representa fislmente los efectos econdmicos derivados da los contratos de
arrendamiento con |a intencién de que los usuarios de los estados financieros puedan avaluar dichos
efectos sobre la siluacion financera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad

Requerimientos para armmendatarios: La “NIIF-16: Amendamientos” requiere &l reconocimento y medicidn
de los contratos de amendamiento aplicando & modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con aste modelo,
los arrendatarios reconoceran, en el estado de situacion financiera, un activo por el derecho de uso y un
pasivo por arendamiento derivados de los coniratos de amendamiento. El activo por derecho de uso se
mige imciamente ai CoSi0 COmmmano por. 1) & Vaior el reconocimentD iImcial oel pasivo por
arrendamiento, i) los pagos anticipados de arrendamiento meanos los incentivos recibidos, iil) los costos
directos iniciales iNCUIMidos como consecuancia de negociar y acondar un contrato de arrendamiento, y, iv)
una estimacidn de los coslos de desmantelamianto el activo subyacente. El reconocimiento inicial del
pasivo por amendamiento serd el valor presente de los pagos de ammendamiento establecidos por las partes
&n @&l contrato,

Con posterioridad al reconocimiento iniclal, &l activo por derecho de uso puede medirse aplicando el modalo
de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho de uso serd
depreciado durante su vida Util y sujeto a una revision anual para determinar posibles pérdidas por
deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso seré medido de acuerdo con
la naturaleza del aclivo amendado y los requerimienios esiablecidos an la "“NIC-40: Propiedades de
mlﬂ.\"' mla *WICAR nrm_-hlrlnl- nlpnl.umunn Iﬂgr.quhqriﬂquﬂr_vuhﬂﬂ“n'ﬂrrﬂn'ﬂnrlﬁ
mmwmmmmmwmmmmmmmmmhmm
interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento

Un arrendatario puede oplar por no aplicar |as politicas mencionadas an |os parrafos anteriores en los
siguienies casos: i) para coniratos de amendamiento a corto plazo y, i) para contratos de armendamiento
cuyo aclivo subyacante es de bajo valor, En estos casos, el armendatano reconocers Unicaments un gasto
por amendamiento duranle el plazo establacido por las partes en el contrato de arrendamiento.

Requerimientos para arrendadores: Los armandadores clasificardn los coniratos de armendamiento como
operalivos o financieros. Un contrato de arrendamiento se clasifica comao financiero si transfiera
sustanciaimente todos los nesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato
de arrendamiento se clasifica como operativa si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentas a la propiedad del activo subyacante

Los contralos de arrendamento clasificados como financercs se reconocen en el eslado de stuacion
financiera como una cuanta por cobrar por un importe igual a la inversidn neta en el amendamiento gue
comprenden los siguienies pagos por el derecho de uso del activo subyacenie: i) el valor presente de los
pagos de arrendamienio establecidos por las partes menos los incantivos de arrendamiente por pagar, i)
Mpmdammm m}lnupagu:porgminpmpcrcmadumral arrendadnral

lllullunnﬂ-llu |-;w||.n¢wwtlu3d-w mwbuﬂmnpuhhmwnﬁ& VG R e WS Gl S0

efectle, v, v) los pagos de penalidades por tarminacion de contrato,

Los resultados del periodo gue se informa incluiran: i) un ingreso equivalente al valor del aclivo subyacente.
0, i @s inferior, el valor presente de los pagos de amendamiento establecidos por las partes en el contrato,
ii) @l costo o valor en libros dal activo subyacenie menos el valor presente del valor residual no garantizado,
fii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de amendamiento clasificado como financiero, Los ingresos
financieros derivados de las cuentas por cobrar seran registrados con base en el mélodo de la tasa de
intarés efectiva duranta al plazo dal conirato de arrendamiento,

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconocaran an los resultados del
pernodo gue sa informa’ 1) un ingreso por arrendamiento durante &l plazo establecido por las partes an &l
conftrato de amendamiento, y i) la depreciaciin de los activos amendados,

Efectos provenientes de la aplicacion iniclal de NIIF-16: La Administracion de la Compafiia informa que
luego de terminar el proceso de implementacion de la *NIIF-16: Arrendamientos” concluyo lo siguiente:
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

» Como arrendataria: No existieron efectos provenienies de la aplicacion inicial de esla nueva
narma considerando que la Comparia mantiene Gnicamente un contrato de armandamiento en
calidad de arrendataria sujeta a los siguientes términos y condicionas: i} el inmueble arrendado
comesponde a una oficina para uso administrativo, i) durante &l afo 2019, 108 pagos de
arrendamiento estimados seran US$8,620.00, i) ta vigencia del contrato de arrendamiento
concluye el 31 de diciembre del 2019, y, iv) las partes acordaron reemplazar este contrato de
arrendamiento a partir del 1 de enero del 2020,

De acuerdo con el apéndice C de la NIIF-18, la Administracion de la Compafia utilizd la siguienta
solucion practica en la aplicacion inicial de esta nueva norma; "En la fecha de aplicacion inicial de la
NiiF-T0o, ia AQIMINSITacion ge ia Lompania reconocio i0s COnralos 0e amendaaim ento con
vencimiento menor a 12 meses con cargo a la cuenta de resultados denominada gasto por
armendamientos’

» Como arrendadora: No existieron efectos provenientes de la aplicacion inicial de esta nueva
norma considerando que la Compafiia no mantiene contratos de arendamiento en calidad de

e e T

En junio del 2017 se emitid la "CNIIF-13: Incertidumbre frente a los iratamientos del impuesio a las
ganancias” que aclara como aplicar los requenmientos de reconocimienio y medicion de la “NIC-12
lmru—muhcgmpm"'ﬂ-whmmwﬂmwﬁm- s ne trodamiantne Aal I-mr-mlllﬂ- lae
ganancias. Establece que una entidad determinara si considera cada tratamiento impositive incierto por
separado o en conjunto con olro u otros tratamientos impositivos inciertos sobre la base dei enfoque gue
mejor prediga la resolucion de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad considerara si
@s probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositive inciérto y reflejara al resultado de dicha
evaluacion en la determinacion de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no
utiizadas, créditos fiscales no utilizados y lasas fiscales.

La Administracion de la Compafiia informa que en la aphcacibn inicial de asta interpretacidn no existieron
impactos en los estados financieros adjuntos

En octubre del 2017 se emitid las modificaciones a la “NIIF-9: Instrumentos financieros” que aclaran que
con el proposito de evaluar si una caracteristica de prepago cumple la condicion de solo pagos del principal
e inlereses, la parte que ejerce la opcitn puede pagar o recibir una compensacion razonable por el prepago
cualquiera que sea la razon para el pago adelantado. En otras palabras, las caracieristicas de prepago con
compensacion negativa no fallan automéaticamente la evaluacidn de solo pagos del principal e intereses.

Existen disposiciones especificas de transicidn dependiendo de cuando las modificaciones se aplican en
primer lugar, con respecto a la aplicacién inicial de la NIIF-9.

La Administracitn del Grupo informa que en la aplicacidn inicial de estas modificaciones no existieron
impactos en los estados financieros adjuntos.

La modificacion aclara que la "NIIF-2: Instrumenios financieros”, incluyendo sus requerimientos de
deterioro, se aplican a las participaciones a largo plazo. Adicionaimente, al aplicar la NIIF-9 a las
participaciones a largo plazo, una entidad no tiene en cuanta los ajustes a su valor contable requenido por la
*NIC-28 Inversiones en asociadas” (es decir, un ajuste 2l importe en libros de las participaciones 3 largo
plazo derivadas de la asignacion de las pérdidas de la entidad 0 evaluacion de deteroro de acuerdo con la
NIC-28),

Pégina 6 de 34



LWL

RLOE AL GE AL €L

(

(

CONSTRUCTORES Y AFINES CV.J CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracion del Grupo informa que én la aplicacion inicial de estas modificaciones no axistieran
impactos en los estados financieros adjuntos

Las enmiendas aclaran que el costo de sarvicio pasado (o de la ganancia o pardida por la liquidacion) se
calcula mediante la medicion del pasivo (activo) por beneficios definidos utilizando supuestos actualizados y
comparando los beneficios ofrecidos y aclivos del plan antes y después de la modificacion del plan (o
reduccion o liquidacion), pero ignorando el efecto del techo de activo {que pueden surgir cuando el plan de
Denancio Cenmniao 8sta &n una posicion exceoerna). NiL-1Y. Denencios a 105 8mpeados anora aciara gue
&l cambio en &l efecto del techo de aclivo que puede resultar de la modificacion del plan (o reduccion o
hquidacidn) se determina en una segunda elapa y se reconoce en la manera normal en olre resultado
integral

Lﬂpleﬂfnsq.la ur-fnrmu la medicitn del costo de servicio l{:tl.rllyn! imterés neto sobre el pasl'm por
W|m|~mw1mm INIH 1“\!“'“’ mnurén -‘ lIHI‘I |r|wn'rn.anw Lﬂ wilwllﬂ -Mﬂ ﬁﬂ: 1'&“!“ = Hl Il-ﬂl
supuestos actualizados de esta nueva medicion para determinar el costo de servicio actual y de interés neto
durante &l reslo del periodo de informacion después cambio an al plan

En el caso de los intereses nelos, las enmiendas dejan claro que, para pericdos posiencres a la
modficacion del plan, &l interés neto se calcula multipficando el pasivo (activo) por beneficios definidos
Mmmnhm.ﬂhuﬂ" 'Iﬂ e b faes As dlee s b ldﬂqﬂnmhﬁﬁugmﬂ.ﬂm

mumnmnmunlﬂmwmm?pagmdabmﬂcmmhealpﬂm{ndw}mtﬂpm
beneficios definidas).

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva. Solo se aplican a las maodificaciones, reducciones o
liquidaciones de planes, que ocurmen en o después del inicio dal pariodo anual en el que se aplican primero
las modificacionas a la NIC-19.

La Administracibn de la Compafiia informa que an la aplicacion inicial de estas modificacionas no existieron
impactos en los estados financieros adjunios.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF-3, NIIF-11, NIC-12 y NIC-23, que son efeclivas para la
Compafia y gue se detallan a continuacion’

# NIF 3 Combinacidon de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una remedicion de sus
intereses previamenie mantenidos en una operacitn conjunta cuando obtiene al control del
NEgoCcIo.

» NIIF-11 Acuerdas Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar ia remedicion de sus
IMeresas Mantenaos previamente en Una Operacion CONJUNtE CUENA0 Oonend Control CoNfUNo aet
negocio.

# NIC-12 impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la misma forma todas las
consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

» NIC-23 Coslos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar como parte de los
prastamos generales, cualquier préstamo originalmenta afectuado para desarrollar un activo,
cuando el activo esta listo para el uso pretendido o su venta

La Administracidn de la Compafia informa que en la aphcacion inicial de eslas modficaciones no existieron
impactos en los estados financieros adjuntos
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emision
de los eslados financieros adjuntos se muesira a continuacion. Eslas normas e interpretaciones seran de

aplicacion obligatoria en la elaboracidn de los estados financieros emitidos a partir de las fechas indicadas
en el cuadro siguienie, a menos que, la Administracidn de la Compafila decida aplicarlas anticipadamente.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicacién

Mato Marzo del m.himaﬂmmm 1 da eneno del 2020
Conceptual 2018

NEF-17 Mayodel Coniratos de seguos 1 de enero del 2021
2017

La Administracidn de |a Compafiia astima que no existiran efectos significativos provenientes de la
adopcion inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones. Esta conclusion proviene de
una evaluacitn general de los requerimientos de adopcitn inicial contenidos en estas nuevas normas e
interpretaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta

que concluya el proceso de adopcion inicial de los requerimientos de reconocimiento, medicion y
pmmacbn incluidos en dichas normas

a) Marco conceptual

En marzo del 2018 se emitid un nuevo Marco Conceptual de las NIIF. Con base en este nuevo marco
concepiual el IASB efectud varias modificaciones & las Normas Infernacionales de Informacion Financiera —
MIIF gue estaran vigentes a partir del 1 de enero del 2020

LIl L Bl s 0

ae_

L

En mayo del 2017 se emitid la “"NIIF-17: Coniratos de seguro”, que establecs los principios para el
reconocimiento, madicidn, presentacidn @ informacidn a revelar de los contralos de saguro amitidos.
También requiene principios similares a aphcar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de
inversibn emitidos con componentes de participacion discrecional.

El objetivo es asegurar que las entidades proporcionen informacion relevante de forma que represanta
fielmente esos contratos. Esta norma reemplazara los requerimiantos establecidos en “NIIF-4: Coniratos de
seguro” y se aplicara a periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su aplicacidn
anticipada

2.3.3 Modificaciones a las NIIF publicadas:
A continuacion, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emision de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones serén de aplicacion obligatoria en la elaboracion de
los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacion, a menos que, la Administracion de la
Compatia decida aplicarias anticipadamanta

Fecha de Fecha de aplicacion
—lbme amin Tipo de cambio inicial obligatoria:
MIC-1 y L ubre del Dednicién de matedabdad o Impiortancia relatia 1 de enero del 2020

2018
MIIF-3: Octubre del  Definicidn de un Negocio &n una comiinacitn de negocios 1 de enero del 2020
2018
NIF-§ MIC38y Sepbembre Relormna de la tesa de intenés de referencia 1 de enero del 2020
M -7 dal 2019
MF-10: Septembre Registro de ta phrdida de control de subsidianias Mo definida, Aplcacion
del 2014 anticipada pormtida

NIC-28: Septiembre  Registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las ventas o ho definkda. Aplicacion
del 2014  aporaciones electundas por un imversor a sus asocindes o negocios anticipada pormitida
COMjuMos
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

La Administracion de la Compania informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjunios y sus revelaciones.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta que un axamen
detallado haya sido completado

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). El dolar estadounidense es la moneda funcional y
moneda de presentacién de los estados financieros adjuntos

A menos que se indique lo contranio, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos y sus notas
explicativas estdn expresadas en dblares estadounidenses (moneda de presentacidn)

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
colizan en un mercado aclivo. Los activos financieros identificados por la Administracidn de la Compafiia
fueron clasificados en los estados financieros como:

= [Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran los activos financieros liquidos, los depositos a la
vista y las inversiones efectuadas en entidadas del sistema financiero nacional que se puaden
transformar rapidamente en afectivo (mends de 90 dias contados desde la fecha de contratacion
inicial del instrumento financiero) y los sobregiros bancanos no recurrentes.

= Inversiones a corto plazo: Muasira |as inversiones en entidades del sistema financiero
ecuatoriano con vencimientos superiores a 50 dias y menores a 1 afio, contados desde la fecha de
contratacion de estos instrumentos. Las inversiones devengan ingresos financieros a lasas
similares a las vigenies en el mercado financieros nacional

Piersdlaes s soss smslelens Bl casisns ae e asr sshess = sl ambes e an eales e e = — -
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de servicios médicos en el curso normal de los negocios. Elmmmwmam
sernvicios prestados as inferior a 30 dias.

= Otras cuentas por cobrar: Muestran los préstamos recibidos de paries relacionadas que
devengan costos financieros implicitos a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero
narrral ne calee s astiman PO INBTAr By nIMM irfarinras & 17N dias Adicinnalmanta ek e

valores pwmdnpmdmmmm

Los activos financiercs se clasifican como comentes, excaplo los vencimiantos superiores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacibn financiera, gue se clasifican como nNo comentes

Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un activo financiero en su estado de situacion financiera
ﬁl::lndp. ¥ solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segun las cldusulas contractuales del instrumento
ancHero.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, segun
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacion o la contabilidad de |a fecha de
liquidacion. La fecha de coniratacion es la fecha en que una entidad se comprometle a comprar 0 vender un

activo financiero. La fecha de kquidacidn as la fecha en que un activo financierno se entrega o recibe por una
entidad

La Admnistracion de la Compafiia no ha efectuado compras o ventas convencionales de activos financieros
durante &l periodo que se informa,

Baja de activos financieros: La Compariia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando.
» Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

# Se ransfiera un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si i) son
mmmm;wmmmmmmmm o, i)
sa ratiena los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo dal activo financiero, pero
asume |a obligacion confractual de pagarios a uno o més perceptores, dentro de un acuerdo que
establezca estas condiciones, La transferencia de un activo financiero requiere que la entidad
transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Administracion de la Compafia no ha efeciuado transferencias de activos financieros durante el periodo
que se informa.

Clasificacion de activos financieros: La Compaiiia ciasifica los activos financieros segun se miden
postenormenta a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral ¢ a valor
razonable con cambios en resultados sobre la base de los sigwenies criterios:

» Son medidos al costo amoriizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los aclivos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos activos
para oblener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condicionas contractuales dal activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos del
principal @ intereses sobre el importe del principal pendients,

» Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumpien las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan deniro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se iogra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros, y
b) las condiciones contractuales del active financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
ETeCUVO que SON UNICamente pagos 0l principal & INereses SODNe &l IMpore oel principa
pandienta,

» Son medidos a valor razonable con cambios en resullados a menos que se mida a costo
amorlizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una entidad
puade realizar una elaccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de prasentar los
cambios postenores en el valor razonable en ofro resultado integral para inversionas concretas en
instrumantos da patnmonio que, an oilro caso, se mediran a valor razonable con cambios en
resultados.

En el memenio del reconocimiento inicial, la Administracidn de la Compafia puede designar un activo
financiero de forma Imavocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion o reconocimiento (asimalria contable)
que surgiria al utilizar diferentes criterios para la madicidn de los activos o pasivos o del reconocimiento de
las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes

A la fecha de emisibn de los estados financieros adjuntos, los activos financieros de ta Compafiia fueron
clasificados como “medidos al costo amorizado”.

Medicion inicial: Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, la
L-Ompania mide sus CIivVos TINSNCIEros por SU var razonanie mas, en & casc 08 un aclivo nnanciero gue
no se contabilice a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la iransaccitn que sean
directamente atribuibles a |la adguisicidn del activo financiero. Si los activos financieros represantan una
iransaccidn financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados
dascontados a una lasa de interés de marcado.

| as s  ssdes =8 & e T - -z s da

el il S “‘“ nm“ “ll“mniliml lmlkﬁll w ﬂpmw u_hm A
acuerdo con los requerimientos de la *NIIF-15 Wmﬁmmmmm
©on chentes”

Medicidn posterior: Después del reconocimiento inicial, la Compafia mide sus activos financieros de
acuerdo con la clasificacion a la que pertenacen, es decir, al costo amortizado, al valor razonable con
cambios en ofro resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los
inleresas implicitos) se reconocan y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando &l
reconocimiento del interés resultare inmatenal

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, los activos financieros de la Compafiia fueron
medidos al costo amortizado.

Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la Compadia
reconocerd una provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financieno que se mida al costo
AMorzaco O al vaior razonabie con CamDIos &n OIrno resunaco Mmegral. Las pardoas cregmocias son e valor
presenta de la diferencia entra los flujos de efectivo contractuales que deban a una entidad segun al
conirato y el valor presente de los flujos de efectivo que la entidad espera recibir.

La Administracidn de la Compafiia determind la provision por pérdidas crediticias da todos sus activos
wmﬂmw mmamﬂumwmﬂram

e el i Gy wwqun@ﬁmumﬂtwm

Enfoque general: En cada fecha de presentacion, una entidad medira |a provision por pardidas de un
instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial,

5i en la fecha de preseniacion el riesgo crediticio de un instrumento financiers no se ha incrementado
de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medira el valor de las pérdidas para

ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperada en los proximos 12
measas

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha ncrementado
tenemos: i) retrasos en los pagos por méas de 30 dias, n) ncumplimientos en la fecha de presentacion,
i) incumplimientos en el momeanto del reconocimiento inicial iv) dificultades financieras de los clientes,
v) un entorno economico desfavorable, vi), cambios observables en las condiciones economicas locales
¥ nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad meadird siempre Ia cormeccidn de valor por pérdidas a un importe
Iguai d |as pergas oeadncas esperadas ouranie e tempd 08 vida 08l adinvD PEFa i8S Cusmas por
cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estan dentro del
aicance de la "NIIF-15. Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”

Una entidad reconocera en el resuliado del periodo, como una ganancia o pérdida por delerioro de valor, el
importe de las pérdidas credilicias esperadas (o reversionas) en qué se requiere que sea ajustada la

- —— | [P — e e e B als o
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de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cuaiquier pérdida por deterioro,
exceplo para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de active denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituye con base
en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfoque simplificado. Cuando la
Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectando la

Los pasivos financieros son insirumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo & como patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual

Los pasivos financieros identficados por ia Administracion de la Compafiia fueron clasificados en las
siguientes parfidas de los estados financieros
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

» Acreedores comerciales: Muestran las cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios

utiizados durante el desempefic de las operaciones de la Compadia. El periodo promedio de pago
a los acreedores comerciales es inferior a 90 dias

» Otras cuentas por pagar: Muestran cuentas por pagar a partes relacionadas que no devengan
costos financieros y no tienen plazos definidos de pago. Inchuyen valores pendientes de pago de
partidas no materiales.

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superioras a 12 meses
desde |a fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como no comientes

Reconocimiento inicial: La Compa#fiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacidn financiera
cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada segun las clausulas contractuales del instrumento

Baja de pasivos financieros: LaCmpuhl:ﬂd&bqa pasivos financieros Gnicamente cuando, y solo
oy T e L e e = immale e sl -'u-u P Ll o | mmeem o el i - merdembe
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sido pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacién de los pasivos financieros: La Compariia clasifica los pasivos financieros segun se miden
posteriormente a costo amortizado © a valor razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, ls Administracion de la Compaiiia puede designar un pasivo
financiero de forma imevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo,
da lugar a informacion mas relevante porque:

# Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion o reconocimiento (asimelria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas scbre bases diferentes, o,

» Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros, se gestiona y su rendimiento se
evalua segun la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de iNversion o de gestion
de riesgos documentada, y se proporciona internamente informacion sobre ese grupo, sobre [a
base del personal clave da la Administracién de |a Compalila.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene exclusivamente pasivos
NNANCcIercs CIasmcanos Como “Meaiaos &l CoSI0 amorizaao .

Medicion inicial: En el reconocimiento inicial, la Compariia mide sus pasivos financieros por su valor
razonable Si los pasivos financieros representan una transaccidn financiada, dichos pasivos se miden al
valor presente da los Mujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado

Bl ol el Ao omomom L T——
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acuerdo con la clasificacién a la que perlenecen. Por lo tanto, estos pasivos son medidos al costo
amonizado, o, al valor razonable con cambios an resullados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deteriono. Los gastos por intereses (incluyendo los

P aratas mm1umu—mm.MMhm-nﬂmm“ nvmnn e al
reconocmiento del nterés resuttare inmaterial

La medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resullados requiere
que el importe generado por cambios en al valor razonable del pasive financiero gue sea alribuible a
cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el
reconocimiento de los efeclos de los cambios en el riesgo de crédile del pasivo en otro resultado integral
genere una asimelria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al
rieésgo de crédito de un pasivo financieno no son postenormente reclasificados al resultado del periodo. Las
varaciones del valor razonable de estos pasivos sa reconocen en los résultados dael periodo
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares astadounidensas)

Instrumentos de patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencia
un interés residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compariia sa reconocen por el valor de los ingresos recibidos, neto de los coslos
de emision directos

Activos fijos

Los activos fjos son bienes tangibles que posee una entidad para su uso en la produccitn o el suministro
de bienes y servicios, para ser amendados o para propositos administrativos y gue se espera utilizar
durartea més de un pericdo contable

Medicidn inicial: Los activos fijos se miden iniciaimente por su cosio, El costo de los activos fijos
comprende su precio de adquisicidn mas lodos los costos directamente relacionados con la ubicacidn de
los activos, su puesta an condiciones de funcionamiento segun b previsto por la gerencia y la estimacion
inicial de cualguier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacidn de la ubicaciin de
los activos.

LOS COSI0s pOr prestamos QireClamenis ainbuiDmes a i@ aoquisicion e adivos apios (aquenos que requieran

de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo
da dichos activos.

Medicidén posterior: Después del reconocimienio inicial, los activos fijos se muesiran al cosio menos
ﬂuptmmrm.hdn rpﬁ'r.ﬁchupu'm en caso de existir. Los gastos de reparaciones y
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Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capilalizados cuando es probable que los
benaficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiia y los costos puedan ser
medidos razonablements

l"l-ﬂi-.ﬁlpd-lﬁn Imﬂmh“m-ﬂﬂ“_ﬁﬁmuﬂuﬂnlmmﬂumﬂ

método de linea recta Lrﬂdul.mlastmn:ll valor residual y mélodo de depreciacion son revisados al final
de cada afo, siendo el efecio de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva

Un resumen de las principales partidas de activos fijos y las vidas (tiles usadas en el célculo de la
dapreciacion se muestran a continuacion:

Activo Afos
Muebles y enseres 10
Equipo de computacién 3

La Administracién estimd que el valor residual de los actives fijos no es significativo y por lo tanto no fue
incluide en la determinacion de la depreciacion de dichos activos.

Cuando el valor en libros de los activos fijos excede a su monto recuperable, este as reducido
inmadigtamenta hasta su valor recuperable

Disposicion: La utiidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de activos fijos es reconocida
en los resultados del periodo que se informa y es caiculada como la diferencia entre &l precio de venia y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccién,

Al final de cada periodo sobre el gue se informa, la Compafiia evalGa informacion intermna y externa del

negocio con &l fin de establecer la existencia deé indicios de detenoro de ios valores en libros de sus activos
Para los activos con indicios de deteriorno se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin da
:Ilurmm Iaspnshlﬂ wdmpurdalm Cuuunmupumhmmummmmbdum
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pertenace dicho activo,
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado an dblares estadounidenses)

El imperia recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a
su polencial venta y el valor en usc. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se
han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en los
resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor
gQue su importe en libros al final de cada periodo que se informa

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore al
importe recuperable en el fuluro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan el
YEIor en noros 0e1 acivo 0 Lal manera que No excena al impore an noros que Naona 1emnao s1 No sa
hubieran registrado tales pérdidas en afios antericres. E| reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados deal afo.

I oe b el ales el acmslioa ones e oo Bl P T L Tp—— " e MaasanBlia = B N e
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empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la Compafiia
compranden:

Beneficios a corto plazo: Son beneficios a corto plazo aquelios que se esperan liquidar lotaimeante en el
término de 12 meses siguentes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios Estos

MWMMMmm“%quu-ﬁmnmum.ﬂﬂ.m?muﬂmw

Un resumen de los principales beneficios laborales a corto plazo, establecidos en la legislacion laboral
vigente en el Ecuador, se muestra a continuacion:

» Participacion laboral: Corresponde al 15% de participacion que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (dferencia enire ingresos y gastos de cada pericdo contable) reportadas por los
ampleadores. La participacion laboral daterminada se registra con cargo a los resultados del
penodo gue se informa y se muestra en el estado de resullados integrales de acuerdo con la
funcibn que desempefia el personal que recibira el beneficio, La participacion laboral debera
pagarse hasta el 15 de abril de cada afo.

» Vacaciones: Los empleados que presten sus servicios por mas de 12 meses, tienen derecho a
GoIar anUamearme 08 10 dias 08 gesCansd gue Seran remunela00s DOF & empeacor Este
beneficio puede axtenderse por 15 dias adicionales cuando los empleados superen los 5 afos de
antigledad en la misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada afio de sericio). Las
vacaciones de los empleados son reconocidas mensualmante en los resultados del periodo que se
informa y cancelados en funcion da los dias de vacaciones utilizados per los empleados.

. [ o LT yp—— - T e T P [ PO
- Al A LG TS AT & w.wm -._qm- u-ﬂ 115 l;nuq.nlnlm 'Edunuluu uul:nm e e

fmdo#damurn&mﬁﬁnos%nmﬂnmnmmm!mh
resultados del penodo que se informa. Esios beneficios son cancelados en las fechas exigbles de
pago establecxdas en legisiacion laboral vigente.

Beneficios post-empleo: Son beneficio post-emplec aquellos que se liquidan después de que el empleado

ha sanel s o ralacidn lsharal fnn ls Cameafie difsrantas da ine haneficine noe tarminarifn

Los benaficios post-empleo que poseen los empleaados de la Compafiia son:

» Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -
IESS): El cosio de esios planes fue determinado con base en la legisiacion laboral vigenie gue
astablece gue los empleadores deben aporiar mensualmante al IESS el 12.15% de las
remunearacionas percibidas por los empleados.

~ Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compariia tiene los sigulentes planes de
beneficios definidos, normados y requeridos por la legisiacion laboral ecuatoriana:
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

» Desahucio: En los casos de lerminacion de la relacién laboral, el empleador bonificara al
trabajader con el veinticinco por ciento del equivalente a la Gitima remunaracion mensual por
cada uno de los anos de servicios prastados a la misma amprasa o empleadaor

» Jubilacion patronal: Los empleados que por veinticingo afos o0 mas huberen prastado
sarvicios, continuada o inlerrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores. En el caso de los empleados que huberen cumplido veine aftos, y menos de
veinticinco aftos de trabajo, tendran derecho a la jubilacidn patronal proporcional de acuerdo
con las disposiciones contenidas en el Codigo de Trabajo.

A |3 Tecna oe emiSion o8 105 8SLE00Ss IINANCIerns aajurtos, I0S SAI00S 08 |85 ProvisionNes para
jubitacitn patronal y desahucio representan el 100% del valor presenta de los flujos de efaectivo que
la entidad estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para determinar el
valor prasente de las provisiones para jubilacion patronal y desahucio fue dael 3 18% anual (2018
lasa del 4 43% anual) equivalenie a la tasa promedio de los bonos corporativos de alla calidad,
Wmﬂ%%ﬂwﬂ L.lmnnu:h elp’.nzﬂymﬁmmdubu
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las obligacionas por beneficios post-empleo.

La Companiia determina anuaimente el incremento de las provisiones de jubilacion patronal y

desahucio con base en estudios aciuariales practicados por un profesional independiente utilizando
&l método de la unidad de crédifo proyeciada (reserva matematica caiculada). Bajo el mélodo de la
unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales definidos son recanocidos durante el periodo
gue los empleados presien sus servicios en la Compafia, considerando las condiciones del plan de

beneficios y el uso de hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios
laborales.

Las hipétesis actuariaies utilizadas por el profesional indepandienta incluyen variables como: tasa
de descuento, lasa de mortalidad, edad, sexo, anos de Servicios, remuneracionas, iIncrementos
TUILFDS 08 reMmunéraciones, 13sa 08 Masion, emre oras.

Los incrementos de la provision para jubilacion patronal y desahucio son reconocidos en los
resultados del afio, excepto por las ganancias (pérdidas) actuariales que son clasificados en otro
resultado integral.

e P g e B il o e S ol
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partes da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por lerminacidn son reconocidos en los
resultados del periodo que se pagan

Impuestos corrientes

I ~a unrul.-tin: e e mmnrlnn - nﬂ-ﬂn. il I I""nnln.ﬂﬂll ﬂn-rﬁ r‘nﬂunﬁrﬁ A I'IMIP al ||ﬂ1|1a|"|;lf al

impuamnalarunla coriente del pﬂ'indnql.uulnhrmﬂ aﬂupamdasu muestran en el estado de
situacidn financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes: Los aclivos por impuestos cormentes incluyen las retenciones en la
fuente que le han sido efectuadas a la Compafia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesio a la renta

» Retenciones on la fuente: Las retencionas en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafia
durante el periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser ulilizadas para: i) el pago del
impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en al pago del
impuesio a la renta reconocido en l0s resuitados de los proximos 3 ahos, o, i) recuperado
mediante reclamos de pago en exceso 0 pago indebido anles de que se cumplan los plazos de
prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios conlados desde la fecha de presentacion de la
OCeCIaracion 08 IMPUeSsID 8 @ renta 08l BnN0 COMesponaente
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares astadounidenses)

» Determinacion del anticipo del impuesto a la renta: La legislacion tributaria vigente establece
que los contribuyentes deben pagar un anticipo del impuesto a la renta que sera determinado
mediants la sumatoria de los siguientes valores (las bases para la delerminacion del anticipo del
impuesio a la renta comesponden a los valores incluidos en la declaracion del impuesto a la renta
del aho inmediato antenor):

# (+) E10.4% del activo tolal, menos Ciertas deducciones

» (+) El 0 4% del total de ingresos gravados

» (+) E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afo y de af\os anleriores,

F (#) E10.2% del total de coslos y gastos deducibles, incluyendo las deducciones por incremento
NElo 0B eMpKEnos ¥ Pagos al personal giscapacnago,

# {-) Retenciones en |a fuente del impuesto a la renta efectuados por clientes.

En el afio 2018, el valor determinado como anticipo del impuesto a la renta fue cancelado en cinco
cuotas iguales durante los masas de julio, agosto, septiembre, octubre y noviembre (2018: el valor
determinado como anticipo del impuesto a la renta fue cancelado en dos cuotas iguales duranie los
meses de julio y septiambre més un remanante en al mes de abril dal afo 2019)

El anticipo del impuaslo a la renta pagado durante el afio 2019 se constituye en crédito tributano
para &l pago Jdel mpuesto a la renta causado del ejercicio fiscal én curso. Si el valor del anticipo dal
impuesto a la renta &5 supenior al impuesto a la renta causado, la Compafia podra solicitar un
reclamo de pago indebido ante la Administracion Tributaria

A PaIr 08l 8jETCICID TISCEI LULU, 105 COMNDUYENMEs LIEnen i@ Opcion 08 Pagar 0 No &1 armicipo ael
impuasto a la renta

Pasivos por impuestos corrientes: En el 2019, el pasivo por impuesto corriente corresponde al valor
determinado como impuesto a la renta causado. En el afto 2018, el pasive por impuesto corriente
correspondié al mayor valor entre el impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la
renta.

» Impuesto a la renta causado; El célculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias
fiscales (base mponible del impuesio) registradas durante el afo, es decir, sobre los ingresos
gravados del peniodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo penodo. La utiidad contable
difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o
ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o
QESIOs que Seran 0BOUCIDIES &N & TUTUMD, J) BMOoMZacioNes 08 PETOINaSs MDUanas que Se nayan
obtenido en los Gitimos 5 ejercicios tributarios anterioras, y, 4) olras partidas deducibles
establecidas en ia legisiacibn tributaria vigents.

Para los afios 2019 y 2018, &l impueslo a |a renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigents del 22%. memmsnmmmmwummmmmu el
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en cada ano el 25% de las respectivas bases imponiblas

~ Liquidacién del pasivo por impuesto corriente: El pasivo por impuasio corriente fue iquidado
utilizando: i} el anticipo minimo del impuesto a la renta, i) retencionas an la fuente efectuadas por
clientes durante el parodo fiscal gue se informa, i) relencionas an [a fuente efectuadas por chenles
duranta periodos fiscales anterioras (siempre gue no hayan sido ulilizadas previamente), y, iv) otros
activos por impuestos cormentes no ulilizados. Cualquier impuesto a la renta por pagar no
compensado se cancelard en efective.

211 |mpuestos diferidos
El impuesio diferido fue reconocido con base en las diferencias lemporarias entre el importe en libros de los

aclivos y pasivos de la Compaiia y las bases fiscales comespondientes utilizadas para determinar a
ganancia fiscal, da la siguiente manera:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidensas)

# Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para lodas las diferencias temporarias
imponibles

# Los aclivos por impuastos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias lemporarias

deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacidn

La madicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se denvaran de la forma en gue la entidad espera. al final de! periodo sobre el
que se informa, recuperar o iquidar el impore en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por
impuasios diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utiizadas en
&l periodo an que el activo se realice y @l pasivo se cancele.

E! estado de situacién financiera de la Compafia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos por
separado, excepto cuando: 1) existe el deracho legal de compensar astas partidas ante la misma auloridad
fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, i) la Compafiia tiene la intencién de
liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes: El impuesto difenido,
correspondiente a cambios en la tasa del mpuesto a la renta, la reestimacion de la recuperabilidad de los
aclivos por impuestos difenidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoca en los resullados del periodo que se informa, excepto en la medida an que se relacionen con
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos: Los impuastos corrientes y diferidos fueron
reconocidos como ingresos o gastos e incluides en el estado de resultados del periodo que se informa,
excepto en la medida en que hayan surgido de una Iransaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho
estado, ya sea en olro resultado integral o directamente en &l patrimonio, an cuyo caso &l impuasto también
se raconoce fuera del resultado

212 Ing

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que representen la transferencia de
bianes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un impone que reflee la contraprestacidn a
la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios

Acuerdos comerciales identificados: La Administracidn de la Compafia informa que mantiena contratos
con clientes que cumplen con los siguientes criterios:

» Las parias han aprobado el contenido del contrato y se comprometan a cumplir con sus respactivas
obligaciones,

= La Compafiia puede identificar los derechos de cada parte con respecio a los bienes o servicios a
transferir

# La Compafiia puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir

= El contrato tiene fundamento comercial

# Es probable que la Compania recaude ia contraprestacidn a la que tendra derecho a cambio de los
bienes o servicios que se transfariran al cliente.

La Administracion de la Compafia informa que todos los contratos con clienles forman parte de una de las
siguientes caneras de contratos de clientes.

# Prestacidn de servicios: Comesponde a la prestacion de servicios de construccidn de proyectos
inmobiliarios a la compafiia relacionada Inmobiliaria Househome Cia. Lida
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Obligaciones de desempefio: Es cada compromiso de transferrr al cliente un bien 0 servicio (o un grupo
de bienes o servicios) que es distinto. Un bien o servicio que se compromete con un cliente es distinio si se
cumple los dos criterios siguientes:

# el chente puede beneficiarse del bien 0 servicio en si mismo © junto con otros recursos que astan ya
disponiblas para &l, v

» ol compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por separado
de ctros compromisos del conltrato.

Con base en los contralos con clhentes, la Administracion de la Compafia determind que las obligaciones
contractuales se satisfacen mediante a transferencia de los siguientes bienes y Servicios comprometicos
con los clientes.

» Prestacién de servicios: La obligacién de desempefio proveniente de los contratos con clientes se
salisfacen cuando los servicios de construccion son enlregados de conformidad con los
requarimientos de los clientas (satisfaccion plena)

Los ingresos por servicios de construccidn son reconocidos durante el tiempo de vigencia de los contratos
con clientes considerando que comesponde a la construccion de proyectos mmobilianos que los clientes
conirolan a medida que avanza el periodo del contrato. El método utilizado para medir el grado de
satisfaccion de la obligacion de desempedio se basa en los cosios incurmidos en los proyecios inmobiliarios
dividido para el costo total presupuestado da cada proyecto,

Frecio o8 I1a Iransaccion: La Aaminisiracon e |a Lompania morma que & precio 0e @ ransaccion s &1
importe de la conlraprestacién a la que espera lener derecho a cambio de transferir los bienes y servicios
comprometidos con clientes.

Los coniratos con clientes establecen claramente los precios de los bienes y servicios comercializados por
la Compaiia mmmﬁmmﬁmmymmwwéandm En
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volumen de transacciones. Para consumidores finales, los precios de los productos comercializados por la
Compafiia son previamente acordados entre las partes.

Asignacién del precio de la transaccidn entre las obligaciones de desempedo: El precio de (a
transaccion se distribuye a cada obligacion de desempefio por un importe que represente la parte de la

rﬂnnwﬂn ala m~ialla I"‘r\m.:'mﬁin asnarn fanar Aararhn a ramhin da transfarie lng hlanae b a@rine

comprometidos.

La Administracion de la Compafiia distribuye el precio de la transaccidn a cada obligacion de desempefio
identificada en el contrato basandose en &l precio de venta independiente. El precio de venta independiente
es el precio al gue una entidad venderia un bien o servicio compromeatido de forma separada a un cliente.
Los precios de venta independientes de los bienes y servicios comercializados por la Compariia son
directamente cbservables.

Medicién y reconocimiento en los registros contables: Los ingresos de actividades ordinarias
provenientes de contralos con clientes y los costos incumidos para cumplir con dichos contratos fueron
reconocidos de la siguiente manera:
# INgresos OraINanos: >0N reconoci0os an oS resullaos 08l Pencoo que Se MOIMa Cuanao (0 8
medida que) una obligaciin de desempedic se satisface. Los ingresos recanccidos comesponden al
importe del precio de la transaccion asignado a ias obligaciones de desempefio satisfechas.

» Pasivos contractuales: Son obligaciones de transferir blenes o servicios a clientes por los que la
mmd ha redhm una nmlraprulmdn fn se ha vualtn amgiblu} de1 dmﬂn i.-::a pulunl

W}ymmmmm
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» Activos contractuales: Son los coslos incumidos para cumplic los contratos mantenidos con
clientes siempre que dichos cosios cumpilan los siguientes criterios: i) se relacionan direclaments
con un contrato o con un contrato esperado que la entidad puede identificar de forma especifica, i)
los costos generan o mejoran recursos de la entidad que sa utilizaran para satisfacer (o para
continuar satisfaciendo) obligaciones de desempefio en el futuro, y, iii) se espera que sean
recuperables. Los costos incurridos para obtener un contrato con un cliente son reconocidos como
parte de los activos contractuales,

"i

Amortizacion de activos contractuales: Comesponde a la amortizacion sistematica del activo
contraciual que es congruente con la transferencia al cliente de los bienes y servicios con ios que
56 reaciona JIcNo aciivo. Las amonZacones 08 acvo CoNraciual 50N reconocoas en i0s
resultados del periodo que se informa cuando (o a medida gue) una cbligacion de desempefio se
salisface.

» Deterioro de activos contractuales: Se reconoce en los resultados del periodo que se informa el
deterioro del valor en la medida que el importe en Hhml de los :dbm contractuales supere el

b e e osmbansonabn oo - L L T o o mw bl A tow bl -
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servicios con los que se relaciona el activo, menos, los costos relacionados directamente con la
provisién de esos bienes o senvicios y qua no sé han reconocido comao gasto.

213 Costos y gastos

214

215
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que se informa en la medida en que son incurmidos, independientementea de la fecha en que se haya
realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquelios
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gasios con ongen en lransacciones que, coniractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto
o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley 0e Lompanias requiers que por I0 Menos &l 5% 0 1a UNCaa anual Sea apropiano como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esia reserva no esta disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Otros resultados integrales

Lt RN o whaww mmm e e s Twle e T - w omomnl afmw wle - - -
Lhmmlm’ wﬂimhwmuw,npﬂmmnvmummﬂbumn

reconocidos en los resultados del penodo que se informa. Estas partidas de ingreso o gasto son
reconocidas en otro resultado integral agrupadas como “partidas que seran reclasificadas posteriormente a
resultados” y “parlidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados”

Las partidas de ingreso o gasto reconocidos an otro resultado integral se acumulan en cuentas

natrimanialas dal atrn rasoitads iﬂhncﬂl

Ganancias y/o pérdidas actuariales: Los estados financieros adjunios reportan ganancias ylo pérdidas
actuanales provenientes de beneficios laborales post- empleo agrupadas como “partidas que no seran
reciasificadas postenormente a resultados” (ver comentarios adicionales en la Nota 2. 13). Las ganancias
ylo perdidas acluariales se acumulan anualmente en ia cuenta patrimonial otro resultado integral

Al inicio de cada periodo contable, &l saldo de la cuenta patrimonial otro resultado integral se transfiere
integramente a la cuenta patrimonial resultados acumulados.
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Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre disposicién: Los resultados acumulados a libre disposicidn correspondan
a los oblenidos por la Comparia hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA pravios mas los
resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con 1as disposiciones contenidas en las
NIIF. La Junta General de Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcidn de las NIIF por primera vez: Los
resultados acumulados establecidos an al proceso de adopcion de las NIIF por primera vez incluyen los
efectos que surgen del proceso de conversidn de los estados financiencs de la Compadiia al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcitn de las NIIF por
primera ver

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las perdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuslito
en el caso de liquidacion de la Compafia El saldo deudor de esla cuenia podra ser absorbido por las
utilidades acumuladas y las ulilidades del periodo que se informa.

Dividendos

La distribucidn de dividendos a los socios de la Compafiia disminuye el pafrimonio y se reconocen como
pasivos comentas an los estados financiaros en el penodo en el que los socios resuelven en Junia General
declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Adminisiracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuesios inherentes a |a actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacidn de algunas partidas
gque forman parle de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinibn de la Administracién,
1aies asumaciones y SUpUeSsIDs eSTuVIencn Dasaoos en i@ Meysr UImZacion 08 I8 MONMacion CSpomDe &
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones

En la aplicacitn de las politicas conlables de s Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios, estimados
¥ presunciones que inciden en la valuacion de delerminados activos y pasivos y en la determinacion de los
resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones
asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como ralavantes, sin
embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resullados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracidn, Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sabre una
base regular. Los efecios de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es
decir, en el periodo de la revision y en periodos futuros,

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de 1a Comparia ha
UTIZE00 an @ proceso OF apicacon 08 105 OReNos COMaDes 58 MUasrna 8 Commuanon

# Vida dtil de activos fijos: Como se describe en la Nota 2 7, la Compaifiia revisa al final de cada
perodo contable sus estimaciones de la vida Util y el valor residual de los activos fijos, Con la
misma periodicidad la Compafia revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacion y
amortizacion de estos activos,

» Deterioro de activos no financleros; El deterioro de los activos financieros v otros activos de la
Compafiia se evalian al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y lineammentos
mencionados an la Nola 2 8.

» Beneficios sociales post - empleo: Las principales hipotesis utilizadas en la elaboracion de los
gl ke Hm:‘i“ st lae wderhlm :-.n-lmnq-h; ae sk e ea Aatallss as o

Nota 2 9.
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# Impuestos diferidos: La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos
¥y pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la
base tributaria de los activos y pasivos se revertirdn en el futuro. Las proyecciones financieras de
los prédsumios aftos determinan que las diferencias temporarias aclivas podrén ser compensadas en
las declaraciones fuluras del impuesio a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Un resumen de los instrumentos financieros se muesira a continuacion:

Heésumen oe acuvos nnancieros

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del

Activos financieros comentes. 2019 2018
Efoctivo y o 2,080.83 6,493.04
Imersiones a coro plazo 320,000.00 355,000.00
Otras cuentas por cobrar 178,308 46 182,239.70

Total activos financienos 500,479,209 553.732.74

Todos los aclivos financieros incluidos en @l cuadro anterior fueron medidos al costo amorizado.

MesSumen oe Pasivos NNancieros

icion Al 31 de diciembre del
Pasivos financieros cormentes: 2019 2018
Acreedores - 277552
Otras cuentas por pagar 44 047 63 40,692 96
Total pasivos ) 44 947 63 43 468 48

Todos los pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo amortizado.

Razones financieras
Resumen de instrumentos financieros Al 31 de diciembre del

019 2018
Posicibn neta positha de instrumentos financiens 455 531.686 510,264.26
Activos financieros tofales / Pasivos financienos fofales 11.13 1274

I as nérdidas dal pariodn nue sa informa contribiovernn sionificativamanta nara alcanzar 1a nosicdn naeta de
instrumentos financieros mencionado en el cuadro anterior.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuenira expuesta a distintos nesgos de
naturaleza financiera gue pueden afeciar de manera significativa la situaciin financiera de la Compafiia, el
resultado de sus operacionas y su capacidad para generar flujos an al futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compaiiia ha establecido procedimientos de
informacion para:

# |dentificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.
# Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados
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#» Proponer allemativas para mitigar los riesgos financieros
= Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por |a Administracién, ¥

» Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacidn que actualmente estan en uso por
parta de la Compaiia

0f MEercago: LOS Nesgos 08 MErcano INCIUYEN Nesgos 08 CAamDIo, Nesgos 08 preco ¥ Nesgos por
la tasa de interés. A continuacitn, los riesgos detectados:

#» Riesgo de cambio: Dabido al giro normal de negocios, la Compafia esta expuesla a cambios en la
cotizacion del dolar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes
en los precios de los bienes y servicios importados.

» Riesgo de precio: Derivado de politicas econémicas gubarmamentales que restningen las
importaciones, la Compafiia estd expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos
imponados. La Adminisiracién de la Compafiia estima que no existirdn modificacionas importantes
en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumidos
durante &l desamolic normal de sus operaciones

LOS precios O 105 Senncios Presiacos por ia Lompania se moamcan mecuenmemente an uncion oe
los precics establecidos por el mercado para productos o servicios con caracteristicas similares.

» Riesgo por tasa de interds: La Compania esta expuesta a cambios no significativos an las lasas
de interés pactadas en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus
obligacionas financiaras as similar a la vigente en el mercado financiero acuatoriano para aste Lipo
de operaciones financieras

Riesgo de crédito: Elmmdnaﬂnmm al nesgo de que una de las pares de un instrumento

Debido al giro del negocio, la Compafia presta sus servicios principalmente a su compafia relacionada
INMODIEna NoUSenome Lia. Liga,, 108 MISMos que SoN Tacluratos CUando 58 CUMPIEN 105 Mequisnos
eslablecidos en los contratos frmados enire las paries. Los valores pendienies de cobro por los servicios
facturados son recuperados en plazos inferiores a 30 dias. La compafiia relacionada esia sujela a una
calificacién previa y posterior de su situacion financiera.

Pnrulrnlidn hMmﬂnhhMmﬂmmpﬂhMma m‘luplnu

s ml Aol Fm e mrme 5 o me mel i e e - ——— - ol o il =
u-mumm G n-mun-m--m,u mmmuﬂ un-lw ummmwumm- TG

solvencia que garanticen estabiidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez cormesponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafia a corto, mediano y
largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2019:

Resumen de matrumenios tnancieros Al 31 de diembre del 2019

Comeantes Mo comrientes Total
Agtivos Tnanciios comentes | no comentes S00.4T9.29 - 500,479 29
Pasios fnancieros comentes | no comentes 44 947 B3 - dd BaT B2
Total posichtn neta de insrumentos fnancieros 455 511 66 - 455 531 68
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Al 31 de diciembre del 2018:

Resumen de instrimentos nancieros Al 31 de diembre del 2018

Comientes Mo comrientes Total
Actives inanciers comentes | no comentes 553, 732.T4 . 583, T32.T4
Pasivos fnancleros cormientes / no comenles 43 488 48 - 41 468 48
Total posicitn neta de instrumentos Enancisms 510,264 26 - 510,264 26

Con la informacion provista en el cuadro antenor, la Administracidn de la Compaia informa que

# Los efecios provenientes de la aplicacion inicial de “"NIIF-16: Arrendamientos” contribuyeron
significativamante para oblenar una posicidn nata de instrumentos financieros de US$455 531 66

LY

Los excedentes de liquidez de la Compafia fueron invertidos an entidades del sistema financiera
nacional en condiciones similares a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano. Las
inversiones devengan ingresos financieros a tasas de interés fijas durante el plazo dae vigencia del
instrumento financiero que por lo general es inferior a 90 dias.

# Elapoyo financiero de los socios y partes relacionadas permitieron cumplir oportunamente con el
pago de los pasivos financieros de la Compafiia La Compafia no ha tenido problemas de liquidez
durante el afo 2019 ni se espera que los tenga en el corto plazo.

» La Administracion establece planes de inversiones y uso de fondos en funcion de los excedantes
Oe etectivo gue marmenga 1a Lompania

Riesgo de capital: La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafia eslard en

capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza &l rendimiento a sus socios a
través de la oplimizacidn de los gastos, deuda y patrimaonio.

slnleop u'dm de te Mace e elfs e e P . . - -

LB v i I ) D uﬂ:ll“pi!- e el BT B A | R TV A 1 § Al ST A U, i TTr

gue al 31 de diciembre del 2019 representan al 78 1% (2018. 78 9% ) del activo total. El restante 21 5%
{2018. 21.1%) de los activos de la Compatiia son financiados principalmente con:

# Pasivos que devengan costos financieros implicitos (12.1% del active total):

- F._ﬂtﬁr-inl I:‘hnr:-’,-! nn AArnanlag v ma r_fﬂu-_.n::?n rretne ﬂﬁiru-i.n_ﬁg imp“ri‘l_'m ﬂ!hhtﬁd‘il"lﬁt Aa

conformidad con las tasas y la metodologia resumidas en la Nota 2.9
» Pasivos que no devengan costos financieros (9.8% del activo total):
» Acreedores comerciales
= Oftras cuenias por pagar (prestamos recibidos de paries relacionadas)
» Obligaciones laborales cormientes,
» Pasivos por impuestos cormrientes, v,
»# UIfOS Pasivos COMentes (O0Ngaciones INDULanas No vencioas).

La Administracién de la Compafiia estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes periodos
contables sera ko suficientements importante para evitar la pérdida de valor de su patrmond.

\rllnrrmnnlhh mmwm La administracién considera gue, debido a su

----- e mmebhe =i - mmtms am fmses de lom =ikl cmw - | s eicras cesameeldes &l &= cis
'Hh-u
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amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran efectivo y equivalentes de efectivo
por el valor de US32 0B0.83 (2018; US$E 453.04) que comesponden a depositos a la vista efectuados en
entidadas del sistema financiero nacional,

INVERSIONES A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran iNversionas a cono plazo por el
valor de US$320,000 00 (2018: US$355,000 00) que comesponden a depdsitos a plazo fijo efectuados en &l
BanNco FICNINCTIAa > A (LU18. Banco 08 @ FToOuUCon S5 A ), 108 Cuaes esiuvieron Supetos a ia lasa oe
interés efectiva anual del 7.0% (2018 4.30%) y vencieron en enero del 2020 (2018 febrero del 2019)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre dal 2019, los estados financieros de la Compafila muestran activos por impuastos
cormientes por el valor de US$12 565.37 (2018; US$8,165.08) que comasponden a retencionas an la fuente
del impuesto a la renta efectuados por los clienles de la empresa

Movimientos de los activos por impuestos corrientes: Un resumen de los movimientos de los activos
por impuesto comentss s& muasira a continuacion:

Movmientos. Al 31 de diclembre del

2019 2018
Saldo inicial 8,165.08 4,494 81
Incrementos de;

Retenciones en la fuenie 8,258.80 8,1685.08
Subtotal 18,423 .88 12 659,69
LADH I AT RS LA

Compensaciin con pasivos por impuesios comentes {3,858.51) (4 494 51)
Total activos por impuestos comenias 12 58537 8.165.08

PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2019, ios estados financieros de la Compafiia muestran pagos anticipados por el
valor de US$279.28 (2018: US$699.19) que corresponden al crédito tributario de retenciones en la fuente
del Impuasto al Valor Agregado.

ACTIVOS FIJOS

Un resumen de los activos fjos se muestra a continuacion:

Composicion de saidos. Al 31 de diciembre del

2019 2018
Muebies y enseres 540.00 540.00
Eouipo da computacion 1.000.86 1.000.86
Subtotai 1,540 86 1,540.86
(-} Depreciacion acumulada (1,087.30) (647.40)
Total popiedades, planta y equipo. 473.5%6 093 46

MOVITIenTos O 108 ACTIVOS TIOS: UN resumen ae 105 MOovVImIentos 0 105 aciivos Tjos S8 muesira a
continuacion;
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Musbles y Equipos de Total
snseres com putacién
Al 1 de enero dol 2018
Coslo 540 00 - 540,00
Tolad 23400 - 234 00
Movimmnto del afio;
Adiciones - 1.000 .88 1,000 88
Deprecncon (#9.50) (291.80) (341 40
Subtotal 184 50 708 06 e
Al de dicerritee ded 2018
Costo 540 00 1.000.865 1,540 85
Costo. Deprecociin acurmutads {355 50) {281 .90y (B4T 4
Total 184,50 70866 BE3 48
Donrrotaniin 58 B e am 144 0
Subtotal 126.00 34T 58 AT3 58
3t de 19
Costo 540 00 1.000 88 1,540 86
Coste: Deprececiin scurmulads (414 00} B53.3Mm (1,087 30
Tokal 126.00 347 50 47356

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos diferidos por
el valor de US$16,700.15 (2018: US$55, 166 66) que provienen de las diferencias temporarias activas
identificadas por la Administracidn de la Compatiia.

Movimiento del aflo 2019: Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos difendos
provenientes de las diferencias temporarias activas se muastra a continuacion:

Diersncias smporarias activas 0ig
Salde inicial Adiglones Désminuciones Saldo Anal

Pérdidas fscales 201 325 82 16,2648,00 (201, 305 62} 15,264.08
Mermaes implicios #n CuarTlaY por Cobrmr 1823 - - 18 223 97
Heneicios iaborakes fo comtentes 18117 08 18,165 54 . 32312680
Total lerercass rpnraies st T Zmeeaes 3 458 60 A eeM0es
Aot por Mpuesios dendcs determTensdcs 55186 58 7,864 90 150,331 41) 1800 15
T TSR (Y STt S 5,100 e 80015
Teas de - —  AEm o Sho%

Mnavimiantn dal afia 2N1R: | In recs man da lne mAasmeantog da Ine ardtivae i irnrum-d‘m rdariine
provenientes de las diferencias temporarias activas se muestra a conlinuacion:

Eiferencias emporanas agtivas
Salda Inicial Adicisne s Cisminuciones Saldo fnal

Péradas taceies N1 e TS Moes 1y o s
Pidreses mpicion 80 Cuseiay. Dor Cobne - I3 - i Breef-id
Bermdoos WECrE NG IR - 1811708 1611706
TotE WS MTOTRAEE BCI FeE s B m M08z 13 I SRR NS
Actvos por enpUesIo (endos determinados TTeea (¥ (27 0 53) 54,168 5
Tass promedio de impussta @ ls mot 0% =.0%

Las proyecciones financieras elaborados por la Administracién de la Compafiia para los préximos afios
determinan que las diferencias temporarias aclivas podran ser compensadas en las declaracionas fuluras
del impuesto a la renta.
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ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 da diciembre dal 2018, los estados financierns adjuntos muestran acreadoras comercialas por al valor
de USS2,775.52 que cormesponden a cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios que sefan
consumidos en &l desarrollo normal de las operaciones de la Compafiia.

OBLIGACIONES LABORALES

Un resumen de las obligaciones laborales se muesira a continuacion:

LOomposicion Al 31 de giciembre oei

2019 2018
Beneficios lagates 2,098 92 2,098 92
Seguridad social 228358 2,086 11
Panticipacion laboral - 29,364 .86
Tuian viagoum ms leuuars Dk 1 D0, i

Movimilento de |as obligaciones laborales: Un resumen de los movimientos de las obligaciones laborales
s& muastra a conlinuacion:

Mouimiento Al 31 de diciembre del

=i =i
Saildo imicial 33.529.89 8,989,777
Incrementos por
Remuneraciones al parsonal 401,438.95 250.850.95
Panticipacion laboral {1] - 29,364 86
Subtotal A4 GRA B4 3an 05 A
Disminuciones por
Pagos de ndmina del aho (401,221.47) (250 454 85)
Pago de participacion laboral (29,364.86) (6,220 84)
Total obligaciones laborales 4,382.51 33,528.69

{1} Corresponde a la participacion de los empleados sobre las utildades del periodo gue se informa
calculada de acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.9

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal: Con base en la opinidn de sus asesores legales, la administracién de la Compafia
considara gue ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria

vigante, Este criteno podria eventualmente ser ratificado o no por |a administracion tributara en una
aventual revision fiscal

La nommativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las operaciones
de las compainias para los ditimos 3 afos (conlados desde |a fecha de presentacion dée las declaraciones
de impuesto a la renta) o & afos (contados desde la fecha en que debid presentarse la declaracion de
impuesto a la renta)

Por lo tanto, en caso de que ia Administracidn Tributaria lo requiera, los afios 2017 a 2019 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion

Amortizacién de pérdidas tributarias: De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pardidas
tributarias pueden sar compensadas con las ulllidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
Penooos IMpPosSMvos SIJUISMES SM Que axceds, en caga penogo, 08l Lo 08 i35 ulndaoes gravanies. Al 31
de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia no mantiene pérdidas lributarias pendientes de amortizar.
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Pasivos por impuestos corrientes: Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos
muestran pasivos por impuestos cormientes por 8l valor de US$3,858 51 que coresponden al impuesto a la
renta por pagar que se espera hquidar en abril del penodo siguiente al que se informa.

Movimientos del pasivo por impuesto corriente: Un resumen de los movimientos del pasivo por
impuestos corrientas se muestra a continuacion

Movimientos: Al 31 de diclembre del
2018 2018

Saldo inicial 3,858 51 6,624 42
bnvernandng nor

(+/-) Valoms inclisdos en |a utilidad netla dey &jarcicio - 38585

Subtotal 3.858.51 10.482.93
Disminuciones por:

Compensacion con activos por impuestos comentes (3,858 51) {4,494.61)

Pagos efectuados an &l afio - (2,129.81)
Total pasivos por impuesios comentes - 3,858.51

Base para la determinacion de la participacidn laboral y el impuesto a la renta corriente: La base para
ia determinacién de la participacion laboral y &l impuesto a la renta se muestra a continuacin

Conciliaciones tributanas resumidas Al 31 de diclembre del
2019 2018
Utilidad neta del ejercicio (77.056.28) 143.712.07
{#i-) Valores inciuidos en la utilidad neta dej ejercicio
Participacion laboral - 29,364 88
Impuesto a la renta 42 466.51 2268878
LRI TRt o LS U DS WL WU O

participacitn laboral y &l impuesto a la renta del afio (34.588.77) 185.765.71

Determinacion de la participacién laboral y el impuesto a la renta corriente: Un resumen de la
conciliacion tributaria se muestra a continuacién

Conciliaciones trbutanas resumidas Al 31 de diciembre del
2019 2018

Utlidad antes del impuesto a la renta (34,589.77) 195, 765.71

{ - ) Participacion laboral - (29,364.86)
Diferencias temporanias.

{+) Incrementos de dierencias temporarias activas 16,195.54 35,341.03

{ -} Amortizaciones de pérdidas fiscales = iR RAR 77)
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 3.130.17 36,122.80

( - ) Ingresos exentos o no gravados - (217 479.75)
Base imponible (15,264 06) 17,538.70
L o fora Soiemn ol
Pasivo por impuesto comente - 3,858.51
Tasa promadio del Impuesto a la renta coments 0.0% 2.0%

Conciliacién del pasivo por impuesto corriente con el impuesto a la renta del ano: Una conciliacian
ded pasivo por imouasto cormiente con el imouesto a la renta del aflo s& muestra a continuacion
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Conciliacion. Al 31 de diciembre del
2019 2018
impuesto a la renta comiente 82.766.04 62, 144.07
fitivng nee imaupeine didaridae . warasidn Mots 43 (83 420 B1) 2974
impuasto a la renta del afio 8.329.53 55,846 B9

Estudio de precios de transferencia: E! régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica
de Regimen Tributario Intemo fue establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas
con partes relacionadas fueron realizadas en condiciones similares a las transacciones efecluadas entre
partes independientes. mmmdmmmmmmtnmp&
con las siguentas obligaciones tributarias

» Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan
los US$3,000,000.00.

= Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan
08 Us3 19, UUU, UL, UU.

» Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracidn Tributaria lo
requiena

Con eslos antecadentes, h!.dmﬂ:hﬂﬁnd&hﬂmpaﬁmdouﬁbmmﬁ‘ﬂmm

T ap—— P [ - = de brmw ol s =
-mwunrﬂnﬁmu TSt Hmwunmmu— #munlwmmuummu

efectuadas con parles relacionadas durante el afio 2019 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes, en consecuencia, informamos que no fua posible
determinar los efectos que podrian axistir en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esla

Otros asuntos - Reformas ftributarias: El 31 de diciembre del 2019 se publicd la “Ley Orgénica de
Simpilificacién y Progresividad Tributaria® en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas que introdujo el mancionado cuerpo legal son las siguientes:

- Se elimina el anticipo obligatorio de Impuesto a ia renta, este podré anticiparse de forma voluntaria, y
serd equivalente al 50% del Impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retencionas en la fuente efectuadas an dicho ejercicio fiscal

- Se crea una contribucién Unica y temporal (afos 2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan
generado ingresos brutos superiores a 1 millon de dolares en el afto 2018 de acuerdo con los
niveles de ingresos: entre 1 y 5 millones impuesto del 0,10%:; enire 5. y 10 millones
impuesto dal 0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucidn no puede sar
UIZA0S COMO CIecRD DWIANGo, Ni COMO gasiD CeouCIDIe Para i OSTenmmMacion y IQUICACION 08 Oos
tributes durante los afios 2020, 2021 y 2022

- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o indirectamente
por paries relacionadas para sociedades gue no sean bancos, compafiias aseguradoras y entidades
de la Economia popular y solidaria al monto total de interés neto no daberd ser mayor al 20% de la
utilidad antes de la participacitn laboral, més intereses, depreciacionas y amortizacionas
correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

- Sa incluye un nuevo iratamiento ributano para la distribucion de dividendos. Se considera como
ingreso gravado el 40% del monio distribuido. Solo estaréin exonerados los dividendos distribuidos a
sociedades residentes en Ecuador

- LOS INQresos proverienies 08 activicaoes Sgropecuanas en |a elapa 08 proguccion yio
comercializacién local 0 que se exporen, podran acogerse a un impuesto a la renta unico en base a
una tarifa progresiva del 0% al 1. 8% para productores y venta local y del 1.3% al 2% para
axportadores.
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- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilaciin patronal o desahucio que hayan sido ulilizadas como gasio deducible conforma lo dispuesio
en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de tal provision

- Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales y extranjeras que
son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre
los activos totales, al sefialado en la escritura de constitucion de la Compafiia, sus respectivos
estatutos o documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquellos que se encuentren
registrados como sucursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de
Contribuyentes, conforme la informacién reportada por el Servicio de Rentas Intemas.

La Administracidn de la Compaiiia considera que las mencionadas reformas no tendrén un impacto
significativo en sus estados financieros del affo 2019

OTROS PASIVOS CORRIENTES

LA = mbme ---.. alm = mowtee wm s m e omw -

AT RIS e R Tl PR Tl G | R VDD G 11D 8 B8 e I iR §

Compesicion Al 31 de diclembre del

2019 2018
Retenciones en la fuente por pagar 152 91 157.82
Retencioes de VA por pagar 176.40 7.40
VA en venas por pagar 2,158 2,084 4y
Total otros pasivos comentes 2,487 62 2,256 62

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES

Iln FEE T A hdl Mnnﬂr-m lnha:rﬁlgq- oads nml.qnm £5 miadira 5 Aot i asuhe

i e W i P ek S St

Composicion de saidos Al 31 de diclembre del

2019 2018
Jubilacion Patronal 49.375.21 34 647 73
Desahucio 14,990.08 13.522.02
Total beneficios laborales no comnetes 64 385 29 4816975

Movimiento de los beneficios laborales no commientes: Los movimientos de los beneficios laborales no
comentes se detallan a continuacion:

Movimientos: _Al 31 de diciembre del
2019 2m8
Jubllacién Patronal.
Saldo inicial 3484773 18,975.80
Costos de los senicios del aflo 514221 2.807.00
Costos financienns 1.534 50 779.14
Paridas (nanancias) Actuanales i1 8050 68 12 224 DO
beneficios pagados y retiros anticipados - (138.21)
Saldo final 49,375.21 3484773
Desahucio:
Saldo inicial 13,522 02 17,398 .51
Cosios de los senicios del aflo 1.627.54 1.503.00
Costos fnancieros S84 56 T03.51
Pérdidas (ganancias) Actuariales (1 (744.07) {6,083.00)
Saldo final 14.980.08 13,522.02
Total beneficios comnetes 4 385 29 48,169,715
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(1} Valores reconocidos en olro resultado integral

Hipdtesis actuariales: Un resumen de las hipdtesis actuariales ulilizadas en la determinacidn de las
provisiones para jubilacidn patronal y desahucio se muestran a continuacion:

Hipolesis actuanales ublizadas Al 31 de diciembre del

2019 2018
Tabla de mortailidad & imalidez: ™ IESS 2002 T™ IESS 2002
Tasa de descuento aplicada: 3.18% 4.43%
Tasa de incremanto salarial a corto olazo: 3 00% 3.00%
Tasa de incremento salarial a largo plazo: 1.50% 1.50%
Tasa de rotacion promedic 18.85% 30.10%

Informacién demografica: Un resumen de la informacion demogréfica ulilizada en la determinacion de las
provisiones para jubilacion patronal y desahucio s& muestran a continuacion:

Informacion demografica Al 31 de diciembre del

2019 !ﬂ‘ll
Trabajadores activos. 12 10.00
Salidas de personal - 1.00
Tiempo de senicio promedic de trabajadores activos 10.37 1069
Edad promedio de los trabajadores activos 43 92 4580
Visa laborsl promadio mmananta & BR T2
Sualdo mensual promedio de trabajadores activos: 691,00 682.00

Anilisis de sensibilidad: Las variacionaes an las provisiones de jubilacidn patronal y desahucio ante
cambios en las variables actuariales se muasiran a continuacitn

Jubilacidén

Andlisis de sensibilidad. patronal Desahucio
Aumento en la tasa de descuento en 0.5%: (2.634.00) (557.00)
Disminucion en la tasa de descuento en 0.5%: 2.804.00 583.00
Aumento en la tasa de incremento salaral en 0.5%! 2.837.00 614.00
Disminucion en la 1asa de incremento salaral en 0.5%. {2,689.00) (583.00)
Aumanio en [a tasa de miacion en 0 5%: 1.890 00Y 535 00
Disminucion en la tasa de rotacion en 0,5%: 1,562 00 {511.00)

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros adjuntos muestran un capital social por el valor
de USS$150,000.00 que se encuentra dividido en 150,000 acciones ordinarias cuyo valor nominal es
IS5$1.00 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros muestran reservas por un valor de LUS$43 414 41

{2018 US$29,043 20) que cormasponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con |a politica
Mencionaca en 1a Now@ £ 14,

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de dicembre del 2019, los estados financieros adjunios muesiran el rubro otro resultado integral por
un valor negativo de USS7 306.61 (2018: valor negativo de USS6,141 m}mm!hﬂ

g P f et dn el med el r 2en ra'madess de e e b w el e ek asrlis =

O O ADD | G DD | G MG L e D IO S D D AT G R GO § e ST S l|.|.|nv-r-l-:;-6$;6

jubilacitn patronal y desahucio mencionadas en la Nota 20).
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Al inicio de cada periodo contable, el saldo de la cuenta patrimonial otro resultado integral fue transferido

integramente a la cuanta patrimonial resultados acumulados. Ver comentarios adicionalas en la politica
contable mencionada en la Nota 2.9,

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resullados acumulados s& muasira a continuacion

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del
2019 208
Resultados acumulados
Utilidades acumulados 297 958 47 188 615861
Resultados del penodo
Utilidad neta dal afo - 148,853.07
{-) Pérdida neta del aflo (69.743.67) -
Total resuliados acumulados (distribuibles) 228 206 8O 318 468 68
Total resultados acumulados 228,208 B0 318,468 68

Mavimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados: Un resumen de los movimientos de la
cuenta patrimonial resultados acumulados se muestra a continuacion

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Saldo inicial 318,468 68 157,714 80
Maowmiantos:

(-) Apropiacion de |a resena legal (1) (14,371.21) (3.524 40)

(+/-) Reclasificacién de otros resultados integrales (P4} (6.141.00) 14,425 41
RUSATIUUS G PO QU S IROTITE (09, 142,57 | 199,093,071
Total resultados acumulados finales 228,206.80 318 458,68

(1) Valores destinados al incremento de la reserva legal de conformidad con la politica mencionada an la
Nota 2 16

{2} Ver comentarios adicionales en la Nota 16,

Dividendos: Durante los afios 2018 y 2018, la Junta General de Socios decidid no distribuir dvidendos

De acuerdo con la legislacion iributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de socios
{excepto sociedades domiciliadas en el Ecuador) se encuentran gravados con el impuesto del 25% sobre el
ingreso gravado que corresponda al 40% de los dividendos distribuldos. Este impuaslo debera ser retenido
en la fuente por parte de la Compafia en el momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos
Deciarsoos.

INGRESOS

Un resumen de los ingresos se muestira a continuacion:

Cinigrsdinn TS Sannss A 3T U e e e

2019 2018
Sendcios (1) 412 938,61 308 254 85
Dridendos ganados (1)) . 217.341.54
Tolal ingresos ordinaros 412,938 61 525598 39

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 1 4
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22. COSTOS OPERATIVOS

Un resumen de los costos operativos se mueastra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 da diclembre del
2019 2018

Remunaraciones al parsonal (1) 410,327 88 286,152 18
Honoranos profesionales 10.080.00 13.160.00
Combustibles y lubricantes 87066 582 49
Armendamientos ooerativos 13 D67 54 13 470 68
Suministros y materiales 73587 T04 64
Mantenimiento y reparacion 757,32 272097
Impuestos, contribuciones y otros 7.084 10 6,035.05
Senicios plblicos 42271 3.000.93
Depreciacion de activos 419.80 341,40
Otros manores 4 638 48 846515
Tot 105 administrativo 452 290 07 336.561.48

(1) Incluye la participacién de los empleados scbre Ias utilidades del afio 2018 por el valor de
US$29 364 86 calculada de acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.9

23. MOVIMIENTO FINANCIEROD

Un resumen del movimiento financiero se muestra a continuacion:

Com del movm financian: Al 11 de diclembre del

2018 2018
ingresos financierns: 12.011.84 18.28
Cactor Sasncianme fag3 Bay 10 540 S0
Total ingresos financieros 11,548.08 (19,492 31)

24. OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Un resumen de los olros ingresos y egrasos sa mueasira a continuacion:

Composicion de olros iNgresos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Rewersion de provisiones de baneficios laborales no comientes . 138.21
Otros ingresos 521.12 2.861.05
Total otros ingresos 521.12 299926

25. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente &s un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2018, con partes
vinculadas, Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para controlar a otra o puede
ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye también
& los socios y administradores representativos en la Compaifiia

: Un resumean de las transacciones efectuadas con

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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en de efe

Pashas
N s

De gastos
Total transacciones con rMacionadas

# Resumen de transacciones con partes relacionadas: Transaccionas pasivas

Resumen de transaciones pasivas:
Prestamos recibidos de:

Herederos Familia Vergara

Libia Estaela Sudrez

Total cperaciones pasivas

» Resumen de transacciones con partes relacionadas: Transacciones de ingresos

Resumen de transaciones de ingresos:

Prestacion de senicios
Inmobiliaria Househome Cia, Lida,
Asociacion o Cuentas en Participacién Campani

Tolal operaciones de ingresos

» Resumen de transacciones con partes relacionadas: Transacciones de gastos

laci Al 31 de diciembre del
2019 2018
8.758.00 9552 249
417 OIR R 576 SO/ 10
21.301.80 41,582 85
442 588 41 o76.731.53

Relacidn; Al 31 de diciembre del
2018 2018
Familiar 8.750.00 7,002.29
Accionista - 2 .550.00
8.750.00 5,562 29

Relacion; Al 31 de diciembre del
2019 1R
Fifial 412,938.61 308,254.85
Filial - 217,341.54
412,938 .61 525,596 39

Resumen de transaciones de egresos; Relacién; Al 31 de diclembre del
2019 2018

Senicios prestados

Lihia Ectals Sudms . srvandomianine Cinrin 2 830 00 B 290 A0

Carana Ecuador S A - 4 260 00
Interesas implicitos =

Inmobiliana Housshome Cla. Ltda. Fliat - 19, 223.97
Remuneraciones al personal clawe Administra 12,481.80 4278 .88
Total anes de 505 21,301.80 41 582 85
Saldos con partes relacionadas: Un resumen de los saldos con paries relacionadas se muesira a
conbNUACIHN

» Resumen de saldos con partes relacionadas: Incluidas an @l rubro otras cuentas por cobrar,

Composicion de saldos:

House & Home Cia Lida
Total otras cuentas por ccobrar relacionadas
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%

» Resumen de saldos con partes relacionadas: Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Familia Vergara 44 947 63 40,692.986
Total olras cuentas por pagar a relacionadas 44,947 63 40,692,946

No s& han otorgado ni recibido garantias para &l cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2019 y 2018 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

EVENTOS SUBSECUENTES

Excepto por lo mencionado en el parrafo siguiente, entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién
de estos estados financieros (15 de marzo del 2020) no se produjeron eventos que, en la opinién de la
Administracion de la Compafia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos,

Con fecha 11 de marzo del 2020, la Organizacion Mundial de la Salud calificé como pandemia a la
enfermedad provocada per la propagacion del virus Covid-19 (coronavirus), lo cual significa que la
enfermedad se extiende en varios paises del mundo de manera simultanea. Desde esa fecha, los gobiernos
alrededor del mundo adoptaron medidas severas para contener el contagio tales como la restriccion de fa
libre movilidad de las personas, el cierre de puertos y aeropuertos, etc,, que afectan significativamente a los
diferentes seclores de la economia. La Administracion informa que adn no es posible establecer los efectos
y consecuencias de estas medidas en la situacion financiera y en los resultados futuros de la Compaifiia,
por lo tanto, los estados financieros adjuntos deben ser leldos considerando esta circunstancia,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia el 15 de marzo del 2020 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Socios para su aprebacion definitiva, En opinién de la Administracion de la Compafia, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.

Ing. Carlos Vergara Suarez C.B.A. Diego Cruz
Representante legal Contador general
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ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Inversiones a corta plazo
Cuentas por cobrar
Activos por impuestos comientes
Fagos anticipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos fijos
Actrvos por impussties diferidos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Acreedores comerciales
Ofras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Faswos por impuesios corrantes
Otros pasives correntes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Pasivas contraciuales
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO {Véase Estado Adjunta)
Capital social
Reservas
Otro resultado integral
Resultadas acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO

Ing. Carlos Vergara
Representante lagal

Wmﬁ‘-ﬂdﬁ

10

12

13
14
15

16

17
18
18
20

Al 31 de diciambre del:

2019 2018
2.080.83 5.493,04
320.000,00 355.000,00
178,308, 46 192.230,70
12 585 37 816508
279,28 599,19
51332394 562.597.01
473,58 853 45
16. 700,15 55.166.66
1773 £0.060.12
530,497 65 622,657,132
Al 31 de diciembre del:
20149 2018
- 277552
44947 53 4069295
4,382 51 33.529.89
- 3.858.51
2 48762 2.25962
51.817.76 B3.116,50
64,365,290 4B.189.75
84 36529 48.169.75
116.183,05 131.286.25
150,000,000 150.000,00
4341441 29.043.20
(7.306,61) (6.141,00)
228.206,80 318.468,68
414,314,860 491.370.88
530497 65 B2 657,13

C.B.A Diego Cruz
Contadar general
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ESTADO DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

{Expresado en délares estadounidenses)

RESULTADOS

Ingresos ordinarias

Gastos Administratives

Utilidad (pérdida) cperativa

Movimienio financiers

Otros ingresos y egresos

Uitilidad (pérdida) antes del impuesios a la renta
Impuesto a la renta

Utilidad {pérdida) neta del afio

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Partidas que NO serdn reclasificadas en of futuro:

Ganancias (pérdidas) actuanales
Otros resultados integrales netos

Utilidad (Pérdida) neta integral lotad

Ing. Carlos Vergara
Representanie legal

MNota:

2

-

14

16

Al 31 de diciembre del:

2019 2018
41293881 525.556,39
(452.280.97) (336.561,49)
38,352 38) 180.024,90
11.548.08 (19.492,31)

521,12 2889 26

(27 283.18) 17254185
(42.466,51) (22.688,78)
[65.74967) 148 853,07
(7.306,61) {6.141,00)
7.308 61 = 8.141,00
(7.308,61) (6.141.00)
{77.056,28) 143.712.07
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ ClA. LTDA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20192 ¥ 2018
(Expresadao an ddlares estadounidenses)

Hota;

Flujo do efectivo de las actividades de operacidn:

Recibido da clantes

Recibido por regalias, comisiones y oiros

Recibido por infereses

Pagado a proveadores

Pagedo por obligacicnes laborales

Pagado por intereses

Pagado por impuas!o a la renta

Recibida (pagado) por olros ingresos y egresos

Recibido (pagado) de otras cuentas por cobrar o pagar
Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacion
Flujo de efectivo de las actividades de inversidn:

Recibido de la venia o recuperacidn da inversiones

Fagado en la compra o negociacion da inversiones

Recibide de partes ralacionadas

Pagado a panes relacionadas

Pagado an la compra de propiedades, planta y equigo

Pagado an la compra de inversiones en asocladas

Efectivo neto recibido {pagado) en las actividades de inversién
Flujo de efective de las actividades de financiamiento:
Recibido de panes vinculadas
Pagado para el page de partas vinculadas
Efective neto recibide (pagado) en las actividades de financiamienlo
Flujos de efective y equivalentes de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio.del ano
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afo

ing. Carlos Viergara
Representante legal

Al 31 de diciembre del:
20139 2018
412.938.61 408,254 85
= 217,341 54
12.011,94 18,28
(43.478,89) (48.338,51)
(430.586,33) (256,557 62)
(463, 86) (19.510,58)
{8.258,80) (10.294,88)
521,12 2.999,26
{191.81) 84516
(57.508,12) 754 357,48
35.000,00 .
. {355 000,00)
13.841,24 -
- (3.041,75)
a {1.000,86)
- 3.000.00
48.841,24 (356.042,61)
4254 67 i
- (3.652.42)
4.254 67 (3.652.42)
(4.412.21) (65.337 55)
G.483.04 7183050
208083 6.4593,04

Yl

CBA Diego Cruz

Contador general
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CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ ClA. LTDA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

Nota:
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Resultades del afio

Mas (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:

Depreciacion de propiedades, planta y equipos

Provisidn para jubilacidn patronal

Provisién para desahucio

Impuesto a ta rema del aflo

Variacipnes en &l impuesto a la renta difarido
Cambilos en actives y pasivos:

Deudores comerciales

Aclivos por impuestos cormenies

Pagos anticipadios

Acreadores comerciales

Obligacicnes laberales

Pasivos por impuesios cormentes

Otros pasives comenies

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de
operacion

Ing. Carlas Vergara
Represantante legal

Al 31 de diciembre del:
2019 2018
{77.056.28) 143.712.07
418,80 341 40
14.727.48 1567193
1.468.08 (3.876 49)
- 3.858.51
42 456,51 1383027
- 100.000,00
(4.400,29) (3.670,47)
419,91 (88,58)
(2.775.52) 221648
(29.147.38) 23.540,12
(3.858.51) {6.624.42)
228,00 44568
-57.508,12 204,357 48
C.B.A Diego Cruz
Contador general
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