
    

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL:31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
Expresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL 

Responsabilidad de las notas a los ostados financioros 

La información contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administración 
de la Compañía. Las notas explicativas que se presentan a continuación contienen un resumen de las 
políticas contables significativas utilizadas por la Administración de la Compañía en la elaboración de 
los estados financieros adjuntos e información adicional relevante. 

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos conla aprobación dela Administración de la Compañía 
el 18 de marzo del 2019. Dichos estados financieros serán presentados a la Junta General de Accionistas 
Para su aprobación definitiva. 

El domicilio principal de la Compañía es la Averida Colón 1468 y calle 9 de Octubre, ubicada en el 
sector centro de la ciudad de Quito - Ecuador. 

Establecimiento y últimas reformas al estatuto social, 

La Compañía fue constituida on la ciudad de Quito el 4 de marzo del 2004 (fecha de inscripción en el 
Registro Mercantil) con el nombre de Constructores y Afines CV] Cía. Ltda. (en adelante CV] 

Con fecha 19 de noviembre del 2008, la Administración inscribió en el Registro Mercantil la última 
modificación a los estatutos de la Compañía con ol objetivo de incrementar su capital social a la suma 
de US$180,000.00 

Objeto social. 

El objeto social principal de la Compañía incluye la compra y venta, planificación, construcción, 
ejecución y administración do bienes raíces, así como realizar ampliaciones, modificaciones, 
restauraciones y reparaciones de inmuebles. También podrá alquilar, pormutar y promover proyectos 
inmobiliarios. 

Durante los años 2018 y 2017, la Compañía se dedicó principalmente a la prestación de servicios de 
construcción a compañías rolacionadas y a efectuar inversiones en proyectos inmobiliarios 
desarrollados administrados por otras entidades. 

Transacciones significativas. 

Durante el año 2018, la Compañía reconoció los siguientos ingresos ordinarios provenientes de: 

> la prestación de servicios de construcción a la compañía relacionada Inmobiliaria Househome 
Cía. Lada. (en adelante Househome) por el valor de US$308,254.88 (2017: US$302,730.11) Estos 
valores reprosentan ol 100% (2017: 100%) do los ingresos por servicios de construcción 

reportados durante el periodo que se informa. 

> La liquidación de un proyecto inmobiliario administrado por la Asociación o Cuentas en 
Participación Campani No.1 (en adelante Asociación) que devengó ingresos por dividendos 
por el valor de US$217,341.54 (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5) 

En consecuencia, la Administración de la Compañía informa que las actividades do CV] y su posición 
financiera dependen fundamentalmente de las vinculaciones y acuerdos establecidos con la compañía 
relacionada Househomo. 

Asociación o Cuentas en Participación Campani No.] 

A131 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones on asociadas por el 
valor do US$3,000.00 que corresponden al 80.0% de participación en la Asociación o Cuentas en 
Participación Campani No.1, en adelanto la Asociación. Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5. 
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La Administración informa que las inversiones efectuadas por la Compañía fueron realizadas con el 
objetivo de ejercer influencia significativa (pero no el control o control conjunto) de Campani No. 1. La 
influencia en la toma de decisiones relacionadas con políticas financieras y operativas de la compañía 
«en que se invierte son evidencias do la existencia de entidades asociadas. 

La Asociación fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetivo es construir 12 casas on el proyecto 
inmobiliario denominado "Campani No. 1” ubicado en la parroquía de Tumbaco de la ciudad de Quito - 
Ecuador, La construcción, comercialización y venta de este proyecto inmobiliario concluyó en el mes 

de diciombre del año 2017 

la Administración de la Compañía informa que en enero del 2018 concluyó el proceso legal de 
disolución anticipada de la Asociación. En el proceso de liquidación, la Adxunistración de CV] informa 
que recibió dividendos provenientes de la Asociación por el valor de US$217,341.54 que fueron 
reconocidos como ingresos en los resultados del periodo que se informa. 

Unidad de análisis financiero, 

Las transacciones efectuadas por la Compañía relacionadas con la actividad inmobiliaria so encuentran. 
sujetas a las Normas para la Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros. 
Delitos emitidas por la Superintendencia de Compañías, Valoros y Seguros. De conformidad con el 
Artículo 19 del Reglamento a la Loy de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos vigente, la 
Compañía se encuentra obligada a reportar y remitir a la Unidad de Análisis Financiero, los siguientes 
reportes 
2) Reporte de operaciones o transacciones económicas inusuales e injustificadas (ROI), en el término 
establecido en el artículo 4 letra d) de la Ley (4 días contados a partir do la focha on que el comité 
de cumplimiento de la institución correspondiente tenga conocimiento de tales operaciones o 
transacciones). Para el efecto, so adjuntará todos los sustontos del caso debidamente suscritos por 
el oficial de cumplimiento. 

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantía sea igual o superior a diez mil 
dólares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas; así como las 
operaciones y transacciones múltiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor, 
cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un período de treinta (30) 
días (RESU). El término para el cumplimiento de esta obligación de reporte se encuentra fijado en 
el artículo 4 letra c) de la Ley (15 días posteriores al in de cada mes). 

6) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen el umbral legal, 
conforme lo establece el artículo 4 letra e) de la Ley (18 días postoriores alfin de cada mes). 

Las operaciones y transacciones antes señaladas cue se realicon con jurisdiccionos considoradas como 
paraísos fiscales por el la República del Ecuador deberán ser reportadas obligatoriamento conforme lo 
dotermina la Loy. 

A criterio de la Administración de la Compañía, durante ol año 2018 se han entregado los reportes 
requeridos por la Unidad de Análisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que se ha 
dado adecuado cumplimiento a estas obligaciones y a los procedimientos y controles internos 
implementados que constan en el Manual sobre Mecanismos para Control y Prevención al Lavado de 
Activos. 

Entorno económico 

La economía ecuatoriana en el año 2018 so caracterizó por ser una economía de crecimiento lento y que 
arrastra problemas estructurales. El PIB, tuvo un ligero incremento del 1.0% en relación con el año 
anterior y para el año 2019, se prevé un crecimiento menor al del año 2018, que según ol FMI estaría 
alrededor del 0.7% 

El precio del petróleo se ha mantonido estable y con un precio por encima del presupuestado para el 
2018 (US$41.92 dólares por barri), estando en algunos meses del año por encima de los US$6S dólares 
Por barril. 
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Sin embargo, el problema de la economía ecuatoriana se presenta en el sector fiscal. El déficit fiscal al 
31 de diciembre de 2018 se estimó on US$4.380 millones (4.3% del PIB), el cual continuó siendo 
financiado con recursos externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas de interés. El total de 
bonos soberanos emitidos hasta la focha ascionde a US$14.750 millones contratados a una tasa promedio 
ponderada del 8.81% con vencimientos de principal e intereses entre 2020 y 2028. 

El 20 de febrero de 2019, el gobierno anunció que el país recibirá US$10.200 millones para respaldar 
el “Plan de Prosperidad” con la Banca Multilateral y del Fondo Monetario Internacional (FMI). Estos 
acuerdos se hicieron con tasas que on promedio no suporan ol 8% y poseen plazos de hasta 30 años. 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas por la Administración de la 
Compañía en la elaboración de estos estados financieros. 

Declaración de cumplimiento con las NIF 

Los estados financioros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera al 31 de 
diciombre del 2018 y 2017, y los correspondientes estados do resultados integralos, de cambios on ol 

patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados en dichas fechas, así como las notas 
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas 
e información adicional relevante. 

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versión completa de las Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano 
por el IASB, do acuordo con las disposiciones omitidas por la Suporintendencia do Compañías, Valores 
y Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopción integral, explícita y sin 
Teservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicación de manera uniforme a los periodos 
contables que se presentan. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con la última versión vigente do las NUF requiere 
que la Administración: 1) ejerza su juicio en el proceso de selección y aplicación de las politi 
contables de la Compañía, y, úi) realice estimaciones importantes en la medición de los diferent 

rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las áreas que implican un mayor grado 
de juicio o complojidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la 
elaboración de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso 

contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 

  

  

Valuación de las partidas incluidas en los estados financieros 

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable, 
tal como se describo on las políticas contables mencionadas más adelante. El valor razonable puedo 
sor requerido o permitido por una NIF para la medición de partidas y/o efectuar revelaciones en las 
notas de los estados financieros. 

  

El costo histórico de una partida está basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en la 
adquisición de un activo o en el valor razonable de la contraprestación recibida al asumir un pasivo. 
Por el contrario, el valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de 
medición. 

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras 
técnicas de valoración. Las técnicas para estimar el valor razonablo utilizan “datos de entrada” que se 
clasifican en: 

+ Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos 
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puedo acceder a la fecha de medición. 
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+ Datos de entrada de nivel 2; Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente. 

+ Datos de entrada de nivel 3; Si corresponden a datos que no son observables para elactivo o pasivo. 

La determinación del valor razonablo de una partida incluida on los estados financieros requiere que la 
Administración de la Compañía maximico el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza 
el uso de datos de entrada no observables 

Cambios en las políticas contables 

2.3.1 Aplicación inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones: 

A continuación, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones que fueron 
aplicadas por primera vez en la emisión de los estados financioros adjuntos. 

Morma — Fechade "Tipodecambio Fecha de aplicación 

A a 
2014 chamtos 

MIO: Jubodel2014 Instrumentos nancieros 1 de enero del2018 

CMUF22: Diciembre Transacciones enmoneda extranjera y contraprestaciones 1 de enero del2018 
del2016 anticipadas 

Modificaciones. juro del 2016 Modificaciones ala clasificación y medición do transacciones con 1 de enero del2018 
ANP: pagos basados on acciones 

Modificaciones — Diciembre Requerimientos para ofoctuar una transferencia 1 o desdo 1 de enero del 2018 
ANIC-40: — del0I6 propiedades deinvermión 

Mejoras anuales. Diciembre Modificaciones als fochas de vigencia de ciertos párrafos dela NIIP-— 1 de mnerodel2018 
delciio2014- — delZ0I6 1: Adopción por primera vue delas NIF y modécaciones para. 

2016: “apkcar el valor razonable enla valsación de aversones en asociadas 
Y Degocion conguntes martenzias por entelados sspeciñcas. 

Excepto por lo mencionado enlos líteralos a) yb) siguientes, la Administración de la Compañía informa 
que no existioron efectos significativos provenientes de la adopción inicial de ostas muevas normas, 
modificaciones e interpretaciones 

  

Instrumentos financieros” omútida en noviembre del 2000, introdujo nuevos requisitos para 
la clasificación y medición de activos financieros. Esta norma so modificó posteriormente en octubre 
del 2010 para incluir los requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, así como para 
su baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyó muevos requisitos para la 
contabilidad de cobertura general. 

Enjulio del 2014, se omitió otra versión revisada de esta Norma, para incluir principalmente lo siguiente 
1) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ) Modificaciones limitadas a los requisitos 

de clasificación y medición al introducir una categoría de modición a "valor razonable con cambios en 
tro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros. 

Resumen de los efectos provenientes de la aplicación inicial de NIIF-9: 

  

De acuerdo con las NIF vigentes, los estados financieros de la Compañía fueron elaborados de 
conformidad con los requerimientos contenidos en NIIF-9. La fecha de aplicación inicial do osta nueva 
norma fue el 1 de enero del 2018. 

Un resumen de las políticas utilizadas por la Administración de la Compañía para el reconocimiento, 
medición inicial y posterior y presentación de instramentos financieros se muestra a continuación. 
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Activos financieros 

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que 
no cotizan en un mercado activo. Los activos financieros identificados por la Admunistración de la 
Compañía fueron clasificados en los estados financieros como: 

> Efectivo y equivalentes de efectivo; Muestran el dinero disponible en efectivo, los depósitos a 
la vista y las inversiones a plazo fijo con vencimiento menor a 90 días contados desde la fecha 
de contratación del instramento financiero. Los depósitos a la vista y las inversiones a plazo fijo 
fueron realizados en entidades del sistema financiero nacional. 

> Inversiones a corto plazo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero 
ecuatoriano con vencimientos superiores a 90 días y menores a 1 año, contados desde la fecha 
de contratación de estos instrumentos. 

> Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por clientes provenientes de los 
servicios prestados en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de los 
sorvicios prestados es inferior a 90 días. 

> Otras cuentas por cobrar; Muestran cuentas por cobrar a partes relacionadas que devengan 
costos financieros implícitos a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional y 
o tienen plazos definidos de cobro. Adicionalmente, incluye valores pendientes de cobro de 
partidas no materiales. 

Los activos financieros se clasifican como corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses 
contados desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como no corriente 

  

+ Reconocimiento inicial 

La Compañía reconoce un activo financiero en su estado de situación financiera cuando, y solo cuando, 
se convierte en parte beneficiaria según las cláusulas contractuales del instrumento financiero. 
Las ventas convencionales de activos financieros se dan de baja aplicando la contabilidad de la fecha 
de liquidación. La fecha de liquidación es la fecha en que un activo financiero se entrega por una 
entidad. 

+ Baja de activos financieros 

La Compañía da de baja un activo financiero cuando y solo cuando: 

> Expirenlos derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, 
> Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: 1) son 

transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o, 
si) se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, 
pero asume la obligación contractual de pagarlos a uno o más perceptores, dentro de un 
acuerdo que establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que 
la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del 
activo financiero. 

+ Clasificación de activos financieros 

La Compañía clasifica los activos financieros según so miden posteriormente a costo amortizado, a valor 
razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre 
la base de los siguientes criterios: 

> Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguentes: a) los activos 
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos 
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del 
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son únicamente 
Pagos del principal e intereses sobre el importo del principal pendiente, 
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> Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral sí cumplen las dos 
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos 
financieros, y 1) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas 
especificadas, a lujos de efectivo que son únicamente pagos del principal e intereses sobre el 
1mporte del princspal pendiente, 

> Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo 
amortizado o a valor razonable con cambios on el otro resultado integral. Sin embargo, una 
entidad puedo realizar una elección irrevocable en el momento del reconocimiento inucial de 
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para 
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirán a valor 
razonable con cambios en resultados. 

En el momento del reconocimiento micial, la Administración de la Compañía puede designar un activo 
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si 
hacióndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medición o reconocimiento 
(asimetría contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medición de los activos o pasivos 
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes. 

+ Medición inicial 

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, la Compañía mide 
sus activos financieros por su valor razonable más, on el caso de un activo financiero que no se 
contabilice a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transacción que sean 
directamente atribuibles a la adquisición del activo financiero. Si los activos financieros representan 
una transacción financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados 
descontados a una tasa de interés de mercado. 

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de transacción de 
acuerdo con los requerimientos de la “NITF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de 
contratos con clientes”. 

  

+ Medición posterior 

Después del reconocimiento inicial, la Compañía mide sus activos financieros de acuerdo con la 
clasificación a la que pertenecen, es deca, al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro 
resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados, 
El costo amortizado de los activos financioros pertenecientes a esta categoría se mido utilizando el 
método de la tasa de intorés efectiva, menos cualquier posible deterioro, Los ingresos por intereses 
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, 
excepto cuando el reconocimiento del interós resultare inmatorial 
+ Deterioro de activos financieros 

En cada fecha de presentación de los estados financieros, la Compañía reconocerá una provisión por 
pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero que se mida al costo amortizado o al valor 
Tazonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la 
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad según el contrato y el valor 
presente de los flujos de efectivo que la entidad espera recabar. 

La Administración de la Compañía determinó la provisión por pérdidas crediticias de todos sus activos 
financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores 
comerciales en cayo caso so aplicó el enfoque simplificado. 

Enfoque general: En cada fecha de presentación, una entidad medirá la provisión por pérdidas de 
un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el 
tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado 
de forma significativa desde su reconocimiento inicial. 
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Si en la fecha de presentación el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha 
incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medirá el valor 
de las pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias 
esperada en los próximos 12 meses. 

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha 
incrementado tenemos: 1) retrasos en los pagos por más de 30 días, 1) incumplimientos en la fecha. 
de presentación, ii) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial ív) dificultades 
fnancioras de los clientes, v) un entorno económico desfavorable, vi), cambios observablos on las 
condiciones económicas localos y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos. 

Enfoque simplificado: Una entidad medirá siempre la corrección de valor por pérdidas a un 
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las 
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que están 
dentro del alcance de la “NIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
clientes” 

Una entidad reconocerá en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de 
valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o revorsiones) en que so requiero que sea 
ajustada la corrección de valor por pérdidas en la fecha de presentación para reflojar el importo que so 
exige reconocer de acuerdo con esta Norma. 

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pórdida por 
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros so reduce a 
través de una cuenta de activo denominada provisión por deterioro de deudores comerciales que se 
constituye con base on las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfoque 
simplificado, Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, 
o da do baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o 
dotorminables, que no cotizan en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad con la esencia 
del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados por la Administración de la Compañía 
fueron clasificados en las siguientes partidas de los estados financieros: 

> Obligaciones financieras corrientes y no corrientes: Muestran los sobregiros on cuentas 
corrientes mantenidas en entidades del sistema financiero que devengan interoses a tasas 
similares a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano. 

> Acreedores comerciales: Muestran los montos adeudados por la Compañía por la compra de 
bienos y servicios que son adquiridos en el desempeño normal de sus operacionos. El periodo 
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 días. 

> Otras cuentas por pagar: Muestran cuentas por pagar a partes relacionadas que no devengan 
costos financieros y no tienen plazos definidos de pago. Incluye además valores pendientos de 
pago de partidas no materiales. 

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 mesos 
desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como no corrientes 

+ Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros 

La Compañía reconoce un pasivo financiero en su estado de situación inanciora cuando, y solo cuando, 
0 convierte en parte obligada según las cláusulas contractualos del instrumento financiero. 

La Compañía da de baja pasivos financieros únicamente cuando, y solo cuando so haya extinguido, es 
decir, cuando la obligación especificada en el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, 

0 haya expirado 
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(Expresado on dólares estadounidenses) _ 

+ Clasificación de los pasivos financieros: 

La Compañía clasifica los pasivos financieros según se miden posteriormento a costo amortizado o a 
valor razonable con cambios en resultados. 

En el momento del reconocimiento wmicial, la Admunistración de la Compañía puede designar un pasivo 
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados sí 
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medición o reconocimiento 
(asimetría contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medición de los activos o pasivos 
0 del reconocimiento de las ganancias y pérdidas do dichas partidas medidas sobre bases diferentes, 
o, un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y su 
rendimiento se evalúa según la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversión o 
de gestión de riesgos documentada, y se proporciona internamente información sobre ese grupo, sobre 

Ja base del personal clave de la Administración de la Compañía. 

+ Medición inicial: 

En el reconocimiento inicial, la Compañía mide sus pasivos financieros por su valor razonable. Si los 
pasivos financieros representan una transacción financiada, dichos pasivos se miden al valor presente 
delos flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado, 
+ Medición posterior: 

Después del reconocimiento inicial, la Compañía mide sus pasivos financieros de acuerdo con la 
clasificación a la que pertenecen, Por lo tanto, estos pasivos son medidos al costo amortizado, o, al valor 
razonable con cambios en resultados, 

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoría se mide utilizando el 
método de la tasa de interés electiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por intereses 
(incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, 

excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

La medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados 
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea 
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado mtegral, 
a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro 
resultado integral genere una asimetría contable en el resultado del período, Los cambios en el valor 
razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados 
al resultado del período. Las variaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los 
resultados del período. 

+ Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los 
activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos 
por la Compañía se reconocen por el valor de los ingresos recibidos, neto de los costos de emisión 
directos, 

Efectos provenientes de la aplicación inicial de NIIF-9: 

Un resumen de los pnncipales efectos provementes de la aplicación inicial de esta nueva norma se 
muestra a continuación: 

  

+ Clasificación de activos financioros 

La Administración de la Compañía informa que los activos financieros incluidos en los estados 
financieros emitidos el 1 de enero del 2018 fueron clasificados de acuerdo con los requerimientos de la 
“NIC-39: Instramentos financieros: reconocimiento y medición”. Dichos estados financieros incluyeron 
exclusivamente activos financieros de la categoría préstamos y cuentas por cobrar. 
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La Administración de la Compañía informa que en la fecha de aplicación inicial de NIF-9: 1) todos los 
activos financieros fueron clasificados en la categoría “medidos al costo amortizado", y, li) no se 
reconocieron activos financieros clasificados como “medidos a valor razonable con cambios en 
resultados” o "medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral”. 

  

+ Medición de activos financieros: 

La Admirustración de la Compañía informa que los activos financieros incluidos en los estados 
financieros emitidos el 1 de enero del 2018 fueron medidos al costo de acuerdo con los requenmientos 
de la “NIC-39: Instrumentos financieros: reconocimiento y medición". 

Enla fecha de aplicacióninicial de la NIP-9, los activos financioros clasificados como “medidos al costo 
amortizado” no tuvieron modificaciones en su valoración. 

+ Pérdidas crediticias esperadas: 

La Administración de la Compañía informa que los estados financieros emitidos el 1 de enero del 2018 
no reconocen pérdidas por deterioro de deudores comerciales de conformidad con los requerimientos 
establecidos en la “NIC-39: Instrumentos financieros: reconocimiento y medición 

  

Con base enlos requerimientos de NIF-9 y enla información financiera histórica, la Administración de 
la compañía decidió no modificar sus estimaciones de las pérdidas crediticias esperadas de deudores 
comerciales, 

Los estados financieros adjuntos reconocen las pérdidas por detenoro de sus activos financieros 
utilizando el enfoque general, excepto para deudores comerciales en el que utilizó el enfoque 
simplificado. 

Soluciones prácticas utilizadas en la aplicación inicial: 

De acuerdo con la sección 7 de la “NUF-9; Instrumentos Snancieros”, la Administración de la Compañía 
utilizó las siguientes soluciones prácticas en la aplicación inicial de esta nueva norma: 

  

> La Administración de la Compañía aplicó la NIIF-9 desde el 1 de enero del 2018, Los efectos 
provenientes de la aplicación inicial de esta nueva norma fueron determinados de forma 
retroactiva sin presentar estados financioros reexprosados de penodos anterior: 

> En la fecha de aplicación inicial, la Compañía evaluó si un activo financiero cumple las 
condiciones para clasificarse como medido al costo amortizado o a valor razonable con cambios 
enotro resultado integral sobre la base de los hechos y circunstancias existentes a asa fecha. 

  

> La detorminación do sí ha habido un incremento significativo en el riesgo crediticio de un activo 
financiero fue establecido utilizando la información razonable y sustentable que estuvo 
disponible en la fecha de aplicación inicial de esta nueva norma 

> La determinación de las pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores 
comerciales fue establecida con baso en el enfoque simplificado, os decir, reconociendo las 
pérdidas por deterioro por un importe igual a las pórdidas crediticias esperadas durante el 
tiempo de vida del activo financiero, 

  

con clientes”, que establece un modelo extenso y detallado que deberán utilizar las entidades en la 
medición y reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
clientes Esta norma reemplazará los requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, 
“NIC-11: Contratos de Construcción" y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se 
estableció que estas modificaciones se aplicarán a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se 
Permite su aplicación anticipada. 
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El principio básico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias 
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a 
cambio de unimporte que refleje la contraprestación a la cual la entidad espera tener derecho a cambio 
de dichos bienes o servicios. 

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias do acuerdo con ese principio básico 
mediante la aplicación de los siguiontos pasos:   

> Paso 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliento. 

> Paso2: Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato. 

> Paso 3: Determinar el precio de la transacción. 

> Paso 4: Asignar el precio de la transacción entro las obligaciones de desempeño del contrato 

  

> Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad 
satisface una obligación de desempeño, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios 
relacionados con una obligación de desempeño particular es transferido al cliente. 

La NIF.15: añade lineamientos detallados para poder analizar situaciones específicas, así como también 
requiero amplias revelaciones 

Resumen de las nuevas políticas utilizadas para ingresos ordinarios 

Do acuerdo con las NIF vigontos, loa ostados financieros de la Compañía fueron elaborados de 
conformidad con los requerimientos contenidos en NIF-15. La fecha de aplicación inicial do esta nueva 
"norma fue el 1 de enero del 2018, 

Un resumen de las políticas utilizadas por la Administración de la Compañía para el reconocimiento, 
medición y presentación de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
clientes se muestra a continuación. 

+ Acuerdos comerciales identificados: 

La Administración de la Compañía informa que mantiene contratos con clientes que cumplen con los 
siguientes criterios: 

a) Las partes han aprobado por escrito el contenido del contrato y se comprometen a cumplir con sus 
respectivas obligaciones. 

b) La Compañía puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios a 
transferir. 

+) la Compañía puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a 
transferir. 

d) El contrato tiene fundamento comercial. 

0) Esprobable que la Compañía recaudo la contraprestación ala quo tendrá derecho a cambio de los 
bienos o servicios que se transforirán al cliente. 

La Administración de la Compañía informa que todos los contratos con clientes forman parto de la 
siguiente cartera de contratos de clientes: 

> Prestación de servicios de construcción: Correspondo a ingresos provenientes de la 
prostación de servicios de construcción de proyectos inmobiliarios a la compañía relacionada 
Inmobiliaria Househome Cía. Ltda,
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+ Obligaciones de desempeño: 

Es cada compromiso de transferir al cliente un bien o servicio (o un grupo de bienes o servicios) que 
es distinto. Un bien o servicio que se compromete con un cliente es distinto st so cumple los dos criterios 
siguientes: 

a) ol cliente puede beneficiarse del bien o servicio en sí mismo o junto con otros recursos que están 

ya disponibles para él; y 
b) el compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al chente os identificable por separado 

do otros compromisos del contrato. 

Con base en los contratos con clientes, la Administración de la Compañía determinó las siguientes 
obligaciones contractualos: 

> Prestación de servicios de construcción: La obligación de desempoño proveniente de los 
contratos con clientes se satisfacen cuando los servicios de construcción son entregados de 
conformidad con los requerimientos de los clientos (satisfacción plena). 

Los íngresos por servicios de construcción son reconocidos durante el tiempo de vigencia de los 
contratos con clientos considerando que corresponde a la construcción de proyectos inmobiliarios que 
los clientes controlan a medida que avanza el periodo del contrato. El método utilizado para medir el 
grado de satisfacción de la obligación de desempeño se basa on los costos incurridos en los proyectos 
inmobiliarios dividido para el costo total presupuestado de cada proyecto. 

+ Precio dela transacción: 

La Administración de la Compañía informa que el procio de la transacción es el importe de la 
contraprestación a la que espera tener derecho a cambio de transferir los bienes y servicios 
comprometidos con clientes. Los precios establecidos se encuentran claramente definidos en los 
contratos y acuerdos con clientes. Estos precios son fijos, sin financiamiento y considerando que serán 
cobrados en efectivo. 

Los contratos con clientes establecen listas de precios fijos de los servicios comercializados por la 
Compañía, las cuales fueron establecidas considerando los precios independientes de servicios con 

características similaros dentro del territorio ecuatoriano. En el caso de clientes corporativos, las partes 
establecieron porcentajes de descuento fijos a cambio del volumen de transacciones. 

+ Asignación del precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño: 

El precio de la transacción se cistribuyo a cada obligación de desempeño por un importe que 
represento la parte de la contraprestación a la cual la Compañía espera tenor derecho a cambio de 
transferir los bienes y servicios comprometidos. 

La Administración de la Compañía distribuye el precio de la transacción a cada obligación de 
desempeño identificada basándose en el precio relativo de venta independiente. El precio de venta 
independiente es el precio al que una ontidad vendería un bien o servicio comprometido de forma 
separada a un cliente. 

+ Medición y reconocimiento en los regístros contables: 

Los ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos y acuerdos con clientes y los costos 
incurridos para cumplir con dichos contratos fueron reconocidos de la siguionto manera: 

> Ingresos de actividades ordinarias: Son reconocidos en los resultados del periodo que se 
informa cuando (o a medida que) una obligación de desempeño se satisface. Los ingresos 
reconocidos corresponden al importe del precio de la transacción asignado a cada obligación 
de desempeño satislocha. 
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> Pasivos contractuales: Son obligaciones de transferir bienes a clientes por los que la entidad 
ha recibido una contraprestación (o so ha vuelto exigiblo) del ciente. Los pasivos contractuales 
incluyen la facturación de obligaciones de desempeño no satisfechas (ingresos no devengados) 

y los anticipos recibos de clientes. 

> Activos contractuales: Son los costos incurridos para cumplir los contratos mantenidos con 
clientes siempre que dichos costos cumplan los siguientes criterios: 1) se relacionan 
directamente con un contrato o con un contrato esperado que la entidad puedo identificar de 
orma específica, íi) los costos generan o mejoran recursos de la entidad que so utilizarán para 
satisfacor (o para continuar satisfaciondo) obligaciones de desempeño en el futuro, y, 1) se 
espera que soan recuperables. Los costos incurridos para obtener un contrato con un cliente 
son reconocidos como parte de los activos contractuales. 

> Amortización de activos contractuales: Corresponde a la amortización sistemática del activo 
contractual que es congruente con la transferencia al cliento de los bienes y servicios con los 
que se relaciona dicho activo. Las amortizaciones del actvo contractual son reconocidas on los 

resultados del periodo que se informa cuando (o a medida que) una obligación de desempeño 
se satistaco. 

+ Deterioro de activos contractuales: Se reconoce on los resultados del periodo que se informa. 
el detorioro del valor enla medida que el importe on libros de los activos contractuales supero; 

a) Elímporte pendiente de la contraprestación que la entidad espera recibir a cambio de los 
bienes o servicios con los que se relaciona el activo, menos, 

b) Los costos relacionados directamente con la provisión de esos bienes o servicios y que no 
se han reconocido como gasto 

Efectos provenientes de la aplicación inicial de NIIF-15 

Al concluir el proceso de adopción inicíal de la NIIP-15, la Administración de la Compañía no determinó 
efectos significativos en el reconocimiento, modición y presentación de los estados financieros emitidos 

al 1 do enero y 31 de diciembre del 2018. 

Soluciones prácticas utilizadas en la aplicación inicial: 

Do acuerdo con el literal b) del párrafo CG de la “NIIF-15: Ingrosos de actividades ordinarias 
procedentes de contratos con clientes”, la Administración de la Compañía utilizó las siguientos 

soluciones prácticas en la aplicación inicial de esta nueva norma: 

> La Administración de la Compañía aplicó la NUP-15 desde el 1 de onero del 2018, Los efectos 
provenientes de la aplicación inicial de esta mueva norma fueron determinados de forma 
retroactiva sin presentar estados financieros reexpresados de periodos anteriores. 

» La aplicación retroactiva se efectuó solo a contratos que no estuvioron completados en la fecha 
de aplicación inicial. Por lo tanto, la Compañía no determinó los efectos retroactivos de: 1) los 
contratos que comenzaron y finalizaron durante el año terminado el 3] de diciembre del 2017, 

y, ) los contratos terminados en la focha de aplicación inicial de esta nueva norma 

> Los efectos retroactivos de la aplicación inicial fueron establecidos considerando las 
modificaciones contractuales que hayan tenido lugar antes de la focha de aplicación inicial de 
esta nueva norma 

> Para la determinación do los posiblos efectos provenientes de la aplicación inicial y posterior 
de NUF-15, la Administración de la Compañía consideró que todos los acuerdos comerciales 
mantenidos con sus clientes forman parte de una de las diferentes agrupaciones de contratos. 
mencionados en la sección “contratos firmados con clientes” del iteral a) de la Nota 2.17, los 
cuales proporcionan derechos y obligaciones para cada una de las partes. 
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Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas onla emisión 
delos estados financieros adjuntos se muestra a continuación. Estas normas e interpretaciones serán de 
aplicación obligatoria en la elaboración de los estados financieros emitidos a partir de las fechas 
indicadas en el cuadro siguiente, a menos que, la Administración de la Compañía decida aplicarlas 
anticipadamente. 

Morma — Fechade Tipodecamblo 

    

de aplicación 
MUFTS —Pnerodel — Arrendameenos 1de enero del2019 

2016 
CMI-13: — Jurtodel2017 La incertidumbre frente als tratamientos del impuesto alas 1 de onorodel2019 

ganancias 
Marco Marodel Modificacionos alas NI provententes dol mevo marco conceptual 1 de enero del2020 

Comcepmal 2018 
NUPIZ— Mayodel Contratos deseguros 1 de enero del2021 

2017 
  

Excepto por lo mencionado on el literal a) siguiente, la Administración do la Compañía estima que no 
existirán efectos significativos provenientes de la adopción inicial de estas nuevas normas, 
modificaciones e interpretaciones, excepto los provenientes de la adopción inicial de NIIF-16, los cuales 

se muestran a continuación. Esta conclusión proviene de una evaluación general de los requerimientos 
de adopción inicial contenidos en estas nuevas normas o interpretaciones. 

Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de esos efectos hasta que concluya 
sl proceso de adopción inicial de los requerimientos de reconocimiento, medición y presentación 
incluidos en dichas normas. | 

En enero del 2016 se emitió la “NIIF-16: Arrendamientos", que establece los principios para el 
reconocimiento, medición, presentación y revelación de los efectos económicos derivados de los 
contratos de arrendamientos, así como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones 
específicas. 

  

interpretaciones respectivas, Adicionalmente, informamos que po permito la aplicación anticipada de 
esta norma siempre y cuando la Compañía haya implomentado o se encuentre en proceso de 
implementación de la “NIF-15; Ingresos procedentes de contratos con los clientes”. 

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen información 
relevante de una manera que represente folmente los efectos económicos derivados de los contratos 
de arrendamiento con la intención de que los usuarios de los estados financioros puedan evaluar dichos 
efectos sobre la situación financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la 
entidad. 

+ Requerimientos para arrendatarios: 

La “NIF-16: Arrendamientos” requiero el reconocimiento y medición de los contratos de arrendamiento 
Aplicando ol modelo de “dorecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconocerán, 
en el estado de situación financiera, un activo por el derecho de uso y un pasivo por arrendamiento 
derivados do los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo 
conformado por: 1) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento, 1) los pagos 
anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, li) los costos directos iniciales incurridos 
como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y, v) una estimación de los 
costos de desmantelamiento el activo subyacente, El reconocimiento inicial del pasivo por 
arrendamiento será el valor prosonte de los pagos de arrondamiento establecidos por las partes en el 
contrato. 
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Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el 
'modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho 
de uso será depreciado durante su vida útil y sujeto a una revisión anual para determinar posibles 
pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso será 
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos ostablecidos enla "NIC- 
40: Propiedades de inversión”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo”. Los resultados del periodo 

que so informa incluirán los gastos financieros derivados de los pasivos por arrendamiento con base en 
el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento. 

Un arrendatario puedo optar por no aplicar las políticas mencionadas en los párrafos anteriores en los 
siguientes casos: 3) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, í) para contratos de arrendamiento 
cuyo activo subyaconto os de bajo valor, En estos casos, el arrendatario reconocerá únicamente un 
¿gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento. 

+ Requerimientos para arrendadores: 

  

Los arrendadores clasificarán los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un 
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica 
como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes ala propiedad 
del activo subyacente, 

Los contratos de arrendamiento clasificados como Snancieros se reconocen en el estado de situación 
Snanciora como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversión neta on el arrendamiento que 
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: 5) el valor presente de 
los pagos de arrendamiento ostablocidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por 
pagar, li) los pagos de arrendamiento variables, ti) los pagos por garantías proporcionadas por el 

arrendador al arrendatario, 1v) el precio para ejercer la opción de compra en caso de existir certeza 
razonable de que se efectúo, y. v) los pagos de penalidades por terminación de contrato, 

Los resultados del periodo que se informa incluirán: 1) un ingreso equivalonte al valor del activo 
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las 
partes en el contrato, li) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del 
valor residual no garantizado, ti) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento 
clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serán 

registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante ol plazo del contrato de 
arrendamiento. 

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconocerán en los resultados 
dol periodo que se informa. 1) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes 
on ol contrato de arrendamiento, y 4) la dopreciación de los activos arrendados, 

Efectos provenientes de la aplicación inicial de NIIF-16 

Ala fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Administración de la Compañía informa 
que no ha concluido el proceso de implementación de NIF-16, 

La Administración de la Compañía estima quo los efectos provenientes de la aplicación inicial de NIF- 
16 no serán significativos considerando los estados financieros en su conjunto. La medición de los 

efectos provenientes de la aplicación inicial de esta nueva norma será determinada cuando concluya el 
proceso de implementación de NIF-16 y posteriormente reconocidas en los estados financieros 
emitidos al 1 de enero del 2019 

A la focha de emisión de los estados financioros adjuntos, la Admiristración de la Compañía informa 
que mantiene vigente un contrato de arrendamiento en calidad de arrendataria 
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Bb) CNUF-13: Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a Jas ganancias. 

En junio del 2017 se emitió la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 
ganancias” que proporcionaron una aclaración sobre cómo aplicar los requerimientos de 
reconocimiento y medición de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre 

frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias. So pormite su aplicación anticipada. 

<) Marco conceptual 

En marzo del 2018 se emitió un nuevo Marco Conceptual de las NIF. Con base en este nuevo marco 
conceptual el JASB efectuó varias modificaciones a las Normas Internacionales de Información 

Financiera - NIF que estarán vigentes a partir del 1 de enero del 2020 

4) NIF-11: Contratos de seguros 
En mayo del 2017 se emitió la “NIIF-17: Contratos de seguro”, que ostablece los principios para el 
reconocimiento, medición, presentación e información a revelar de los contratos de seguro emitidos. 
También requiero principios similares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de 

inversión emitidos con componentes de participación discrecional. El objetivo es asegurar que las 
entidades proporcionen información relovanto de forma que represente felmento esos contratos. Esta 
norma reemplazará los requerimientos establecidos en “NIIF-4; Contratos de seguro" y se aplicará a 
Poriodos anualos que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su aplicación anticipada. 

A continuación, un resumen de las modificaciones de las NIF que no han sido aplicadas en la emisión 
de los estados financieros adjuntos. Estas modificacionos serán de aplicación obligatoria en la 

elaboración de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuación, a menos que, la 
Administración de la Compañía decida aplicarlas anticipadamente. 

  

cr Fecha de aplicación 
me Fobiero del Reconocinino de una moditcación. reducción  Kqudación del Fde'enaro del 2019 

2018 plan 
MIC28: — Octubradel Madicióndelas participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero del2019 

2017 megociosconumtos. 
Mejoras arcales > Diciembre 1) Cuias paca la aplicación del método de adquisición u pos 1 de enero del2019 
delecio2015-  del2017  partcuares de combmaciones de negocios, 3) Contabalzación de 
201%: "adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas, 3) 

Reconocimiento de impuestos corriente y deridos sobre divetendos. 
y 4) Coatoa por préstamos sucepubes de capilar 

MC-IyMC-8: Octubredel Defiición de materaldad o impiortanca elas 1 de enero det 2020, 
ED 

M3: Octubredel Definición de un negocio en una combinación de negocios 1 e enero del 2020, 
20 

NUP-IO: Septiembre Registro de la pércica de control de subaidiaras. Mo definida 
del2014 

MIC-28: — Septembre Registro dels ganancias o párdidas provenúento delas ventas Mo derta 
del2O14 aportaciones efectuadas por un inversor a sus asociadas o negocios 

companies 
  

La Administración de la Compañía informa que la aplicación inicial de estas modificaciones no tendrá 
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus 
revolaciones. Sin embargo, no os posible proporcionar una estimación razonable de esos efectos hasta 
que un examen dotallado haya sido completado 

4 Moneda funcional y moneda de presentación 

las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administración de la Compañía 
estableció que el dólar estadounidense es la moneda funcional y moneda de prosontación de sus 
estados financieros. 
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> Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
deducibles, enla medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que permitan su utilización. 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos refojará las 
consecuencias fiscales que se derivarán do la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre 
+l que se informa, rocuperar o lxquidar ol importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y 
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera 
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancelo. 

El estado de situación financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos 
por separado, excepto cuando: 3) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma 
autoridad fiscal, y, il) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, fi) la Compañía tiene la 
intención de liquidar sus activos y pastvos por impuestos diforidos como netos. 

+ Kjustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustos 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la ronta, la reestimación de 
la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esporada de recuperar el valor 
en libros de un activo, so reconoce en los resultados del período que se informa, excepto en la medida 
en que so relacionen con partidas previamente reconocidas fuora de los resultados del período que se 
informa. 

+ Registro de los impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y difendos fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado 
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una 

transacción o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado. 

Reconocimiento de ingresos (hasta el 31 de diciembre del 2017) 

Los ingresos fueron reconocidos al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pudo otorgar. Los ingresos por servicios prestados son reconocidos enlos resultados del año 
a medida en que se dovengan. 

+ Ingresos porla prestación de servicios: 

Los ingresos por venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes 
condiciones: í) Se ha transforido al comprador los riesgos y beneficios significativos, derivados de la 
propiedad de dichos bionos, li) La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión 
corriente de los bienes vendidos, ii) Se puede medir con fiabilidad el importe de los ingresos, así como 

los correspondientes costos incurridos o por incurrir relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable 
que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción, y, v) El importe de los 
ingresos ordinarios puedo medirse con fiabilidad 

+ Ingresos por dividendos: 

Los dividendos provenientes de las invorsiones de la Compañía son reconocidos en los resultados en 
la fecha en que la entidad obtiene el derocho legal de exigir su pago. 

Costos y gastos 

Los gastos so reconocen en los resultados del periodo que se informa on la medida en que son 
incurridos, independiontomente de la fecha en que se haya roalizado el pago, 

'Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos 
casos on los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 
el reflejo de la esencia de la transacción. 
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su importe 

neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en 
resultados. 

2.16 Gastos por arrendamientos 

La Administración de la Compañía informa que como arrendataria mantieno únicamente contratos de 
arrendamiento operativo. Los gastos por arrendamientos operativos se reconocen empleando el 
método de línea recta duranto los plazos establecidos en los respectivos contratos. 

. .17 Reserva legal 
0 
€). 122720 Compañias requiero que porlo menos el 5% dela utilidad anual soa apropiado como reserva 

legal hasta que ésta como mínimo alcanco el 20% del capital social. Esta reserva no está disponible 
para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

O 2.10 otros resultados integrales 
o O Pesado do resultados y otros rosultados integrales incluyo partidas do ingroso o gasto que no son 

reconocidos en los resultados del periodo que se informa. Estas partidas de ingreso o gasto son 
reconocidas en otro resultado integral agrupadas como “partidas que serán reclasificadas 

O  Peserormentoa resultados” y "partidas que no serán reciasiiadas posteriormente a resultados”. 

o Las partidas de ingreso o gasto reconocidos en otro resultado integral se acumulan en cuentas 
O  Primonialos del otro resuliado integral. 

0 + Sanancias y/o pérdidas actuariales: 

O os estados financieros adjuntos reportan ganancias y/o párdidas actuariales provenientes de 
O) beneficios laborales post- empleo agrupadas como "partidas que no serán reclasificadas 

posteriormente a resultados” (ver comentarios adicionales en la Nota 2.11). Las ganancias y/o pérdidas 
. actuariales so acumulan anualmente en la cuenta patrmoníal otro resultado integral. 

Alinicio de cada periodo contable, el saldo do la cuenta patrimonial otro resultado integral so transfiere 
O integramente ala cuenta patrimonial resultados acumulados. 

po recaatosscumiaos 

O > Resultados acumulados a libre disposición 

O tos resuitados acumulados a libre disposición corresponden alos obtenidos por la Compañía hasta el 
WD) 31 dediciombre del 2011 de acuerdo con PCGA previos más los resultados obtenidos a partir del 1 de 

enero del 2012 de acuerdo conlas disposiciones contenidas on las NUF. La Junta General de Accionistas 
0 puede distribuir o disponer ol destino de estos resultados. 
o O * Metros acmocalados establecidos en el perceso adopeión delas MUI por primera ves 

O  Lesresutados acumulados establecidos en el proceso de adopción de las NIF por primera voz incluyen 
O It etecos que mugen del proceso de conversión de los estados financieros de la Compañía al 31 de 

diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopción de las NIF por 
O  Primeravoz”. 

O Eisaldo acroodor de esta cuenta podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
60 *cumulacas y las pérdidas del periodo que se informa, así como utilizado en absorber pérdidas o 

devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. El saldo deudor de esta cuenta podrá sor absorbido 
0 — portasutilidades acumuladas y las utilidados del periodo que se informa. 
o 
o —rigina as 
o
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Dividendos 

La distribución de dividendos a los accionistas de la Compañía disminuye el patrimonio y se reconocen 
¡como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven on 
Junta General declarar y distribuir dividendos. 

    
ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con WIP requiere que la 
Administración roalico ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inhorentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 

partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinión de la 
Administración, talos estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus ofectos finales bajo ciertas 
condiciones. 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, la Administración debe hacer juicios, 
estimados y presunciones que incidon on la valuación de determinados activos y pasivos y en la 
determinación de los resultados, así como en la revelación de activos y pasivos contingentes. Los 
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia lustónca y otros factores que se 
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. Los estimados y 

presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es deci, en el periodo de la revisión y en periodos 

futuros. 

  

Un resumen de las estimaciones y juicios contables críticos que la Administración de la Compañía ha 
utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables se muestra a continuación: 

> Vida útil de activos fijos: Como se describe en la Nota 2.10, la Compañía rovisa al final de cada 
periodo contable sus estimaciones de la vida útil y el valor residual de los activos fijos. 

Con la misma periodicidad la Compañía revisa ol mótodo utilizado para el cálculo de la 
depreciación de estos activos. 

$ Valoración de inversiones en asociadas: Las inversiones en asociadas fueron medidas al costo 
de adquisición menos el importe acumulado de pórdidas por deterioro de valor de las 
mencionadas inversiones, en caso de existir. 
La Administración de la Compañía informa que las proyecciones financieras de las inversiones. 
en asociadas determinaron que ol importe recuporable de estos activos supera su valor en 
libros al 31 de diciombre del 2018, 

> Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la 
Compañía se ovalúan al cierre do cada periodo contable con base en las políticas y lineamientos 
mencionados enla Nota 2.11. 

> Beneficios sociales post- empleo: Las principales hipótosis utilizadas en la elaboración de los 
cálculos actuariales para medir las provisiones de jubilación patronal y desahucio so detallan 
enla Nota 2.12. 

> Impuestos diferidos: La Administración de la Compañía ha realizado] estimación de sus activos 
y pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros 
y la base tributaria de los activos y pasivos se revertirán en el futuro. 

Las proyecciones financieras de los próximos años dotorminan que las diferencias temporarias 
activas podrán sor compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta, 
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Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuación: 

  

Composición de saldos: 2431 de diciembre del 
"Activos financieros corrientes: 2018 2012 

Efectivo y equivalente 8,493.04 71,830.89 
Inversiones a corto plazo 388,000.00 - 
Deudores comerciales - 100,000.00 
Otras cuentas por cobrar 192,239.20 189,197.98 

“Total activos financieros corrientes E E EI 

Pastos financieros corrientes: 
Acreedores 2,7152 5509.08 
Otras cuentas por pagar 40,592.98 44,345.38 

"Total pastvos financieros corrientes: TARA 

Posición neta positiva de instrumentos financieros 510,264.26 316,124.10 

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo 
amortizado. 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación financiora de la Compañía, 
el resaltado de sus oporaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. 

Como parte de sus funcionos, la Administración de la Compañía ha establecido procedimientos de 
información para: 

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta. 
Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados. 
Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros. 
Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
Controlar la efectividad de las medidas adoptadas. v

v
 

YY
 

A continuación, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la 
Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de mitigación que actualmonto están on uso 

por parte de la Compañía: 

Riesgo de mercado 

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, nesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. 
A continuación, los riesgos dotectados: 

> Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compañía ostá expuesta a cambios 
en la cotización del dólar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones 
importantes on los precios de los bienes y servicios importados. 

Riesgo de precio: Derivado de políticas económicas gubernamentales que restringen las 
importaciones, la Compañía está expuesta a cambios en los precios de reposición de sus activos 
importados. La Administración de la Compañía estima que no existirán modificaciones 

importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que 
serán consumidos durante el desarrollo normal de sus operacionos. Los precios de los servicios 
prestados por la Compañía se modifican frecuentemente en función de los precios establecidos 
Por el mercado para productos o servicios con características similaros. 

v 
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> Riesgo portasa de interés: La Compañía está expuesta a cambios no significativos on las tasas 
de interós pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de intorés establecida on sus 
obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financioro ecuatoriano para osto 
tipo de operaciones financieras. 

Riesgo de crédito 

  

riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero 
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. 

Debido al giro del negocio, la Compañía presta sus servicios principalmente a su compañía relacionada 
Inmobiliaria Houseome Cia. ltda., los mismos que son facturados cuando se cumplen los requisitos 
ostablecidos en los contratos firmados entre las partes. Los valores pendientes do cobro por los 
servicios facturados son recuperados en plazos inferiores a 90 días. La compañía relacionada está sujeta 
una calificación previa y posterior de su situación financiera. 

Por otro lado, la Administración de la Compañía mantiene como política efectuar inversiones a corto 
plazo únicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independiontos determinen 

núveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y respaldo de las inversiones efectuadas. 

Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquídoz do manera quo la Administración 
pueda atendor los requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto, mediano y largo plazo. 

Los resultados obtenidos por la Compañía durante los años 2018 y 2017 permitieron alcanzar la posición 
nota de activos y pasivos financieros mencionada ona Nota 4; con esto antecedento, la Administración 

do la Compañía informa que no ha tenido problemas de liquidez durante dichos años, ni so espora que 
los tonga on ol corto plazo. 

Cuando existen excedentes de liquidez se efectúan inversiones a corto plazo en el sistema financiero 
nacional. La Administración de la Compañía en función de los excedentes de efectivo que mantenga 
úostablece planes de inversiones y usos. 

La Compañía no mantiene instrumentos derivados. Los activos y pasivos financieros de la Compañía 
corresponden principalmente a partidas corrientes. 

Con el fin de mantener un margen suficiente y/o de respaldo para la administración del riesgo de 
liquidez, al 31de diciembre del 2018, la Compañía se encuentra gestionando líneas de crédito con 
entidades del sistema financiero nacional. 

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la 
optimización de los gastos, deuda y patrimonio. 

La Administración de la Compañía Enancia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos 
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 78.9% del activo total. El restante 21.1% de los activos 
de la Compañía son financiados principalmente con: 

> Pasivos que devengan costos financieros implícitos: Beneficios laborales no corrientes que 
devengan costos financieros implícitos (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.11), y, 

> Pasivos que no devengan costos financieros: Acreedores comerciales, otras cuentas por 
pagar (préstamos recibidos de partes relacionadas), obligaciones laboralos, pasivos por 
impuestos corrientes y otros pasivos (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan 
costos financieros. 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

La Administración de la Compañía estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes períodos 
contables será lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valor de su patrimonio. 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La administración considora que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importos on libros de los 
activos y pasivos financioros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan 
a su valor razonablo, 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A1 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran efectivo y equivalentes de 
efectivo por el valor de US$6,493.04 (2018: US$71,830.59) que corresponden a depósitos a la vista 

efectuados en entidades del sistema financiero nacional. 

INVERSIONES A CORTO PLAZO 

A131 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran inversiones a corto plazo por el 
valor de US$355,000.00 que corresponden a depósitos a plazo fijo efectuados en el Banco de la 
Producción S.A., los cuales estuvieron sujetos a la tasa de interés efectiva anual del 4.30% y vencieron 
enfebrero del 2019. 

  

DEUDORES COMERCIALES 

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muostran deudores comerciales por el 
valor de US$100,000.00 que corresponden a ingresos por servicios prostados pondientes de facturar. 
Ver resumen de transaccionos y saldos con partes relacionadas en la Nota 27. 

+ Detalle delas cuentas por cobrar comerciales por vencimientos: 

A131 de diciembre del 2018, la Administración de la Compañía informa que no mantiene cuentas por 
cobrar a deudoros comerciales. 

Al 31 de diciembre del 2017, la Administración de la Compañía informa que mantiene únicamente 
ingresos por servicios prestados pendientes de facturar a partes relacionadas. Un resumen de las 
transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 27. 

+ Política para determinar la provisión por deterioro acumulada de deudores comerciales: 

Con base en los requerimientos de NIIF-3 y en intormación financiora histórica de la Compañía, la 
Administración estimó las pérdidas crediticias esperadas de deudores comerciales aplicando el 
enfoque simplificado, Las pérdidas crediticias esperadas de los domás activos financieros fueron 

determinados utilizando el enfoque general. 

La Administración de la Compañía informa que no reconoció pérdidas crediticias esperadas al 1 de 
enero y 31 de diciembre del 2018 considerando que a dichas fechas no mantenía cuentas por cobrar a 
deudores comerciales 

+ Política para determinar la provisión por deterioro acumulada de deudores comerciales: 

Unactivo financiero tiene dotoriorado el crédito cuando han ocurrido uno o más sucesos que tienen un 
impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias 
de que un activo financiero tiene deteriorado el crédito incluyon información observable sobre los 
sucesos siguientes: 

> Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaración de quiebra, en suspensión de pagos, 
en concurso de acreedores o situaciones análogas 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

> Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el chente o deudor haya suscitado litigio de 
cuya resolución dependa, total o parcialmento, su cobro. 

» Créditos morosos, considerándose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como 
mínimo, tres meses desde su vencimiento sin que so haya obtenido el cobro. 

+ Deterioro acumulado de deudores comerciales 

Durante los años 2018 y 2017, la Compañía no reconoció movimientos de la provisión por deterioro de 
deudores comerciales 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compañía muestran activos por impuestos 
corrientes por el valor de US$8,165.08 (2017: US$4,494.61) que corresponden a retenciones ena fuente 

del impuesto a la renta efectuados por los clientes de la empresa 

  

+ Movimientos de los activos por impuestos corrientes: 

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos corrientes se muestra a continuación: 

5131 de diciembre del 

    

2018 2011 
4,494.61 8,288.92 

8,165.08 4494.51 
12,559.59 10 183.53 

Compensación con pasivos por impuestos corrientes (4,404.61) (6.288,92) 
“Total activos porimpuestos corrientes TT TASTE 

PAGOS ANTICIPADOS 

Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuación: 

  

Composición de saldos: AL31 de diciembre del 
2018 Criado tributario por retenciones de IVA 090.19 300.1 

Anticipos a proveedoros e 309.90 
"Total pagos anticipados IA CO CES 

ACTIVOS FIJOS 

Un resumen de los activos fijos so muestra a continuación: 
Composición de saldos: A131 de diciembre del 

Muebles y enseres 540.00 
Equipo de computación - 

Subtotal 0oO 
E) Depreciación acumulada (647.40) (808.00) 

Total propiedades, planta y equipo: EX 2000 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

+» Movimientos de los activos fijos: 

Un resumen de los movimientos de los activos fijos se muostra a continuación: 

Movimientos: 2131 de diciembre del 
2018 2917 

Saldo inicial 234.00 2,151.11 
Adiciones 1,000.88 - 
Ventas y bajas, netas - -0.02 
Depreciación anual 341.40 2517.09 
Saldo final 5 ZA 

  

INVERSIONES EN ASOCIADAS 

AL31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en asociadas por el 
valor de US$3,000.00 que corresponden al 50.0% de participación en la Asociación o Cuentas en 
Participación Campani No. en adelante la Asociación. Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5, 

La Administración informa que las inversiones efectuadas por la Compañía fueron realizadas con el 
objetivo de ejercor influencia significativa (pero no el control o control conjunto) de Campani No. 1. La 
influencia en la toma de decisiones relacionadas con políticas financieras y operativas de la compañía 
en que se invierte son evidencias de la existencia de entidados asociadas. 

+ Asociación o Cuentas on Participación Campani No.1 

La Asociación fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetivo es construir 12 casas en el proyecto 
inmobiliario denominado "Campani No.” ubicado en la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito - 
Ecuador. La construcción, comercialización y venta de este proyecto inmobiliario concluyó en el mes 
de diciembre del año 2017. 

La Administración de la Compañía informa que en enero del 2018 concluyó el proceso legal de 
disolución anticipada de la Asociación. En el proceso de liquidación, la Administración de CV] informa 
que recibió dividendos provenientes de la Asociación por el valor de US$217,341.54 que fueron 

reconocidos como ingresos en los resultados del periodo que se informa. 

+ Estado de situación financiera de la Asociación 

Un resumen del estado do situación financiera de la Asociación se muestra a continuación: 

Composición: 131 de diciembre del 
Activos 2018 EN 
Efectivo y equivalentes 562,107.14 
Activos por puestos comentes = 10.186,94 

Totalactwos HI 
Pasivos 
Obligaciones tributarias - 220.85 

Pasteoa por impuestos comentes 131,309.58 
Totalpastvos - 151,580.40 

Patrimonio 
Capital - 6,000.00 
Resultados acumulados 494,683.08 

Total patrimonio A 
Total pasivos y patrimonio = 572,249.48 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses)   

+» Estado de resultados de la Asociación 

Un resumen del estado de resultados de la Asociación se muestra a continuación: 

Composición de eidos: ———_Ki3i de diciembredel 
2018 20 Ingresos por ventas S 2.027,291.47 

Costos de Iumuebles vendidos = -1.464,148.52 
Venida breta 

Otros ingresos y egresos z 
Venidad neta 

Impuesto la resta S 
roTAL 

   

  

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

131 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos diferidos 
de US$59,166.66 (2017: US$77,996.93) que provienen de las diferencias temporarias activas 
identificadas por la Administración de la Compañía. 

+ Movimiento 

  

Laño 2018: 

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diforoncias 
tomporarias activas se muestra a continuación: 

  

   

Diferencias temporaria activar a 
TAI al Marta aca ars seta ass 

Incas Ile n ros cuentas por obrar - 10297 > 1932391 
Bonete ara no meras Ñ Mizos 10izos 
Toa eroncastemporaras atras SGT 530 AENA 
Actos or Impuento dedos dtermundos AR 
Toluca por empres deis Tx E 
Tasa prom e poems ua. == 

  

+» Movimiento del año 2017: 

Un resumon de los movimientos de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias 
tomporarías activas so muestra a continuación: 

  

Diterenlas temporaria activas. sz 
a li Dada la Persas tac Ei o 

om orale o cometes 20038 - a - 
"Toa tormeons tempora actors Ñan 
Bats por eee Ateos seeds RA 
jan por cambio de aa sam. 

Tostacos TL 
esa promesa de mpuemo esa Tx — 

+ Estimaciones de la Administración de la Compañía: 

Las proyecciones financieras elaborados por la Administración de la Compañía para los próximos años 
determinan que las diferencias temporarias activas podrán ser compensadas en las declaraciones 
futuras del impuesto a la renta. 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACREEDORES COMERCIALES 

    

AL 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales por el 
valor de US$2,775.52 (2016: US$559.06) que corresponden a cuentas por pagar a proveedores de bienes 
y sorvicios que serán consumudos en el desarrollo normal de las operaciones de la Compañía. 

OBLIGACIONES LABORALES 

Un resumen de las obligaciones laborales so muestra a continuación: 

Composición 

Beneficios legales. 
Seguridad social 
Participación laboral 
Total obligaciones laborales 

  

+ Movimiento de las obligaciones laborales: 

Un resumen de los movimientos de las obligaciones laborales se muestra a continuación: 
Movimiento: 2131 de diciembre del 

2018 2017 
Saldo inicial 9,989.17 11,260.21 
Incrementos por; 
Remuneraciones al personal 250,850.98 215,480.20    
Participación laboral Mm 8,220.84 
Subtotal —— ODISEA 

Disminuciones por: 
Pagos de nómina delaño (250,454.85) (216,295.68) 

Pago de participación laboral (6,220.84) (6,653.80) 

“Total obligaciones laborales TR 

(1) Corresponde a la participación de los empleados sobre las utilidades del periodo que se informa 
calculada de acuerdo con las políticas mencionadas en la Nota 2.11. 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

+ Situación fiscal 

Con baso en la opinión de sus asesores legales, la administración de la Compañía considera que ha 
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributaria vigente. Esto 
criterio podría eventualmente ser ratificado o no por la administración tributaria en una eventual 
rovisión fiscal. 

la normativa tributaria vigente estableco que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha do presentación de las 
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presentarse la 
declaración de impuesto ala renta). Por lo tanto, en caso de que la Administración Tributaria lo requiera, 
los años 2016 a 2018 podrían estar sujetos a posibles procesos de determinación. 

+ Amortización de pérdidas tributarias. 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con 
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin quo 
exceda, en cada período, del 25% de las utilidades gravablos. 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

A131 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar 
por el valor de US$201,325.62. 

+ Pasivos por impuestos corrientes 

131 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes. 
por el valor de US$3,980.23 (2017: US$8,624.42) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que 
0 espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa. 

+  Unresumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Movimientos: M1 31 de diciembre del 

Saldo inicial 

  

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 
Subtotal 

Disminuciones por: 
Compensación con activos por impuestos corrientes 
Pagos efectuados en elaño 

"Total pasivos por impuestos corrientes 

  

(6,268.92) 
(65.04) 

  

    

  

Concilaciones tributarias resumidas A131 de diciembre del 
2018 2911 

Utilidad neta del ejercicio 143,212.07 35,244.01 
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 
Participación laboral 29,364.08 8,220.84 
Impuesto a la renta 22,688.18 743 

Utilidad neta antes del reconocimiento de la OKI 
participación laboral y elimpuesto a la renta delaño 195,765.71 41,472.28 

+ Cálculo del pasivo por impuesto corriente - conciliación tributaria 

Concilaciones tributarias resumidas 5131 de diciembre del 
2018 2011 

Utilidad antes del impuesto a la renta 195,165.71 41,472.28 
(-) Participación laboral (29,364.06) (6220.84) 

Diferencias temporarias: 
(+) Incrementos de diferencias temporarias activas 35,341.03 - 
(-) Amonizaciones de pérdidas fiscales. (5348.23) (11,032.39) 

Diferencias NO temporarias: 
(4) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 39,122.80 5,891.87 

(-) Ingresos exentos o no gravados (RI7A79.15) - 
Base imponible TIBIO ONO 
Impuesto ala renta corriente 3,858.51 8,624.42 
Impuesto a la renta mínimo 3,980.29 - 

Pasivo por impuesto corriente 3380.33 

  

"Tasa promedio delimpuesto a la renta corriente 2.0% 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

+ Clasificación del gasto impuesto a la renta en el estado de resultados integrales 

Coneillación: A131 de diciembre del 
2018 20Xx 

Impuesto ala renta corriente 3,980.23 8,824.42 
Activos por impuestos diferidos - variación Nota 13 18,830.27 2,742.84 
Activos porimpuestos diferidos - ajuste por cambios 
enla tasa delimpuesto a la renta Nota 13 - (9,359.69) 
Impuesto a la renta delaño TK 

  

TAS 

+ Estudio de precios de transferencia. 

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno fue 
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron 
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partos independientes. Los 
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberán cumplir con las siguientes 
obligaciones tributarias: 

> Prosentar hasta ol mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones 
¡superan los US$3,000,000.00. 

> Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones 
superan los US$15,000,000.00. 

> Presentar uninforme de precios de transferencia en el caso de que la Administración Tributaria 
lo requiera. 

Con estos antecedentes, la Administración de la Compañía decidió no contratar un profesional 
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las 
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el año 2018 fueron realizadas en condiciones 
similares alas transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos que 
no fue posible determinar los efectos que podrían existir en los estados financieros adjuntos derivados 
de la aplicación del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser 
leídos considerando esta circunstancia. 

+ Ley Orgánica para el fomento productivo, atracción de inversiones, generación de empleo, y 
estabilidad y equilibrio fiscal y su Reglamento 

El 21 de agosto del 2018 se promulgó la Ley orgánica para ol fomento productivo, atracción de 
inversiones, generación de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal. Estas reformas son aplicables a 
Partir del ejercicio fiscal 2019 y en algunos casos desde agosto del 2018. Entre otros aspectos incluyo 
las siguientes reformas tributarias relevantes: 

> Exoneración del impuesto a la renta y su anticipo para las muevas inversiones productivas en 
sectores priorizados y en industrias básicas. La exoneración del impuesto a la renta y su anticipo 
aplicará por un periodo de 8 años en las cudades de Quito y Guayaquil de 15 años en los 
cantones fronterizos y de 12 años en el resto de las ciudades del Ecuador. Este beneficio 
tributario requiere que los contribuyentes generen empleo. 

> Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos por importaciones de bienes de 
capital y materia prima, asi como en los dividendos distribudos por sociedades que realicen 
nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversión 

> Ampliación de 3 a 5 años para realizar nuevas inversiones productivas on las zonas afectadas 
por el terremoto y se amplía el plazo de la exoneración del impuesto a la renta de 10 a 18 años. 

En el caso del sector turistico se aplica 5 años adicionales 

Página 35



p
o
o
c
b
s
r
n
r
r
m
m
m
m
p
m
p
I
M
m
M
M
m
m
e
o
g
r
n
I
C
D
M
I
9
C
”
3
9
m
e
p
n
S
 

nS
 c
o
n
s
 

r
n
c
n
”
m
'
”
m
2
9
.
m
.
”
.
.
.
 

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadouradenses) 

> Remisión del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados 
y/o recaudados por el Servicio de Rentas Internas - SRI para obligaciones tributarias vencidas 
hasta el 2 de abril del 2018. Remisión de obligaciones aduaneras, seguridad social (con 
excepciones), servicios básicos, créditos educativos y becas, etc. 

> Reconocimiento de los dividendos como ingresos exentos excopto si el beneficiario efectivo es 
una persona natural residente en Ecuador, y, si la sociedad que distribuye el dividendo no 
cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos. 

> Incremento de la tarifa de impuesto a la renta do sociedades con accionistas domiciliados en 
paraísos fiscales del 28% al 28% a partir del año fiscal 2019 

> Creación del impuesto al a renta único (mediante la aplicación de una tarifa progresiva) a la 
utilidad proveniente de la enajenación de derechos representativos de capital. 

> Eliminación del anticipo mínimo del impuesto a la renta a partir del ejercicio fiscal 2019. Los 
anticipos pagados podrán ser devueltos a los contribuyentos on el caso de que el impuesto a la 
renta causado sea menor. Se elimina además la devolución del anticipo mínimo mediante el tipo 
impositivo efectivo (TIE). 

> Utilización del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro de 8 años contados desde la 
echa de pago, o la devolución o compensación del crédito tributario de retenciones de IVA. 
hasta dentro de 5 años contados desde la fecha de pago. 

> Devolución de IVA en la exportación de servicios 

> Devolución del Impuesto al Valor Agregado - IVA para las sociedades que desarrollen 
proyectos de vivienda de interés social. Tarifa 0% de IVA en servicios de construcción de 
viviondas de interés social 

> Reducción gradual del Impuesto a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector 
de las finanzas públicas, Eliminación a la compensación como base imponible para el Impuesto 
ala Salida de Divisas. 

Ala fecha de emisión de los estados financieros la administración de la Compañía está evaluando el 
impacto de los asuntos mencionados 
+ Ley Orgánica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de la dolarización y 
modernización de la gestión £nanciera y su Reglamento 

'Confecha 29 de diciembre del 2017, se promulgó la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera y con fecha 24 de agosto 
del 2018, se promulgó el Reglamento respectivo. Estas reformas son aplicables a partir del ejercicio 
fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siguientes reformas tributarias relovantos: 

+ Deducibilidad de gastos: 

> Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones 
jubilares patronales que obligatoriamente se deberán afectar a las provisiones ya constituidas 
en años anteriores; en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que hayan sido 
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberán reversarse contra ingresos 
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporción que hubieren sido 
deducibles o no. 

> Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diforido relacionado con las 
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales 

que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrá sor utilizado en el momento 
en que el contribuyente so desprenda efectivamento de recursos para cancelar la obligación 
hasta por el monto efectivamente pagado 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA, LTDA. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

> Drsminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero 
de US$5,000 a USS 1,000 el monto detorminado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier 
institución del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de 
ondos, tarjetas de crédito y débito, choques o cualquier otro medio de pago electrónico, 

+ Tarifa delimpuesto a la rent: 

  

> Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de 
sociedades con accionistas en paraísos fiscales, regímenes fiscales preferentes o jurisdicciones 
de menor imposición, la tarifa pasaría del 28% al 28% en la parte correspondiente a dicha 
Participación. 

> Cambios en los criterios para la reducción de tarifa de IR por la reinversión de utilidades. La 
reducción de la tanía de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas, 
aplicaría únicamente a: 1) sociedades exportadoras habituales; 1) a las que se dediquen a la 
producción de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más de 
componente nacional, y; ii) aquellas sociedades de turismo receptivo, 

   

> Reducción de tanta de impuesto a la renta para micro y pequeñas empresas o exportadores 
habituales del 3% en la tanía de »mpuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa 
se aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el 
empleo. 

> Los pagos electuados a paraísos fiscales o regimenes de menor imposición estarán sujetos a la 
retención del impuesto a la renta del 38%. Los dividendos pagados a contribuyentes 
domicihados en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición estarán sujetos a retención 

en la fuente del 35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan 
pagado en el Ecuador. 

+ Anticipo del impuesto ala renta: 

> ElServicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entro el anticipo 
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que 

se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Así también para el cálculo del anticipo del 
Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 19? y 14" 
remuneración, así como aportes patronales al seguro social obligatorio. 

> ElServicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo 
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que so verifique que se ha manterado o 
incrementado el empleo neto 

+ Otras reformas: 

> Se establece la devolución 1SD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada 
coma crédito tributario. 

+ Otras reformas significativas: 
> Ingresos; Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de 

sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o junsdicciones de menor 
imposición; siempre y cuando, las sociodados que distribuyen no tengan como beneficiario 
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador 

> Bnticipo de Impuesto a la Renta; Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades 
como impuesto mínimo y se establece su devolución, en el caso en que éste supere o no exista 
impuesto ala renta causado. 

> Negociación de acciones: Serán válidos los pactos entre accionistas que establezcan 
condiciones para la negociación de acciones. Sin embargo, tales pactos no serán oponibles a 
terceros, sin perjuicio de las responsabilidados civilos a que hubiere lugar, y en ningún caso 

Podrán perjudicar los derechos de los accionistas minoritarios 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) o 

> Medios do pago electrónicos: Los medios do pago electrónicos serán implementados y 
operados por las entidades del sistema financiero nacional de conformidad con la autorización. 

que le otorgue el respectivo organismo de control. 

> Transacciones inexistentes: Se considerarán transacciones inexistentes cuando el Servicio de 
Rentas Intornas - SRI detecte que un contribuyento ha estado omitiendo comprobantes do venta 

sin que se haya realizado la transforoncia del bien o la prestación del servicio; o bien que dichos 
contribuyentes se encuentren no ubicados, se presumirá la inexistencia de dichas operaciones. 

Ala fecha de omisión de los estados financieros la administración do la Compañía está evaluando el 
impacto de los asuntos mencionados 

OTROS PASIVOS CORRIENTES 

Un resumen de los otros pasivos cornentes so muestra a continuación 

Composición M3 de diciombredel 
2018 2912 

Retenciones enla fuente por pagar 157.82 
Rotencioes de IVA por pagar 740 
IVA en ventas por pagar 2,094.40 
"Total otros pasivos corrientes 7250.87 

  

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES 

Un resumen de los beneficios laborales no corrientes se muestra a continuación: 

Composición de saldos A131 de diciembre del 
2018 2017 

Jubilación Patronal 34,847.73 18,975.80 
Desahucio 19,822.02 17,398.81 

“Total beneficios laborales no corrinates 45,169:75 RIMA 

+ Movimiento de los beneficios laborales no corrientes: 

Los movimientos de los beneficios laborales no corrientes se detallan a continuación: 
  Movisientos: 4131 de diciembre del 

2018 2017 
Jubilación Patronal 

“Saldo inicial 18,915.80 24,411.00 
Costos delos servicios delaño 2,807.00 4,341.18 
Costos financieros 
Pérdidas (ganancias) Actuariales wm 
beneficios pagados y retiros anticipados 
Saldo final 

Desahucio: 
Saldo inicial 
Costos de los servicios delaño 
Costos financieros 
Pérdidas (ganancias) Actuariales wm 
Saldo final 

"Total beneficios laborales no corrinetes 

1,010.28 
(10,156.13) 

(630.59)    

  
(1) Valores reconocidos en otro resultado integral



   
p
P
O
D
V
L
O
L
O
I
D
A
I
D
I
D
L
I
P
I
V
C
I
I
A
 

I
I
A
 

  

20, 

  

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) _ 

Un resumen do las hipótesis actuarialos utilizadas enla determinación delas provisiones para jubilación 
patronal y desahucio se muestran a continuación: 

  

5131 de diciembre del 
2018 2011 

"Tabla de mortalidad e invalidez: TMIESS 2002 “TMLIESS 2008. 
Tasa de descuento aplicada: 4.49% 4.10% 
"asa de incremento salaríala corto plazo: 3.00% 
“Tasa de incremento salarial a largo plazo: 1.50% 
"Tasa de rotación promedio: 20.10% 

  

» Información demográfica: 

Un resumen de la información demográfica utilizada en la determinación de las provisionos para 
jubilación patronal y desahucio se muestran a continuación: 

Insormación 131 de diciembre del 
2018 2012 

"Trabajadores activos: 10 
Salidas de porsonal: 1 
"Tiempo de servicio promedio de trabajadores activos: 10.88 
Edad promedio de los trabajadores antiguos 45.90 
Vida laboral promedio remanente 7.29     Sueldo mensual promedio de trabajadores activos: 692.00 

+ Análisis de sensibilidad: 

Las variaciones en las provisiones para jubilación patronal y desahucio ante cambios en las variables 
actuariales se muestran a continuación 

    

Análisis de sensibilidad: Jubilación 
patronal Desahucio 

Aumento en la tasa de descuento en 0. (1,931.00) (486.00) 
Disminución en la tasa de descuento en 0.5%. 2,087.00 518,00 
Aumento en la tasa de incremento salarial on 0.89%. 2,108.00 547.00 
Disminución en la tasa de incremento salaríal en 0.5%: (1,994.00) (518.00) 
Aumento on la tasa de rotación en 0,8%: (1,478.00) 531.00 

Disminución en la tasa de rotación en 0,89%: 1,596.00 (507.00) 

CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muestran un capital social por ol valor de 
US$150,000.00 que se encuentra dividido en 150,000 participaciones cuyo valor nominal es US$] cada 
una. 

RESERVAS 

A 31 de diciembre del 2018, los estados financieros muestran reservas por un valor de US$29,043,20 
(2017: US$25,518.80) que corresponde a la reserva legal que fuo constituida de conformidad con la 

Política mencionada enla Nota 2.17. 

  

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

AL 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran otros resultados integrales con 
saldo doudor de US$6,141.00 (2017: saldo acreedor de US$14,425.41) que corresponden a las ganancias 
y/o pérdidas actuariales provenientes de los beneficios laborales no corrientes. 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL-31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Al inicio de cada periodo contable, el saldo de la cuenta patrimonial otro resultado integral fue 
transferido integramente a la cuenta patnmonial resultados acumulados. Ver comentarios adicionales 
enla Nota 2.18. 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuación: 

Composición de saldos _A131 de diciembre del 
2018 2012 

Utildados acumulados 168,518.81 136,896.00 
Utilidad neta delaño. 143,590.38 35,244.01 

   “Total resultados acumulados 312,205.98 

+ Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados 

   

  

  

  

Composición de sal _M131 de diciembre del 
2018 2017 

Rosultados acumulados iniciales: 
Utidades acumuladas 172,140.01 314,206.28 
Pérdidas acumuladas (220,194.28) 

"Total resultados acumulados iniciales. ———TPAMOOT AiO 
Movimientos: 

6) Aproplación de la reserva legal 6524.40) (6574.59) 
() Compensación con Adopción de NIF por primera vez - 53,060.58 
Resultados del periodo que se informa 

(+) Utilidad nota delaño 149,590.38 35244.01 
Resultados acumulados finales: 

Utiidades acumuladas 312,205.98 178,140.01 
Totalrosultados acumulados finales: 312,008.38 O 

+ Dividendos: 

Duranto el año 2017, a Junta General de Accionistas decidió no distribuir dividendos. 

De acuerdo con la legislación tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de 
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en 
paraísos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposición, se encuentran gravados con el impuesto a 
la renta en el Ecuador. Este impuesto deberá ser retenido en la fuente por parte de la Compañía en el 
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados. 

INGRESOS ORDINARIOS 

Un resumen de los ingresos ordinarios se muestra a continuación: 

Composición de saldos; A131 de diciembre del 
2018 2012 

Servicios prestados Mm 308,284.85 302,780.11 
Dividendos ganados m 217,341.54 S 
Total ingresos ordinarios TORO 

  

(1) Corresponden a ingresos por servicios de construcción y dividendos recibidos de versiones en 
asociadas. Ver comentarios adicionales en las Notas 1.4 y 1.5 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadourudenses) 

A GASTOS DE OPERACION 

Un resumen de la composición de los gastos de oporación, establecido con base en la naturaleza del 
gasto, se muestra a continuación: 

Composición de saldos. BL 31 de diciembre del 
2018 En 

Remuneraciones al personal m 286,162.18 231,209.29 
Honorarios profesionales. 13,160.00 1814.50 
Combustibles y lubricantes. 892.49 861 89 
Arrendamientos operativos. 13,470.68 19,801.40 
Suministros y materiales 704.54 656.56 

Mantenimiento y reparación. 2,129.91 2,660.81 
Seguros y reaseguros. a 3,905.16 
Impuestos, contribuciones y otros 6,038.08 19,188.42 
Servicios públicos 3,909.98 4,587.09 
Depreciación de activos 341.40 2,517.09 
Otros menores 9,468.18 410.00 

  

Total gastos administrativos 

  

TO BBROI OT 

(1) Incluye participación laboral sobre los resultados de periodo que se informa determinado de 
“conformidad con las políticas mencionadas en la Nota 2.12 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

Un resumen del movinuento financiero se muestra a continuación. 

¡Composición del movimiento financiero: M1 31 de diciembre del 
2018 2012 

Ingresos financieros. 18.28 - 
Gastos financieros. mM (19,510.59) 2163 
Total financieros 7 UPS ET63n 

  

(1) Incluye gastos financieros implícitos provenientes de las otras cuentas por cobrar a partes 
relacionadas por el valor de US$19,223.97. 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

A131 de diciembre del 2018, los estados financieros separados adjuntos muestran otros ingresos netos 
de otros egresos por el valor de US$2,999,28 (2017: US$7, 178.36) que ingresos no operacionales por 
montos no significativos 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

Elsiguiente es unresumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017, con partes 
vinculadas. So considera partes vinculadas sí una Compañía tiene capacidad para controlar a otra o 
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se 
incluye también a los accionistas y administradores representativos en la Compañía. 

+ Resumen de transacciones con partes relacionadas 

Resumen de transasiones efectuadas con partes re. 2131 de diciembre del 
2018 2017 

Pasivas 9.552,29 8.000,01 
De ingresos. 25.596,99 29.116,08 
Do gastos 41.582,85 18.504,10 

"Totaltransaccionos con relacionadas EOS ESA 

p
O
S
0
D
V
V
I
A
D
I
V
I
I
V
I
D
I
D
A
I
I
D
L
A
D
A
I
A
I
D
I
A
D
L
I
A
A
I
I
A
 

Página 41



  p
P
O
D
L
P
D
L
D
I
D
I
I
D
I
D
I
C
I
V
I
L
I
L
I
D
A
D
L
I
D
I
A
L
I
A
A
V
A
D
L
I
A
A
D
A
D
O
A
 

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Prostamos recibidos de: 
Herederos Famila Vergara 
Libia Estela Suárez 
Fernando Suárez Martínez 

Total operaciones pastvas 

Resumen de transacciones con partes relacionadas - ingresos 

Resumen de transaciones de ingresos: 

Prestación de servicios 
  

Inmobilaria Househome Cía. Ltda. 
Asociación o Cuentas en Participación Campari No. 

Composición de saldos: 

Inmobiliaria Housohomo Cía, Ltda. 
"Total otras cuentas por ccobrar relacionadas 

Relación: AL 31 de diciembre del 
2018 2012 

Farlar 7,002.29 - 
Socia 2,580.00 - 
Familiar - 5,000.01 
8 

Relación: 2131 de diciembre del 
2018 2011 

Piñas 308,254.85 294,240.06 

Filas 217,341.54 30,489.48 
Familar - 4,385.97 

JOIN CEI ATOCN 

  

A131 de diciembre del 

se 100,000.00 
= 100,000.00 
  

M1 de diciembre del 
2018 2017 

m 192,239.70 169,10 
192 239:10 189,197.95 
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

(A) Incluye cuentas por cobrar a Inmobiliaria Husehomo Cía. Ltda. netas de intereses implícitos por el 
valor de US$19,223.97 

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar: 
e de saldos: AL31 de diciembre del 

208 2002 
Herederos dela Faria Vergara 40,592.96 44.345.38 
Total tras cuentas por pagar a relacionadas TR 

No se han otorgado ni recibido garantías para el cumplimento de estas obligaciones. Durante 1 
2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los 
adeudados por partes relacionadas. 

  

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Excepto por el registro de los efectos determinados en la aplicación de las nuevas NIF, así como de las 
Interpretaciones y Modificaciones de dichas normas (Ver literal a) de la Nota 2.3.2), entre el 31 de 
diciembre del 2018 y la fecha de emusión de estos estados financieros (18 de marzo del 2019) no se 
produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un efecto. 
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la 
Administración de la Compañía el 18 de marzo del 2019 y posteriormente serán presentados a la Junta. 
General de Accionistas para su aprobación definitiva. En opinión de la Administración de la Compañía, 
los estados financieros serán aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones. 

mm, Ph Honos 
Representante legal. Contador general 
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CONSTRUTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Electivo y equivalentes 
Inversiones 

Deudores comerciales 
Otras cuentas por cobrar 

Actuvos por impuestos corrientes. 
Pagos anteicipados 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Activos Bjos 
Inversiones en asociadas. 
Activos por impuestos diferidos 

"TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTALACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Acreedores comerciales 
Otras cuentas por pagar 
Obligaciones laborales. 
Pasivos por impuestos corrient 
Otros pasivos corrientes 

"TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 

  

PATRIMONIO (Vénse Estado Adjunto) 
Capital social 
Reservas 
Otro resultado integral 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

    

      

AL2I de diciembre del: 
Notas 2018 2017 

. 6499.04 11.890,50 
1 355.000,00 E 
, - 10.000,00 
a 192,239.70 169 197,98 
9 8.165,08 4.494,61 

10 599,19 510,61 
TO. 597.01 308 199,16 

" 893,46 234,00 
12 e 3.000,00 
13 59.166,68 11.996,93 

80.080,12 81.230,83 

LE 

131 de diciembre dels 
Motas 20 2017 

“ 2.115,52 559,08 
a 40.692,98 44.245,28 

15 9.999,77 
16 3.990, 24.42 
” 2.299,88. 1.812,94 

83.230,22 83.331,87 

18 48.169,75 ESTO 
—— 810816 IBAS 

BE 

19 150.000,00 150.000,00 
20 29.043,20 25.518,80 
a 14:425:41 
2 16.714,60 

    

  

AGO, 
mo. = Trata Motero Y 
Representante lega Contador general



CONSTRUTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

    

  

ALL de diciembre del: 
2018 2017 

RESULTADOS. 
Ingresos ordinarios a 525.596,39 302.130,11 
Urilidad (pérdida) bruta —— A 

Gastos Administrativos. 2 (638.561.49) (288.803,07) 
"Vilidad (pérdida) operativo. 15507 1537, 

Movimiento financiero 25 (19.492,31) (aream) 
Otros ingresos y egresos 26 2.909,28 717558 
Utilidad (pérdida) antes del impuestos ala renta. 
Impuesto alaenta. 16 (43) 

  

Utilidad (pérdida) neta del año ZUBE 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

  

Partidas que NO serán reclasificadas en el futuro: (6.141,00) 16:42541 
Ganancias (pérdidas) actuariales 10 41.00) TAA2SAL 

Otros resultados integrales netos. (6.141,00) TE 42B AL 
Utilidad (Pérdida) neta integral total 
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CONSTRUTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo delas actividades de oporación: 
Recibido de cientes 
Recibido por regalías, comisiones y otros 
Recibido por intereses. 
Pagado a proveedores 

Pagado por obligaciones laborales 
Pagado por intereses 

Pagado por impuesto ala renta 
Recibido (pagado) por otros ngresos y egresos. 

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operación 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 
Pagado en la compra o negociación de inversiones. 
Recibido de partes relacionadas 

Pagado a partes relacionadas 
Pagado en a compra de propiedades, planta y equipo. 
Recibido de la venta de inversiones en asociadas 

lectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversión. 
jos de efectivo y equivalentes de efectivo netos del año 

lectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 
lectivo y equivalentes de efectivo al del año 
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CONSTRUTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Fujo de efectivo de las actividades 
Resultados del año 

  “operación: 

Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan. 
movimiento de efectivo: 
Depreciación de propiedades, planta y equipos 
Provisión para jubilación patronal 
Provisión para desahucio 

ja de propiedades, planta y equipos. 
Impuesto ala renta del año, 
Variaciones en el impuesto ala renta diferido. 

    

Activos por impuestos corrientes. 
Gastos dfendos 
Acreedores comerciales 
Obligaciones laborales 
Pasivos contractuales 

Pasivos por impuestos corrientes 
Otros pasivos corrientes 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividados de. 
oneración 

Reptésentane legal 

_A131 de diciembre del: 
2018 20 

149,580.8 3520901 

34140 
15571.98, 
(8816.48) 
398028 
18.830,27 

10.000,00 
(881047) 

(68.58) 
22     23 
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