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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsahilidad de la Administracién
de la Compafiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién son parte de los estados
financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacion de la Administracion de la
Compaiiia el 30 de abril del 2018, Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de
Socios para su aprobacian definitiva.

El domicilic principal de la Compafiia es la Avenida Colén 1468 y calle § de Octubre, ubicada en ol
sector ceniro de la ciudad de Quito - Ecuador.

Al 31 de diciembre del 2017, Constructores y Afines CV] Cia. Lida. tuvo 10 empleados en relacion de
dependencia (2016: 14 empleados en relacién de dependencia).

La Compaiiia lue constituida en la ciudad de Quiio el 4 de marzo del 2004 (fecha de inscripcion en el
Registro Mercantil) con el nombre de Construciores y Afines CV] Cia. Lida. y un capital social de
US$5,000.00 que a la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos se encuentra pagado en su
totalidad.

Con facha 19 de noviembre del 2008, la Administracién inscribié en el Registro Mercantil la dltima
modificacion a los estatutos de la Compaiiia con el objetive de incrementar su capital social a la suma
de US$150,000.00

Objeto social,

El cbjeto social principal de la Compafiia incluye la compra y venta, planificacion, construccion,
ejecucion y administracion de bienes raices, asi como realizar ampliaciones, medificaciones,
restauraciones y reparaciones de inmuebles. También podra alquilar, permutar y promover
proyectos inmobiliarios.

Durante los afios 2017 y 2016, la Compaiiia se dedicéd principalmente a la prestacion de servicios de
construccion y a efectuar inversiones en proyectos inmobiliarios desarrollados por otras entidades.

Transacciones significativas,

Durante el afio 2017, la Compafiia reconocid ingresos ordinarios por el valor U5$302,730.11 (2016:
US$336,445.24) ¢que provinieron integraments de los servicios de construccién presitados a la
compaifiia relacionada Inmobiliaria Househome Cia. Lida. En consecuencia, las actividades de
Constructores y Afines CV] Cia. Lida. y su posicién financiera dependen fundamentalmente de las
vinculaciones y acuerdos establecidos con su compaiiia relacionada.

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones por el valor de
US$3,000.00 (2018: US3161,755.61) que corresponden al 50.0% de la Asociacion o Cuentas en
Participacién Campani No.1, en adelante la Asociacion.

La Administracion de la Compafiia informa que estas inversiones fueron efectuadas con el objetivo de

obtener rentabilidad, es decir, corresponden a inversiones en entidades donde la Compafiia no
ejerce control ni posee influencia significativa.
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La Asociacién fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetivo es construir 12 casas en el
proyecto inmobiliarioc denominado "Campani No.1" ubicado en la parroquia de Tumbaco de la
ciudad de Quilo - Ecuador. La construccion, comercializacién y venia de este proyecio inmobiliano
concluyd en el mes de diciembre del afio 2017

Luego de cumplir con su objeto social, la Administracion de la Asociacion inicio el proceso de
disolucion y liquidacion de la sociedad, lo cual concluyé en enero del 2018. Los rendimienios
obtenidos por la Asociacion fueron entregados durante el proceso de liquidacién de la sociedad de
forma proporcional a las aportaciones recibidas de los participes.

Unidad de anilisis financiero,

De acuerdo con la legislacién ecuatoniana vigente, quenes se dedigquen de manera habitual a la
inversion e intermediacion inmobiliaria (por ejemplo: la compra o alquiler de inmuebles) se
encueniran sujetas a la “Ley Orginica de Prevencion, Deleccion y Erradicacién del Delito de Lavado
de Activos y del Financiamiento de Delitos".

Quienes se sujoten al marco legal mencionado en el parrafo anterior se encueniran obligadas a
reporfar a la Unidad de Andlisis Financierc y Econdmico - UAFE un detalle de las operaciones y
transacciones economicas cuye valor sea igual o superior a US$10,000.00. Un resumen de los
reportes requeridos por la UAFE se muesira a continuacion:

a) Reporte de cperaciones o transacciones econdomicas inusuales e injustificadas - ROIL

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales - RESU cuya cuantia sea igual o superior a
US$10,000.00, asi como las operaciones y transacciones miiltiples, que en su conjuntc sean
iguales o superiores a US$10,000.00, cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona
v dentro de un periodo de 30 dias

¢) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen los U5$10,000.00
d)} Reporte de no existencia de operaciones o transacciones que superen los US$10,000.00

A criteric de la Administracion de la Compafiia, durante el afio 2017 dic cumplimienic a los
requerimientos establecidos en la “Ley Organica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos”, lo cual incluye la presentacién oportuna de
los reportes requeridos por 1a UAFE.

Entorno econémice

La Compaifiia realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha deteriorado desde el
segundo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana fueron: i) la caida de los precios del petréleoc y otras malerias primas en el
mercado internacional provocado por la crisis economica mundial que afectd a muchos de los paises
importadores de producios ecuatorianos, ii) el fortalecimienio del dolar esiadounidense que
encarecié los precics de los productos ecuatorianos de exportacion, iil) las restricciones a las
importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios orientados a proteger la balanza
comercial, iv) las pérdidas econdmicas significativas producidas por el terremole ccurride en la
provincia de Manabi en el mes de abril del 2016, v) la inesiabilidad del marco legal ecuatorianc que
desfavorece a la inversion exiranjera y local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del sector
piblico a sus proveedores de bienes y servicios provenientes del sector privado, y, vii) la escases de
fuentes de financiamiento y/o altas tasas de interés para obtener recursos monetarios.

La Administracién de la Compafiia informa que no cuenia con todos los elementos que permitan

prever razonablemente la evolucién fuitura de la sifuacién financiera mencionada en el parralo

anterior, a pesar de que durante el segundo semesire del afio 2017 se han manifestado factores

positivos como la recuperacién parcial de los precios del petroleo y el debilitamiento del dolar

estadounidenses on los mercados internacionales. Los estados financieros adjunios deben ser leidos
4 A ;
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de
la Compaifiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas
fechas, asf como las notas explicativas de los estados financiercs que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

Los estados fnanciercs adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la version completa de las
Neormas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas cficialmente al
idioma castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de

, Valores y Sequros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcidn
integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacion de manera
uniforme a los periodos contables que se presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la dltima version vigente de las NIIF
requiere que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacion de las
politicas contables de la Compafiia, y, ii) realice estimaciones importanties en la medicién de los
diferentes rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las areas que implican un
mayor grado de juicic o complejidad o las areas donde los supuesios y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por
la Administracion.

Las partidas incluidas en los estados financieros adjunios fueron medidas al costo o a su valor
razonable, tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor
razonable puede ser requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar
revelaciones en las notas de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contrapresiacién pagada en
la adquisicion de un activo o en el valor razonable de la coniraprestacion recibida al asumir un
pasivo. Por el conirario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o
pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando
otras técnicas de valoracion. Las lécnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada"
fue se clasifican en:

s Datos de entrada de nivel |; Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados
actives para actives o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de
medicion

= Datos de entrada de nivel 2: 51 son distintos a los precios cotizados incluides en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el active o pasivo, directa o indirectamanie.

* Datos de entrada de nivel 3; Si corresponden a datos que no son chservables para el activo o
pasivo.




CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dblares estadounidenses)

La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que
la Administracién de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimiza e] uso de datos de enirada no observables

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emision de los estados financieros adjuntos.

biorma Tipode cambio Aplicacion chligatoria
MIC-12: Reconocimiento de activos por gnpuestos diendos por pérduiss no realizadas en | de erwero del 2017
matrameenios de deuds medadbos 8 valor raconabie
NC-T: Revelscwores achewnaies por los cambecs en ios pastvos que surgen de activrdades | de enero ded 2017
e Francascion
NIIF-2: Revalaciones sdicicnales por los camines &n os pastvos que surgen de sctivdades | de enero del 2017
da fmanciacion
Megoras antales  Excepcionss a la informacidn & revelar sobre participaciones en olras entidades | da enero del 2017
dal ciclo 2014 -

2016:

La Administracion de la Compaifila informa que no existieron efectos significativos provenientes de la
aplicacién inicial de estas nuevas normas, modificaciones ¢ interpretaciones de las NIIF.

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han side
aplicadas en la emisidn de los estados financieros adjunios.

Estas normas ¢ interpretaciones seran de aplicacion obligatoria en la elaboracién de los estados
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas a continuacion, a menos que, la Administraciéon
de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente.

Norma Tipo de cambio Aplicacién obligatoria
MIIF- 15 Ingrescs de actvidades ordinarnas procedentes de contratos con clentes | de enerodel 2018
NITF-8: Instrumentos franciercs 1 de enero del 2018
CHNIIF-22: Transaccionss &n monda eXtranisrs ¥ contraprestackones antcipadas | de enero del 2018
NIIF-16: Arrendarmentcs | de enero ded 2019
CNIF-13: La e emdumbrs frente & los tratimerdos del mpuesto & LS ganancias | d& enero dal 2010
NIIF-17: Contratos de segquros | de enarodal 2021

Luego de una evaluacion general de los requerimientos de aplicacion inicial de eslas nuevas normas,
la Administraciéon de la Compaifiia concluyé que no tendri efectos significativos sobre los importes
reconocidos en los estados financieros adjunios y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible
mapurmrmnﬂmnrmﬂhhdumnhdﬂlﬂlqﬂnmluﬂdpmdulphmd&n

En mayo del 2014 se emitid la "NIIF-15: Ingrescs procedentes de coniratos con clientes”, que
establece un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la medicion y
reconccimiento de los ingrescs de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.
Esta norma reemplazara los requerimienios establecidos en la “"NIC-18: Ingresos ordinarios™, “NIC-
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11: Coniratios de Construccion” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se
establecié que estas modificaciones se aplicaran a partir del | de enero del 2018, sin embargo, se
permite su aplicacion anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingreses de actividades ordinarias
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a
cambio de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico
mediante la aplicacion de los siquientes pasos:

a) Paso ]l:; Identificar el contraio (o coniratos) con el clienie.

b) Paso 2: ldentificar las obligaciones de desempefio en el conirato.

c) Pase 3; Delerminar el precio de la transaccién.

d) Pase 4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio del contrato,

o) Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “conirol” de los bienes o servicios
relacionados con una cbligacion de desempefio particular es transferide al cliente.

La “NUF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para

La “NIIF-8: Instrumentos financiercs” emitida en noviembre del 2009, introdujo nueves requisitos
para la clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormente en
octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros, asi
como para su baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos
para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitio otra versidn revisada de esta
Norma, para incluir principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos
financieros, y, i) Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir
una calegoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos
pasivos financieros.

Activos financieros
1) Activeos financiercs - definieién: Un active financiers es cualquier activo que sea:

a) Efectivo,
b) Un instrumento de patrimonio de otra entidad,
€] Un derecho contractual:
i) a recbir efective u otro activo financiero de otra entidad, o,

il) a intercambiar activos o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones que sean
potencialmente favorables para la Compatfiia, y,

d) Un contrato que sera o podri ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio de
la entidad, y sea:

i} un instrumento derivado, seqin el cual la entidad esta o puede estar obligada a recibir
una cantidad variable de sus instrumentos de patrimonio propios, o,

il) un instrumento derivado que serd o podra ser liquidado mediante una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efective, o de otro active inanciero, por una cantidad
fija de los instrumentos de patrimonic propio de la entidad A estos efectos los
instrumentos de patrimonic propio de la entidad no incluyen los instrumentos




CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

2)

4)

instrumenios que imponen una obligacion a la entidad de entregar a ferceros una
participacion proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momento de la
liquidacion y se clasifican como instrumentos de patrimonio, o los instrumentos que son
contratos para la recepcidn o entrega futura de instrumentos de patrimonio propios de
la entidad.

Reconocimiento inicial: La Compaiiia reconoce un active financiero en su estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando, se convierle en parte beneficiaria segin las clausulas
coniraciuales del instrumenio financiero.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, seqin
corresponda, aplicande la contabilidad de la facha de contratacion o la contabilidad de la fecha
de ligquidacion.

La fecha de contratacion es la fecha en que una entidad se compromete a comprar o véender un
activo financiero. La fecha de liguidacion es la fecha en que un active financiero se entrega o
recibe por una entidad.

Baja de activos financieros: La Compaifiia da de baja un activo financero cuando y solo
cuando:

a) Expiren los derechos confractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

b) Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un active financiero =i, y solo si: 1)
son transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efective de un active
financiere, o, if) se retiene los derechos contractuales a recibir les flujos de elective del
active financiero, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a unc o mas
perceplores, dentro de un acuerdo gque esiablezca estas condiciones. La transferencia de un
active financierc requiere que la entidad iransfiera de forma susiancial los riesgos y veniajas
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacion de los activos financieros: La Compafiia clasifica los activos financieros segin se
miden posteriormente a coslo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultade
integral o a valor razonable con cambios en resuliados sobre la base de los siguientes criferios:

= Seon medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siquientes: a) los activos
linancieros se conservan deniro de un modelo de negocio cuyo objetive es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales
del active financiere dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de elective que son
inicamente pagos del principal & intereses sobre el importe del principal pendiente,

* Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo
activos financiercs, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son udnicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente,

* Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizade o a valor razonable con cambios en ¢l otro resultads integral. Sin embargo, una
antidad puede realizar una eleccidén irrevocable en el momento del reconocimiento inicial
de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirin a valor
razonable con cambios en resultados.
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En &l momenio del reconocimienio imcial, la Administracion de la Compafiia puede designar un
active financiero de forma irrevocable como medido al valor razomable con cambics en
resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o
reconocimiento (asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicion
de los actives o pasives ¢ del reconocimiente de las ganancias y pérdidas de dichas partidas
medidas scbre bases diferentes.

5) Medicién inicial de los activos financieros: Excepto las cuentas por cobrar a deudores
comerciales, en el reconocimiento inicial, la Compafila mide sus activos financieros por su valor
razonable mas, en el caso de un activo finandiero que no se contabilice a valor razonable con
cambios en resultados, los cosios de la transaccién gue sean directamente atribuibles a la
adquisicion del activo financiero. Si los activos financiercs representan una fransaccion
financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados
a una tasa de interés de mercado,

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de
transaccion de acuerdo con los requerimienios de la “NIIF-15: Ingresos de actividades
ordinarias procedentes de conlratos con clientes”

6) Medicién posterior de activos financieros: Después del reconocimiento inicial, la Compafiia
mide sus activos financieros de acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen, os decir, al
coslo amortizado, al valor razonable con cambiocs en otro resultado integral o al valor razonable
con cambios en resultados.

Los actives financieros se clasifican en activos corrientes, excepio los vencimientos superiores a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como
activos no corrientes

Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado:

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando
el miétode de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicilos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efactiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial

Activos financieros clasificados como medidos a valeor razonable con cambios en otre
resultado integral:

Las ganancias o pérdidas on un activo financiere medide a valor razsonable con cambics en otro
resultado integral son reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la cuenta
patrimonial reserva por valuacién de inversiones, exceplo las ganancias o pérdidas por
deterioro de valor y las ganancias y pérdidas por diferencias de cambio, hasta que el activo
financieroc se dé de baja en cuentas o se reclasifique.

Cuando un active financiero clasificado como medido a valor razonable con cambios en otro
resultado integral se dé de baja en cuentas, la ganancia o pérdida acumulada en la cuenta
patrimonial reserva por valuacion de inversiones se reclasificara desde patrimonio al resultado
del periodo como un ajuste de reclasificacion. 5i el activo financiero clasificado como medido a
valor razonable con cambios en otro resultado integral se reclasifica, la entidad contabilizari las
ganancias o pérdidas acumuladas que estaba previamente reconocida en la cuenta patrimornial
reserva por valuacion de inversiones de la siguiente manera:

« 5| una entidad reclasifica un active financiero desde la categoria de medicion del valor
razonable con cambios en olro resultado integral a la de costo amortizado, el active
financiero se reclasificarid a su valor razonable en la fecha de reclasificacién. Sin embargo,
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las ganancias o pérdidas acumuladas en la cuenta patrimonial reserva por valuacién de
inversiones se eliminarin del patrimonio y ajustarin contra el valor razonable del activo
financiero en la fecha de reclagificacion. Como resultade, el active financiero se medira en
la fecha de reclasificacion como si siempre se hubiera medido al costo amortizado. Este
ajuste afecta al otro resultado integral, pero no al resultado del periodo y, por ello, no es un
ajuste por reclasificacién

s« 5i una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicion de valor
razonable con cambios en resultados a la de valor razonable con cambios en otro resultado
integral, el active financiere se contimia midiende a valor razonable.

« 35i una entidad reclasifica un active financiero desde la categoria de medicién de valor
razonable con cambios en otro resultado integral a la de valor razonable con cambios en
resultados, el activo financiero se continia midiendo a valor razonable. La ganancia o
pérdida acumulada anteriormenie reconocida en oiro resultado integral se reclasificara
desde patrimorndo al resullado del periodo como un ajuste de reclasificacién

Los dividendos procedentes de las inversiones en instrumentos de patrimonio son reconocidos
en los resultados del periodo que se informa cuando surge el derecho legal a recibirlos.

Activos financieros clasificados como medidos a wvalor razomable con cambios en
resultados:

Las ganancias o perdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambiocs en
resultados son reconocidos en los resuliados del periodo que se informa.

T) Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la
Compaiiia reconocera una provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo
financiero que se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en oiro resultado
integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de
efectivo contractuales que deben a una entidad segun el contrato y el valor presente de los fiujos
de efective que la entidad espera recibir.

La Administracion de la Compaifiia determiné la provision por pérdidas crediticias de todos sus
activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en €l caso de las cuenias por cobrar a
deudores comerciales en cuyo caso se aplico el enfoque simplificado.

Enfoque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medira la provisién por pérdidas
de un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante
el tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticic de ese instrumento financierco se ha
incrementado de forma significativa desde su reconocimienio inicial.

Si en la fecha de presentacion el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha
incremontado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medird el
valor de las pérdidas para ese insirumento financiero a un imporie igual a las pérdidas
crediticias esperada en los préximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha
incramentado tenemos: i) retrasos en los pagos por mis de 30 dias, ii) incumplimientos en la
fecha de presentacion, iii) incumplimientos en el momenio del reconocimiento inicial iv)
dificultades financieras de los clientes, v) un entorno econdmico desfavorable, vi), cambios
ocbservables en las condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimientic en los pagos.

Enfoque simplificade: Una entidad medira siempre la correccion de valor por pérdidas a un
imporie igual a las pérdidas crediticias esperadas duranie el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o activos de los coniralos que procedan de iransacciones que

= —
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estin dentro del alcance de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con chientes™

Una entidad reconocerd en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro
de valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere
que sea ajustada la correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentacion para reflejar el
imporie que se exige reconocer de acusrdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, exceptc para las cuenias por cobrar comerciales, donde el importe en libros se
reduce a iravés de una cuenia de active denominada provision por deterioro de deudores
comerciales que se constifuye con base en las pérdidas credilicias esperadas de un active
financiero aplicando el enfoque simplificado. Cuando la Compaifiia considera que una cuenta por
cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas
incobrables.

Pasivos financieros

1)

2)

1)

Pasivos financieros - definicién: Un pasive financiero es cualquier pasivo que sea:

a) Una obligacion contractual:
i) aentregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad, o,

i) aintercambiar activos o pasives financiercs con otra entidad, en condiciones que sean
potencialmente desfavorables para la Compafiia, y,

b) Un contrato que sera o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio de
la entidad, y sea:

i) Uninstrumenio derivado, segun el cual la entidad estuviese o pudiese estar obligada a
eniregar una cantidad variable de los instrumentos de patrimonio propios, o,

ii) Un instrumenio derivado que sera o podra ser liquidado de una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efectivo, o de otro activo financiero, por una cantidad
fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad. A este efecto, los derechos,
opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adguirir
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe
fijo de cualquier moneda son instrumenios de palrimonio si la entidad ofrece los
derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) de
forma proporcional a todos los propietarios existentes de la misma clase de sus
instrumentos de patrimonio no derivados propios. Ademas, a estos efecios los
instrumentos de patrimonic propio de la entidad no incluyen los instrumentos
financiercs con opeién de wventa clasificados como instrumentos de patrimonio,
instrumentos que imponen una obligacion a la entidad de entregar a terceros una
participacion proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momenio de la
liquidacitn y se clasifican como instrumenios de patrimonio, o los instrumenios que son
coniraios para la recepcion o enirega futura de instrumenios de patrimonio propios de
la entidad.

Reconocimiento inicial: La Compaiiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacion
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en pare obligada segun las clausulas
contractuales del instrumento financiero,

Baja de pasivos financieros: La Compafiia da de baja pasivos financieros tinicaments cuando,
y soloe cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el
carrespondiente contralo haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacion de los pasivos financieros: La Compafiia clasifica los pasivos financieros seqiin
se miden posteriormente a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.
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5)

Una entidad puede, en el momenio del reconocimiento inicial, designar un pasivo financiero de
forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo, de
lugar a informacion mas relevante porgue:

# Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los
activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas
sobre bases diferentes, o,

s+ Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros, se gestiona y su
rendimiento se evalia seqin la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de
inversion o de gestion de riesgos documentada, y se proporciona internamenie informacion
sobre ese grupo, sobre la base del personal clave de la Administracion de la Compaiiia.

Medicion inicial de los pasivos financieros: En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide
sus pasivos financieros por su valor razonable.

31 los pasivos financieros representan una transaccidn financiada, dichos pasivos seé miden al
valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

Medicién posterior de pasivos financieros: Después del reconocimiento inicial, la Compafiia
mide sus pasivos financieros de acuerds con la clasificacion a la que pertenecen. Por lo tanio,
esios pasivos son medidos: a) al costo amortizado, o, b) al valor razonable con cambics en
resultados.

El costo amortizade de los pasives financieros pertenecienies a esta categoria se mide utilizando
al método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por
intereses (incloyendo los intereses implicilos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que
sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasive se presente en otro
resultado integral, a menos que, &l reconocimiento de los efectos de los cambios en ¢l riesgo de
erédite del pasive en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del
periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesge de crédito de un pasive
financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del pericdo. Las variaciones del
walor razonable de estos pasivos se reconocen en los resultados del periodo.

Los pasivos financieros se clasifican en actives corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
cornantes

En diciembre del 2016 se emiti6 la CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos
anticipades” que proporcionaron una aclaracion sobre la fecha de la transaccion y el tipe de cambioc
a utilizar on el reconocimiento inicial de un active, gasto o ingreso.

En enerc del 2016 se emitic la "NIF-16: Amrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de los efectos econémicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar
situaciones especificas. Esta norma reemplazara los requerimienios establecidos en la “NIC-1T:
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Arrendamientos” y las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos gque se permite la
aplicacion anticipada de esta norma siempre y cuando la Compaiiia haya implementado o se
encuentre en proceso de implementacion de la "NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los
clientes".

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fislmente los efectos economicos derivados de los contratos
de arrendamiento con la intencidén de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar
dichos efecios sobre la siluacion financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo
de la entidad.

Requerimientos para arrendatarios:

La "NIIF-16: Arrendamientos”™ requiere el reconocimiente y medicién de los contratos de
arrendamients aplicando el modelo de “derecho de uso". De acuerdo con este modelo, los
arrendatarics reconoceran, en el estade de situacién financiera, un active por el derecho de uso y un
pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El active por derecho de uso
se mide inicialmenie al costo conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por
arrendamiento, i) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentives recibidos, iii) los
costos directos iniciales incurrides come consecuencia de negociar y acordar un contralo de
arrendamiento, y, iv) una estimacién de los costos de desmantelamiento el active subyacente, El
reconocimiento inicial del pasive por arrendamiento serd el valor presenie de los pagos de
arrendamiento establecidos por las partes en el contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el active por dereche de uso puede medirse aplicando
el modelo de costc o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el active por
derecho de uso serd depreciado durante su vida Gl y sujeio a una revisién anual para determinar
posibles pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el active por derecho de
uso sera medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimienios
establecidos en la “NIC-40: Propiedades de inversion”, o la “NIC-186: Propiedades, planta y equipo”.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los pasivos
por arrendamienio con base en el método de la tasa de inlerés efectiva duranie el plazo del conirato
de arrendamiento.

Un arrendatario puede opiar por no aplicar las politicas mencionadas en los pirrafos anteriores en
los siguientes casos: i) para contratos de arrendamiemto a corto plaze y, il) para contratos de
arrendamiento cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera
inicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de

arrendamiento.

Los arrendadores clasificardn los contratos de arrendamiente como operatives o financiercs, Un
contrate de arrendamiento se clasifica come financiers sl transfiere sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del active subyacente. Un contrate de arrendamientc se
clasifica como operativo si no iransfiere sustancialmente todos los riesgos y bensficios inherentes a
la propiedad del activoe subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacién
financiera como una cuenta por cobrar por un imperte igual a la inversion neta en el arrendamiento
que comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) al valor
presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes mencs los incentivos de
arrendamiento por pagar, ii) los pagos de arrendamienio variables, iii) los pagos por garantias
proporcionadas por el arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcidén de compra en
caso de existir certeza razonable de que se efectiie. y, v) los pagos de penalidades por terminacién
de contrato.

Pagina 11




0000000000000 00000000090000000000000000OOPMIBONNYS

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacenie, o, sl es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento
clasificado como financiero. Los ingrescs financieros derivados de las cuentas por cobrar serdn
registrades con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan coniralos de arrendamienic operative reconoceran en los
resultados del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido
por las partes en ol contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacidén de los activos arrendados.

En junio del 2017 se emitio la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias™ gue propoercionaron una aclaracién scbre como aplicar los requerimientos de
reconocimiento ¥y medicién de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias™ cuando existe incertidumbre
frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias

NIIF-17: CONTRATOS DE SEGURO

En mayo del 2017 se emitio la “NIIF-17: Contratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, mprmmﬁénemonlrmhrdnmmdum.mm
También requiere principios similares a aplicar a coniratos de reasequro mantenido y a contratos de
inversién emitidos con componentes de participacion discrecional. El objetive es asegurar que las
entidades proporcionen informacion relevante de forma gque represenie fielmenie esos contratos.
Esta norma reemplazarda los requerimientos establecidos en "NIF-4: Coniratos de seguro” y se
aplicard a pericdos anuales gque comiencen el | de enero del 202]1. Se permite su aplicacion

A continuacion, un resumen de las modificaciones de las NIIF cue no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financiercs adjunios.

Estas modificaciones serdn de aplicacién obligatona en la elaboracion de los esiados financieros a
partir de las fechas indicadas a continuacion, a menos que, la Adminstracion de la Compaiiia decida

Aplicacién obligatoria

Tipg deccamblo
NIIF-2: Modificaciones a la clasfficacion y madicsn de transaccionss con pagos basados | desnero del 2018
&1 ACConas
NIC-40: Reqquergrsentos para transferencias de propedades do nverssn I de enero del 2018
Maporas annakes  Modifcaciones &l proceso de adopoin de las NIIF por pramers ves y | de enero del 2018
delcclo 2014 - modificaciones a kb aphcaciin del método de participaciin en la valuaciin de
2018: Imreraiones & asociadan ¥ Nngocion conuniog
NIC-28: Participaciones de largo plazo en asocidas ¥ egocion Conjumtos | de enero del 2010
NIF-10; Procedimiento para el regaitro de la pérdida de control de subsidiarias. No dafinsda
NIG-28: Procedimiento para & registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las No definida
venian o apartaciones efectusdas por un Iversor a sus asociadas o egocios
confuntos

La Administracién de la Compafiia informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones ne tendra
efectos significativos sobre los impories reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
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revelaciones. S5in embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos
hasta que un examen detallado haya sido completado

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracion de la Compafiia
establecié que el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus
estados financieros.

A menos que se indique lo conirario, las cifras incluidas en los esiados financieros adjunios estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efective y equivalentes de efectivo incluye aquellos actives financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a

tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son
presantados como pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera.

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado active.

Reconocimienio ¥ des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es decir,
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esti regulado por
el morcado correspondiente.

La Compafiia da de baja un activo financiero dnicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales schre los flujos de efective del active financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de actives financieros

La Compafila clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, i) actives financiercs mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y
cuentas por cobrar, v, iv) activos financiercs disponibles para la venta. La clasificacion depende dal

propésiio con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene activeos financieros de las
sigquienles categorias: i) préstamos ¥ cuentas por cobrar, y, ii) disponibles para la venta.

Medicién inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados
con su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la
Compaiiia mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a
una tasa de interés de mercado. Después del reconocimiento inicial, los activos financieros de la
Compaifiia son medidos de la siguiente manera

Los préstamos y cuentas por cobrar; Se miden al coste amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los
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intereses impliciios) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Activos financieros disponibles para la venta: Se miden al costo de adquisicién cuando: i) estas
inversiones no tienen precios establecidos por un mercado activo, y, ii) el valor razonable de las
inversiones no puede ser medido con fiabilidad. Los demds activos financieros incluidos en esta
categoria se miden a su valor razonable al cierre del periodo que se informa; las ganancias y
pérdidas originados en los cambios del valor razonable son reconocidos en el otro resultado
integral y acumulados en la cuenia patrimonial reserva por valuacion de inversiones. Los
dividendos procedenies de las inversiones en insirumenios de pairimonio son reconocidos en los
resultados cuando surge el derecho legal a recibirlos. Las ganancias o pérdidas derivadas de la
disposicién de los activos financiero son reconocidas en los resultados del periodo en que
ocurren.

Los actives financieros se clasifican en activos corrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstames y cuentas por cobrar;

Son actives financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado

activo. Los presiamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a
la vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes

provenientes de la venta de inmuebles en el curso normal de sus operaciones. El periodo
promedio de cobro de los bienes vendidos es inferior a 90 dias,

(iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas por otras cuentas por cobrar menores.

e) Actives financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no derivados que se designan en esta
categoria o no se clasifican en ninguna de otras categorias sefialada en el literal b) de la Nota 2.6.

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen inversiones en acciones que fueron
adquiridas con el objetivc de obtener rentabilidad, es decir, corresponden a inversiones en
entidades donde la Compafila no ejerce control ni posee influencia significativa. Estas partidas
incluyen inversiones en acciones que no colizan en un mercade activo.

Deteniore de actives financiercs al costo amortizado

Al final del periodo scbre el que se informa, los actives financiercs que se miden al costo amortizado
son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de delerioro. 5i existen evidencias, la
Compaiiia delermina el imporie de cualquier pérdida por deterioro considerando si exisie evidencia
objetiva individual de deterioro del valor para actives financieros que sean individualmente
significatives, e, individual y colectivamente para activos financieros gque no sean significativos,

Entre la evidencia cbjetiva de que los activos linancieros medidos al costo amortizado estén
deteriorados incluye: i) experiencia pasada de la Compafiia, ii) dificuliades financieras de los
clientes, iii) un entorno econdémico desfavorable, iv) incrementos en el mimero de pagos atrasados,
v), asi como cambios cbservables en las condicones econémicas locales y nacionales que se
relacicnen con el incumplimiento en los pagos.

=
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Para los activos financieros registrados al costo amortizade, el importe de la pérdida por detericro
de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados
del activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Bai I .

La Compafiila da de baja activos financieros tnicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero, o, i) se transfiera de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherenles a la propiedad del active financiero a olra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los
flujos de efectivo de un active financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de
efectivo del activo financiero, pero asume la cbligacidn coniracinal de pagarlos a uno o mas
perceplores, dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activoe denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se
constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar
que se encueniran vencidas.

Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de
baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables,

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificades como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; & comeo patrimonio de conformidad con la
esencia del acuerdo contractual

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de siiuacion financiera cuando, y sdlo
cuando se convieria en parte obligada, segun las cliusulas coniractuales del instrumento financiero.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero tUnicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del pasive Ananciero, ii) son cancelados o cumplen las
cbligaciones contractuales asumidas por la Compaiiia, y, ili) se transfieran de manera sustancial los

riesgos ¥ veniajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero.
Clasificacion de pasivos financieros

La Compafila clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: 1) a valor razonable con
cambios en resuliados, y, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacion depende del propdsito
con &l que so adquirieron los instrumentos financiercs. La Administracion determina la clasificacion
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente pasivos medidos

al costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicidn inicial .

Los pasivos financiercs son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos relacionados
con su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la
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Compafiia mide el pasivo financiero al valor presente do los flujos futuros que se espera cancelar
descontados a una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos actives se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconccen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resultars inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimienios superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes.

Pasives financieros identificados:

Son pasivos financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado

{ii Acreedores comerciales; Corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la compra
de bienes y servicios que son adguiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(i) Otras cuentas por pagar. Representadas principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas que no devengan costos financieros y otras cuentas por pagar menores.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que lodas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de pairimonio consiste en cualquier contraio que evidencie un inierés residual en los
actives de la Compafiia luego de deducir todos sus pasives. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

Activos fijos
Madicién inicial

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su precio
de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de los activos, su
puesta en condiciones de funcicnamiento segun lo previsio por la gerencia y la estimacidn inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de
los activos.

Los costos por présiamos directamente airibuibles a la adquisicion de activos aplos (aquellos que

requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su usoc o venta) son considerados como
parie del costo de dichos activos.

Medicia oral == "
Después del reconocimiento inicial, los activos fijos se muesiran al cosio menos su depreciacion
acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacion
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El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas dtiles estimadas mediante el
método de linea recta. La vida atil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas utiles usadas en el
cilculo de la depreciacion:

Active Tasas
Muebles y enseres 10%
Equipo de computacion 33%
Vehicules y equipos de transporte 10%

La Administracion estimé que el valor residual de los activos fijos no es significativo y por lo tanto no
fue incluido en el cilculo de la depredacidén de dichos activos. Cuando &l valor en libros de los
activos fijos excede a su monio recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable.

b icidn de activos fi
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de activos fijos es reconocida en los

resuliados del periodo que se informa y es calculada come la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evahia informacion interna y externa
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de
sus activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el imporie recuperable del activo
evaluado con a fin de delerminar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar
el importe recuperable de un activo individual, la Compaifiia calcula el importe recuperable de la
unidad generadora de efective a la que perlenece diche activo,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable mencs los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuenio antes de impussto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos
para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros, Se
reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un
active o unidad generadora de efective es menor que su importe en libros al final de cada periode
que se informa.

Las pérdidas por delerioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore
el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumentan el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido m no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
detorioro es reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales
Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia proporciona a sus

empleados a cambio de sus servicios. Los principales benaficios laborales proporcionados por la
Compafiia compranden:
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Beneficios a corte plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se esperan liquidar totalmente en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa en la medida en que se devengan La
legislacion laboral ecuatoriana vigente establece los siguientes beneficios laborales a corto plazo:

Participacién laboral: Corresponde al 15% de participacién que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia enire ingresos y gasios de cada periodo contable) reporiadas por
los empleadores. La participacién laboral determinada se registra con cargo a los resultados del
periodo que se informa y se muestra en el estado de resultados integrales de acuerdo con la
funcion que desempefia el personal que recibira el beneficio. La participacién laboral debera
pagarse hasta el 18 de abril de cada afic.

Vacaciones: Los empleados que presien sus servicios por mas de |2 meses, ienen derecho a
gozar anualmente de 15 dias de descanso que seran remunerados por el empleador. Esle
beneficio puede extenderse por |5 dias adicionales cuando los empleados superen los § afios
ds antigiiedad en la misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada afio de servicio). Las
vacaciones de los empleados son reconocidas mensualmente en los resultados del pericdo que
se informa y cancelados en funcion de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.

Otros beneficios a corto plazo: La décimo tercera remuneracién, el décimo cuarto sueldo, los
fondos de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los
resultados del periodo que se informa. Esios beneficios son cancelados en las fechas exigibles
de pago establecidas en legislacion laboral vigente.

Beneficios post-emplec

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su
relacién laboral con la Compaifiia, diferentes de los beneficios por terminacion. Los beneficios post-
empleo que poseen los empleados de la Compaiia son:

Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Segunidad Social - [ESS); El
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente que
establece que los empleadores deben aportar mensualmente al [ESS el 12.15% de las

remuneraciones percibidas por los empleados.

Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compafiia tiene los siguientes planes de
beneficios definidos, normados y requeridos por la legislacidn laboral ecuatoriana:

Desahucio: En los casos de terminacion de la relaciéon laboral, el empleador bonificara al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion mensual
por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Jubilacién patronal: Los empleados que por veinticinco afios o mas hubieren prestado
servicios, continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores. En el caso de los empleados que hubieren cumplido veinte afios, y menos de
veinticinco afios de trabajo, tendran derecho a la jubilacién patronal proporcional de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Codigo de Trabajo.

A la fecha de emision de los estados financieros separados adjuntos, los saldos de las provisiones
para jubilacion patronal y desahucio representan el 100% del valor presente de los flujos de
efectivo que la entidad estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para
determinar el valor presenie de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio fue del
4.02% anual (2016: tasa del 4.14% anual) equivalente a la tasa promedio de los bonos
corporativos de alta calidad, negociados en los Estados Unidos de Norteamérica. La moneda, el
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plazo y los términos de los bonos corporativos de alta calidad son congruentes con la moneda y
ol plazo estimado de pago de las obligaciones por beneficios post-empleo.

La Compafifa determina anualmente el incremento de las provisiones de jubilacién patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un prolesional independiente
utilizando el método de la unidad de crédito proyectada (reserva matematica calculada). Bajo el
método de la unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales definidos son reconocidos
durante el periodo que los empleados presten sus servicios en la entidad, considerando las
condiciones del plan de beneficios y el use de hipbtesis actuariales para calcular el valor
presente de dichos beneficios.

Las hipditesis actuariales utilizadas por el profesional independiente incluyen variables como:
tasa de descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones,
incrementos futuros de remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras. Los incrementos de la
provisién para jubilacién patronal y desahucio son reconocidos en los resultados del afio,
exceplo por las ganancias (pérdidas) actuariales que son clasificados en otro resultado integral.

Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado
¢l contrato de trabajo. Los benaficios por terminacion son reconocidos an los resuliados del periodo
que se pagan.

Impuesios corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
licuidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran on ol
astado de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas
a la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Eslenciones enla fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los proximos 2 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de
pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcitn de ese
derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de preseniacion de la declaracion del
impuesio a la renta del afio correspondiente.

la renta:

La legisiacion tributaria vigente en el afio 2017 establece que los contribuyentes deben pagar un
anticipo minimo del impuesto a la renta que seré determinado mediante la suma aritmética de los
siguientes rubros:

El 0.4% del activo total, menos cierias deducciones

El 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cilculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incrementc neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

- " 8 @

Pagina 19




CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

El valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cucta: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio
anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siquiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota; En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la
primera y sequnda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

Rebaja del

Con fecha 7 de diciembre del 2017, se promulgé el Decreto Ejecutive No.210 que incluye las
siguientes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017

* Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anficipo del Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean iguales
o menores a US$500.000,00

* Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyenies cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, estén entre
US53500.000,01 y US$1000.000,00

* Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean de
US$1000.000,01 o mas.

Exclusivamente para el afio 2017, el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la
renta fue establecido considerando la rebaja mencionada en el Decreto Ejecutive No.210.

b) Pasives por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta,

1) Impuesto ala renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn
gravables en el fuluro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales ¢ gastos que serdn
deducibles en el futuro, ¥) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
ultimos § ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la
legislacion tributaria vigente,

Para los afios 2017 y 2016, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del
22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice
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hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles
negativas otorgan al contribuyente el derecho de amorfizar esas pérdidas durante los 5 periodos
fiscales sigquientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Caleulo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar
la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renia sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administraciéon fiscal la
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcidn esta disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compaiiia decida no solicitar
la devolucion del anticipo, este valor se constituiréd en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Para los afies 2017 y 20186, el impuesto reconocide como pasive por impuesto corriente fue
establecido con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado.

Impuestos diferidos

El impuesto diferide fue reconccide con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasives de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

*= Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del pericdo
sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que
se espera sean utilizadas en el periodo en que el active se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante
la misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la
Compafiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como neios.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién
de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el
valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periode que se informa, exceplo en la
medida en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultades del
periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos
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Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el
estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en ofro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

2.14 Re
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Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
Compafiia pueda otorgar. Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados dal
afio a medida en que se devengan.

[ng;ﬂ Por ]._H_, E[Em- 3 ﬁg servicios:

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen todas ¥ cada una de las
siguientes condiciones: i) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, ii) Es
probable cque la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion, iii) El
grado de realizacion de la transaccién, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser
medido con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacidn, asi como los costos que
quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Ingresos por dividendos:

Los dividendos provenientes de las inversiones de la Compatfiia son reconocidos en los resultados en
la fecha en que la entidad obtiene el derecho legal de exigir su page.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos y la amortizacién de activos
intangibles se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incwridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Comeo norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en
transacciones Jue, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de
compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo
¥ proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en resultados.

Otros resultados integrales

El estado de resultados y otros resultados integrales incluye partidas de ingreso o gasto que no son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa. Estas partidas de ingreso o gasto son
reconocidas en ofro resultado integral agrupadas como “partidas que seran reclasificadas
posteriormente a resultados” y “partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados”.
Las partidas de ingreso o gasto reconocidos en otro resultado integral se acumulan en cuentas
patrimoniales del ofro resultado integral.

Los estados financieros separados adjunios reportan ganancias y/o pérdidas actuariales
provenientes de beneficios laborales post- empleo agrupadas como “partidas gue no serin
reclasificadas posteriormente a resultados” (ver comentarios adicionales en la Nota 2.13). Las
ganancias y/o pérdidas actuariales se acumulan anualmente en la cuenta patrimonial otro resultado
integral. Al inicio de cada periodo contable, la cuenta patrimonial otro resultado integral se fransfiere
anualmente a la cuenta patrimonial resultados acumulados.
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Reserva legal

La Ley de Compatfiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no puede
ser utilizada para distribuir dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Los rasultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta
el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del
1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

2.19

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera vez
incluyen los efecios que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compafiia
al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las
NIIF por primera vez",

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
peérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafiia. El saldo deudor de esta cuenta podra
ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de la Compafiia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estades financieros en el periodo en el que los socios resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propésiic de determinar la valuacion y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinidén de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo
ciertas condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados actives y pasivos y en la
daterminacion de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resuliados reales pueden diferir de los monios estimados por la Administraciéon. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en
periedos futures.

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la Compaiiia ha
utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables se muestra a continuacion:
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instrumentos de patrimonic
Las inversiones en instrumentos de patrimonio fueron medidas al costo determinado con base en los
requerimientos de la “NIC-39: Instrumentos financieros - Medicién®.

En la valuacion de estas inversiones se considerd las proyecciones financieras de los resultados que
se espera obtener al liquidar estas inversiones. La Administracion de la Compafiia informa que las
proyecciones financieras efectuadas al cierre del periodo que se informa determinaron que el
importe recuperable de esias inversiones supera su valor en libros.

Vicka il cle agkivos fior

Como se describe en la Nota 2.9, la Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida uiil y el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compaifiia también revisa el méiodo utilizado para el calculo de la depreciacion de estos activos.

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafiia se evalilan al cierre de cada
pericdo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

e)

Las principales hipotesis ufilizadas en la elaboracién de los cédlculos actuariales para medir las
provisiones de jubilacion patronal y desahucio se detallan en la Nota 2,11,
Impuestos diferidos:

La Administraciéon de la Compaiiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de los proximos afios
determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones
futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financiercs se muestra a continuacidn:
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= S

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2011 2016

Efsctive v equivalentes 71.830,588 48.028,12

Deudores comerciales 289,167,688 273.304,80
Total actives linancieros correntes: 361.028,54 321.333,92
Activos financiercs no cormantes:

Inversiones a largo plazo 3.000.00 161.7658,61
Total activos financieros no cormentes 3.000,00 161.755.61
Total activos fnanciearos 364.028,54 483.0809,53
Pasivos (inancierca correnies:

Acroedores 556,08 12.00

Ctras cuentas por pagar 44.345.38 32.785,22
Total pasivos financieros cormiantes: 44.004 44 32.807,22
Total pasrves {financieros #4.904.44 32.807.22
Posicidn neta positiva de instrumentos financieros 318.124,10 450.262.31
Posicién neta de instrumentos financieros corto plazo 316.124,10 288.526,70

Todos los actives y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo
amortizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distinios riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la
Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como
parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimientos de
informacion para:

a) Identificar nesgos financiercs a los cuales se encuenira expuesia.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estin en
uso por parte de la Compaiiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de
interés. A continuacién, los nesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al gire normal de negocios, la Compafiia esth expuesia a cambios en la
cotizacion del délar estadounidense. Estos cambios pueden provecar modificaciones importantes en
los precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de preclo: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compafiia estdi expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos
importados. La Administracién de la Compaiiia estima que no existirin modificaciones importantes
en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que serdn consumidos
durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los servicios prestados por la
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Compafila se modifican frecuentemente en funcién de los precios establecidos por el mercado para
productos con caracteristicas similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia esta expuesta a cambios no significativos en las tasas de
interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligacicnes
financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones
financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Debido al giro del negocio, la Compafila presta sus servicios principalmente a su compafiia
relacionada Inmobiliaria HouseHome Cia. Ltda., los mismos que son facturados cuando se cumplen
los requisitos establecidos en los coniratos firmados entre las partes. Los valores pendientes de
cobro por los servicios facturados son recuperados en plazos inferiores a 90 dias. La situacién
financiera de su compafiia relacionada es evaluada frecuentemente por la Administracion de la
Compafiia.

Por ofro lade, la Administracion de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto
plazo dnicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de lignidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafila a corto,
mediano y largo plazo,

Al 3] de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compafiia muestran activos financieros
superiores a los pasivos financieros por el valor de US$319,124.10 (2016: US$450,282.31). Las
recuperaciones de sus inversiones en proyecios inmobiliarios, asi como los resultados obtenidos
durante los afios 2017 y 2018, coniribuyeron significativamente para alcanzar esta posicién financiera
y cumplir oportunamente con el pago de sus pasivos financieros. La Administracion de la Compafiia
declara que no espera lener problemas de liquidez durante el afioc 2018 mientras continiie el apoyo
financiero por parte de los socios de la empresa.

Los excedentes de ligquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero
ecuatorianc en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ante
otras condiciones establecen el pago de intereses a tasas fijas.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus socios a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracion de la Compafiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los
mismos que al 31 de diciembre del 2017 representan el 77.7% del activo total. El restante 22.3% de
los activos de la Compafiia son financiadeos principalmente con:

* Obligaciones laborales no corrientes que devengan costos financieros implicitos (Ver
comentarios adicionales en la Nota 2.11), v,

*  Acreedores comerciales, obligaciones laborales corrientes, pasivos por impuestos corrientes y
otras cuentas por pagar (pasivos a la vista con partes relacionadas, anticipos recibidos de
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clientes, obligaciones tributarias no vencidas y olras cuentas por pagar) gue no devengan costos
financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La administracion considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los

actives y pasives financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se
aproximan a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran efectivo y equivalentes de

efective por el valor de US$71,830.59 (2016: US$48,029.12) que corresponden a depositos a la vista
afectuados en entidades del sistema financiero nacional.

DEUDORES COMERCILALES

Un resumen de los deudores comerciales se muestra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2011 2016
Deudores comerciales cormientes
Clentes relacionados locales (1 189.197.95 £51.304.80
Ingresos por facturar a cientes relacionados {n 1 00, 000,00 23.000,00
Total deudores comerciales cormientes 289.187,95 273.304,80

(1) Ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 26.

La Administracion de la Compaifiia realiza un analisis individualizado de su cartera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenla las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones analogas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, lotal o parcialmente, su cobro.

¢) Créditos morosos, considerindose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimienio sin que se haya cblenido el cobro.

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo gue se informa
fueron determinadas de la siguiente manera:
» Los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en s lotalidad

* Los saldos detallados en el apartadc son provisionados integramente cuando tienen un
vencimiento de 24 meses
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*  Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacién
del deudor o por las relaciones aciuales con la Compaiiia, independientemente del tiempo
transcurride desde el vencimiento.

En ninglin caso tendran la consideracion de saldos de dudoso cobro:

* Los adeudados por entes piblicos, excepto cuando existe evidencia de que dichos valores no
puedan ser recuperados,

*  Los que corresponden a operaciones avaladas por entes piblicos

* Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento
de la garantia, asi como los que haya sido objeio de renovacién o prorroga, v,

* Los adeudados por empresas del Grupo.

Durante los afios 2017 y 2018, la Compaifiia no reconocid movimientos en la provisiéon por deterioro
de deudores comerciales

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las oiras cuentas por cobrar se muestra a continuacion:

Composicidn de saldos: Al 3] de diciembre del

2011 2016
Anticipos a provesdores 308,90 l.016,99
Crédito tributario por retenciones de IVA 300,71 230,50
Total otras cuentas por cobrar E10,61 1.247.48

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos
corrientes por el valor de US§4,484.61 (2016: US$6,268.92) que corresponden retenciones en la
fuente efectuadas por los clientes de la Compaifiia.

Un resumen de los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se muestra a
continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2011 2018
Baldo inicial 6.288 .82 3.104.19
Incrementos da:

Retenciones en la fuente 4.494,61 6.288.92
Subtotal 10.783,53 £.383,11
Disminuciones por:

Compensacién con pasivos por impuestos corrientes (6.288,82) (3.104,19)
Total activos por impuestos corrientes 4.494 61 6.288.92
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ACTIVOS FIJOS
Un resumen de los activos fijos se muestra a continuacién:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2011 2016
Muebles y enseres §40,00 840,00
Equipo de computacion £ 2.118,78
Vehiculos y equipos de transporte - 35.071 .48
Subtotal 540,00 37.730,117
(-) Depreciacion acumulada (306,00) (34.873,08)
Total ades, planta Ipos 234,00 8.781,11
Los movimientos del active fijo durante log afios 2017 y 2018 se resumen a continuacion:
Movimientos: Al 31 de diclembre del
2017
Saldo inicial 2.751,11 7.359,14
Ventas y bajas, natas -0,02 -
Depreciacion anual -2.517.08 -4.608,03
Saldo final 234,00 2.7581,11
INVERSIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones a largo plazo por
el valor de U553,000.00 (2016: US$161,755.61) que corresponden al 50.0% de participacion en la
Asociacién o Cuentas en Participacién Campani No.1, en adelante la Asociacién. Ver comentarios
adicionales en la Nota 1.5.

La Asociacion fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetive es construir 12 casas en el
proyecto inmobiliario denominado "Campani No.1" ubicado en la parroquia de Tumbaco de la
ciudad de Quito - Ecuador. La construccién, comercializacién y venta de este proyecto inmobiliario

concluyé en el mes de diciembre del afio 2017

Un resumen del estado de resuliados de la Asociacion o Cuentas en Participacion Campani No.] se

muesira a continuacion:
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to inmebiliario Campani No, | Al 3] de diclembre del
2017 2016

Niimero de casas vendidas 12 0
Ingresos por ventas 2.087.251 .47 -
Costos de inmuebles vendidos -1.464.146,52 -
Utitkdad bruta 563,104,985 -
Otres ingresos ¥ egrescs 5.804.84 -
Utilidad bruta 568.609,79 -
Impuesto a la renta -131.338,58 -2.887,18
TOTAL 437.270,24 -2.5687,16

Luego de cumplir con su objeto social, la Administracién de la Asociacidn inicié el proceso de
disolucion y liquidacién de la sociedad, lo cual concluyé en enero del 2018. Los rendimientos
obtenidos por la Asociacion fueron entregados durante el proceso de liquidacién de la sociedad de
forma proporcional a las aportaciones recibidas de los participes.

Un resumen del estado de situacion financiera de la Asociacién o Cuentas en Participacion Campani

No.l se muestra a continuacién:

Al 31 de diciembre del
Bectivos 2017 2016
Efective y aquivalentes 562.107,14 B22,79
Anticipos a proveedores - 68.673.88
Inventarios - 1.155.124,69
Activos por impuestos cormientes 10.136,34 2.587.18
Total activos 5T72.243,48 1.227.207,20
Pasivos
Acreedores comerciales - B.949,22
Anticipos recibidos de clientes - 125500
Oblilgaciones tributarias 220,85 8002,37
Pasivos por impuestos corrientes 131338,55 2587,18
Total pastvos 131.560,40 145.038,75
Patrimonio
Capital 6.000,00 1.082.000,00
Aportes para futuras capitalizaciones - 2.T8E,B81
Resultados acumulados 434.683,08 -2.587,18
Total patrimonio 440.683.,08 1.082.168,45
Total pasivos y patrimonio 872.243,48 1.227.207,20

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 21 de diciembre del 2017, los estados financiercs adjuntos muestran activos por impuesios
diferidos por el valor de US$77,986.93 (2016: US$71,379.84) que provienen de las diferencias

temporarias activas identificadas por la Administracién de la Compaiiia.

Sioviiste e L 3 tiferidos:
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Los movimientos del afio 2017 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias

temporarias activas se resumen a continuacién:

DAferanclas temporarias activas 2017
Salde inlclal Adiciones

Pérdidas fscales A2 024,74 - {0038, ) 31188778
Baneficios la borales no cormontos 243955 - (2.428,58) -
Total diferencias temporarias activas 324.454.29 - (12.466.54) 311.867.75
Actives por impusatos diferidos determinacos T1.379,584 - 2. T2, 5] 68.631.30
Apusts por cambio de tasa 8.359.63
Telal nctives por Enpasstos diforidos T Tiamem T1.596,53
“Tasa promedio de impuesto a la renta A% 25,0%

Los movimientos del afio 2016 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias

temporarias activas se resumen a continuacion:

Diferenclas iemporarias aciivas 2016
Ealde indcial Adi ciones Salde final

Pérdidas Sscales 331.836,80 - {9.612,08) 322.024,74
Banaficios b horales no corrientos 343824 2.008 40 (3.013.00) 2.429 88
Total diferencias temporarias actias 335.073.04 2,008 40 (13.625,18) 324 454,29
Activos par ompuestos diferidos delermmnados T3.718,00 Hial {2.711.53) 71,319,095
Ajuste por cambio de tass (0,013
Tetal activos diferidos T1.378,94
Tasa promedio de impuesto o a renta. 22.0% 22.0%

Las proyecciones financieras elaboradoes por la Administracién de la Compaifiia para los proximos
afios determinan que las diferencias temporarias activas podrian ser compensadas en las

declaraciones futuras del impuesto a la renta.

ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales por
el valor de US$559.06 (2016: US$12.00) que corresponden a cuentas por pagar a proveedores de
bienes y servicios cque seran consumidos en el desarrollo normal de las operaciones de la Compaiiia.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cuentas por pagar se muestra a continuacion:

Composicién saldos:

Partes relacionadas

Anticipos recibidos
Retencicnes en la fuente del impuests a la renta
Retencicnes en la fuente del impuesto al valor agregado
Impuesto al valor agregado - ventas

Total otras cuentas por pagar

)
(@)

Kl 31 de diciembre del

2017 2018
44.345,38 32.795,22
151.1086,54
94,54 578,79
32,60 0,82
1.685,80 8.338,88
46.158,32 192.820,02

(1) Ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 26.
(2) Corresponde a anticipos recibidos de la compafiia relacionada Inmobiliaria Househome Cia.

Lada.
OBLIGACIONES LABORALES
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Un resumen de las obligaciones laborales se muestra a continuacién:

Composicién Al 31 de diciembre del
2017 2016
Beneficios legales 2.098,92 2.098.82
Sequridad social 1.670,01 2.507,48
Participacién laboral 8.220,84 6.653.80
Total obligacicnes laborales 9.988,17 11.260.21
mﬂ]ﬂm i i i :Mm-m

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2017 y 2016 se resumen a
continuacion:

Movimiento: Al 31 de diciembre del

2017 2018
Saldo inicial 11.260,21 1.6891,66
Incrementos pon
Remuneraciones al personal 215.458,20 240.830,27
Participacion laboral (1) 6.220,84 6.653,80
Subtotal — 23293eEs  2BEIT5, 13
Disminuciones por:
Pagos de némina del afio (216.295,68) (243.915,52)
Pago de participacién laboral (6.653,80) -
Total obligaciones laborales 5.8808,T1 11.260,31

(1) Corresponde a la participacion de los empleados sobre las utilidades calculada de acuerdo con
las politicas mencionadas en la Nota 2.12.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

Con base en la opinidn de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiiias para los iltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacion de
las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse
la declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2014 a 2017 podrian
estar sujetos a posibles procesos de determinacién.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas
con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cince (8) periodos impositives siquientes
sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2017 y
20186, la Compafiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.
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c) Pasivos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos

corrientes por el valor de US$6,624.42 (2016: US$6,343.96) que corresponden al impuesto a la renta
por pagar que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

d) Un resumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

Movimientos: Al 31 de diciembre dal
2017 £018

Saldo inicial 6.343,96 4.582,23
Incremantos por:

{#/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 6.624,42 6.343,96

Subtotal 12.968,38 10.926,19
Disminuciones por:

Compensacién con actives perimpuestos correntes (6.288,92) (3.104,19)

Pagos efectuados en el afie {55,04) (1.478.04)
Total pashvos por impuestos cormmientes 6.624.42 6.343,96

e) Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacién laboral y el impuesto a la renta

Ceneiliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
20171 2018
Utillidad neta del ejercicio 35.244,01 29.024,78
(+/-) Valores incluidos en la utiidad neta dej ejercicia
Participacion laboral 6.220,84 6.653,80
Impuesto a la renta 7.43 8.680,09

Utilidad neta antes del reconocimiento de la participaciin
laboral y el impuesto a la renta del afio 41.472,28 44.358,67

f) Cailculo del pasivo por impuesto corriente - conciliacion tributaria

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2016
Utiidad antes del impuesto a la renta 41.472,28 44.388,87
{ - ) Participacién laboral (6.220,B4) (6.653,80)
Diferencias temporanas:

(+) Incrementos de diferencias temporaras activas - 176,11

( - ) Amortizaciones de pérdidas fiscales (10.036,99) (9.612,08)

(=) Disminuciones de diferencias temporanas activas (885,34) (3.013,08)
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 5.891,87 3.580,35
Base imponible 30.110,98 28.838,18
Impuesto a la renta corrente 6.624,42 6.343,96
Impueste a la renta minime - 3.070,29
Pasive por impuesto corrients 6.624.42 6.343,96
Tasa promedio del impuesto a la renta cormente 18,0% 14,3%
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Conciliacion entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afio

Conciliacidn: Kl 31 de diciemnbra dal

2017 2016
Impuesto a la renta corriente 6.624,42 8.343,86
Activos por impuestos diferidos - variacion (Ver Nota 12) 2.742.64 2.338,12
Actives por impuestos diferidos - ajuste por cambicsen la
tasa del impuesto a la renta (Ver Nota 1 2) (9.355,63) 0,01
Impuesto a la renta del afio 1,43 B.680,08

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno
fue establecido con el objetive de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas
fueron realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes
independientes. Los contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir
con las siguientes cbligaciones tributarias:

* Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan
los US%3,000,000.00.

+ Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$15,000,000.00.

¢ Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria
lo requiera.

Con estos antecedentes, la Adminisiracion de la Compaiia decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precics de transferencia” que confirme que las
ransacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2017 fueron realizadas en
condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia,
informamos que no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros
adjuntos derivados de la aplicacién del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros
adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestion Financiera:

Cen fecha 20 de diciembre del 2017, se promulgd la Ley Organica para la Reactivacién de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestién Financiera. Estas
reformas son aplicables a partir del ejercicio fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siguientes
reformas tributarias relevantes:

Deducibilidad de gastos:

* Sera deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, conforme a le dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesio a la
renta, sin perjuicio de la cbligacion del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimienio de su obligacion de pago de la bonificacion por desahucio y de jubilacion
patronal

* 5Se establece que los gasios superiores a US$1,000.00 deberan ser bancarizados; por lo tanto,
toda transaccion que supere este valor debera realizarse a través del sistema financiero
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Tarifa del impuesto a la renta;

La tarifa general del impuesto a la renta sera del 25% a partir del 1 de enero del 2018; sin
embargo, esta tarifa se incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a la participacidon directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o
similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha
participacion excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable a toda la base
imponible sera del 28%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la
tarifa general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccién de los
créditos tributarios a los que tenga derecho.

Reduccion de la tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a la
retencion del impuesto a la renta del 358%. Los dividendos pagados a contribuyentes
domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidén estaran sujetos a retencién
en la fuenie del 35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan
pagado en el Ecuador.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccion de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mais de componente nacional
y aquellas sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pais, podran
obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta
sobre el monto reinvertido en actives productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién
de:

macgquinarias o equipos nuevos,
todo tipo de insumo vegetal para produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de
floricultura, ¥y,

+  bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad, generan
diversificacion productiva e incremento de empleo.

Se excluiran del calculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los
sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes
patronales al segure social chligatorio

Se excluiran del cdlculo del anticipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a
activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando corresponda, los
montos referidos a gastos increméntales por generacion de nuevo empleo, asi como la
adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto

Otras reformas;

Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada
coma crédito tributarie.
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= Serin validos los pactos entre socios que establezcan condiciones para la negociacién de
acciones. 5in embargo; tales pactos no seran oponibles a terceros, sin perjuicioc de las
responsabilidades civiles a que hubiere lugar, ¥ en ningin caso podran perjudicar los derechos
de los socios minoritarios

* Los medios de pago electronicos seran implementados y operados por las entidades del sistema
financiero nacional de conformidad con la autorizacion que le otorgue el respective organismo

de control.

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES

un resumen de los beneficios laborales no corrientes se muestra a continnacion:

Composicidn de saldos Al 31 de diciembre del

2011 2018
Jubilacién Patronal 18.875,80 24.411,00
Desahucio 17.388,51 17.495,00
Total beneficios laborales no cominetes 36.374,31 41.506,00

Movimiento de los
Los movimientos de los beneficios laborales no corrientes durante los afios 2017 y 2016 se detallan a
continuacion:
Movimientos: Al 3] de diciembre del
2017 2016
[ubilacién Patronal:
Saldo indcial 24.411,00 27.141,00
Costos de los servicios del afio 4.34],18 7.808,00
Costos financieros 1.010,28 1.183,00
Pérdidas (ganancias) Actuariales (1) (10.158,13) (B.808,00)
Reducciones y liquidaciones anticipadas (830,53} -
beneficics pagados y retiros anticipados - (3.013,00)
Saldo final 18.875,.80 24.411,00
Dasahiaeio:
Saldo inicial 17.495,00 16.042,00
Costos de las servicios del afie 3.448 82 3.484,00
Costos financiaros 124,17 698,00
Pérdidas (ganancias) Actuariales (1) (4.269,28) (2.710,00)
Baldo final 17.398,51 17.495,00
Total beneficics laborales no corrinates 36.374,31 41.806,00

(1) Valores reconocidos en otro resultade integral

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, los saldos de las provisiones para
jubilacién patronal y desahucio representan el 100% del valor presente de los flujos de efectivo que

la entidad estima cancelar por estos beneficios,

Andlisis d ibilidad:
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A continuacién, se muesiran los cambios que podrian existir en las provisiones para jubilacion
patronal y desahucio reconocidas al 31 de diciembre del 2017 por cambios en las siguientes
variables actuariales:

{Ver cuadro en la pagina siguiente)

Cambios on las variables actuariales Jubilacién
Desahucic
Tasa de descuento aplicada 4,10% 4,10%
Tasa de incremento salarial 2,50% 2,50%
Tasa de rotacién BB, 68% 85,65%
Tabla de mortalidad @ invalidez ™ IESS 2002 ™ 2002
Aumento en la tasa de descuento en 0.5% (1.142.00) -
Disminucién en la tasa de descuento en 0.5% 1.223,00 -
Aumento en la tasa de incremento salaral en 0.5% 1.238,00 -
Disminucidn en i tasa de incréemento salarial en 0.5% (1.185,00) -
Aunmento en la tasa de mortadad en mas de | afio (860,00) -
Disminucidn en la tasa de mortalidad en mas de | afio 898,00 -
CAPITAL SOCIAL

Al 3] de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros de la Compafiia muestran un capital
social por el valor de US$180,000.00 que se encuentra dividido en 150,000 participaciones ordinarias
cuyo valor nominal es US$1.00 cada una.

RESERVAS
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros muesiran reservas por un valor de U5$25,5618.80

(2016: U5$15,944.27) que corresponde a la reserva legal que fue constitida de conformidad con la
politica mencionada en la Nota 2.17.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjunios muestran otros resultados integrales
con saldo deudor por el valor de US$14,425.41 (2016: US$11,518.00) que corresponden a ganancias
(pérdidas) actuariales provenientes de los beneficios laborales no corrientes.

Al inicio de cada periodo contable, el saldo de la cuenta patrimonial otro resultado integral se

transfirié integramenie a la coenta pairimonial resultados acumulados. Ver comentarios adicionales
enla Nota 22.

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion:
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Composicién de saldos: Al 31 de diclembre del

2011 2018
Utilidades acumulados 136,806,000 285.179,80
(=) Pérdidas acumuladas - (220.794,28)
Adopcion de las NIIF por primera veg (45] - §3.060,83
Utilidades del afio 35.244.01 28.024,78
Total resultados acumulados 172.140,01 146.470,53

(1) Ver comeniarios adicionales en la Nota 2.18.

Durante los afios 2017 y 2016, la Junta General de Socios decidié no distribuir dividendos.

De acuerdo con la legislacion tributana vigente en el Ecuador, los dividendos distribuides a favor de
s0Ci0s ue SOn personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados con el impuesto a
la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en
el momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINERIOS

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros muestran ingresos ordinarios por un valor de
U5$302,730.11 (2016: US$336,445.24) que corresponden a la venta de inmuebles durante el
desarrollo normal de sus operaciones. Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4.

GASTOS OPERATIVOS

Un resumen de la composicion de los gastos operativos, establecido con base en la naturaleza del
gasto, se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre dal
2011 2016

Remuneraciones al personal (1 231.203.29 260.858,80
Henorarios profesionales T.314,50 6.315,00
Combustibles y lubricantes 861,89 870,80
Arrendamientos cperatives 13.501,40 13.586,84
Suministres y materiales 685,58 475,14
Mantenimiento y reparacién 2.660,67 1.612,32
Sequros ¥ reasequros 3.805,18 17.054,14
Impuestos, contribuciones ¥ otros 13.158,42 344,82
Servicios plblicos 4.557,09 4.3583,12
Depreciacién de actives 2.517,08 4.608,03
Oiros menores B.470,00 4.122.31
Total gastos administrativos 288.803,07 314.209,02

(1) Corresponde a la participacion de los empleados sobre las utilidades calculada de acuerdo con
las politicas mencionadas en la Nota 2.12.

MOVIMIENTO FINANCIERO
Al 31 de didembre del 2017, los estados financiercs separados adjuntos muestran un movimiento

financiero neto por el valor de U5$276.37 (2016: US$376.48) que corresponden principalmente a
gastos bancarios
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25. OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros separados adjuntos muestran otros ingresos
netos de oiros egresos por el valor de US5$7,175.36 (2016: US%4,326.14) que corresponden
principalmente a ingresos por la venia de activos fijos (2016: corresponden a reversiones de
provisiones de jubilacién patronal)

26. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017 y 2016, con
partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para controlar a
oira o puede ejercer una influencia imporiante en la foma de sus decisiones financieras u operativas.
Se incluye también a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del
2011 2018
Pasivas 5.000,01 -
De ingresos 329.116,08 336.445,24
De gastos 18.504,70 18.504,70
Total transacciones con relacionadas 332.620,79 354.848,84

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas — pasivas:

Resumen de transaciones pasivas: Al 31 de diciembre del
2011 2018
Prestamos recibidos de:
Fernands Suirez Martinez 5.000,01 -
Total oparacicnes pasivas 5.000,01 -

b) Resumen de transacciones con partes relacionadas - ingresos:

Besumen de transaciones de ingresos: Al 31 de diciembre del
2011 2018
Ventas de bienes y servicios:
Inmebiliaria Househome Cla. Lida. 294.240,66 177.734,84
Asociacion o Cuentas en Participacion Caampani No.1 30.489,45 158.710,40
Femando Suarez Martinez 4,385 .87 -
Total cperaciones de ingrescs 329.116,08 336.445,24

¢) Resumen de transacciones con partes relacionadas - egresos:
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFTORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de eslos estados financieros (30 de abril del
2018) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran
tener un efecte significative sobre dichos estados financiercs que no se hayan revelado en los
mismos.

i . =d
o — . - -
- o -

T — o o C.B.A. KarinaMorocho
Represantante legal Contadora general

& i
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota:
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efective y equivalentes ]
Deudores comerciales 1
Ofras cuentas por cobrar 8
Activos por impuestos corrientes 8
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos fijos 10
Inversiones 11
Activos por impuestos diferidos 12
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS
Mata;
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Obligaciones financiaras -
Acreedores comerciales 13
Otras cuentas por pagar 14
Obligaciones laborales 15
Fasivos por impuestos corrientes 16
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones laborales 17
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social 18
Reservas 19
Otro resultade integral 20
Resultados acumulados 21

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

"

f

Al 11 de diciembre del:
2011 2016
71.830,59 48.029,12
289.197,85 273.304,80
610,61 1.247,49
4.484,61 6.288,92
366.133,76 328.870.33
234,00 2.751.11
3.000,00 161.755,61
77.996,93 71.378,94
81.230,93 235.886,66
447.264,69 564.756,99
Al 31 de diciembre del:
2017 2016
559,06 12,00
46.158,32 182.820,02
9.988,77 11.260,21
6.624.42 6.343.96
€3.331,57 210.436,19
36.374,31 41.806,00
36.374,31 41.808,00
99.705,88 252.342,19
150.000,00 150.000,00
25.518,80 15.944,27
14.425,41 11.518,00
157.714,60 134.951,53
347.658,81 312.414,80
447.364,69 564.756,99

Ing. Carlp¢' Vergara Surez
Representante legal

C.B.A. Karina Morocho
Contadora general



CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

{Expresado en dédlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:
2017 2018

RESULTADOS
Ingresos ordinarios 22 302.730,11 336.445,24
Utilidad (pérdida) bruta 302.730.11 336.445,24
Gastos Administrativos 23 (28B.803,0T) (314.200,02)
Utilidad (pérdida) operativo 13.827.04 22.236.22
Movimiento financiers 24 (276.,37) (378.49)
Otros ingresas ¥y egresos 25 7.175,38 432614
Utilidad (pérdida) antes del impuestos a la renta 20.826,03 26.185,87
Impuesto a la renta 16 {7.43) (8.680,09)
Utilidad (pérdida) neta del afio 20.818,60 17.505,78
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Partidas que NO zerdn reclasificadas en el fuluro; 14.425,4 1 11.518,00

Ganancias (pérdidas) actuariales 117 14.425,41 11.518,00
Otros rasultados integrales netos 14.425.41 11.518,00
Utilidad (Pérdida) neta integral total 35.244,01 25.024,78
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Ing, Carlgs Vetgara Sudrez
Representanie legal

C.B.A. Karina Morocho
Contadora general
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIK. LTDA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

K131 de diciembre del:

2a11 2016
Flujo de efective de las actividades de operacidn:

Recibido de clientes 13573042 32246851

Pagado a proveedores (53.828,54) (49.685,03)

Pagado por obbigaciones laborales (223.580,01) (247.045.85)

Pagado por intereses (276.3T) (AT8.48)

Pagado por impuesio a la renta (4.549.85) (1.7686.96)

Recibido (pagado) por otros ingresos y egrescs 7.105,18 4.982.06
Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacién (146.504,32) £8.267 .64
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Hecibido de la venta o recuperacién de inversiones 158.768,61 -

Recibido de partes relacionadas 11.850,16 19.247.73

Baja de propiedades, planta y equipo vendidos 0.02 -
Efective neto recibide (pagade) an las actividades de inversidn 170,305,798 19.247,73
Flujo de efective de las actividades de financiamisnte:

Pagado para el pago de obligaciones financieras - (3.351.30)
Efective neto recibido (pagado) en las actividades de financiamient = (2.351.30)
Flujos de efectivo y equivalentes de efective artos del afio 2380147 418407
Efective v equivalenies de efective al inicio del afio 48.029,12 3.8656,058
Efective y equivalentes de efective al fin del afie 71.830,59 48.029,12
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Represcntante legal




CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:

20117 2018
Flujo de efectivo de las actividades de operacién: rectificados
Resultados del afio 35.244.01 29.024,78
Mis (menos) cargos (créditos) & resultados que no representan
mevimiento de efective:
Depreciacion de propiedades, plania y equipos 2517.09 4.608,03
Provision para jubilacién patronal (5.438.200 {2.730,00)
Provisién para desahucio (86,48) 1.453,00
Impuesto a la renta del afio 6.624.42 6.343.06
Varnaciones en el impuesto a la renta diferido (6.616.99) 2.3%8,13
Cambios en activos y pasives:
Deudores comerciales (15.893,18) (29.833,23)
Oiras cuentas por cobrar 636,88 (208,62)
Actives por Impuasios cormontes 1.784.31 (3.184,73)
Acreedores comerciales 547,06 12,00
Oiras cuentas por pagar {158.211,88) 21.848,00
Obbgaciones laborales {1.270.44) A.868,58
Pasivos por impuesios corTientes (6.343,98) (4.582.23)
Efective neto provisto (utilizade) por (en) las actividades de
operacion (146.504.32) 28.267.84

Representante legal Contadora general
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