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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento v ultimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Quito el 4 de marzo del 2004 (fecha de inscripcién
en el Registro Mercantil).

Su objeto social incluye la compra y venta, planificacién, construccién, ejecucién y
administracién de bienes raices, asi como realizar ampliaciones, modificaciones, restauraciones
y reparaciones de inmuebles. También podrad alquilar, permutar y promover proyectos
inmobiliarios.

Domicilio principal.

La direccién de la Compafiia y sede de su domicilio principal es la Avenida Colén 1468 y calle 9
de Octubre, ubicada en el sector centro de la ciudad de Quito - Ecuador.

Provectos inmobiliarios administrados por la Constructora CV]

Durante los afios 2012 y 2011, la Compaiiia se dedicdé a la planificacidén, promocion y
construccion de los siguientes proyectos inmobiliarios:

Proyecto Participacion Unidades
Inmobiliario Ejecutor del Proyecto en el proyecto ubicacién familiares
1. Campani Asociacion o Cuentas en participacién Campani 49.40% Turmbaco
2. Campani II Asociacion o Cuentas en participacién Campani II 55.21% Tumbaco 40
3. V&S Asociacion o Cuentas en participacion V&S 50% Conocoto 24
4. Vallegrande III Asociacién o Cuentas en participacion Vallegrande I 38.31% Conocoto 66
5. Vallegrande II Asociacién o Cuentas en participacion Vallegrande 1 22.24% Conocoto 44

1. La Administracién de la Compafiia espera que el proyecto inmobiliario denominado
"Campani" concluya durante el afio 2013.

2. La Administracién de la Compaifiia espera que el proyecto inmobiliario denominado
"Campani II" concluya durante el afio 2014.

3. La Administracién de la Compaiiia espera que el proyecto inmobiliario denominado "V&S3"
concluya durante el afio 2013.

4. El proyecto inmobiliario denominado "Vallegrande III" concluyé durante el afio 2012 y
generd ingresos por dividendos en favor de la Compafiia de US$57,668.83

5. El proyecto inmobiliario denominado "Vallegrande II" concluyé durante el afio 2011 y
generé ingresos por dividendos en favor de la Compaiiia de US$74.400
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(Expresado en délares estadounidenses)

Precios de transferencia

La legislacion ecuatoriana vigente establece el régimen de “precios de transferencia” para
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este
régimen como “partes relacionadas”, de manera que los precios de los bienes y servicios
transados entre “partes relacionadas” sean similares a las que se realicen entre “partes
independientes”. A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién
de la Compaiifa: i) no ha definido una politica de fijacién de precios para dar cumplimiento a
estas disposiciones legales, ii) no ha contratado la elaboracién de un estudio de precios de
transferencia por parte de un perito independiente y, iii) no ha establecido los efectos que
podrian existir en sus estados financieros adjuntos derivados de la aplicacion del régimen de
“precios de transferencia”. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la elaboracién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la "NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera
vez", estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados
financieros.

Bases de preparacién de estados financieros

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera los estados financieros de
una entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se preparan sobre una base
consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la legislacién del pais de la entidad lo
requiere o si de forma voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros
individuales de la empresa controlante, los que se denominan estados financieros separados.

Los presentes estados financieros separados de Constructores y Afines CV] Cia. Ltda.
constituyen los primeros estados financieros preparados de acuerdo con la versién completa de
las NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el IASB, tal como lo
requieren las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Los
estados financieros adjuntos muestran la adopcién integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables
que se presentan.

Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros de la Compaiiia fueron preparados de
acuerdo con las NEC (PCGA previos). Los efectos de la adopcién de la NIIF y las excepciones y
exenciones adoptadas para la transicién a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los
estados financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados para
poder presentarse en forma comparativa con los del atio 2012.
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Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacién de
los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compailia.

En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién

Cambios en las politicas contables

Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Compaiiia:

No hay NIIF o CINIIF que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enero de 2013 que se espere que tengan un efecto significativo sobre
los estados financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas., modificaciones e interpretaciones publicadas:

A continuacién un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas
por el IASB que seran de aplicacién obligatoria a partir del | de enero de 2013 y no han sido
adoptadas anticipadamente por la Compaiiia:

Aplicacion obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:

NIC-19 Enmienda: Beneficios a empleados - Eliminacion del enfoque del corredor y 1 de enero del 2013
calculo de los costos financieros sobre una base neta

NIC-27 Revision: Estados financieros separados - Disposicion sobre los estados 1 de enero del 2013
financieros separados

NIC-28 Revision: Asociadas y acuerdos conjuntos - Incluye requerimientos sobre 1 de enero del 2013

consolidacién de negocios conjuntos y asociadas

NIC-32 Enmienda: Guia para la aplicacién de instrumentos financieros, 1 de enero del 2013
compensacion de activos y pasivos financieros

NIIF-9 Instrumentos financieros - Especifica la clasificacién y medicién de activos y 1 de enero del 2015
pasivos financieros

NIIF-10 Estados financeiros consolidados - Precisa la definicién de control en el 1 de enero del 2013
proceso de consolidacién de estados financieros

NIIF-11 Principios para la presentacion de informacién cuando una entidad tenga 1 de enero del 2013
participacién en acuerdos controlados conjuntamente

NIIF-12 Divulgaciones de intereses en otras sociedades - Incluye divulgaciones 1 de enero del 2013
requeridas de todo tipo de intereses en otras sociedades

NIIF-13 Medicién de valor razonable - Precisa la definicién de valor razonable, 1 de enero del 2013

fuentes de medicién y divulgaciones requeridas
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

La Administracién de la Compaiiia estima que la adopcién de las mejoras y enmiendas a las NIIF
v las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrdn un impacto significativo en los estados
financieros en el periodo contable de su aplicacidn inicial.

Cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros separados de la Compafila comprenden los estados de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2012 y 2011, asi como al | de enero del 2011 (fecha de
transicién); incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y
2011. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la dltima traduccién
vigente de las NIIF, emitida oficialmente al idioma castellano por el IASB.

Moneda funcional v moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién
de la Compaifiia.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo v equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios
recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Bctivos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir,
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente.
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Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccién, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccién se reconocen en resultados.

Clasificacion de activos financieros

La Compariia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii)
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente préstamos y
cuentas por cobrar que se clasifican en activos corrientes.

Préstamos v cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacidén financiera, que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i)  Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo disponible de la Compaiiia, asi
como las inversiones mantenidas hasta el vencimiento con plazos inferiores a 90 dias.

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes
por la prestacién de servicios médicos prestados en el curso normal de los negocios. FEl
periodo de crédito promedio sobre la prestacién de servicios es de 30 a 60 dias que se
pueden extender hasta 90 dias.

iii) Ofras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores.

Medicién posterior:

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.
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Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el gque se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a fravés de una cuenta de activo denominada
provisién para cuentas incobrables que se constituye en funcién de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Baja en cuentas de activos financiero

La Compafiia da de baja un activo financiero finicamente cuando: i) expiren los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v, ii) transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; é como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y
solo cuando se convierta en parte obligada, segtn las cldusulas conftractuales del instrumento
financiero.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo amortizado.
Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo més los costos que se hayan incurrido en la
transaccion.

La Compaifiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en
resultados.

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes. Los pasivos financieros incluyen:
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(i)  Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
Compaiiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El
periodo de crédito promedio sobre la prestacién de servicios es de 30 a 60 dias que se
pueden extender hasta 120 dias.

(i) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes
relacionadas y otras cuentas por pagar menores

Medicioén posterior

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados
con sus acreedores.

Baja en cuentas de un pasivo financiero

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual
en los activos de la Compaifiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emision directos.

Activos fijos

Medicidn inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprende su precio de adquisicién maés todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademas una estimacion inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la
ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos
que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son
considerados como parte del costo de dichos activos.
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Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Depreciacién

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de los activos fijos se calcula de acuerdo con sus
vidas ttiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida ttil estimada, valor residual y
método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas utiles usadas en
el calculo de la depreciacidn:

Activo Tasas
Muebles y enseres 10%
Equipo de computacién 33%
Vehiculos 20%

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicion de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de
venta v el valor en libros del activo a la fecha de la transaccidn.

Inversiones en subsidiarias

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compaifiia posee con
el fin de ejercer control de la entidad receptora de la inversién. El control se obtiene cuando la
Compafifa posee el poder para dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad con el
fin de obtener beneficios de sus actividades.

Luego del reconocimiento inicial, las inversiones en subsidiarias son registradas al costo menos
cualquier importe acumulado de pérdidas de deterioro de valor. Los dividendos provenientes
de las inversiones en subsidiarias son reconocidos por la Compaiiia en los resultados de los
estados financieros (no consolidados) en la fecha en que la Compaiiia obtiene el derecho legal
de exigir el pago de los dividendos.
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Inversicnes en asociadas

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participaciones que son mantenidas por la
Compaifiia con el dnimo de ejercer influencia significativa (pero no el control o control conjunto)
de la entidad receptora de la inversién. La influencia en la toma de decisiones relacionadas con
politicas financieras y operativas de la Compafiia en que se invierte son evidencias de la
existencia de entidades asociadas.

Las inversiones en asociadas son registradas inicialmente al costo y posteriormente son
contabilizadas bajo el método de participacién. Segun este método, las inversiones aumentan o
disminuyen en funcién de participacién que le corresponde a la Compaiiia inversora sobre las
variaciones del patrimonio de la entidad participada.

El resultado del periodo que se informa incluye la participacion que le corresponde a la
Compaiiia inversora sobre las variaciones del patrimonio de la entidad participada.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalda informacion interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
en libros de sus activos., Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro.
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compaifiia
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable
de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada
periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros
que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del afio.
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Obligaciones laborales
Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la

Compaiiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liquidas o contables de la Compaifiia. Lia participacién laboral se registra con cargo
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y
se presenta como parte del costo de ventas, los gastos administrativos o gastos de ventas en
funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido
su relacién laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios
post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -
IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral
vigente, la cual establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12.15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio): el costo de tales beneficios
definidos por la leyes laborales Ecuatorianas fueron determinados utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Lias ganancias o
pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron reconocidas de
manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el
estado de situacidn financiera representan el valor actual de las obligaciones a la fecha del
estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de
efectivo a una tasa de 7% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en
la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos
de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento, estos beneficios son ajustado por
las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes
mencionados. Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento
futuros de remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras. Al cierre del afio las provisiones
cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la Compaiiia.
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a)

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
BI: 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddélares estadounidenses)

Beneficios por terminacién
Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los

resultados del periodo que se pagan.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran
en el estado de situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo
que se informa y en periodos anteriores podrdn ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados de los préoximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién
de la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta
que serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

E10.4% del Activo total, menos ciertas deducciones

E10.4% del total de ingresos gravables para el cdlculo del impuesto a la renta

E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del ailo y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el
afio anterior.
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b)

CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la
renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1y

2)

Célculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible
del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo
fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos
que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
que seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los ultimos 8 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2012 y 2011, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 23% y 24% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales
para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Cdédigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e Inversiones:

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cédigo Orgénico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las
siguientes reformas tributarias:

e Exoneracién de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cddigo.

Creacion del salario digno
Reduccién de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para
los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. L'TDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

3) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectunadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la
devolucidén del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcién esta disponible
para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia
decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo
del impuesto a la renta

Para el afio 2012, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido

con base en el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta (2011: el valor
fue determinado con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado)

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

e Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

e Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejarad las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos
y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del
impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el
pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas
ante la misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, iii) la
Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como
netos.
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2.16

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPEREDOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta v otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo
que se informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidog

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en
el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial
que la Compaiiia pueda otorgar. Los ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen
todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

b) Es probable que la Compaifiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccién.

c) Elgrado de realizacidn de la transaccién, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacién, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del afio a medida en que
se devengan los servicios contratados. Dicho devengamiento se establece en base a la estimacién
de los costos incurridos y por incurrir por el plazo estimado en que el sexvicio fue prestado.

Costos v gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
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b)

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compaifiias requiere que por lo menos el §% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 25% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.
Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compafiia
hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a
partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta
General de Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopciéon de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversiéon de los estados financieros de la
Compaiiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1:
Adopciédn de las NIIF por primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia. El saldo deudor de esta cuenta
podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En
opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales bajo ciertas condiciones. En la aplicacién de las politicas contables de la
Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en la
valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinaciéon de los resultados, asi como
en la revelacion de activos y pasivos contingentes.
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4.1

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que
se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base reqular. Los efectos de los
cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la
revisién y en periodos futuros. A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables
criticos que la administracion de la Compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los
criterios contables:

Vida 1til de activos fijos.

Como se describe en la Nota 2.8, la Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida util y el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compaiiia también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacién de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafifa se evaldan al cierre de
cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.11

Beneficios sociales post-empleo

Las hipdtesis empleadas en los calculos actuariales para medir las provisiones de jubilacién
patronal y desahucio se efectian con base en estudios actuariales practicados por profesionales
independientes, tal como se detalla en la Nota 2.12.

Impuestos diferidos

La Administracién de la Compania ha realizado la estimacién de sus activos y pasivos por
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de los
préximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en
las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEZ

Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias:

La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador establecié mediante Resolucién
No.06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006, la adopcién de las NIIF y su aplicacién obligatoria
por parte de las compaifiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero
de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segin lo
dispuesto en la Resoluciéon No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafiia esta
obligada a preparar sus primeros estados financieros de acuerdo con NIIF al 31 de diciembre
del 2012.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Mediante instructivo complementario No.SC.DS.G.09.006 emitido por la Superintendencia de
Compaifiias el 23 de diciembre del 2009, se establecié que los estados financieros se prepararan
y registraran con sujecion a las NIIF, utilizando la 1ltima versién vigente traducida oficialmente
al idioma castellano por el IASB (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.1).

Proceso de adopcién de las NIIF por primera vez

Los estados Financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 fueron preparados
originalmente de conformidad con las NEC (PCGA previos). En cumplimiento de los
requerimientos de las NIIF y para propdsitos comparativos la Administracién de la Compaiiia
procedio a preparar los siguientes estados financieros:

Estado de situacién financiera de apertura emitido el 1 de enero del 2011:

El proceso de conversién de este estado financiero se realizd con base en los requerimientos
establecidos en la “NIIF-1: Adopcién por Primera vez de las NIIF”. Excepto por lo sefialado en
los parrafos 4.4 y 4.5, las politicas contables utilizadas en la preparacién del estado financiero de
apertura fueron las detalladas en la “Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas”

Estados financieros comparativos emitidos al 31 de diciembre del 2011:

En la preparacion de estos estados financieros comparativos se utilizaron las politicas contables
sefialadas en la “Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas”

Procedimientos efectuados durante el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez

Procedimientos generales:

Excepto por lo sefialado en los parrafos 4.4 y 4.8, la “NIIF-1: Adopcidén por primera vez de las
NIIF”, establece los siguientes procedimientos generales efectuados durante el proceso de
adopcién por primera vez:

1) Se reconocieron todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento fue requerido por las NIIF
2) No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las NIIF no lo permitieron

3) Se reclasificaron las partidas de conformidad con una clasificacién establecida por las NIIF
4) Se aplico las NIIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos

Principales modificaciones:

La adopcién de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones en los
estados Financieros de la Compafiia:
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(Expresado en dblares estadounidenses)

1) Cambios en la presentacién de los estados financieros, incluyendo el estado de resultados u
otros resultados integrales

2) Cambios en las politicas contables y criterios de medicién

3) Correccién de errores contables en el caso de existir

4) Incremento significativo de revelaciones en las notas a los estados financieros

Prohibiciones a la aplicacién retroactiva

Estimaciones:

Iia NIIF-1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segtin las NIIF, en la fecha
de transicién, seran coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segin los
PCGA previos (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en
las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
erréneas. Esta exencién también se aplicara a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados Financieros segun NIIF.

Estimaciones modificadas:

Excepto por lo mencionado en los numerales 1 a 3 del parrafo 4.6, la Compaifiia no ha
modificado las estimaciones utilizadas segiin PCGA previos al momento de preparar sus estados
Financieros con base en las NIIF al 31 de diciembre y | de enero del 2011.

Exenciones a la aplicacion retroactiva

Beneficios a empleados:

Segun la “NIC-19: Beneficios a los empleados”, la Compaiiia puede optar por la aplicacién del
enfoque de la “banda de fluctuacion”, segiin el cual no se reconoce la totalidad de las pérdidas
y ganancias actuariales en los planes de beneficios definidos. La aplicacién retroactiva de este
enfoque requiere que la Compatfiia separe la porcién reconocida y la porcién por reconocer, de
las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de
transicién a las NIIF. No obstante, la exencién de la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera
vez” permite a la Compaiiia reconocer todas las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas en
la fecha de transicion a las NIIF, incluso si utilizare el enfoque de la banda de fluctuacién para
tratar las pérdidas y ganancias actuariales posteriores.

Politicas adoptadas:

La Compaiiia aplico esta exencién y por lo tanto reconocit en utilidades retenidas el importe de
todas las ganancias o pérdidas actuariales acumuladas desde la fecha de inicio de todos los
planes de beneficios definidos hasta la fecha de transicién a las NIIF.
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(Expresado en délares estadounidenses)

Conciliacién del patrimonio

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de la
transicién a las NIIF sobre la situacién financiera previamente informados de la Compaiiia:

Movimientos Al 31 de diciembre v 1 de enero del
2011 2011
Patrimonio de la Compaiiia con PCGA previos: 345,582.62 276,116.35
1) Participacién en las utilidades de sus inversiones en asociadas
(proyectos inmobiliarios) 61,495.48 -
2) Beneficios a empleados no corrientes (10,814.00) (7,904.00)
3) Impuestos diferidos 2,379.08 1,738.88
Patrimonio de la Compaiiia con NIIF: 398,643.15 269,951.23

A continuacién incluimos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el proceso de
conversién a NIIF de los estados financieros de la Compafiia:

Participacién en las utilidades de sus inversiones en asociadas (proyectos inmobiliarios)

Con fecha 31 de diciembre del 2011, la Administracion de la Compaiiia procedié a reconocer la
participaciéon que le corresponde sobre las utilidades reportadas por sus inversiones en
asociadas. Las utilidades reconocidas por US$.61,495.45 fueron determinadas aplicando el
método de participacién mencionado en la Nota 2.10.

Por lo tanto, las inversiones en asociadas y los resultados acumulados fueron incrementados en
US$61,495.45 en los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 preparados con base en las
NIIF.

Beneficios laborales no corrientes

Como se menciona en el literal a) de la Nota 4.5, la Compaiiia reconocié en el estado de
situacién financiera de apertura una provisién para jubilacién patronal y desahucio por el valor
de US$7,904, valor que fue establecido mediante un calculo actuarial elaborado por un perito
independiente calificado por la Superintendencia de Compaiiias utilizando el método de unidad
de crédito proyectada. El valor establecido por el actuario incluye las ganancias o pérdidas
actuariales existentes a la fecha de transicién a las NIIF (1 de enero del 2011).

Al 31 de diciembre del 2011 la provisién para jubilacién patronal y desahucio fue incrementada
en US$640.2 con cargo a los resultados de dicho afio.

Impuestos diferidos

Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance que
esta orientado al cdlculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un
pasivo y su valor contable en el estado de situacidn financiera.
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Los ajustes relacionados con la medicién de los activos y pasivos derivados de la aplicacién de
lag NIIF, han significado la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas
como activos (pasivos) por impuestos diferidos.

a) Posicién neta de impuestos diferidos:

A continuacién la composicién de la posicidén neta de impuestos diferidos al 31 de diciembre
v 1 de enero del 2011:

Posicién neta de impuetos diferidos Al 31 de diciembre v 1 de enero del
2011 2011
Activos por impuestos diferidos 2,379.08 1,738.88

Pasivos por impuestos diferidos

Total diferencias temporarias activas 2,379.08 1,738.88

b) Activos por impuestos diferidos y diferencias temporarias activas:

A continuacién un resumen de los activos por impuestos diferidos que provienen de las
diferencias temporarias activas al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011:

Calculo de activos por impuestos diferidos K131 de diciembre y 1 de enero del
Diferencias temporarias activas 2011 2011

- Beneficios laborales post-empleo 10,814.00 7,904.00
Total diferencias temporarias activas 10,814.00 7,904.00
Activos por impuestos diferidos a la tasa vigente 2,595.36 1,976.00
Ajustes por cambio de tasa de impuesto (216.28) (237.12)
Activos por impuestos diferidos totales 2,379.08 1,738.88

c) Registro contable de las variaciones de los activos y pasivos por impuestos diferidos

Las variaciones de las cuentas del activo y pasivo por impuestos diferidos ocurridos durante
el periodo contable fueron registradas de la siguiente manera:

Registro contable A1 31 de diciembre
Efectos reconocidos en los resultados del periodo: 2011

- Variacién del afio en los activos por impuestos diferidos

(antes del ajuste por cambio de tasa) 619.36
- Ajuste del activo por impuestos diferidos por cambio en la

tasa del impuesto a la renta (216.28)

Impuestos diferidos reconocidos en los resultados

delafio 2011 403.08
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Conciliacién del resultado de resultados v otros resultados integrales.

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de la
transicion a las NIIF sobre los resultados previamente informados de la Compaifiia:

Movimientos K131 de diciembre
2011
Resultado delaiio 2011 con PCGA anteriores: 69,466.27
1) Participacion en las utilidades de sus inversiones en asociadas
(proyectos inmobiliarios) 61,495.48
2) Beneficios a empleados no corrientes (2,910.00)
3) Impuestos diferidos 640.20
Efectos del proceso de adopcion de las NIIF 59,225.65
Resultado delafio 2011 con NIIF: 128,691.92

Ver explicaciones de los numerales | a 3 en la Nota 4.6

Reclasificaciones efectuadas en los estados de situacién financiera

La administracién de la Compaiiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en los estados de
situacién financiera, para una apropiada presentacién de acuerdo a la “NIC-1: Presentacion de
estados financieros”

Cuenta Presentacion Presentacion Saldos al 31 de Saldos al 1de
bajo NEC bajo NIIF diciembre del 2011| enerodel 2011
Anticipos de clientes Otras cuentas por cobrar |Otras cuentas por pagar: 18,200.00 2,600.00
anticipos de clientes
Anticipos de proveedores |Otras cuentas porpagar  |Otras cuentas por cobrar: 5,647.66 6,517.66
anticipos de proveedores
Asociacion o Cuentas en Inversiones Inversiones en asociadas 29,700.76 389,544.67
Participacién
Asociacién o Cuentas en Inversiones Inversiones en subsidiarias 296,000.00 1,000.00
Participacion

Reclasificaciones en el estado de resultados v otros resultados integrales

La administracién de la Compaifiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en los estados de
resultados y otros resultados integrales, para una apropiada presentacién de acuerdo a la “NIC-
1: Presentacién de estados financieros”

Cuenta Presentacion Presentaciéon Saldos al 31 de
bajoNEC bajo NIIF diciembre del 2011
Participacion laboral Participacion laboral Gastos de administracién 13,281.76
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Conciliacién del estado de flujos de efectivo

Los estado de flujo de efectivo de los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011,
elaborado de conformidad con las NIIF no presentan variaciones respecto de estos mismos
estados financieros elaborados de conformidad con PCGA previos.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la
Compafiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimientos
de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por
la Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente
estan en uso por parte de la Compaiiia:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia.

La Compafiia presta sus servicios principalmente a compaiiias relacionadas a las que otorga un
plazo de crédito que oscila entre 30 y 60 dias plazo. Por otro lado informamos que la Compaiiia
otorga créditos eventuales a las entidades que administran los proyectos inmobiliarios los cuales
tienen condiciones y plazos previamente definidos. Los intereses implicitos o explicitos son
registrados cuando son significativos

Riesgo de ligquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administraciéon pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto,
mediano y largo plazo.
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El plan de inversiones ejecutado durante el afio 2011 por la Administracién de la Compaiiia,
provoco que los pasivos financieros superen ampliamente sus activos financieros. Sin embargo,
informamos que los accionistas de la Compafila han manifestado su intencién de apoyar
activamente el crecimiento de la Constructora CV]. Por lo tanto, no se espera que la Compaiiia
tenga problemas de liquidez durante el afio 2013,

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaifiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los
mismos que al 31 de diciembre del 2012 representan el 49.0% del activo total. El restante 51.0%
de los activos provienen principalmente: i) del financiamiento directo recibido de proveedores
que no generan costos financieros explicitos y tienen vencimientos entre 90 y 120 dias plazo, v,
ii) Pasivos a la vista a favor de los accionistas de la Compaiiia.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacion un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Efectivo por depositar Y - 88,000.00 -
Bancos 16,080.68 8,105.56 9,459.31
Total efectivo y equivalentes 16,080.68 96,105.56 9,459.31

(1) Corresponden a cobros en cheques que fueron depositados en cuentas bancarias en enero
del afio siguiente.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Relacionadas (D 5,112.00 27,571.68 86,751.13
Anticipos a proveedores 3,800.00 10,401.00 11,277.00
Impuesto al valor agregado - compras 302.85 563.00 465.94
Empleados - - 2,680.07
Total otras cuentas por cobrar 9,304.85 38,535.68 101,144.14

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 24.
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8. AECTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Retenciones en la fuente 1,897.99 4,488.68 4,089.70

Total activos por impuestos corrientes 1,997.99 4,488.68 4,089.70

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2012 2011

Saldo inicial 4,488.68 4,089.70
Incrementos de:
Retenciones en la fuente 1,897.99 4,488.68

Anticipos del impuesto a la renta 6,003.27 -
Subtotal 12,579.94 8,578.38
Disminuciones por:
Compensacién con pasivos por impuestos corrientes (10,581.95) (4,089.70)
Total activos por impuestos corrientes 1,997.99 4,488.68

9. ACTIVOSFIJOS

A continuacién un resumen de los inventarios:

Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Muebles y enseres 540.00 - -
Equipo de computacién 1,618.93 410.00 -
Vehiculos y equipos de transporte 35,071.42 16,598.21 -
Subtotal 37,230.35 17,008.21 -
(-) Depreciacion acumulada (7,390.22) (2,523.89) -
Total activos fijos: 29,840.13 14,484.32 -
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Movimientos de los activos fijos:

Los movimientos de los activos fijos se resumen a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial 14,484.32 -
Adiciones 20,222.14 17,008.21
Depreciacién del afio (4,866.33) (2,523.89)
Total activos fijos 29,840.13 14,484.32

16. INVERSIONES EN ASOCIADAS

A continuacién un resumen de las inversiones en asociadas:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Asociacion en Cuentas de Participacion
Campani [€))] 391,543.57 - -
Asociacién en Cuentas de Participacion
Vallegrande III 2) - 91,196.21 298,121.31
Asociacién en Cuentas de Participacion
Vallegrande II ©) - - 61,423.36
Total inversiones en asociadas 391,543.57 91,196.21 359,544.67

(1) Corresponden al 49.4% de las participaciones de la Asociacién o Cuentas en Participacién
Campani que espera liquidarse durante el 2013. Ver detalles en la Nota 1.3 .

(2) Corresponden al 38.3% de las participaciones de la Asociacién o Cuentas en Participacion
Vallegrande III que se liquidé durante el 2012. Ver detalles en la Nota 1.3 .

(3) Corresponden al 22.2% de las participaciones de la Asociacién o Cuentas en Participacién
Vallegrande II que se liquidé durante el 2011. Ver detalles en la Nota 1.3 .

Movimientos de las inversiones en asociadas:

Los movimientos de las inversiones en asociadas se resumen a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial 91,196.21 359,544.67
Adiciones 4) 391,543.57 -
Participacion en las ganacias de asociadas ()] 49,155.63 61,495.45
Ventas 6) (140,351.84) (829,843.91)
Total inversiones en asociadas 391,543.57 91,196.21
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(4) Corresponden a nuevas inversiones en la Asociacion o Cuentas en Participacién Campani
(8) Las participaciones en las ganancias de asociadas por US$.49,155.63 y US$61,495.45

corresponden a los ingresos que le pertenecen a la Compaiiia al aplicar el método de
participacion para valuar sus inversiones en la Asociacién o Cuentas en Participacién

Vallegrande III.

(6) Corresponden a la liquidaciéon de sus inversiones en la Asociacién o Cuentas en
Participacion Vallegrande Il

INVERSIONES SUBSIDIARIAS

A continuacién un resumen de las inversiones en asociadas:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Asociacién o Cuentas de Participacion

Campani II ) 265,800.00 - -

Asociacién o Cuentas de Participacién

V&S 2) 50,155.63 296,000.00 1,000.00

Imageneologia del Valle Imavalle S.A. -
Fideicomiso Hospital de los Valles -

Total inversiones en subsidiarias 315,9585.63 296,000.00 1,000.00

(1) Corresponde al 55.2% de las participaciones de la Asociacién o Cuentas en Participacién
Campani II que espera liquidarse durante el 2013. Ver detalles en la Nota 1.3.

(2) Corresponde al 50% de las participaciones de la Asociaciéon o Cuentas en Participacion
V&S que espera liquidarse durante el 2013. Ver detallesenla Nota 1.3 .
Movimientos de las inversiones en subsidiarias:

Los movimientos de las inversiones en subsidiarias se resumen a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial 296,000.00 1,000.00
Adiciones 3 265,800.00 295,000.00
Ventas y disminuciones (4) (245,844.37) -
Saldo final 315,955.63 296,000.00
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(3) Corresponden a nuevas inversiones en la Asociacién o Cuentas en Participacién Campani II

(4) Corresponden a disminuciones de sus inversiones en la Asociacién o Cuentas en
Participacién Vallegrande III

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A continuacién un resumen de los activos por impuestos diferidos:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Activos por impuestos diferidos 29,485.34 2,379.08 1,738.88

Total activos por impuestos diferidos 29,485.34 2,379.08 1,738.88

Movimiento de los activos por impuestos diferidos:

Los movimientos del afio 2012 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacion:

Diferencias temporarias activas 2012

Saldoinicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Beneficios laborales a largo plazo 10,814.00 2,822.00 - 13,636.00
Pérdidas fiscales - 120,388.29 - 120,388.29
Subtotal 10,814.00 123,210.29 - 134,024.29
Activos por impuestos diferidos 2,379.08 28,338.37 - 30,717.485
Ajuste por cambio de tasa (1,232.11)

Total activos por impuestos diferidos 29,485.34

Los movimientos del afio 2011 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacién:

2011
Diferencias temporarias activas Saldoinicial Adiciones Disminuciones Saldofinal
Beneficios laborales a largo plazo 7,904.00 2,910.00 - 10,814.00
Subtotal 7,904.00 2,910.00 - 10,814.00
Activos por impuestos diferidos 1,738.88 698.40 - 2,4317.28
Ajuste por cambio de tasa (58.20)
Total activos por impuestos diferidos
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13. ACREEDORES COMERCIALES

A continuacién un resumen de los acreedores comerciales:

Composicion: K131 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Proveedores locales - no relacionados 8,142.31 626.46 16,129.16

Total acreedores comerciales 8,142.31 626.46 16,129.16

14. OTRAS CUENTEAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagazr:

Composicién saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Partes vinculadas )] 353,410.64 82,017.02 133,831.69
Anticipos de clientes 6,915.48 18,200.00 18,200.00
Retenciones en la fuente 229.92 271.18 523.07
Impuesto alvalor agregado - ventas 12.01 12,053.69 10,668.98
Total otras cuentas por pagar 360,568.08 112,548.49 163,223.74

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 24,

15. OBLIGACIONES LABORALES

A continuacion un resumen de las obligaciones laborales:

Composicion Al 3] de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Beneficios legales 2,117.50 - -
Seguridad social 1,889.03 1,678.68 1,433.30
Participacion laboral - 13,251.76 11,774.23
Total obligaciones laborales 4,008.53 14,930.41 13,207.83

Movimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2012 y 2011 se resumen a
continuacion:
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Movimiento: Al 31 de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial 14,930.41 13,207.53
Incrementos por:

Castos de némina del afio 124,567.83 115,434.63
Subtotal 139,4988.24 128,642.16
Disminuciones por:

Pagos de némina del afio (122,239.98) (101,937.82)
Total obligaciones laborales 4,006.83 14,930.41

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que
ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente.
Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracion tributaria en una
eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiiias para los ultimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid
presentarse la declaracién de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la
Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2009 a 2012 podrian estar sujetos a posibles
procesos de determinacion.

Emortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al
31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiiia mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar de US$.120,388.29

Pasivos por impuestos corrientes

A continuacion un resumen de los pasivos por impuestos corrientes:

Composicion: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Pasivos por impuestos corrientes 3,953.36 5,627.02 6,561.04

Total pasivos por impuestos corrientes 3,983.36 B,627.02 6,561.04
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Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2012 y 2011 se resumen

a continuacidon:

Movimientos:

Saldo inicial

Incrementos por:
Impuesto a la renta corriente

Subtotal
Disminuciones por:

Compensacién con activos por impuestos corriente

Pagos efectuados en el afio

Total pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del

2012 2011
5,627.02 6,561.04
3,953.36 5,627.02
9,580.38 12,188.06

(10,581.95) (4,089.70)
4,954.93 (2,471.34)
3,953.36 5,627.02

A continuacién los célculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por
impuesto corriente en el estado de situacién financiera de los afios 2012 y 2011:

Conciliaciones tributarias resumidas

Utilidad antes delimpuesto a la renta
(-) Participacién laboral
Diferencias temporarias:
() Partidas que reducen la base fiscal
Gastos deducibles en este periodo fiscal
(+) Partidas que incrementan la base fiscal
Diferencias no temporarias:
(=) Ingresos exentos o ingresos no gravados

(+) Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales

Base imponible

Impuesto a la renta corriente
Impuesto a la renta minimo

Pasivo por impuesto corriente

Tasa promedio del impuesto a la renta corriente

Al 31 de diciembre del

2012
(19,008.11)

(106,824.46)

2011
146,930.50
(13,251.76)

2,910.00

(135,895.45)

5,441.28 22,752.64
(120,388.29) 23,445.93
- 5,627.02
3,953.36 3,503.27
3,953.36 5,627.02
20.8% 3.8%
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en doélares estadounidenses)

f) Conciliacién entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado

A continuacién se muestra una conciliacién entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a
la renta devengado:

Composicion: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Impuesto a la renta corriente 3,953.36 5,627.02
Variacion neta de la cuenta activos por
impuestos diferidos (Ver Nota 13) (28,338.37) (698.40)

Ajuste en los activos por impuestos diferidos
por cambios en la tasa del impuesto a la renta
(Ver Nota 13) 1,232.11 58.20

Impuesto a la renta devengado en el afio (23,182.90) 4,986.82

17. OBLIGACIONES LABORALES NO CORRIENTES

A continuacién un resumen de las obligaciones laborales no corrientes:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Jubilacién Patronal 10,347.00 7,825.00 5,830.00
Desahucio 4,400.00 3,289.00 2,074.00
Total beneficios laborales a largo plazo 14,747.00 10,814.00 7,504.00

Movimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2012 y 2011 se resumen a

continuacion:
Movimientos: Al 31 de diciembre del
2012 2011

Saldo inicial 7,525.00 5,830.00
Costos de los servicios del afio 1,918.00 1,476.00
Costos financieros 527.00 408.00
Ganancias (pérdidas) Actuariales 377.00 (189.00)
Saldo final 10,347.00 7,825.00
Saldo inicial 3,289.00 2,074.00
Costos de los servicios del afio 576.00 964.00
Costos financieros 230.00 145.00
Ganancias (pérdidas) Actuariales 305.00 106.00
Saldo final 4,400.00 3,289.00

Total beneficios laborales a largo plazo 14,747.00 10,814.00
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion un resumen de los instrumentos financieros:

Composicién de saldos:

Activos financieros medidos al costo o costo amortizado:

Efectivo y equivalentes
Otras cuentas por cobrar

Total activos financieros corrientes

Pasivos financieros medidos al costo o costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar

Total pasivos financieros corrientes

Posicion neta de instrumentos financieros

Al 31 de diciembre del Al 1de enero del
2012 2011 2011
16,080.68 96,105.56 9,459.31
5,112.00 27,571.68 89,401.20
21,192.68 123,677.24 98,860.51
8,142.31 626.46 16,129.16
353,410.64 82,017.02 133,831.69
361,552.95 82,643.48 149,960.85
-340,360.27 41,033.76 -51,100.34

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compaiiia asciende a US$150,000 ddlares al 31 de diciembre del 2012 y
2011. El capital social de la compaiiia se encuentra dividido en 150,000 participaciones cuyo

valor nominal es US$1 cada una.

RESERVAS

Las reservas de la Compaifiia al 31 de diciembre del 2012 y 2011 por US$15,944.27 vy
US$12,470.96, corresponden a la reserva legal calculada de conformidad con lo mencionado en

la Nota 2.17

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composicién de saldos:

Utilidades acumuladas - distribuibles

(-) Pérdidas acumuladas
Adopcién de las NIIF por primera vez @
Utilidad del afio - distribuibles

Total resultados acumulados

Al 31 de diciembre del Al 1l de enero del
2012 2011 2011
206,396.93 140,403.97 86,260.29
(26,758.58) (26,758.58) (26,758.58)
53,060.53 53,060.53 (6,165.12)
4,147.79 69,466.27 60,159.64
236,846.67 236,172.19 113,496.23
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2.18.

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el
Ecuador. Este impuesto deberd ser retenido en la fuente por parte de la Compaiiia en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

22. INGRESOS ORDINARIOS

A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicién de saldos: A1 31 de diciembre del

2012 2011
Prestacién de servicios 99,999.32 224,433.59
Dividendos ganados eY) 57,668.83 74,400.00
Otros ingresos ordinarios 1) 49,155.63 61,495.45
Total ingresos ordinarios 206,823.78 360,329.04

(1) Ver comentarios adicionales en las Notas 1.3, 10y 11.

23. GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacién un resumen de los costos operativos:

Composicién de saldos: A1 31 de diciembre del
2012 2011
Remuneraciones al personal 119,0982.23 102,182.87
Participacion laboral @) - 13,251.76
Jubilacién patronal y desahucio 3,933.00 2,910.00
Arrendamientos 33,820.84 33,470.77
Pdlizas de seguro y seguridad 34,189.18 30,930.40
Telecomunicaciones, energia y agua potable 5,236.68 5,100.22
Impuestos, contribuciones y otros 6,216.19 10,552.47
Otros menores 20,571.66 23,429.90
Total gastos administrativos 223,065.78 221,828.39

(1) Corresponde a la participacién de los empleados en las utilidades del afio que se calcula de
acuerdo a lo mencionado en el literal a) de la Nota 2.12
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
BL 31 DE DICIEMIBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2012 y 2011,
con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiiia tiene capacidad para
controlar a otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones
financieras u operativas. Se incluye también a los socios y administradores representativos en la

Compaiiia.
Movimientos:

Ingresos por servicios prestados
Asociacion o Cuentas en Participacidn V&S
Asociacion o Cuentas en Participacion Vallegrande I
Asociacion o Cuentas en Participacion Campani
Ingresos por dividendos recibidos
Asociacidon o Cuentas en Participacion Vallegrande 11
Asociacidn o Cuentas en Participacidn Vallegrande 11
Ingresos por participacién de utilidades
Asociacion o Cuentas en Participacion Vallegrande I

Arrendamientos a favor de:
Libia Estela Suarez Martinez

Prestamos efectuados a:
Asociacién o Cuentas en Participacion V&S
Asociacion o Cuentas en Participacidn Vallegrande Il
House Home
Maria Augusta Vergara

Prestamos recibidos de:
Socios
Asociacion o Cuentas en Participacion V&S
Asociacion o Cuentas en Participacion Vallegrande i
House Home

Nuevas inversiones
Asociacion o Cuentas en Participacién Campani
Asociacién o Cuentas en Participacién Campani It
Asociacién o Cuentas en Participacién V&S

Remuneraciones al personal clave

Total

Relacién: Al 31 de diciembre del
2012 2011

Subsidiaria 74,838.01
Asociada 50,000 149,595.58
Asociada 49,999
Asociada 57,668.83
Asociada 74,400.00
Asociada 49,156 61,495.45
Socia 30,000 30,000.00
Subsidiaria 1,214.08
Asociada 68,420.55
Capital 17,820.55
Socia 1,800.00
Socios 237,977.86 23,485.00
Subsidiaria 279.79
Asociada 15,000.00
Capital 175,000.00
Asociada 391,543.57
Subsidiaria 265,800.00
Subsidiaria 295,000.00
Administracion 19,079.41 17,740.12

1,347,339.04 809,974.71

Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones no son equiparables
a otras transacciones efectuadas con terceros.

A continuacién un resumen de las cuentas pendientes de cobro a partes relacionadas incluidas

en el rubro otras cuentas por cobrar:
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1de enero del
2012 201 2011
Libia Estela Sudrez Martinez 5,000.00 5,000.00 5,000.00
Asociacidn en Cuentas de Participacion Campani 112.00 - -
Asociacion en Cuentas de Participacién Vallegrande il - 17,820.55 -
Inmobiliaria House & Home Cia. Ltda. - 3,537.05 3,537.05
Asociacion en Cuentas de Participacion V&S - 1,214.08 1,214.08
Asociacion en Cuentas de Participacion Vallegrande Il - - 77,000.00
Total otras cuentas por cobrar a relacionadas 5,112.00 27,571.68 86,751.13

A continuacién los saldos que la Compafiia mantiene pendientes de pago incluidos en el rubro
otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1de enero del
2012 2011 2011
Accionistas 169,886.69 5,599.99 92,547.06
Asociacion o Cuentas en Participacién Vallegrande 1l - 18,000.00 3,000.00
Inmobiliaria House & Home Cia. Ltda. 104,084.52 1,000.00 1,000.00
Libia Estela Sudrez Martinez 79,439.43 57,417.03 37,284.63
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 353,410.64 82,017.02 133,831.69

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante
los aflos 2012 y 2011 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables o
cuentas de dudoso cobro sobre los saldos adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisidén de estos estados financieros (10 de
mayo del 2013) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administraciéon de la
Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

BEPROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por
la Administracién de la Compaiiia el 10 de mayo del 2013 y posteriormente serdn presentados a
la Junta General de Socios para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la
Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Socios sin
modificaciones.

Ing. s Vergara P& Jefterson Galarza

Representante legal Contador general
*k k%
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ESTADO DE SITUACION FINANCEIRA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del: Al 1 de enero del
Nota: 2012 2011 2011

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes ] 16,080.68 96,106.56 9,480.31

Otras cuentas por cobrar 7 9,304.85 38,535.68 101,144.14

Activos por impuestos corrientes 8 1,997.99 4,488.68 4,089.70
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 217,383.52 139,129.92 114,693.15
ACTIVOS NO CORRIENTES

Activos fijos 9 29,840.13 14,484.32 -

Inversiones en asociadas 10 391,843.57 91,186.21 358,544.67

Inversiones en subsidiarias y asociadas 11 315,955.63 296,000.00 1,000.00

Activos por Impuestos diferidos 12 29,485.34 2,379.08 1,738.88
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 766,824.67 404,059.61 362,283.85
TOTAL ACTIVOS 794,208.19 543,189.83 476,976,70

Al 31 de diciembre del: Al] de enero del
Nota: 2012 2011 2011

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Acreedores comerciales 13 8,142.31 626.46 16,129.16

Otras cuentas por pagar 14 360,568.05 112,548.49 163,223.74

Obligaciones laborales 15 4,006.53 14,930.41 13,207.53

Pasivos por impuestos corrientes 16 3,953.36 5,627.02 6,561.04
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 376,670.25 133,732.38 198,121.47
PASIVOS NO CORRIENTES

Beneficios laborales largo plazo 17 14,747.00 10,814.00 7,804.00
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 14,747.00 10,814.00 7,904.00
TOTAL PASIVOS 391,417.25 144,546.38 207,025.47
PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)

Capital social 19 150,000.00 150,000.00 150,000.00

Reservas 20 15,944.27 12,470.96 6,455.00

Resultados acumulados 21 236,846.67 236,172.18 113,496.23
TOTAL PATRIMONIO 402,790.94 398,643.15 269,951.23
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 794,208.19 543,189.53 476,976.70

P - & -
£
Ing. ( ergara PrACJeiferson Galarza

Representante legal Contador general



CONSTRUCTORES Y AFINES CVJ CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{(Expresado en ddlares estadounidenses)
A1 31 de diciembre del:

2012 2011

Ingresos ordinarios 22 206,823.78 360,329.04
Costos de venta - (1,314.56)
Utilidad bruta 206,823.78 359,014.48
Gastos Administrativos 23 (223,065.78) (221,828.39)
Utilidad operativa (16,242.00) 137,186.09
Otros ingresos 38.14 -
Otros egresos (2,801.28) (8,807.35)
Utilidad antes de impuestos sobre las ganancias (19,005.11) 133,678.74
Impuesto a la renta 16 23,152.90 (4,986.82)
Utilidad (Pérdida) Neta 4,147.79 128,691.92

- -
Ing. Carlos Vergara C.P.A. Jefferson Galarza

Representante legal Contador general
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

2012 2011
Flujo de efectivo de las actividades de operaciéon:
Resultados del afio (antes de participacion laboral e impuesto a la renta) (19,005.11) 133,678.74
Maés (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Depreciaciéon de activos fijos 4,866.33 2,523.89
Incremento (decremento) en el valor de las inversiones en asociadas (49,185.63) (61,495.45)
Impuesto a la renta del afio 23,152.90 (4,986.82)
Variaciones en el impuesto a la renta diferido (27,106.26) (640.20)
Provisién para jubilacion patronal 3,933.00 2,910.00
Cambios en activos y pasivos:
Otras cuentas por cobrar 29,230.83 62,608.46
Activos por impuestos corrientes 2,490.69 (398.98)
Cuentas por pagar comerciales 1,515.85 (15,802.70)
Otras cuentas por pagar (23,374.06) 1,139.42
Obligaciones laborales (10,923.88) 1,722.88
Pasivos por impuestos corrientes (1,673.66) (934.02)
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las (60,049.00) 120,625.22

actividades de overacién

Ing

<_C.P KA Jefterson Galarza

Representante legal Contador general
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS AENOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo procedente de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo pagado por obligaciones laborales
Efectivo provisto de (pagado a) partes vinculadas, neto
Efectivo recibido por dividendos
Efectivo pagado por impuesto a la renta
Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Efectivo utilizado para la compra de activos fijos
Efectivo procedente de la venta de inversiones en asociadas
Efectivo utilizado para la compra de inversiones en asociadas
Efectivo procedente de la venta de participaciones en negocios conjuntos
Efectivo utilizado para la compra de inversiones en subsidiarias
Efectivo procedente de la venta de activos diferidos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inversiéon
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Efectivo procedente de obligaciones financieras cp

Efectivo utilizado para el pago de obligaciones financieras cp
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las
Flujos de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

Ing. Wa
Representante legal

Al 31 de diciembre del:

2012 2011
76,673.12 225,818.30
(78,481.53) (117,243.48)
(132,463.66) (111,061.68)
22,459.68 59,179.45
67,668.83 74,400.00
(3,136.33) (6,960.02)
(2,763.11) (3,507.35)
(60,049.00) 120,625.23
(20,222.14) (17,008.21)
- 329,843.91
(391,543.57) -
140,351.84 -
(265,800.00) (295,000.00)
245,844.37 -
(291,369.50) 17,835.70
271,393.62 -
. (51,814.67)
271,393.62 (51,814.67)
(80,024.88) 86,646.25
96,105.56 9,459.31
16,080.68 96,105.56

Galarza
Contador general



