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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los socios de:
Constructores v Afines CV] Cia. Ltda.
28 de abril del 2019

Opinion del auditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Constructores y Afines CV] Cia. Lida., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
tarminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estades financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables mgnificativas,

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de Constructores y Afines CV] Cia. Ltda. al 3] de
diciembre del 2018, el desempefio de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio terminado an osa fecha, de conformidad con la versién completa de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por ol Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés).

Fundamentios de la opinidn

Nuesira auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Aunditoria - NIA. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccidn “Responsabilidades
del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros",

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.

Independenca
Somos independienies de Constructores y Afines CV] Cia. Lida. de conformidad con el Codigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para

Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido con nuesiras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisiios.

Parrafos aclaratorios:

Estadon financiarcs auditados del afio antarior; Loa estados financieros de la Compaiila emitidos al
31 de diciembre del 2017 que se presenta con fines comparativos fueron auditados por otros
profesionales independientes quienes emitieron su informe con fecha 29 de junio del 2018, sin
salvedades.

Dependencia econdmica: Durante el afic 2018, la Compafila reconocid los siguientes ingresos
ordinarios provenientes de la prestacion de servicios de construceitn a la compaiiia relacionada
Inmobiliaria Househome Cia. Lida. por el valor de US$308,254.86 (2017: US$302,730.11). Eslos
valores representan el 100% de los ingrescs por servicios de construccion reportados durante al
periodo que se informa. En consecuencia, la Administracién de la Compaiiia informa que las
actividades de CV] y su posicion financiera dependen fundamentalmente de las vinculaciones y
acuerdos establecidos con la compaiiia relacionada Inmobiliaria Househome Cia. Ltda.
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Aplicacién inicial de NIIF-16; Las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus sigias en inglés) requieren
la aplicacion inicial da la “NIIF-16: Arrendamientos™ con fecha | de enero del 20189 (Ver comentarios
adicionales on la Noia 2.3.2). Luego de una evaluacidon general de los requenmientos de la
aplicacion inicial de esta nueva norma, la Adminisiracién de la Compafia concluyé que no tendra
efectos significativos sobre los impories reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. 5in embargo, no es posible proporcionar una estimacitn razonable de esos efecios
hasta que concluya el proceso de aplicacién inicial de los requerimientos de clasificacién, medicién
y revelacion incluidos en dicha norma.

® www.faastecuador.com

Nuestra opinion no es calificada por estos asuntos. Los estados financiercs adjuntos, deben ser
leidos considerando estas circunstancias.

Informacitn preseniada en adicion a los estadoes financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion de informacion adicional, la
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la lecha de
nuestro informe de auditoria,

Nuestra opinion sobre los estados financieros de Constructores y Afines CV] Cia. Ltda., no incluye
dicha informacién y no expresamos ninguna forma de asequramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la audiloria de los estados financiercs, nuesira responsabilidad es leer el informe
anual de los Adminisiradores, y al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados Anancieros o con nuestro conocimiento obtenido durante l1a
auditoria, o 51 de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta,

Si, basados en el trabajo que hemes efectuado sobre esta informacion, concluimos cue existen
inconsistencias materiales de esta informacion, tenemos la obligacidn de reportar diche asunte. No
tenemos nada que reportar en relacion a esta informacion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia en relagion a los estados linancieros

La Administracién de la Compaiiia es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
los estados financiercs adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASE por sus
siglas on inglés), y del control interno determinado por la Administracién como necesario para
permitir la preparacion de estados financioros libres de errores materiales, debido a frande o error.

Enhpupu.uﬁndehnmdmﬂmﬁmm.hﬂmﬂ:madnurmmhhdulvﬂwh
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con nogecio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compaiiia o
cesar sus operaciones, o bien, no lenga otra alternativa més realisia para evitar el clerre de sus
operaciones

La Administracion y los accionistas son responsables de la supervisién del proceso de reporte
financiero de la Compaiia.

Responsabilidades de los auditoras en relacion a los estados financieros:

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener sequndad razonable de 51 los estados financieros en
su conjunto estin libres de errores matenales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinidén. Sequridad razonable es un alto grado de sequridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Audiioria
~ NIA, detectard siempre un error malerial cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
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fraude o error y son considerados matenales si, individualmente o en su conjunto, pueden

razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basindose en los estados financieros.

® www.laastecuador.cam

Como parte de una andiloria de conformidad con las Normas Iniernacionales de Aunditoria — NIA,
aplicamos nuesiro juicio profesional y manisnemos una actitud de escepticismo profesional durante
teda la auditoria, También como parte de nuestra auditoria;

* ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los esiados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimienios de auditoria para responder a dichos
riesgos y oblenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuesira opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en ¢l caso de una incorrecion maternal debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o
vulneracion del control interno.

s Oblenemos conocimiento del control interno relevante para la anditoria con el fin de disefiar
procedimienios de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del conirol interno de la Compailia.

» Evaluameos sl las politicas contables aplicadas son apropladas y si las estimaciones conlables y
la correspondiente informacién revelada por la Administracion es razonable.

+» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion de la Compafiia, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si exisie o no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negecio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere cue
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién
modificada. Nuesiras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuesiro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones fuiuros pueden ocasionar
que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion general, la estruciura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, ¥ si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaifiia respecto a, entre otros
asuntos, ol alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cunalquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
&l transcurso de la auditoria,

Informe de cumplunuento tnbutane:
Nuestro informe sobre el cumplimienio por parie de la Compaiiia sobre la determinacion y pago

de las obligaciones tnbutarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento se emitird por separado.

YSFAAST

FAASY FiNdacth) A adiv' & ¥4 Services Cia. Ltda. Ing. Marco Mufioz Barrea
Registro Nacional de Auditores Externos Representante Legal
No. SC.RNAE-1263 R.N.C.P.A. Neo. 17-G488
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ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INDICE:

Estados de situacion financiera
Estados de resultados integrales
Estados de cambios en el patrimonio
Estados de flujos de efective

Notas a los estados inancieros

Abreviaturae usadas:

Compaidiia / CV]

Househome 5
Asociacion / Campani Ne.l -
NIIF

NIIF-9;

NIIF-15

HIIF- lB -
CINIIF .

LASB
IESBA

NIA
IVA
uss

Construciores y Alines CV] Cia. Lada.

Inmobiliaria Househome Cia. Lida.
Asociacién o Cuentas en Participacién Campani No. |

Versién completa de las normas internacionales de
informacion financiera
NIIF-9: Instrumentos financieros
NIIF-16: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes
NIIF- 16: Arrendamienios
Interpreiaciones de la version compleia de las normas
internacionales de informacion financiera
International Accounting Standar Board
International Ethies Standars Board for Accountants (Consejo
internacional de estindares éticos para contadores
Normas internacionales de auditoria

al valor
Délares de los Estados Unidos de Norteamearica



CONSTRUTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Al il ds diciembre dal:
Neta; 2018 2011

ACTIVOS
ACTIVOS COBRRIENTES

Efectivo ¥ equivalenies ] 6.493,04 71.830,59

Imversiones 7 355.000,00 .

Dendores comerciales 8 - 100.000,00

Otras cuentas por cobrar 21 182.238,70 189.197,98

Activos por impuestos corrienias a B.166,08 4.494.81

Pagos antcicipados 10 669,19 610,61
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 52, 687,01 386.133.76
ACTIVOS NO CORRIENTES

Activos fijos 11 883,46 234,00

Inversiones en agociadas 12 - 3,000, 00

Activos por impuostos diferidos 13 B9, 166,66 17.096,83
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 60.080,12 81.230,83
TOTAL ACTIVOS B42.651.13 44T 36480

Al )l de diciembre dal;
Nota; a018 2012

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Acreadores comarciales 14 2,718,852 558,08

Otras cuentas por pagar ¥ § 40.692,86 44.345,38

Obligaciones laborales 15 33.629.80 0.989.77

Pasivos por impuestos corrientes 16 3.980,23 8.624,42

Otros pasivos corrientes 11 @.259.62 1.812,04
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 8323822 83.331,57
PASIVOS NO CORRIENTES

Pasivos contractuales 18 48.185,75 36.374,3]
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 48.169,15 38.374.31
TOTAL PASIVOS 131.407.97 39 705 88
PATRIMONIO (Véase Estado Adjunta)

Capital sodal 19 150, 000, 00 150.000.00

Reservas 20 28.043,20 25.518.80

Otro resultado integral 21 (8.141,000 14 425,41

Resultados acumulados 22 318,348 86 151.714,80
TOTAL PATRIMONIO 491 .248 16 347.658,81
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 822, 887,13 447 364,69

Torok Jloo,
T CBA-Pamela Mo

reno |

Comtador general



CONSTRUTORES ¥ AFINES CV] CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Al3] de diciembre del:
2018 2011

RESULTADOS
Ingresce ordinarios 23 B25.898,38 302.730,11
Urilidad (pérdida) bruta B28.B9E.29 302.730,11
Gastos Administrativos 24 (338.561,49) {ZB8.803,0T)
Utilidad {pérdida) operativo 189.034,.90 13.92T,04
Movimiento financlere 25 (19.492 31) (278,37
Onros ingresos y egresos 26 2.993.28 7.178,36
Utilidad {pérdida) antes del impuestos a la rena 172.541,85 20.826,03
Impuesto a la renta 16 (22.810,50) (T,43)
Usilidad (pardida) neta del afio 148.731.35 2081860
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Partidas que NO serdn reclasificadas en el fufuro: (6.141,00) 14.426.41

Ganancias (pérdidas) actuariales 18 {6.141,00) 14.425.41
Otros resultados integrales netos (6. 141,00) M.-\IEE!-I'I.
Utilidad (Pardida) neta integral total 143.880,35 35.244.01

Bk forese\
C.B.A. Pamela More
Contador
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CONSTRUTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 11 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado on délarss estadounidenses)

A1 3] de diciembre del:

Znla 2011
Flujo de efective de las actividades de operacién:
Recibido de clientes 403.284 85 13,823,857
Recibido por regalias, comimionss ¥ otros 217.341.54 *
Recibids por mtereses 18,28 -
Pagado a proveedores (48.338,51) (B9.868,56)
Pagade por cbhgacionas laborales (258.957.62) (223.580,01)
Fagado por intereses (18.510.58) (ZT8.3T)
Pagado por impuesto a la renta (10.284 59) (4.548.85)
Recibido (pagade) por otfos INgTEM08 ¥ SgTescs 299328 7.1716.38
Efective neto recibido (pagade) en las actividades de operacion 2064.357,48 (208 611,15)
Flujo de elective de las actividades de inversion:
Pagndo en la compra o negociacion de inversicnes {365.000,00) -
Recibido de partes relacionadas - 73.667.01
Pagado a partes relacionadas (6.694,1T) g
Pagado en la compra de propledades, planta y equips {1.000,88) .
Recibido de la venta de inversionss en asociadas 2.000,00 IB8. 785,61
Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversion [368.605,03) FLTRTELT]
Flujos de edective ¥ eguivalentes de sfective netos del afio (85.337,55) F3.801.47
Elsctive y equivalentes de efective al inicio dal afic 71.830,58 48.028.12
Efective y equivalentes de sfective al fin del afio 5.493,04 71,830,680

ToA [oa

C.BA PamelzMoreno
Contador general
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CONSTRUTORES ¥ AFINES CV] CLA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

A13] de diciembre del:

2018 2017
Flujo de efective de las actividades de operacién:
Resultados del afic 143.580,35 35.244,01
Mis (menos) cargos (créditos) a resultados gue no representan
movimiento de efectivo:
Depreciacién de propiedades, planta ¥ equipos 341,40 2.517.00
Provisidn para jubilacion patronal 15.671,.83 {5.435.20)
Provisidn para desahacio (3.B76,45) (96,453}
Baja de propiedades, planta v equipos - 0,02
Impuesto a la renta del afic 388023 B.824.42
Variaciones en el impuesto a la renta diferido 18.830,87 (B.616,98)
Cambios en activer y pasivos:
Deadores comerciales 100.000,00 (78.000,00%
Activos por impuestos corrientes (3.870.4T) 1.784.31
Grastor diferidos (88.58) 638,88
Acreedores comerciales 2.218,48 847,06
Obligaciones laborales 23.540,12 (1.270.44)
Pagivos conlractuales - {181.108.54)
Pasives por impuesios corrientes (6.624.42) (6.343.98)
Otros pasivos corrientes 446 68 (7.105,32)
Efective neto provisto (utlizads) por (en) las actividades de 294 35748 (208.611,15)

operacién

Bk /‘ﬁ rmrD\

Centader general
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracién
de la Compafiia. Las notas explicativas que se presenian a confinuacién contienen un resumen de las
politicas contables significativas utilizadas por la Administracién de la Compafiia en la elaboracién de
los estados financieros adjuntos e informacion adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacion de la Adminisiracion de la Compaiiia
el |8 de marzo del 2019, Dichos estados financieros serin presentados a la junta General de Accionistas
para su aprobacién definitiva.

El domicilio principal de la Compaiiia es la Avenida Colén 1468 y calle § de Oclubre, ubicada en el
secior ceniro de la ciudad de Quiio - Ecuador.

La Compafiia fues constituida en la ciudad de Quito el 4 de marro del 2004 (fecha de inscripcién en el
Registro Mercantil) con el nombre de Constructores y Afines CV] Cia. Lida. (en adelante CVT)

Con fecha 19 de noviembre del 2008, la Administracion inscribié en el Registro Mercantil la dltima

modificacion a los estatutos de la Compaiiia con el objetivo de incrementar su capital social a la suma
de US$150,000.00

Objeto social,

El objeto social principal de la Compaifiia incluye la compra y venta, planificacién, construccién,
ejecucion y adminisiracion de bienes raices, asi como realizar ampliaciones, modificaciones,
restauraciones y reparaciones de inmuebles. También podra alquilar, permutar y promover proyecios
inmobiliari

Durante los afios 2018 y 2017, la Compafiia se dedicéd principalmente a la prestacién de servicios de
construccion a compafiias relacionadas y a efectuar inversiones en proyectos inmobiliarics
desarrollados administrados por otras entidades.

Transacciones significativas.
Durante el afio 2018, la Compaifiia reconocio los siguientes ingresos ordinarios provenientes de:

# la prestacion de servicios de construccion a la compaiiia relacionada Inmobiliaria Househome
Cia. Lida. (en adelante Househome) por el valor de US$308,254.85 (2017: US$302,730.11). Estos
valores representan el 100% (2017: 100%) de los ingresos por servicios de construccidn
reporiados durante el periodo que se informa.

# La liquidacién de un proyecto inmobiliaric administrado por la Asociacidén o Cuentas en
Participacion Campani No.l (en adelante Asociacién) que devengd ingrescs por dividendos
por el valor de U53217,341.54 (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5)

En consecuencia, la Administracion de la Compaiflia informa que las actividades de CV] y su posicion
financiera dependen fundamenialmenie de las vinculaciones y acuerdos esiablecidos con la compaiiia
relacionada Househomae.

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en asociadas por el
valor de US$3,000.00 que corresponden al 50.0% de participacién en la Asociacion o Cuentas en
Participacion Campani No. 1, an adelante la Asociacion. Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5.

Pagina 2
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado on délares astadounidenses)

La Administracién informa que las inversiones efectuadas por la Compafiia fueron realizadas con el
objetive de ejercer influencia significativa (pero no el contrel o contrel conjunto) de Campani No.1. La
influencia en la toma de decizsiones relacionadas con politicas financieras y operativas do la compafiia
en que se invierte son evidencias de la existencia de entidades asociadas.

La Asociacién fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetivo as consiruir 12 casas en ol proyecto
inmobiliario denominado "Campani No. 1" ubicado en la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito -
Ecuador. La construccién, comercializacién y venta de este proyecto inmobiliario concluyd en el mes
de diciembre del afio 2017

La Administracién de la Compafiia informa que en enero del 2018 concluyd el proceso legal de
disolucidén anticipada de la Asociacién. En el proceso de liquidacion, la Administracion de CV] informa
que recibié dividendos provenienies de la Asociacion por el valor de US$217,341.54 que fueron
reconocides comoe ingresos en los resultados del periodo que se informa.

Unidad de analisis financiero,

Las transaceiones efectuadas por la Compaifiia relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran
sujetas a las Normas para la Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Sequros. De conformidad con el
Articulo 19 del Reglamento a la Ley de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos vigenie, la
Compafiia se encuenira cbligada a reportar y remitir a la Unidad de Andlisis Financiero, los siguientes
reportes

a) Reporte de operaciones o transacciones economicas inusuales e injustificadas (ROI), en el término
establecido en el articulo 4 letra d) de la Ley (4 dias contados a partir de la fecha en ¢ue o] comité
de cumplimienic de la institucién correspondienie tenga conocimienio de fales operaciones o
transacciones). Para el efecto, se adjuniara todos los sustentos del caso debidamenie suscritos por
el olicial de cumplimiento.

b) Reporie de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a diez mil
dblares de los Estados Unidos de Aménca o su equivalente en otras monedas; asi como las
operaciones y transacciones miltiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor,
cuando sean realizadas en benaficio de una misma persona y dentro de un periodo de treinta (30)
dias (RESU). El término para el cumplimiento de esta obligacion de reporte se encuentra fijado en
el articulo 4 letra c) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

c) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales gque superen el umbral legal,
conforme lo establece el articulo 4 letra e) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

Lae operaciones y transaceiones antes aafialadas cque sa realican con jurisdiceionos consideradas eomo
paraisos fiscales por el la Repiblica del Ecuador deberan ser reportadas obligatoriamente conforme lo
determina la Lay.

A criterio de la Administracion de la Compafia, durante el afio 2018 se han entregado los reportes
requeridos por la Unidad de Anilisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que se ha
dado adecuado cumplimiento a estas obligaciones y a los procedimientos y controles internos
implementados que constan en &l Manual sobre Mecanismos para Control y Prevencién al Lavado de
Letivos.

Entorno economico

La economia ecualoriana en el afio 2018 se caracierizo por ser una economia de crecimiento lento y que
arrastra problemas estructurales. El PIB, tuvo un ligero incramento del 1.0% en relacién con el afio
antarior y para el afic 2018, se prevé un crecimiento menor al del afio 2018, que segin al FMI estaria
alrededor del 0.7%

El precio del petrdleo se ha mantenido estable y con un precio por encima del presupuestado para el

2018 (U584 1.92 délares por barril), estando en algunos meses del afio por encima de los US$66 délares
por barrl.
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Sin embargo, el problema de la economia ecuatoriana se presenta en el sector fiscal. El déficit fiscal al
31 de diciembre de 2018 se estimd en US$4.380 millones (4.3% del PIB), el cual continud siendo
financiado con recurscs externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas de interés. El total de
bonos scberanos emitidos hasta la fecha asciende a US$14.750 millones contratados a una tasa promedio
ponderada del B.81% con vencimientos de principal e intereses entre 2020 y 2028,

El 20 de febrero de 2018, el gobiarno anuncié que el pais recibird U5310.200 millones para respaldar
el “Plan de Prosperidad" con la Banca Multilateral y del Fondo Monetario Internacional (FMI). Estos
acuerdos se hicleron con tasas que en promedio ne superan el 5% y poseen plazos de hasta 30 afios.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compafiia en ]a elaboracién de estos estados financieros.

Los estados financieros de la Compafila comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los esiados financieros que incluyen on resumen de las politicas contables significativas
@ informacion adicional relevante.

Los estados financleros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versién completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmante al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores
¥ Segurcs del Ecuador. Dichos estados financieros muesiran la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas Normas [nternacionales y su aplicacion de manera uniforme a los periodos
contables que se presenian.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la Gltima version vigente de las NIIF requiere
¢que la Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacion de las politicas
contables de la Compaifiia, y, i) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes
rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revala las dreas que implican un mayor gnﬂu
de juicic o complejidad o las areas donde los supuesios y estimaciones son significativos para la
elaboracidn de los estados financieros adjuntos. Debideo a la subjetividad inherenle en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los monios estimados por la Adminisiracion.

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe on las politicas contables mencionadas mis adelante. El valor razonable puade

ser requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las
notas de los estados financieros.

El cosio histérico de una partida esta basado an el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicion de un activo o en el valor razonable de la conirapresiacion recibida al asumir un pasivo.
Par el contrario, ¢l valor razonahla es el precio que seria recibide por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracion, Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada”™ que se
clasifican en:

+ Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.
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» Daics de enirada de nivel 2;: 5i son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel | v
corresponden a dalos observables para el activo o pasive, directa ¢ indirectamentes.

* Datos de entrada de nivel 3: 5i corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la

Administracion de la Compaiiia maximice el uso de datos de enirada observables relevanies y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones que fueron
aplicadas por primera vez en la emision de los estados financieros adjuntos.

Norma Fecha de Tipode cambio Fecha de aplicacién
NIIF- 15 Mayodel Ingresos de actividades ofdnaras procedentss de confratod con | do enero dal 2018
2014 chentes
NI -2 Julio ded 2014 Instrumentos Bnancicros | de enero del 2018
CHIIF-22: Dictmnbre Transacciones en moneda XTaNEra ¥ Conraprestaciones | ds enaro del 2018
del 3016  amticipadas
Modificacionss unic dal 2016 Modificaciones a la clasificaciin ¥y medicidn da transaccionss can | dw mnars disl 2018
i NIIF-2: pagos basados on acchoness
Modificaciones  Diclembre Requerimisnilos para ofsciuar una transfersncia 4 o desde | da snwro dal 3018
a NIC-4ix del 3016  propiedades de irveridn
Mejoras arualea Diclembre Modificaciones a las fechas de nigencia de clenos pdrmafos de la NIIF- | da anaro ded 2018
deiciclod0id- delB0id@ I: Adopcidn por primera ves de ks NIF y modificacionss parm
2018: aphcar o valor razonabile en la valnacin de srvemionss sn asocadas

¥ negocios comunios manisudas por entidades sapecifices

Exceplo por lo mencionado en los literales a) y b) siguientes, la Administracién de la Compaifiia informa

gue no axistisron efectos significativos provenientes de la adopcidn inicial de estas nuovas normas,
medificaciones e interpretaciones

a) NIIF-9: Instrumentos financieros.

La “MIIF-9: Instrumentos financicros"” omitida en noviembre del 2000, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacion y medicion de activos financieros. Esia norma se modificd posteriormenie en octubre
del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi como para
su baja en los esiados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyo nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general.

En julio del 2014, se emitid otra versidn revisada de esta Norma, para incluir principalmanta lo siguiente:
i} Requerimienios de deterioro para activos financieros, y, ii) Modificaciones limitadas a los requisiios
de clasificacién y medicién al introducir una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en
otre resultado integral”, para ciertos pasives financiercs.

Resumen de los efectos provenientes de la aplicacion inicial de NIIF-9:

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros de la Compafila fueron slaborados de

conformidad con los requenimientos contenidos en NIIF-8, La fecha de aplicacion inicial de esta nueva
norma fue el 1 de enero del 2018,

Un resumen de las poliicas utilizadas por la Administracién de la Compaiia para el reconocimiento,
medicidn inicial y posterior y pressntacidn de instrumentos financisros se muesira a continuacion

Pagina §




2000000000000 0000000000CROOPADORNNIGRPIDDIIOOOIYY

CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

HActivos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
ne cotizan en un mercado active. Les activos financieros identificades por la Adminisiracion de la
Compafiia fueron clasificados en los estados financieros como:

» Efectivo y equivalentes de efectivo; Muestran el dinero disponible en efectivo, los depésitos a
la vista y las inversiones a plazo fijo con vencimiento menor a 90 dias contados desde la fecha
de contratacion del instrumento financiero. Los depositos a la vista y las inversiones a plazo fijo
fueron realizados en entidades del sistema financiero nacional.

s

Inversiones a corto plazo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financierc
ecuatoriano con vencimienios superiores a 80 dias y menores a 1 afio, contados desde la fecha
de confratacién de estos instrumentos.

y’

Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por clientes provenientes de los

servicios prestados en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de los
servicies prestados es inferior a 90 dias,

# Otras cuentas por cobrar: Muestran cuentas por cobrar a partes relacionadas cque devengan
costos financieros implicilos a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional y
no tienen plazos definidos de cobro. Adicionalmente, incluye valores pendientes de cobro de
partidas no materiales.

Los activos financieros se clasifican como corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como no corrientes,

* Beconocimiento inicial

La Compaiiia reconoce un activo financierc en su esiado de situacion financiera cuando, ¥ solo cuando,
se convierte en parte beneficiaria seqin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

Las ventas convencionales de activos financieros se dan de baja aplicando la contabilidad de la fecha
de liquidacién. La fecha de liquidacién es la fecha en que un activo financiare se entrega por una
entidad.

* Baja de activos financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando ¥ solo cuando;

» Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

# 5e transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un active financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efective de un active financiers, o,
it} se retienc los derechos contractuales a recibir los flujos de efective del active financiero,
pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un
acuerdo que establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que
la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
active financiero.

¢ Clasificacion de activos financieros

La Compafiia clasifica los actives financieres sequn se miden pesteriormente a costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambics en resuliados scbhre
la base de los siguientes criterios;

» Son medidos al cosio amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo cbjetive es mantener diches
activos para obtener los flujos de efective contractuales, y b) las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son dnicamente
pagos del principal e intereses scbre el importe del principal pendiente,
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» Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siquientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efective contraciuales y vendiendo actives
financieros, v b) las condiciones contractuales del aclive financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efective que son inicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente,

F Son medidos a valor razonable con cambios en resultades a mencs que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en ofro resultado integral para
inversiones concrelas en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, seé mediran a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracion de la Compafiia puede designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable com cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasives
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

= Medicién inicial

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, la Compaifiia mide
sus activos financiercs por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no se
contabilice a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean
directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero. 5i los activos financieros representan
una transaccién financiada, dichos activos se miden al valor presenie de los flujos futuros esperados
desconiados a una tasa de interés de mercado.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmenfe por su precio de transaccion de

acuerdo con los requerimientos de la "NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes”

¢ Medicion posterior

Después del reconocimiento inicial, la Compaifiia mide sus activos financieros de acuerdo con la
clasificacion a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resullado inteqral o al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los activos financieros perlenecientes a esta categoria se mide utilizando el
meétodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

# Deterioro de actives financieros

En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la Compafila reconocera una provision por
pérdidas crediticias esperadas scbre un active financiero que se mida al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad sequn el contrato y el valor
presente de los flujos de efectivo que la entidad espera recibir.

La Administracién de la Compafiia determind la provisién por pérdidas crediticias de todos sus activos
financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplict el enfoque simplificade.

Enfoque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medira la provision por pérdidas de
un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumenio financiero se ha incrementado
de forma significativa desde su reconocimiento inicial.
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5i an la fecha de presentacion el resgo crediticio de un instrumento financierc no se ha
incremantado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medird sl valor
de las pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperada en los préximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de gue el riesgo crediticic de un instrumento financiero se ha
incrementado lenemos: i) retrasos en los pagos por mas de 30 dias, i) incumplimienios en la fecha
de presentacion, iii) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
financieras de los clientes, v) un entorno econdmico desfavorable, vi), cambios observables en las
condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medird siempre la correccion de valor por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estan
deniro del alcance de la "NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedantes de contratos con
clientes”

Una entidad reconocera en el resuliado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de
valor, el imporie de las pérdidas credificias esperadas (o reversiones) en que se requiere que sea
ajustada la correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentacion para reflejar el importe que se
exige reconocer de acuerdo con esta Norma.

El imporie en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, exceplo para las cuenias por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provision por deteriore de deudores comerciales que se
constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiere aplicando el enfoque
simplificado, Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable,
sa da de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables,

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados por la Administiracion de la Compaifiia
fueron clasificados en las siquientes partidas de los estados financieros:

»  Obligacion: i ntes; Muestran los sobregiros en cuentas
cnmmummm&lennnm&udllmﬁmmqqemmmﬂmnlm
similares a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano.

# Acreedores comerciales: Muestran los montos adeudados por la Compafiia por la compra de
bienes y servicios que son adquinidos en el desempedio normal de sus operaciones. El periodo
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias,

# Otras cuenias por pagar: Muestran cuentas por pagar a partes relacionadas que no devengan
cosios financieros y no tenen plazos definidos de pago. Incluye ademas valores pendienics de
pago de partidas no materiales.

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes exceplo, los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como no corrientes

* Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros

La Compaiiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacién financiera cuando, y solo cuando,
B& CONViATS an parne obligada segun las cliusulas contractuales del instrumento financiero,

La Compafiia da de baja pasivos financieros linicamente cuando, y solo cuando se haya extinguido, es

decir, cuando la obligacion especificada en el correspondients contrato haya sido pagada o cancelada,
o haya expirado
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s Clasificacién de los pasivos financieros:

La Compafila clasifica los pasivos financieros seqgiin se miden posteriormente a costo amortizado o a
valor razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracion de la Compafiia puede designar un pasivo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados =i
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion o reconocimienio
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos
o del reconocimiento de las ganancas y pérdidas de dichas paridas medidas sobre bases diferentes,
o, un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y su
rendimiento se evalia seqin la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversion o
de gestion de riesgos documentada, y se proporciona internamente informacidn sobre ese grupo, sobre
la base del personal clave de la Administracion de la Compafiia.

* Medicién inicial:

En el reconocimiento inicial, la Compaiiia mide sus pasivos financieros por su valor razonable. 5i los
pasivos financieros representan una transaccién financiada, dichoa pasivos se miden al valor presente
de los flujos futurcs esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

* Medicion posterior:

Después del reconocimiento inicial, la Compaifiia mide sus pasivos financieros de acuerde con la
clasificacion a la que pertenecen, Por lo tanto, estos pasgivos son medidos al cogto amortizado, o, al valor
razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los pasivos financiercs pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
métods de la tasa de interés efectiva, menos cualgquier posible deterioro. Los gastos por intereses
{incluyendo los intereses implicifos) se reconocen y se calculan atilizandeo la fasa de interés efectiva,
exceple cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicion de los pasivos financieros designados a wvalor razonable con cambios en resultados
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral,
a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasive en otro
resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del pericdo, Los cambios en el valor

razonable atribuible al riesgo de crédifo de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados
al resultado del periodo. Las variaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los
resuliados del periodo.

* Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualgquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compailia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonic emitidos
por la Compafiia se reconccen por el valor de los ingresos recibidos, neto de los costos de emision
directos.

Efectos provenientes de la aplicacion inicial de NIIF-9:

Un resumen de los principales efectos provenientes de la aplicacion inicial de esta nueva norma se
muestra a continuacién:

« Clasificacion de activos financieros:

La Administracion de la Compaiila informa que los activos financieros incluidos en los estados
financieros emitidos el 1 de enero del 2018 fueren clasificados de acuerdo con los requerimientos de la
“NIC-3%: Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién". Dichos estados financieros incluyeron
exclusivamente activos financieros de la categoria préstamos y cuentas por cobrar.
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La Administracién de la Compafiia informa cque en la fecha de aplicacién inicial de NIIF-2: i) todes los
activos financiercs fueron clasificados en la categoria “medidos al costo amortizade”, y, i) no se
reconocieron activos financiercs clagificados como “medidos a valor razonable con cambios en
resultados” o "medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral”.

#+ Medicion de activos financieros:

La Adminisiracion de la Compafila informa que los activos financieros incluidos en los estados
financieros emitidos el 1 de enero del 2018 foeron medidos al costa de acuerdo con los recuerimientos
de la "NIC-39: Instrumentos financieros: reconocimientio y medicién”.

En la fecha de aplicacion inicial de la NIIF-8, los activos financieros clasificados come "medidos al costo
amortizado™ no tuvieron modificaciones en su valoracién.

* Pérdidas crediticias esperadas:

La Administracion de la Compafiia informa que los estados financieros emitidos el 1 de enero del 2018
no reconocen pérdidas por deterioro de deudores comerciales de conformidad con los requerimientos
establecidos en la “NIC-38: Instrumenios financieros: reconocimiento y medicion”.

Con base en los requerimientos de NIIF-9 y en la informacién financiera historica, la Administracion de
la compafiia decidid no modificar sus estimaciones de las pérdidas crediticias esperadas de deudores
comerciales,

Los esiados fGnanciercs adjuntos reconoccen las pérdidas por deterioro de sus actives financieros

utilizando el enfoque general, excepio para deudores comerciales en el que utilizo el enfogque
simplificado.

Soluciones pricticas utilizadas en la aplicacién inicial:

De acuerds con la seccidn 7 de la “NIF-2: Instrumentos financieros”, la Administracién de la Compaiiia
utilizo las siquientes soluciones practicas en la aplicacién inicial de esta nueva norma:

» La Administracién de la Compafiia aplicé la NIIF-9 desde el 1 de enero del 2018. Los efectos
provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma foeron determinades de forma
retroactiva sin presentar astados financiercs reexpresados de periodos anteriores.

# En la fecha de aplicacion inicial, la Compafiia evalud si un activo financiero cumple las
condiciones para clasificarse como medido al costo amortizado o a valor razonable con cambios
en otro resultado integral sobre la base da los hechos y circunstancias existentes a asa fecha.

# La determinacién de si ha habide un incrementeo significative an el rlesgo crediticio de un active
financiero fue establecido utilizande la informacion razonable y sustentable que estuvo
disponible en la fecha de aplicacién inicial de esta nueva norma

» La determinacion de las pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales fue establecida con base en el enfoque simplificado, es decir, reconociendo las
pérdidas por delerioro por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del active financiero.

En maye del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos
con clientes”, que establece un modelo extense y detallade que deberdn utilizar las entidades en la
medicion y reconocimiento de los ingrescs de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes. Esta norma reemplazari los requerimientos establecidos en la "NIC-18: Ingresos ordinarios”,
“NIC-11: Contratos de Construccién” v las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se
establecidé que estas modificaciones se aplicaran a partir del 1 de eneroc del 2018, sin embargo, se
permite su aplicacién anticipada.
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El principio bisico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a

cambio do un imporie que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio
de dichos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico
mediante la aplicacion de los siguientes pasos:

# Paso 1: ldentificar el contralo (o contratos) con el clianta.

» Paso Z: Idantificar las obligaciones de desempefic en &l contrato.

» Paso ): Determinar el precio de la transaccién.

~ Pasod: Asignar el precio de la transaccidn entra las obligaciones de desempefio del contrato.

# Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempefio, es decir, cuande el “control™ de los bienes o servicios
relacionados con una obligacién de desempefio particular as fransferido al cliente.

La NIIF-15: afiade lineamientos detallados para poder analizar situaciones especificas, asi como también
requiere amplias revelaciones

Resumen de las nuevas politicas utilizadas para ingresos ordinarios
De acuerdo con las NIIF vigentos, los estados financieros de la Compaiiia fueron elaborados de

conformidad con los requerimientos contenidos en NIIF-15. La fecha de aplicacion inicial de esta nueva
norma fue el | de enero del 2018,

Un resumen de las politicas ufilizadas por la Administracion de la Compaifiia para el reconocimiento,
medicién y presentacion de los ingrescs de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes se muestra a continuacién

+ Acusrdos comerciales identificados:

La Adminisiracion de la Compaifiia informa que mantene contratos con clientes que cumplen con los
siguienies critarios:

a) Las partes han aprobado por escrito el contenido del contrato y se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones.

b) La Compafiia puede identificar los dereches de cada parie con respecio a los bienes o servicios a
transferir.

c) La Compafiia puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir.
d) El contrato tiene fundamento comercial.

e) Esprobable que la Compaiiia recaude la contraprestacién a la que tendra dereche a cambio de los
bienes o servicios gue se transferirin al cliente.

La Administracién de la Compafila informa que todos los contratos con clientes forman parte de la
siguiente cariera de contratos de clientes:

» Prestacion de servicios de comstrucciém: Corresponde a ingresos provenienies de la

prestacion de servicios de construccion de proyectos inmobiliarios a la compafila relacionada
Inmobiliaria Househome Cia. Ltda.
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+ ODbligaciones de desempefio:

Es cada compromiso de transferir al cliente un bien o servicio (o un grupo de bienes o servicios) que
es distinio. Un bien o servicio que se compromete con un cliente es distinto s1 so cumple los dos criterios
siguientes:

a) el cliente puede beneficiarse del bien o servicio en si mismo o junto con oiros recursos que estan
ya disponibles para él; y

b) el compromiso de la entidad de transferir ¢l bien o servicio al cliente es identificable por separado
de otros compromisos del contrato.

Con base en los contratos con clientes, la Administracion de la Compafiia determind las siguientes
obligaciones coniractuales:

# Prestacion de servicies de construccién: La obligacion de desempofio proveniente de los
coniratos con clientes se satisfacen cuando los servicios de construceién scn entregados de
conformidad con los requerimientos de los clientes (satisfaccion plena).

Los ingresos por servicios de construccién son reconocidos durante el iempo de vigencia de los
contratos con clientes considerando que corresponde a la construccion de proyectos inmobiliarios que
los clientes conirolan a medida que avanza el periodo del contrato. El meétodo utilizado para medir el
grado de satisfaccién de la obligacién de desempefio se basa en los costos incurridos en los proyectos
inmobiliarios dividido para el costo total presupuestado de cada proyecto.

» Precio de la transaceclén:

La Administracion de la Compaifiia informa que el precio de la transaccidon es el importe de la
contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de transferir los bienes y servicios
comprometidos con clienies. Los precios esiablecidos se encueniran claramenie definidos en los

contralos y acuerdos con clientes. Esios precios son fijos, sin financiamiento y considerando que serdn
cobrados en efectivo.

Los contratos con clientes establecen listas de precios fijos de los servicios comercializados por la
Compafiia, las cnales fusron establecidas considerando los precios independisntes de servicios con
caracieristicas similares deniro del territorio ecuatoriano. En el caso de clientes corporativos, las paries
esiablecieron porcentajes de descoenio fijos a cambio del volumen de iransacciones.

*» Asignacién del precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio:

El precio de la transaccién se distribuye a cada obligacién de desempefic por un importe que
roepresenie la parte de la contraprestacidn a la cual la Compafiia espera tener derecho a cambio de
translerir los bienes y servicios comprometidos.

La Administracion de la Compaiiia distribuye el precio de la transaccién a cada obligacién de
desempefio identificada basindose en el precio relativo de venta independiente. El precio de venta

indepoendiente es el precio al que una entidad venderia un bien o servicio comprometido de forma
separada a un cliente,

s Moedicion y reconocimiento en los registros contables:

Los ingresos de actividades ordinarias provenienies de coniratos y acuerdos con clientes y los cosios
incurridos para cumplir con dichos contratos fueron reconocidos de la siguionte manera:

# Ingresos de actividades ordinarias: Son reconocidos en los resultados del periodo que se
informa cuando (o a medida que) una obligacién de desempefio se satisface. Los ingresos
reconocidos corresponden al imporie del precio de la transaccion asignado a cada obligacién
de desampefio satisfecha.
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» Pasivos contractuales: Son obligaciones de transferir bienes a clientes por los que la entidad
ha recibido una contraprestacion (o se ha vuelto exigible) del cliente. Los pasivos contractuales

incluyen la facturacién de obligaciones de desempefio no satisfechas (ingresos no devengados)
¥ los anticipos recibos de clientes.

» [Bectives contractuales: Scn los costos incurrideos para cumplir los contratos mantenidos con
clienies siempre que dichos costos cumplan los siguienies criterios: i) se relacionan
directamente con un contrate o con un contrato esperado que la entidad puede identificar de
forma especifica, ii) los costos generan o mejoran recursos de la entidad que so utilizaran para
satisfacer (o para continuar satisfaciendo) obligaciones de desempefio en el futuro, y, i) se
espera queé sean recuperables. Los costos incurridos para oblener un contrato con un cliente
son reconocidos como parie de los actives contractuales.

» Amortizacién de actives contractuales: Corresponde a la amortizacion sistematica del active
contractual que es congruente con la transferencia al cliente de los bienes y servicios con los
que se relaciona dicho active. Las amortizaciones del activo contractual son reconocidas an los

resultados del periodo que se informa cuands (o a medida que) una ocbligacién de desempafio
se satislace.

# Deterioro de activos contractuales: 5e reconoce on los resultados del periodo que se informa
el detarioro del valor en la medida que el importe en libros de los activos contractuales supera:

a) Elimporte pendiente de la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de los
bienes o servicios con los que se relaciona el active, menos,

b) Los costos relacionados directamente con la provision de esos bienes o servicios y que no
se han reconocido como gasto

Efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-15

Al concluir el proceso de adopeidn inicial do la NIIF-15, la Administracién de la Compafiia no determing
efoctos significativos en el reconocimiento, medicién y presentacién de los estados financieros emitidos
al 1 do enero y 31 de diciembre del 2018.

Soluciones practicas utilizadas en la aplicacién inicial:

De acuerdo con el literal b) del parrafo C3 de la "NIF-158: Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes”, la Administracién de la Compaifiia utilizé las siguientes
soluciones practicas en la aplicacién inicial de esia nueva norma:

# La Administracion de la Compaiiia aplicé la NIIF-16 desde el | de enero del 2018, Los efectos
provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma fueron determinados de forma
retroactiva sin presentar estados financiercs reexpresados de periodos anteriores.

# La aplicacién retroactiva se efectud solo a contratos que no estuvieron completados en la fecha
de aplicacién inicial. Por lo fanto, la Compafiia no delermind los efecics retroactivos de: i) los
contratos que comenzaron ¥ finalizaron durante el afio terminado el 3] de diciembre del 2017,
¥, ii) los contratos terminados en la fecha de aplicacién inicial de esta nueva norma

» Los efectos retroactivos de la aplicacién inicial fueron establecidos considerando las

modificaciones contractuales que hayan temdo lugar antes de la fecha de aplicacién inicial de
25ia nuUeva norma

» Para la determinacién de les posibles efectos provenientes de la aplicacion inicial y posterior
de NIIF-186, la Administracion de la Compaiiia considerd que todos los acuerdos comerciales
mantenidos con sus clisntes forman parte de una de las diferentes agrupaciones de contratos
mencionados en la seccidn “contratos firmados con clientes” del literal a) de la Nota 2.17, los
cuales proporcionan derechos y obligaciones para cada una de las paries.
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Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas on la emision
de los estados financieros adjuntos se muestra a continuacion. Estas normas @ interpretaciones seran de
aplicacion obligaioria en la elaboracion do los estados financieros emitidos a partir de las fechas

indicadas en @l cuadro siguienie, a manos que, la Adminisiracion de la Compafiia decida aplicarlas

anficipadamenie.
Norma Fecha de Tipode cambio Fecha de aplicacién
Smision i
HIOF- 18 Enerodel  Arrendarmestos 1 de snero del 2019
2016
CHIIF-13  Jumiodel 2017 La incertidumbre frente a los tratamianios del impoesto a las | de enero del 2018
ganancias
Marco Marzodel Modificaciones alan NIIF proverdentes del nuevo marco congepiual 1| de anero del 2020
Conceptual 018
NIIF-17: Mayodel Contratos deseguros 1| de enero ded 2021

2017

Excepto por lo mencionado an el literal a) mguiente, la Administracién de la Compafila estima que no
existiran efecios significativos provenientes de la adopecién inicial de estas nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones, excepto los provenientes de la adopcion inicial de NIIF- 16, los cuales
se muesiran a continuacion. Esta conclusion proviene de una evaluacién general de los requenimienios
de adopcidn inicial contenidos en estas nuevas normas e interpretaciones.

Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta que concluya
ol proceso de adopeidn inicial de los requerimientos de reconocimiento, medicién y presentacién
incluides en dichas normas.,

]
=]

NIIF-16: Arrendamientos,

En enero del 2016 se emitié la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principlios para el
reconocimiento, medicién, presentacién y revelacion de los efectos economicos derivados de los

contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas.

Esta norma reemplazard los requerimienios establecidos en la "NIC-17: Arrendamienios” y las
inferpretaciones respectivas. Adicionalmenie, informamos que se permite la aplicacion anticipada de
esta norma siempre y cuando la Compafiia haya implementado o se encuenire en proceso de
implementacion de la "NIIF- 15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera gque represente fielmente los efectos econdmicos derivados de los contratos
de arrendamienio con la intencion de que los usuarios de los esiados financieros puedan evaluar dichos

efectos sobre la situacién financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad.

* Requerimientos para arrendatarios:

La “NIIF-16: Arrendamientos™ requiere ¢l reconocimiento y medicion de los contralos de arrendamiento
aplicando el modelo de “darecho de uso”. Do acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconoceran,
en el estado de situacién financiera, un active por al derecho de uso y un pasivo por arrendamienio
derivados de los contralos de arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo
conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento, ii) los pagos
anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos
como consecunncia de negociar y acordar un coniraio de arrendamiento, y, iv) una estimacion de los
costos de desmantelamiento el active subyacente. El reconocimiento inicial del pasive por

arrendamiento sera el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el
contrato,
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Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modalo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el active por derecho
de uso sera depreciado durante su vida Gtil y sujeto a una revision anual para determinar posibles
pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimiantos establecidos enla "NIC-
40: Propiedades de inversién”, o la "NIC-16: Propiedades, planta y equipo”. Los resultados del periodo
que so informa incluiran los gastos financieros derivados de los pasivos por arrendamiento con base en
el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: 1) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos de arrendamianto
cuyo active subyacente es de bajo valor. En estos cascs, ¢l arrendataric reconocerd inicamente un
gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el conirato de arrendamiento.

* Requerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos o financiercs. Un
contrato de arrendamiente se clasifica como financiero s transfiere sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacents. Un contrato de arrendamiento se clasifica

como oparativo si no transfiers sustancialmenis todos los riesgos y benaficios inherentes a la propiedad
del activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacidn
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversion nela en el arrendamienio que
comprenden los siguienies pagos por el derecho de uso del active subyacenie: i) el valor presents de
los pagos de arrendamiento establocidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por
pagar, ii) los pagos de arrendamienio variables, iil) los pagos por garantias proporcionadas por el
arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcion de compra en caso de existir cerieza
razonable de que se efectie, y, v) los pagos de penalidades por terminacion de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluirén: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en ¢l contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizade, ii) la wtilidad o pérdida derivada del conirale de arrendamiento
clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuenias por cobrar seran

ragistrados con base en &l méiodo de la tasa de inferéds sfectiva durante el plazo del coniraio de
arrendamienio.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados
del periodo que se nforna: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contraio de arrendamiento, y ii) la depreciacidn de los activos arrendados.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracion de la Compania informa
que no ha conchiido sl process de implemantacién de NIIF-16.

La Administracion de la Compafiia estima que los efectos provenientes de la aplicacidn inicial de NIIF-
16 no serin significativos considerando los estados financieros en su conjunto. La medicion de los
efectos provenientes de la aplicacién inicial de esia nueva norma sera determinada cuando concluya el
proceso de implementacion de NIIF-16 y posieriormente recomocidas en los estados [inancieros
emitidos al | de enero del 2019

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracion de la Compaiiia informa
que mantiene vigente un contrato de arrendamiento en calidad de arrendataria
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En junio del 2017 se emitic la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias” que proporcionaron una aclaracion sobre como aplicar los requerimientos de
reconocimiento ¥ medicion de la "NIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre
frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias. Se permite su aplicacién anticipada.

<) Marco conceptual

En marzo del 2018 se emitd un nuevo Marcoe Conceptual de las NIIF. Con base en este nuevo marco
conceptual el IASB efectud varias modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién
Finaneciera - NIIF que estarin vigenies a partir del 1 de enero del 2020

d) NIIF-17: Contratos de sequros

En mayo del 2017 se emitié la "NIIF-17: Contratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentacion e informacion a revelar de los contratos de seguro emitidos.
También requisre principios similares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de
inversion emitidos con componentes de participacién discrecional. El objetivo es asegurar que las
entidades proporcionen informacion relevanie de forma que represente fielmente asos contratos. Esta
norma reemplazara los requerimientos establecidos en “NIIF-4: Contratos de seguro” y se aplicard a
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su aplicacién anticipada.

o4
w
i

A continuacion, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emision
de los estados financieros adjuntos. Estas medificaciones seran de aplicacién obligatoria en la
elaboracién de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacion, a menos que, la
Administracién de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente.

Fecha de Fecha do aplicacién
Tipe de cambio i
NIC-19: Febrerodel Reconocindanto de una modificackn, reduccsdn o bqusdaciim dal | de enero del 2019
2018 plan
NIC-28: Cctubre del  Madickin de las parte pacionss de argo plazo en asocmdas y | de enemro dal 2018
2017 g oCil COMURInS.
Mejoras anuales Dicembre 1) Gulas pasa la aplcacdn del métnds de adqusicitn a bpos 1 do enero del 2019
dal exclo 3015 - dal 3017  particulares de combinaciones de negocios, 1) Contabdizacidn de
2017: adguisiciones de participaciones en oparacionss conjuntas, 3)
Haconocimiento de impusston corrienies ¥ diferidos sobre drdencios
¥ §) Comton por présiamos sucepthies de capialzar
NIC-1 y NIC-B: Octulws dal Definicido de matenabdad o mupiortancia relstrs | de snaro dal 2030
08
NIIF-3: Octubre del Definicidn de un negocio sn una combmacidn de negocios 1 de enero del 2020
ma
NIP-10: Saptismbre Hagueiro de la pérdida de coneral de subsidiarias. Mo definids
dal 2014
NIC-28: Septisinbie Hegitro de las ganancis o pérdidas provenienic de las ventas o Mo defwida
del 2014  aportaciones efsctusdas por un nversor a sus asoCiBdas O DEQOCon
Canfhios

La Administracion de la Compafila informa que la aplicacion inicial de estas modificaciones no tendra
efectos significativos scbre los impories reconocidos en los estados financiercs adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta
que un examen deotallado haya sido completado

4 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opora la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compafiia
establecié que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de preseniacién de sus
estados financieros.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

» Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias lemporanas

deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacion

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los actives por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las lasas del impuesto a la renta que se espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de siluacion financiera de la Compafiia presenia sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, exceplo cuando: i) exisie el dereche legal de compensar estas pariidas ante la misma
autoridad fiscal, v, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compafiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

*  Ajustes por cambios en la tasa del impueste a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de
la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor
en libros de un activo, se reconoce en los resultados del pariodo que se informa, excepto en la medida

en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

+ Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gastos & incluidos en el estado
de resultados del periode que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultade integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Los ingresos fueron reconocidos al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compaifila pudo otorgar. Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del afio
a medida en que se devengan

* Ingresos por la prestacion de servicios:

Los ingresos por venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen iodas y cada una de las siguientes
condiciones: i) Se ha transferide al comprader los nesgos y benaficios significativoes, derivados da la
propiedad de dichos biones, ii) La Compaifila no conserva para si ninguna implicacién en la gestion
corriente da los bienes vendidos, iii) Se pusde medir con fiabilidad el importe de los ingresos, asl como
los correspondientes costos incurridos o por incurrir relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable
que la Compaifiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccién, y, ¥) El importe de los
ingrescs ordinarios puede medirse con Sabilidad

* Ingresos por dividendos:

Los dividendos provenientes de las inversiones de la Compafiia son reconocides en los resultados en
la fecha en que la entidad obtiene el derecho legal de axigir su pago.

Costos y gastos

Los gastos s¢ reconocen en los resultados del periodo que se informa en la medida en gue son
incurrides, independientemenie de la fecha en que se haya realizado el pago.

Comeo norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gasios, salvo aquellos

casos én los que la compoensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esia presentacion sea
el reflejo de la esencia de |a transaccion.
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. Los ingresos y gastos con origen en transacciones gque, contractualmente o por una norma legal,

. contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe

neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en
resultados.

.i-li Gastos por arrendamientos
Ll

. La Administracion de la Compaifiia informa que como arrendataria mantiene inicamente contralos de
arrendamiento operativo. Los gastos por arrendamientos operativos se reconocen empleando el
'. método de linea recta durante los plazos establecidos en los respectivos contratos.

.z.l‘l Reserva legal

. La Ley do Compafias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta coms minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no esta disponible
. para el pago de dividendos en efective, paro pusde ser capitalizada en su lotalidad.

.z.n Otros resultados integrales

El estado de resultados y otros resultades integrales incluye partidas de ingreso o gasto ¢ue no son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa. Estas partidas de ingreso o gasto son
reconocidas en otro resultado integral agrupadas como “partidas que seran reclasificadas
posteriormente a resultados” y “partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados”.

Las partidas de ingreso o gasio reconocidos en oiro resuliado integral se acumulan en cuenias
patrimoniales del otro resullado integral,

* Canancias y/o pérdidas actuariales:

Los estados financiercs adjunios reportan ganancias y/o peérdidas actuariales provenientes de
beneficios laborales post- emplec agrupadas como “partidas que no seran reclasificadas
posteriormente a resultados” (ver comentarios adicionales en la Nota 2.11). Las ganancias y/o pérdidas
actuariales se acumulan anualmente en la cuerita patrimonial otro resultado integral

Al inicio de cada pericdo contable, el saldo de la cuenta patrimonial otro resultado integral se transfiere
integramente a la cuenta patrimonial resultados acumulados.

-19 Resultados acumulados

= Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los oblenidos por la Compaiila hasta el
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de

enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF, La Junta General de Accionistas
puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

* Resultados acumulados establecidos en el proceso adopecion de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecides en al proceso de adopeién de las NIIF por primera vez incluyen
los efecios que surgen del proceso de conversidn de los estados financieros de la Compaifiia al 31 de

diciembre dael 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la "NIIF-1: Adopcion de las NIIF por
primera vez",

El saldo acreador de esta cuonta podra ser capitalizado en la parie que exceda al valor de las pérdidas
acumnladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelio en el caso de liquidacién de la Compaiiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido
por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionisias resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere cue la
Adminisiracién roalice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inharentes a la actividad
economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidén y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinion de la
Administracién, lales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la

informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasives y en la
delerminacién de los resuliados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las

estimaciones se reconocen de mansra prospectiva, es dedir, en el periodo de la revision ¥ en periodos
futuros.

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la Compaiiia ha
utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables se muestra a continuacion:

*» Vida itil de actives fijos: Como se describe en la Nota 2.10, la Compaiiia revisa al final de cada
periodo contable sus estimaciones de la vida 1til y el valor residual de los activos fijos.

Con la misma periodicidad la Compafiia revisa el método utilizado para el cileulo de la
depreciacion de estos activos.

7 Valoracion de inversiones en asociadas: Las inversiones an asociadas fueron medidas al cosio
de adquisicidn mencs el importe acumulado de pérdidas por deterioro de wvalor de las

La Administracién de la Compaiiia informa que las proyecciones financieras de las inversiones
en asccladas determinaron gue al importe recuperable de estos actives supera su valer en
libros al 31 de diciembre del 2018,

» Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la
Compaififa se evalian al cierre do cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos
mencionados en la Nota 2.11.

» Beneficios sociales post - empleo: Las principales hipoiesis utilizadas en la elaboracion de los
calculos actuariales para medir las provisiones de jubilacion patronal y desahucio se detallan
enlaNota 2,12,

7 Impuestos diferides: La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos
¥ pasivos por impuestos difenidos considerando que todas las diferencias entre ol valor en kbros
¥ la base tributaria de los activos ¥ pasivos se revertirin en el futuro.

Las proyecciones financieras de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias
sctivas podrin ser compensadas en las declaracionas futuras del impuesto a la renta.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros se muesira a continuacion:

Compesicion de saldos: Al 31 de diciembre del

Activos financieros corrientes: 2018 2012
Efectivo y squivalentes 6,403.04 71,830.59
Inversiones a corto plazo 356,000.00 -
Deudores comerciales . 100,000.00
Otras cuentas por cobrar 182,238.70 189,197.85

Total activos financiercs corrientes: 8583, 732.T4 381,028.54

Pasivos fnanciercs cormentes:
Acmeedores 2.71758.52 E59.06
Oriras cuentas por pagar 40.692.96 44.345.38

Total pasives financiercs cormentes: 43.488.48 44.804.44

Posicion neta positiva de instrumentes financizros 810,264.26 316.124.10

Todos los activos y pasivos financieros inchudos en el cuadro anierior fueron medides al cosio
amortizado,

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafia se encuenira expuesia a distinios riesgos de
naturaleza financiera que pueden alectar de manera significativa la situacion financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro,

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimientos de

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.
Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

YY¥Yvy

A continuacion, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia. su cuantificacidén y un resuman de las medidas de mitigacidn que actualmante estin en uso

por parte de la Compafiia:
Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés,
A continuacién, los resgos detectados:

~ HRiesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compaiiia ostd expuesta a cambios
en la cotizacién del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar medificaciones
importantes en los precios de los bienes y servicios importados.

* Riesgo de precie: Derivado de politicas econdmicas gqubernamentales gue resiringen las
imporiaciones, la Compafiia esta expuesia a cambios en los precios do reposicion de sus activos
importados. La Adminisiracién de la Compafila estima que no existirin modificaciones
imporianies en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmenie que
seran consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los servicios
prestados por la Compafiia se modifican frecuentemente en funcién de los precios establecidos
por el marcado para productos o sarvicios con caracteristicas similares.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

» Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia esta expuesta a cambios no significativos en las tasas
de interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus
obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este
tipo de operaciones Anancieras.

Rlesgo de credito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones coniractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Debido al giro del negocio, la Compafiia presta sus servicios principalmente a su compaiiia relacionada
Inmobiliaria HouseHome Cia. Lida . los mismos que son facturados cuando se cumplen los requisitos
establecidos en los contratos firmados entre las partes. Los valores pendientes de cobro por los
servicios facturados son recuperados en plazos inferiores a 90 dias. La compaiiia relacionada esta sujeta
a una calificacion previa y posterior de su situacion financiera.

Por otro lado, la Administracién de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto
plazo inicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liguides corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos por la Compaifiia durante los afios 2018 y 2017 permitieron alcanzar la posicion
neta de activos y pasivos financieros mencionada en la Nota 4; con este antecedente, la Administracién

de la Compafiia informa que no ha tenido problemas de liquidez durante dichos afios, ni se espera que
los toenga en el corto plazo.

Cuando exisien excedenies de liquidez se efachian inversiones a corto plazo en el sistema financiero
nacional. La Administracién de la Compafiia en funcién de los excedentes de electivo que manienga
establece planes de inversiones y usos.

La Compaiiia no mantiene instrumentos derivados. Los activos y pasivos financieros de la Compafiia
corresponden principalmente a partidas corrientes.

Con ol fin de mantener un margen suficiente y/o de respaldo para la administraciéon del riesgo de

liquidez, al 31de diciembre del 2018, la Compafiia se encuenira gestionando lineas de crédifo con
entidades del sistema financierc nacional.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la

optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 78.9% del activo total. El restante 21.1% de los activos
de la Compaiiia son financiados principalmente con:

# Pasivos que devengan costos financieros implicitos: Beneficios laborales no corrientes que
devengan costos financieros implicitos (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.11), y,

# Pasivos que no devengan costos financieros: Acreedores comerciales, otras cuentas por
pagar (préstamos recibidos de partes relacionadas), obligaciones laborales, pasivos por
impuestos corrienies y oiros pasives (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan
costos financleros.
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La Administracion de la Compafiia estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes periodos
confables sera lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valer de su patrimonio.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracion considera que, debido a su naturaleza de corio plaze, los importes en libros de los

activos y pasivos financiercs reconocidos al costo amortizado en los eslados financieros se aproximan
a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjunios muesiran efectivo y equivalentes de

efectivo por el valor de US36,483.04 (2016: US371,830.68) que corresponden a deposiios a la visia
efectuados en entidades del sistema financiero nacional.

INVERSIONES A CORTO PLAZO

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran inversiones a corto plazo por el
valor de US$385,000.00 que corresponden a depositos a plazo fijo efectuados en el Banco de la
Produccion 5.A., los cuales estuvieron sujetos a la tasa de inferés efectiva anual del 4.30% y vencieron
en febrero del 2019,

DEUDORES COMERCIALES

£l 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el
valor de US$100,000,00 que corresponden a ingresos por servicios prestados pendientes de facturar.
Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 27.

+ Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Al 3] de diciembre del 2018, la Administracién de la Compafila informa que no mantiene cuentas por
cobrar a dendores comerciales.

Al 31 de diciembre del 2017, la Administracién de la Compafiia informa que mantiene tlinicamente
ingrescs por servicios prestados pendienies de facturar a paries relacionadas. Un resumen de las
transacciones y saldos con paries relacionadas se muesira an la Nota 27.

*» Politica para determinar la provision por deterioro acumulada de deudores c .

Con base en los requerimientos de NIF-9 y en informacion financiera histonca de la Comparnia, la
Administracién estimé las pérdidas crediticias esperadas de deudores comerciales aplicande el
enfoque simplificade. Las pérdidas crediticias esperadas de los demés activos financisros fuaron
determinados utilizando el enfoque general

La Administracién de la Compaifiia informa que no reconocié pérdidas crediticias esperadas al 1 de
enero y 31 de diciembre del 2018 considerando que a dichas fechas no mantenia cuentas por cobrar a
dendores comerciales

s Politica para determinar la provisién por deierioro acumulada de deudores comerciales:

Un active financiero tiene deteriorado el crédito cuando han ocurride uno o mis sucesos que tienen un

impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futures estimados de ese activo financiero. Evidencias
de gue un active financiero ene deteriorado el crédito incluyen informacién observable sobre los
sucesos siquientes:

7 Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspensién de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones andlogas
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Creditos reclamadeos judicialmenie o sobre los que el cliente o deudor haya suscilado litigic de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

» Crédilos morosos, consderindose como tales aquellos para los gque haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

¢+ Deterliore acumulado de deudores comerciales:

Durante los afios 2018 y 2017, la Compafiia no reconocié movimientos de la provisién por deterioro de
deudores comerciales

0002009060090
k]

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

. Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafiia muestran activos por impuestos
corrientes por el valor de USS$8, 165.08 (2017: US$4,494.61) que corresponden a retenciones en la fuente
. del impuesio a la renta efectuados por los clientes de la empresa
: * Movimientos de los actives por impuestos corrientes:
. Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos corrientes se muesira a continuacién:
e Movimiantos: Al 31 de diciembre del
- e2ois a1
Saldeo micial 4,484,651 6.288.82
. Incrementos de:
. Retenciones en la fuenie 8,165.08 4,484,681
- Subtotal 12,850.89 10,783.53
Disminuciones por:
. Compensacién con pasivos por impuesios corrientes (4,494.81) (6.288.82)
. Total actives por impuestos corriantes B,165.08 4.484.61
‘II. PAGOS ANTICIPADOS
. Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuacion:
.' Composicion de saldos: Al 3] de diclembre del
L 2018
. Crédite ribataric per retenciones da [VA Bas8.18 300,71
Anticipoa a provesdones - 309.80
: Total pagos anticipados 689,18 810.51
'L ACTIVOS FIJOS
-~ Un resumen de los activos fijos se muestra a continuacion:
. Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
. a01e 2011
-~ Muebles y enseres §40.00 £40.00
. Equipo de computacidn 1.000.86 -
’ Subtotal 1,840.86 540.00
. (-) Depreciacion acumulada (647.40) (308.00)
. Total propledades, planta y equipe: 893.46 234.00
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

* Movimientos de los activos fijos:

Un resumen de los movimientos de los activos fijos se muestra a continuacion:

Movimientos: K131 de diclembre del
2018 2011
Saldo micial 234.00 2.781.11
Adiciones 1,000,868 -
Ventas y bajas, netas . -0.02
Depreclacion anual =341 40 -2,517.09
Saldo final BE3.40 234.00
INVERSIONES EN ASOCIADAS

Al 3] de diciembre del 3017, los estados financieros adjuntos muesiran inversiones en asociadas por el

ﬂnrdtummﬂﬂﬂqumnupnmdmn%dapuﬂnmthmnno Cuentas en
Participacion Campani No. 1, en adelante la Asociacion. Ver comentarios adicionales en la Nota 1.8,

La Administracién informa que las inversiones efectuadas por la Compaifiia fueron realizadas con el
objetivo de ejercer influencia significativa (pero no el control o control conjunto) de Campani No.1. La
influencia en la toma de decisiones relacionadas con politicas financieras y operativas de la compaiia
&n que s invierte son evidencias de la existoncia de entidades asociadas.

= HAsoclacion o Cuentas en Participaciéon Campani No. 1

La Asociacion fua constiluida el 1] de julio del 2014 con el objetivo es construir 12 casas en el proyecto
inmobiliaric denominado "Campani No. 1" ubicado en la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito -

Ecuador. La construccién, comercializacién y venta de este proyecto inmobiliario concluyd en el mes
de diciembre del afio 2017.

La Administracién de la Compafiia informa que en enero del 2018 concluyd el proceso legal de
disolucién anticipada de la Asociacién. En el proceso de liquidacién, la Administracion de CV] informa
que recibié dividendos provenientes de la Asociacion por el valor de US$217,341.54 que fueron
reconocidos como ingresos en los resultados del periodo que se informa.

= Estado de sitnacién financiera de la Asociacion

Un resumen del estado de situacion financiera de la Asociacion se muestra a continuacion:

Composicidn: Al 31 de diclembre del
Activos 2018 2011
Efectivo y equivalentes 562,107.14
Activos por impuestos cormenies - 10,138.34
Total actives - 572.,243.48
Pasivos
Obligaciones tributarias - 220.88
Pasivos por impuestos cormentes 131,330.88
Total pasivs : 131,860.40
Patrimeonio
Clpﬂli o ﬂ.m.m
Resuliados scumulados 434,683.08
Total patrimenio - 4#40,883.08
. — - 572.243.48
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

+ Estado de resultados de la Bsociacion

Un resumen del estado de resultados de la Asociacion se muesira a continuacion:

Componicion dn saldos: Al 31 de diciembre del
2018 iniz
Ingrescs por ventas - 203728147
Costos de nmuables vendidos - =1,464,146.52
Utddad bruta - 583, 104.98
Otros ingresos ¥ egresos - 5.804.84
Utdidad neta . £68,608.78
impussto a la renta - =131.339.88
TOTAL - 437,270.34

13. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuesios diferidos
de US5$56,166.66 (2017: US$77,096.83) que provienen de las diferencias temporarias activas
identificadas por la Administracién de la Compafiia.
# Movimiento del afio 2018:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
lemporarias activas se muestra a continuacion:

[Hterencian femporarian activay 018
Salde indcial Al e oned P minaciens Galde lnal

Phrdidas facales 311 947,78 . {110,882 19) 200,428 81
Intsrenes implicitos of otine cusntds por cabrar - 19,233,097 . 132207
Banaficios Whberalss no cormanies - 18.117.08 < I, LET.08
Tenal ddamncan loinporaias s 311.8981.18 a5, M1 0d (V10,088 1) a0 00080
Agtivon por impussios ddersics determnados 71808 53 8,838 28 {27,888 BI) R0, 10088
Total activon pac erpusetes difardon 7720883 — W
Tasa promedio de Impussto & W et A0 _— %

*  Movimiento del afio 2017:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
tomporarias activas se mueostra a continuacion:

PAferemvias femperarien asiivay wi1

Galde LRicial Ll elynan DMamlandasn alde Omal
Pt s B2 03474 - 110,009 99 Mimrm
Brtrrusfluzaet lalb-traled b CofTeales Tads s . (2,430 58)
Total dilare e bemgerarian actmas I ASIE . ill,r__iﬁ'w
Hitress pon empoest s 20al e et Tl T - (2, TaR &4} 44, 83750
Rraste por carmbe de tass (&L N
Tusa promedss de mpussic s & rens T Bon

+ Estimaciones de la Administracion de 1a Compafiia:

Las proyecciones financieras elaborados por la Administracion de la Compafiia para los proximos afios
determinan que las diferencias iemporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones
futuras dal impuesto a la renta.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales por el
valor de US$2,775.52 (2016: U5$559.06) que corresponden a cuentas por pagar a proveedores de bienes
y servicios que serdn consurnidos en el desarrollo normal de las operaciones de la Compaiiia.

OBLIGACIONES LABORALES

Un resumen de las ocbligaciones laborales se muestra a continuacion:

Composicién A1 31 de diciembre del

2018 2011
Banaflicios lagales 2,008.02 2,008.08
Seguridad social 2.088.11 1,670.01
Participacién laboral 29.384.86 €.220.84
Total ciones laborales 33.6520.80 8,880.77

* Movimiento de las obligaciones laborales:

Un resumen de los movimienios de las cbligaciones laborales se muestra a continuacion:

Meovimiento: Al 3] de diciembre del

2018 2011
Saldo ndcial 2,088.77 11,280.21
Incrementos pon
Remuneraciones al personal 250,880.98 215,488,320
Participacién laboral (1) 20,384.86 6,220.84
Subtotal = 0EEE 0 w8
Disminuciones por:
Pagos de némina del afio (250,454.85) (216,205.68)
Pago de participacién laboral (6,220.84) (6,863.80)
Total obligaciones laborales 33,820.89 8,980.77

(1) Corresponde a la participacion de los empleados sobre las utilidades del periodo que se informa
caleulada de acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.11.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
# Situacién fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que ha
satisfocho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este
criterio podria eventualments ser ratificado o no por la administracidn tributaria en una eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente esiablece que la Administracion Tributaria puede [iscalizar las
operaciones de las compafiias para los iltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacion de las
declaraciones de impuesto a la renta) o § afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaracién de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera,
los afios 2016 a 2018 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

* Amortizacion de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensacdas con

las utilidades gravables que se cbtengan dentro de los einco (5) periodos impositivos siquientes sin que
exceda, an cada periodo, del 25% de las utilidades qravables.
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar
por ol valor de US$201,326.62.

= Pasivos por impuestos corrientes

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos cotrientes
por el valor de US$3,980.23 (2017: US$6,624.42) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que
#& espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

* Unresumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2018 2011
Saldo inicial 6,624.42 6,343,096
Incremenios por:
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej sjercicio 3,980.23 6,624.42
Subtotal 10,604.88 12,068.38
Disminucianes por:
Compensacion con activos por impuestos cormientes (4,484.81) (8.288.88)
Pagos afectuados en el afio (2.128.81) (68.04)
Total pasivos por impuesios comientes 3,080.23 6.624.42
* Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacion laboral y el impuesto a la renta
Coneliaciones tributarias resumidas Al 31 de diclembre del
2018 2011
Utilidad neta del sjercicie 143,712.07 48,244.01
(+/-) Valores incluldes en la wtilidad neta dej ejerciclo
Participacién laboral 29,364.88 8,220.84
Impusstc a la renta 22,888.78 743
Utiidad neta antes del reconocimiento de la
participacién laboral y el impuesto a la renta del afio 196,766.71 41.472.28

* Cilculo del pasivo por impuesto corriente — conciliacién tributaria

Concilaciones tributarias resumidas A1 31 de diciembre dal
2018 2011

Utilidad antes del impuesto a la renta 195,768.7| 41.472.28

{ - ) Participacién laboral (29,364.86) (6,220.84)
Diferencias temporarnas:

(+) Incrementos de diferencias temporarias activas 35,341.03 -

(- ) Amortizaciones de pérdidas fiscales (5,846.23) (11,032.33)
Diferencias NO temporarias:

{+) Gastoa no deducibles o sin efectos fiscales 39,122.80 5.80].87

( - ) Ingrescs sxentos o no gravados (21T ATD.TE) .
Base imponible 17,538.70 30,110.88
Impuesto a la renta cormente 3,868.61 6,634.42
Impuesto a la renta minima 3,080.23 -
Pasivo por impussto corriente 3,880.23 6,624.42
Tasa promedio del impuesto a la renta cormiente a.0% 168.0%
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en dolares estadounidenses)

+ Clasificacién del gasto impuesto a la renta en el estado de resultados integrales

Conciliacidn: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Impuesto a la renta corrianta 3,980.23 6,624.42
Activos por impuestos diferidos - vanacion Mow 13 18,830.27 2,T42.64
Actives por impuestos diferidos - ajuste por cambics
an 2 tasa del impueato a la renta Mota 13 - (9,358.63)
Impuesto a la renta del afio 22,810.50 T.43

» Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecide con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujeios al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

# Presentar hasta el mes de junic un anexo de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$3,000,000.00.

#» Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones
suparan los US$15,000,000.00,

7 Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria
lo requiera.

Con esios antecedentes, la Administracion de la Compafia decidic no coniratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme dque las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2018 fueron realizadas en condiciones
similares a las iransacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos que
no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados
de la aplicacion del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando esta circunstancia.

* Ley Organica para el fomento productivo, atraccién de inversiones, generacion de empleo, y
estabilidad y equilibrio fiscal v su Reglamento

El 21 de agosto del 2018 sa promulgd la Ley organica para el fomento productivo, atraccion de
inversiones, generacién de emplen, y estabilidad y ecuilibrio fiscal. Estas reformas son aplicables a
partir del ejercicio fiscal 2019 y en algunos casos desde agosto del 2018. Enire oiros aspectos incluye
las siquientes reformas tributarias relevantes:

» Exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados y en industrias basicas. La exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo
aplicard por un periodo de 8 afios en las cindades de Quito y Guayacquil, de 15 afios en los
cantones fronterizos y de 12 afios en el resto de las ciudades del Ecuador. Este beneficio
tributario requiere cque los contribuyentes generan emplec.

~ Exoneracién del impuestc a la salida de divisas en los pagoes por importaciones de bienes de
capital y materia prima, asi como en log dividendos distribuidos por sociedades que realicen
nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversicon

+ Ampliacion de 3 a § afios para realizar nuevas inversiones productivas en las zonas afectadas
por el terremaoto y se amplia el plazo de la exoneracién del impuesto a la renta de 10 a 15 afios.
En el caso del sector turistico se aplica 5 afios adicionales
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

*
-

Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados
y/o recaudados por el Servicio de Rentas Internas - SRI para obligaciones tributarias vencidas
hasta el 2 de abril del 2018. Remisién de obligaciones aduaneras, sequridad social (con
excepciones), servicios basicos, créditos eduecatives y becas, ele.

Reconocimienio de los dividendos como ingresos exentos excepto si el beneficiario efectivo es
una persona natural residente en Ecuador, y, si la sociedad que distribuye el dividendo no
cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Incremento de la tarifa de impuesto a la renta de sociedades con accionistas domiciliados en
paraisos fiscales del 25% al 38% a partir del afio fiscal 2019

Creacién del impuesto al a renta dnico (mediante la aplicacién de una tarifa progresiva) a la
utilidad proveniente de la enajenacion de derechos representatives de capital.

Eliminacion del anticipo minimo del impuesto a la renta a partir del ejercicio fiscal 2019. Los

anticipos pagados podran ser devueltos a los contribuyentes en el caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor. Se elimina ademas la devolucién del anticipo minimo mediante el tipo

impositivo efectivo (TIE).

Utilizacion del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro de 5 afios contados desde la
fecha de pago, o la devolucion o compensacion del crédito tributario de refenciones de IVA
hasta deniro de 5 afios contados desde la fecha de pago.

Devolucion de IVA en la exportacion de servicios

Devolucion del Impuesto al Valor Agregado - IVA para las sociedades que desarrollen
proyectos de vivienda de interés social. Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de
viviendas de inlerés social

Reduccion gradual del Impuesto a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector
de las finanzas piblicas. Eliminacion a la compensacién como base imponible para el Impuesto
a la Salida de Divisas.

A la fecha de emision de los estados financieros la administracion de la Compaifiia esta evaluando el
impacto de los asuntos mencionados

* Ley Orginica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la dolarizacién y
medernizacién de la gestién financiera y su Reglamento

Con fecha 28 de diciembre del 2017, se promulgé la Ley Orgéanica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera y con fecha 24 de agosto
del 2018, se promulgd el Reglamento respectivo. Estas reformas son aplicables a partir del ejercicio
fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siguientes reformas tributarias relevantes:

* Deducibilidad de gastos:

=

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares paironales que obligatoriamenie se deberan afectar a las provisiones ya constituidas
en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles ¢ no, y que no fueren utilizadas, deberin reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesio a la renta en la misma proporcién gue hubieren side
deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiente de un impuesto diferide relacionade con las
provisiones efeciuadas para cubrir los pagoes por desahucio ¥ pensiones jubilares patronales
que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizade en el momento
en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién
hasta por el monto efectivaments pagado

e e
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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e

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US$5,000 a USS 1,000 el monto determinade para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de
fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medic de pago electrénico.

# Tarifa del impuesto a la renta:

F

-

%

F

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones
de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha
participacién,

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La
reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% scbre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria inicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii} a las que se dediquen a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a la
retencion del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes
domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estaran sujetos a retencién
en la fuente del 36% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan
pagado en el Ecuador,

Anticipo del impuesto a la renta:

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que
se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el cilculo del anticipo del
Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14°
remuneracién, asi como aportes patronales al sequro social obligatorio.

El Servicio de Rentas Internas podri devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto

Otras reformas:

Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada
coma crédito fributario.

Otras reformas significativas:

Ingresos: Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas natrales domiciliados en paraizos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Anticipo de Impuesto a la Renta: Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades

come impuesto minimo y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista
impuesio a la renta causado.

Negeociacion de acciones: Serdn wvdlidos los pactos entre accionistas que establezcan
condiciones para la negociacion de acciones. Sin embargo, tales pactos no seran oponibles a
terceros, sin perjuicio de las responsabilidades civiles a que hubiere lugar, y en ningin caso
podran perjudicar los derechos de los accionistas minoritarica
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» Medios de pago elecirénicos: Los medios de pago electrénicos seran implementados y
operados por las entidades del sistema financiere nacional de conformidad con la autorizacién
que le otorgue el respectivo orgamsmo de conirol.

» Transaccionos inexisienies; Se consideraran transacciones inexistentes cuando el Servicio de
Rentas Internas - SRl detecte que un contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta
sin que se haya realizado la transferencia del bien o la prestacion del servicio; o bien que dichos
coniribuyenies se encuantren no ubicados, se presumira la inexistencia de dichas operaciones.

A la fecha de emigitn de los estados financieros la administracion de la Compafiia estd evaluando el
impacto de los asuntos mencionados

-
3

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros pasivos corrienies se muesira a continuacion

Compesicion Al 31 de diciembre del
2018 2011
Retenciones en la fuenie por pagar 157.82 B4.54
Retancioes de [VA por pagar T.40 32.80
VA en ventas por pagar 2.,084.40 1,685.80
Tetal olros pasives correntas 2,280.62 1.812.94

GOPOOPOPDIPODIOOIOIDIOIOIDIYYS

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES

Un rosumen de los beneficios laborales no corrientes se muestra a continuacion:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del

2018 2017
Jubilacién Patronal 34,647.73 18,975.80
Desahucio 13,822.02 17,308.81
Total beneficios laborales no corrinatas 48,160.75 36,374.31

= Movimiento de los beneficios laborales no corrientes:

Los movimientos de los beneficios laborales no corrientes se detallan a continnacion:

Movimisnios: A1 31 de diciembre del
2018 2011
Jubllacidn Patrenal:
Saldo inlctal 18,975.80 24.411.00
Coastos de los servicios dal afio 2,807.00 £.341.18
Costos financiencs 17818 1.010.28
Pérdidas (ganancias) Actuariales (n 12,224.00 (10,186.13)
beneficios pagados y retiros anticipades (138.21) (630.83)
Saldo final 34,847.73 18.978.80
Desahucio:
Saldo nicial 17,388.51 17,495.00
Costos de los sarvicios del afio 1,803.00 J448.82
Costea financiercs 703.51 Ta4.17
Pérdidax (ganancias) Actuariales (1) {8.,083.00) {4,288.28)
Saldo final 13,522.02 17.368.51
Total beneficics laboralss no corrinetes 48,169.75 338,3T4.31

(1) Valores reconocidos en otro resultado integral
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CONSTRUCTORES Y AFINES CV] CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

* Hipétesis actuariales:

Un resumen de las hipotesis actuariales utilizadas en la determinacion de las provisiones para jubilacién
patronal y desalucio se muestran a continuacidn:

Hipétesis actuariales utilzadas: Al 31 de diciembre dal

2018 2011
Tabla de mortaiidad e invaldes: T™ IESS 2002 ™ [ESS 2002
Tasa de descuento aplicada: 4.43% £.10%
Tasa de incremento salanal a cono plaza: 3.00% 3.00%
Tasa de incremento salarial a hrgo plazo: 1.80% 2.50%
Tasa de rotacidn promedio: 30.10% B6.65%

# Informacién demografica:

Un resumen de la informacion demografica utilizada en la determinacion de las provisiones para
jubilacién patronal y desahucio se muastran a continuacion:

Informacién demogrifica Kl 3] de diciembre dal
2018 2011

Trabajadores acthos: 10 10
Salidas de personal: 1 4
Tiempo de servicio promedio de trabajadores activos: 10.99 10.30
Edad promedio de los trabajadores antiguos 45.90 45.00
Vida laboral promedio remanante T.29 1.87
Sueldo mensual promedio de trabajadores activos: 682.00 N/A

* Anilisis de sensibilidad:

Las variaciones en las provisiones para jubilacion patronal y desahucio ante cambios en las variables
actuariales se muestran a continuacion

Anilisis de sensibilidad: Jubilacién

patrenal Desahucio
ARumanto an la tasa de descuentos en 0.5%: (1,831.00) (486.00)
Disminucidén an la tasa de descuento an 0.6%:; 2,067.00 818.00
Aumanto on la tasa de meramanto salarial en 0.5%:; 2,108.00 847.00
Disminucién en la tasa de incremento salarial en 0.8%: (1,884.00) (818.00)
Aumento on la taza de motaciin en 0.5%: (1.476.00) 631.00
Disminucién en la tasa de rotacién en 0,5%: 1,B3E.00 (S07.00)

CAPITAL SOCIAL

Al 3] de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muesiran un capital social por el valor de
U5$150,000.00 que se encuentra dividide en 150,000 participaciones cuyo valor nominal es US$1 cada
una.

RESERVAS

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financieros muesiran reservas por un valor de US5$20,043.20
(2017: 1I5825,518.80) que corresponde a la reserva legal que fue constitnida de conformidad con la
peolitica mencionada en la Nota 2.17.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 3] de diciambre del 2018, los estados financieros adjunios muesiran otros resultados integrales con

saldo deudor de US$6,141.00 (2017: saldo acreedor de US$14,425.41) que corresponden a las ganancias
y/o pérdidas actuariales provenienties de los beneficios laborales no corrientes,
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(Expresado en délares estadounidenses)

Al inicio de cada periodo contable, el saldo de la cuemta patrimonial otro resultado integral fue
transferido integramente a la cuenta patrimonial resultados acumulades. Ver comentarios adicionales

en laNota 2.18.

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion:

Composicidn de saldos:

Al 31 de diciembra del

2ols 2013
Utllidades acumulados 168,615.61 136.856.00
Utilidad neta del afio 143,680,35 35,244.01
Tetal resultados acumulados 312,205.98 172,140.01

= Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados

Composicién de saldos:

Al 3] de diciembre del

2018 2011

Resuliados acumuladoes infciales:

Utiidades acumuladas 172,140.01 314,204.28

Pérdidas acumuladas - (230,794.28)
Total resultados acumulados iniciales: 173,140.01 83,410.00
Movimientos:

(-} Aproplacidn de la reserva legal (3.524.40) (8.574.53)

(-} Compansacién con Adopcion de NIIF por primera vez - £3,080.53
Resultados del periodo que se informa

(+) Utilidad neta del afio 143,580.35 35,244.01
Resultados acumulados finalea:

Utiidades acumuladas 312,208.98 172,140.01
Total resultados acumulados finales: 312.205.96 172,140.01

* Dividendos:

Durante el afio 2017, a Junta General de Accionistas decidié no distribuir dividendos.

Die acuerds con la legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas ¢ue son perscnas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, ¢ en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados con el impuesto a
la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compaiiia en el
momento del page o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESO0S ORDINARIOS
Un resumen de los ingresos ordinarios se muestra a continuacion:

Composicién de saldes: A1 31 de diclembre del

2018 2011
Servicios prestados (1) 308,284.88 302.730.11
Dividendos ganados (1 217,341.54 -
Tetal ingreses erdinarios 525,596.39 302,730.11

(1) Corresponden a ingresos por servicios de construccion y dividendos recibidos de inversiones en
asociadas. Ver comentarios adicionales en las Notas 1.4 v 1.5
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

GASTOS DE OPERACION

Un resumen de la composicién de los gastos de operacidn, establecide con base en la naturaleza del
gasio, se muesira a confinuacidn:

Com itn de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2011

Remuneraciones al personal (1 286,162.18 231,203.29
Henorarios profesionales 13,160.00 1,314.50
Combustibles y ubricantes 882.48 g61.89
Arrendamisntos operativos 13,470.68 13,801.40
Suministroa y materiales 704.64 6555.66
Mantenirmiento y reparacion 2,728.07 2,660,687
Segures ¥ reasequres - 3,808.18
Impuestos, contribuciones y ofros 6,035.08 13,1868.42
Sarvicios pribtcos 3,009.93 4,557.09
Depreciacidn de actives 341.40 2.5617.08
Ciros menores 8,485.18 B,470.00
Total gastos administratives 336.861.40 288,803.07

{1} Incluye participacion laboral sobre los resultados de periodo que se informa delerminado de
conformidad con las politicas mencionadas en la Neta 2,12

MOVIMIENTO FINANCIERO

Un resumen del movimiento financiero se muestra a continuacién:

Composicion del movimiento financiers: Al 3] de disiembre del

2018 2017
Ingrescs financieros: 18.28 -
Gastos financiercs (1) (18.510.59) (276.3T)
Total financiercs {19,482.31) (276.3T)

(1) Incluye gastos financiercs implicitos provenientes de las otras cuentas por cobrar a partes
relacionadas por el valor de US$18,223.87.

OTROS INGRESOS Y EGREEDS

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financieros separados adjunios muestran otros ingresos netos
de otros egresos por el valor de US§2,898.26 (2017: US$T,176.36) que ingresos no operacionales par
montos no significatives

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales iransacciones realizadas durante el 2018 y 2017, con paries
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiiia tiene capacidad para confrolar a ofra o
puade ejercer una influencia imporfante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se
incluye también a los accionistas y administradores representativos en la Compafiia.

+ Resumen de transacciones con partes relacionadas

Al 3] de diciembre del

2018 2012
Pasivas 9.552,29 5.000,01
De mgrescs 525.506,39 329.1186,08
De gastos 41.582,85 18.504,70
Total transacciones con relacionadas §78.731,53 352.620,79
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Besumen de transaclones pasivas: Belacién: Al 31 de diciembre del
2018 a0z
Prestamos recibidos de:
Herederca Familia Vergara Familiar 1.002.29 -
Libia Estela Suiresz Socta £.580.00 -
Fernando Sudrez Martines Familiar - 8,000.01
Total operaciones pasivas 8,562.29 5,000.01

Resumen de transaciones de ingresos: Relacien: Al 31 de diciembre del
2018 2011

Prestaciém de servicios

Inmobiiaria Househome Cla. Lida. Fikal 308,254 .85 264,240.86

Asociacién o Cuentas en Participacién Campani No.1

- dividendos Filial 217,341.54 30,480.45

Femando Suirez Martinez Familiar - 4,385.87
Total ra de §24,896,38 3268,116.08

Al 31 de diclembre del

E

2018 201z
Bervicios prestados
Libla Estela Subdres - arrendamisenios Socia 8.830,00 8.820,00
Carana Ecuador 8.8, Filial 4.360,00 -
Intereses im ] -
Inmobiliaria Househorne Cla. Lida. Filia] 18.233.87 -
clave Administracin 9.278.88 9.684,70
Total operaciones de egresos 41.582.88 18.804.70
Composicién de saldos: Kl 3] de diciembre del
2018 2011
Inmobiliaria Househome Cia. Ltda. - 100,000.00
Total deudores comerciales relacionadas - 100,000.00
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre dsl
2018 2017
Inmobiliaria Housshoma Cla, Lida. {9 182,239.70 180,107.08
Total otras cusntas por ccobrar relacionadas 192,239.70 180,197.95
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(1} Incluye cuentas por cobrar a Inmobiliaria Husehome Cia. Lida. netas de intereses implicitos por el
valor de US519,223.97

Incluidas en el rubro ofras cuentas por pagar;

Ca node saldos: Kl 3] de diciembre del

2018 2011
Herederos de la Familia Vergara 40,892.88 44,345 38
Total oiras cuentas por pagar a velacionadas 40,692.96 44,345.38

Na se han etorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sebre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepio por el regisiro de los efectos determinades en la aplicacién de las nuevas NIIF, asi como de las
Interprataciones y Modificaciones de dichas normas (Ver literal a) de la Nota 2.3.2), entre el 31 de
diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de estos estados financieros (18 de marzo del 20158) no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados Bnancieres que no se hayan revelado en los mismos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracidén de la Compafiia ¢l 18 de marzo del 2012 y posteriormente serdn presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracidn de la Compaiia,
los estades financieros serin aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificacicnes.

Representants legal Contader general

whkw
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