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INFORME DE GERENTE GENERAL
COMPANIA CREDITERRENOS C.A.
EJERCICIO FISCAL 2019

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

INFORMACION GENERAL

De acuerdo a lo previsto en el Articulo 124 de la Ley de Companias, cumplo con la
presentacion ante la Junta General de Accionistas, del Informe de Actividades y
Estados Financieros correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y

el 31 de diciembre del 2019.

La Superintendencia de Companias le ha asignado el Expediente N° 167721 y el
Servicio de Rentas Internas el RUC N° 2191726289001.

El presente informe expone sintetizadamente aspectos relacionados con la
ejecucion de actividades propias del giro del negocio, tales como: Aspecto
Operativo, Economico, Politicas Contables y presentacion de los Estados

Financieros.

ASPECTO ECONOMICO

1. Dando cumplimiento con lo que estipula la Ley de Companias y de acuerdo a
lo dispuesto por la Superintendencia de Companias, en su Resolucion No.
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11, de fecha 12 de enero del 2011, publicada en el registro
oficial No. 372 del 27 de enero del 2011; se presentan los Estados Financieros
del ano 2019 de acuerdo al plan de Cuentas NIIF - NIC. (Normas
Internacionales de Informacion Financiera y Normas Internacionales de

Contabilidad).

2. Respecto de los Estados Financieros que adjunto, se observa que los ingresos,

corresponden a las actividades de construccion y comercializacion de bienes



CREDITERRENQOS C.A.

Direccion: LLa Paz, Av. 6 de diciembre N27-50 y Av. Francisco de Orellana
Teléfono: (593) 2 600 1587 Celular: (593) 9 292 97878
- Quito, Ecuador -

inmuebles, haciendo notar que este es el primer ano en el que se concreta
legalmente la transferencia de los bienes, una vez que la primera etapa del

proyecto llegdé a su culminacion.

. Durante el periodo no se produjeron cambios en el capital social, es decir, en

el capital suscrito. Ademas, no se han realizado reformas a los estatutos

sociales de la empresa.

. Los indices de solvencia y rentabilidad, nos muestran una empresa que puede

enfrentar las obligaciones presentes.

. La compania no ha incurrido en endeudamientos con entidades financieras

0 préstamos con terceros.

ASPECTO INTERNO Y OBJETIVOS

En relacion al aspecto interno y los objetivos propuestos por la presente

administracion, indico lo siguiente:

1.

Las relaciones entre los Accionistas y Directivos, se han mantenido con

normalidad.

. Aspiramos que en los ejercicios venideros, las metas de posicionamiento en

el mercado se cristalicen, con la comercializacion total de la segunda etapa
del proyecto habitacional y visualizar otros proyectos que permitan fortalecer

la empresa en marcha.

En conclusion, puedo manifestar que la ejecucion de las actividades operativas

de la COMPANIA CREDITERRENOS C.A., han sido ejecutadas apegandose a

leyes, politicas y procedimientos, los mismos que estan alineados al marco legal

vigente en los aspectos contable, societario, tributario, entre otras.
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ASPECTO FINANCIERO

1. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (ESF)

El Estado de Situacion Financiera, permite visualizar el estado economico
actual de la Compania y se convierte en una herramienta util para la toma
de decisiones. Al 31 de diciembre de 2019, la Compania presenta los activos
y pasivos clasificados como corrientes y no corrientes, asi como el patrimonio
propiedad de los accionistas, en el cual se revelara el capital social, la reserva
legal, otros resultados integrales y las utilidades retenidas o las pérdidas

acumuladas.

Estado de Situacion Financiera cnsmﬁom;ﬂrﬁs Lo
QuiTto
Al 31/12/2019 en dolares. 1791919076001
Cuanta Nombre Saido §

1 ACTIVOS 489,994.74
1 ACTIVO CORRIENTE 489,994.74
101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 683.38
110101 CAJA 200,00
110101001 Caja General 200.00
110102 BANCOS 483.38
110102001 Banco Pichincha - Cta.3190197304 48338
1103 INVENTARIOS 487,700.18
110308 OBRAS EN CONSTRUCCION 487.700.18
110308001 PORTAL DEL VALLE TORRE "A" §61.154.52
110308001.01 Mano de Obra 235,040.53
110306001.02 Materiales de Construccion 267,853.27
110308001.03 Suministros para la Construccion 16.601.74
110308001.04 Suministros de Oficina y Papeleria 1,944 60
110308001.05 Honorarios por servicios profesionales 10.00
110308001.06 Consumo de Energia Electrica 3,510.12
110306001.07 Consumo de Agua Potable 143228
110308001.06 Polizas de Seguros 2,155.62
110308001.09 Servicio de Transporte 220.00
110308001.10 Costo del Tenmmeno (55.15% del area) 21,307.20
110308001.11 Impuestos, Contnbuciones y Otros 1.380.38
110308001.12 Asesorias y sefvicios para la construccion 218.00
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110308001.13 Revalorizacion del terreno por plusvalia - Avaluo por perito 90,993.92
110308001.14 Comisiones por venta 6,623.86
110308001.15 Otras Comisiones por venta por liquidar 3,195.14
110308001.99 Otros costos de construccion por liquidar 8,667.77
110308002 PORTAL DEL VALLE TORRE "B" 560,405,98
110308002.01 Mano de Obra 191,100.47
110308002.02 Materiales de Construccion 246,427.82
110308002.03 Suministros para la Construccion 10,621.51
110308002.04 Suministros de Oficina y Papeleria 195.21
11030600206 Consumo de Energia Electrica 1,142.45
110308002.07 Consumo de Agua Potable 156.15
110306002.08 Polizas de Seguros 810.00
110308002.09 Servicio de Transporte 35220
110308002.10 Costo del Termeno (44.85% del drea) 17,327.80
11030800211 Impuestos, Contribuciones y Otros 15,403.00
110308002.12 Asesorias y servicios para la construccion 2,151.73
110308002.13 Revalorizacion del terreno por plusvalia - Avallo por perito 7400265
110308002.15 Otras Comisiones por venta por liquidar 500.00
110308050 TRANSFERENCIA DE INVENTARIO PARA LA VENTA -133,860.32
110306050.01 PORTAL DEL VALLE TORRE "A" -661,154.52
110308050.02 PORTAL DEL VALLE TORRE "B" -712,705.80
1105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 1,611.18
110502 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IR) 1,611.18
110502001 Retenciones de Impuesto a la Renta - Ejercicios Anteriores 70299
110502002 Retenciones de Impuesto a la Renta - Ejercicios Actual 908.19
2 PASIVOS -482,564.06
21 PASIVO CORRIENTE 438,843,358
2107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES -276.98
210701 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA - RETENCIONES 276.98
210701304 304 8% SERVICIOS Y COMISIONES PREDOMINA EL INTELECTO, NOTARIOS, DOCENTES Y ARTISTAS -109.56
210701344 344 2% OTRAS RETENCIONES APLICABLES 308
210701731 731 100% RETENCION DE IVA 16434
2110 ANTICIPOS DE CLIENTES -438,566.37
211001 CLIENTES LOCALES -438,566.37
211001001 Anticipos de Clientes por Liquidar 438,566.37
22 PASIVO NO CORRIENTE -43,720.71
2204 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS -43,720.71
220401 LOCALES 43,720.71
220401001 Cuentas por pagar Accionistas 4372071
3 PATRIMONIO NETO -1,430.68
K} CAPITAL -B00.00
m CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO $00.00
011 CAPITAL SOCIAL -B00.00
310101001 Capital Social Suscrito -800.00
37 RESULTADOS DEL EJERCICIO 6,630.68
3T GANANCIA NETA DEL PERIODO -6,630.68
370101 GANANCIA NETA DEL PERIODO -6,630.68
370101001 Utilidad del Ejercicio -6,630.68

Ing. Marco Andrade Ayala
GERENTE GENERAL

Ing. CPA, Orlando Tumbaco Barahona
CONTADOR
Registro No. 35185
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2. ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES (ERI)

El Estado de Resultados, es un estado que permite visualizar la gestion
economica del ejercicio fiscal y es una ayuda util para visualizar los ingresos

obtenidos asi como el consumo o gasto generados.

Estado de Resultados Integrales EEED’;E’;R;";‘:S C.A.

QUITO
Del 1/1/2019 al 3111212019 en dolares. 1781819076001 |

Cuens Nomibes Ealaa d
i INGRESOS -T41,141.00
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -T40,851.04
£ WENTA DE BIEMES -T40,451.04
L1001 BIEMES INMUEBLES COMSTRUIDDS PARA LA VENTA -T40, 83104
410101201 PORTAL DEL VALLE TORRE "A” 667, 14070
41001002 PORTAL DEL VALLE TORRE "E” -T3,350.30
L3 OTROG INGRESOS -E50.00
4305 OTRAS RENTAS -E50.00
430501 OTROS INGRESDS GRAVABLES -E50.00
£30a01001 CAros Ingresss gravados -E50LED
o COSTOS Y GASTOS T34, 01032
51 COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 733,860,352
510 MATERIALES UTILIZAROS O PRODUCTOS VENDIDOS 733,880,322
510120 TRANSFERENCIA DE INVENTARID DE OBRAS TERMINADAS 733,560,232
510120001 PORTAL DEL VALLE TORRE "A° BE1,154.52
0120002 PORTAL DEL VALLE TORRE "B" 72 TO5.60
53 GARTOS B50.00
o204 OTROS GASTOE 650.00
azla0d OTROS 650.00
S20202001 Cros Gasi0E N0 MOeECHaNEE G000
L RESULTADDS DE OPERACIONES CONTINUADAS 6,830.68
L1 GAMANCIA (PERDICA) ANTES DE 15% A TRABAADORES E IMPUESTOD A LA RENTA DE CPERACICNES CONTINUATIAS 6,830.88
. Ing. Marco Andradé Ayala Ing. CRA: Drando Tumbaco Barshona
SEREMNTE GEMERAL CONTADOA

Registro ko, 35148

3. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (EFE)

Se elabora el estado de flujos de efectivo y equivalentes de efectivo, habidos en

el ejercicio, clasificandolos en actividades de operacion, actividades de inversion
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y actividades de financiamiento. Para lo cual se utilizara el método directo y la
conciliacion entre el resultado neto y los flujos de operacion. Cabe mencionar

que la compania exclusivamente efectué actividades de operacion.

Actividades de operacion.- éstas se constituyen en la principal fuente de
ingresos ordinarios de la compania, asi como otras actividades que no puedan

ser clasificadas como de inversion o de financiacion. (Ver NIC 7.14)
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
SALDOS
CODIGO BALANCE
(En USS)
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BDE EFECTIVO, o5 (23,694.77)
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO ¢
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION (23,694.77)
Clases de cobros por actividades de operaciéon 950101 741,141.00
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 95010101 740,491.00
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinaria: 95010102 -
Cobros procedentes de contratos mantenidos con propdésitos de intermediacién o para negoci 95010103 -
Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidades y otros beneficios de pdlizas susci 95010104 -
Otros cobros por actividades de operacién 95010105 650.00
Clases de pagos por actvidades de operacion 950102 (764,835.77)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 (733,860.32)
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacién o para negociar 95010202 -
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 -
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pdlizas st 95010204 -
Otros pagos por actividades de operacion 95010205 (30,975.45)
Dividendos pagados 950103 -
Dividendos recibidos 950104 -
Intereses pagados 950105 -
Intereses recibidos 950106 -
Impuestos a las ganancias pagados 950107 -
Otras entradas (salidas) de efectivo 950108 -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9502 -
Efectivo procedentes de la venta de acciones en subsidiarias u otros negocios 950201 -
Efectivo utilizado para adquirir acciones en subsidiarias u otros negocios para tener el control 950202 -
Efectivo utilizado en la compra de participaciones no controladoras 950203 -
Otros cobros por la venta de acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950204 -
Otros pagos para adquirir acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950205 -
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 950206 -
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 950207 -
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo 950208 -
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 950209 -
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 950210 -
Compras de activos intangibles 950211 -
Importes procedentes de otros activos a largo plazo 950212 -
Compras de otros activos a largo plazo 950213 -
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 950214 -
Anticipos de efectivo efectuados a terceros 950215 -
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 950216 -
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 950217 -
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 950218 -
Dividendos recibidos 950219 -
Intereses recibidos 950220 -
Otras entradas (salidas) de efectivo 950221 -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503 -
Aporte en efectivo por aumento de capital 950301 -
Financiamiento por emision de titulos valores 950302 -
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 950303 -
Financiacién por préstamos a largo plazo 950304 -
Pagos de préstamos 950305 -
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 950306 -
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 950307 -
Dividendos pagados 950308 -
Intereses recibidos 950309 -
Otras entradas (salidas) de efectivo 950310 -

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO 9504 =

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 950401

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVC 9505 (23,694.77)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 24,378.15

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 683.38
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CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 6,630.68

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacién 97001 -
Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultados de 97002
Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada 97003
Pérdidas en cambio de moneda extranjera 97004
Ajustes por gastos en provisiones 97005 -
Ajuste por participaciones no controladoras 97006
Ajuste por pagos basados en acciones 97007
Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonable 97008
Ajustes por gasto por impuesto a la renta 97009
Ajustes por gasto por participacion trabajadores 97010
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 97011

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (36,956.13)
(Incremento) disminucidén en cuentas por cobrar clientes 98001 -
(Incremento) disminucidén en otras cuentas por cobrar 98002 -
(Incremento) disminucidén en anticipos de proveedores 98003 -
(Incremento) disminucion en inventarios 98004
(Incremento) disminucion en otros activos 98005 261,684.86
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales 98006 -
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar 98007 (236,134.45)
Incremento (disminucién) en beneficios empleados 98008 -
Incremento (disminucidn) en anticipos de clientes 98009 (62,917.24)
Incremento (disminucidn) en otros pasivos 98010 410.70

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (30,325.45)

4. ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO (ECP)

El estado de cambios en el patrimonio tiene como finalidad mostrar las
variaciones que sufran los diferentes elementos que componen el patrimonio, en
un periodo determinado. Ademas de mostrar esas variaciones, el estado de
cambios en el patrimonio busca explicar y analizar las variaciones, sus causas

y consecuencias dentro de la estructura financiera de la empresa.

Para la elaboracion de este estado se requiere de los estados de resultados y del
balance general, con corte en dos fechas de modo que se puede determinar la
variacion, aunque se puede trabajar con un mismo periodo [inicio y final del
mismo periodo]. No existieron ajustes patrimoniales de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera; por otra parte, la compania no tiene
propiedades, planta y equipos y las cuentas por cobrar y pagar por ser poco

significativas, no se ajustan a intereses ni a la incobrabilidad.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

RESULTADOS

RESERVAS ACUMULADOS

CAPITAL

EN CIFRAS COMPLETAS US$ C6DIGO SOCIAL , LT
(PERDIDAS  GANANCIA NETA

RESERVA LEGAL
ACUMULADAS DEL PERIODO

30401 30602 30701

SALDO AL FINAL DEL PERIODO 800.00 6,630.68 7,430.68

SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR

ANTERIOR 9901 800.00 - (15,934.37) - (15,134.37)
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 990101 800.00 - (15,934.37) - (15,134.37)
CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES: 990102 r
CORRECCION DE ERRORES: 990103
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: - - 15,934.37 6,630.68 22,565.05
Aumento (disminucion) de capital social 990201
Aportes para futuras capitalizaciones 990202
Prima poremision primaria de acciones 990203 [
Dividendos 990204
Transferencia de Resultados a otras cuentas patrimoniales 990205
Realizacion de la Reserva por Valuacion de Activos Financieros r
Disponibles para |a venta 990206
Realizacion de |la Reserva por Valuacion de Propiedades, planta y
equipo 990207
Realizacion de la Reserva por Valuacion de Activos Intangibles 990208 f -
Otros cambios (detallar) 990209 - 15,934.37 15,934.37

Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o pérdida del ejercicio) 990210 6,630.68 6,630.68

En lo relacionado con los resultados de gestion, basado en los estados
financieros, podemos determinar que se ha cumplido con las expectativas
propuestas por los accionistas y esperamos que la situacion economica y
sanitaria se regule para continuar aportando con fuentes de trabajo, soluciones

habitacionales para la sociedad, asi como de dividendos para los accionistas

Quito, julio 22 del 2020.

Atentamente,

Ing. Marco Andrade Ayala
GERENTE GENERAL



