HIDROELECTRICA SAN JOSE DE MINAS

INFORME DEL PRESIDENTE EJECUTIVO DE LAS ACTIVIDADES DEL ANQ 2014

Y. Finandamiento H3JM
a. FINANMCIAMIENTC ACTUAL

2. COMNELEC

Siguiendo con &l procezs de financlamiento gue s8 presentd como
uniko mecanismo viable dadas nuestras condiciones, me permito
infonmar que a pesar de gque nos hemos encontrade con alguncs
obstaculos, principalments por demora en procesos necesarios fuera
de nuestra control, e proceso de emision de obligaciones an &l mercado
de valores avanzs de ranera firme. Inicizlmente se considerd que para
finales del afa 2014 se podria proveder con {a emisian. Actuaimente,
prevemos gue la emision se dard enire abril y mayo de 2015, {03
elementos que Causaroen 23td demora han side los siguientes:

1. La compafiz calificadora de riesgo tardé conslderablerments
més de [0 que inidalmente nos indicd tardara. Esto
posiblemente se debid a su fale de conocimientc de esta
indusiria. & pesar de esto, se nios otorgo 1a calificacion de AAA-
el 28 de noviembre de 2014,

2. El proceso de apprte del terreno al Fideicomiss, proceso
Fundamental para racibir [2 aprobacian de la Superintendencia
de CompaRlas y Valores pera ia emision, ha sido
extremmadamente dificultoso porque, a pesar de que exista una
santencia ejecutoriada ardenande la division del terrenc, v gie
el Municigic de Quro pracedid con esta divisidn, el Registrador
e 1a Propiedad inscribio [a sentencia, pero ne procedid con la
divisitin dei misme.

El 17 de octubre de 2014 se firmd el contrato de fideicomlse con la
compaiiia Holdun Trust Administradors de fondos v Adeicomisos 5.4,
mediante ef cual se constiuyo el “Fideicomise Titularizacidn Prayecto
Hidresléctrlen San José de Minas, Este ya cuetts con todos los
requisitos legales para su funcionamienta.

El 12 de noviembhre de 2014 se constituyo el Consorcio HSIM-
CONSTECOIN para ia ejecucidn de la obra civil del Proyectn. Este
consorcio se lo constituyd con el fin de dar a |z calificadora el respalds
de una compafiia con muy buenos indices financieros v amplia
experiencia,

a. FIRMA DEL TITULO HABIUTANTE

Como es de conacimiento de aigunos de ustedes, & 14 de mayo dal
20314 se firmd of huevo Titulo Habilitante que contemplz una concesion




he.

V.

Vi.

3. SEGUROS
a. Afinales del afio 2014 se grocedia con la tramitacién de los seguros necesarios
adicionaies requeridos para el Titulo Habilitante y para el Fideicomisc:

i

4, TERREND
a. Enei mes de junio de 2014 se obtuva finalmente la ficha catastral dal terreno
va separadn,

da A0 &fos v up precio preferencial de 7 .81 .5 por 15 afips a partir de
la firma dal contrate.

Adicionalmente, gracias a los esfuerzos de HSIM, se logrd aplazar &f
reinicio de obira del 22 de julio de 2514, al 26 de diciemnhre de este ahio,
v de asta manera noancurrir el mulkas,

ios primeros dias del mes da diciembre de 2014 se ernpezd con obras
prefiminares en gl proyecte pac dar cumplimients » cronograma de
¢jerucian de ghra sprohado por e CONELEC/ARCONEL ¥ no meurr e
multas 0 retrasos Fue Aos causen inconverientes con esta institucion.
Todos los permises v licencias necesarias para fa ejecuclén de este
proyecto se encuentran al dia.

Lamertablemante no s= ha podido cancealar el valor catrespondiente al
abo 2814 por ia cancesion de la vidizacidn de las agues al SENAGLUA
debido a la reastrocturacion por la que estad pasando esta institucion.
5# nos ha indicado que por esta rmisma razén no incurriremos en mltas
o intereses en el moments en que se pueda cancelar.

El COMELEC salicitd la actualizacidn del Plzn de Manejo Ambiental
debide a gue el anterior habia sido aprobado por Secretaria ded
Medicambiente, institucion gue nos otored la licencia amtilental. Se
realizd esta actualizacidn v a pesar de gque se hizo mejoras a este, el
CONELEC ratHficd el Plan de nfaneje Ambiental original.

La fianra por = yalor de los $310,500.00, 1equerica por & Hideicomiso
que respalda ef 50% de unc de loz pagos a las inversionistas, Para este
fir, muy amablemente algunes socios han ofrecido sus bienes comp
garantia, pero por facilidad se decidié utilizar la parantiz peesta por
rijestros socios de CONSTECOIN.

Lz poliza de cumplimienta del Plan de Manejo Ambiental por & valor de
$113,200.00, la cual tambig&n regqutere una garantfa real, la cual fue
pronvdsta por Margarita Espnosa,

Tamhbién para el Fideicomtiso, y por ragquerimichte  de  [2
Lugerintendencia de Compaiias y Valores, ef seguro todo riesge
construccidn por el valor de 57,605,894.88 estd aprobado para su
emisidn.

La sentencia de ia divisidn del terrena se la inscribia el Registro de ia Propiedad
ef 2 de actubre de 2013, peta lamentablemente hasta =l momento na se ke
Ingrade giss esta MFtiucion inseriba Ips terrenos por separado.

Adicloralmente, ze liquidd fa deuda adquirida ean 51, Encalada, y finalmente
se liguida cuglquier apligacion adquiride artencormente can este individuo.



a. El 26 de mayo de 2014 finalmente, después de casi dos afios de continua v
permaneénte insistencia, se logrd liquidar el fideicomiso que se escriturd, pero
nunca se perfecciend con la CFN para ei proceso de titularizacidan gue se intanta
Implementar en el ano 2011 La tetrpinacian de este fideioomisa tuvo un costo
de 519,432.00
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