WRL PROMOTORA INMOBILIARIA CIA. LTDA.
Notas Comparativas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

(Expresados en miles de Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 1.- Actividad

WRL Promotora Inmobiliaria Cia. Ltda. fue constituida e! 8 de enero del
2004 e inscrita en el Registro Mercantil el 2 de febrero del 2004, su
objeto social principal es dedicarse a la actividad de intermediacion,
mandato inmobiliario y comercial autorizado por la legislacion vigente,
esto es la compra, venta, arrendamiento, anticresis, administracion,
promocién, arriendo constitucion y cesidn de gravamenes hipotecarios
para los bienes inmuebles y prendarios para los bienes muebles para
personas naturales o  juridicas.  Administracién,  promocidn,
comercializacion de toda clase de desarrollos o proyectos inmobiliarios.

Nota 2.- Resumen de Politicas Contables

a) Bases de presentacion

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés). Para todos los periodos anteriores y hasta el ejercicio
finalizado al 31 de Diciembre del 2011 inclusive, la Compafiia prepard sus
Estados Financieros de acuerdo con principios y practicas contables
generalmente aceptados en el Ecuador (NEC). Los Estados Financieros
por el ejercicio finalizado al 31 de Diciembre del 2012 son los primeros
Estados Financieros que la Compafia ha preparado de acuerdo con las
NIIF.

b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes de efectivo reconocido en los Estados
Financieros comprenden los saldos de caja chica y saldos bancarios
sujetos a un riesgo no significativo y de entera disposicion de la
Compaiiia.

¢} Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Son registradas a su valor razonable, no incluirdn una provision para

reducir su valor al de probable realizacién, pues la empresa no otorga
créditos mayores a 30 dias.



Aquellas cuentas que pasan el afic se mantendran en los Estados
Financieros hasta que puedan considerarse como un gasto deducible por
cuentas incobrables una vez transcurridos cinco afios como indica la ley.

d) Otras Cuentas por Cobrar

Incluye los pagos anticipados que corresponden a anticipos entregados a
proveedores que son registrados a su valor razonable.

Los créditos tributarios a favor de la empresa tanto de Impuesto al Valor
Agregado (IVA), como de Impuesto a la Renta se registran al valor
mantenido en las correspondientes declaraciones después de haber
liquidado y declarado los mismos.

Las cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar, son
registradas & su valor razonable y no generan los correspondientes
intereses.

e) Proyectos

Los anticipos entregados para desarrollo de proyectos inmobiliarios que
se encuentran en la etapa de inicio y desarrolio de factibilidad del
proyecto; y, que aun no se consideran como un proyecto en marcha; se
encuentran registrados a su valor razonable.

f) Inversiones

Se registran las inversiones mantenidas en empresas subsidiarias al valor
histdrico de la inversion.

g) Propiedad, Planta y Equipo

Para gue un bien sea registrado dentro de este rubro se considerara el
tiempo que va a ser utilizado en las actividades del normal giro del
negocic de la empresa siempre y cuando este sea mayor a un ejercicio
fiscal. Se registran seguin el grupo de Propiedad, Planta y Equipo al que
corresponda, a valor de adquisicidén y en la fecha de la transaccién que
se sustentara segin Comprobante de Venta Valido o Contrato Mercantil
Legalizado; los grupos a considerarse son los siguientes:

=« Muebles y Enseres;

» Equipos de Oficina;

« Equipos de Computacion;
« Vehiculos;

» Edificio.



Mensualmente se considerara el registro de la depreciacion segin los
porcentajes maximos especificados en la legislacion aplicable, partiendo
de {a fecha de inicio del uso del mismo.

En el caso de decidir vender un bien se procederd a reconocer la
correspondiente perdida o utilidad segin el valor de la venta; para
determinar dicho resultado se partira del valor neto del bien (Valor de
Adquisicion menos Depreciacidn Acumulada) a la fecha de venta del
mismo.

h) Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar corresponden a obligaciones con proveedores de
bienes o servicios existentes a la fecha del balance surgidos como
consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una
salida de recursos y cuyo importe y oportunidad pueden estimar
fiablemente.

i} Otras Cuentas por Pagar

Se reconocen los préstamos realizados por los socios a valor razonabie,
desembolsados para las distintas necesidades de la empresa,
reconociendo intereses segun el acuerdo verbal al que se llegue entre el
prestamista y el representante de la empresa.

Los Beneficios Sociales pendientes de pago a los empleados, en un plazo
no mayor a un ejercicio fiscal, mantenidos como provision para el pago
en las fechas que se especifican la legislacion laboral vigente. Ademas,
la compafiia definié los beneficios post emplec que corresponde a un
plan de Jubilacidn Patronal y Desahucio, se registran con cargo a
resultados del ejercicio v su pasivo representa el valor presente de la
obligacion a la fecha del Estado de Situacién Financiera, y que se
determina anualmente con base a estudios realizados por profesionales
en el tema, usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor
presente de las obligaciones de beneficios definidos se determina
descontado los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de
interés determinada por el perito. Los supuestos para determinar el
estudio incluyen determinaciones de tasas de descuento, variaciones en
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio,
incremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros.
Debido al largo plazo que caracteriza a las reservas para obligaciones por
beneficios de jubilacién y desahucio, las estimaciones estan sujetas a
variaciones que podrian ser importantes. El efecto, positivo o negativo
sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra
directamente en resultados.



Los pagos anticipados que corresponden a anticipos recibidos de clientes
son registrados a su valor razonable.

Obligaciones corrientes con el IESS y el Fisco pendientes de pago en un
plazo no mayor a treinta (30) dias registradas a su valor real.

También se registraran los anticipos recibidos de inversionistas de los
proyectos que se encuentran en periodo de desarrollo; se mantienen
registrados hasta que el proyecto sea 100% factible de desarrollo, al
valor real recibido por la empresa.

j) Cbligaciones Financieras a Largo Plazo

Se registran las obligaciones mantenidas con entidades del sistema
financiero nacional con un plazo mayo a un ejercicio fiscal debidamente
legalizado con un contrato celebrado entre las partes.

k) Capital Pagado

Se registra el capital con gue la empresa fue legaimente constituida.

1} Reservas

Las reservas se registran una vez celebrada la Junta General de Socios
en la que se aprueba el resultado del ejercicic econémico, siempre y
cuando se registre una Utilidad del Ejercicio, este equivale al 5% de la
Utifidad una vez deducida ta Participacién de Empleados e Impuestos.

m}Resultados Acumulados

Estos se desprenden de la decision de la Junta de General de Socios
siempre y cuando decidan acumular el resultado del ejercicio econémico.

n} Resultados del Ejercicio

Se registran los Resultados del Ejercicio una vez deducidos la
Participacion de Empleados e Impuestos.

o) Reconocimiento de Ingresos

La Compaiia genera ingresos como producto directo del giro del
negocio. En cuanto estan ingresos propios del giro del negocio, estos se
reconoceran cuando sea probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia y el monto de ingreso
puede ser medido confiablemente.



Las ventas serdn reconocidas una vez que el servicio se haya prestado y
sea probable gue los ingresos por la prestacidon de dicho servicio
ingresen a la compafiia.

p) Encargo Fiduciario

La Compafia no ha constituido un Encargo Fiduciario para Ia
administracion de flujos de fondos provenientes de las operaciones de
crédito, si fuese necesario crearlo, este serviréa como medio alternativo
para el pago de las obligaciones que pueda tener, ya sea con el sistema
financiero, con accionistas o con terceros

q) Uso de estimaciones y supuestos significativos

la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) requiere el uso de estimaciones y supuestos que afectaron los
Activos, Pasivos, Ingresos, Costos y Gastos, presentados en los Estados
Financieros. La Gerencia necesariamente efecta juicios y estimaciones
gue tienen un efecto significativo sobre las cifras presentadas en los
Estados Financiercs bajo NIIF.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion
disponible sobre fos hechos analizados. En cualquier caso, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en los préximos afios, lo que se realizaria en su caso de
forma prospectiva. Las principales estimaciones y sus supuestos se
presentan a continuacion:

a) Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la Legislacion Tributaria aplicable. Aln cuando Ia
Compania considera que sus estimaciones en materia tributaria son
prudentes y conservadoras, pueden surgir discrepancias con el
Qrganismo de Control Tributario (Servicio de Rentas Internas), en la
interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por
impuestos en el futuro.

b) Obligaciones por beneficios a empleados post empleo

La empresa en la actualidad cuenta con 1 empleado, por ende refleja en
sus balances las obligaciones por beneficios a empleados post empleo
por Jubilacién Patronal, en lo futuro, y de asi ameritarlo, ésta dependera
de un nimero de factores que se determinan sobre bases actuariales
usando varios supuestos. Los supuestos usados al determinar el costo
neto por beneficios incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en
estos supuestos tendrd impacto en el valor en libros de la obligacion por
tales beneficios.



c) Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias
para determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales
pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base
de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor
estimacion de los desembolsos que serd necesario pagar por la
correspondiente  obligaciéon, tomando en consideracidn toda Ia
informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Nota 3.- Transicién a la Norma Internacional de Informacidén
Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF PARA PYMES)

Segdn Resolucion No,SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 los ajustes provenientes
de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacidon Financiera NIIF completas y de la Norma de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
deben revelarse como parte de la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcidon por
primera vez de las NIIF".

Segin Resolucion No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de
Compaiifas publicada el 31 de Diciembre del 2008, se establecié un
cronograma para la adopcion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) en Ecuador y mediante Resolucién No.
S.C.Q.ICICPAIFRS.11.01 de!l 12 de Enero de 2011, la Superintendencia
de Companias califica como PYMES a las personas juridicas que cumplan
con las siguientes condicionantes: a) activos totales inferiores a cuatro
millones de dolares; b) registren un valor bruto de ventas anuales
inferiores a cinco millones de ddlares; vy, ¢) tengan menos de 200
trabajadores (personal ocupado). En base a este cronograma Ia
Compaiiia debe adoptar las NIIF para pymes a partir del 1 de Enero de
2012.

Para todos los periodos hasta el afio terminado el 31 de Diciembre de
2011, la Compafiia prepard sus Estados Financieros de conformidad con
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Los Estados Financieros, para el afo terminado el 31 de Diciembre de
2012 la Compafiia ha preparado de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). En consecuencia, la
Compafila ha preparado Estados Financieros en cumplimiento con las
NIIF aplicables a los ejercicios correspondientes.



Nota 4.- Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Se conforma de la siguiente manera:

2014 - 2013
Caja Chica 3 200,00 $ 200,00
Produbanco Cta. 02-05400627.5 $ 32593144 % 11.887,28
£l Establo Produbanco Cta. 02-05401610-8 $ 2.361,18 $ 3.549,19

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no existian restricciones de uso
sobre los saldos de efectivo y bancos.

Nota 5.- Activos Financieros

Se conforma de la siguiente manera:

2014 2013

Cuentas Por Cobrar Clientes $ 37.850,70 $ 44 983,33

27.385,
64.762,

Cuentas por cobrar relacionadas $ 18.34548 $
Ofras cuentas por cobrar $ 8.382,00

Nota 6.- Inventarios

Se conforma de la siguiente manera:

24.000,00

Nota 7.- Activos por impuestos corrientes

Se conforma de la siguiente manera:
2014 2013

Crédito Tributario IVA $  2.778,73 1.685.18
Crédito Tributario Imp. Renta $ 0,00
Retenciones en [a Fuente de imp, Renta $ 582717 $ $.100,53




Nota 8.~ Otros Activos Corrientes

Se conforma de la siguiente manera:

2014 2013

ORF 3 $ 8
Proyecto Santa Lucia $§ arnvrz $ IR
Proyecto EI Establo $ 0,00 113.732,71
Proyecio £ Estabio Elapa | 3 1.650,00 3 1.650,00
Proyecto Tikay $ 0.00
Proyecto Espinosa Teran $ 1.237.00 3 234,00
Proyecto Rumazo $  17.440,05 14.161.05
I 3.987.20
Proyecto Cojimies $ 3.9872C 0.00
Proyecto ltulcachi 2,00 0'00
Proyecto Espinoza Espinoza 600,00 '

Nota 9.- Propiedad, Planta y Equipo

Se conforma de la siguiente manera:

2014 2013

Muebles, Enseres y Equipos de oficina

3 2.512,90 3 2.385,43
Equipos de computacién 5 2.532,86 b 537274
Vehiculo $ C,00 3 53.571.43
Equipo de oficina 3 4.349,00 3 6.948,30
Edificio 3 191.268,64 $ 191.368 84
Deprec. Acida. Muebles, Enseres y Equipos de oficina $ (2.397,98) 3 {1.993,50)
Deprec. Aclda. Equipos de computacion $ {1.551,72) 3 (3.266,47)
Deprec. Aclda Vehicilo 3 0,00 3 (53.571,43}
Deprec. Aclda. Equipo de oficina $  (3.292,06) $ (4.48278)
Deprec. Aclda. Edificio $  (45602,06) 5 (36.555,98)
Deprec. Aclda, Edificio (Revalcrizacion) $  (10.047,24) b3 {10.047, 24

El valor proporcional al ejercicio fiscal 2013 por Depreciacion del
Reevallio del Edificio se considera como un Gasto No Deducible.

Nota 10.~- Otros Activos No Corrientes
Se conforma de la siguiente manera:

2014 2013

Inversicnes en Subisidiarias 5 1.288,14 3 500,00



Nota 11.- Cuentas y documentos por pagar

Se conforma de la siguiente manera:

Proveedores locales

Nota 12.- Obligaciones Finacieras corto plazo

Se conforma de la siguiente manera:

OB

Produbanco C/P $ 89.134,72

Nota 13.- Otros Obligaciones corrientes

Se conforma de la siguiente manera:

IONES CORRIENTES 7 sz

5.387.86

870,81

Impuestos mensuales por pagar

b $
fmpuesto a Renta por pagar del ejercicio $ 0,00 $ 12.031,78
Aportes al IESS por pagar $ 170880 § 180947
Décimo tercer sueldo por pagar $ 659,67 3 189,67 -
Décimo cuarto sueido por pagar $ 424 85 $ 397,50
Vacaciones por pagar % 0,06 3 4.084 61
Participacion trabajadores por pagar $ 0,00 $ 4.520.04

Sueldos por pagar 21.833,89




Nota 14.- Cuentas por cobrar diversas relacionadas

Se conforma de la siguiente manera:

2014 2013

0,00 3
Cuentas por pagar Relacionadas 3 10.893,82 $ 10.893,82

Intereses por pagar Refacionadas

Nota 15.- Anticipo de clientes

Se conforma de la siguiente manera:

2013 2013

Anticipo Casa 10 El Establo % - $ 0,00
Anticipo clientes E| Givar 3 0,00 $ 20.006,00
Anlicipos clientes por liquidar $  10.000,00 $ 0,00

Nota 16.- Otros Pasivos Corrientes

Se conforma de la siguiente manera:

2014 2013

Otros pasives Corrientes 3 24.075.46 3 201,70
Prestamos Sra. Ma. Dolores Paliares 10.000,00

Nota 17.- Obligaciones con Instituciones Financieras

Se conforma de la siguiente manera:




Nota 18.- Cuentas por pagar Diversas Relacionadas L/P

GUENTAS, AGAR REL 5
Préstamo Sr. Pallares Paez José (El Establo) $ 53.736,36 $

Intereses Préstama Sr. Pallares Paez Jose (Ef Establo) s 10.000,00 $
Prestamos Sra. Ma. Dolores Paltares (Sta. Lucia) 20.000,00
Intereses Prestamo Sra. Ma. Dolores Palfares (Sta. Lucia} 2.000,06

Es importante recalcar que en el ejercicio fiscal 2013 las obligaciones con
terceros fueron declarados dentro de la cuenta Préstamos Recibidos de
Terceros; mientras que en el ejercicio fiscal 2014 se reclasifica a su cuenta

contable correcta Cuentas por Pagar Diversas/Relacionadas Locales.
Nota 19.- Provisiones Beneficios a los Empleados
Se conforma de la siguiente manera:

2014

Jubilacién patroral $ 1741,00
COtros Beneficios no corrientes para los empleados $ 4 852,00

Nota 20.- Otros Pasivos No Corrientes

Se conforma de a siguiente manera:

2014 2013

Nota 21.- Capital Suscrito o Asignado

Se conforma de la siguiente manera:

s :ASIGNH )
rancisco Rome Leroux . 3 16.665,00 $ 16.665,00

Ricardo Wrigth $ 16.670,00 $ 16.670,00
José Rafaet fall 00




Nota 22.- Aporte de Socios 0 Accionistas para Futura Capitalizacion

Se conforma de la siguiente manera:

2014 2013

\ ITALIZACIONES
Francisco Romo Lerpux 5 20.503,27 3 0,00
Ricardo Wrigth % 20.508,42 % 0,00
José Rafael Palares & 20.503,27 b 0,00

Nota 23. — Reservas

Se conforma de la siguiente manera:

En el 2012 se realiza un reavallo al valor de las oficinas de acuerdo a lo
gue registra el catastro del Municipio

Nota 24. — Resultados acumulados

Se conforma de la siguiente manera:

CUMULADOS.

Ganancias acumuladas

sultado acumuiados provenientes de la adopeion NIHF'S $ 9%.681,31 % 99 681,31

Nota 25. - Compromisos y Contingencias

A la fecha del informe, no se presentan compromisos ni contingencias
segun la confirmacion de nuestros abogados Paz Horowitz que pudieran
afectar la interpretacion de los Estados Financieros.



Nota 26.- Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de presentacion de los
Informes Financieros a las entidades de control, no se produjeron
eventos que en opinion de la Administracidén de ia Compafiia, pudieran
tener un efecto importante sobre los Estados Financieros que no se
hayan revelado en los mismos.




