INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en délares estadounidenses)
ACTIVOS Nota 2017 2016

Activos eorrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 16,088 34,755

Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas 8 13,395 -

[mpuestos por recuperar 27,933 14,747
Total activos corrientes 58,246 49.502
Activos no corrientes

Propiedades de [nversion 7 11,925,600 11,925,600
Total activos no corrientes 11,925,600 11,925,600
Total activos 1,983,846 11,975,102

P

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en délares estadounidenses)
PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 2017 2016
PASIVOS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar 6,247 16,157
Beneficios sociales por pagar 1,186 984
Impuestos por pagar 1598 1,978
Total pasivos corrientes 9,331 19,119
Total pasivos 0,131 19,119
PATRIMONIO
Capital social 11,868,940 11,868,040
Aporte para futuras capitalizaciones 213,000 213,000
Resultados acumulados (107.225) {125.057)
Totak patrimonio 11974, 715 11,955,083
Total pasivos y patrimonio 11&3,84& 11,975,102

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS §.A, INMOGRA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en délares estadounidenses)
Mota 2017 2016
Ingresos por arrendamiento 167,265 167,265
Gastos administrativos 13 (89,328) (83,073)
Otros gastos - {1.805)
Utilidad antes de im puestoa la renta 77,937 82,387
Impuestoa la renta 9 (59,205) (72,527)
Utilidad neta y resultado integral del afio 18,732 9,860

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS §.A. INMOGRA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Nola 2017 2mé
Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Unilidad antes de impuesto a la renta 77.937 82,982
Cambios en activos y pasivos:
Cuenlas por cobrar a compadias relacionadas (13.325) -
Otras cucnltas por cobrar - 153
Impuestos por recuperar (13,186) {195)
Cucnlas por pagar {9,911} 12,758
Beneficios sociales por pagar 203 233
Impuestus par pagar (280} 280
41,438 05,616
Impuestoa la renta pagado {59,205} {72.527)
Efcetivo neto utilizado en las actividades de operacian (17,767) 23,080
Incremento neto de efectivo y equivatentes de efectivo (17.767) 23,089
Efvetivo v equivalentes de efeetivo al inicio del afio 34,755 11,666
Efectivo y equivalentes de electivo al final del afio 6 16,088 34,755
e ——

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

NOTAS E?EPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

Inmobiliaria Los Granados S.A. INMOGRA es una subsidiaria de Procesadora Nacional de Alimentos C.A.
PRONACA, constituida en el Ecuador el 7 de mayo de 2003 e inscrito en el Registro Mercantil el 10 de
septiembre de 2003 y su actividad principal es compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La Gnica actividad de la Compaiiia es el control y tenencia de bienes inmuebles (terrenos) ubicados en los
sectores de Puembo y El Quinche, los mismos que son arrendados a su compaiiia relacionada Procesadora
Nacional de Alimentos C.A, (PRONACA). La Compaiiia mantiene registrado en su némina un empleado.

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros por el aifio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con la autorizacion
del Representante Legal con fecha 12 de marzo de 2018 y serin aprobados por la Junta General Ordinaria de
Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017y
aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros,

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)} emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacion de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso. En
Ia Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debide a la

subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion,

a) Nuevas publicaciones, enmiendas, mejoras e interpretaciones.

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicade normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas
existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS 5.A. INMOGRA

NOTAS E?EPL[CA'ITVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Narma
NIC 28

NIC 40

NIIF

NIIF2
NIIF 4
NIlIF g
NIIF 15

CINHF 22

NICa28
NIIF 16
NilFg

CINIIF 23

NIIF 17

Tema

Mejoras relacionadas con la medicion de una asociada o uha empresa conjunto a su valor
razonable,

Enmiendas referentes a transferencias de propicdades de inversion y que las mismas deben
realizarse cuando hoy un cambio demostrable en el uso del active.

Enmiendas relacionactas a la climinacion de las exenciones a corto plazo para los adoplantes por
primera vez con respecto a la NITF 7, la NIC 19 y la NIIF 10,

Las enmiendus acluren como contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas en
nceiones.

Enmiendas a la NIIF 4 "Contratos de seguros " relativas a la aplicacion de la NIiF 9
(Instrumentos financieros),

Corresponde a la revision final de la NIIF g, que reemplaza las publicadas anterionnente y a In
NIC 39 v sus guias de aplieacion .

Publicacion de la norma * Reconocimiento de los ingresos procedentes de bos contratos con las
clientes *, esta noyma reemplozard o la NIC 11y 18,

Aclaracion sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las gue existe
una contraprestacion denominada o tasada en una moneda extranjera,

Aclaracion sobre el registro a largo plazo de una inversidn que ne estd aplicanda ¢l valor
palrimonial proporcional.
Publicacion de la norma "Arrendamienios " esta norma reemplazard a la NIC 17.

Enmienda a la NTIF 9 relacionada con lns compensaciones negativas de ciertas condiciones de
pagos adelantados.

Interpretacion que clarifica ¢l reconocimiznto y medicion de tas incertidumbres sobre ciertos
tratamientos de impuesto a la renfn,

Nomu que reemplozara a la NTIF 4 "Contratos de Seguros .

Aplicacion obligatoria

pam gjervicios

inicindos g pantir de;

1deenero 2018

tdeencro 2018

1 de enoro 2018

1de enero 2018
1 de enero 2018
1 de enero 2018

1 de enerp 2018

1 de enero 2018

1 de encro 2019
1 dle enero 2019
1 de enero 2019

1 de encro 2019

1 de enerv 2021

La Compaiiia estima que la adopcién de las nuevas normas y enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrdn un impacto significativo en los estados financieros en el
gjercicio de su aplicacion inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones de la Compaiiia.

En relacion a la NIIF 9y 15 In Administracion informa que basada en una evaluacion general no se espera
impactos significativos en la aplicacion de las mencionadas normas debido a:

i) NIIF 15: no son complejas y comprenden el cobro por el arrendamiento de las propiedades de
inversibn mantenidas por la compaiiia; existe una sola obligacion de desempeno que es claramente
identificable y el precio de la transaccién no contiene componentes variables, tampoco existen
costos incurridos para obtener y cumplir con la generacion de sus ingresos, por lo tanto, no se
esperan efectos en la aplicacion de esta norma.

ii)  NHF 9: La Compaiiia ha revisado sus activos y pasives financieros, su principal instrumento
financiero es la cartera compuesta por cuentas por cobrar las cuales se liquidan hasta 3o dias; las
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

pérdidas por deterioro presentan un comportamiento histérico bajo por cuanto si se provisionan las
pérdidas esperadas futuras no tendria un impacto importante.

La Compaiiia aplieard las nuevas reglas de forma retrospectiva a pactir del 1 de enero de 2018, con los
recursos practicos permitidos por la norma. Los comparativos del afio 2017 no se reexpresaran.

2.3 Efectivo y equivalente de efectiva

Comprenden el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
2.4 Activos y pasivos financieros

2.4.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiia mantuvo selo activos financieros en la categoria de
“Préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantiene pasivos financieros en la
categoria de “Otros pasivos financieros”, cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en ¢l estada de situacion financiera por otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses

contados desde la fecha del estado de situacién financiera.
(b} QOtros pasivos financieras
Representados en el estado de situacién financiera por el rubro cuentas por pagar. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de Ia fecha del
estado de situacién financiera.
2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimicento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacién y se reconocen cnando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transacci6n, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicién posterior -

(a) Préstamos u cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(b) Qtras cuentas por cobrar
Representadas principalmente por otros deudores que se liquidardn en el corto plazo. Se registran al

valor del desembolso realizado que es el equivalente a su costo amortizado, pues no generan
intereses.

(c) Cuentgs por paaar

Posterior & su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo.

2.4.3 Deterioro de activas financieros

La Compaiiia evalia periédicamente la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. La Compaiiia establece una provision para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la
cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no fue requerido el registro de
provisiones por deterioro de cuentas por cobrar comerciales,

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

5

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a rectbir los flujos de efectivo del activo o si la
Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Propiedades de inversion

Representados por bienes inmuebles que son mantenidos para generar rendimientos como a través de
contratos de arrendamiento operativo de inmuebles,
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Las propiedades de inversién se reconocen inicialmente a su costo. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién del activo. Los desembolsos posteriotes a la compra o
adquisicién solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdémicos futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compaiiia y estos costos pueden ser medidos razonablemente.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversién, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

El valor en libros de las propiedades de inversién se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

El saldo de propiedades de inversion comprende inicamente terrenos los cuales no se deprecian.
Deterioro de activos no financieros (Propiedades de inversién)

Los activos sujetos a depreciacién o0 amortizacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable, El

valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o
su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del
valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por

deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

La Compaiiia evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros,
debido a que la Administracion ha determinado que no existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

Impuesto a la renta Corriente -

El gasto por Impuesto a la Renta del aiio comprende el Impuesto a la Renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

El cargo por Impuesto a la Renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las

utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composicién

societaria de cada Compania y su domiciliacion especificamente, para los regimenes fiscales preferentes se
considera el 25% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicard el 22% y en el caso de que la
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3: DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

participacion societaria sea igual o menor al 50% se aplicara la tarifa del 25% porcentualmente de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2%
del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el Impuesto a la Renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la Renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige 1a devolucion de este anticipo.

Durante el 2017 y 2016 la Compaiiia registrd como Itipuesto a la Renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del anticipo minimo, puesto que este valor fue mayor al 25% sobre las
utilidades gravables.

Impuesto a la renta Diferido -

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no se generaron diferencias temporales entre las bases tributarias y
financieras por lo que no fue aplicable fa determinacién y registro del impuesto diferido,

Beneficios a los empleados

(a) Beaueficios de corto plazo

Se registran en el rubro de beneficios sociales por pagar del estado de situacién financieray
corresponden principalmente a:

(i)  Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos
administratives en funcién de la labor del empleado que recibe este beneficio.

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

(iii) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

Provisioncs corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sealegal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar Iz obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.
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INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la contraprestacion en el curso
normal de las operaciones de la Compaiifa. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones y
descuentos otorgados.

La compaiiia mantiene ingresos provenientes de arrendamientos de bienes inmuebles que posee la
compafita descritos en la Nota 2.5.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se basan en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
gradao de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(a) Deterigro de cuentas por cobrar

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compaiiia, en base a una
evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos.
La provision para cuentas dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

(b) Deteriorp de activos_no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evaliia con base en las politicas y lineamientos descritos
en la Nota 2.6.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de ricsgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y
concentracién), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de
la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecibie de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempeiio financiero de la Compania.
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Los departamentos de crédito, tesoreria y finanzas tienen a su cargo la administracion de riesgos de
acuerdo con las politicas aprobadas a nivel corporativo y/o la Gereneia general, quienes identifican,

evalian y cubren los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la
Compaiia.

@ Ri le crédi
Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea de

crédito y finanzas, El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, en sus equivalentes y en
otras cuentas por cobrar.

Respecte a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificaciones

de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecnados; dichas
calificaciones en general superan la calificacion “A”,

(b) Riesgo de liquidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de
arrendamiento. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital se orientan a salvagnardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas y beneficios
a otros grupos de interés y, mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compaiifa monitorea su capital sobre la base del ratic de apalancamiento.

Este ratio se caleula dividiendo la denda neta para el capital total. El capital total se obtiene de la suma de
la deuda neta y el total del patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2016 la Compaiiia no presento dendas que puedan influenciar en un riesgo
de capital.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable.
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Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 16,988 - 34,755

Cuentas por cobrar relocionadas 13,325 . .

‘Total activos financicros 3u£1§ - 34,755

Pusivos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por papsr 6,247 . 16,157

Total pasivos financicros 6.247 - 16,157
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicién al 31 de diciembre:

2017 2016

Bancos nacionales 16,988 34,755

PROPIEDADES DE INVERSION

El saldo de propiedades de inversién comprende cince terrenos ubicados en los sectores de Puembo y El
Quinche con una superficie total de 64 hectdreas. Aproximadamente 4 hectireas de estos terrenos estin
siendo arrendados a su compaiiia relacionada PRONACA.

La compaiiia no mantiene propiedades de inversion entregadas en garantia.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades de inversién se valoran a su costo, sin embargo, de
acuerdo con lo requerido por ka NIC 4o, se debe divulgar el valor razonable de las mismas. Cuando se
mide el valor razonable de un activo o pasivo se utilizan datos de mercados observables siempre que sea

posible. De acuerdo a las NIIF los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una

jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valorizacion, como
sigue:

» Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2017 el valor razonable de los terrenos registrados en propiedades de inversion
asciende a aproximadamente USS$ 19.5 millones bajo lineamientos del Nivel 1.
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TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Las siguientes son las transacciones de la Compaiiia con sus partes relacionadas. Se incluye bajo la
denominacion de compaiiias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compaiiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compaiiia, tienen control conjunto o
influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la gerencia o administracién,

Transacciones
Sociedad Relacién Transaccitn 2017 2016

Arrendamienta
Procesadora Nacional de Alimentos C.A. Pronaca Accionista Comercial 167,265 167,265
Saldos

T
Procesadora Nacional de Alimentos CA. Pronaca Accionista Comercial 14,925 .

L ———

IMPUESTOS

Cilculo del anticipo minimo de Impuesto a la Renta

Durante el 2017 y 2016 la Compaiiia determiné que el anticipo minimo de Impuesto a la Renta, siguiendo
las bases descritas en la Nota 2.7, las cuales ascendieron a US$72,568y US$72,527, respectivamente,
montos que se presentan en el estado de resultados integrales como Impuesto a la renta definitivo.

Otros nsuntos - Reformas Tributarias

El 29 de diciembre del 2017 se publico la “Ley Orgdnica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacién de la
Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.

Las principales reformas que entrardn en vigencia en el 2018, estdn relacionadas con los siguientes
aspectos:

. Eliminacion de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacién patronal y desahucio sélo serdn deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

. Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de sociedades
con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
imposicion, la tarifa pasarfa del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion,

. Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La
reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
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aplicaria Ginicamente a: i} sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mids de
compoenente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el emplec.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el cdlculo del anticipo del Impuesto a
la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° ¥ 14° remuneracién, asi

como aportes patronales al seguro social obligatorio. rubros si formaban parte del cilculo del
anticipo.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
USS$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucion del sistema financiere para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada coma crédito
tributario.

La Administracién de la Compaiiia considera que la situacién antes indicada ha originado efectos en:

Tarifa de cdlculo de impuesto a la renta aplicable para INMOGRA, se incrementa del 25% al 28%.

Para el cilculo del anticipo 2018 que se incluye en la declaracion de impuesto a la renta del periodo
fiscal 2017, se disminuye del rubro de costos y gastos, los conceptos por sueldos y salarios, décimo
tercera, décimo cuarta remuneracion y aporte patronal al seguro social que suman US$6,000 y reducen
el valor del anticipo en un valor que no supera en US$1 mil.

El Decreto Ejecutivo para la rebaja del pago del saldo del anticipo del afio 2017, si aplica para INMOGRA
ya que el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, teniendo como beneficio en el
pago del saldo del anticipo un valor de USS$13 mil.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017, asciende a
USS$11,868,940 de acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una.

Durante el afio 2014 y 2015, su principal accionista entrego fondos en calidad de aportes para futuras
capitalizaciones por USS125,000 y US$125,000, respectivamente, en los afios 2016 y 2017 no se ha
recibido nuevos aportes para futura capitalizacion por parte de los accionistas.
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RESULTADOS ACUMULADOS
Resultados acumaulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la

Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

COMPROMISOS

Con fecha 10 de septiembre del afio 2012, la Compaiiia firmo un contrato de arrendamiento con su
relacionada Procesadora Nacional de Alimentos C.A. PRONACA, para el arrendamiento de los bienes
inmuebles (propiedad de inversion) que hasta el mes de agosto del 2012 se encontraban bajo la figura de
comodato. El contrato tiene una duracién de un afio y su renovacion es automatica de no existir objecion a
la continuidad del mismo por alguna de las partes. Posteriormente con fecha 1 de enero del 2016, la
Compaiiia firmé un adéndum al contrato de arrendamiento por un aumento en el canon de
arrendamiento.,

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Gastos
administralivos
201 2016
Impuestos y contribuciones 68,203 61,760
Honcrarios 12,800 13,135
Gasto sueldos y salarios 6,362 6,212
Otros gastos menores 1,783 1,966
89,328 83,073
—_—_—
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EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos

que, en opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros o que requieran revelacion,

* RN

Pigina 21 de ;1



