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INMFCEILIARIA LOS GRANADOS SA. INMOGRA,

MOTAS & LOS ESTADDS FINANCIERDS
POR LOS AROS TERMINADODS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

1. INFORMACIIN GENERAL

inmobiliania Los Granados S.A. INMOGRA es una subsidiara de Procesadom
Nacional da Allmentos C.A. PRONACA, constitulda en el Ecuador y su aclividad
pANCIpE! kS compra, vena, giqulier ¥ explolaciin de blenes inmusbles,

Al M1 da diciembre dal 2014, [a Gries adlividad de la Compailia es o contrel ¥
lenencda da blenes Inmueblas {lerrenas) ublcados en Puembag, Ioa mismos quea
son amendados a su compaiia relacionada PROMACA,

La Compafila no ens empleades. Los servicios adminisialivos son prestados
por su companiia relaclonada FRONACA.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21,

2.2,

2.3.

24.

Beclaracidn de Cumplimionto.- Los estadoa finandercs han sido
reparados de confoonidad con les Normas Inlemacionales da
Informackin Financiara (MIIF).

Basges de Proparaclon.- Los estados financieres han sido praparados
sobre las basas del costo higtdrico, 1al como se explica én las politicas
coriables nehitdas mds shaje. B cosle stk esth basado
generalments &n €l valor rzonable de la contraprssiacicn entregada a
camblo da bianes ¥ servicios.

El valor razongble es &l precio que sa reciolria por vendar un activo o el
valor pagado para transfenr un pasivo enlre parlicipantes da un mercado
en la fecha de valoraciin, independientemente de =i esa precio es
dreclamenta ¢bsorvable o estimedo uliizandd ofm técnica de
vatonadhn.

A continuacidn %& describan las princlpakes politicas contables
adoptadas en la preparacidén de astos estados mandaros.

Efectivo y Egulvalenta de Efectivo.- Incluye aguelloa activos
financleros ligukdos, depxisitne o Tnversion®s Anancieras ligukdas, qua se
puaden lransformar [Apidamente en efective en un plaze Infedor e tes
meses.

Proplodades do Inversidn.- Son aquellas manienidas para preducir
renlas, plusvalias o ambas y sa miden infHalments al coglo, ingduyando



los costos de la lrensaccidn. Luege del reconocimiente inkcial, las
propiedades de [nversidn scn registradas al costo menos la depraciackin
acumuladay el Impode acomulado de las pérdidas de deterior da valor.

2.5, [mpunstos.- El gasio por impuesic a [a renta reprasenta 1a suma del
impuesio a la renia pot pagar comenta ¥ el impueslo difesdo.

2.6.1. Impuesto Corrjonte.- Se basa en la ullidad grevabla {tibutaria)
reglistirada durante el afio, La utiidad gravable difiere de la ulilidad
contable, debldo a las partidas de IngRsas o gasios Imponibias o
deduciblas y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasive
de [a compafifa por concapte del impuasio comenle s¢ calcula
ulilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periede.

2.6.2, Impueston Dlforklos.- Se reconoca sobre [as  diferoncizs
lamporadas delérminadas entra el valor en lbroa da ko2 aclivos ¥
pashnos incluldos en los estadoes financieros y sus bases fiscales, Un
pash® por Impuesto diferdo sa reconoce gensrmlmenta para iodas
las diferencias temporaras Imponibles. Un adivo por impuesto
difendo se reconoda por fodas (A3 dilerencias temporardas
deducibles, en la medida en que resulle probable que [a Compafila
disponga de tilldades gravables fituras contra las qua s& podria
camar esas diferencias tamporanas deducibles.

Lem adives y pasivos por Impuesics difedidos sa miden empleando
las lacas fiscalés qua 58 aspera sefn da epficacién en el perfedo an
ol que el aclive $& raakce o a] pasha 52 Gancala.

La Companila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos
por impussios diferides 81, v solo al lene reconccido legalmenta &
derecho de compensarios, fenie 8 la misma aulodad fiscal, fos
imporles recontiidos en esas partidas y la Compadtla tiene la
inletcién de liquidar sus activoas y pashios como nelos,

2.6. Reconocimiontos de Ingresca.- Se ¢cakulan al valor razonable de fa
canraprasiaciin cobrada ¢ por cobrar, tenlends en cuenta & impore
esimade de cualguier descuenio, bonificacion o rebala cemercial qua fa
Compafia pueda olomgar.

2,6.1. Ingresax por Algulleres.- El ingreso por concepln da aliquieres
bajo amendamientos apemlivos se recondss amplsande & mélado
an linea recta durants & plazo comespondiante al arrendamismo.,

2.7. Gastoa- Sa registran &l coslo hisidrice. Los gasios sg /eccnocen a
medida que son ncumidos, Independientementa da fa fecha en qua 32
hayan malizade el pago ¥ 36 regislran an el petiodo mas cercana an s
QU 58 Condcan,
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2.8

2.9.

2.10,

Compensaclin de Sakdos y Tranazcclones.- Coma nemma general en
kes ostados financlercs no sa compensan los aclives y pasivos, Tampoco
los ingrasos y gastas, salm aguelios casos en los qua la compansacién
sed requerida o pamitida por alguna norma y esta presentacidn soa e
reflejo de la esemnda de la tranzacddn.

Loas Infpesos vy gasles con orgen en fransacciones  gque,
conlractualmente o por una norma legal, comtemplan |2 posibildad de
compansacién y [a Compafla Sene ka inlancin de fquidar por suimpara
nelo o da realzar el aclivo y progedar al pago del pasivo de forma
simuli&nea, se presentan nelos en raauiiades.

Actlvos Financieres.- Todoa ks actives financieros se reconocen ¥ dan
tia bafa 4 la fecha de negocladidn cuando se realiza una compra o venla
ta un acdivg financlera ¥ son medldos inkclalmente sl valor razonable,
mas ioa cosios de la Lransacddn, excepic por aquellos actvos
financlercs clasificados & valor ramnable con camblos en resultados,
los cuabes son inkcialmente medides alvaky razonable ¥ cuyos costoa de
la fransaccidn s& reconncen an resulfados.

- Todaa jos activos finandercs reconockidas son posteriorments medidos

an Au tolalidad al costo amornizedo o al valor tazonable.

{a Compafila clasifica sus aclivea financieros manlenkdos hesla su
vencimianto y olras cuenlas por cobrar. La dlasificacisn depentia de
propdsito con &l qua so adguireron los instrumendos financieres. La
adrinksbackin delermmina la clasifcacidn de sus Instrumentos fnancemns
an ¢l momenlo del raconocimianta inlcial,

Eslos actlvos financlercs se presentan en activas no cormentes, excepto
aguelos con vendamiantos Griginalas Infaricres a 12 masas a partrdea fa
fecha del estado da siuacidn financiera, que s2 clastice como adtivos
LoOMRTiRS,

Paslves Financieros o Instrumentos da Patrimanle emitide por la
Compahia.- Los insirumentos de deuda y paiimonke son clasificadoa

como pasives finandems o come pattimonlo de conformidad con la
sugtancia dal acuerde contraclual.

Los pasivos financlens sa dasiflean comda pasivo comiznle a mencs gue
ta Compafie fenga derecha incondicional de diferr e pago de Ia
obligacidn por K mends 12 meses Jdaspuds de la fecha del aslado da
situaciin financiera.

2.40.1.Paslvos Financieros medidos al Ceosto Amortlzade.r Se

reconocan nlclaimene a su costo, nelo de los coglos que se hayan
incrtica an Ll imnsaccion, Poslefiomenle se miden a su costo
amovizado y cuakquier dferencia entre los fardos obienides (nalo de
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2.1,

o5 COSt0S nacesanos Para au obtencion) ¥ el valer del reembolso, se
reconace an ol esiado de meuliados duranla [a vida del acuerdo con
&l mélodo de la tasa da infonds efectiva,

2.10.2. Cugntas por Pagar Comerclales y Otras Cuentas por Pagar.- Son

pasives financleras, no derdvados con pages fijos o dalaminables,
que no colizan an un mercado aolivo.

Cespuds dal reconccimients inicfal, & vakr rezonabla, & miden af
caslo amorizade utilizanda el méloda de la tasa da inlerds efectiva.

2.10.3. Baja v un Pasivo Firanclero.- LA compaiifz da de baja un pasive

financiaro si y 5010 £1, explran, cancelan o cumplan sus cbligaciones,

Nomas Nuevas y Revlsagas sin ofecto material sobre los Estados
~Financlemsg

EEEGTIVA A
NiiF TTLO PARTIR

Revelaciones -

EnmendasalaMIF ¥ Transferencias de Julio 1, 2012
Actives Financioros
Impuestos Diferidos -

Enmlendas ala NIIF 12  Racuperacito de Adlives Enaro 1, 2013
Subyacentes

La Adminkstracidn considera que Ta apikcacidn de las normas revisadas
duranta & gfio 2014, delalladas anlercmmente, no ha lenido un efacto
maierial sobre [a posicidn nandera de la Compalifa, jos resultados de
sUS cperaones o 5Us fulos da efectho.

Normas Muevas EmBtkiae paro adn Mo Efsttivas.- Lo Compafila it
ha aplcado [as sipdentas Nomas Inlemaclonales da [nformacidn
Flnanciera {MIIF) ¥ Nommas Intemacicnales de Conlapiidad (NIC)
nuavas ¥ ravisadas que han sikda emitidas pero ain no son efectivas;

-11-
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MNiFF 2 .- Enmiendzs a la
NIIF 9 ¥y NIFF ¥

Enmiondas ala NIC 22

EFECTIVA A

TiTULD PARTIR
Instrumontos
Financlanos - Fecha
Obligalosia Efecliva da Enere 1, 2015
fa NiIF 8 ¥ Ravelacionas
de Transkdn
Compensacidn de
Activos y Acthros Enero 1, 2015
Finaneleros Enerc 1, 2014

La NIF 9 emiida en noviembre del 2009, Inlmodujo Nueves requisios
para la clasficackén ¥ medicidn de golives financlams. Exla ooma 2
modificd en oclubra ded 2040, ko cual incluyd los requisitos parm la
clasificacidn y medicidn de pasivos financleros, asi come su bafa en ks

aslados Tnancems.,

Modificaclones a la NIC 32.- Compensaciin de Activos Financlarcs

v Pasivos Financieros

Laa modificacionea ok la NIC 32 clarifican Tos requisitos requaridos para
la compensaciin de los aclivoa finantercs y pashvos financlena,

La Administracidn da la Comppalila na pravd que la 2picadidn de 'as
modificadones a la NIC 32, tendrdn un impacto signifkalive en [os
estados financiens da la Compalie, en rezdn a que la Sompalila no
mantone activos financlercs y pasivas financieros gue califiquen para

sor compansados.

213. Estado do Flujos de Efactivo

A parlir del fio 2014, Inmoblliata Los Granados 3.4, INMOGRA realiza
la aperivra y mavimienles de efecthviy mediante su dnfsa cusnta comiante

&n un baEnce local.

En rezdn de b indicadd, a partr del afic 2014, fue requerda la
pregentacidn del estado da fiufos de electvo.

. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presenles eslados financieres on confivmidad con NIIF
requiara qua la Adminksirecidn reallce dertas estimaciones y éstablezea algunos
stipuestos Jnherentes a fa aclividad scondmica de la entidad, con el propésilo
do detarminar la valuacién vy presaniacién de elgunas parlidas que forman pare

-12-
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de los aslades financieros. En opinfdn de la Administrackin, 1ales estimagiones
¥ supuesics esttnderon basados en la mejor uliizackdn de la informacién
fispotiche 6l momaenio, 103 cuales podrian egar a ditelir da sus eleclos finales,

A continuacidn se prasentan las estimacionas y [ulcioa conlzblas criticos qua la
edmiristracidn de Ja Compalila ha uliizade en el procese da aplicacitn da o
efiteris conlables:

Dotericro de Activas.- A la [echa de clerre de ceda paniodo, ¢ en aguels facha
qua Ea considera necasano, se anglira el valor de los activas para delemningr si
axiste algon indicio da que dichos actvos hubleran sufido una pérdida por
deteriore. En £aso da que exdsia algin indiclo se realiza una estimacién dal
importe recuperable de dicho acthvo, 5 o irata de activos identificables qug no
genaran flufos de afectivo da forma indepandient?, sa estima la recuperbilided
de la unidad generadom da efectivo a la que pereneca e adhwo,

Lax pérdidas por delerim moonockdas en un activo #n perfodos amenores son
reverlidas cuando se produce un cambic en las estimacionea sobre sy Importe
recupergbla incremenlande ol valor ded aciiyg oon 8bong a resultados con el
Umgta del valor an ms que el acte hivblem tenide de no haberse reconocdo
la pérdida por dalaroro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al M de diclembre ded 2014, inchrya ol saldo ded banco por $8 mi; al 31 da
diclembre del 2013 no presanta sakdo punsto que la chienla bancaria se abvid
an #l mes de agoslo 2014,

. PROPIEDADES DE INVERSION

El saldo da propledades de inversién comprende cnto iemenos ubleados en Tox
seciores da Fuembo y El Quinche con una superfice tolal de &4 hectiras,

Aproximadamenta 4 hectdmas de estos terrengs astdn Hendo amendzdos a
PRONACA {Ver Nota 8).

=13
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OYRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen da ciras cuentas par pagar 85 como sigus:

DICIEMBRE 31
2014 2013

{en milos de U.S. dalares)
Procesadora Maconal de Allmenios CLA.

PRONACA

ClA, RELACIHONADA 177 260
{Otras Cuentas por Pagar _3 _18
TOTAL 180 219
IMPUESTOS

71,  Activos y Pasivoa del Ao Comante.- Lin resumen da activos y pasheos
porimpuesios cormianies &3 come sigua:

DICIEMBRE 1
2013 £013
{on milos de V.S, dalares)
Activos por Impuestos Corlantas:

Crddito Tribulano da Impuasio a lz Renta 13 17
Crédilo Tribulardo da Impuesio & Valor

Agregado - | - |
TOTAL : 14 18

Paslves por impuestas Corrbantos:

Impuesto el Valor Agregado -IVA por pagar y
lotal pasivos por impueslos condenies: - 2

D= conlemidad con disposicionas legalag, 1a tarifa parz el Impuesio o la rerta, sa
cEletla &n un 22% sobre las utilidaday sujolas a distribudion y del 125 sobre las

uilidades sujetas a capitalizacion.

A partir del &fig 2010, so debe considerar coma impueslo a la renta minima el valor
del enticipa calculado, el cual reautia de Iz suma matemdtics del 0.4% dal activo,
0.2% del patrimonic, 0.4% da Ingmsos gravados ¥ 0.2% de costos y gastes
deduciblay,

En los altos 2014 y 2013, la Compafiia quidd coma Impuesto a la renta, el anlicipe
caleudads pera cada affo mpuesio a la renla minima).

-14-
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7.2,  Movimisntos dol Cpidite Tributarlo de Impuesto a la Renta.- Los
mavimiantos 08 impueste a la renta fuemon oomo sigua:

CICIEMERE 21
2014 2013
foa milles do U.S, délares)
Saldos al Comienzo del Afio {17} {4}
Provisidn ded Ao 75 67
Pagos efecluados por cuenta de Compaifa
Relacikonada ri)] {B0}
Saldg al Fin det Aflo Crédito Tribatario
Rotenclionas (X {17}

Fagos Efectuados.- Comesponden al anticipa pagade y retanciones en la fusnte.
7.3, Aspectos Trbutaros

Cédigo Orgénico de la Producclién.- Con fecha diciembra 20 del 2010
sa promuligé en el Suplemenio del Reglsiro Oficial No.351 dal Codigo
Crganico de [a Produccidn, Comenio g Inversionas, e misma qua
ncluya enlre olros aspectos trbutaros los siguientes:

+ La fanifa da fnpuesio o la ronta para sociedades ay del 22%,
leage de un procese de reduccidn a partlr del afio 2010,

a  Exoheracin de retenciin en la fuante de impuests a la ronla en
pag? de inlerases de crédios exeamos otorgados por
instivciones financieras.

« Expneraciin del impuesic a la sallda de chvisas en ks pagos de
capial & Infeveces por crdditay olomedes pac instiucang
financiares destinados al financiamienle do inversionas previstas
en aste Cadgo,

Agppetos Tributarios de la Lay de Fomgnto Amblental y
Optimizaciin do los Ingrasos dal Estadao.- Con fecha noviembre 24
dal 2011 s prosnuked en of Seplamento del Reglsiro Ofictal No. 583 Ta
Ley de Fomenio Amblenlal y Optimizacién de o3 Ingresos del Eslado, la
misma que incluys antre olros aspectoa tribludarkss, el In cramenilo d la
tzrifa del Impueslo a la Sabda de Dhiisas — 150 dal 2% al 5%, Por
prasuncidn & consldera hecho generador de asle Impuesio & us) da
dinero del exterior y $a sstablece como exenle da esle Impuésto o pago
da dnidendos & compafilas o personas nalurales que no eslén
domicifados an paralsos fiscales, Loa pagos da este Impueslo en la
importackén de materas pimas, insummos y bienes de capital, que
consten an &l bstado que astablezca ol Comitd de Politica Tnhutaria ¥
qua sean willados an procesos productivos, pueden serutlliados comoe
crédito tibianc de Impuests a la ranla.
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. PATRIMONIO

8.1. Capital Social.~ El caplal soctal aulorizado consiste da 511.668 mil da
gcciones da USH1.00 valor nominal uniaro.

8.2 Dividendos.- A parir del afic 2010, ks dividandas distibuldes a favr
da accionistas personaa naturales resikdenles en el Ecuador y de
socledades domidliadaz en paraisos fiscales, o en jursdicciones de
menor imposkisn, se encuenlren sufelos a relencién para olecios del
impuesto a [a ranta.

%. JINGRESDS

Corrasponde a los ingrasos por arrendanvento de las propledades de Inversidn
a su compafifa relacknada Precesadora Nadckmal de Alimentos CA. -
PRONACA.

A0 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Contladora de Iz Compafia es Procasadora National de Alimentos G, —
FROMNACA. La Compafla realzd las sigulentas iransacciones con pardes
refacionadas:

DICIEMBRE 31
2014 2013

{en milos da U.5. délares)
Fagos Efecluados por PROMWACA, por Cuerin

da la Compaiila 177 ahd

rgresoa par Arflende oa Tetrenca rxsbldos de
su Compafila Relacionada PRONACA 159 159

11. COMPROMISOS

Un detalla de ks principales compromizos fimmados por la Compalifa ag como
SRy

Contrate de Armandamlontd da Bienas [nmudabls.- Con fecha 1 da
saptiembra del afe 2012, la Compaila firmd un gontralo de arrendamienlo con
su relactonada Procesadora Macong de Alimenles CLA, PRONACA, para el
arandamianto de log banss inmuebles (propledad d& Inversldn) que, hasia ¢l
mes ge sgoslo del 2012, 32 enconlraban bajo la figura de comodato, El contrato
tiena una duracidn de vn afe ¥ su renovackin 85 aulomética de no exdstir
cbjecidn a [a continuidad del misme por alguna da las partes,
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12. HECHOS CCURRIDDS DESPUES DEL PERICDO SOHRE EL QUE SE
INFORMA

Entra & 31 de dicksmbra del 20M4 y la facha da emisién da [os estados
financieros (febranc 25 del 2015) no se produjémn eventos que an opnlén de la

Admintstracidn  pudiemn lengr un efeclo imporanta sobme Ios ostades
financkeros adjunios.

135. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Los edados finanderos por 2] 2o lerminada e 31 de diclembre del 2074 han
sido aprobades por la Gerentia on febrero 25 dal 2015 ¥ serdn presonlados a
los Acclontstes y la Junta de Direclores pare su aprobaclén, En opinlén de [a
Garancia, 105 eslados fmancleros sern aprobadoas par 1a Junla da Directoras
sin modifcaconns,

Rus: 1708428806009

Contador Genoral
INMOQEBILIARIA LOS GRANADDS 5. A,
INMOGRA
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