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 INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A INMOGRA. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

4. INFORMACIÓN GENERAL. 

Inmobltaña Los Granados S.A INMOGRA es una subsidiaria de Procesadora 
'Nacionalde Allmentos C-A. PRONACA, constimida en el Ecuador y su actwidod 
pincipal es compre, venta, elquler y expiatación de Ulenes inmusbles 

AL3A de dicrombro del 2014, la única actvidad de la Compañía es el control y 
1enencia de bienes Inmuebles (lerrens) ubicados en Puembo, las mismos que 
00 uurendados a su compañia relacionada PRONACA, 

La Compañía no tiens empleados Los servicos adtrinistralivos son prestados 
por su compañía relacionada PRONACA 

  

24, 

22 

23. 

24 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de Cumplimiento.- Los estados financieros han sido 
reparados de confomidad con les Nomas interacionales de 
Infomación Finenciora (NIF) 

Besos de Preparación.- Los estados financieros han so preparados 
sobre las basas del costo histónco, tal como se explica en las políticas 
comables Inciidas más abajo El costo tisttnco está basado 
generalmente ea el velor razonable de la contraprestación entregas 
cambio de bienes y servicos 

  

Elvalor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo a el 
valor pagado para transfenr un pasivo entre parbespantes de un mercado. 
en la fecha de valoración, independientemento de si ese preclo es 
direciamenta obsersble o estimado útimando otra técnica de 
veloración 

A continuación se descrivon las principales polítcas contables 
adoptadas en la preparación de estos estados financioros 

Efectivo y Equivalente de Efectivo Incluyo aquellos activos 
financioros líquidos, depósitos o Inversiones financieras líquidas, que se 
pueden Isansformar rápidamente en efectivo en un plazo Inferior e tres 
meses 

Proplodados do Inversión.» Son aquellss mantenidas para produc 
contas, plusvallas o ambos y so miden nfialmente al costo, Incluyendo
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25, 

los costos de la transacción Luego del reconocemento nica), tas 
propiedades do Inversión son regutrads al costo menos la depreciación 
acumulada y ellmporte acormlado de las péxuidas de deteñora de valor 

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del 
impuesto la renta por pagar contenta y el impuesto diferido 

254. Impuesto Corrionto- Se basa en la ubidad gravabia (Libutaria) 
regisirada durante el año La idad gravable fiero de la utkad 
conteblo, debido a las partidas de Ingrasos y gastos Imponiblos o 
deducios y partidas que no serán gravables o deducibles El pasivo 
de la compañía por concepto del impuesto corriente se calcula 
¿tiizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pertodo 

25,2, Impuestos Diforktos.- Se reconoce sobre las diferencias 

25. 

lemporatas delerminadas entra el valor en Ibroa de los aclvos y 
pasivos incluidos en los estados fingncieros y sus bases fiscales, Un 
pasivo por Impuesto dfendo se recanaca generalmente para todas 
las diferencias temporarias Imporibles Ln aclvo por Impuesto 
áifendo se reconoce par tadas las diferencias temporeñas 
deduciles, en la medida en que resul probabjs que la Compañía 
disponga de uilldades gravables futuras contra las que se podría 
cargar esas diferencias tamporanas deducibles 

Los aclvos y pasos por impuestos difendos se miden empleando 
los tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo en. 
el que el acivo se realce o el pasiva se cancele 

La Compañla compensa activos por impuestos cifendos con pasivos. 
por impuestos díeridos sl, y solo al ene reconocado legalmente el 
derecho de compensarios, frente a la misma autoridad fiscal, los. 
importes reconocidos en esas paridas y la Compañía tieno la 
infención de iquidar sus actvos y pasivos como netos. 

Reconocimientos de Ingresos.- Sa calculan al valoc razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importo 
esúmado de cualquier descuento, bonificación o rebala comercsal que la 
Compañia pueda otorgar 

254 Ingresos por Alquileres... El ingreso por concepto de alquileres 

27. 

bajo arrendamientos operalvos se Teconoca empleando el método 
enlínsa recta durante el plazo comespondiento al arrendamiento 

Gastos - Se registran al costo histánco Los gestos se roconocen a 
medida que son incuidos, Independientementa de la fecha en que se 
hayan realizado el pago y se registran en el porfodo más cercano an pi 
que se conocen 
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28 Compensación de Saldos y Transacclonos.- Como norma general en 
los ostados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
los ingresos y gastas, salvo aqueños casos en os que la compensación 
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación soa el 
reojo dela asonca de la transacción 

Los ingrssos y geslos con orfgen en transacciones que, 
conirsctualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de: 
«compensación yla Compala uene la intención de iquidar por su mporte 
elo o de realzar el actvo y proceder al pago del pasivo de forma 
símuilónea, se presentan netos en resultados 

239. — Activos Financieros. Todas los actos financieros se reconocen y dan 
e beja ala fecha de negociación cuando se realiza una compra o venta 
e un acto financiero y son medidos Inclalmente e velor razonable, 
más los cosios de ta transacción, excepto por aquelos activos 
financieros ciasiicados el valor razonable con cambios en resultados, 
los cuales soninicielmente mecádos alvalor razonable y cuyos costos do 
la transacción se reconocen en resultados 

“Todos jos activos financioros reconacidos son posteriormento medidas. 
nu tolafidad al costo amortizado o al valor razonable 

ta Compañía clasica sus actwos financieros mentenidos hasta su 
vencimiento y ciras cuentas por cobrar La clasficación dependa del 
propósito con el que se adquieran los instrumentos financieros La 
administración determina la clasificación de sus instrumentos finencioros 
en él momenlo del reconocimiento ines, 

Estos activos financieros se presenten en actwos no conientes, excepto 
aqueos con vencmientos originales Infenores a 12 mases a pararcia la 
fecha del estado de situación financiera, que se clastica como actvos. 
tomentes 

20, Paslvos Financioros e Instrumentos de Patrimonio omitido por la 
Compañía.» Los insiumentos de deuda y patnmomo son clasificados 
como pasos financieros o como patrimonio de contommidad con la 
sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que 
la Compañía tenga derecha incondicional de diferir el pago de la 
obligación por lo menos 12 mesos despuás de la fecha del estado de 
situación financiera. 

   

2.10,1,Pasivos Financieros medidos al Costo Amortizado» Se 
reconocen Inicialmente a su costo, nelo de los costos que se hayan 
incurido en la transacción Posleriomente se raiden a su costo 
'amoizado y cualquier diferencia entra os fondos obtenidos (neto de 

-10-



Js costos nocesaros para su obtención) y el valor del reembolso, se 
taconace en el estado de resultados duranta la vida del acuerdo con 
sl málodo dea tasa de intorós efectiva 

2.102. Cuentas por Pegar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar.-Son 
pasivos financieros, no dervadoa con pagos fos o deleminabes, 
ue no cotizan en un mercado activo 

Después del reconacumento inffal, a valor razonable, sa miden. 
'soslo amonizado utilizando el método de la tasa da interós efectva. 

  

2.:10.3.BaJa do un Pasivo Financloro.- La compañía da de baja un pasivo 
financiero siy solo sl, expian, cancelan o cumplen sus obligaciones 

2.11, ¡Normas Nuevas y Rovisadas sin efecto material sobre los Estados 
«Financieros 

EFECTIVA. 
pa YiruLO ¡RTR: 

Revelaciones - 
Enmiendas ala NiIF7 — Transferencias de Jullo 4, 2012 

Activos Financieros 

Impusstos Difeidas - 
Enmiendas a la NIF 12 Recuperación de Actvos Enero 1, 2013 

Subyacentes 

La Atimwistración considera que la aplicación de las nomas revisadas 
durento el año 2014, dolalladas antenormento, no ha tenido un efecto 
wmetoríal sobra la posición fnanciera do la Campaña, los resultados do 
«us operaciones o sus fs de efectivo. 

2:42. Naras uevas Exuitidas pero adn No Efoctivas.- La Compañía no 
ha aplicado las suuentes Normas Intemacionales de Infomación 
Financiera (NIF) y Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC) 
nuevas y revisadas que han sao emitidas pero sun no son efectes, 

an. 
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EFECTIVA 
mue JiTuLO PARTIR 

Pu Snencioros - 
PEE emendes a Oblgaloda Electa de — Enero 1,2015 

Y la NIlF 9 Y Revelavones. 
de Transición 

Compensación de 
Enmiendas ala NIC 32 — Activos y Activos Enero 1,2015 

Financieros Enero 1.2044 
La NIF $ emtida en nowembro del 2009, Introdujo nuevos requisitos 
para la clasificación y mexición de actos financieras Exta mora $8 
modificó en oclubre del 2010, lo cual meluyó los requistos para la 
clasificación y medición de pasivos finencieros, asi como su baja ex Jos 
estados flnanseros. 

Modificaciones a la NIC 32.- Compensación do Activos Financieros 
y Pasivos Pinancleros 

Las modificaciones de la NIC'32 clafican os requisros requeridos para 
la compensación do los activas financieros y pasivos financieros, 

La Adminstación de la Compañía no prevé que la apiceción de las 
modifceciones a la NIC 32, tendrán tn impacto signíicalwo en fos 
estados financreros de la Compaño, en rezón a que la Compañía no 
marine activos financioros y pasos financreros qu calíiquen para 
sor compensados 

249. Estado do Flujos de Efoctivo 

Apart del año 2014, Inmobiliaria .os Grenados S.A, INMOGRA realza 
la apertura y movimientos de efectivo mediante su nica cuenta comento 
en un banco local 

En razón de lo indicado, a parir del año 2014, fue requerida la 
presentación del estado de flujos de efecivo 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieras on conformidad con NUF. 
reguero que la Admutsiración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actividad económica de la entad. con es propósilo 
de determinaria valuación y presentación de algunas paridas que forman parte 

a2-
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de tos estados financieros En opinión de la Adrinstración, tales estmaciones 
y supuestos estuvieron basados en la mejor ullización de la información 
isponitla al momento, los cuales poóñan logar a teñir de sus ofectos finales 

A continuación so presentan las estumacionos y Juicios contables crficos que la 
'sdmimstración de la Compañía ha ulizado en el proceso de aplicación de los 
critanos contables 

Deterioro de Activos.-A la fecha do cierra de coda período, o en aquell facha 
que se considera necesario, se analza el valor delos activos para dolemínar si 
existe algún indrwo do que dichos actos hubjeran sufido una pórdida por 
deterioro En caso de que exista algun indicio se realiza una estimación del 
Importa recuperable de dicho acto SI so trata de actwos idonticables que no 
¡generan jos de afecto de forma independiente, se estima la recuperabiídad 
dla unidad generadora de efectivo ala que perterisco el activo. 

Las pérdidas por delerñano reconocidas en un acto en periodos antenores son 
reverídas cuando se produos un cambio en Jas estimaciones sobre su Importa 
secuperebia incrementando el valor del actyo con sbono a resultados con el 
Vasa del valor sn bros que el actoro hubiera tenido de no haberse recongedo 
la pérdida por delerioro 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

A 31 de diciembre del 2014, mcluya ol saldo del banco por $8 má, al 34 da 
«iclembre del 2013 no presenta saldo puesto que la cuenta hancaria se aboó 
ael mes de agosto 2014 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Elseldodo propledades de mversión comprende cinco terrenos ubicados en los 
sectores de Puembo y El Quíncha con una supe total do $4 hectáreas. 
Aproximadamente 4 hociórsas de estos terrenos están siendo anendados a 
PRONACA (Ver Nota 8) 

ar



6. OTRAS GUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de olras cuentas par pagares como sigue 

DICIEMBRE 34 
2014 2013 

(en milos de US dáfaros) 
Procesadora Nacional de Alimentos C.A 
PRONACA. 
CÍA, RELACIONADA 17 260 
Otras Cuemas por Pagar pue e 

TOTAL, 189 218 

7. IMPUESTOS 

7A, Activos y Pasivos del Año Comente.» Un resuren de activos y pasivos 
porimpusstos corrientes es como sigue 

DICIEMBRE 31 
2018 2018 

fon milos de U.S dólaros) 
Activos por Impuestos Corrientes: 
Crédito Tributano do Impuesto ala Renta 3 17 
Crácito Tributario de Impuesto al Valor 
Agregado 1 1 
TOTAL zu =m 

Pasivos por Impuestos Corrientes. 
Impuesto el Valoy Agregado VA por pagar y 
total pasivos por impuestos corentes. 2 2 

De conformuded con disposiciones legales, la art para el Impuesto a a renta, sa 
sicula en un 22% sobre las utilidades sujolas a distribución y del 12% sobra las 
utlldades sujetas a capealización 

A partr del año 2010, so debe consderar como impueslo a la renta mino el valor 
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0,4% del sctvo, 
0.2% del patrimonio, 0.4% de Ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos 
deducbles 

Enlos años 2014 y 201, la Compañía [quidó como Impuesto ala renta, el anticipo. 
calculado para cada año (mpuesto ala ronla minimo) 

14
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7.2. Movimientos del Cródito Tributario de Impuesto a la Rent 
movimientos de Impuesto a la renta fueron como sigue 

  

DICIEMBRE 91 
2014 2013 

(enmilos de US. dólares) 

¡Saldos al Comienzo del Año. am 103 
Provisión del Año 78 er 
Pagos efectuados por cuenta de Compañía 

Relacionada as sn 
Saldo al Fin det Año Crédito Tributario. 
Retenciones 0 an 

Pagos Stoctuacos Corresponden al anto pagado y retenciones en la fusnto 

7.3. Aspectos Tributarios 

Cédigo Orgénico de la Producción. Con tacha dxeerbrs 29 del 2010 
sa promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No.351 del Códyo 
Orgánico de la Producción, Comercio e Inversores, el mismo que 
incluya entre iros aspectos butanos los siguientes. 

+ La tara de Impuesto a la ronta para sociedades es del 22%, 
Juego de un proceso de regucción a partí del año 2010 

+ Exoneracón de retención en la fuente de Impuesto a la ronta en 
pago de intereses de créditos extemos otorados por 
instiluciones financieras 

« Exonereción del impuesto a la salda de divisas en los pagos de 
coptal a Intereses por crádica clorgedos. par instiucons 

financieras destinados al ranaciamiento do inversiones previstas 
enaste Cóxigo, 

Aspoctos Tisutarios de la Lay do Fomonto Ambiental y 
Optimización de los Ingrasos del Estado.- Con fecha noviembre 24 
del 2011 se promulgó en el Suplomento del Regísiro Oficial No 583 1a 

Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado, la 
misma que incluye entre olros aspectos tributanos, el In cremento de la 
tenía del Impuesto a la Sala de Dinsas — ISO del 2% al 5%, Por 
presunción se considera hecivo generador de este Impuesto el uso de 

dinero del exteror y sa estableco como exento de este Impuesto el pago 
de dividendos a compeñles o personas naturales que no estén 
donuifados en paralsos fiscales, Los pagos de este Impuesto en la 
importación de materías primas, insumos y blones de capital, que 
consten en el listado que establezca el Comité de Politca Tributaria y 
que sean utllzados en procesos productivos, pueden ser utlizados como 
erécito tributan de Impuesto a la renta 

152
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8. PATRIMONIO 

84. Capital Social. Él capilal social autonzado consiste de $11 868 mil de 
¡seciones de US$1.00 valor nominal unitario 

32. Dividondos.- A parúr del año 2010, los dividendos distribuidos a favor 
de accionistas personas naturales resrlentes en el Ecuador y de 
sociedades doníciladas en paraísos fscales, o en juisciccionos de 
menor imposición, se encuentran sujetos a relención para olectos del 
impuesto la renta, 

D. INGRESOS 

Comssponde alos ingrasos por arrendamiento de las propledades de inversión 
8 sa compañía relaconeda Procesadora Nacional de Alimentos CA — 
PRONACA. 

AD. VRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

La Controladora de la Compañía es Procesadora Nacional de Alimentos CA — 
PRONACA La Compañía realizó las siguientes transacciones con partes 
relacionadas 

DICIEMBRE 31 
2014 2018 

(en milos de U.S, dólares) 
Pagos Etertuados por BRONACA por Cuenta 
dela Compañía 12 22 
Ingresos por Antendo d8 Terrenos recibidos de 
su Compañía Relacionada PRONACA 159 169 

11. COMPROMISOS 

Un detalla de los principales compromisos firmados por la Compañía es como 
gue 

Contrato de Arcandamionto de Bienes Inmuobios- Con fecha 1 do 
septembre del año 2012, la Compañia fmó un contrato de arrendamiento con 
su relacionada Procesadora Nacional da Almentos C.A, PRONACA, para el 
artendamento de los blanes inmuebles (propiedad de Inversión) que, hasta el 
mes de egoslodel2042, ss enconlsaban bajo la figura do comodato, El contrato 
tiene una duración de un año y su renovación es aulomática de 10 estr 
objeción ala continuidad del mismo por siguna de las pants, 

-16-



12 HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA. 

Entra el 31 da diciembre del 2014 y la fecna de emisión de los estados 
finaneioros (febrero 25 del 2015) no se produjeran eventos que on opinión de la 
Administración pudieran tener un efecto importante sobre los estados 
financieros adjuntos 

13. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 han 
“do aprobados por la Gerencia en febrero 25 del 2015 y serán presentados a 
los Accionistas y la Junta de Drectores para su aprobación En opinión de la 
Gerencia, los estados financieras serán aprobados por ta Junta de Directores 
sin modificaciones 
  

     109/Viias Puemo 
Rue: 1709498806004 
Contador Genoral 

INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. 
INMOGRA


