INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A. INMOGRA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Los Granados S5.A. INMOGRA es una subsidiaria de Procesadora Nacional de Alimentos
C.A. PRONACA, constituida en el Ecuador y su actividad principal es la compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2013, la tnica actividad de la Compaiifa es el control y tenencia de bienes
inmuebles (terrenos) ubicados en Puembo, los mismos que son arrendados a su compafiia relacionada
PRONACA.

La Compafiia no tiene empleados. Los servicios administrativos son prestados por su compania
relacionada PRONACA.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mds abajo. El costo histdrico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros.

2.3 Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversidn son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

2.4 Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

2.4.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la compafifa por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.4.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probabie que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar



esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compaiifa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas y la Compaififa tiene Ia intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.5 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial
que la Compafiia pueda otorgar.

2.5.1 Ingresos por alquileres - El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se
reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendarniento.

2.6 Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mis cercano
en el que se conocen.

2.7 Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos cases en fos que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia
de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en
resultados.

2.8 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al
valor razonable, més los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos financieros clasificados al
valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos
costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todes los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado
o al valor razonable.

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y
otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de sitvacién financiera, que se clasifican
como activos corrientes.

2.9 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por fa Compafifa - Los instrumentos
de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con
la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiifa tenga derecho



incondicional de diferir el pago de la obligacién por 1o menos 12 meses después de la fecha dei estado de
situacidn financiera.

2.9.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen inicialmente a su costo, neto de
los costos que se hayan incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor
del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante 1a vida del acuerdo con el método de la tasa
de interés efectiva.

2.9.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva.

2.9.3 Baja de un pasivo financiero — La Compafifa da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen sus cbligaciones.

2.10 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los resultados financieros

NIFF Titulo Efectiva a partir

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones — Transferencias de Julio 1, 2012
activos financieros :

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos — Recuperacion Enero 1, 2013

de activos subyacentes

La Administracién considera que la aplicacién de las normas revisadas durante el afio 2013, detalladas
anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicién financiera de la Compaiifa, los resultados
de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2,11 Normas nuevas revisadas emitidas pero ain no efectivas - La Compaiifa no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aiin no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero I, 2015
Enmiendas a laNIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NITF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicién Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacidn de activos y activos

Financieros Enero 1, 2014

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacién y medicién de
activos financieros. Esta norma se modificé en octubre del 2010, la cual incluyé los requisitos para la
clasificacién y medicién de pasivos financieros, asf como su baja en los estados financieros.



Modificaciones a la NIC 32 - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros

Las modificaciones de fa NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacion de los activos
financieros y pasivos financieros.

La Administracién de la Compaiifa no prevé que la aplicacién de las modificaciones a la NIC 32, tendran
un impacto significativo en los estados financieros de la Compafifa, en razén a que la Compafiia no
mantiene activos financieros y pasivos financieros que califiquen para ser compensados.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian liegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algdn indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza una estimacién del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfodos anteriores son revertidas cuando se
preduce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con
abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

4, PROPIEDADES DE INVERSION

El saldo de propiedades se inversién comprende cinco terrenos ubicados en los sectores de Puembo y el
Quinche con una superficie total de 64 hectéreas. Aproximadamente 4 hectdreas de estos terrenos estn
siendo arrendados a PRONACA (Ver Nota 8).

5. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de otras cuentas por pagar es como sigue:
201 2012

(en miles de U.S. ddlares)

-Procesadora Nacional de Alimentos C.A. 260 217
compaiiia relacionada
-Otras cuentas por pagar 19 57

Total 279 274



6. IMPUESTOS

6.1 Activos y pasivos del afio corriente — Un resumen de activos por impuestos corriente es como
sigue:

...Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.S. ddlares)
Activos por impuestos corrientes:

Crédito Tributario de impuesto a la renta 17 4
Crédito Tributario de Impuesto al Valor Agregado — IVA l 4
Total I8 8
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto al Valor Agregado — IVA por pagar y total pasivos - 3

por impuestos corrientes

De conformidad con disposiciones legales, [a tarifa para ef impuesto a la renta, se calcula en un 22% sobre
las utilidades sujetas a distribucién (23% para el afio 2013) y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacidn (13% para el afio 2012).

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado,
el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados
¥ 0.2% de costos y gastos deducibles.

En los aifos 2013 y 2012, la Compaiifa liquidé como impuesto a la renta, el anticipo calculado para cada
afio (impuesto a la renta minimo).

6.2 Movimiento del crédito tributario de impuesto a la renta - Los movimientos del crédito tributario
de impuesto a la renta fueron como sigue: ’

2013 2012
(en miles de U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio C)) 5
Provisién del afic 67 72
Pagos efectuados por cuenta de compaitia relacionada (80) (¢.19]
Saldos al fin del afio (17 (4)

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado vy retenciones en la fuente.

6.3 Aspectos Tributarios

Cédigo Organico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 del 2010 se promulgé en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio ¢ Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:



La reduccién progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el aiio
2013 y 22% a partir del afio 2013.

Exoneraci6n de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos externos
otorgados por instituciones financieras.

Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos otorgados
por instituciones fmancieras destinados al firanciamiento de inversiones previstas en este Cddigo.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental v Optimizacion de Los Ingresos del Estado -
Con fecha noviembre 24 del 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de
Fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos
tributarios, la reduccién de la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD del 2% al 5%. Por presuncion
se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en ¢l exterior y se establece como exento
de este impuesto el pago de dividendos a compafiias o personas naturales que no estén domiciliadas en
parafsos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y bienes de
capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

7. PATRIMONIO

7.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 11,868,940 de acciones de US$1.00
valor nominal unitario. '

7.2 Dividendos - A partir de! afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuadory de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
Jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencidn para efectos del
impuesto a la renta.

8. INGRESOS

Corresponde a los ingresos por arrendamiento de las propiedades de inversion a su compafifa relacionada
Procesadora Nacional de Alimentos C.A. - PRONACA.

9. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Controladora de la Compaiiia es Procesadora Nacional de Alimentos C.A. - PRONACA. La Compaiiia
realizo las siguientes transacciones con partes relacionadas:

013 012

(en miles de U.S. dolares)
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Pagos efectuados por PRONACA por cuenta de la Compafiia
Ingresos por arriendo de terrenos recibidos de su compaiiia
relacionada PRONACA

_
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D
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10. COMPROMISOS
Un detalle de los principales compromisos firmados por la Compafia es como sigue:

Contrato de arrendamiento de bienes inmuebles - Con fecha 1 de septiembre del afio 2012, la
Compaiifa firmé un contrato de arrendamiento con su relacionada Procesadora Nacional de Alimentos



C.A. PRONACA, para el arrendamiento de los bienes inmuebles (propiedades de inversidn) que, hasta el
mes de agosto del 2012, se encontraban bajo la figura de comodato. El contrato tiene una duracién de un
afio y su renovacién es automdtica de no existir objecién a la continuidad del mismo por alguna de las
partes.

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y 1a fecha de emisidén de los estados financieros {marzo 31 del 2014) no
se produjeron eventos que en opinién de 1a Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Gerencia en marzo 31 del 2014 y serdn presentados a los Accionistas y la Junta de Directores para su
aprobacién. En opinién de la Gerencia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de Directores
sin modificaciones.

Contador General
INMOBILIARIA LOS GRANADOS S.A.
INMOGRA



