Quitn, 15 da marzo del 2018
INFORME DE COMISARIO

A los sefiores Accionistas y Junta de Direclores de Inmaobiliaria los Granados S.A |

En cumplimiento a lo dispuesto en el Arficulo 279 de la Ley Compafias vigente y de los
Estatutos de la Empresa, dejando expresa consiancia que no me encuentro incurso
dentro de slgund de lbs numerales del Arflculo 275 de la Ley de Compadfias, lengo a
Ben presentar a usiedes e [nforme ¥ mi opinken scbre a8 razonabilidad, suficiencia y
consisiencia de la informacidn, gue presenta |a Adminisiracidn a la Junta General de
Accionistas de INMOBILIARIA LOS GRANADOS S A, por el ejerciclo econdmico
comprendido enire &l 1 de angro ¥y &l 31 de dicembra de 2018

Recibl de los administradores la informacion referante a las operaciones, registros y
documentos que astimé necesario analizarios, asi como también e Balance de
Siupcidn, Estado de Resultados Inlegral, Estado de Cambios en el Palrimonio Neto y
Estado de Flujos de Efectivo, los ibros sociales y documentos sobre el cumplimiento de
ohligaciones tributarias, societarias y laborales, cortadas al 31 de diciembre de 2018

La presentacion de los Estados Financigros y sus anexos @s responsabilidad de ia
administracién de la Empresa. Mi responsabilidad, como Comisario, 8s la de ravisar y
expresal m| opinkdn sobre los mismos en base a los registros contables, sus
documentos de soporte y demas informaciin que respailde el movimignto operativo da
la Emprésa, gue 1o consigno an los sigulasrnies ismincs.

1. La compadiia ha dado cumplimients a normas legales, estatutarias v reglamentarias
asi como a resolucionas de las Juntas Generales de Accionistas, la colaboracion
prastada para el cumplmiento de mis funciones ha sido siempre en los mejores
Ermnos.

2. Las cifras presentadas en los astados financieros y sus anexos comesponden a los
registros contables que se encuentran debidamente respaldados por |a documentacion
correspondiants, que se mantene archivada

3. El sistema de control interno, considerado en su conjunlo €5 adecuado y suficiente
para cumpiir con los objetivas del mismeo vy ofrecer a la Administracidon una seguridad
raronable sobre las operaciones y aclividades que se desarmollan y que permiten la
praparacion y praseniacitn adecuada de los estados financieros, de conformidad con
las normas contables vigenles.

4, Los libras de actas y expedientes de Juntas Generales de Accionistas y Directorio,
asl como los librog sooiales se llevan y se conservan de acuerdo con las disposiciones
establecidas por la Ley. El listado de accionistas esld actualzads, con la informackn
que dispona la Compafla, al 31 de diclembre de 2018

5. La stuacion financiera de la compafiia a8 31 de dicembre del 2018, se presenia
aconda 09N gUS OPeraciones nomales,



Los resultados integrales del presante aflo presentaron una utilidad neta de USD 5 mil
ws, LISD 18 mil del afe 2017, La utilidad ha disminuido en USD 13 mil frente al afio
antenior. B siguiante s un resumen da las principales variaciones én los resultados:

- Los Ingreses por alguier de bienes inmuebles, se han manlenido en las
mismas cfras que el afio 2017, acorde al canon del Cantralo de Arrendamiento
viganie.

- Los gastos administratives se han incrementado en un 17.87% (USD 16 mil)
con respecto al afio 2017, principalmente an [a partida de servicios conlables,
auditorias & impuestos corrlenles

El indice comente presenta una refacién de 55 de aclivos para cubrir las obligaciones
de corto plazo, El nivel total de endeudamienio es del 0,10 % dal total de activos.

Estos indices financieros indican el manejo econdmico da la Compafia, & cual se
prasenia muy sdlido.

6. La Compafiia al 31 de diciembre del afio 2018, no mantens empleados en relacian
de dependencia y por tal motivo no calcula 15% de participacion para frabajadores. De
esto deriva que no lenga registros de Jubilacdn y Desahucio cuya normativa tens
impactos impartantes en las Empresas Ecuatoriangs g partir del efio 2018 en adelante.

7. La Compafiia al 31 de diciembre del afio 2018, mantiene an sus Activos un vakor
importante an crddito tributario de renta por USD 40 mil, rubro que puede ser utilizado
para cubrir &l pago de impuesto a la renta.

En mi opirddn, los referidos estados financienss se presentan razonablements, en todos
Ios aspeclos importantes, le situacion financiera de INMOBILIARIA LOS GRANADOS
S.A, al 31 de diciembre de 2018, los resultados de sus operaciones v los Nujos de caja
por el afio tarminado en esa fecha, de acuerdo con politicas y pricticas éstablecidas o
autorizadas por I8 Superintendencia de Compafilas, las cumies en sus aspeclos
importantes estdn de ascuerdo con las Nommas Intermacionales de  informacion
Financeara - KIIF

Cardialmenie,

iquinga Cumbal
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