
Quito, 15 de marzo del 2019 
INFORME DE COMISARIO 

Alos señores Accionistas y Junta de Ditecores de Inmobiliaria los Granados SA; 
En cumplimiento a lo dispuesto en el Arículo 279 de la Ley Compañías vigente y de los. 
Estatutos de la Empresa, dejando expresa constancia que no me encuentro incurso. 
dentro de alguno de los numerales del Anticulo 275 de la Ley de Compañías, lengo a. 
bien presentar a ustedes el nforme y mi opinión sobre ía razonabilidad, suficiencia y 
consistencia de la información, que presenta la Administración a la Junta General de. 
Accionistas de INMOBILIARIA LOS GRANADOS SA, por el ejercicio económico 

comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018, 
Recbi de los administradores la información referente a las operaciones, registros y documentos que estimé necesario anaízarlos, así como también el Balance de 
tuación, Estado de Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y 
Estado de Flujos de Efectivo, los libros sociales y documentos sobre el cumplimiento de 
obligaciones tributarias, socitarias y laborales, cortadas al 31 do diciembre de 2018 

La presentacón de los Estados Financieros y sus anexos es responsabilidad de la 
acministracón de la Empresa. Mi responsabilidad, como Comisario, es la de revisar y 
expresar mi opinión sobre los mismos en base a los registros contables, sus 
documentos de soporte y demás información que respaide el movimiento operativo de 
la Empresa, que lo consigno en los siguientes términos: 
1. La compañía ha dado cumplimiento a normas legales, estatutarias y reglamentarias. 
así como a resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas; la colaboración 
prestada para el cumplmiento de mi funciones ha sido siempre en los mejores. 
términos. 
2. Las cilras presentadas en los ostados financieros y sus anexos corresponden a los 
registros contables que se encuentran debidamento respaldados por la documentación 
correspondiente, que se mantene archivada 
3. El sistema de control interno, considerado en su conjunto es adecuado y suficiente 
para cumplr con los objetivos del mismo y ofrecer a la Administración una seguridad 
razonable sobre las operaciones y actividades que se desarrollan y que permiten la 
preparación y prasantación adacuaca de los estados financieros, de conformidad con 
las normas contables vigentes. 
A. Los libros de actas y expedientes de Juntas Generales de Acelonistas y Directorio, 
asi como los lbros sociales se llevan y se conservan de acuerdo con las disposiciones 
establecidas por la Ley. El stado de accionistas está actualzaco, con la información 
¡ue dispone la Compañia, al 31 de diciembre de 2018. 
5. La situación financiera de la compañia al 31 de dicembro del 2018, se presenta 
Acorde con sus operaciones normales,



Los resullados integrales del presente año presentaron una utlidad neta de USD $ ml 
vs, USD 18 mi del año 2017. La utilidad ha disminuido en USO 13 mil rente al año 
anterior. El siguiente es un resumen de las principales variaciones en os resultados:   

- Los Ingresos por alquier de bienes inmuebles, se han mantenido en las 
mismas cifras que el año 2017, acorde al canon del Contrato de Arrendamiento 
vigente 
- Los gastos administatos se han incramentado en un 17,87% (USO 16 mi) 
con respecto al año 2017, principalmente en la partida da servicios contables, 
auditorias e impuestos corrientes. 

El índice comente presenta una relación de 5.5 de activos para cubrir as obligaciones 
de coro plazo, El nivel tota de endeudamiento es del 0,10 % del tota de actos 

Estos indices financieros Indican el manejo económico de la Compañía, el cual se 
prasenta muy sólido 
$6. La Compañía al 31 de diciembre del año 2018, no mantiene empleados en relación 
¿e dependencia y portal moto no calcula 15% de participación para trabajadores. De 
esto deriva que no lenga registros de Jublación y Desanucio cuya normativa tiene 
impactos importantes en las Empresas Ecuatorianas a part del año 2018 en adelante 

   

7. La Compañia al 31 de diciembre cel año 2018, mantieno en sus Activos un valor 
Importante en crúcito tributario de renta por USD 40 mil, rubro que puede ser utlizado 
ara cubrir el pago de impuesto a la renta. 
En mi opinión, los referidos estados financieros se presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la stuación financiera de INMOBILIARIA LOS GRANADOS 
SA. al 31 de diciembre de 2018, los resutados de sus operaciones y los lujos de caja 

par el año terminado en esa fecha, de acuerdo con pollcas y prácticas establecidas o 
autorizadas por la Superintendencia de Compañías, las cuales en sus aspectos importantes están de acuerdo con las Nomas Intemacionales de información 
Financera - NIF 

  

   

   

Corgialmente, 

lumiquinga Cumbal 

 


