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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2016

1. Antecedentes

CORPORACION SEGURA’S CIA. LTDA es una compania constituida en el Ecuador el 11 de julio
de 2003, cuyo objeto principal es el arrendamiento de bienes inmuebles y demas actividades
inmobiliarias y la prestacion de servicios de mantenimiento de locales comerciales. Las politicas en sus
aspectos importantes, estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para

Pymes segtin se cxpli(‘.:l en bases de presentacion.

La empresa desarrolla sus actividades en el domicilio legal ubicado en la parroquia Chaupicruz (La
Concepcion), ciudadela la Luz, Av. 10 de Agosto N52-15 y Capitin Ramon Borja, v su nimero de

Registro Unico de Contribuyentes (RUC) es 1791922956001,

2. Politicas contables Significativas

Las politicas contables mas significativas se mencionan a continuacion:

a) Bases de presentacion

La compania ha preparado los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2016 de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad y representan la adopcion integral, explicitas y sin reservas de las

referidas Normas Internacionales.

A menos que se exprese lo contrario todas las cifras presentadas en la notas estan expresadas en

dolares estadounidenses.

La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo a NIIF para Pymes requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compania, Las dreas que involucran un mayor grado de
juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimados son significativos para los Estados

Financieros.
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b) Cuentas v Documentos por Cobrar Comerciales
Se refiere a las facturas por arriendo de edificios v locales de la compania. Se¢ encuentran registradas
al costo del arrendamiento de manera mensual.

No ‘existe desvalorizacion de las cuentas por cobrar ya que estas son canceladas a 30 dias p]nzo.

¢) Provision para Cuentas Incobrables

l.a compania ha realizado el cilculo de la Provision de Cuentas Incobrables correspondiente solo a

valores por cobrar de arriendo a entidades no relacionadas con la compania.

d) Valuacién de planta y equipo

Los terrenos y edificios se encuentran valuados de acuerdo al catastro del municipio. La depreciacion

se realiza mediante método de linea recta en funciéon de la vida atil de la siguiente manera:

N - 0 1
ACTIVOS ANOS DE .1.1 DE '
VIDA DEPRECIACION
Fdificios 20 5%
Equipo de Oficina 10 10%

¢) Provision para jubilacién patronal v desahucio

LL.a administracién de la compania ha decidido no realizar la provision para jubilacién patronal, en
vista de que los empleados tienen menos de 10 anos de servicio. En cuanto a la provision para

desahucio se registrari a partir del ano 2017, el efecto en resultados del ano 2016 no es significativo,
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3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2016, es como sigue:

(Expresado en ddlares)

2015 2016
Caja Chica 35 35
Bancos (i) 20.745
TOTAL 35 20.780
(i)  Corresponde a una cuenta corriente en el Banco Pichincha con N° de cuenta 3098594104

4, Cuentas por Cobrar Comerciales

L'n resumen de cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre de 2016, es como sigue:

(Expresado en délares)

2015 2016
Cuentas por Cobrar clientes relacionados 46.844 (1) 26.936
Cuentas por Cobrar clientes no relacionados - 3.330
Otras Cuentas por Cobrar 294
() Prov. Cuentas Incobrables (33)
TOTAL 47.138 30.233
(1) Corresponde a las facturas que se encuentran pendientes de cobro a la Compania

Relacionada Dﬂip:t Cia. Ltda., por el arriendo de las sucursales Dilip:l Mega Santo
Domingo de los Colorados 3 ubicada en la calle Machala 310 entre Ibarra v

Latacunga, y Dilipa Portoviejo ubicada en la calle Chile entre Sucre y Cordova.

5. Servicios y otros pagos anticipados

Corresponde al anticipo entregado al Ingeniero Parra Carrera Diego por un valor de $3.000, para
tramites de planos, para la construccion de un edificio ubicado en Quitumbe que se encuentra hasta la

fecha en tramite.
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6. Activos por impuestos corrientes

Un resumen de impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2010, es como sigue:

(Expresado en ddlares)

2015 2016
Retenciones Huente Imp. Renta 6.720 6.720
IVA Compras 9.025 5.156
Anticipo Impuesto a la renta 260 1.450
TOTAIL 16.005 13.327

7. Propiedad planta y equipo

Por clasificacion principal al 31 de diciembre del 2016, la Propiedad, Planta y quipo que posee la

Ct ]I‘J]}‘Ii]ﬁl‘ﬁl ¢s COmMo SIIQ;L[U:

(Expresado en dolares )

2015 2016

No Depreciables

Terrenos 890.839 89().839
Depreciables

Fdificios 539.366 539.366
Equipo de Oficina 3.284 3.284
TOTAL 542.649 542.649
Depreciacion Acumulada (155.654) (i) (194.398)
Total Activos Fijos Depreciables 386.996 348.252
TOTAL 1.277.834 1.239.090
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(1) A continuacion un detalle de la depreciacion acumulada al 31 de diciembre del 2016, como se

muestra a contnuacion;
(Expresado en dolares)
2016

(155.654)

(38.744)

Saldo al 31 de diciembre del 2015

Movimiento del Afo
Saldo al 31 de diciembre del 2016 (194.398)
8. Cuentas por Pagar
Corresponde a un préstamo otorgado por el Sr. Otto Segura Montenegro con una tasa de interés del
6%, al 31 de diciembre del 2016 este préstamo cuenta con un valor de § 72.870.
9. Otras Cuentas por Pagar
Un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2016 es como sigue:

(Expresado en dolares )

2015 2016
Intereses por Pagar (i) 6.214
Funcionarios 1.317 (ii) 1.359
Por Pagar Particulares 1.164 (i11) 306
TOTAL 2.481 7.879
(i) Corresponde a los intereses generados en el periodo por el préstamo otorgado por el St
Otto Segura ver NOTA 8
(1) Corresponde a sueldos del mes de diciembre.
(111) Un detalle de las cuentas por pagar particulares, es como sigue:
Proveedor Concepto Valor
Nelly Panchi Fac. Honorarios Dic. 20
Johana Lomas Rep. Caja Chica N.5 35
Generali Fac. Poliza General 182
TOTAL 306

Ll
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10. Beneficios Sociales

Un resumen de los beneficios sociales al 31 de diciembre del 2016, es como sigue:

(Expresado en délares )

2015 2016
Aporte Personal 129 130
Aporte Patronal 165 167
Décimo Tercer Sueldo 70 72
Décimo Cuarto Sueldo 285 305
15% Participacion Trabajadores 1110 (i) 3.503
TOTAL 1.759 4.177
(1) Corresponde a la Participacion de unlidades por el ejercicio econémico terminado al 31 de

diciembre del 2016 conforme a las disposiciones legales como se muestra en la NOTA 12,

11. Obligaciones con la administracion tributaria

Un resumen de impuestos por pagar al 31 de diciembre del 2016, es como sigue:

(Expresado en ddlares )

2015 2016
Retenciones en la Fuente Imp. Rta 10 10
Retenciones en la Fuente IVA 12 14
Impuesto a la Renta Compania 8.467 (1) 11.585
TOTAL 8.489 11.609
(i) Corresponde al Impuesto a la Renta Causado al 31 de diciembre del 2016 conforme a la

Coneiliacion Tributaria presentada en la NOTA 13,

12. Participacion a trabajadores

De acuerdo a las leyes vigentes en la Repiblica del Eeuador, la compania debe distribuir entre sus

empleados y funcionatios el 15% de utilidades antes de impuesto a la renta.
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La participacion de los trabajadores en el ejercicio 2016 es como sigue:

Utilidad de Operaciones Continuas
15% Participacion Trabajadores

Utilidad Antes de Impuesto a la Renta

13. Impuesto a la renta del ejercicio

(Expresado en dolares)

[
L
e
o

3.503

19.848

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno para el perfodo 2016, las sociedades

constituidas en el Fecuador, estarin sometidas a la tarifa impositiva del 22%.

La conciliacion del Impuesto a la Renta, calculado de acuerdo a la tasa impositiva legal, es como

sigue:

Utilidad de operaciones Continuas
15% Participacion Trabajadores

(4+) Gastos no deductbles locales

() Ingresos lixentos

(+) Autoglosa por Generacion RE

) Autoglosa por Participacion Laboral

BASE IMPONIBLE

22% IMPUESTO CAUSADO

(Expresado en dolares)

23.350
(3.503
38.490
(36.098)
29415
1.003

52.657

11.585
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(Expresado en dolares)

Impuesto Causado 11.585
Anticipo Imp. Rra. 1.450
[mpuesto a pagar 11.585
(-) Anticipo pagado en Julio y Septiembre (i) 1.450
(=) Saldo del Anticipo pendiente de pago 10.134
() Ret. de Imp. A la Rta. Que le han sido efectuadas en 2016 (i) 6.720
SALDO A PAGAR | 3.414

(i) Ver NOTA 6

14. Saldos y Transacciones con Compaiiias y Partes Relacionadas

A continuacion es la composicion de los saldos, expresados en dolares estadounidenses, con

Companias v partes relacionadas al 31 de diciembre:

(Expresado en dolares)

2015 2016
Saldo por pagar socios
Otto Segura 126.194 (i) 72.870
Saldo por Cobrar
Dilipa Cia. Ltda. 46.844  (ii) 26.936
(1) Correspe nde a un prestamo del socio, que devenga un interés del 6% anual.

(i) Corresponde a saldos pendientes de cobro a Dilipa Cia. Ltda., por arrendamiento de las

sucursales de Santo Domingo y Portoviejo.
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15. Capital Pagado

Il capital pagado es de dos mil seiscientos cincuenta (US 2.650), a continuacion un detalle del capital:

SOCIOS CAPITAL

PAGADO

Otto Segura Montenegro 1.272
Angel Segura Montenegro 113
Benerable Briones Zambrano 212
;'\np"cl Sepura Carrera 53
TOTAL 2.650

16. Reserva de legal

[La Ley de Companias requicre que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea destinada como Reserva

[Legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para el

pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

17. Aspectos Relevantes

ASPECTOS ECONOMICOS

v

A diciembre del 2016 existe una contraccion de la economia en vista de que el medio
circulante era sostenido por las operaciones realizadas por ¢l Gobierno y fundamentalmente
por la exportacion del petréleo cuyo precio se presupuesto alrededor de $85.00 por barril de
petréleo y al termino del ano 2016 se encuentra alrededor de los § 50.00; que sumado a la
oblipacion de reducir la produccion petrolera debido al acuerdo alcanzado en noviembre del
2016 con la Organizacion de Paises |",xp(')rl'.ldm'cs de Petroleo (OPLEP), la :11‘)1'L'Ciﬂ(‘!('-n del
délar mas las proximas elecciones a realizarse en febrero del 2017 causa incertidumbre en la

economia del pais para el 2017.

El 11 de noviembre del 2016, Fceuador y la Uniéon Europea (UL) firmaron un acuerdo
comercial multipartes. Il mecanismo comercial, que permitira el acceso de la oferta nacional
exportable sin aranceles y el acceso a un mercado de 614 millones de personas, entrara en

rencia el 1 de enero del 2017, siempre y cuando se cumpla la ratificacion en el poder

vl

L
[

legislativo de las partes.

[a creacion de fuentes de trabajo es el principal reto del nuevo gobierno en materia laboral.

[as ultimas cifras del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), muestra un alza de
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(.9 puntos porcentuales de la tasa de desempleo entre septiembre del 2016 y el mismo periodo
del 2015.

v' El 26 de diciembre de 2016 se expidio la Ley Organica para evitar la Especulacion sobre el
Valor de las Tierras y Fijacion de Tributos (Ley de Plusvalia), tomando en cuenta que el
articulo 376 de la Constitucion, prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas

especulativas sobre el uso del suelo.

v" Ll salario bisico unificado (SBU) que regird en el Ecuador para el 2017 es de USD 375. Este

monto representa un incremento de nueve délares respecto al salario vigente en el 2016.

ASPECTOS TRIBUTARIOS

v" En el Suplemento del Registro Oficial N° 759 del 20 de mayo del 2016 se publico la Ley
orgdnica de solidaridad y de corresponsabilidad ciudadana para la reconstruccion y reactivacion
de las zonas afectadas por el terremoto de 16 de abril de 2016, que entre lo mas importante se
f1jo:

e A partir del 1 de junio, regira en Feuador la Ley Solidaria y de Corresponsabilidad

Ciudadana por las afectaciones del terremoto de 16 de abril de 2016.
e LI IVA sube de 12 a 14% regird desde el 1 de junio, por un ano.

e la Ley establece que al usar dinero electronico habra una devolucion de cuatro

puntos del TVA.

e Contribucién solidaria sobre la remuneracion.- Las personas naturales bajo
relacion de dependencia que durante los ocho meses siguientes a la vigencia de esta ley
perciban una remuneracion mensual igual o mayor a mil (1.000 USD) délares pagarin

una contribucion igual a un dia de remuneracion, conforme a la siguiente tabla:

OUINVALENT
REMUNERACION | EQUIVALENT]

EN DIAS DI NUMERO DE MESES DI
(1] MEN
| TARIFA MENSUAL REMUNERACION CONTRIBUCION
Menat a | | MENSI \l
i) ) !
i L |
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® [lintrega del 3% de utlidades de las empresas en base a las utilidades declaradas al 31

de diciembre del 2015.

e El0.9% de contribucion patrimonial a las personas que tengan un millon o mas de

patrimonio.

® Los bienes inmuebles existentes en el Ecuador que pertenezcan de manera directa a

firmas ‘offshore’ deberan pagar 1,8% del valor catastral del ano 2016.

® Sc exonera del pago de las cuotas del Régimen Impositivo Simplificado Ecuatoriano
(Rise), generadas hasta el 31 de diciembre de 2016, a los contribuyentes cuyo
domicilio tributario  principal se encuentre en  Manabi, Muishe y otras
circunscripciones de Esmeraldas afectadas que se definan mediante Decreto. Para el

2017, las cuotas se reducen a la mitad,

* La norma establece exenciones aduaneras y del impuesto a la salida de divisas para

importaciones que se hagan en las zonas afectadas.

e las nuevas inversiones en Manabi, Muisne y las circunscripciones de Esmeraldas
afectadas que se definan por Decreto estin exoneradas del pago del Impuesto a la

Renta por cINco anos.

o las entidades del sistema financiero nacional tendran una rebaja en el valor del
anticipo del Impuesto a la Renta del ano 2016, en proporcion al monto de los créditos
otorgados a partir del 16 de abrl del 2016 y hasta el 31 de diciembre del mismo afo,
siempre que su destino sea la provincia de Manabi, el cantén Muisne y otras

cireunseripeiones afectadas que se definan mediante Decreto FHjecutivo.

v\ Mediante resolucion NAC-DGERGCG16-00000507 del 21 de diciembre de 2016, ¢l Servicio

de Rentas Internas actualizo la tabla para liquidar el Impuesto a la Renta de las personas

naturales, sucesiones indivisas e mcrementos |1:1Erinu niales provenientes de herencias, legados,
donaciones, hallazgos y todo tipo de acto o contrato por el cual se adquiera ¢l dominio a titulo

gratuito, de bienes y derechos, que correspondera al ¢jercicio fiscal 2017.

Para la ]_i(}unfncn'm del Impuesto a la Renta para los INGresos pcrrlhidoa por las personas

naturales y sucesiones indivisas, se utlizara la siguiente tabla:

Sy B
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| Ano 2017 - En dolares |
[ [ I
! Fraceion basica Exceso hasta lmpw.i:i;;amn nri[\ripﬁjor[}
h__@___|_ 11290 | S N
| 1120 [ 1430 | . | &% |
| 17990 155 | 10% l
| 21600 515 12%
43190 948 15%
64.770 4187 20%
86.370 8503 | 25%
| 115.140 13903 | 30% |
|‘ En adelante 2254 | 35% '

Para la liquidacion del Impuesto a la Renta por incrementos patrimoniales provenientes de herencias,
legados, donaciones, hallazgos y todo tipo de acto o contrato por el cual se adquiera el dominio a
titulo gratuito, de bienes y derechos, se utilizara la sigui{'ntc‘ tabla:

Ano 2017 - En dolares

| 143930 | 87870 | 358 | 10% |
| 27870 | 431830 17902 | 15% |

431830 | 575780 30586 | 20% |
| 575780 | 719710 68.376 | 25% '
| 719710 | 863640 104359 | 0% |
| 863640 | Enadelante | 147538 | 35% |

18. - Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha del informe de auditoria 27 de marzo del 2016, no se
produjeron eventos, que en la opinion de la Administracion de la Compania, pudieran tener un

efecto significativo en los estados financieros.

I'in

20



