CCCH CENTRO COMERCIAL LOS CHILLOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

INFORMACION GENERAL

CCCH Centro Comercial Los Chillos S.A., estd constituida en el Ecuador desde el 30 de
octubre del 2003 y su actividad principal es la promocién, desarrollo y la administracién
de centros comerciales, para reunir en un solo concepto a un conjunto de marcas y
servicios que se ofrecen en un mismo espacio fisico. Para el cumplimiento de este
objetivo, podra efectuar toda clase de actos y contratos de cualquier naturaleza
permitidos o no prohibidos por las leyes ecuatorianas. Actualmente, el (nico centro
comercial que la Compafiia ha construido es el centro comercial San Luis Shopping, y sus
ingresos| principalmente provienen de arriendos a su compafiia relacionada DK
Management.

La Junta General de Accionistas celebrada el 31 de mayo del 2016, aprobé la fusién por
absorcién con su compaiiia relacionada Inmobiliaria del Olmo Inolmo S.A.. A través del

_ proceso de fusidn, se transfirié-a CCCH Centro Comercial Los Chillos S.A. la totalidad de

activos, pasivos y patrimonio de Inmobiliaria del Olmo Inolmo S.A.. El proceso de fusién
fue aprobado por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros el 1 de junio del
2016 e inscrito en el Registro Mercantil mediante resolucion SCV-IRQ-DRASD-SAS-2016-
1774 de fecha 25 de julio del 2016. Producto de la fusion antes mencionada CCCH
Centro Comerc1al Los Chillos S.A. es acreedora a la participacion del 76.08% en el
Fideicomiso San Luis, constituido mediante escritura publica el 31 de diciembre del 2003.

. El patrimonio auténomo del Fideicomiso esta constituido por un inmueble (terreno)

ubicado en las calles General Rumifiahui e Isla Santa Clara, sector San Rafael, parroquia
Sangolqui, cantén Rumifiahui. El Fideicomiso es administrado por la Fiduciaria
Fiduecuador S.A.. ' -

Las participaciones del Fideicomiso se determinan en funcion de los metros cuadrados
asignados a cada constituyente sobre el inmueble fideicometido. Debido a la naturaleza
del patrimonio auténomo del Fideicomiso, las decisiones estratégicas tanto financieras
como operativas sobre el inmueble son tomadas en forma conjunta y unanime por los
constituyentes del mismo. '

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no cuenta con empleados.

La informacién contemda en estos estados financieros es responsabilidad de !a :
administracién de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de

conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).




i
-

2.2 Moneda funcional - La moneda funcronal de Ia Compama es el Dolar de los
Estados Unldos de Ameérica (U.S. ddlar), el cual es la moneda de c1rcu|ac10n en el

2.3

2.4

A

Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han SIdO preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explicaen las pol|t|cas contab!es incluidas’

mas abaJo

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de
contraprestacnon entregada a cambio de- blenes y servicios.

El valor razonable es el precm que se recrbma por vender un actlvo o]
pagado para transferir un pasivo entre partncupantes de un mercado e

el valor
n la fecha de

valoracién, independientemente de si ese precio es directamente ocbservable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicién y
o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones
que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de

arrenidamiento que estén dentro del alcanice de la NIC 17, y las mediciones que

tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
tales como el valor neto de reallzaCIon de la NIC 20e¢€l valor en uso d

Adicionalmente, a efectos de ‘informa.civon- fin_anciera, Ias "me_dicion_es e
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado

razonable,
e la NIC 36.

fectuadas a
de

importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,

los cuales se describen a contmuacron

Nivel.1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para

pasivos idénticos gue la entidad puede acceder a Ia fecha de medicién.

activos o

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotlzados lnC|UIdOS en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pas:vo, ya sea directa o md|rectamente. ’
Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o"pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estén expresados en miles de
U.S. ddlares, excepto cuando se especifique Io contrario.

A contmuacmn se describen las principales’ politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros.’ '
Inversién en operacion conjunta - Una operacién conjunta es un acuerdo

conjunto por el cual CCCH Centro Comercial los Chillos S.A. y las part
control conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos y obligacion
pasivos, relacionados con el acuerdo. Control con]unto es el acuerdo
para compartir el control de un acuerdo, que sélo éxiste cuando. las d
sobre las actividades relevantes reqmeren el consentlmlento unanlme
que comparten el control.

es que tienen
ies por los
contractual
ecisiones

de las partes




2.5

2.7

Cuando la-Compafifa lleva a cabo sus actividades en el'marco de operaciones
conjuntas, la Compafifa como operador conjunto reconoce en relacuon con su
participaciéon en una operacuon conJunta. :

. 'Sus activos, incluyendo su parte de Ios blenes comunes’

" . | Sus pasivos, incluyendo su parte de los pasivos incurridos conJuntamente

- Sus mgresos, por la venta de su parte de la produccion derlvado de la

' operacioén conjunta ‘
. Su participacién en los ingresos de la venta de la produccuon en la operacnon
conjunta
. Sus gastos, |nc|uyendo su parte de cualqu1er gasto que haya incurrido
conJuntamente

La Compafiia registra los activos, pascvos y gastos relac:onados consu
participacién en una operacién conjunta. (en el Fideicomiso San Luis donde la
Compaiiia participa en un 76.08%) de conformidad con las NIIF aplicables a los
particulares activos, pasivos, ingresos y gastos.

Los saldds comunes entre la Compaﬁia y el Fi'deicomiso han sido eliminados.

‘ Bancos Incluye aquellos actlvos flnanCIeros thIdos, depos:tos en cuentas

corrlentes y de ahorros en bancos locales y del exterlor.

Pr’opledades de mvers:on Son aquellas mantenldas para producir rentas,

plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la

transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada y el lmporte acumulado de
Ias perdldas por deterloro de valor. ‘

La V|da atil del edificio es de 35 afios y de maqumanas y equ1pos entre 10y 15
afios. _

Una propledad de inversion se da de baja al momento de su dlsposmlon 0 cuando
la-propiedad de inversién es retlrada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econédmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se mcluye en los
resultados del periodo en el cual se dto de baJa la propledad

Detenoro de actlvos tanglbles Al flnal de cada periodo, la Compafiia evalla
los valores en libros de sus activos tanglbles a fin de determlnar si existe un
|nd|cat|vo de que estos actlvos han sufrido alguna pérdida: ‘por deterioro. En tal
caso, se ‘calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo
a fin de determinar el alcance de la perdlda por deterioro (de haber alguna). Las
pérdidas y reversiones por deterloro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a.un lmporte revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una dfsmmucmn o un incremento en la
revaluauon

Al 31 de diciembre del 2016 Yy 2015 no se’ determmo deterloro de Ios activos

tangibles.
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2.8 Impuestos - El gasto por impuesto ala renta representa la suma de
la renta por pagar corriente y.el impuesto diferido.

2.8.1. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable: (tributz

-contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponible

2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias tem

- diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resuf

registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la ut

y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de
por concepto.del impuesto corriente se calcula utilizando las t
aprobadas al final de cada perlodo

determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por im

| impuesto a

aria)

ilidad

s o deducibles
a Compaiiia
asas fiscales

porarias
ncluidos en
puesto

diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias

lmpombles Un activo por impuesto diferido se reconoce por t

que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras con

odas las
te probable

tra las que se

podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele, basédndose en las tasas y leyes fiscales que
han sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del perlodo que se
informa. : t

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencion de Ilqu1dar sus activos y
pasivos como netos.

- 2.8.3 Impuestos cOrrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,

2.9

y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
reglstro |n|c1al de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compama tiene una ObllgaCIOI'\ presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Companla tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

" El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso

2.10

necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las inCertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la|
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el |mporte estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compama pueda
otorgar. |
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2.J!0.1 Ingresos por conces:ones Corresponden a los valores que los

’ concesionarios pagan por el derecho de uso del Centro Comiercial San Luis
Shopplng, denominados valor tnico de concesién (VUC) y valor inicial de
concesién (VIC). Los cuales son registrados al momento del pago como
ingresos diferidos (en el pasivo) y postenormente los ingresos son
reconocidos utilizando la base de realizacion de acuerdo al tlempo de
vigencia del contrato (Nota 14). Los ingresos diferidos por mas de 12
‘meses después de la fecha del estado de sﬂ:uacnon flnanCIera se clasn"can
como paswos no comentes

2.10.2 Ingresos por arrlendos (regallas) Las regallas deben ser reconocndas
- utilizando la base de: acumulacmn 'de acuerdo con la sustancia econémica

‘del acuerdo en que se basan (siempre y cuando sea, probable que los
beneficios econémicos fluirdn para la ‘empresa y que los ingresos

- ordinarios puedan ser medidos conﬁablemente) Las regalias.
-determinadas sobre una base de tiempo ‘son reconocidas a través del
método de linea recta durante el periodo del acuerdo. Los acuerdos por

- regalias que se basan en la produccién, ventas y otras medidas se

- reconocen por referencia al acuerdo subyacente.

‘Mediante contrato celebrado entre la Compaﬁia y DK Management -~
‘Services'S.A., compaiiia relacionada, (Nota 14) esta asume la explotacién.
y operacién comercial del Centro Comercial Sal Luns Shoppmg, incluyendo
la recaudacién de los valores mensuales de concesion y alicuotas de .,
‘mantenimiento que deban cancelar todos los concesionarios del centro
comercial. Los ingresos por primas corresponden a los valores mensuales
de concesién de' DK Management Services S. A cancelara a la Compaiiia
de acuerdo a los SIgunentes parametros. ’

. Sobre Ios Valores Mensuales de Concesnon Primas Mensuales de

. Integracién, Valor por PamCIpaCIon en Ventas, Prima de Participacién
en Ventas, Prlma ‘Minima Garantlzada o'sus equivalentes, incluidos los
establec1dos en base a porcenta]e de ventas, que realice’en funcién del -
cumplimiento del objeto del presente Contrato se facturard dela
siguiente manera: a) El 20% por sobre los conceptos estipulados con
‘anterioridad siempre y cuando la facturacién de VM's y PMI’s sea de
'més de US$3,000,000; b) El 18% por ‘sobre conceptos estlpulados con
‘anterioridad siempre y cuando la facturacnon de VMC Sy PMI’s sea de
menos de US$3, 000, 000

.« Las partes de mutuo acuerdo en el mes de enero de cada afio fijaran el
porcentaje que se facturara correspondlente al total de la facturacién
- mensual, antes de lmpuestos, sobre el total de la facturacién que se
‘realice por el concepto de explotacnon de vallas, pantallas y espacios
- publicitarios de conformidad con las estipulaciones del presente
- contrato; este valor no incluye IVA. Los ingresos se reconocen en los
periodos contab|es en los cuale_s tlene Iugar la prestacmn del servicio.

2

10.3 Rendlmlentos flnanc:eros En este grupo contable se reglstran los
intereses ganados por inversiones en poélizas de -acumulacién a corto
L plazo. Se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

-12 -~




2.11

2.12

2,13

2.14

Costos y gastos - Se registran al coSt_o‘ histérico. Los costos y gastc
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fe
haya realizado el pago, y se reglstran en el periodo en el que se cono

Compensacién de saldos y transacc:ones Como norma general
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerid
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de

)S se
cha en que se

cen.

en los

0s ingresos y
a.o permitida
a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaﬁia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago

del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados

i

Instrumentos fmanc:eros Los activos y pasivos fmancneros se mlden
inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccidn que son dlrectamente

“atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros.

los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cai

(dlstmtos a
mblo en los

resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos

financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento in
costos de transaccidn directamente atribuibles a la adquisicién de act

financieros designados al valor razonable con cambio en los resultado

reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de
categorias: activos financieros “inversiones mantenidas hasta el venc
“cuentas por cobrar comerciales”.

reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compra
regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros

requieran la entrega de activos dentro del marco de tlempo establecn(

regulacion o acuerdo en el mercado.

2.14.1 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inve
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no d
pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que

tiene la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta

, La clasificacién depende de la natu
propésito de los activos financieros y se determina al momento del re
inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros s¢

icial, Los
VOS 0 pasivos
S se

las siguientes

miento”; y
ralezay
conocimiento
n o '
s 0 ventas
que

1o por una

rsiones _
erivados con
la Companla

D

vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las inversiones mantenidas

hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando el
tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

2.14.2

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por col

método de la

brar - Son

activos financieros. no derivados con pagos fijos o determinables, que no

cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mid

en al costo

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos

cualquier deterioro de valor.

2.14.3

Deterioro de valor de Actlvos Financieros - Los activos financieros
distintos aquellos designados al valor razonable con cambios

en los

resultados son probados por deterloro de valor al final de cada periodo
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2.14.4

sobre el cual se informa. Un activo financiero estard deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y

los flujos de efectlvo futuros estimados del activo financiero se han visto

afectados.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales
por cobrar, un activo-cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente,
y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia
objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar.
deteriorada se podrla incluir la -experiencia pasada de la Compafia con
respecto al cobro de’los pagos, un incremento en el nimero de pagos
atrasados en la cartera que superen el periodo de crédito promedlo de 60
dias, asi como cambios observables en las condiciones economicas Iocales
y hacionales que se relacuonen con el incumplimiento en los pagos.

Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo
financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si
la Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del
activo transferido, la Compafiia reconoce su participacién en el activo y la
obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2 15 Pas:vos financieros - Los pasivos financieros se clasnﬁcan como pasivo corriente
a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obhgaaon por lo menos 12 meses después de’la fecha del estado de sutuaaon
ﬁnanaera

2.15.1

2.15.2

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determmables que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero - La Compafiia dara de baja en cuentas
un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros del

“pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar

se reconoce en el resultado del penodo

2.16 Aphcac:on de Normas Internacionales de Informacién Financiera - Las
normas nuevas y revisadas de aplicacién obligatoria a partir del 1 de enero del
2016 no han tenido un efecto material en los estados financieros adjuntos.

2.17

Normas nuevas revisadas emitidas pero ain no efectivas - La Compaiiia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero aun no son efectivas:

-14-



Efectiva a partir

de periodos que
: . : inicien en o
NIIF . : Titulo después de
NIIF 9 - Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 - - Ingresos procedentes de contratos
- con clientes : Enero 1, 2018
NIIF 16 - . Arrendamientos - Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacién de Bienes " Fecha a ser
y NIC 28 : " ‘entre un Inversionista y su determinada
Asociada o Negocio Conjunto
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacion : Enero 1, 2017
Mod:ﬁcacnones alaNIC 12 Reconocimiento de Activos por Enero 1, 2017

Impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisad
NIIF 9 Instrumentos financieros

- La NIIF 9 emitida en nowembre del 2009 introdujo nuevos requisitos
clasificacién y medicion de activos financieros. Esta norma se modificé
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados fin
en noviembre del 2013, incluy nuevos requisitos para la contabilidad
general. En julio del 2014, se emiti6 otra version revisada de la NIIF
principalmente para incluir lo siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

para la

6
clasificacién
ancieros, y
de cobertura
9, ‘

. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al introducir

una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

resultado

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance d

e la NIC 39 -

Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo

amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectlvo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el cap|tal

' ~ pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de Ios periodos

contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos des efectivo
contractuales como por la venta de activos fmanaeros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor- razonable con camblos en otro

. resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrlmomo se

miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posterlores
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion |rrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion
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de patnmomo (no mantenlda para negociar ni que mcluya una consnderacmn
contingente reconocida por el comprador en una combinacién de negocios de
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por
dividendos’ generalmente reconoc1do en el resultado del perlodo ’

. En la medicién de los pasnvos ﬂnancueros de5|gnados a valor razonable con
camblos ‘en resultados, la NIIF 9 requiere que el lmporte generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el

riesgo. de crédito del referido- pasivo, se presente en otro resultado integral, a

' menos que, el reconocimiento de los efectos de Ios ‘cambios en el riesgo de -
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los camblos en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del penodo Segun-la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
camblos en resultados se presenta en el resultado del perlodo

Respecto al detenoro de activos ﬂnanaeros la NIIF 9 establece un modelo de

- deterioro: por perdlda crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
 pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
-deterioro por pérdida crediticia esperada. requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas’ pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
i que‘ocu‘rra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias,

La ;Admmistracmn de la Compaiiia prevé que ia aphcacmn de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un lmpacto sobre los importes reconocidos en los estados ﬂnanCIeros
adjuntos, en relacién con los activos flnanCIeros y pasivos financieros de la _
Compama 'Sin embargo no.es posible proporcionar una estimacion razonable de

ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF i5 Ingresos Procedentes de contratos con Ios clientes

En mayo del 2014, se emitid Ia NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detaHado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con cllentes La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, mcluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccmn y las mterpretacmnes respectlvas en la fecha en que
entre en v19enc1a :

El prlncnplo fundamental de Ia NIIF 15 es que una entldad debena reconocer el

- ingreso que representa la transferenc;a de bienes 0 serwc:os establecidos
contractualmente a'los clientes, en un importe que: reﬂeJe la contraprestacién que
la entldad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especmcamente, la
norma anade un modelo de 5 pasos para contablllzar el ingreso:

’Paé ldenttflcar el contrato con los chentes
. Paso 2 identificar las obhgacuones de ejecucién en el contrato.

- Paso 3: determmar el precio de la transaccién.
Paso 4: dlstrlbwr el prec1o de transacc1on a Ias obhgacmnes de eJecucmn enel
contrato. ‘
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en Ia medida que) 1a entldad satisfaga la
obligacién.

Py
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Seg(in la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso éuando (6 en la

se satisfaga una obligacién de’ ejecucion, es decir, cuando el “control”

y servicios relacionados con una obIngacnon de ejecucion particular es
cliente.. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados enlaN
poder analizar situaciones especmcas Ademas la NITIF 15 requ1ere a
revelacmnes :

7

En Abril 2016 el IASB emitid “Clarlf“cac:lones ala NIIF 15” en reIaCIor
identificacion de obllgacmnes de ejecucion, consideraciones de pnncu:

- agente, aS| como una guia de apllcacmn para I|cencnas

La Admlm_straCIon de la Compama‘, preve,qu_e‘lla‘aphcacion de la NIIF 1

futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los

medida que)
de los bienes
transferido al
[IF 15 para
implias

ala
al versus

5enel
estados

financieros y: sus revelaciones. Sin embargo, no.es pOSIble proporcionar una

estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado he

completado.
NIIF 16: Arrendamientos .

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identiﬁéacién de cont

arrendamiento y tratamlento ‘contable para arrendador y arrendatario,

reemplaza la actual guia de arrendamlentos lnc!u1da en la NIC 17 e
interpretaciones relacmnadas '

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y co:ntfatos de servicio sobre
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacién e

arrendamiento operativo y arrendamiento ﬁnanCIero ha sido eliminade
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un- modelo en el cu
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocid

arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendam1ent<

plazo y aquellos con un valor bajo de actlvo

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsec

aya sido

ratos de
la NIIF 16

la base de si’
ntre

a para la

al el derecho
o por el

)s de corto

uentemente

medido al costo (sujeto a ciertas excepcmnes) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicién del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al-valor presente
de los pagos del arrendamlento que no son pagados a esa fecha. Posterlormente

el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como
las modificaciones al arrendamiento; entre otros. En adicién,
flujos de caja de los pagos por arrendamlentos operatlvos que de acu
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacion t
tendré impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por a
serén divididos en principal e interés los cuales seran presentados cor
caja de actividades de ﬁnanCIamlento Y de ‘operacion; respectlvament

‘el impacto de

la clasnﬁcacmn de los

erdo con NIC
ambién
rrendamiento
mo flujos de
Q.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente

mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad- del arren
continda con el requerimiento de clasificar el arrendamlento como op
flnanC|ero Extensas revelacmnes son requeridas con NIIF 16.

iLa Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 1

futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los

‘financieros y-sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporciohar una

dadory
erativo o

6 en el
estados
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estnmacnon razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya s:do
completado. :

Mbdificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos
entre un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay
una venta o contribucidn de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes

de la pérdida de control de una subsidiaria que no contenga un negocio, en una
‘transaccién con una asociada o un negocio conjunto que se contabilicen utilizando
el método de participacién, se reconocen en el resultado de la controladora sdlo en
la proporcidn de la partnc:pacnon de los inversionistas no relacionados en esa
-asociada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes
de la remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna
subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto
que se contabilice segtin el método de participacion) se reconocen en el resultado
de la anterior controladora sélo en la proporcion de la participacion de los
inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

'La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida para
una fecha que atn no ha sido determinada, sin. embargo, la aplicacién anticipada
es permitida. La Administracién de la Compafifa no prevé que la aplicacién de ,
estas modificaciones en el futuro tenga un !mpacto sobre los importes reconocidos
en los estados financieros.

Mpdificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Lai; modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a
los usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de
actividades de financiamiento

Lal Admmlstracmn de la Compaiiia no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un lmpacto material sobre los estados
fmanc:eros

MQdificaciones ala NIC 12 R_econocimiento‘de Activos por Impuestos
Diferidos por Pérdidas no Realizadas

Las modificaciones clarifican lo siguiente:

1. Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de
deuda a tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria
se mantiene al costo, da lugar a una diferencia temporaria deducible,
independientemente de si el tenedor de los instrumentos de deuda espera
recuperar el saldo en libros mediante la venta o por el uso, o si es probable que
‘el emisor pagara todos los flujos de caja contractuales. :

2. Cuando una entidad eval(a si existiran utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas
restringen la utilizacién de las pérdidas para deducirse de los ingresos
gravables de un tipo especifico, una entidad evalia la diferencia temporaria
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3.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS '

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NII
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos sup
inherentes-a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de deter
valuacion y presentacnon de algunas partidas que forman parte de los estad

financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible aI momento, los
podrian llegar a diferir de sus efectos fmales '

A co’ntinuaci()n se presentan las estimaciones 'y juicios contables criticos que

~ La Administracién de la Compafiia no prevé que la aphcaCIon de estas
-maodificaciones en el futuro tenga un lmpacto material sobre los estad
‘ fmanaeros.

2

deducible en combinacién con otras diferencias temporarias deducnbles de ese

mismo tipo, pero de forma separada de otros tlpos de dlferenuas

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recu;

tempora rias.

perac:on de

algln tipo de activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay
suficiente evidencia que es probable que la entidad alcanzaré los mlsmos, Y,

?

entidad debe comparar las diferencias temporarias deducibles con

4. En la evaluacién de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una

las utilidades

gravables futuras excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la

reversion de dichas diferencias temporarias deducibles.

os

F requiere
uestos
minar la
0s

S cuales .

la

administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de Ios criterios
contables: .

3.1

3.2

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aq

uella fecha

que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si

existe algin indicio de que dichos activos ‘hubieran sufrido una pérdid

a por

deterioro. En caso de que exista algtin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. .Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de

la unidad generadora de efectivo a la que: pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son

revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados

importe
con el limite

del valor en libros que el activo hubuera tenido de no haberse reconocido la pérdida

por detenoro

Estimacién de vidas ttiles de edificios y equipos manteni_dos como
propiedades de inversién - La estimacién de las vidas utiles y el valor residual

se efecttian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.6.

Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estlmacmn de sus '
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en IIbI’OS

y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.
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BANCOS

31/12/16 . 31/12/15

Bancos locales . 1,387 ' 875

Bancos del exterior - . . 8 . __8

Total : T - 1,395 883

. OTROS Acfxvds #INANCIE‘R’os'

‘Al'31 de d|C|embre del 2016 Yy 2015 corresponde a pollzas de acumuIaCIon con tasas de
interés entre 3.25% y 5. 75% (entre 6.12% y 4.58% para el afio 2015) con vencimiento

hasta marzo 2017 (febrero 2016 para el aflo 2015).

PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/16 - 31/12/15

-Propiedades en _a\rrévndamiento o | 27,447 ‘28‘,201
Propiedad en operacién conjunta = - ' S 2,611 : -
Total . as0s 2820

Propledades en arrendamlento Corresponde al centro comerc1a| San Luns Shoppmg
ubicado en el sector del Valle de los Chillos, el mismo que’es operado por la companla -
relacionada DK Management: Serwces S.A., con quien la ‘Compaiiia firmé un convenio de
explotacnon comercial (Nota 14) Un detalle de Ias propledades en arrendamlento es

como SIgue
Terrenq T . ‘ o ‘ . 4,373 . 4,373
Edificios o v o o 22,340 22,993

‘ Maquinariasyeqﬂipos - ' ' L 734 - 835
Total ‘ S C ' Qﬁ—iﬁ - 48201

Propledad en operac:on conJunta Corresponde aun terreno en el Valle de los

Chillos, el cual se mantlene en una operac:on conjunta a través del FIdEICOI’TllSO San Luis

(Nota 7)
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Los movimientos de propiedades de inversién fueron como sigue:

. ' Maquinarias 5
Terrenos'  Edificios yequipos = Total
Costo: | '
Saldos al 31 de d|c1embre del 2015 y S 3 .
. 2014 : 4,373 26,908 1,662 32,943 .
AdlClones (nota16) . 71,611 : 7,611
~ Saldos al 31 de dlClembre del 2016 M - 26,908 ) 1,662 40,554
, DepreC/aCIon acumulada |
 Saldos al 3'1-de diciembre del 2014 (3,262) (726) (3,988)
- Gasto por depreciacién - (653) (101) (754)
Saldos al 31.de dlciembre del 2015 (3,915) (827) (4,742)
Gasto por deprec1ac:on - {653) (101) (754)
Saldos al 31 de diciembre del 2016  ____ - (4,568)  _(928)  (5.496)
Saldos netos al 31 de diciembre del~ ) | -
2016 11,984 22,340 —7-3&____

Al 31 de diciembre del 2016 el valor razonable de las propiedades de inver

a uss$47 mlllones

Ninguna de las: propledades de inversién de la Companla se mantlenen en ¢

INVERSION EN OPE'RACI(')NCONJUNTA

La Compama mantiene el 76.08% de part:cnpacuon en el Fideicomiso San Lui
mediante escritura. pubhca el 31 de diciembre del 2003. El patrimonio auté
Fideicomiso esta constituido por un inmueble (terreno) ubicado en las calles

Rumifiahui e Isla Santa Clara, sector San Rafael, parroquia Sangolqm cant
Rummahun "El Fldelcomlso es admlmstrado por |a Fiduciaria Fiduecuador S

Las participaciones del F:delcomlso se determman en funcién de Ios metros
asignados a cada constltuyente sobre el inmueble fideicometido. Debido a
del patrimonio auténomo del Fideicomiso, las decisiones estrateglcas tanto

- como operativas sobre el lnmueble son tomadas-en forma conJunta y unani

constltuyentes dei mnsmo

A contmuacmn se presentan Ias cifras de activos (paswos), patnmonlo y ga

-en los estados financieros de la Companla ‘al 31 de d|C|embre del 2016, an
eliminar las transaccmnes comunes:

35,058

sién asciende

|arantia.

is constituido
nomo del

s General

on

A..

cuadrados
la naturaleza
financieras
me por-los

stos incluidos
tes de - -
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% de - Ajustes para

participacién - adecuar Saldos
Saldo de la politicas incorporados
segun - - Compafiia - contables ala

Fideicomiso - 76.08%  segin NIIF (1) Compaiiia

Activos sin propiedades de inversién 387 294 - (294) -

Propiedad de inversion . 53 40 _ 6,062 6,102
Pasivos no corrientes Co. 0 (321) - (245) _ - (245)
Patrimonio : - (182)  (138) -~ (5,768) (5,906)
Gastos ' 63 49 - 49

(1)Corresponde a los ajustes realizados por la Compafiia, sobre la parte proporcional de
la operacién conjunta mantenida en el Fideicomiso, a fin de que éstos sean
presentados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera -
NIIF.. El principal ajuste fue reconocer las propiedades de inversidn al valor
razonable.

IMPUESTOS

8.1 Pésivds por impuestos corrientes -

31/12/16 31/12/15

In{puesto a la renta por pagar 410 669
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y

retenciones de IVA e impuesto a larenta : 38 22

Total 448 691

8.2 Caniliacién Tributaria - contable del-iinpUesto a la renta corriente - Una
reconciliacién entre la utilidad segtin estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue: :

-Afio terminado -

31/12/16 31/12/15
Utflidad seglin estados financieros antes de B '

" impuesto a larenta 3,729 3,954
Gastos no deducibles ‘ : 547 371
Ingresos exentos ' — (1) —(10)
Utilidad gravable - 4,275 4,315
Irrépuesto a la renta causado (1) 941 949
Anticipo calculado (2) _196 _193
‘Im§fpuesto a la renta corriente cargado a resultados 941 494
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(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se

determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, y

del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la ré

nta minimo

el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de

costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse
por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Son susceptibles de revisién las declaraciones de los afios 2013 al 2016.

o disminuirse

8.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimiéhtos deia

8.4

" Pasivos por impuestos

provisién para impuesto a la renta fueron como sigue:

Afio term
31/12/16
Saldos al comienzo del afio 669
Provision del afio 941
Pagos efectuados (1,200)
Saldos al fin del afio 410

inado
31/12/15

573
949
(853)

669

Pagos efectuados - Incluye retenciones 'e'n‘ la fuente y saldo inicial del impuesto a |

la renta por pagar.
Saldo del impuesto diferido

Saldos al Reconocido en |
comienzo del afio los resultados

Afo 2016

diferidos en relacion a:

Propiedades de inversién y total 2,685 (74)
Aiio 2015 (restablecidq) ‘
Pasivos por impuestos
diferidos en-relacion a: _
2,759 (74)

Propiedades de inversién y total

Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconcil
utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta ¢
sigue: : ~

Saldos al fin
del afio

2.685

acion entre la
25 COMO
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8.6

8.7

Utilidad segln estados financieros antes de :

impuestoc a larenta . ' , 3.729 _3.._9_5_4
Gasto impuesto a la renta v : 821 - 870
Gastos no deducibles o o - 120 81
Impuestos diferidos o (74) . (74)
Ingresos exentos’ . S o (2)
Impuesto a la renta cargado a resultados . _.862 . _875
Tasa de efectiva de impuestos ‘ | S 23% - 22%

Aspectos Trlbutarlos El 20 de mayo del 2016 se emltlo la Ley Organlca de
Solidaridad y de Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccién y '
reactivacién de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a
contmuauon se detallan los aspectos mas lmportantes de la ' mencionada Ley

. Se establece la contrlbucmn sohdarla sobre bienes mmuebles y derechos

representatlvos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades
'.no residentes en Ecuador equivalente al 0. 9% -en general y 1.8% al sujeto
pasivo esta en paraiso fiscal. .

. Se establece la contr'ibuc'ién solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del
'g'eJerc1c10 fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
~econdmicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta

. Exoneraci6n del pago del |mpuesto ala renta por cmco afios a las inversiones
reahzadas en las provmcnas ‘de Manabi y Esmeraldas.

. fExoneracnon del Impuesto ala Sallda de Dlwdas ISD y aranceles aduaneros, a
las nmportacmnes efectuadas a favor de contrlbuyentes que hayan sufrido una
* afectacién econdmica directa en sus activos productivos como consecuencia del
jdesastre natural y que tengan su domlcmo en las provincias de Manabi y
'f Esmeraldas .

. EIncremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

. Devolucién 0 compensacion de 2 puntos porcentuales ad1c1ona|es del IVA
pagado por las transacciones reahzadas con dlnero electrénico.

. Exoneracnon del pago del saldo del lmpuesto a Ia renta correspondiente al .
ejercicio f|scal 2015, a los sujetos paswos que hayan sufrido una ‘afectacién
directa en sus activos o actividad econémica, como consecuencia del desastre
- natural, ‘cuyo domicilio sea en las zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya
hubieren cancelado dicho saldo tendran derecho a la devolucién del mismo.

Precios de Transferencia - De conformldad con dlsposmlones legales V|gentes
los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operacnones
con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe
acumulado superior a US$15 millones, estan obhgados a presentar el estudio de
Precms de Transferencia que determme SI tales operacnones han sido efectuadas a
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10.

; 31/12/16
Saldos al comienzo del afio . . 8,215
Adiciones. , - 85
Devoluciones S
Reconocnmlento del lngreso (Nota 12) (1,379)
Saldos al final del afio 6,921
Clasificacion:
Corriente 982
~ No Corriente 5,839
Total

valores de plena competenc«a EI importe acumulado de las operacnor

es de Ia

Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2016 no supera el lmporte

acumulado mencionado.

INGRESOS DIFERIDOS

Constituyen valores recnbldos por adelantado de Ios Iocales concesmnados equivalentes

al valor Unico de Concesién (VUC) y Valor Inicial de Conceswn (VIC). Estos
reconocidos como ingresos en fusién del plazo de concesmn (Nota 14). Los
de ingresos dlfendos fueron como sigue: :

Afo term

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocio
actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas.o menos sig

valores son
movimientos

nado ~
- 31/12/15

9,702
123
(34)

(1,576)

8.215

1,374
6,841

SY
riesgos de
nificativa al

valor econdmico de sus flujos y activos y-en consecuencia, sus resultados.

A continuacién se presenta una definicién del riesgo que enfrentala C

~una caracterizacion y cuantlflcacmn de éste y una descripcion de las m
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaﬁia ‘si es el caso.

10.1 1 Rlesgo de llquldez La junta dlrectlva es la‘'que tiene la res
' - final por la gestién de liquidez. La Junta Directiva ha establec
de trabajo apropiado para la’ gestlon de liquidez de manera q

ompafiia,
1edidas de

ponsabilidad
do un marco
e la

gerencia de la Companla pueda manejar los: requerlmlentos d

e

~ - financiamiento a corto, mediano y Iargo plazo asi como la gestlon de
liquidez de'la Compaifiia. La compafiia maneja el riesgo de: liquidez

manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo

adecuadas

“monitoreando continuamente los flujos efectivo proyectados y reales y
- concmando los perfiles de venCImlento de los actlvos y paswos financieros.

i

La Compafiia mantiene un capltal de trabajo adecuado conS|derando que

" los valores por concepto de VIC y VUC han sido. cancelados .
oportunamente por los concesionarios y de manera antlmpad
gue se mantenga un pasivo dlferldo, el cual se va reconoc1en
del tlempo establecndo en los contratos de concesmn

a, originando
do en funcion
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10.1.3

).1.2

-La Companla no mantlene oblugacnones asoc:adas con pasuvos financieros.

Rlesgo de mercado Es eI nesgo de que el valor razonable o los ﬂUJOS

‘de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como

consecuencia de variaciones en los: precios. de mercado. El riesgo de
mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, -

- riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiiia no estd

expuesta a este riesgo en razén de que los ingresos provenientes de los

- clientes, no estan expuestos a variaciones en precios de mercado, el

10.1.4

precio del arriendo y las regalias es determmado por la Companla y no por
el mercado.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obllgacnones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Companla La Compaiiia prmcnpalmente
obtiene ingresos de su compama relacionada DK Management S.A., ya

‘que a su vez esta compafiia obtiene ingresos por los arriendos mensuales

de los concesionarios, 10s cuales son en su mayoria empresas con alto
renombre en el pais y que poseen una buena solvencia econdémica para
cancelar sus obhgacmnes oportunamente

Riesgo de cap:tal La Compama gestlona su capltal para: asegurar que
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maX|m|zan el rendlmlento a sus accmmstas »

- Los accmnlstas de la Compafiia estan en la capacrdad de continuar con el

negocm en marcha toda vez que existe rendimiento éptimo de la
inversion realizada y fundamentalmente por la implementacién de
politicas de rendimiento del capital, ‘optimizando los recursos

- eficientemente con ObJetIVOS claramente definidos que son

responsablhdad de los accionistas, de la gerencia y- admnnnstfacnon del
Centro Comeraal San Luis Shoppmg

“Los principales mdlcadores f|nanC|eros de Ia Companla se detallan a

continuacion:

_Capital de trabajo BRI 'US:$1,'32‘"milIone‘s '

indice de liquidez c 1.87 veces"
Paswos totales / patnmomo o o 0 51 veces

1 0.2 Categorlas de instrumentos fmanc:eros El detalle de los actlvos y pas:vos
fmanmeros mantemdos por la Compama es como sngue‘

. 31/12/16 - 31/12/15

Activos financieros: »,
Coétd a'morfizado o ; ' , IR

Bancos (Nota4) . : ' 3 .. 1,395 883
Cuentas por cobrar comerciales Y otras f - Lo '

cuentas por cobrar = - . , g .-100 - .- 30

Otros activos financieros (Nota 5) P © 1,300 : 1,616
Total | 2,795 2,529




11.

Total 2,795
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar comerciales y otras‘cue‘ntas

por pagar vy total 90

!I,

10.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Admlmstraizlon
considera que los importes en libros de los activos y pasivos reconocidos al costo
amortizado en los estados flnanCIeros se aprox1man a su valor razonable

PATRIMONIO

111

Capltal Social - El capital socnal autorizado consiste de 650,000 (50

- aho 2015) acciones de US$1.00 valor nominal umtarlo, Ias cuales otol

11.2

11.3

por accién yun derecho a los dividendos.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por.lo menos el
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para
dividendos en efectivo pero puede ser capltahzada en su totalidad.

Utilidades Retenidas - Un resumen de las utlhdades retemdas es ¢
_ (Restabl
31/12/16 '31/12/15
Utilidades retenidas - distribuibles: 2,856 3,226
Resultados acumulados provenientes de _ o
- la adopcién por primera vez de las NIIF 21,303 15,219

11.4

A partir del afio 2010, les dividendos distribuidos a favor de accmmstas P
naturales residentes en el Ecuador y de souedades domiciliadas en parai

Total 24,159 18,445

0,000) enel
rgan un voto

10% de la
minimo
el pago de

omo sigue:

ecidos)
31/12/14

3,054

15,219
18,273

Los saldos de las s:gmentes cuentas surgen. de la apllcaClon por prlmera vez de las

NIIF y de los saldos segiin PCGA anteriores, los cuales seglin Resoluci

ion emitida

por la Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser

utlllzados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adogcmn por primera vez de
las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados. en la -adopcion
por primera vez de las NIIF. El saldo sélo podréa ser capitalizado en Ia parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico

concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
liquidacién de la Compaifiia.

Dividendos - El 28 de marzo de 2016, se aprobé el pago de dividenc
valor de US$6.01 por accién que equivale a un dividendo total de USS
millones. El 31 de marzo de 2015 se aprobé el pago de dividendos po
US$5.82 por accién que equivale a un dividendo total de US$2. 9 m|I|<

2
en el caso de

los porun -
53.05
r un valor de
nes.

ersonas
sos fiscales, o
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12.

13.

14.

en junsd|ccrones de menor lmposmlon, se encuentran su;etos a retencnon para efectos
del impuesto a la renta : :

INGRESOS POR chcesIéN DE LOCALES

- 'Afio terminado

31/12/16 31/12/15

Ingresos diferidos por concesiones de locales . 1,379 1,576

Ingresos por concesiones de islas L 17 o 13

Total . A . L3% 1,589

TRANSACCIONESCON PARTES RELAcmNAbAs )

13.1 Transacc:ones Comerciales - L.a Compaiiia efectud las siguientes transacciones
con la compama relacxonada DK Management Serwces S.Ax :

- Afio terminado

| | 31/12/16 31/12/15
Ingresos rec1b1dos por arriendos (Nota 14) R : ;,;5_2 ;,;_9__5

-13.2 COmpensacmn deI personal clave de Ia gerenc:a La compensaCIon de los

eJecutwos y otros mlembros claves de la’ gerenCia durante el afio fue la S|gu1ente
| 31/12/16  31/12/15
Hdnorarios pagados ' , R Q v - 33

: La compensaCIon de los e]ecutlvos clave es determlnada con. base en el
rendlmlento de los individuos y las tendenCIas del mercado

COM PROMISOS -~

' EI compromlso mas |mportante de la Companla, al 31 de d|c1embre del 2016 y 2015, se

detalla a contmuacnon

Contratg de exglotac:on comerc:al Con fecha 1 de enero del 2015 la Companla
celebré un contrato de explotac;on comercial con la. companla relaCIonada DK

. Management Services S.A., a través del cual esta compafiia asume la explotacnon '
- comercial del Centro- Comercral "SAN LUIS SHOPPING", lo que |mphca que se encargara
~ de toda- su operacion que mcluye la busqueda de empresanos Y empresas Interesadas

en mtegrarse empresarlalmente al Centro Comercial; la negoc1ac10n con los mismos; la
firma de los contratos de integracién empresarial o de concesién comercial; la _
facturacion de los valores acordados en los antes mencmnados contratos, con excepcién
alos valores correspondientes al Valor Inicial de Concesién, Prima Inicial de Integracion

O sus equnvalentes cuya facturacién corresponderd directamente a Centro Comercial

Los Chillos S.A.; y, la recaudacién de los valores que le correspondan, establecidos en

los contratos de integracion empresarial y de concesién comercial, que incluyen‘los
gastos por. servicios admmlstratlvos correspondlentes Asi mismo, seré responsabilidad
de DK Management Servuces S.A.; la provisién de todas las facilidades y servicios que los
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~dela Hlper Ferretena denominada Mega Kywi. El plazo de duracion del con

15.

Por otro |ado serd responsablhdad de DK Management Serwces S.A., atraer a los clientes
de los negocios de los empresanos mtegrados, actividades que corresponden a su objeto
social, también conviene entregar la operacion y explotacion comercial de todas las
vallas, pantallas y espacios publicitarios que se encuentran dentro del centro comercial,

o que se construyan o instalen en el futuro. En esta virtud, DK Management Services

S.A. se obliga a la-operacién, administracién y explotaCIon comercial de los’

‘espacios

antes mencnonados Se deJa Centro Comercial Los Chillos S.A. no tiene ninguna

participacion en la operacién del centro comercial "San Luis Shopping™

porcentaje que quctua entre el 80% y 82% sobre los valores mensuales de

Dicho contrato
_establece pnncnpalmente que DK Management Services S.A. cancelard a la Companla un

concesion

'(VMC) facturados en el Cent_ro Comermal San Lms Shoppmg, dependiendo de las

siguientes consuderac:ones

. Sila facturaCién de VMC realizada por DK Management a los concesionarios durante

el afio es de US$3 millones o mayor el porcentaJe que la Companla reci
80%.

- Sila facturacién de VMC realizada por DK Management a los concesiona
el afio es menor a US$3. mlllones, el porcentaJe que la Compama recibird
82%

Contratos de Concesién - La Companla al 31 de dlClembre del 2016y 20

firmados 70 y 76 contratos de concesion respectlvamente por los locales co

San Luis Shopping hasta el afio 2036

Adicionalmente el 3:0:de‘s‘e_pt‘iembre de 2’016, por medio de escnitura public
concesién comercial de un lote del terreno ubicado en el sector del Valle de
favor de Kywi S.A., el mismo que debera ser utilizado Gnicamente para la ¢

b|ra sera del

rios durante
a sera de

15 mantiene
merciales de

a'entrego la
los Chillos a
onstruccion

25 afios, contados a-partir de la fecha de mauguracmn con atencién al publ
concesionado, la construccién seré en un plazo de 2 afios contados a partir
suscripcion del presente contrato. Kywi S.A. ha entregado a la Compafiia u

US$2,910 como antlupo Este terrenc es de’ propledad del Fideicomiso San

cual la Companla mantlene el 76.08% de part|c1paC|on

rato sera de
co del local
de la

n valor de
Luis en el

FUSION PoR ABSORCIéN

El 31 de mayo de 2016 se efectud la fusién por absorCIon de CCCH Centro
Los Chillos S.A. con su compaiiia relac1onada Inmoblhana del Olmo Inoimo

ComerCIaI
S A.; asi

como también el aumento de capltal y la reforma de los estatutos de la Companla

- absorbente. La fusion fue inscrita en el Registro, Mercantﬂ con fecha 25 de ]UhO del

2016. Posteriormente la Companla ajusté los ‘saldos de la fusién para reflejar la

operacién conjunta de acuerdo con Normas Internacnonales de Informacién|

'Financiera -

NIIF, debido que al. momento de la.fusién los efectos de la operacién conjunta no fueron

mcorporados Un resumen de los saldos incorporados por efecto de la fusié

sigue:

n, €s como
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16.

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos :

Cuentas por cobrar comercialesy

otras cuentas por cobrar -
Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversiofnes en acciones
Inversién en operacion conjunta
Total aci:ivos no corrientes

TOTAL
PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar y otras cuentas
por pagar

Préstamos de accmmstas '

Total pasivos no corrientes y total

‘pasivos

PATRIMONIO:
Capital social
Aportes. para futuras

“capitalizaciones

Utilidades retenidas
Resultado del ejercicio
Total patrimonio

TOTAL

Sal._dovseglin operacion
escritura conjunta

- 45

232
_284 S

135 v

1,509 v 6,102
1,644 6,102
23 245

1_ 719
1,742 245

150

100
(49) 5,906
_(15) —(49)
186 5,857
1,928 6,102

AjuSte de la

Saldo
incorporado en la

Compaiiia

45

135
7,611
7.746

268
1,719

150

100
5,857

—(64)
6,043

8,030

RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE EMITIDOS

La Compafiia posterior a la emisién de los estados financieros al 31 de diciembre del

2015 y 2014, registré el impuesto diferido que originado por la revalorizacién de las-

propiedades de inversion a fin de presentar apropiadamente sus estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF. Esta situacién
originéd la constitucion de un pasivo por impuesto diferido por US$2.7 millones en el afio
2014 y un registro de US$74 mil por ingresos por impuestos diferidos en el resultado del
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17.

18.

afio 2015, por lo tanto la Companla restablecw Sus estados financieros por

" (Marzo 31 del 2017) no se produjeron eventos que.en _opihi_én de la Admin
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

antes mencionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO SOBRE EL QUE SE INF

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién d_e los estados fina

APROB_ACIéN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 h
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en marzo 31 del 2017 y serén p
fos Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compafii
estados financieros seran aprobados por la Jun‘ta.de'ACCionist'as sin modific

las fechas

resentados a
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