CCCH CENTROCOMERCIAL LOS CHILLOS

INFORMACION GENERAL:

CCCH CENTRO COMERCIAL LOS CHILLOS S.A. es una compailia incorporada en
Ecuador. Su actividad principal es la ADMINISTRACION, PROMOCION Y DESARROLLO
DE CENTROS COMERCIALES, se encuentran ubicado en la provincia de pichincha, cantén
Rumifiahui, parroquia Sangolqui, calle Av. General Rumifiahui S/N e Isla Santa Clara, el RUC es

1791914449001.

POLITICAS CONTABLES
Definicién:
Las politicas contables de una empresa se refieren a los principios, bases, convenciones, reglas y
practicas especificas adoptados por la misma para los efectos de la preparacién y presentacion de
sus estados financieros. Al respecto cabe tener en cuenta como politicas contables fundamentales

las siguientes:

1.Uniformidad en la presentacién: Debe haber uniformidad en la aplicaciéon de las politicas
contables definidas para la preparaciéon y presentacion de los estados financieros de un ejercicio a
otro, y cualquier variacién al respecto se hace constar en notas aclaratorias en el texto de los estados

financieros mismos.

2. Importancia relativa y agrupacion: Los estados financieros deben contener la descripcion de
las transacciones de la empresa atendiendo a la importancia de las mismas con fundamento en la

definicion de sus politicas contables, y se agrupan atendiendo a su naturaleza y cuantia.

3. Compensacion: Excepcion hecha de un derecho legal de compensacién, no debe presentarse

compensacion entre las partidas de activo y pasivo.

La importancia de los criterios para seleccionar y modificar las politicas contables, asi como el

tratamiento contable y la informacion a revelar acerca de los cambios en las politicas contables,



radica en la relevancia y la fiabilidad de los estados financieros de una empresa, la comparacién con

los de ejercicios anteriores, y los que presentan a otras organizaciones.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS PARA CCCH CENTRO COMERCIALLOS
CHILLOS S.A.

Declaracion de cuamplimiento - Los estados financieros deben ser preparados de conformidad con

las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2010 y el estado de situacién
financiera de apertura al 1 de enero del 2010, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la administracién de la Compailia como parte del proceso de conversion a NIIF para

el afio terminado el 31 de diciembre del 2011.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos

que se presentan.

Bases de preparaciéon - Los estados financieros de CCCH Centro Comercial Los Chillos S.A.
comprenden los estados de situacidn financiera al 1 de enero del 2010 (fecha de transicion), 31 de
diciembre del 2010 y 31 de diciembre del 2011, los estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010.
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de

Informacién Financiera (NIIF).

Efectivo y bancos.-
El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en cuentas corrientes

y de ahorros en bancos locales y exterior.

Propiedades de inversion.-
Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas

(incluyendo las propiedades de inversiéon en construccién para dichos propésitos) y se miden



inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacciéon. Luego del reconocimiento inicial, las

propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada.

Deterioro de activos tangibles.-

Al final de cada periodo, la Compaififa evalda los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En
tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de

determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Impuestos.-
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el

impuesto diferido.

Impuesto corriente.-

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiifa
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de

cada periodo.

Impuestos diferidos.-

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las

que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera

sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compaiifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos

si, y s6lo sf tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad



fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus

activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos.-

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce
fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
restimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del

registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiifa tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y

puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las

incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificaciéon por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del afio.

Participacién a empleados.-
La Compaififa reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en las
utilidades de la Compaififa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales.



Arrendamientos.- Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios

inherentes a la propiedad. Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos.

La Compaiiia como arrendador.-

El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el
método de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos
iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros

del activo arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos.-
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la

Compaiifa pueda otorgar

Ingresos por concesiones.-

Corresponden a los valores que los concesionarios pagan por el derecho de uso del Centro
Comercial San Luis Shopping, denominados; valor tnico de concesion (VUC) y valor inicial de
concesion (VIC). Los cuales son registrados al momento del pago como ingresos diferidos (en el
pasivo) y posteriormente los ingresos son reconocidos utilizando la base de devengo de acuerdo al

tiempo de vigencia del contrato.

Costos y Gastos.-
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el

periodo mds cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones.-
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por

alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,

contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su



importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultidnea, se presentan

netos en resultados.

Activos financieros.-

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable,
més los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y

cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo

amortizado.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el

momento del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.-
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio

sobre las concesiones de locales comerciales es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizaciéon. Dicha provisién se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de

recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion

financiera, que se clasifican como activos no corrientes.



Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-
Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de

cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de

provisién se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.-

La Compaiifa da de baja un activo financiero inicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafifa no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el
control del activo transferido, la Compaiifa reconoce su participacion en el activo y la obligacién
asociada por los valores que tendria que pagar. Si la Compafifa retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
continua reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los

ingresos recibidos.

Pasivos financieros.-
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o de conformidad con la

sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiifa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del

estado de situacién financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.



Baja de un pasivo financiero .-
La Compaiifa da de baja un pasivo financiero si, y sélo si, expiran, cancelan o cumplen las

obligaciones de la Compafiia.

NORMAS NUEVAS Y REVISADAS EMITIDAS PERO AUN NO EFECTIVA

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF)

nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011

activos financieros

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en Otro Julio 1, 2012
resultado integral

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacion Enero 1, 2012
de activos subyacentes

NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros de
la Compaiifa en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de los activos y pasivos
y las revelaciones de la Compaiifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion

razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMA CION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiifas establecié mediante Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 21
de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM

08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un



cronograma de aplicacién segiin lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compaiifa estd obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2011.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compaiifa preparé sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2011, los estados financieros de la Compafifa son

preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiifa definié como su periodo de transicion a las NIIF
el aio 2010, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion el

1 de enero del 2010.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados

financieros.

. Cambios en las politicas contables, criterios de mediciéon y forma de presentacion de los
estados financieros

. Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

. Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados

financieros



