URPROCOMN 5.A.

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
diciembre 16

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafia fue constituida bajo leyes ecuatorianas en el afic 2003; fue transformada &
Sociedad Andnima en octubre def afic 2010, e inscrita en la Superiniendencia de compafilas
an febrero del afio 2011, Su actividad principal es la planificacion, desarrollo, construccion,
promocion ¥ venta de proyectos inmobiliarios, Para el cumplimiento de su objeto, la Compaiiia
podra efectuar toda clase de aclos y contralos complementarios a su objeto, cualquiera que
sea sU naturaleza, parmitidos por las leyes ecuatorianas,

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Bases de preparacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros de Urprocon S.A., fueron preparados de acuerdo con
MNormas Intemacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(International Accounfing Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador ¥
representan una adopcion integral, explicta y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Los
estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafia. En la Nota 3 se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracidn de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resutados reales pusden
diferr de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas. mejoras
& interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que ia
Compafiia no ha adoptado con anticipacion.

La siguiente Norma es de aplicacidn obligatoria a partir de |a fecha indicada:

MIC 32 Compensacion de activos v pasivos financieros. Enaro 1, 2016
b} Unidad monetaria

Los estados financieros se exprasan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional
¥ la moneda de presentacidn da la Compafiia,

¢) Efectivo y equivalentes de efectivo

Fara propositos de presentacion del estado de flujo de efectivo se Incluye en la cuenta caja v
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bancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta

liguidez. En caso de los sobregiros bancarios si los hubiere estos se presentan como pasives
corrientes en el balance general.

d) Activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2016, la Compadia mantuvo activos financieros en las categorias da:
‘cuentas por cobrar comerciales” y “otras cuentas por cobrar”. De igual forma mantuvo pasivos
financieros en la categoria de: “proveedores y cuentas por pagar’, Cuyas caracleristicas se
explican seguidamenta.

Las cuentas por cobrar comerciales v ofras cuentas por cobrar son activos financieros
registrados al valor nominal, con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mearcado
activo., 3e incluven en activos corfentes, excepto para vencimientos superiores a doce
Mmesss

Froveedores v ofras cuentas por pagar son pasivos financieros, no denvados con pagos fijos o
determinales, gue no cotizan en un mercada activa, se incluyen en el pasivo comiente, excapto
por los de vencimiento mayor a 12 mesas contados a partir de |a fecha del estado de situacidn
financiera

Los préstamos de relaclonadas se reconocen en la fecha en que los fondos se reciben, neto
oe los costos incurridos en la transaccion; se clasifican como pasive corto plazo aguellos con
vancimiento hasta doce meses y largo plazo aguellos supenores a doce meses.

Los intereses se registran en el estado de resultados durante el perioda del préstamo usando
el método de Interés efectivo,

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasiva financigro en e estado de situacion financiera a su
valor nominal que es equivalenta a su costo amortizado, v a la fecha de la negociacian.

Medlcidn Inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualguber
costo atribuible a la transaccion, gue de ser significative, s reconocido como parte del activo o
pasivo siampre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con postenordad al reconocimiento inicial la Compafiia
valoriza los mismos como e describa a continuacion:

Medicion posterior -

Clientes v oiras cuentas por cobrar; Estas cuentas corresponden a los montos edeudados por
sus clientes por la venta de bienes en &l curso normal de su operacién. Si se asparan cobrar
an un afio o menos se clasifican como activos comentes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes. La Compafia vende sus bienes y servicies en un plazo de hasta 60 dias.

Proveedores y cuentas por pagar: Son obkgaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores |ocales y del exterior en el curse normal def negocio, y son pagaderas hasta
120 dias. Sl se esperan pagar en un afio o menos se clasfican come pasivos correntas



e} Deterioro de activos fimancieros

Las cuentas por cobrar s& reconocen por & importe de los productos facturados, registrando el
comespondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad con
los clientes, La Compafiia establece una provisidn para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de qua la Compafia no sara capaz de cobrar todos
los importes gue le adeudan de acuerdo con los terminos onginales de las cuentas a cobrar,

f1  Inventarios

Los Inventarios se registran a su costo de adquisician, importacion yo preduccion utilizando
el méatodo de costo promedio ponderade, gue no sobrepasa su valor neto de realizacion.

El valor neto de realizacidn es el precio de venta estimado en el curso normal de las
operaciones, menos los costos necesarios para llevar a cabo la venta.

gl Propiedades y equipos

Propiedad, planta y equipo s presenta iniclaimente al costo de adquisicion, mas todos los
costos directamenta relacionados con su ubicacion y funcionamienta, MNetos de depraciacidn
acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en gue
& producen,

Los terrenos, edificios y maguinaria son presentados a sus valores revaluados, en base a un
astudio realizado par un perito independiente; menos la depreciacion acumulada, Cualguier
aumento en la revaluacion se reconoce en el patrimonio en la cuenta reserva par valuacion.
Una disminucidn def valor en libros de la revaluacion, es registrada en resultados en medida
que excede el saldo mantenido en la reserva por revaluacion de dichos activos.

En casa de venta o retiro de propedades revaluadas, el saldo de la reserva por veluacion es
transfarido directamente a utiidades retenidas.

El coste o valor revaluado se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. A
continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas Utiles usadas en el calculo de la depraciacion:

ARos % anual de
Tipo de activos da Depreciacion
Vida
Edificios & 20 5%
Insialaciones
Equipo de aficina 10 10%
Equipo de 3 33%
computacitn
Muebles y enseres 10 10%
YWehiculos S 20%

El valor en libros de un active se castiga inmediatamenta a su valor recuperable si el valor an
libros det activo es mayor que el estimado de su valor recuperable



h) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta cormente y diferido.
El impuesto se reconoce en &l estado de resultados Integrales, excepto cuando se frata de
partidas que se reconocen dinectamente en el patimonio. En este caso el impuasto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en & patrimaonio.

Impuesto a la renta corriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula meadiante |a tasa de impuesto aplicable a
las ufilidades gravables y se carga a los resultados del afio en gue se devenga con base en &l
impuesta par pagar exigible

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (23% - 2012} de las
utiidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010, las normas tributarias establecieron el pago de un anficipo
minimo de impuesto a la renta; ¥ en caso de gue el impussto a la renta causado sea menor
que & monte del anticipe minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devoliscion, lo cual podria
sor aplicable, de acuerdo con |a norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido;

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su tolalidad, por el métode del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros, El impuesto a la renta diferido se
detarmina usando tasas fributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera vy que $& espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta difenda
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El impuesto a la renta diferido activo sdlo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros confra los que se puedan usar las diferencias
temparalas.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos comentes con impuestos pasivos
correntes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria,

i} Beneficlos a los trabajadores

Beneficios de corto plazo.- se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion
financiera y corresponden principalmenta a:

Paricipacién de los trabajadores en las utifidades que se calcula en funcidn del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecide por la legeslacion
vigente v se regisira con cargo a resultados.

\Vacaciones que se registra el costo comespondiente a las vacaciones del personal sobre una
base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto que s& provisionan y pagan de acuarda a la legislacion vigenia.
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Beneficios de largo plazo (jubilacion patronal y desahucio) - esta provisidn es determinada
anualmenta con base en un estudio actuarial practicado por un profesional independients,
aplicande el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente
da las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido
descontanda los fiujos de salida de efactiva, equivalente a |a lasa promedio de los bonos de
gobierno, publiceda por el Banco Central del Ecuador, que estin denominados an la misma
moneda en 8 que los beneficios seran pagados y gue tienen t&rminos gque se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimlento.

Las ganancias ¥ perdidas actuariales que surgen de los ajustes a la provision, basados en la
expariancla y cambios en los supuestos acluariales, se cargan a resultados en el periodo en &l
que surgen,

jI Registro de los Ingresos

Loz ingresos por venta de bienes se reconocen cuando al riesgo vy los beneficios
significatives de propledad han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres
significativas relativas a la derivacion de costos asociados, o por 1a posible devalucion de los
bienes.

k} Reconocimiento de los gastos

Los costos y gastos se reconocen 8 medida gue son incurredos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y s& reqistran en el periodo mas cercano an el que
S8 COnocen,

I} Provisiones

Las provisiones se raconocen cuands la Compahfia fiene una obligacion presente legal o
asumida como resultado de un evento pasado, v es probable que se requiera de la salida de
racursas para pagar la obligacion y el monto s& ha estimado confiablemente. Mo s& reconocen
provisiones para fuluras pérdidas operativas,

Cuando existen varias obligacionas similares, |a probabilidad de gue se requiera de salida de
recursos para su pago se determina considerando |a clase de obligacion como un fodo. 5a
reconoce una provision aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualguier
partida especifica incluida en la misma clase de cbligaciones sea menar.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos gue se espera se reguennan
para cancelar la obligacién utilizando una tasa de interés antes de iImpuestos que r&ﬂﬂje_ las
actuales condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha
obligacidn.

m) Distribucidén de dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de la Compafila se deduce del patrimonia y se
recONocen como pasivos corfentes en los estados financieros en el periode en el que son
aprobados por 1a junia de socios.

n) Reserva legal

De acuerdo a la legisiacién vigente la Compafila debe apropiar obligatoriamente un minimo
del 10% de la utilidad anual para reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance
el 50% del capital suscrito. La reserva no esta disponible para distribucion de dividendos,
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esta puede ser capitalizada o ufiizada para absorber pérdidas en la pane que exceda al
50%.

o) Superavit por valuacién

Coresponde a la contrapartida del avalio a valor de mercado de activos fijos efectuados por
la Compafiia. El saldo de esta cuenta, puede ser transferido & ganancias acumuladas, a
medida que el activo sea utilizado por la Compafiia, este se mantendra en la cuenta
“Superéwit por Revaluacion Propledades Flanta y Equipa”, salvo el caso de que se produzca
la baja o enajenacion del activo.

p}  Resultados acumulados por conversion a NIIF

Corresponde a la contrapartida del ajuste de las cuentas activas por aplicacion de |as
Normas Intemacionales de Informacion Financiera.

Los ajustes de |a adopeidn por primera vez de las NIIF, se registraran en el patrimonio en la
subcuenta denominada “Resullados acumulados provenientes de la adopeibn por primera
vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no
podra ser distribuido entre los accionistas o sacios, no serd utilizado en aumentar el capital,
en vitud que no corresponde a resultados operacionales, motivo por el que los irabajadores
tampoco tendrdn derecho @ una particlpacion sobre éste. De existi saldo acreedor, éste
podra ser utilizado en enjugar perdidas acumuladas y las del dlimo ejercicio econdmico
concluide, silas hubiere, o devuelto a los acclonistas o socios en caso de liquidacién de la
Compafia.

) Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion de Patrimonio y Re
expresion monstaria y la contrapanida de los ajustes par inflacién y por coreccion de brecha
entre inflacion v devaluacion de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso da
conversion de los registros contables de sucres a dolares sstadoumidenses al 31 de marzo del
2000.

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al
cierre del ejercicio, previa resolucion de la Junta General de Soclos ywo Accionistas, Esta
reserva no esta disponible para distribucidn de dividendos ni podra utiizarse para pagar el
capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compafila.

NOTA 2 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieras requiera que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuesios utilizados por la Compafiia se
encuentran basados en la experiencia historica, cambios en la industia e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embarge, los resultados finales podrian
diterir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas gue son
importantes para reflejar correctamante la situacion financiera y los resultados d@ la
Compafiia yo las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicacionas del criterio profesional 8 encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:
&



» Frovisiones por beneficios a empleados: Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial
de jubilacion patronal y desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados
por profesionales independientes.

= Impuasto a la renta: La determinacion de las cbligaciones y gastos por impuestos requieren
de ciertas intarpretaciones a la legislacion tributaria vigente. La Administrackn considera
gue sus estimacionas son apropladas de acuerdo a las circunstancias y que no deben
surgir diferencias de interpretacian con la Administracidn Tributaria que pudieran afactar los
cargos por impuestos en el futuro,

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compadia la exponen & una vanedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyende el rlesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés,
riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precia), resgo de crédito v
riesgo de liquidez, El programa general de administracion de riesgos de la Compania se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en e desempefio financiaro de la Compafia.

El departamento financiera tiens a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las
politicas aprobadas por la Administracion, es quien identifica, evalda y cubre los riesgos
financieros en coordinacidn estrecha con las unidades operativas de la Compafila, La
Administracion proporclona por escrito principios para la administracion general de riesgos
asi como politicas escritas que cubren areas especificas, tales como el riesgo de crédito.

Riesgo de credito:

El riesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte a un instrumento financiers incumpla
en una obligacion o compromiso que ha suscrito la Compafiia gue presente como resultado
una perdida financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en ef efectivo v la cuentas
par cobrar a clentes. El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado;

Es la posibilidad de que la fluctuacion de vanables de mercado tales como tasas de interés,
precios, tipo de cambio, entre otras, produzea pérdidas econtmicas debido a la desvalorizacién
de activos, 0 a la nominacidn de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez:

El riesgo de liguidez es &l riesgo de que una enfidad encuentre dificultades en cumplir
abligaciones asociadas con pasives financieres que son iquidados entregando efeclivo u otros
activos financiero, o gue-estas obligaciones deban liguidarse de manera desfavorable para Iz
Compafiia. La Compafiia monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar
endeudamiento con instituciones financieras y manfiens una cobertura adecuada para cubrir
sls operaciones,



NOTA 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre, esta constituido por:

Cuenta

Caja

Bancos Macionales

Total LIS §.

NOTA 6.- CLIENTES

Al 31 de diciembre, comprende:

Cuenta

Clientas naclonales

Anticipos Varios
Liros

Total US §.

NOTA 7.- ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, cormasponde a:

Cuenta

Crédita Tributario VA
Retencionaes an la Fuania

Total US §.

2016 2016
120,00 120,00
507154 136.779,04
5.191,64 136.899,04
20186 2015
132.208,96 143.208.96
- 35.150.34
132.208,96 178.358,30
20186 20156
819,08 -
24 .108.04 48.111,80
24,927 .12 38.111.80



MNOTA B.- INVENTARIOS

Al 31 de diciembre, |a empreza no cuanta con inventanios.,

NOTA 8.- ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembra, comprende:

Deseripeiin COSTO HISTORICO
Saldo al Saldo al
31-12-2015 Adiciones Retiras J-12-20M 6
Edificios 413.232.9% 27500000 HRA.232 98
SUR-TOTAL 4132508 27 3. (WM, (4D 6623298
DEPRECIACION ACUMULADA 145. 815,63 3544015 181264, 7R
TOTAL US &
26741735 13T.550.85 S HE, 20

NOTA 10.- PROVEEDORES

Al 31 de diciembre, comesponde a

Cuenia 2016 2015
|aeales Q32 6k
Total LIS 5. B32.0d0 -



NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, comprende:

Cuenta

Con el less
Miufiez Serrno

[vien
Compralum

Citras

206

5. 138,34

133.064.81

2015

IS8t
2804060

(RN

Toial US 5,

NOTA 12.- PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, comprande;

Cucnia

Retenciones en la Fuente
Impuesto al Valor Agregado

Impauesto o ln Renta Compaiiia

Total US 5.

NOTA 13.- IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta corrienta.-

A continuacion una demostracion de e conciliacion tributaria del impuesto a b renta, &l 31 de

diciembre, preparada por [a Compaiia

03.377.69 OR.450,04
= 135.549.21
251600084 506.063,.58
2016 s
2709 26397
203463 [.535.64
027446 24, 001.91
11.436,18 254901,52



CONCEPTO

Kesultado del Ejercicio
Base de cialeulo de participacion trabajadores

| 5% Participacion a trabajadores

Utilidad despoés de participacion a trahajadores
Mis: Gastos no deducibles

Ltilidad Gravahle
Ingresos Excentos

Impuesto a fa Renta Causado

Anticipe determinado correspondiente al gjercicio fiscal
carricnte

Impuesto & la Renta Cavsade mayor al anticipo
determinado

Saldo anticipo pendiente de pago

Credito tributario 1R

Retenciones efeciuadas en el gjercicio

(Saldo a Favor) Impuesto o la Benta a Pagar

2011 215
A21.316.79 [ (0% B85 95
IXLAL6.TY 113,885,095
320.316,79 I3 R85.95

5.T6e4.03 3.068,20
J2TE0.82 1M, 554,15
284924 17

Q274,46 24.100.91

1.623.50 TAa38.30

8274 46 21.463.61

1.623.50 263830

15.640,60
BA467.33 14884, 14
14.8533.58 15.6:4100,0%9

A partir dei ejercicio fiscal 2010, las normas tributarias establecieron el pago de un anticipo
minimo de mpuesto a la renta; ¥ en caso de que &l Impuesio a la renla causado 5ea Menor
gue el monto del anticipo minima, este tltimo s& convertird en impuasto a @ renta definitivo

(Wéaze Mota 5)

Impuesto a la renta diferido.-

Al 31 de diciembre del 2015 carresponde a impuestos sobre |as diferencias temporarias entre
el valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar Ia utilidad gravabla.
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HOTA 14.- PATRIMONIO

Capital social.-

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, estd constituido por 800 acciones comunes Autorizadas v
suscritas, a valor nominal de USE 1,00 cada una,

NOTA 15.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 8l 31 de diciembre dal 2016 v la fecha de emision de estos estados financieras, marzo 31
del 2018, no se produjeron eventos que, en la opinion de |la Administracidn de la Comparia,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros gue no se hayan revelado
en [0s mismos o en sus notas
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