URPROCON S.A,

NOTAS A LCS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diclembre del 2015

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafila fue constituida .bajo leyes ecuatorianas en el afic 2003; fue transformada a
Soctedad Andnima en octubre del afio 2010, & Insarlta en la Supetintendencla de compafias
en fabrero del afio 2011, Su actividad princlpal es la planificacidn, desarrollo, eonstruccian,
promocidn ¥ venta de proyectos inmobiliados. Para el cumplimiento de su chjeto, la Compafila
podra efectuar toda clase de-actos y contratos complementarios a su obfeto, Gua1qulera gue
sea su naturaleza, permitidos por las leyes eclatorianas.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES '
aj Bases de praparacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros de Urprocan S.A., fueron preparados de acuerde ¢on
Mormas Intemacicnales de Informacidn  Financiera (NilF) emitidas por el |ASB
{Intetnational Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y
representan una adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Los
astados financieros se han preparado bajo el criterlo del casto histdrico

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion gue gjetza su juicio en el
proceso de aplicacidn de [as pollticas contables de la Compafila. En la Nota 3 se revelan
las dreas que implican un mayor grado de |uiclo o complejidad o ias dreas donde los
supuestos y estimaciones son slignificativos para la elaboracion da los estados financieros.
Debido a la subjatividad inherenta en aste proceso contable, los resultadoes reales puaden

diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la facha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e irterpretaclones a las normas existentes que ne han entrado en vigencia y que [=1
Compaiila no ha adoptado con anticipacion.

La siguisnte Norma es de aplicacion obllgatorla a partlr de la facha indicada:

NIC 32 Compensaclon de activas v pasivos financieros. Enera 1, 2015

b} Unldad monetaria

Los estados financieros se expresan en ddlares estadounidenseas, que es la moneda funclonal
¥ la moneda de presentacion de la Compafila.

¢) Efectlvo y equivalentes de efactivo

Para propositos de presentacion del estado de flujo de efectivo se Incluye an la cuenta caja y
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bancos valoras cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valoras de alta
llquidez. En caso de los sobregiros bancarios si los hubiere estos se presentan como pasivos
corrientes en el halance general.

d) Acfivos y pasivos financiaros

Al 31 de dicfembre del 2015, la Compafila mantuvo activos financleros en [as cateqorfas de:
‘cuentas por cabrar comerciales” y “otras cuentas por cabrar”, De fgual forma mantuvo pasivos
financiaros en la categorfa de: “provesdores y cuentas por pagar’. Cuyas caracleristicas se

axplican seguidamanta.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros
registrados al valor nominal, con pagos fijos o determinables, que no cotlzan &n un mercado
activo. Se incluyen en activos corflentes, excepto para venclmlentos superiores a doce

MEses.

Proveedores y ofras cuentas por pagar san paslvos financleras, no derivados con pagos fijos o
determinales, que no cotlzan en un mercado activo, se Incluyen en el pasivo corrienta, axcepto
por las de vencimiento mayor a 12 mesas contados a partir da la fecha del estado de situaciin

financiora.

Los préstamos de relacionadas se reconocen en |a fecha en que los fondos se reciban, neto
de los costos incurridos en la fransaccldn; se claslflean corna paslvo corto plazo aqueslles con
venclmiento hasty doce meses v largo plazo aguallos supeariorss a doce mases.

Los intarases se registran en &l astado de resuifados durante el periodo del préstamo usando
el métode de interés efectivo.

Reconocimlente y medicidn Inlelal y posterlor:
Reconocimiente -

L.a Compariia reconoce un actlivo o pasivo financlero en el estado de situacion financiera a su
valor nominal gue &s equivalante a su costo amortizads, v a |a fecha de la negociacian.

Medician inicial -

Los activos ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cuglguiar
costo atributble a la transaccién, que de ser significativo, es recanacldo como parte del activo o
pasivo siompra que al acfivo o pasivo financiers no sea deslgnado como da valor razonable a
fravée de ganancias y pérdidas. Con posteriofidad al reconocimiento inlcial la Compaiila
valoriza los mismos como se descrbe & continuaslon:

Medicidn posterior -

Gliantes y otras cuentas por cobrar: Estas cuentas correspanden a los montos adeudados por
sus clisntes por la venta de hienes en el curso normal de su operacién. Si se ssparan cobrar
en un &fio o menos se clasiflcan coma activos corrlantes, de lo contrario se presentan comao
activas no carilentes. La Compafila vende sus bienes y setvicios en un plazo de hasta 60 dfas.

Proveedores v cUentas por pagar: Son obligacionas de pago por bienes o servicios adquirdos
de proveedoras locales y del exterior en el curso normal del negocta, ¥ son pagaderas hasta
120 dias. Si se asperan pagar en un afio 0 menas se clasilcan comeo pasivos comfentes.




¢) Deteriore de activos financieros

Las cuentas por cobrar se raconocen por al impotte de los productos facturados, registrando el
comespondienta ajuste en el caso de axistir evidencia objetiva de riesgo ds incobrabilidad con
las clisntes. La Compafiia establece una provision para pérdidas por deteriore de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafila no sera capaz de cobrar todos
los importes que le adeudan de acusrdo con los términos ariginales de las cusntas a cobrar.

fi  Inventarlos

Los Inventarios se reglstran a su costo de adquisicidn, iImpartacidn yfo produccién utilizando
al método de costo promadio ponderado, quse no scbrepasa su valor neto de realizacian.

El valor nato de realizacién &s el pracio de venta esfimado en el curso normal de las
aperaciones, menos los costos necesarios para lievar a cabo ia venta.

g) Propledades y equipos

Propledad, planta ¥ equipo se prasenta inicialmente al costo de adquisician, mas todos los
costos diractamenta ralacionados con su ubicacion y funcionamiento. Nelos de depraciacidn

acumulada.

Los gastos de reparaclones y mantenimientos se Imputan a resultados en el pariodo en que

se producen.
Los tarrenos, edificios y raquinaria son presaentados a sus valores revaluados, en base a un

esfudio realizado por un perito independiente; menos |a depreclaclsén acumulada, Cualguiar
aumento en la revaluacion se reconoce en el patrimonio en la cuenta resarva por valuacion.
Una disminucidn del valor en lbros de la revaluacian, es registrada en resultados en medida
que excede el saldo mantenido en la reserva por revaluacion da dichos activos.

En caso de vanta o retiro da propiadades revaluadas, sl saldo de |a resernva por valuacion es
transferido directaments a utilidades retenidas.

El costo o valor revaluado se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. A
continuacion se presentan las principales parfidas de propiedades, planta y equipo v las
vidas dliles usadas en el cdloulo de la depreciacion:

PARTIDO TASA
Edificios 5%
Equipo da Cicina 10%
WMuebles y Enseres 10%
Vehloulos 20%
Maquinaila y Equipo 10%
Equipn da Computaclsn ' 33%
Instalaciones 10%

El valor en libros de un activo se casliga inmediatamente a su valor recuperabls si el valor en
libros dal activo es mayor que el estimado de su valor reguperable.




h) Impuesto a la renta corrlente y diferido

El gasto por impuesto a ia renta del afio comprande el impuesto a [a renta conients y diferido.
El impuesto se raconoce sn el estado de resultados Integrales, excepto cuando se trata de
partidas qua se reconocen diractamenta en 8l pafrimonio. En este caso el impussto también se
reconoce en otros resultados intagrales o dirsctamante en el patrimonic.

Impuestc a la ranta corrienta:

El carge por Impuesto a la renta conente se caloula mediante la tasa de Impuesto aplicable a
las utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
implesto por pagar exigible,

Las normas tributanas vigentes astablacen una tasa de impuesto del 22% (23% - 2012) de las
utilidades-gravablas.

A partir del sjercicio fiscal 2010, las normas tributartas establecieron gl pago de un anticipo
minimo de impuesto a la renta; ¥ en caso de que ¢l Impussto a la renta causado sea menor
que €l montoe del anticlpe minlmo, este Oifimoe se convartird en impuesto a |a renta definitiva, a
menas que &l contribuyente soliclte al Servicio de Rentas Intetnas su devoluclan, |o cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la noma que rige la devalucicn de este anticipo,

Impuesto a la renta diferido;

El impuesto a la renta diferido se provisicna en su totalidad, por el método del pasive, sobre las
diferencias temporales que surgen enfre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financleros. E! Impueasto a la renta diferido se
determina usando tasas fributarias que han sido promulgadas a la facha del estado de
situacidn financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a |a renta diferido
aclivo sa raalice o el impuesto a la renta pasivo se pagus.

El impusesto a la renta diferido activo sdlo se reconoce an la medida que sea probablg que 56
produzcan beneflclos tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias

temparales.

Las saldos de impuastos a la renta diferidos activos y pasivos se compansan cuando exisia el
daorecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos paslvos
comentes y cuando los impuestos a [a renta diferidos aclivos y pasives se relacionen con la
misma autoridad tributarla. '

B Bensflclos a los trabajadores

Beneficlos de corto plazo.- se registran en el rubro de provisiones del sstado de situacldn
finangiata y corrasponden principalments a;

Participacion de los trabajadores en las utiidades que se calcula en funcidn del 15% de la
ulilidad contable anual antes del impussto a (& renta, seqln lo establacido por la legislaclon

vigente y se registra con cargo a resultados.

Vacariones gue se registra el costo correspondlente a las vacaciones del persanal sobra una -
basa devengada.

Décimo tercer y décimo cuato que se provisionan y pagan de acuerdo a |a lagislacian vigente.
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Beneflclos de largo plazo (Jubllacién patronal y desahucio).- esta provisidn es determinacda
anualmente ¢on base en un estudio actuarial practicade por un profasional Independiente,
aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor prasente
de las obligacionas a la fecha del estado de sluacidn financiera, el cual es obfenido
dazcontando log flujos de salida de afective, equivalonte a |1a fasa promedio ds los benos de
gobierno, publicada por el Banco Canfral del Ecuador, gque estan denominados an la misma
moneda en la que los benaficios serdn pagados y que tienen tarminos que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensfones hasta su vencimiento.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes a la proviskin, basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales, se cargan a resultados en el periodo en el

que surgen.

I} Reglstro de los Ingresos

Los Ingresos por venta de blenes se reconocen cuando el riesgo y los heneficios
significativos de propiedad han sido fransferidos al comprador, ¥ no subsisten Incertidumbres
significativas relativas a |la derivacidn de costos asociados, o por la posible devolucidn de los

bianes.
k) Raconocimiento de los gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que sob incurridos, independientements de la
fecha en gue se haya reallzado el pago. v se registran en el perfodo mas cercano en el que
se conocen.

1) Provislones

Las provisionss se reconocen cuando la Compafifa tleng una obligacién presente legal o
asumida coma resultado de un evenbo pasado, y o8 probable que se requiera de ia salida de
recursos para pagar la obligacién y el monto se ha estimado confiablemante. No se reconocan

provislones para futuras pérdidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, [a probablidad de qua sa reguiera de salida de
recursos para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. Se
feconoce Una provisldn aun cuando la probabilidad de salida de recursos respacto de cualquisr
nartida espacifica incluida en la misma clase de obligaciones sag manor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que s &spera S8 requeriran
para cancelar la obligacidn utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las
actuales condiciones de mercado sobre el valor del dinera v los riesgos especificos para dicha

obligacién.
m) Distribucion de dividendos

La distribucidon de dividendos a los socios de la Compafifa se deduce del patiimonio y se
reconocen como pasivos cortentes en los estados financleros en el petiodo en el que son

aprobados por la junta de socios.

n) Ressrva lagal

De acuerde a [a legislacidn vigente la Compaiiia debe aproplar obllgatoriaments un minimao
del 10% de Ja utllldad anual para reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance

al B0% del capital suscrito. La reserva no esta dispondble para distribucion de dividendos,
b




esla puede ser capitalizada o Wllizada para absorber pérdidas en la parte gue exceda el
50%.

o) Superavit por valuacién

Corresponde  a la contrapartida dsl avaltio a valor de mercado de aclivos fijos efectuados par
la Compafifa. Bl saldo de esta cuenta, puede ser fransfarido a gananclas acumuladas, a
medida que sl active sea ulilizado por la Compafla, este se. mantendrd en la cuenta
"Superdvit por Revaluacion Propledades Planta y Equipo”, salvo el caso de gue se produzea
la baja o enajenacidn del activo.

p)  Resultados acumulados por converslén a NIIF

Corresponde a la contraparlida del ajuste de las cuentas actlvas por aplicacidon de las
MNormas Intarnacionales de Informacidn Financiera.

Los ajustes de la adopcidn por primera vez de las NIIF, s ragistraran en gl patrimonio en la
subcuenia denominada "Resultados acumulados provenientes de la adopcldn por primera
vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumuiados, ¥ su saldo acreedor no
podra ser diskibuldo entre los accionistas o socios, no sara utilizado en aumentar e capital,
en virug gue no corrasponde a resultadss spstacionalas, matfvo por & qua los frabajadores
tampoco tendran derecho a una pariclpacidn sobre éste. De existir saldo acresdor, éste
podra ser utllizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del dimo ejercicic econdmico
concluida, sl las hubiere, o devuelto a los accionistas o soclos en caso de liquidacldn de la

Compsfifa.
o} Rasarva de capltal

Este rubro Incluye los saldos de |as cuentas Reserva por Revalorizacion de Patimonio y Re
expresion monetaria y |la contrapartida de [os ajustes por inflacién y por correceion de brecha
entre inflacion y devaluacion de las cuentas Capilal y Reservas orliginados an &l proceso de
convarsidn de los reglstros contables de sucres a délares estadounidenses al 31 de marzo del

2000.

La Reserva de Capilal podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al
gierra dal gjercicio, previa resolucidn de la  Junta General de Soclos ywo Accionistas, Esta
reserva no esta disponible para distribucldn de dividendos ni podrd uiilizarse para pagar al
capltal suscritc no pagade, ¥ &8 raintegrable a los accionistas al liguldarse la Compaiiia.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIQS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financleros requiere que la Administracién reallce estimaciones y
utllice supuestos que afectan los montos incluldes en estos estadas financisros y sus notas
relacionadas, Las estimacionss realizadas y supusstos utifizados por la Compafila se
encuentran basados en la experiencia histérica, cambios en [a industria e Informacién
suministrada por fuentes exfernas calificadas. Sin embarge, los resultados finales podrian
diferir de las estimacicnas bajo clertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables signlflcativas son definidas comao aquelias que son
Importantes para reflefar cotrectamente la sltuacién financlera y los resultados ds [a
Compafiia yfo las que raguieren un alto grado de juicio por parte ds la Administraclén.

Las princlpales estimaclones vy aplicaciones el criteric  profesional s encuentran

relacionadas con los siguientes conceptos:
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+ Provisiones por beneficios a ampleados: Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial
de Jubllacion patronal ¥ desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuar[ales practicados

por profesionales Independientes.

» [mpussio a la renta: La determinacion de las obligaclones ¥ gastos por impuestos requieren
de ciertas interpretaciones a la legislacin fributaria vigente. La Administracidn considera
que sus eslimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunsfancias y gus no deben
surgir diferencias de interpratacidn con la Administracidn Tributaria gque pudieran afectar los
cargos por impuestos en el futura.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de rlesgo flnanclers:

Las acfividades de [a Compafila la exponen a una variedad de riesgos financieros: rissgos de
mercado {incluyendo el resgo de maneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés,
resgo de fasa de interés de los flujos de efectivo ¥ resgo de preclo), rlesgo de crédilo v
rlesgo de llquldez. El programa general de administracldn de riesgos de 1a Compafifa se
concentra principalments en lo Impredecible de (os marcados financieros v trata de minimizar
potancigles efectns advereos on el dessmpafio financiero de l2 Compania.

El departamanto financiero tisne a su cargo la administracion de riesgos de acuerda con 1as
paoliticas aprobadas por la Administracion, es quien identifica, evalia y cubre los riesgos
financieros en coordinacién esfrecha con las unidades operativas de la Compafifa. La
Administractin proporclona por escrito principlos para la administracidon general de riesgos
asl como polfticas escritas que cubren areas especlficas, tales como &l riesgo de credito.

Riasgeo de crédito:

E! desgo de crédito es el rlesgo de que una contraparte a un instrumanto financiera incumpla
an una obllgacién o compramiso que ha suscrito la Compafifa que presents como resultado
Wna pérdida flnanciera para asta. Este rieggo surge principalmante en el efectiva y la cuentas
por cobrar a clientas. El efeclive as mantenido scolo en instituciones de prestigio.

Rizsgo de mercado:

Es la posibiidad de rque la fluctuacién de variables da mercado tales como tasas de Interés,
pracios, tipo de cambio, antre ofras, produzea pérdidas econdmicas debido @ |3 desvalorlzacidn
de activos, o a la nominacién de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez es sl riesgo de gue una entidad encuentre diflicuftades en cumplir
obligacicnes agociadas con pasivos financieros que son llquidados entregando efectivo u otros
activos financlere, o gque estas obligaclones deban liguidarse de manera desfavorable para la
Compafifa. La Compafila monitorea semanalmente sus flujos de caja para  evitar
sndsudamiento con instifucionss financieras y mantiene una coberfura adecuada para cubrir

sUs operaciones.




NOTA 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diclembre, esta constituido por:

Cuenta

Caja

Bancos Maclonales

Tatal US §$.

NOTA 6.- CLIENTES

Al 31 de diclembre, comprende:
Cuenta
Clientes nacionales

Anticipos Yartos
Ciros

Total US §.

NOTA 7.- ACTIVO POR IMPUEETO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, cotresponde a:

Cuenta

Crédito Tributario IV A
Retenciones en [a Fuente

Tatal U5 5.

2015 2014
120,00 120,00
135.779,04 17,784,983
136.899,04 17.904,98
2015 2014
143.208,96 ;
35.150,34 14.170,41
178.359,30 14,170,41

2015 2014
- 12 280,80
39.111,80 35.100,67
39.111,80 47.39047




NOTA B.- INVENTARIOS

Al 31 de diciemibre, la empresa no cuenta con inventarios.

NOTA 9.- ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembre, comprende:

Deseripelim COSTO HISTORICO
Sgldo al Saldeo al
3i-12-2014 Adiciones Rotlros 31-12-2015
Edificips 413232 08 IRS.000,00  385.000,00 413,232 08
SUB-TOTAL 413.232,08 35,000,000  A85.000,00 413,232,958
DEPRECTACION ACUMULADA 125.153,74 25.474,35 4.812,50 145,815,603
TOTALUS &,

288.079,20 2547435 4.812,50 267,417,325

NOTA 10.- PROVEEDORES

Al 31 de dicternbire, correspande a:

Cuenta 2015 2014
Laocales “ 121,348 20
Tatal TS 3, - 121.343,50

NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, comprende:

Cuenta 2015 2014
Con el less 338 96 25010
Miflez Serrana 28.640,60 5.320 98




Tven ' 133.064,81 ;

Controlum 08.430,00
Oriras 335.549,21 25.502,00
Total TS §, 594.063.58 31.180,57

NOTA 12.- PASIVO PCR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembra, cﬁmpranda;

Cuenta 2015 2014

Retenciones en la Fuente 26397 [.729.73
TIopuesto al Valor Agregado 1.535,64 3.414,23
Impiesto a [a Renta Compafiia 24.101,91 10.251,27
Total US §, 25.001,52 15,455,273

NOTA 13.- IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta corriente.-

A confinuacién una demostracién de la conciliacidn Eibutaria del impuesto a la renta, al 31 de
diciembre, preparada por [a Compaiila.

CONCEPTO _ 2015 2014
Resultada del Ejercicia 103,885,935 38.352.67
Base de caleulo de participacion trabajadores 103,885,95 35.352.67

15% Participacidm a trabajadores -
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Utilidad después de participacidn a trabajadores 103.885,95 39.352,67

Més: Gastos no deduciblas 5.668,20 7.244.01

Utilidad Gravable 109.554,15 406.596,68
Ingresos Excentos -
Impuesto z la Renta Causada 24.101,91 10.251,27
Anticipo deferminado correspondiente al gjercicio fiscal

corriente 2.638,30 3.380,57
Impuesto a la Renta Caesade mayor al anticipo _

determinada 21.463,61 6.870,7¢
Salde anficipe pendiente de pago 2.038,30 138037
Crédito tributaric I - -
Retenciones efectuadas en el gjercicio 14.884.19 [2.810,87
{5aldo a Favor) Impuesto a la Renta a Pagar 15,640,469 24.858.41

A partir del gjercicio fiscal 2010, las normas fributarias establecieron el pago de un anticipo
minimo da impuesto a [a renta; ¥ en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gus e monto del anticipo minimo, aste dltimo s8 conveartird an impuesto a la renta definitivo

{Wéase Nofa 5)

Impuesto a la renta diferdo.-

Al 31 de diciembre del 2015 cormasponde & impuestos sobre las diferencias temperarias entre
el valor en libros de log activos ¥ pasivos incluidos en los estados financieros vy las hases
flscales correspondientes ulilizadas para determinar 1a utilidad gravable.

NOTA 14.- PATRIMONID

Capital sccial.-

Al 31 de diciembra del 2015 y 2014, esta constituido por 2.000 acciones comunes Autorizadas y
suscritas, a valor nominal de US$ 1,00 cada una.
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NOTA 15.- EVENTOS SUBSECUENTES

Enfre ol 31 de diciemtre del 2015 v la fecha de emisidn de estos estados financieros, marzo 24
del 2016, no ss produjeron eventos que, en la opinidn de [a Administracidn de la Compafila,
pudieran fensr un efacto significativa sobre dichos estados financleros que no se hayan revelado

en los mismos o en sUs notas.
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