TELES ROYAL DEL ECUADO HORODELSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INFORMACION GENERAL

Hoteles Royal del Ecuador S.A. Horodelsa fue constituida en el Ecuador en el afo 2003,
siendo su objeto social la inversion y aporte de recursos econémicos, administrativos y
técnicos encaminados a establecer una organizacion o cadena hotelera del mas alto
nivel, de acuerdo a normas y parametros internacionales de la industria hotelera;
desarrollar tecnologia y sistemas necesarios para la eficiente planeacion, construccion,
dotacion, estructuracion, puesta en marcha, operacién y supervision de proyectos
hoteleros; promover el desarrollo de nuevos proyectos hoteleros e invertir en los ya
existentes.

Los ingresos de la Compaiia provienen de las regalias recibidas de Sociedad Hotelera
Copaxi S.A. COPAXI por asesoria en estructuracion, puesta en marcha y funcionamiento
del area administrativa, financiera, contable y operativa, y en el campo de mercadeo y
ventas.

La Compafiia no posee empleados.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefas y Medianas Empresas (NIIF PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcicnal de la Compaiiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en miles de
U.S. ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

2.4 Bancos - Incluye depdsitos en efectivo en bancos locales.



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2,11

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente. Este impuesto se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por
concepto del impuesto corriente se caicula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

Reconocimiento de ingresos por regalias - Constituye el 2.5% del total de los
ingresos operacionales de la Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. Copaxi. La
Compaiiia registra el ingreso por regalias en funcién a su devengamiento.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compafiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

Activos financieros - La Compaiiia clasifica sus activos financieros en la siguiente
categoria: cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La
clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracion determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconccimiento inicial. Todas las compras o ventas
regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la
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transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas
de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

2.11.1

2.11.2

2.11.3

2.11.4

Método de la tasa de interés efectiva - El método de |a tasa de interés
efectiva es un método de cdlculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de |a vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinabies que no
son cotizados en un mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar son medidas al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro
al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido
al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos
de efectivo estimados futuros descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo
financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si
la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del
activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacién en el activo y la
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.
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4.

2.12 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.12.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para
su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de
resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

2.12.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.12.3 Baja de un pasivo financiero - La Compaifiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PYMES
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de |a entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/17 31/12/16
Cuentas por cobrar comerciales:
Compaiiias relacionadas (Nota 9.2) 4,729 3,172
Otras cuentas por cobrar a compafiias
relacionadas (Nota 9.2) 326 326
Total 2,055 3,498
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ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponde a un certificado de depdsito que no genera intereses, mantenido en una
Sociedad Financiera local. Dicho certificado de depdsito se encuentra retenido por orden
judicial desde el mes de septiembre del 2006, afo en el cual se incautaron valores a ex
accionistas de la Compafiia. Durante el afio 2018, se levantaron las medidas cautelares
contra la Compafiia y se liberd el certificado a favor de los accionistas de la Compaiiia, de
acuerdo a su porcentaje de participacion en Hoteles Royal del Ecuador S.A.; se estima
gue en la Junta de Accionistas se decidira que los valores devueltos a los accionistas

. sean entregados a la Compafiia ya que se dispone de toda la documentacién soporte.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/17 31/12/16
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 3,974

Compaiiias relacionadas (Nota 9.2) 7,777 1,102
Subtotal 7,777 5,076
Otras cuentas por pagar:

Dividendos por pagar 12,364 —
Total 20,141 2,076
IMPUESTOS
7.1 Activos y pasivos del aiio corriente

31/12/17 31/12/16

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario de impuesto al valor

agregado y total activos por impuestos

corrientes 877 739
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 5,313 5,442
Retenciones en la fuente de impuesto a la

renta por pagar 917 349
Total 6,230 5,791

7.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad tributaria, es
como sigue:
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7.3

7.4

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Utilidad segln estados financieros 41,922 39,007
Gastos no deducibles 7,749 13,413
Utilidad tributaria 49,671 52,430
Impuesto a la renta causado (1) 10,928 11,532
Anticipo minimo calculado del afio (2) w518 1,026

Impuesto a la renta corriente cargado a

resultados 10,928 11,532

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del
12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de
costos y gastos deducibles.

Para el afio 2017, la Compaiiia determind como anticipo de impuesto a la
renta de US$518; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de
US$10,928. Consecuentemente, la Compaiiia registré en resultados
US$10,928 equivalente al impuesto a la renta causado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2013 al

2017.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta

Afo terminado

31/12/17 31/12/16
Saldos al comienzo del afio 5,442 21,470
Provision del afio 10,928 11,532
Pagos efectuados (11,057) (27,560)
Saldos al fin del afio 5,313 5,442
Pagos efectuados - Corresponde al pago del anticipo de impuesto a la renta y

retenciones en la fuente.

Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de Ia
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion

financiera, a continuacion se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:
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. Seran considerados deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta los pagos

por desahucio y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

- Seincrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y

cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico

. Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos

deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera
y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo y la adquisicién de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayor nivel de produccién.

- No serd deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario, el IVA en

compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

« La némina de los administradores, representantes legales y socios ©

accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compafiias debe
incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estdndares internacionales de transparencia en materia tributaria
y de lucha contra actividades ilicitas.

PATRIMONIO

8.1

8.2

8.3

Capital social - E| capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y derecho de
dividendos.

Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Dividendos - Durante el afio 2017 y 2016, la Compaiiia repartié y pago
dividendos por US$27 mil y US$65 mil, respectivamente. A partir del afio 2010,
los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en
el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de
menor imposicién, se encuentran sujetos a retencion para efectos de impuesto a la
renta.
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9. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
9.1 Transacciones con compaiiias relacionadas:
Regalias cobradas Regalias pagadas

... Afio terminado ...
31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16

Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. Copaxi 70,176 76,122

Hoteles Royal S.A. (Colombia) 20,105 23,261

9.2 Saldos con compaiias relacionadas:

Saldos adeudados por Saldos adeudados a
partes relacionadas partes relacionadas
31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16

Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. Copaxi 4,729 3,172

|
|

Hotel Hacienda Royal Ltda.
(Colombia) 30 30

Hoteles Royal S.A. (Colombia) _ 296 296 2,777 1,102

Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidaran en efectivo. No se
han otorgado ni recibido garantias. No se ha reconocido ningln gasto en el
periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a incobrables o cuentas de
dudoso cobro relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas.

10. COMPROMISOS

Régimen de Administracion de Operacion del Establecimiento Hotelero - En base
a este acuerdo, se establece el pago de regalias del 2,5% de los ingresos operacionales

recaudados por Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. COPAXI, denominado operador y que
esta obligado a pagar a la Sociedad Hoteles Royal del Ecuador S.A. HORODELSA, como
concesionario de esta organizacién hotelera. En virtud de la mencionada concesién y
mientras esté vigente, el Operador estard facultado para el uso del nombre “Royal” y del
logotipo que lo caracteriza. Ademads, el Operador recibiré asesoria en estructuracién,
puesta en marcha y funcionamiento del drea administrativa, financiera, contable y
operativa, haciendo énfasis en el campo de mercadeo y ventas.

Adicionalmente el mencionado acuerdo establece que Hoteles Royal del Ecuador S.A.
HORODELSA, pagard un cargo de regalias por un valor equivalente al 0.75% sobre los
ingresos operacionales recaudados Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. COPAXI a favor de
Hoteles Royal S.A. Colombia.
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11.

12.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepto por el asunto descrito en la Nota 5, respecto a la liberacion del certificado de
depésito retenido por orden judicial; entre el 31 de diciembre del 2017 y |la fecha de
emisién de los estados financieros (febrero 27 del 2018) no se produjeron eventos que
en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia en febrero 27 del 2018 y seran presentados a
los Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de
la Compaifiia, los estados financieros seran aprobados por ia Junta de Directores y de
Accionistas sin modificaciones.
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