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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Expresadas en US Dólares 

Constitución y Objeto 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., fue constitunta en la cuidad de Quíto 
Ecvador el 14 de julio de 1972 Su aetidad princspal es el arrendamiento de 
biones Ímmucbles, además podrá realizar todo Iipo de actos, comimos y 
operaciones relacionadas con el mismo y permitidos con las leyes Feuatorinas, 
acordes y necesarios para el cumplimiento de su objeto social,   

Con fecha 0S de septiembre del 2014. la Compañía INMOBILIARIA SAN 
GREGORIO S.A., realiza un aumento de capital y reforma de estaatos. 

Con estos antecedentes, la Compañía se encuentra en capucidad de realizar todas 
las actwidades mercantiles que esten enmarcadas dentro de la Ley Ecuatoriana y 
“dentro del giro de su negocio. 

La compañía genera sus ingresos por concepto del arrendamiento de las oficmas 
del edificio propiedad de la Compañía. 

Situación Económica del Ecuador 

La Economía del Ecuador decreció un 0,1%, en el 2019, esto debido 
principalmente a disminución del capital fijo y del consumo del gobierno general 
en un 3%, y al icremento de las importaciones de bienes y servicios de un 0.3%, 
con relación a las del 2018, a pesar que las exportaciones en el últumo trimestre 
crecieron en un 4 19%, de productos con desempeño postivo tales como petróleo, 
camarón, pescado y OtrOS productos acuaticos no fueron suficientes para que la 
“economía ecuatoriana presente un saldo posto. Según la Comisión Económica 
pura América Luna y el Caribe (CEPAL), para el año 2020, se proycuta un 
«recimiento de la economís ccuatoriana del 0.4%, producto de las mejoras en 
materia Financiera y estabilidad de las cuentas fiscales. El año 2019, cerro con una 
imblación negativa del -0.07%, según el INEO, se tata de la segunda inflación 
negativa en lo que va de este gobiemo la primera fue en diciembre del 2017, en el 
intermedio la milación del año 2018, fue de 0.27%. El mismo organismo plantea 
ue el escenaro de Amórica Latin y el Caribe es desulentador por el proceso de 
desaceleración mundial y la merma de bienes primarios. Los sectores más 
dinámicos fueron la acuicultura a través de la producción del camarón, pescado, 
los servicios básicos, 

  

A la fecha de emiston de nuestro informe no es posible determinar los efectos de 
estas condiciones sobre la evolución futura de la economía del Ecuador y las 
consecuencias, en el caso de que existieran sobre la posición financiera y 
resultados futuros de operaciones de la Organización En tal varud, los estados 
financieros. sjuntos deben ser leidos y analizados considerando los 
acontecimientos antes mencionados. 

10



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Expresadas en US Dólares 
  

12. Informe dela Situación de COVID 19 en el Ecuador 

Ecuador vwe desde el 17 de marzo una restricción de movilidad y suspensión de 
irabayo presencial, las autoridades nacionales han decretado toque de queda en 
todo el país. desde las 14:00 hasta las 05-00, mediante Decreto Ejecutivo No 
1017, también se declaro el estado de excepción en todo el territorio nacional 
como resultado de la declaración de Pandemia por parte de la OMS, y el 
incremento de personas afectadas con el COVID 19 principalmente en la cuudad 
de Guayaquil, el mencionado decreto establece lo siguiente 

1.Declara calamidad pública en tado el Ecuador por sesenta días 
2 dispone la coordmación de los sigusenos organismos Fuerzas Armadas, Policia 
Nacional, Ministerios de Salud, Gobiemo, Servicio macional de riesgos y 
emergencias, quienes formarán parte del COF Nacional que seran los encargados 
de mitigar los efectos de eta pandemia, ' 
3.Se suspende el derecho al libre trinso dento del Pais, al de asc 

4.resricción u la cculación vehicular, sulvo los casos que cuente con salvos 
conductos que emitrá el organísmo competente 
5.-So Susponde la jornada laboral preseneral pública y privada. 
6-Suspensión de térmmos y plazos en procesos Judxiales, administrativos y 
alternativos de solución en conflictos 

  

  

IMPACTO ECONOMICO 

El Pais sufra y se verá afoctado con un Impacto directo en la producción, por el 
ciore de empresas y fabricas ligadas a la indusiria en todas sus líneas, 
repercusiones MInancierss en las empresas y los mercados financieros, en 
particular las que tienen una liquidez insuficiente, esto llevaria a una contracción 
¿el producto interno brulo, lo que podría llevar que el desempleo y sub empleo 
enga un mcremento nunca antes visto, de igual forma se prevé que aumentara el 
número de personas cn extrema pobreza, ya que las medidas de prevención 
Immitan la posibalidad de las personas de trabajar y obtener un ingreso, esto 
impacta con mayor fuerza en actvidades donde el teletrabayo no es una opción 
(operadores, comerciantes, constructores, líncas de produccion, y la mayor parte 
del sector informal). MEDIDAS QUE PROPONE TOMAR EL GOBIERNO. 
PARA PALIAR ESTE IMPACTO ECONÓMICO. 

Se realiza una estimación de la caida de los ingreso fiscales (US$ 3.300 millones) 
y una destrucción de empleo formal (300.000 personas), las medidas económicas 
¿el Gobierno para afrontar la crisis sanitaria a causa del COVID-19, El Gobierno 
se ha planteado dos ejes fundamentales para palear esta isis la primera es la 
creación de un fondo de emergencia y la otra es la contratación de líneas de 
rédito con los multilaterales y nuestro principal acreedor China, estas estrategias 
ayudaran a cubrir principalmente los gastos de ampliación de programas sociales, 

"n
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Expresadas en US Dólares 

ingresos temporales pera desemplsados, equipamiento de salud, entre otros 
aspectos. 

Aprobación de los Estados Financieros 

  

Los estados Financieros por el año termmado en diciembre 31, 2019, haw sido 
mudos y aprobados por el Gerente de la Compañía el 25 de junio del 2020, y 
serán puestos a consideración de los Accionistas para su aprobación definitva en 
la Junta General de Accionistas. En opinión de la Gerencra General, los estados 
financieros serán aprobados por la Juma general de Accionistas sin 
modificaciones 

POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS 

Las políticas de contabilidad significasivas han considerado todas las NIE, 
vigentes ala fecha de preparacion de los presentes estados financieros. 

Bases de Presentación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO SA,, al 31 de 
¿diciembre del 2019, han sudo preparados de acuerdo con Normas Internacionales 
de Informacion Financiera (NAF), emitidas por el LAS, (International 
Accountng Standards Bosrd), que hin sido adoptados en el Ecuador mediante 
resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compañías, las cuales 
representan la adopción integral, explicita y sun reservas de las referidas Normas 
Intemacionales y aplicadas de manera uniforme alos ejercicios que se presentan. 

Las Normas Internacionales de Información Financiera (NL) adoptadas en el 
Ecuador, requieren que la Administración efectue ciertas estimaciones y utilice 
ciertos supuestos, para determinar la valuación de algunas partidas inclundas en 
los estados financeros y efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los 
mismos. Aun cuando pueda llegar a diferir en su efecto final, la Admimstración 
de la Compañía ha considerado que las estimaciones y supuestos utilizados fueron 
los adecuados en las circunstancias Los estados Financieros al 31 de diciembre 
del 2019, han sudo preparados considerando todas las NIIF, emuridas hasta la 
fecha, 

  

Moneda Funcional 

Los estados financieros están expresados en dólares de los Estados Unidos de 
"Norte América, moneda de medición de la Compañía y de curso legal en el 
Ecuador.
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POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Expresadas en US Dólares 

  

23. Costo Histórico 

El criteno de preparación de los estados financieros es el de costo Iustónico 
Generalmente el costo histórico está basado en el valor razonable de la 
contrapartida entregada a cambio de la adquisición de bienes y servicios, en el 
curso norma! de ta operación 

Valor razonable es el importe de efectivo u oras partidas equivalentes al efcctivo 
reciidas el momento presenie de la venta do un activo o el valor pagado por la 
Iiquidación o transferenera de un pasivo que se espera puedan cancelar las deudas, 
en el curso normal de la operación. Ll costo histárico es la baso o método de 
medición comúnmente utilizado por las entidades al preparar sus estados 
Financieros, Lsle método se combina generalmente con otras bases de medición. 
como el menor entre el costo histórico y el valor neto realizable para los 
inventarios, el valor de mercado para títulos valores y las obligaciones y 
pensiones a su valor presente 

  

La compañía reconoce un activo o un pasivo financiero en el momento de la 
negociación, es deci, cuando se realice la compra o se vende el activo o se 
compromete pagar el pasivo. 

  

Activos y Paswos Financieros 

Clasificación.- La compañía clasica sus activos Financieros en las siguientes 
estegorías. 

Inversiones Temporales 
Cuentas por Cobrar. 
Anticipos de Proveedores y 
Olas Cuentas por Cobras 

Los pasivos financieros son clasificados en 

+ Otras Cuentas por pagar 

Dicha clasificación depende del propósito para el cual se adquineron o se 
asumieron, respectivamente. La administración define la clasificación al momento 
de su reconocimiento iniial 

25. Cuentas por Cobrar 

Incluye los documentos y cuentas por cobrar que representan el derecho a favor de 
la Compañía que se originó por la comercialiación de bienes y servicios a 

13



26 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Expresadas en US Dólares 

rédito; las mismas que se han clasificado como activos comentes debido a que su 
fecha de vencimiento es menor a doce meses. Las mencionadas cuentas por cobrar 
no incluyen una provision para disminwur su valor al de probable realización en 
sazón de que las mismas se han recuperado en su toralidad a la fecha de 
vencimiento, 

Propiedades Planta y Equipo 

Incluyen Terrenos, Edificios e Instalaciones. 

Las propiedades plama y equipo se registra al costo hustónoo, menos 
deprectaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse El 
costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprendo su precio de 
sdquisción, después de deducir cualquier descuento o rebaja del precto, más 
todos los costos dircctamento atribuibles ala ubicación del actwvo en el lugar y en 
las condiciones necesarias para que pueda operar Los desembolsos posteriores 4 
la compra o adquisición solo son capntalizados cuando es probable que beneficios 
económicos futuros relacionados con la mversión Mluyan hacia la Compañía y los 
costos pueden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos posteriores 
corresponden 2 reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados 
integrales cuando son incurridos. 

Los Terrenos no se deprecian La depreciación de la propiedad planta y equipo se 
la realiza bayo el método de línca recta en función de la vida únil estimada de los 
activos fijos que dispone la Compañía. La depreciacton, el valor residual y la vuda 
úl se revisan, anualmente al final del pertodo contable y en el caso de la 
existencia de un cambio significativo, el nueva efecto será contabilizado de 

¡ranera prospectiva, 

El cargo por depreciación y mantenimiento se reconoce en el resultado del 
periodo en el que se incure. 

AL-31 de diciembre del 2019, la Compañía no ha cargado en los resultados del 
ejercicio ningún valor por concepto de depreciación, debido a que todos sus 
“etivos se encuentran totalmente depreciados. 

  

Impuestos Diferidos 

Las diferencias temporarias son las que existen entre el importe en libros de un 
activo o pasivo en el estado de situación financiera y su base fiscal. Los pasivos 

por impuestos difendos son las diferencias temporaras imponibles, se reconoce 
generalmente para todas las diforencias temporarias imponibles, Los aciwos por 
impuestos drferdos son las diferencias temporanias deducibles, Se reconocerá un 
“ctvo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporanas 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de 

  

  

1
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uutlidades gravables — futuras contra las que podrán cargar esas diferencias 
temporaris deducibles. No se reconocerá un activo y pasivo sí cstos surgen del 
reconocimuento inicial en una transacción que no es una Combinación de 
negocios; y en el momento en que la transaccion, mo afecte mu «4 la utilidad 
“ravable nia la unidad contable, 

El importe en libros de un activo por impuestos difendos debe someterse a 
revisión al final de cada periodo sobre el que se informe. La entidad debe reducir 
el importe del saldo del activo por impuestos diferidos, en la medida que estime 
probable que na dispondrá de suficiont urlidad gravable (tributaria), en el Futuro, 
¿omo para permi que 5e recupere la totalidad o una part de los Beneficios del 
activo por impuestos diferidos. 

  

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
fiscales que se espera scan de aplicación enel periodo en el que el activo se 
xealive o el pasivo se cancele, basándose en las tasas y leyes fiscales que al final 
del periodo de presentación hayan sido aprobadas, al final del periodo sobre el que 
se mforma. 

  

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos 
difendos refleara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que 
la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar. Inquidar 
el import en libros de sus acrvos y pasivos. 

    

  

La Compañía compensará los activos por impuestos diferidos y los pasivos por 
impuestas diferdos si, y solo 51, tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, los activos por impuestos diferidos y los pasivos por Impuestos 
diferidos 56 derivan del Impuesto 4 las ganancias correspuialiates a a mismo 
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y le Compañaa tien la 
intencion de hquidar sus activos y pasivos como netos. 

  

    

Impuestos Corrientes y Diferdos reconocidos en el Resultado 

Los impuestos corrientes y diferidos sé reconocerán como ingreso 1 gasto y se 
incluyen en el resultado del persodo, excepto en la medida en que una transacción 
o suceso que se reconoce en el mismo periodo o en otro diferente, fuera del 
resultado, ya sea en otro resultado ¡megral 0 directamente en el patrimonio: La 
mayoría de los pasivos y de los activos por impuestos diferidos aparecerán cuando 
los ingrosos y gestos, que se incluyen en la utilidad contable de un determinado 
periodo, se computen demo de ls utilidad o (pérdida) fiscal en otro difereme. 

Provisiones. 

La Compañía. reconoce una provisión cuando tiene una obligación presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado; es probable que la 
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entidad tonga que desprenderse de recursos, que incorporen. bencficios 
económicos para cancelar tal obligación, y puede hacerse una estimación fable 
del importe de la obligacion, 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación, al final del 
periodo sobre el que se informa, del desembolso necesario para cancelar la 
obligación presente No obstante, la estimación del importo que la entidad vaya 4 
necesrar, para hacer el pago o la transferencia, proporcionará la mejor evaluación 
del desembolso necesario para cuncelar la obligación presente al final del periodo 
sobre el que se informa. 

29 Beneficios a Empleados 

29.1 Participación trabajadores 

Sogín lo establecido por la legislacion laboral ecuatoriana la Compañía calcula 
tuna tasa del 159%, do la utadad contable anual antes del impuesto a la renta, Se 
registra con cargo a resultados del ejercicio en función de la labor desempeñada 
por cada una de la persona favorecida de ete beneficio, 

22 Beneficros Sociales 

Corresponden a las provistones por concepto de décimo tercero y décimo cuarto 
sueldo además de los beneficios de la seguridad social, tanto la provisión así como 
el paga se reslizada de acuerdo a lo establecido en le legislación laboral 
ú«cecatoriana vigenor. 

23 Reconvelmiento ue Ingresos 

Los ingresos de actividades ordinarias se medirán al valor razonable de la 
«contraprestación, cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el mporte de cualquier 
descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

  

"Venta de servicios por arrendamiento de oficinas del edificio de su propiedad, 

Se reconocen cuando la Compañía transfiere los riesgos y beneficios de tipo 
significativo, demvados de la prestación de servicios por concepto de 
arrendamiento de las oficinas del edificio de su propiedad: el impone de los 
mgresos y los costos incurridos o por incurrir, en relación con la transaccion 
pueden ser medidos son fiabilidad y es probable que la Compañía reciba los 
beneficios económcos asoctados con las transacciones.
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2.10 Reconocimiento de Costos y gastos 

Se reconoce un costo y gasto en el estado de resultados cuando el gasto puede 
medirse con fiabilidad. Esto significa que tal reconocimieno ocurre 
simultáneamente. al. reconocimiento del ieremento de las obligaciones o 
disminucion en las activos, y se registran al costo ustórico. 

2.11 Compensación de un Activo Financiero con un Pasivo Financiero 

Un activo y en pasivo financiero se compensaráa, y Su importo noto se presentará 
en el estado de suuación financiera cuando la Compañía, tenga, el derecho, 
exigible legalmonto, de compensar los importes reconocidos y tenga la tención 
de liquidar por el importe neto, 0 de realizar el activo y liquidar cl pasivo 
simulláncamento 
Esta Norma requiere la presentacion de los activos financieros y pasivos 
Financicros por su importe neto, cuando al hacerlo se reflejen los Muos de efectivo 
futuros esperados de la entidad por la liquidación de dos o más instrumentos 
inancioros separados, Cuando una entidad tiene el derecho a recibir o pagar un 
único importe, y la intención de hacerlo, posee efectivamente un único acvo 
financiero o pasivo financiero. En otras circunstancias, los actwos financieros y 
los pasivos financieros se presentarán por separado unos de otros, de forma 
ongruente sus características como recursos w obligaciones de la Compañía 

  

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente a por 
norma legal, contempla la posiblidad de compensación y la Compañía tiene la 
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago 
del pasivo do forma simultánea, e presentan en resultados, 

  

  

2:12. Instrumentos Financieros 

¡Se reconose un instrumento financiero cuando la Compañía pase a formar parte de 
las disposiciones contractuales que den lugar a un activo financiero en una 
Compañía y a un pasivo Financicro 0 a un instrumento de patrimomo en otra 
Compañía. 

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a. valor razonable, la 
Compañia revela el valor razonable correspondiente a cada clase de actvos y de 
pasivos financieros, detal forma que permita la realización de comparaciones con 
los correspondientes importes en líbros. 

La Compañía agrupa los instrumentos financieros, en clases que sean apropiadas 
según la naturaleza de la formación a revelar en función de las caracterísucas de 
dichos instrumentos financieros. La Compañía summisira la nformación 
suficiente para permutar La conciliación con las partdas presentadas en el estado de 
situación financiera. Al revelar los valores razonables, la Compañía agrupa los 
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activos y los pasivos financieros en clases, pero sólo los compensa en la medida 
en que sus importes en libros estén compensados en cl estado de situación 
Ainanciera. 

212.1 Activos Financieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros de acuerdo a la siguiente categoría: 

Activos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados, 
mostrando por separado los designados como tales en el momento de su 
reconocimiento inicial o posterior. La clasificación depende de la naturaleza y 
propósito de los activos financieros y se determina al momento del 
reconocimiento inicial Las compras o ventas de activos financieros son 
econocidas y dadas de baja ala fecha de la transacción. Se conoce como compras 
y ventas a todos los activos financieros que requieran la entrega de un activo 
¡dentro del tiempo establecido por una regulación o acuerdo de mercado. 

  

  

2.122 Método del Interés Efectivo 

En el método del inerés efectivo, se identifican las comisiones que son parte 
integral de la tasa de interés efectiva de un Instrumento financiero. La descripción 
de las comisiones por servicios financieros puede mo ser indicativa de la 
maturaleza y sustancia del servicio prestado. Las comisiones que son parte integral 

de la tasa de interés efectiva de un metrumento financiero se tratan como un ajuste 
a la tasa de interés efectiva, a menos que el instrumento financiero se mida a valor 
razonable, reconociendo los cambios en el valor razonable cn el resultado del 
periodo. En esos casos, las comisiones se reconocerán como ingreso de 
acdvidades ordinarias u como gasto cuando El Instrumento se recono. 
inicialmente, 

Para calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo esperados 
teniendo en cuenta todos los tSrmunos contractuales del instrumento financtero 
(por ejemplo, pagos anticipados, duración, opciones de compra y similares), pero 

tendrá en cuenta las pérdidas crediticias esperadas El cálculo incluirá todas las 
comisiones y puntos básicos de interés, pagados o recibidos por las partes del 
contrato, que integren la tasa de mterés efectivo, los costos de transacción y 
uslquier tra prima o descuento. Se presume que los lujos de efectivo y la vida. 
esperada de un grupo de instrumentos financieros similares pueden ser estimados 
«con fiabilidad. Sin embargo, cn aquellos casos excepcionales en que los flujos de 
efectivo o la vida restante de un instrumento financiero (o de un grupo de 
instrumentos financieros) no puedan ser estimados con fiabilidad, la entidad 
uatlizará los flujos de efectivo contractuales a lo largo del periodo contractual 

completo del instrumento financiero (o grupo de imstramentos financieros).



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Expresadas en US Dólares 
  

2.12.3 Cuentas por Cobrar 

Las cuentas por cobrar son activos financicros que mo son cotizados en ln 
mercado actuvo. Son medidos al costo amortizado usando el metodos de la tasa de 
interés electiva, menos cualquier otro deterioro de valor las cuentas por cobrar, 
tras cuentas por «obrar, saldos bancarios efectivos y otros activos financieros 

2.12.4 Deterioro de Activos Financieros 

A la fecha de presentación se reconocen los cambios acumulados en las pérdidas 
crediucias esperadas durante el tiempo de vida del activo desde el reconocimiento 
inicial como una corrección de valor por pérdidas para activos financieros con 
deterioro de valor crediticio originados o comprados. Los Activos Financieros 
distntos a aquellos desegnados a valor razonable con cambios en los resultados 
son probados por deteciaro de valor al final de cada penodo sobre el cual se 
informa. Después del reconocimiento imcial del activo y los Muyos de efectivo 
Futuros estimados del activo fivanciero, se reconocera el deterioro del activo 
financiero cuando exusta evidencia obyetiva de deterioro como consecuencia de 
uno 0 más exentos que hayan ocumdo o se hayan visto afectados 

  

  

  

  

La Compañía seleccione su política contable para cuentas por cobrar y activos de 
los contratos de forma mdependient una dela otra 

  

La corrección de valor por pórdidas credincras esperadas sobre un activo 
Financiero que se mide como una cuenta por cobrar por arrendamientos, un actwo, 
de conirato o ua compromuso de préstamo y un contrato de garantia financrera a 
los que se les aplica los requerimientos de detorioro de valor después del 
reconocimiento inicial 

  

Los requerimientos de deterioro de valor para el reconocimiento y medición de 
una corrección de valor par pérdidas a activos financieros que se midan a valor 
razonable con cambros en otro resultado integral. Sin embargo, la corrección de 
valor por pérdidas deberá reconocerso en otro resultado integral y no reducirá el 
“importe en libros del activo financiero en el estado de situación Financiera 

En cada fecha de presentación, una entidad medirá la corrección de valor por 
pérdidas de un instrumento financiero por un importe agual a las pérdidas 
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del acto, si el riesgo crediticio de 
eso instrumento financiero se ha mcrementado de forma significariva desde: su 

reconocimiento imial. 

El objetivo de los requenmientos del deterioro de valor es reconocer las pérdidas 
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo de todos los 
instramentos financicros para los cuales ha habido incrementos significativos en 
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inucial evaluado sobre una base 

19
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colectiva o individual considerando oda la informacion razonable y sustentable, 
incluyendo la que se refiera al futuro. 

Si, en la fecha de presentación, el nesgo crediticio de un instrumento financiero 
o se ha incrementado de forma significativa desde el reconocimiento inicial, una 
entidad medirá la corrección de ¿olor por pérdidas para ese instrumento financiero 
“un importe iguala las pérdidas crediicras esperadas en los proximos 12 meses 

  

    Pas compromisos de préstamo y contratos de Financiera, la fecha en que 
la entidad pasa a ser una parte del compromiso irrevocable deberá considerarse la 
fecha del reconocimiento micial a efectos de aplicar los requerumientos de 
deterioro de valor, 

Si una entidad ha medido la corrección de valor por pérdidas para un instrumento 
financiero a un importe igual alas pSrdidas crediticias esperadas durante el tiempo 
de vida del actwo en el periodo de presentación antenor, pero determina en la 
echa de presentación actual deja de cumplies, la entidad medirá, en a fecha de 
presentación sctual, la corrección de valor por pérdidas por un importe iguala las 
pérdidas crediticias esperadas en los próximos 12 meses. 

Una entidad reconosera en el resultado del periodo, como una ganancra o perdida 
por deterioro de valor, el impor de las pérdidas crediticias esperadas (o 
Teverstonos) en que se requiere que sea ajustada la corrección de valor por 
pérdidas en la fecha de presentación para reflejar el importe que se exige 
reconocer de acuerdo con esta Norma, 

2.13, Pasivos e Instrumentos de Patrimomo 
Los instramentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos 
financioros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo 
contractual 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes 1 menos de que la 
Compañía tenga derecho incondicional de difeir el pago de la Obligación por lo 
menos doce meses después de la fecha del estado de situación financiera, 

213.1 Pasivos Financieros. 

La compañía clasufca sus pasivos financieros como medidos posteriormente al 
costo amortzado, excepto los pasivos financieros reconocidos a valor razonable 
con cambios en resultados, Éstos pasivos, incluyendo los derivados que se 
medirán con posterioridad al valor razonable. Los pasivos financieros que surjan 
por una transferencia de activos financieros que no cumplan con los requisitos 
ara su baja en cuentas 

2
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2.132 Otros Pasivos 

Los otros pasivos financieros incluyen las cuentas por pagar y otras cuentas por 
pagar y se miden posteriormente al costo amontizado usando el método de la tasa 
dle mierés efectva. 

El método de la tasa de micres efectiva es cl método de cálculo del costo 
samontizado de un pasivo financiero y de amputación al gasto financiero durante el 
período rolovante Es la tasa de descuento que jguala exactamente los Mujos de 
efectivo por cobrar o por pagar incluye todos los honorarios y puntos pagados o 
recibidos que forman parte de la tasa de mierés efectiva, los costos de 
transacciones y otras primas o descuentos estimados a lo largo de la vida esperada 
del pasivo financiero o cuando sea adecuado, con un importe neto en libros en 
periodos más cortos al momento de su reconocimento imcil 

2 133. Baja de un Pasivo Fl   

La Compañía de de baja un pasivo financiero si y solo sí expiran cancelan o 
cumplen sus obligaciones. La diferencia entre el importe en libris del pasivo 
financiero dado de baya y la contraprestación pagada y por pagar se reconoce en el 
estado de resultados del periodo 

2.13: Instrumentos de Patrimonio 

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una. 
participación resul de los activos de una entidad, después de deducir todos los 
pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad de la Compañía 
e reconocen por las Ingresos rosibIdoS, tos ul los costas de tisión liectos. 

La recompra de los instrumentos de patrimonio propio se deducen y reconocen el 
úpatsimonio directo de la Compañía. No se reconoce ninguna pérdida o ganancia 
en el resultado del ejerecro dervada de la compra, vento, emisión o amortización 
de los instrumentos de patramonso propios de la Compañía 

  

2.14 ¡Normas Internacionales de Inform: 
aplicación. 
  jon Financicra pronunciación y 

El Consejo de Normas Intemactonales de Contabilidad (JASB), ha emitido una 
serie de muevas normas y mejoras, para que seen aplicadas por parte de la 
compañía, a partr del | de enero del 2019, mismas que han sido adoptadas o no 
en los estados financieros" 

Pronunciamientos que se aplicarán a partir del perodo 2019
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       ¡ORMA  THULO 'ANDARES NUEVOS FECHA DE APLICACIÓN | 
NIF 16 — Arrendamiemo La NIF 16 especifica Ideenero2019 

cómo quien reporta NIIF 
reconocerá, —— medirá, 
presentará y revelará los 

arrendamientos. El 
estándar determina un solo 
modelo de contabilidad. 

del arrendatario, 
requiriendo — que los 
arrendatarios reconoccsn. 
activos y pasivos para 
odos los arrendamientos a 
menos que el término del 
arrendamiento — sea 12 . 
meses o menos o el activo 
subyacente tenga un valor 
bajo, Los arrendadores 
comtimuarán — clasificando 
los arrendamientos como 

operacionales o 
financieros, con el 

enfoque de la¡NIIF 16 para 
la > contabilidad — del 
arrendador permaneciendo 
sustancialmente sin 
modificación en relación 
con su amecesor, la NIC 
17, Tambien es muroducen 
fuevas revelaciones 
cerca de os 
arrendamientos. 

NIF 17 Contratosde: La NIF 17 requiere que 1 de enero 2021 
Seguros los pasivos de seguro scan 

medidos al valor corriente 
de cumplimiento y 
proporciona un enfoque de 
medición y presentación 
más umforme para todos. 
los contratos de seguro, 
Esos requerimientos están 
diseñados para lograr la 
meta de una contabilidad 
consistente, basada-en= 
principuos, para los
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NORMA TITULO  ESTANDARESNUEVOS FECHA DE APLICACIÓN 
contratos de seguro. La 
NIF 17 reemplaza la NUF. 
Contratos de seguro” al 

L enero 2021 
NINO Instrumentos. Seañacicron los párrafos — | de enero del 2019 

Financieros 722927234, sobre la 
cancelación anticipada con 
compensación negativa y 
aplicará de forma 
retroactiva de acuerdo con 
la NIC 8, stas enmiendas 
señalan lo siguiente: 

. Algunos actwos 
Financteras concretos con 
características de 
cancelación anticipado que 
pueden dar lugar a una 
compensación negativa 

razonable pora 
terminación anticipada del 
contrato son elegibles para 
medirse al costo 
amortzado 0 al valor 
razonable con cambios en 
¿tro resultado integral, en 

Jugar de valor msomablo 
con cambios en resultados. 

NIC28 — laversionesen — Seadiciona l púmafo I4A — 01 decnerodel2019 
Asociadas — esta enmienda señala lo 

siguientes Se aclare que las entidades 
comtabilizarán las 

negocio conjunto al que 
o se aplica el método de 
la participación usando la 
NIF 9 ames de 
contabilizar las pérdidas o 
pérdidas por deterioros de 

valor aplicando la NIC 28



NORMA. 
MIES 

CINUE23 

Nic 19 
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TITULO, 
Combinaciones 
de Negocios 

Impuesto alas 
Ganancias 
Incenidumere 

frente alos 
tratamientos del 
Impuesto alas 
Ganancias" 

Beneficios alos 
Empleados 

ESTANDARES NUEVOS FECHA DE APLICACIÓN 
  En el párrafo 2 literal “4 

se cambia la palabra 
“negocio” por la palabra 
“acuerdo”, y en el 
apéndice A, Se agrega la 

  definición de “acuerdo 
conjumo” 
Las modificaciones 
cambien la defimeión de 
negocio de la NIF 3 para 
ayudar a las entidades a 
decrmmrSUna 

transacción debes 
regisiarso — como Una 
combinación de negocios 
o como la adquisición de 
un grupo de acuvos, Esta 
disunción es muy 
Importante, ya que el 
adquirente. solo. reconoc: 
un fonda de comercio 
cuando se: adquiere un 

  

negocio 
Esia CINIIF aclara cómo 
se aplican los 

requerimientos de 
reconocimiento y 
medición de la NIC 12 
"Impuestos alas 
ganancias”, cuando existe 
incertidumbre frente a los 
tratammentas del impuesto 
sobre — las ganancias 
cundo no está claro cómo 
aplicarlas leyes fiscales a 
vna transacción 
Se modifica el párralo 57, 
99, 120, 122, 125, 126 y 
156 de la NIC 19, se 
adiciona el párafo 101 A, 
122 y 1234, en los cuales 
se contemplan — dos 
requermientos que deben 

  DI de Enero del 2020   

D1 de enero del 201% 

01 de enero del 201:
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NORMA 

  

reflejarse sobre las — 
cambios o Iquidaciones. 
en las estimaciones 
actuariales por ln que se 
requiere que una 
Compañía vuelva a medir 
su pasivo 0 activo por 
benefcros. Hasta cl 
momento la normativa no. 

especricaba cómo 
establecer estos gastos 
para el periodo posterior 
cambio del plan, 

NUF 10 Y Venta o Enmiendas ala NIF 10 Fecha efectiva 
NIC28 — comribuciónde — “Estados financieros aplazada. 

activos entre un — consolidados" y ala NIC indefinidamente 
inversiomsta y su 29 “Inversiones en 
asociada o “asociadas y megoctos 
negocia conjunto conjuntos para aclarar el 

tratamiento de la venta o 
contribución de activos de 

asociada o negocio 
conjunto, 

NIC Iy > Presemacióndo — Estas cnmuendasalaNIC 01 de Enero del 2020 

  

NES 1, Presentación de 
estados finanoteros”, y ala 

Políticas NIC $, “Políncas 
Comables contables, cambios en las 

estrmaciones contables y 
enores”, y modificaciones 
consiguientes a otras NIF: 

1) utilizan una definición 
evherente de materalidad 
en todas las NIE y el 
Marco Conceptual para la 
Información financiera; i) 
aclaran la explicación de: 
la definicion de material e, 
11) incorporan part de la 
guía de la NIC | sobre 
información immateril
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NORMA TITULO  ESTANDARESNUEVOS FECHA DF APLICACIÓN 
Marco — Marco El Mareo Concepmal 01 de enero del 2020 
Conceptual Conceptual revisado incluye un muevo. 

spitulo sabre valoracion, 
mejora las deiniciones y 
guías, y aclara reas 
importantes como la 
prudencia y la valoración 
de la incertidumbre, 

  

2.14.1 NIC 16 Propiedad Planta y Equipo y NIC 35 Activo Intangible 

Estipula que el método de depreciación besado en los heneficios económicos 
futuros que vienen de un activo puede nb ser apropiado, en razón de que exasten 
factores tales como la obsolescencra Iécnica o comercial y el deterioro matural 
producido por la fala de utluzación del bien De igual forma para un activo 
Intangible se clanica que estos íngresos pueden ser una hase apropiada para 
medir la amortwración de esta claso de activos 

2.14:2 NIF 15 Ingresos Procedentes de Contratos con Clientes”. 

La compañía para el periodo termuado al 31 de diciembre del 2019, ha aplicado 
NIC 18 “Ingreso de Actwidades Ordinarias” para el reconocimieno de sus 
ingresos ordinarios por referencia al grado de realización de sus proyectos 
denominada. habutualmente con el nombre de método del porcentaje de 
realización 

La compañía aplicará de manera obligatoria los muevos lincamientos establecidos 
en la mueva norma a partir del | de enero del 2019, el princrpio basico de esta 
norma cs que la compañia deberá reconocer el ingroso de actividades ordimarias 
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos 
on los clientes por un derecho u cambro de dichos bienes o servicios 

Esta norma establece cinco ctepas para el reconocimento del mgreso, 

La existencia de un contrato com el client. 
Tdentificar y segregar las obligaciones de desempeño asumidas en el contrato, 
Determina el precio dela transacción. 
Asignar el precio de la transacción entre las distntas obligaciones de desempeño 
¡dentficadas. 
Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga cada obligación de desempeño 
asumida en el contrato
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La compañía realizará un diagnóstico amtcipado sobre el impacto de los posibles 
efectos de aplicación de la nueva norma, principalmente en aquellos contratos que 
se celebran largo plazo 

   

2.14.3 NIC 1 Presentación de Estados Financieros. 

Se ha establecido mejoras sobre la información a revelar en los estados 
inancieros, principios y reguistos de las normas vigentes con la finalidad de que 
los usuarios de los estados financieros pucáan comprender el impacto de 

transacciones completas. 

2.144 Mejoras Anvalos 4 las NIIF Cielo 2018 — 2020 

La compañía no aplicará de manera anticipada las modificaciones a las NIIF 
incluidas on las Mejoras Anales a las NIF cxclo 2018 — 2020, sino que se las 
aplicará en el momento en el que el JASB presente su aprobación de manera 
públi 

2.14.5 Mejoras Anuales Revisadas 

  

     

FECHA DI 
NORMA TITULO ESTANDARES NUEVOS APLICACIÓN 
NIF Adopción POR La subsidiaria como una entidad que — Sín Deli 

Primera vezde —— adopia por primera vez lus Normas 
NE NIE, 

NIF9 — Instrumentos Comisiones incluidas en la prucba — Sin Definir 
Financieros “10 por cien” para la baja en cuentas 

de pasivos financieros. 
NIF 16. Arrendamientos — Incentivos en arrendamientos Sin Definir 
NICA1 Agricultura Los impuestos en las mediciones del — Sin Definir 

valor razonable 

2.146 CINUF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto sobre 
las ganancias 

La interpretación aborda la contabrlización del impuesto sobre las ganancias 
cuando los tratamientos tibutanos implican una incertidumbre que afecta a la 
aplicación de la NIC 12. No se aplica esta imerpretación a impuestos o 
gravámenes que están fuera del alcance de la NIC 12, ni incluye el tratamiento de 
los intereses y sanciones relacionados que se pudieran derivar. La interpretación 
aborda especificamente los siguentes aspectos: 

  

+ una entidad tiene que considerar las incertidumbres fiscales por separado. 

»
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Las hipótesis que debe hacer una entidad sobre si va a ser revisado el tratamiento 
Fiscal por ls autoridades fiscales. 

Cómo debe determinar una entidad cl resultado fiscal, las bases fiscales, las 
pórdidas pendientes de compensar, las deducciones fiscales y los tipos 
mpositivos. 

  

Cómo debe considerar una entidad los cambros en los hechos y circunstancias 

Una entidad debe de 
on tuna o mas incertidumbres fiscales. Se debe seguir el enfoque que mejor estime la 
resolución de la certidumbre. La interpretación es efectiva para los corcicios que 
comencca el 1 de enero de 2019 o posteriormente, pero se permuien determimadas 
exenciones en la Iraasición. 

  

2.14:7 NITE 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta 

  

Las modificaciones aclaran que no se considera un nuevo plan de venta cuando 
una entidad decido vender un activo (o un grupo enajenable) que estaba 
previamente clasificado como manterado para distribuir los propietarios, 0 al 
revés, cuando decide distnbuir a los propietarios un activo que estaba previamente 
clasficado como mantenido para la venta. La entidad cominuará aplicando la 
contabilización de la NIF 5, Esta modificación se aplicará prospoctivament. 

  

2.14: NIIF 7 Instrumentos Financieros 

Se aclara que un contrato de servicios que incluye una retribución puede constituir 
una implicación continuada en el acuvo financiero transferido y se elimina el 
requerimiento de incluir en los ostados financieros intermodios los desgloses sobre 
la compensación de activos y pasivos financieros. El impacto de esta modificación 
para la compañía no será de importancia relativa y no cambiara la lectura de los 
estados financieros, 

  

2.149 NIC 19 Beneficios a los Empleados 

Las modificaciones a la NIC 19 definen el tratamento contable de cualquier 
modificación, reducción o liquidación de un plan ocurida durante ua ejercicio 
Las modificaciones especiican que cuando se produce una modificación, 
reducción o liquidación de un plan duramo el ejercicio sobr el que se míorma, se 
requiere que la entidad 

+ Determine el costo actual del servicio para el período restante postenor a la 
modificación reducción liquidación el plan, usando las hipótesis actuarial 
vtlizados para recalular el paswo (activo) neto por prestaciones defimdas que 

»
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refleye los beneficios ofrecidos bajo el plan y los acivos del plan después de ese 

+ Determune el inerés neto para el período restano posterior a la modificación. 
reducción o liquidacion del plan, usando: el paso (activo) neto por 
prestaciones definidas que reflee los beneficios ofrecidos bajo el plan y los 
activos del plan después de esc evento; y la tasa de descuento utilizada pura 
recalcular oso pasivo (activo) neto por prestaciones defindas 
   

  

Las modificaciones también actaran que la entidad primero determina cualquier 
costo de servicto pasado, o ganancia o pérdida enla liquidación, sm considerar cl 
efecto del límite del activo. Esta cantidad se reconoce como beneficio o pérdida 
Después se determina el efecto del límite del activo después de la modificación, 
reducción o liquidación del plan, y cualquier cambro en ese efecto, excluyendo las 
csotidades incluidas en el inter neto, se registra en otro resultado global, 

  

2.1410 NIF 16 Arrendamientos 

La NUF 16 establece los prmewpios para el reconocimiento, medición 
presentación e información a revelar de os arrendamientos. La norma establece 
"un modelo de contabilización para los arrendatarios Únicos y requiere que un 
arrendataro reconozca activos y pasivos para todos los arrendamientos con un 
plazo superior a 12 meses, a menos que el bien sea de bajo valor. Los 
“arrendadores contmuarán clasificando los arrendamientos como operacionales o 
Financieros.
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3. Inversiones Temporales 

Un resumen de inversiones temporales es como sigues 
Diciembre 31, 

2019 

  

Certificado de Inversión en el Banco 
Pichuncha, a un plazo de 182 días, y una tas 569.678 
del 6,75%, con vencimiento en junio del 
2020. 
Certificado de Inversión en cl Banco 
Pichincha, a un plazo de 182 días, y una tasa 570834 
del 6,25%, con vencimiento cn mayo del 
2020, , 

Lgo,s12 

4. Cuentas por Cobrar 

Un resumen de cuentas por cobrar es como sigue: 

  

Diciembre 31, 
2019 

0) Clientes 3,887 5.114 
Anticipo Proveedores 6748 

  

Anticipos Empleados 

10,635 12.359 

(1) Estos importes se mantienen con su valor en libros ya que derivan de los 
servicios de arrendamiento, los que tienen su sustento en la facturación, de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera estos rubros son 
normalmente una buena aproximacion de su valor razonable por tal razón no se 
acogió ningún método de valoración recomendados por la NIIF 7 Instrumentos 
Financieros - Información revelar 

  

El saldo se encuentra concentrado en su totalidad en dos lentes, los cuales 
detallamos a continuación. 
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% de 
Cliente Saldo. Concentración 

dela Cartera 

GRUPASA GRUPO 2.607 sm 
MATINEU DE GENOT 1280 33% 

37 100% 

  

¡Con un promedio de recuperación de cartera de 20 días y con un promedio de 
rotación anual de 18 veces 

5. Impuestos Corrientes ' 

Un resumen de Impuestos Corrientes es como sigues 
Diciembre 31, 

2019 ET 

(1) Crédito Tributario IVA 2,597 s 
(2) — Retención en la Fuente del Año 8277 2,618 
(2) Retención en la Fuente Años Anteriores 712 

10,874 4947 

(1) Los sujetos pasivos del impuesto al valor agregado IVA, que se dediquen u. 
la producción o comercualización de bienes para el mercado intemo gravados 
«om tarifa doce por ciento 12%, a la prestacion de servcios gravados con 
tarifa doce por ciento 12%, tendrán derecho al crédito tributario por la 
totalidad del IVA, pagado en las adquisiciones locales o importaciones de 

los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo, o de los bienes, de las 
materias primas o insumos y de los servicios necesarios para la producción y 
comercialización de dichos bienes y servicios. 

(2) Las retenciones en la fuente que le han realizado a la compañía por ventas 
efectuadas, utilizarán estos saldos como crédito tributario para el pago del 
impuesto ala renta en un periodo contable, y de exisur un remanente de este 
saldo el contribuyente pude solicitar la devolución por pago en exceso de 
este impuesto ante el Servicio de Rentas Internas. 

a
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6. Propiedad Planta y Equipo 

El resumen de Propiedad Planta y Equipo es como sigue: 

  

  

Diciembre 31, 
2019 9 208 

(1) Terreno 97,159 97,159 
Edificios 76,363 76,363 
Instalaciones. 2,566 2.566 

Y 176,088 

(2) Depreciación Acumulada 08,929) 08929) 
97,159, 97.159 

(1) En este cuenta se reflejan ls bienes que poses la compañía para su uso co la 
generación de mresos futuros, mismos que se esperan usar durante más de un 
periodo económico, 

La propiedad planta y equipo se mide a su costo de adquisción que es el precio 
equivalente en la fecha de su registro contable, 
¿Con respecto a su medición posterior la compañía utiliza el modelo del costo 
menos la depreciación acumulada. 

(0) Se deprecia de forma separada cada grupo de propicdad planta y equipo de 
acuerdo a su vida útil mediame el método de línea recta, cl gasto por 
depreciación se reconoce en el resaltado dol periodo. 

La depreciación comienza cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando se 
encuentre en la ubreación y en las condiciones necesarias para operar de la 
forma prevista por la admnistración. 

El movimiento de Propiedad Planta y Equipo es como sigue: 

  

Costo: 
Diciembre 31, 

2019 2018 

Saldo Inicial 176,088 176.088 

Saldo Final 176,088 176.088



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Expresadas en US Dólares 
  

Depreciación Acumulada: 

  

  

Dictembre 31, 
2019 2018 

Saldo Iniral 18,929 78,929 

Saldo Final 78.929 18.929 

7. Cuentas por Pagar 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 
Diciembre 31, 

2019. 2018 

Acreedores Varios 929 
Olas Cuentas por Pagar 123.860 

124,789 

8. Beneficios Sociales 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 
"Daciombre 31 

2019 2018 
Beneficios Sociales 10s9 4305 

(1) 15% Particip. Trabajadores 2786 1,591 
Obligactones com el 1ESS 444 940 

1289 6856. 
(1 Vernota 10
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3. Obligaciones Fiscales. 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue. 

  

IVA Ventas 
Retenciones por Pagar 

(1) Impuesto ala Renta 

4599 484 
(1) Vernota10 

(1) El movimiento de Impuesto a la Renta es como sigue: 

Diciembre 31, 
2019 2018 

¡Saldo Inicia 2146 6,139 
Provisión del Año 3,497 2.146 
Retenciones en lu Fuente 2.146) 46,139) 

Saldo Final 3497 2.146 

10, — Provisiones Finales 

Constituyen el 15% Participación Trabajadores y Empleados y 22%, del Impuesto a 
la Renta 

Conciliación Participación Trabajadores y Empleados 

Diciembre 31, 
2019 2018 

Utilidad ames de Participación Empleados e 1857 10,609 
Impuestos. 

15% Panicipación — Trabajadores y 
Empleados (Nota 8) 2,786 1591 

a
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Conciliación para el cáleulo del Impuesto a la Renta 
Diembre 31, 

019 os 
Utilidad —amtes de la  Panicipación — 
Empleados e Impuestos 15574 10,609 
()15% Participación Trabajadores. 2,186 1,591 

    

(4) Gastos no Deducibles 08. 736 

   Bas. Imponible Imp + la Rena 9,754 
22% Impuesto ala Renta (Nota 9) 2.146 
() Retenciones en la Fuente del Peado, 2018 
(9 Retenciones en la Fuente Años 
Anteriores. 47,121 

   Saldo a Favor del Contribuyente . Y 

(tar 
po 

y de Regimen Tributario Inteeno Art. 37- “Tarifa del impuesto ala renta. 
sociedades. 

  

   

Los mgresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, así 
omo por las sucursales de sociedados extranjeras domiciliadas cn el país y los 
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el 
país aplicarán la tarifa del 25%, sobre su base imponible. No obstame, la taria 
imposiva será la correspondiente a sociedades más tres (3) puntos porcentuales 
cuando: 
2) La sociedad tenga accionista, socios, particrpos, constituyentes, beneficiarios 
+ simlares, sobre cuya composición societana dicha sociedad haya incumplido 
su deber de intormar de acuerdo con lo establecido cn la presente Ley, 0, 
o) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos 
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso 
fiscal, junsdicción de menor imposición o régimen fiscal preferente y el 
beneficiario efectivo es residente fiscal del Fouador 

  

    

  

La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible dela 
sociedad, cuando el porcentaje de paricpación de accionista, socios, partpes, 
constituyentes, beneficiarios o smilares, por quienes se haya incurndo en 
cualquiera de las causales referdas en este atículo sea igual o superior al 50% 
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza dela sociedad, 

Cuando la mencionada pariución see inferior al 50%), la taria 
correspondiente 1 socredades más tres (3) puntos porcentuals aplicará sobre la 
proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación, de 
acuerdo alo indicado enel reglamento,
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En caso de que una sociedad informe como último nivel de su cadena de 
propicdad_o como beneficiario efecto, a una persona nalural que no sea 
residente fiscal del Ecuador y, que por el régimen jurídico de cualquiera de las 
jurisdicciones involucradas en la cadena de propicdad en cuestión, pueda ser un 

'itular normal o formal que, en consecuencia, no sea el beneficiario cfectwo, ni 
revele la real propiedad del capita, e! deber de informar establecido cn el inciso 
anterior únicamente se entenderá cumplido si es que la sociedad informante 
'demvestra que dicha persona matural es el beneficiario efectivo, 
Para establocer lo base imponible de sociedades consideradas microempresas, se 
deberá doducr adicionalmente un valoe equivalente a una (1) fracción básica 
gravada con tay cero (0) de impuesto la renta para personas naturales 

Las socndades exportadoras habituales, así como las que se dediquen a la 
producción de bienes, ncluudas ls del sector manufacturero, que posean 50% o 
más de componente nacional y aquellas sociedades de turismo. 1ccaivo, 
conforme lo determine cl Reglamento a esta Ley, que remvirtan sus utilidades 
e el pais, podrán obtener una reducción de dhez (10) puntos porcentuales de la 
tana del impuesto a la reta sobre el monto reinvertido en activos productos, 
siempre y cuando lo destinen a la adquiscion de maquinarias nuevas equipos 
nuevos, activos para riego, maten vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal 
para producción agricola, acuícola, forestal, ganadera y de Noricultura, que se 
Vice para su sctidad productiva, así como para la adquisición de bienes 
relacionados con investigación y tecnología que mejoren productividad, gencren 
diversficación productiva e incremento de empleo; para ello deberán efectuar l 
correspondiente aumento de capital y cumplic con los requistos que se 
establezcan en el reglamento a la presente Ley El aumento de capital se 
perfeccionará con la inscripción en el respectivo Regato Mercanul hasta el 
leen y uno (31) de diciembre dl ejercicio impositivo posterior a aque en que 

se generaron las utldados matena del reinversión 

  

   

  

  

  

En casos excepcionales y debidamente justficados mediante informe técnico del 
Consejo de la Producción y de la Polítca Económica, el Presente de la 
República del Fcuador mediante Decreto Ejecutivo podrá establecer owos 
activos productivos sobre los que se remvierta las utilidades y por tanto obtener 
el descuento de los 10 puntos porcentuales. La definición de activos productivos 
deberá constar en el Reglamento ala presente Ley, 

Las empresas de exploración y explotación de hidrocarburos estarán sujetas al 
impuesto mínimo establecido para sociedades sobre su base imponible en los 
términos del inciso primero del presente rúculo. 

Cuando una sociodad otorgue Í sus socios, accionistas, panticipes o 
beneficiarios, préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas 
préstamos mo comerciales, esta operación se considerará como pago de 
dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad deberá efectuar la 
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retención correspondiente ala taria prevista para sociedades sobre el monto de 
la operación Tal retención será declarada y pagada al mes siguiente de 
efuctuada dentro de los plazos previstos en cl reglamento y constituirá crádito 
Aributario para la sociedad en su declaración del impuesto ula renta. 

Actodos los efectos previstos en 1: normas tributarias, cuando sc haga referencia 
a la tarifa del Ímpuesto ala renta de sociedades, entiéndase a aquellas señaladas 
nel primer inerso del presente articulo según corresponda 

11. Obligaciones Largo Plazo 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 
Disiembre 31, 

2019 

  

Anticipo Clientes 170,944 160,944 
¡ón por Desmantelamiento 32.000 - 

   

  

Arriendos. 3,000 4,000 
(1) Provisiones Locales. 735.098 735.098 

ón Beneficios Empleados Largo Plazo $6, 90,952 

    

(1) El movimiento de provistones locales es como sigue 

  

Diciembre 31. 
2019 2018 

Saldo Inia! 735,098 

Saldo Final 735098 

  

12. Capital Social 

El capital octal de la Compadía está constitido por 20,000, uccrones ordinarias y 
ominativas con un valor de US$ 1.00, dólar cada una de acuerdo con el último 
aumento de copral. 

13. Reserva Legal 

De acuerdo con disposiciones legales, por lo menos el 10% de la utilidad anual, 
debe transferirse ala reserva legal hasta completar el 50% del capital pagado de la 
Compañía. 

7
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Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo excepto en el 
caso de liquidación de la compañía poro puede ser utilizado para cubrir pérdidas de 
"operaciones o para aumentos de capital 

14, Resultados Acumulados. 

Esta cuenta se conforma de la siguiente forma: 

Ganancias Acumuladas- Corresponde al saldo de las ganancias de ejercicios 
artenores, que se encueman a disponibilidad de los acciomstas, mismas que 
podrán sor utilizadas para el pago de dividendos, absorción de pérdidas o aumentos 
de capta, 

Ganancia Nota del Periodo - Se registran las ganancias generadas del ejercicio en 

15, Categorización de Instrumentos Financieros 
A contmuación se presenta los importes por categorización de los Instrumentos. 

  

Financieros: 
Diciembre 31, 

2019 20 
No No 

Corriente Corriente — Corriente Comente 
Activos Financieros Medidos al Costo 
Elocno 162172 BA 

Inversiones IIOSIZ OTIS 
da nó de 
izado 

Cuentas por Cobrar Cllemes: no 
Relacionados. 10.635 

ASIS3IS -  12M619  - 
eros medido al Costo 

Amortizado 
¡Cuentas por Pagar (124.088) (12478) 
vos Pasivos No Conientes = (996983) (900294 

(123.088) (996.983) (124.789) (990.204 

1.189231 (996983) 1,099,830 (990.294) 

e
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El valor razonable de los instrumentos financieros es una buena aproximación de su. 
valor de mercado en razón a que su exigibilidad es al corto plazo. 

  

16.Ingreso de Actividades Ordinarias 

Un resumen de estu cuenta fue como sigue 

  

  

Diciembre 31, 
2019 2018 

Arriendo de Bienes Inmuebles 70950 40.404 
Intereses Ganados. 68292 32,778 
Otros Ingresos 91s 30,742 

232.847 123,924 

17. Gastos Administrativos 

Un resumen de est cuenta fue como sigus: 
Diciembre 31, 

019 2018 

Sucldos y Beneficios Sociales 37,639 35.526 
Servicios Básicos. 3917 2857 
Honorarios Comisiones y Dietas 27.342 15,036 
Impuestos Contribuciones y Otros 23,567 25.434 
Mantenimiento y Reparaciones. 34,060 E 
Gastos por Desmantelamiento 32,900 > 
¡Gastos no Deducibles 46.068 - 
Otros Gastos 9s1a as 

214,103 112,764 

18, Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2019, yla fecha de preparación de nuestro mforme (14 de 
Julio del 2020). o se han producido eventos que en la opinión de la Admmistración de 
la Compañía pudiere tener un efecto importante sobre los estados Financseros. 
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