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INMOBILIARIA SAN GREGORIO §5.A,
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Dolares

1.1

Constitoeion v (3bjeto

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S, A, fue constituida en |a ciudad de Quite
Ecvador ¢l 14 de julio de 1972 Su actividad principal es el armendamiento de
bienes inmuchles. ademas podrd realizar iodo fipo de sctos, contratos v
pperaciones relacionadus con gl mismo v permizidos con las leyves Feuatorianas,
acordes v necesarios para el cumplimiento de su objeto social.

Con fecha 05 de scpticmbre del 2014, la Compania INMOEBILIARIA SAN
CREGORIO S.AL, realiza un aumento de capital v reforma de estalutos

Clom estos antecedentes, Ia Compadia se encuenird en capacidad de realizar todas
las-actividades mercantiles que cstén enmarcadas dentro de |a Ley Ecuatoriana v
deatro del gind de su acgocia.

[
La compafiia penera sus ingresos por concepto del arrendamiento de las oficinas
del edificio propisdad de la Compania.

Shuacidn Feondmica del Ecuador

la Fconomia del Ecuador decrecid un 0.1%, .en el 2019, csto debido
principalmenic a disminusion del capital fijo v del consumo del pobiemns general
en un 3%, ¥ al incremento de las importaciones de hienes y servicios de un 0.3%,
con relacion & las del 2018, a pesar que las exportaciones en el altimo trimestre
crecieren en un 4.1%, de productos con desempedio positive tafes como petralen,
camardn, pescado v otros productos acuativos no fueron suficientes parg que la
economia ecuatoriana presente un saldo positive: Segun la Comision Leondmica
pairg. Amgiiva Luting yoel Caribe (CEPAL). pama el ado 20210, s provcola un
erecimiento de la economis ccuatoriana del 0.4%, producto de las mejoras en
matéria financicra v estabilidad de las cuentas fiscales. El afio 2019, cermo con una
inflacion negativa del -0.07%, segin el INEC, se trata de la seaunda mflacion
negativa en lo gue va de este gobiemo la primera fue en diciembre del 2017, en el
intermedio la inflacion del afic 2018, fue de (.27%. Bl misme organismo plantea
gue el eseenario de América Lating v el Caribe es desalentador por el proceso de
dezaceleracidn mundial v la merma de bienes primarios. Log sectores mas
diniirmices fueron ta acuiculusa a través de fa produccidn del camaron.. pescado,
los servicios bésicos,

A la fecha de emision de nuestro informe ne es posible determinar los efecios de
estas condiciones sobre la evolocion future de la economia del Ecuador y las
consecusncias, en el caso de gue existieran sobre |a posicion finenciera ¥
resultados fulures de operaciones de la Organizacidn. En tal virud, los estados
financieros adjuntos deben  ser leldos v analizados  considerando  los
acontecimientos antes mencionados.
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Délares

1.2 TInforme de la Situacion de COVIDE 19 en ] Ecoador

Eeuador vive desde ¢l 17 de marzo una restriccion de movilidad v suspension de
trabajo presencial, las sutoridades macionales han decretade toque de queda en
tode ¢f pols. desde las 14:00 hasia fas 03500, mediante Decreto Ejecutivo No.
W17, también se declard ¢l estado de excepeidn en todo el territorio nacional
comd redultade de fa declaracion de Pandemia por parte de la OMS. y &l
incremento de personas afectadas con el COVID 19, principalmente en la ciudad
de Guayaquil, el mencionadi decreto cstablece lo siguiente:

1. -Declare calamidad piblica en todo ¢l Ecuador por sesenta diss.

2 -dispons la coordinacidn de los siguientes organismos Fuerzas Armadas, Policia
Macional.. Ministerios de 3Salud, Gobjerna, Servicio nacional de riesgos ¥
ermiergencias, guienes rmardn parte del COE Macional que seran los encargados

de mitigar los efectos de esta pandemia. '
3-8 suspende el derecho al Hbre tridnsito dentro del Pais, al de asociacion y
reuriin,

4 —restriceion o la circulacidn vehicular, salvo los casos que cuente con salvos
conduclos que emitird ol organismo competente.

5.-8¢ Suspende la Jornada luboral presencial pablica v priveda,

f.-Suspension de términes vy plazos en procesos judiciales, administrativos v
alternativos de solucion en conflictos.

IMPACTCO ECONOMICO

El Pais sufrird ¥ se verd afectado conun Impacto diveclo en la produceion, por el
cierre de empresas y fabricas ligadas a la indusiria en todas sus liness,
repercusiones  (nanclerus en las empresus v lux mercados financieros, en
particular las que tienen una liquidez insuficiente, esto llevaria-a ung contraccion
del producto interna brule, lo que podria Tlevar a que el desempleo ¥ sub emplec
tenga Un incremento nunca antes visto, de igual forma s prevé que aumentara el
nimerd de personas en extrems pobreza. ya que las medidas de prevencidn
limitan la posibilidad de las personas de trabajar y oblener un ingreso, esto
impacta con mayor fuerza en actividades donde 2l teletrabujo no es una opcion
(operadores, comerciantes, construelores, lincas de produccion, y la mavor parte
del sector informal). MEDIDAS QUE PROPONE TOMAR EL GOBIERNO
PARA PALIAR ESTE IMPACTO ECONOMICO.

Se realiza una cstimacion de la caida de los ingresos fiscales (US% 3,300 millones)
y ur destruccidn de empleo formal (300,00 personas), las medidas econdmicas
del Gaobierno para afrontar la erisis sanitariz a causa del COVID-19. El Gobiemo
se ha planteado dos ejes fundamentales para palear esta crisis la primera es |a
creacion de un fondo de emergencia v Ia otra 23 la contratacion de lineas de
crédlito con tos multifaterales v nuestro principal acreedor China. estas estralegias
avudaran a cebrir principalmente los gastos de ampliacion de programas sociales,
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2.1

2.2

ingresos  emporales para descmpleados. equipamicnto de safud, cntre otros
aspecing.

Aprobacidn de los Estados Financieros

Los estados fingncieros por @l aflo terminado en diciembre 31, 2019, han wido
emitidos v aprobados por el Gerente de la Compaiita ¢l 25 de junio del 2020, v
serin puestos a consideracion de los Accionistas para suaprobacion definitiva en
la Junta General de Accionistas. Fn apinion de |u Gerencia General, los estados
financieros seran  aprobados por la Jumta  general de  Accionistas sin
modificaciones

POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las politicas de contabilidad significativas han considerado todas las NIIF,
vigentes a la lecha de preparacion de los presentes estados financieros.

Bases de Presentaciin

Los ¢stados financieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A el 11 de
diclembre del 2019, han sido preparados de acuerde con Normas Intemagionales
de Informacign Fmanceern (N.LLF) emitides por ¢ TASD. (International
Accounting Standards Board), que han sido adoptadas en el Ecuador mediante
reseluciones  emitidas por la Supenntendencin: de Compadias. las cuales
representan fa adopeién integral, explicits ¥ sin reservas de las referidas Nommas
Internacionales v aplicadas de manera unifonne 4 los gjercicios gue se presentan.

Los Normas Internpeionaics de Informacion Financiera (N.1LLF), aduptadas en el
Ecuador, requicren que la Administracion efectoe ciertas estimaciones ¥ utilice
ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas partidas incluidas en
leis estados financieros v efectuar [as revelaciones que se requiere presentir en los
mismos, Aun cusndo pueda llegar a diferir en su efectd fingl, la Administracion
de la Compafia ba considerado que las estimaciones v supuestos utilizados fueron
los adecuados en las circunstancias. Los estados financieros al 31 de diciembre
del 209, han side preparados considerando todas las NIIF. emitidas hasta la
techa.

Moneda Funecional
Los estados financicros estin expresados en dolsres de los Estados Umidos de

MNorte América, moneda de medicion de |a Compafils v de curso legal en el
Ecuador.
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2.4

2.5

Costo Histdrico

El criterio de¢ preparacion de los estados finencicros ©5 ¢l de coste histarica;
Generalmente ¢l costo histdrico estd Basado en el wvalor razonable de 1a
contraparticda entregada a cambin de la adguisicion de bienes y servicios, en el
curso normat de  operacion,

Valor razonable es el imporle de efectivo u ofras partidas equivalentes al efectivo
reathidas #] momento presente de lo venta de un sctivo o ef valor pagado por fa
liguidacian o transferencia de un pasivo gue se espera puedan cancelar las deudas,
en el curso normal de s operacion. Bl coste histdneo es |a base o método de
medicion comimmente utifizade por las cntidades al propamr sms estados
financieros, Lsle método se combina pencralmente con otras bases de medicidn
como ¢l menor emtre ¢l costo historico y el valor neto realizable pam los
inventarios, ¢l valor de mercado para titulos valorese v las obligaciones ¥
PCnsiones & su valor presente.

Reconochmlenta

La compafiia reconoes un activd ©  un pasive fingnciero en el momento de la
negoglacion, es deckr, cuandg- se realice la compra o s¢ vende el activo. o s2
compromets o pagar af pasivio.

Activos v Pasivos Financieros

Clasificacién.- La compafila clasitica sus activos financieros en las siguientes
categorias;

Inversiones Temporales:
Cuentas por Cobrar
Anticipos de Proveedores v,
Otras Cuentas por Cobrar

Los pasivos financleros son clasificados en:
o  Otras Cuentas por pagar
Dicho clasificacidn depende del proposito para el cval se adquirieron o se
asumicron, réspectivamente. La administracidn define la clasificacitn al momento
desu reconocimiento inicial.

Cuentas por Cobrar

Inchuve los documentos v cuentas por cobrar que representan el derecho 2 favor de
la Compania que se origind por la comercializacion de bienes v servicios a

13
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2.7

credite; las mismas que se han clasificado coma activos comientes debide a gue su
fecha de vencimiento es menor a doce meses. Las mencionadas cuenias por cobrar
no inchoven una provision pars disminuir su valor al de probable realizacion en
razén de que las mismas se han recuperado en su totalidad & fa fecha de
vencimisnto,

Propicdades Planta v Equipo
Imgluyen Terrenos, Edifizios ¢ Instalaciones.

Las propiedades planta v equipo se registra al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deteriorn, en case de producirse.
costo de los elementos de propiedades. planta ¥ cquipo comprende su precto de
adquisicion, después de deducir cvalquier descuento o rebaja del precio, mas
todos fos costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar v en
las condiciones nocesarias para que pueda operar. Log desembolsos posicriones a
la compra o adquisicidn solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
ecpnamicos futuros relacionados con In inversion fluyan hacin la Compafiin v 1os
costos pueden ser medidos rasonablemente, Los otros desembolsos posteriores
oanTesponden a reparacionss o manienimiénto v son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

.08 Terrenos no se deprecian. La depreciacion de la propicdad planta v equipo se
la realiza bajo el métode de lnca seciz en funcida de la vide atil estimada de los
activos fijos que disponc la Compadia, Le depreciacion, el valor residual v la vida
itil se revisan ‘anudlmente al final del periodo comtable v en el caso de la
existencia de un cambio significativo.. el nuevo eléclo serd contabilizado de
TERATIETE POSechivi,

El cargo por depreciacién ¥ mantenimicnto se reconoce en el resulindo del
poriodo eén ¢l que se incurre.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafila no ha carzado en los resultados del
gjercicio ningin valor por concepto de depreciacion, debido a que todos sus
acltivos s& encuentran toldlmente deprecindos.

Impuestos Diferidos

Las diferencias temporarias son las que exisien cntre ¢l importe en libros de un
activo o pasive en el estado de situscidn financiera ¥ su base fiscal. Los pasivos
por impuestos diferidos son las diferencias temporarias imponibles, se reconoce
generalmente para todas las diferenclas temporarias imponibles, Los activos por
impuestos diferidos son las difercncias temporarias deducibles. Se reconocerd un
setive por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles; en la medida en gue resulte probable que la Compaiiia dispongs de

14
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2.8

utilidades gravables futuras contra las que podran cargar csas difersncias
temporarias deducthles. Mo se réconocert un active v pasivo s estos surgen del
reconecimients inicial en una transaccion gue: no es una combinacion de
negocios; v en ¢l momento en gue la trensaceidon, no afecte nia la utilidad
gravable nia la urilidad contable.

! Importe en libros de un activo por Impuestos’ diferidos debe someterse a
revisian al final de cada periodo sobre el que se informe. La entidad debe reducir
el importe del saldo del active por impucstos diferidos, en la medida que estime
probahle que no dispondrd de suficiente utilidad gravable (tributaria), eh el futuro,
como para permilir que screcupere la totalidad o una parte de las benelicios del
telivo por impucsios diferidos.

Lo activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleande las tasas
fiscales que sc espera scan de aplicacion encel periodo en el que e aclivo se
readice o ¢l pasive se cancele, basindose en las 1asas y fleyes fiscales que al finaf
del pericdo de presentacion hayvan sido aprobadas, al (inal del periodo sobrecel gue
s nforma.

La medicitn de los pasives por impuestos diferidos v los actives por impuestos
diferidos reflejam las consecuencias fiscales que se derivarian de la Torma en que
|l entidad espera, #l Ainal del periodo sobre el que se informa, recuperar o Liquidar
el importe en libros de sus netivos v pasivos.

La Compafiia compensard los activos por impuestos diferidos ¥ los pasivos por
impuestos diferidos 81, ¥ solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar. los aclivos por mpuestos diferi-:'_l-::ns y log pasivos. por ImMpuesios
diferidos se derlvan del impuesiy 8 las gandnciss Correspondiontes a Ta iisia
auteridad fiscal. los impories reconocidos enesas partidas ¥ la Compafiia tiene le
intencion de lquidar Su5.aclivos ¥ pasivos como netos.

Impoestos Corrientes v Diferidos reconocidos en el Resaltado.

Los impusstos comientes v diferidos se reconocerdn como lngresd o gasto v se
Incluyen en el resultado del periodo, excepto en la medida en que una transaceion
0 sucesp gue se reconocs en ¢ misme periodo o en otro diferente, fuera del
resuftado, ya sea en otro resultado fmegral o dirsctaments en ¢l palrimonio. La
mayoria de los pasivos v de los dctivos por impuestos diferidos apareceran cuando
los ingresos v gastos, que se incluyen en la ulilidad contable de un determinado
periodo, se computen dentro de |a utilidad o {pérdida) fiscal en vtro diferente.

Provisiones

La Compafils reconoce una provision cuande tiene una obligacidn presente (va
sca legal o implicita) come resultado de un suceso pasado; es probable que la
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.21

entidad tenga gue desprenderse de  recursos, gque  mcorporen  beneficios
gcondmicos para cancelar tal obligacion; v pucde hacerse una cstimacion fiahle
del impone de 1a obiigacion.

El importe reconocido coma provision debe ser la mejor cstimacion. al final del
periodo sobre el que s informa, del desembelso aecesano para cancelar |s
chligacion presente. No obstamte, la estimaciin del importe que la entidad vays @
necesitar, para hacer el pago o la transterencia, propercionsra |a mejor evaluacion
del desembolso necesario pora cuncelar la obligacién presente al final del periodo
sohec el que se informa.

Benelicios a Empleados

Participacion trabajadores

Segim o establecido por fa legisiacion laboral ecuatoriana lo Compafita calcula
ung 1asa dil 15%, de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, Se

regisira con cargo a resultados del ejercicio en (uncion. de: n labor desemperiada
por cada una de fa persoma favorecida de este benelicio,

2.9.2 Beneficios Sociales

293

Correspondan-a las provisiones porconceptode décimo tercero v déeimo cusrio
sueldo ademas de |os beneficios de la sesuridad social, 1anto la provision asl como
el papo se realizada de acuerdo a lo establecido en le legislacion laboral
ecuatoTidng vigenoid.

Reconvelmiento de Ingresos

Los ingresos. de actividades ondinarias se medirdn sl velor mzonable de la
conlraprestucidn, cobrada o por cobrar. teniendo en cuenta e imporie de cualquier
descuento, bonificacion orebaia comercial gque la Compariia pieda otorgar.

Venta d¢ servicios por arrendamicnto de oficings del edificio de su propiedad.

Se reconocen cuando la- Compafiia transfiers los nesgos v benshcies de tpo
significativo, derivados de la prestacidn de servicios por conceplo de
arrendamiento de las oficings del edificio de so propiedad: el importe de los
ingresos ¥ los costos incurridos o por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad v es probable que la Compafia reciba los
Beneficios econdmicos asociados con las transacciones.
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Reeonocimicntn de Costos v pastos

Se reconoce Un costo v gasto én el estado de resultados cuando el gasto puede
medirse con  fishilidad. Este significe que tal reconocimiento  ocurre
simultineamenie al reconocimiente del incremento de las obligaciones o
disminuzitn en los activos, y se registmn al costo histbrico.

Compensacion de un Activo Financiers con un Pasivo Financiero

LIn activo ¥ un pasivo finonciers Se compensacin, ¥ S0 importe neto se presentard
en el estado de siluacion financiera cusndo la Compafiia; tengs, el derecho,
exigible legalmente. de compensar los impones reconocidos v lenga fa infencion
de liquidar por ¢} impore neto, o de realizar el active v liguidar ¢l pasive
simultineamente:

Esta Morma requiers la presentacion de |os aclives financicros v pasivos
financiceos por su importe nete, cwtndo al hacerlo se reflejen los tlujos de efgctivo
[wturos esperados de la entidad por la liquidacidn de dos o més instrumentos
financicros separados: Cuando una entidad tiene el derecho a recibir o pagar un
unico importe, v la intencion de hacerlo, posee efeclivaménle un Unico -activo
financiero o pasive financiero. En otras circunstancias, los actives financieros y
los pasivos financisros se presentardn por separado unos de ofros. de forma
eongruenle sus caracteristicas como recursos wobligaciones de la Compaiiia,.

Los ingresos ¥ gasios con Ofgen en transacciones que. contraclualmente o por
normi legal, venlempla la posibilidad de compensacion v la Compaiiia ticne la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago
del pasive de forma simulténea, se presentan en resultados,

Instrumentos Financieros

Se reconoce un instrumento tinanciers cuando la Compafia pase a [ormar parte de
las disposicioncs contractuales gque den lugar a un active financiere en una
Compaiiia v a un pasive financiero o a un imstrumento de patrimonio én ot@
{Compafia.

Los activos vy pasives financieros se miden inicialmente a valor razonable, la
Compafiia reveld el valor razonablc commespondiente a cadn clase de activos v de
pasivos financieros, de tal forma que permita la realizacion de comparaciones con
los correspondicnics importes en libros.

La Compafiia agrupa los instrumentos financiercs, en clases que sean apropiadas
septin la naturaleza de la informacicn a revelar er funcion de las caracteristicas de
dichos - instrumentos  findncieres. La Compafiia suministra |2  informacion
suficiente para permitir ka conciliacion con las parlidas presentadas en el estado de
sttuacidn financiera, Al revelzr los valores razonables; la Compafiia agrupa los
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activos ¥y los pusivos linancieros en clases, pero solo los compensa en la medida
en que sus imporles en libros estén compensados en el estado de situscion
financiern.

2121 Actives Financieros
La Compafiia clasifica sus activos financieras de aceerdo a la siguiente categoria:

Activis financieros medidos al valor mzonable con cambios en resuladcs,
mostrendo por séparado los desipnados como tmles en ol momento de sa
reconocimicnto inicial o postenor. La clwaficaciin depende de la naturaleza ¥
prophsite deé los activos [mancicros v s determina al momento  del
reconocimicnto inicial. Las compras o venmtas de activos fimancieros son
reconocides v dadas de bajaa la fecha de la transaceion. Se conoge como compras
y ventas 4 todos los activos financieros que requicran la entrega de on sctive
dentro del tiempo establecido por una regulacion o acuerdo de mercado.

2.12.2 Método del Interds Efectivo

En ¢ método del inlerds efectivo, se identifican las comisiones que son parte
imtegral de la tasa de interds efectiva de un Instrumento finenciero. La descripeidn
de las comisioncs por servicios [mancierod puede no ser indicativa de la
naturalera y sustancia del servicio prestado. Las comisiones que son parte integral
de la tasa de interés cfectiva de un metrimento financiero s¢ iralan como un ajuste
2 la tasa de interds efectiva, a menos gue of instrumento inancicro se mida a valor
razonable, reconociendo los cambios en el valor razomable en el resultado del
pericdo. En esos casos, las comisiones s moconocerin como ingreso deo
sctividedes ordinarins o come pasio coado e Insiumento s EcUDoaca
inicialmente.

Para caleular la tasa de interds efcctiva, se estiman los flujos de efectivo esperados
temiendo en cuenta todos los términos contractuales del instrumento financiero
{por ejemplo, pagos antheipados, duracidn. opelones de compra y similares), pero
na lendrl en cuenta las pérdidas crediticias esperadas. El chleulo incluind todas las
comisiones v puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las partes del
conlrato, qué integren la tasa de interés efectivo, los costos de transaccion v
cualgquier otra prima o descuenio. Se presume que los (ujos de efectivo v a vida
caporads de un grupo de instrumentos financieros similares pueden ser estimados
con fiabilidad. Sin embargo, en aquellos casos excepeionales en que los Mujos de
efectivo o la vida restanic dc un instrumenio fmancicro (0 de un grupo dc
instrumentox  Minancieros) no puedan ser cstimados con fnbilidad. la entidad
utilizard los flujos de efectivo contractuales a lo largo del periodo contractusl
completo del instrumento financiero (o grupo de instrumentos financieros).
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2.12.53 Cuentas por Cobrar

Las cuentss por cobrar son activos [nancicros que no sen cotizados en un
mercado activo. Son medidos 4l costo amortizado usando ¢l métodos de la tasa de
interés efectiva, menos cualguier otro delesiora de valor las cuentas por cobrar,
utris cuentas por wohrar, saldos bancarios efectivos v otmos sctivos inancieros,

2124 Deterioro de Aetivos Financieros

A la fechs de presentacidn se reconosen los cambios acumulados en las pérdidas
eredilicias esperadas durante el tiempo de vida del activo desde ¢l reconocimiento
inicial como una correceion de valor por pérdidas para aetivos financieros con
deteriore de valor crediticio eriginados o comprados, Los Activos financieros
distintos a aguellos designades a valor razonable con cambios en los resultados
son probados por deteeloro de valor al final de cada periodo sobre el cual se
informa. Despuds del reconocimienio inicial del activo y los flujos de elective
futuros estimados del active financiero, se reconocerd el deterioro del aetivoe
financiero cuando exista evidencia ohjetiva del deterioro como consecuencia de
uno 0 mis eventos gue havan ocurrido o se havan visto afectados.

.a Compafia selecciona su politica contable pam cuentas por cobrar ¥ activos de
los contratos dé forma independiente una de Ta ofra

lla correccion de valor por pérdidas ceediticias esperadas sobre un activo
linanciero que se mide como, una cuenta por cobrar por arrendamientos, un activo
de contrato ¢ un compromiso de préstamo v un contrato de garantin Ninanciera a
los que se les aplica los requerimientos de deterioro de valor después del
reconocimienso inlcial,

Los requerimienlns. de deteriore de valor para el reconocimiento y medicidn de
uma correccion de valor por pérdidas a activos lnancieros que se midan a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Sin embargo, la correccidn de
valor por perdidas deberd reconocerse en otro resultado integral y ro reducina el
importe en libros del activo financiero en el estado de situacidn financiera.

En cada fecha de presentacion, unz entidad medira la correccion de valor por
pérdidas de un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas
erediticias csperadas durante el tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de
ese instrumento financiero se ha incrementade de forma significativa desde su
reconocimiento micial.

El ohjetive de los requerimientos del deterioro de valor s reconocer las perdidas
crediticins  esperadas durante ¢l tiempo de vida del active de todos los
instrumentos fnancieros para los cuales ha habido incrementos sigmificativos en
el riesgo crediticic desde el reconocimiento inicial evaluado sobre una base
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2.13.

colectiva o individual comsiderande 1da la informacion raronable v sustentable,
imcluyendo la que se refiera al futuro.

Si, en la fecha de presentacién, ol resgo crediticio de un instrumento financicro
no s¢ ha inerementado de forma sienificativa desde ol reconocimiento imcial, una
entidad medird la correceidn de walor por pérdidas para ese instrumento financiero
a un importe igual & los pérdidas crediticias esperadas on los prosimos |2 meses.

Pars: compromisos de préstamno v contratos de garantia financiery, la focha en que
la cntidad pasa a ser una parte del compromiso irrevocable Jeberd considerarse la
focha def recomocimiento inicial a:cfectos de aplicar los roguetimientos de
deteriorn de valor,

St una entidad ha medido la eomeccitn de valor por pérdidas para un instrumento
financiero @ un importe igual a las pérdidas crediticias esperados durante el tiempo
de vida del active en el perode de presentacion dnterior, pero determing en fa
focha 'de presestacion aclual deja de cumplirse, o entidad medird. en la fecha de
presentacion actual |3 correceidn de valor por pérdidas por un importe jgual o les
pérdidas crediticias esperadas en los proximos | I'meses.

lina entidad reconocera en el resultado del perlodo, come una ganancia o perdida
por deterioro de valor, ‘el importe de las pérdidas crediticias ¢speradas (o
revErsioncs) ©n gue sc requiere gue sea djostada la correceién de valor por
pérdidas cn la fecha de presentacion para reflejar el importe que se exige
reoonocer de acuerde con esta Norma.

Fasivos ¢ Tnstrumentos de Patrimonin

Los instrumentos de dewda: v pafrimenic son clasificados como  pasivos
financicros o como patnmonio de conformidad ¢on la sustancia del acuerdo
contractual.

los pasivos Anancieros se clasifican como pasives cormentes & menos de que la
Compafila tenga derecho incondicional de diferir ¢l pago de Ia Obligacidn por lo
menes doce meses después de la fecha del estado de situacion financicra.

2.13.1 Pasivos Financicros

Ea compaiiia clastiica sus pasivos financizros como medidos posteriormente al
costo amortizado, excepto los pasivos financicros reconocidos a valor rezonable
con cambios® en resultados, Fstos pasivos, incluvendo los derivados que se
mediran con posterioridad al valor razonable. lLos pasivos financieros que surjan
por una transferencia de activos financieros que no cumplan con los requisitos
para su baja en ctietias.
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2.13.2 Diros Pasivos

Los otros pasivos fnenoieros mcluyen 185 cuenlas por pagar v olras cucnlas por
pagar v s miden posteriormente al costo amortizado usando el método de 1o tasa
de mberes efechva,

El métado de [s tasa de mterés efecbiva es ool métode de cdiculo del costo
amortizado de un pasivo financiero v de imputacion al gasto financicro durante ef
perfodo relevante. Es fn tasa de descuento que jsuala exactamente los fujos de
efectivo por cobrar o por pagar incluye todos los honorarios y puntos pagados o
recibidos gue forman parte de la tasa de inerés efectiva, los costos de
transacciones ¥ oftas primas o descuenlos estimados alo largo de o vida esperada
del pasive financiero o cuando sea adecuado, con un imporie neto en libros en
periodos mas cortos al momento de su reconocimients micial.

2.13.3. Bajo de un Pasivo Finaneiero

l.a Compafiia da de baja un pasivo financiero 51y solo S0 cxpiran cancelan o
cumplen sus obligaciones. La diferencia entre cl importe en libris del pasive
hinanciero dado de baja v la contraprestacidn pagada y por pagar se reconoce en el
estado de resultados del periodo.

2,134 Instromentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio s cualguier contraty gue ponga de manifiesto una
participacidn residual de los actives de una entidad, después de deduciv todos los
pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad de la Compafiia
Al Teeunoeen por lus ngresos reciblldos, ooy de Jus coses de einision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propio se deducen ¥ reconocen el
patrimonio directo de la Compaflia. No se reconoce ninguna pérdida o ganancia
en el resultado del gjercicio derivada de le compra, venta, emisién o amortizacion
de los instrumentos de patrimonio propios de la Compaiflia.

2.14 Normas Internacionales de Informacion Financicra pronunciacion y
aplicaciin

El Conszjo de Normas Intermacionales de Contabilidad (IASB). ha emitido una
serie de nuevas normas ¥ mejoras, para quc scenm aplicedas por parte de fa
compaiia, a partir del | de enero del 2019, mismas que han sido adoptadas o no
en fos estados financieros:

Pronunciamientos que ¢ aplicardn & partir del periodo 2019,
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NORMA HTULO ESTANDARES NUEVOS FECHA DU APLICACION

NIIF 16 Arrendamiento  La NIF 16 especifica | de enero 2019
como guien reporta NIF
reconoTerd, miedird,
presentard y ravelard los
arrendamientos. El
estandar determina un solo
modele  de  contabilidad
del arrendataric,
reguiriends gue los
amendalarios  MeConozcan
aclivos v pasivos pam
lindos los arendamicnios 2
mMenos gue el Ermimo del
arrendamicnto sea 2 '
meses o menos o el activo
subyacente tenga un valor
bajo, Los  arrendadores
conlinuarn  clasilicando
los arrendsmienios como
operacionales 0
financieros, con ¢l
enfoque de a NIIF 16 para
Ia contabilsdad del
arrendador permaneciendo
sustancialmente N
modificacidn en relacidn
con U antecesor, la NI
17. Tambien es introducen
nlevas revelaciones
ACETCa de los
arrendamicntos,

NIIF 17 Contratos de La NIIF 17 reguiere que | de enero 2021

Seguros los pasivos de seguro scan
medidos al valor corriente
de cumplimiento ¥
proporoions un enfoque de
mediciin v presentacion
mas priforme para lodos
tos contratos de seguro.
Ezos requarimicntos estin
disefiados para lograr la
meta de una contahilidad
cansistente, basada-en-
principios, para los
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NORMA TITULO
MK 9 Instrumentos
Financieros
NIC 28 Invarsiones en

Asocisduy

ESTANDARES NUEVOS FECIHA DE APLICACION

coniratos de seguro. La
NIIF 17 reemplaza ta NIIF
4 “Contratos de seguro” ol
| emero 2021,

S¢ afadicron los pdrralos
7.2.29 8 7.2.34, sobre la
cancelacion anticipada con
compensacion negativa y
aplicari de forma
retroactiva de aceerdo con
Iz NIC &, cstas cnmicndas
sefialan lo sicuiente:
Algunos activos
financieros Concretos con
cuaracteristicas de
cancelacidn anticipada gue
pueden dar lugar a una
compensacion negaliva
razonable por la
terminacion anticipada del
contrato son elegibles para
medirse al costo
amortizado o al valor
razonable con cambios en
ptro resultado ntegrl, en
lugar de-a valor meomabla
con cambios en resullados,
S¢ adiciona el parmafo 14A
csta enmienda schiala lo

siguiente:
Se aclara que las entidadex
contabilizarin las

participaciones 2 largo
plazo en una psocinda o
negocio conjunto al que
no se aphea el método de
la participacion usando la
NIIF 9% antes  de
contabilizar las perdidas o
pérdidas por deterioros de
valor aplicando la NIC 28

| de enerp del 2019

01 de enero del 2019
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MORMA TITLILO ESTANDARES NUEVOS FECHA DE APLICACION
KIIF 3 Combinaciones  En'el pdrrafo 2 literal *a™ 01 de Enaro del 2020
de Negncios se  cambin la palabra

“negocie” por. la. palabra
“gouerdo”, ¥ en el
apéndice A, s¢ agrapa la
defmicion de  “acuerdo
conjunio”

Lz modificaciones
cambian & definicion de
negocio de ln NIIF 3 para
ayudar & las cntidades =
determinme gi (INE:)
trransaccién dehe
registrarse  como  una
combinacion de negocios
oocomo la adquisicion de
un grupo de activos, Fsta
distincidn es LN
importante;: va  gue el
adguirente  solo reconoce
urt  fondo de  comercio
guando s¢  adguicre un

e g,
CINIF 23 Impuestoa las Lista CINIIT aclara como (1 de enerp del 2012
Caananeias 80 aplican los
“incerridumbrs  requerimisnios e
fronte-a los reconocimiento ¥
tratamicntos del  medicion de la NIC 12
Impuesto a las “Impiiestiog a las
CGanancias” ganancias”, cusndo existe

ingertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto.
sobre las  ganancias
cerarsdo my. estd eland el
aplicar las leves fiscales a
una tropsaceion.
NIC 19 Beneficiosalos  Se modifica el pamralo 37, {1 dc enero del 20149

Empleados og 123, 123, 125,126
156 do la NIC. 19, ‘se
adiciona el pérrafo 101 A,
122%y 123A, en los cuales
g2 contemplan s
requerimientos que deben
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MORMA

TTTULO

ESTANDARES NUEVOS FECHA DE APLICAC 10N

MIIF 19Y
NIC 28

NIC | w
WNIC &

Wenla o
contribucion de
activos eatre uin
inversionista v su
asociadao
MEZOSIo CONjURE:

Presentacion de
Csiados
Financieros
Politicas
Contables

reflejarse sobre oy
camhing o liguidaciones
en las estimacionses
actnariales por in que se
réquiere quUe ung
Compaiiia voelva 8 medir
il pasivo o activo por
beneheies. Flasta ¢l
momento la normativa na
espetiNcaba como
cstablooer ¢stos gastos
para €] periodo posterior al
camhbio del plan,
Enmiendas a la NIIF 1D Fecha efectiva
‘Estados financieros aplazada
goisolidades’ v g la NIC indefinidamente
M) fInversionsy en
wsocigdas v negocios
conjuntos’ pam aclamr ¢l
tratamiento de la venta o
contribugion de activos do
UN INVErsiomsta. a su
psociads o negocio
conjumnto

Estas-cnmiendas a la NIC 01 de Enero del 2020
I, "Presemcion de
estados financieros™, vala
MIC 8, “Polincas
contables, cambios cn las
estmadiones contables v
errores”, ¥ modificacionss
consigoientes a odras NIIT:
i} utilizan una definicidn
ecrherente de materialidad
en lodas Jas NIIF v el
Marco Conceptual para la
Informacion financiera: i)
aclaran la explicacion de
la definicion de matenial ;
iil) incorporan parle de la
guia de la NIC | sobre
informacion immiaterial.,
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Marco Marco El Marco Conceptual 01 de enero del 2020
Conceptual Concoeptual revisado incluye un nuevo

capitulo sobre valoracion,
mejora as definiciones y
miias, y aclera areas

LI POrTANIES Como b
prudencia v la valoraeiin
de la incertidumbre,

2140 NIC 16 Propiedad Planta v Equipo v NIC 38 Activo Intangible

Estipula que el método de depreciacion bazado en los beneficins econdmicos
futuros que vienen de un sctivo puede nb ser agropiado, en razén de que existen
factares tales como la obsolescencia: i¢enica © comercial v ¢l deteriorn natural
producido por la falta de utilizacion del bien. De igual forma para un sctivo
intungible se clarifica que estos ingresos pueden ser una base inapropiada para
medir Ia amprtizacion de esta clage de sotivios.

2.14.2 NIIF 15 Ingresos Procedentes de Contratos con Clientes™,

S B L

h

La compasiia pare el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019, ha aplicado
NIC I8 *Ingresp de' Actividades Ordsnarias™ para ¢l reconocimiento de sus
ingresos ordinarios por referencia al grado de realieacion de sus proyectos
denominade  habitualmente con el nombre de método del porcentaje de
realizacion.

L4 compafiia aplicard de manera chligatoria los neevos lingamicntos establecidos
en la noeve nofma & partic del | de enero del 209, el principio basico de ésta
noma ¢5 que la compania debera reconocer el ingreso de actividades ordinarias
de forma gue represenien la transferencia de biencs o servicios comprometidos
con las clientes por un derecho 2 cambio de dichos bienes o servicios.

Esta norma establece cinco etapas para el reconocimiento del ingreso.

La existencia de un contrato con el cliente.

Identificar v segrepar las obligaciones de desempefio asumidas en el contrato.
Determinar el precio de la transsceion.

Asignar el precio de la transaccion entre: las distintas obligaciones de desempefio
identificadas.

Reconocer ¢l ingreso cuando Ja entidad satisfaga cada obligacion de desempeiio
asumida en el contrato.
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l.a compadiia realizard un diagndstico anticipado sobre ¢l impacto de los posibles
efectos de aplicacion do la pucva norma. prancipalmente en aquellos contratos que
s celebmn a largo plaeo.

2143 NIC 1 Presentacion de Fstados Finaneieros

Se ha establecido mejoras sobre Is mformacion a revelar en los cstados
linancieros, principios v requisitos de las normas vigeates con ka finalidad de que
los ususrios de los cstados financieros puedan comprender el impacto de
trnssecicnes completas.

2.14.4 Mejoras Anuales a las NIHF Cicla 2018 — 2020

La ¢compafia no aplicard de manera anticipada las modificaciones a las NIIF
incluidas cn las Mejoras Anuvales a las NIIF ciclo 2018 — 2020, sino que se las
aplicard en ¢l momento ea el que el IASRE presenic su aprobacion de mincra
publica.

2.14.5 Mejoras Anuules Revisadas

FECHA DE
MNORMA TITULOD ESTANDARES NUEVOS APLICACION
NIE | Adopcion POR La subsidiaria como una entidad que  Sin Delinir
Primera vez de adopila por primera vez las Normas
MIF MIIF.
NIF9  Instrumentos Comisiones incluidas en la prueha  Sin Definir
Financieros “10 por cien” para la baja en cuentas
de pasivoes financicros.
NIIF I6  Armendamientos Incentivos en arrendamientos Sin Definir
NIC 41  Agricultura Los impuestos en las mediciones del  Sin Definir
valor rezonzble

2.14.6 CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto sobre

las ganancias
La interpretacion aborda la contebilizacién del impuesio sobre las ganancies
cuasndo los tralsmicntos tributarios implican una incertidumbre que afecta a |a
aplicacidn de la NIC 12. No se aplica esta intcrproiacion a impucsios o
gravémencs que estin fuera del akcance de la NIC 12, ni incluye el tratamiento de
los intereses ¥ sanciones relacionados que sc pudicran derivar. La interpretacion
aboeda especificamente los siguienles aspecios:

= Si una entidad tiene que considerar las incertidumbres fiscales por separado.
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« [ as hipdlesis que debe hacer una entidad sobre 5i va a ser revisado el tratamiento
fiscal por ks autoridades fiscales.

e Como debe deéterminar una entidad ol resultado fiscal, las bases fiscales. las
pérdidas pendientes de compensar, las deducciones fiscules v los tipos
impagitives,

» Cimo debe considerar una entidad 1oz cambios en low hechos v circunstancias.

Una entidad debe deicriminar si considera cada incertidumbre fiscal por sepamdo o junto
con una o mas mcertidumbres fiscales. Sc debe seguir el enfoque que rnqu-r estime Ia
resoluciin de la incertidumbre. La interpretacion es efectiva para los gjcrckcios que
comiencen ¢l 1 d¢ enero de 2019 o posteriormente, pero se permiicn determinadas
excnciones en la lrnnsieidn,

2.14.7 NIIF 5 Actives No Corrientes Mantenidos para la Venta

Las modificaciongs aclaran gue no s¢ considera un nuevo plan de venta cuando
una catidad declde vender un active (o un grupo enajénable) que esiaba
previamente clasificado como mantenido para distribuir a los propietarios, o al
fevés, cuando decide distribuir a los propictarios un sclive que estaba previamente
clasificado como mantenido pama la venta. La entidad continuash aplicando ks
contzhiliraciin de la NIIF 5. Esta modificecion s¢ aplicard prospectivamente.

2.14.8 NIIF 7 Instrumentos Financieros

Se aclara que un contrato de servicios gue incluye una retribucion puede constituir
una implicacion continuada en el activo linanciern translerido ¥ se ¢limina el
reguenimignlis de incluir en los estados financieros intermedios los desgloses sobre
la compensacidn de activos y pasivos financieros, El impacte de esta moditicacion
para la compaiis no serd de importancia relativa v no cambiara la lectura de los
estados financieros,

2.14.9 NIC 19 Bencficios a los Empleados

Las modificaciones a la NIC 19 definen ¢l tralamiento contable de cusiguier
moedificacion, reduccion o liquidacion de un plan ocurrida durante un efercicio.
Las modilicaciones especifican que cuande s¢ produce una modificacibn,
reduceidn o liguidacidn de un plan durante el ejercicio sobre ¢l que se informa, se
requicre gue la entidad:

o Determine el costo actual del servicio para el periode restante posierior a la

madificacion, reduccion o liquidacion del plan, usando las hipotesis actuariales
utilizadas pam recalcular el pasive {activo) neto por prestaciones definidas que

8
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rcfleje los beneficios ofrecidos bajo el plan y los activos del plan después de ese
evento,

* Determine el mterés neto para ¢l periodo restande posterior a fa moditicaciién.
reduccion o liquidacion del plan, uwsendo: el pasivo (active) nele por
prestaciones definidas que refleje los beneficios ofrecidos bajo el plan y los
activos del plan despeés de ese evento; v |a tase de descuento ulilizada para
recalcular eso pasivie (activo) neto por prestaciones definidas.

Ias modificaciones tambign aclaran que fa entidad primerno determinag cualquoier
costo de servicio pasado, o genancia o perdida en la liguidacion, sin considerar ¢l
efecto del limite del activo. Bsta cantidad se reconoce como bencficio o pérdida.
Diespuds s¢ determing ¢l efecto del limite del active después de la modificacion,
reduceion o liguidacion del plan, ¥ cualquizr cambio en ese efecto, excluyenda las
cantidades incluidas cn ¢l interés neto, ge registra en ofro resultado global, i

20410 NIIF 16 Arrendamientos

La NHF 16 establece los principios para ¢l recomocimiento, medicion,
presentacién e mlformacion a revelar de los srrendemientos. La norma estableco
un modelo de contabilizacion para los arrendatarios (nmicos v Tequicre que un
arrendatario reconozea activos y pasivos para Wdos los arrendemientos con un
plazo superior & 12 meses. 8 menos que el bien sea de bajo valor. Los
arrendadores continuardn clasificando. los arrendamientos como operagionales o

financieros.
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3. Inversiones Temporales

Un resumen de inversiones temporales es como sigue;

Diciembre 31,
2019
Certificado de Inversidn en el Banco
Pichincha, a un plazo de 182 dias, v una tasi 369678
del 6.75%, con vencimieniu en jomio del
2020,
Certificado d¢  Inversidon en <l RBanco
Pichincha, a un plazo de 182 dias. ¥ una lasa 370,854
del 6.75%, con vencimignto cn mayn del
20020,
1,140,512
4. Cuentas por Cobrar
Un resumen de cuentas por cobrar es como sigue:;
Diciembre 31,
2019 2018
(1) Clienes 1887 2114
Anticipe Proveedones 6,748 5.200
Anticipos Empleados - 2,045
10,635 12,359

(1) Estos importes se manlienen ¢on su valor en libros ya que derivan de los
servigios de prrendamiento, los que tienen su sustento en ln facturacion, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera estos rubros son
normulmente usa buena aproximacion de su valor razonable por tal razdn no se
acogid ningtn método de valoracidn recomendados por la NIIF 7 Instrumentos
Fmancienos.- Informacion a revelar.

El saldo s¢ encuentra concentrado en su totalidad en dos clientes. los cuales
detallamos a conlinuacion:
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Yo de
Cliente Saldo Concentracion
de 1a Cariera
GRUPASA GRUPO 2 607 67%
MATIINEU DE GENOT 1.280 3%
3,837 1 00%%

Con un promedio de recuperscion de cartera de 20 dias y con un promedio de
rotacion anual de 18 veces.

5. Impuestos Corrientes L

Un resumen de Impuesios Corrientes es como sigue;

Diciembre 31,
2019 2018
(1)  Crédito Tributario 1V A 2.597 ]
{2)  Retencion en la Fuenle del Ao 8277 4,618
{2)  Retencitn en la Fuenic Afios Anteriores- - 47,121
11,874 49,747

1) Los sujetos pasivos del impuesto al valor agregado IVA, que se dediguen u:
la produccion o comencializacidn de bienes para el mercado intemo gravados
con tarifs doce por cicnto 12%, a la prestacion de servicios gravados con
tarifa doce por ciento 12% teadrin derecho al crédito tributario por la
totalidad del IVA, pagado cn las adguisiciones locales o imponaciones de
los biencs que pasen & formar parte de su activo fijo; o de los biencs, de las
materias primas o insumos ¥ de los servicios necesarios para la produccion v
comercializacion de dichos hienes v servicios.

(2) Las retenciones en |a fuente que Ic han realizado o |z compafiia por venlas
efectuadas, utilizaran cstos saldos como crédito tributario para el pago del
impuesto a la renta en un periodo contable, v de existir un remanente de este
saldo ¢l contribuyents pude soliciter la devolucidn por pago en exceso de
este impuesto ante el Servicio de Rentas Internas.

il
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6. Propiedad Plants y Equipo

El resirmen de Propiedad Planta v Eguipo 25 como sigue:

Digiembre 31,
019 4 2018

(1) Temeno 07,159 97,159
Edificios 76363 76,363
Instzlaciones 1,566 2,566
176,088 176,088
) Depreciacion Acumulada (78.929) {78,929)
07159 9r.15%

(1) En esta cuenta se reflejan los bienes que posec la compafila para su uso cn la
generacion de ingresos futuros, mismos que s¢ esperan usar durante mas de un
periode econdmico,

La propiedad planta v equipo se mide a su costo de adguisicidn que es-¢l precio
equivalente en la fecha de su registro contable,

Con respecto a su medicidn posterior la compaitia utiliza el modelo del costo
menos la depreciacion acumulada.

(2) Sc deprecia de forma separada cada grupo de propicdad planta ¥ equipo de
acuerdo a su vida ilil mediante el método de linea recta; ¢l gesio por
depreciacitn s¢ reconoce en ¢l resaltadoe del periodo.

L& depreciacidn comienza cuando esté disponible para su uso, csito es, cuando se
encuentre en la ubicacidn ¥ &n las condiciones necesarins para operar de la
forma prevista por la administeacion.

El movimiento de Propiedsd Planta y Equipo es como sigue:

Costo:
Diciembre 31,
2019 2018
Saldo Inicial 176,088 176,088
saldo Final 176,088 176,088
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Depreciacion Acumulada:

Saldo Ineial

Saldo Final
T, Cuentas por Pagar

Unp resumen de ¢sta coenta o5 como sigug”

Acreedores Varios
Chras Cuentas por Pagar

8. Beneficios Soeiales

Lin restomen de esta cusnta fue como sigee:

Beneficios Sociales
(1}  15% Particip. Trabajadores
Obligaciones con el 1ESS

(1} Vernota [0

Diciembre 31.

200 2018
78,929 78,920
78.929 78.920
Diciembre 31,

2019 2018

- 420

124 088 123,860

124 088 124 T84

Diciembre 31

LR 2018

1,059 4,325

2. 786 1,591

434 40

4,284 6 856
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9. Obligaciones Fiscales

Uin resumen de csta cucnta foe como sippe:

(n

(1)

1.

Diciembre 31,
20149 2018
IVA Venias - 327
Retenciones por Pagar 1102 ]
Impuestin a la Renta . aaT 2. 146
4. 599 2,484
Ver nota 10
{1} El movimiento de Impuesto-a la Renta os como sigue:
[hciembre 31,
2019 2018
Saldo Inicial 2,146 6,139
Provision del Afio 3,497 2,146
Retenciones en ly Fuente (2.146) {6,119)
Saldo Final 3497 2. 146

Provisiones Finules

Constituven ¢l l&éﬁ Participacion 1mabajadores v Empleados v 22%, del Impuesto a
la Rentu:

Conciliacion Participacion Trabajadores v Empleados

Daciembre 31,
2019 2018
Unilidad antes de Participaciin Empleados e 18.574 10,609
Impuestos
15% Panicipacion Trebajadores v
Empléados (Nota 8) 2.786 1.59]
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Conciliacion para el edlenlo del Tmpuesto a la Renta
Diciembre 31,

2019 2018
Utihdad amtes de {2 Tarficipacion e
Emmleados e Impuestos 18,574 R
{-)15%0 Participacion Trabajadores 2,786 1,591
(+Hiastos o Deducibles |08 1346
Bas: Imponible Imp. & la Remie 15,896 0. 754
22% Impuesio a la Benta (Mota &) 3497 2. 146
(-} Retenciones en o Fuente del Penodo BATT 2618
i-} Retenciones en 14 Fuente  Aflos
Ameriones - 47,121
Saldo a Favor de)] Contribuvente : 4,780 47,593

(1) La [y de Régimen Tributario Interno Art. 37.- “Tarifa del impuesto a la renta
pari socviedades,

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi
como por las sucursales de sociedades extrenjoras domicilindas cn el pais v los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el
petfs, aplicardn la tarifa del 25%. sobre su base imponible: ™o obstante, la tarita
rmpositiva sem la comespondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales
cuando:

a) La spciedad lénga sccionistad, Socios, parficipes, consiftuyventes, beneficmnos
o similares, sobre cuva composicion societania dicha sociedad ‘haya incumplido
su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la prosente Ley: o,

b Bentro de la cadena de propiedad de los respectivos dercchos representativos
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso
fiscal, jurisdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente v el
beneficiario efectivo es residente fiscal del Feuador

La adicidn de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la
siciedad, cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes,
constituyenies, beneficiarios o similares, por guienes se hava incurrido en
cualijiern de las capsales referides en este articulo sea igual o supenor al 5%
del capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza de la sociedad

Cuando la mencionada participacion sea mferior al 30%), la tarifa
comespondiente a sociedades mis tres (3) puntos porcentusles aplicard sobre la
proparcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion. de
actuerdo a lo indicado en €] reglamento,
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En ¢aso de que una socicdad mforme como Gltimo mivel de su cadena de
propicdad 0 como beneficiario efeciivo, a una persona natural gue no sea
residente fiscal del Ecuador y, que por el régimen juridico de cunlquicra de las
Jurisdicciones involucradas en la cadens de propicdad on cuestion, pueda ser un
tilular nominal o formal que, on consocvencia, no sea el beacliciario elfectivo, ni
revele Ia real propiedad del capital, &! deber de informar establecido en ¢l inciso
anterior Gmcamente s= emendera cumplido si es gue la sociedad informanie
demucsira gue dicha persona natural cs ¢l beneficianio efectivo.

Mara ¢stablecer | base imponible de socicdades consideradas microempresas, s¢
deberé deducir adicionalmente un valor cguivalente & uma (1) fraccion bisica
gravada con tarila cero () de impucsto a la renta para personas naturales.

Las sociedades exportadoras habiteales, asi como las que se dediquen n la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, gue posean 50%% o
mis de componente nacional v aguellas sociedades de turismo receplivi,
conforme lo determine ¢l Reglamenio o esta Ley, que reinviertan sus utilidades
en el pais, podrin obtener una reduceion de dier (10) puntos porcentuales de la
Larife del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos,
stgmpre ¥ cuando lo destinen a la adquisicion de maquinarias nucvas o couipos
nueves, sotivos para riego, material vegetalivo, plintulas v todo insumo vegelal
para produceidn agricola, aeviecls, forestal, ganadera y de toricultura, que se
utilicen parm su actividad productiva, asi como para la adguisicion de biends
relacionsdos con investigacion v tecndlogia que mejoren productividad, generen
diversificacion productiva ¢ ineremento de empleo; par ello deberdn efectuar ¢l
correspondiente aumente de capital v cumplir con los requisitos que se
estableizcan en el reglamento a la presente Lev. El aumento de capital se
perfeccionard con la inscripecion en el respective Registro Mercantil hasta el
irginds y wnw (31 de diciombre del ejercicio impositive posienion & ague] i yin
se generaron las utilidades materia de fa reinversion.

En casos excepcionales v debidamente justificados mediante informe técnico del
Consejo de la Produccidn y de la Politica Econdmica el Presidente de la
Repiblica del Fouador mediante Decreto Ljecutive podrd establecer otros
aclivos productivos sobre los que se reinvieria las utilidades y por tanto obtener
¢l descuento de los 10 puntos porcentales. La definicidn de activoes productivos
deberd constar en el Reglamento a Ia presente Ley.

Las empresas de exploracion v explotacidn de hidrocarburos estarin sujetas al
impuesto minimo estshlecido para socicdades sobre su base imponible en los
términos del inciso primero del presente articulo.

Cuando una socicdad otorgue & sus socCios, accionistas, participes o
beneficiarios, préstamos de dinero. o a algmma de sus pares relacionadas
préstamos no comerciales, costa operacion s considerard como pago de
dividendos anticipados ¥, por consiguiente. la sociedad deberd efectuar la

i



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Expresadas en US Dolares

retenciin correspondiente o la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de
la operacion, Tal retencidn serd declarada v pagada ol mes siguiente de
electuads dentro de los piazos previsios on el reglamento v constituind erédito
tributario para la sociedad en su declaracion del impuesto o la renta.

A todos los efectos previsios en ot normas tributarias, cuando sc haga referencia
a a tarifa del impuesto a la rents de sociedades, enliéndese a aquellas seialadas
en el primer inciso del presente articulo segdn comesponda

11. Obligaciones Largo Plazo

Lin resumien de esta cucnta, fue como sigee:

(1)

(")

Diciembre 31,
2019 200 E
Anticipo Clientes 170,944 160, 944
Provesion por Desmantelamiento 32,1HH) .
Garantin Arviendos 4, 4, (M)
Provisiones Locales TA5,008 T35.008
Provision Beneficlos Empleados Large Plazo Kb, | 0, 252
1,028 983 990,254
L1 movimienta de provisiones kocales 25 como sigue;
Diciembre 31,
2019 2018
Saldo Inicial 735,098 735.098
Saldo Final 735,098 715098

12, Capital Social

El capital social de la Compabia estd constituido por 20,000, acciones ordinarias ¥
nominativas con un valor de LSS 1.00, délar cada una de acuerdo con el dltimo
aumento de capital.

13. Reserva Legal

De acwerdo con disposiciones legales, por lo menos ¢l 10% de la wiilidad anual,
debe transferirse a la reserva legal hasta completar ¢l 50% del capital pagado de la

Compafiia.
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Fsta reserva no es disponible pars ¢l pago de dividendos en efective excepto en ¢l
caso de liquidacidm de la compadia pero poede ser ulilizado para cubrir pérdidas de
Opcraciones o pars sumcntos de capital.

14. Resuliados Acumulados

Fsia cuenta s¢ conforma de ia siguicnte forma:

Ganancias Acumuledss - Comesponde &) salds de las ganancins de gjercicios
anferjiores, que 2 encuentran @ disponibilidad de los accionislnx, mismas gue
podrin ser utilizadas para el pago de dividendos, absorcion de pérdidas o aumentos
de capital,

Cranancia Neta del Penodo.- Se registean las ganancins gencradas del ejereicin en
Curso,
15, Categorizacion de Instrumentos Financieros

A contimuagiim se presents Jos importes por categorizacion de los instrumentos
Minamcieros:

Diciembre 31,
2019 2018
Mo Mo
Corriente Corriente  Corriente  Corriente
Activos Financieros Medidos al Costo
Efectivo 162,172 - 138,674 -
Inversiones 1,140,512 - 1.073.586 -
\stives F] ; Medid | C
Amortizado
Cucnias por Cobrar Clientes oo
Relacionados 10,635 - 12,359 -
1313319 - 1.224.619 "
Pasivos Financieros medido al Costo
Amortizado
Cucntas por Pagar (124.088) . {124.789) -
Oros Pasivos No Corrientes - (906,983) - (990,294)

(125.088) (996,983) (124.789) (990.29%4)

1.189.231 (996.983) 1.099.830 (99.294)
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El ¥alor rmronable de los instrumentos fiimancieros €3 una buena aproximaciin de su
valor de mercado en razon a que su exigibilidad es al cono plazo.

16 Ingreso de Actividades Crrdinarias

Lin resumen de cstu cuenta fue como sigue:

Armriendo dé Bienes Inmuehies
Interescs (Ganados
(Mo Ingresos

17, Grostos Administrativos

lin resumen de esta cuenta fue como signe:

Sucldos v Beneficios Socmles
Servicios Bisicos

Honorarios Comisiones y Dictas
Impuestos Contribuciones y Otros
Mantenimiento ¥ Reparaciones
Ciastos por Desmantelamiento
Gastos no Deducibles

Ohros Gastos

18, Eventos Subsecuenies

Diciembre 31,

2014 2018
70,940 40,404
68,2492 52778
93,613 30,742

232,847 123,924
Mhciembee 31,

JEI_'{ 2018

37,039 35626
1913 2.857
27342 15,036
23,567 25434
3d1'1ﬁu A
32,000
46068 -
9514 33.811
214,103 112 764

Entre el 31 de diciembre del 2019, v la fecha de preparaciin de nuestro informe (14 de
Jjulio del 2020), no se han producide eventos gue en la opinidn de la Administracion de

la Compadija pudiers tener un efecto importante sobee los estados linancieros.
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