
JG 
UDITY( 

INMOBILIARIA SAN 

  

Informe de Comisario 
Por el oo termirendo 414 de diciembre del 201  



CONTENIDO: 

OPINION: 

L Base Legal 
2. Antecodentes 

Contenido 

  

contr Ante 
b. Emomo económico. 
y. rulices Financicros 
de Estajos Financieras 

   



416 
AUOI YY 

INFORME DEL COMISARIO. 

loa Señores Accionisas y Junta de Diesctores de 
TNMORILTARIA SAN GREGORIO SA. 

in cumplimiento de ús isponiciongs legales ca rolusión con nuestra función de 
Comisarios de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, por el año terminado ul 
31 de diciembre del 201$, presentamos u comuni el i£4lente ¡íorme: 

L- Hemos revisado el Estado de Situlción Financiera de INMONILIARIA 
SAN GREGORIO 5.4. al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes 
estados de resultados integral, evolución del patranonio y Mujo de efectivo 
por cl año terminado em esa fecha Totos estados financieros som 
sesponsalalidad de lu Avtminiseración dela Compañía 

Dane de muestra reeisión «e sustcato Cn el informe emitido por los Audit 
Esteros, cuyos estilos fincióros só elmiloros u Jos que e revisado 

3. Ka base a quostra revisión, Jos estados finuncieros antes mencionados 
presentan rezorablemento, en todos los aagecion importantes, ln sitación 
Ensewiera le INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, al 31 de diciembre: 
del 2018, asi cotno sus resultados y Hujos de elietivo vorcespotdientes. al 
ejercicio. terminado co dicha fecha de Coofoemidad coa Jas Normas 
Insemacionalos de Información Financiera, (NIE): y. m9 hemos encantado 
cuspecton que [lomen nuestra atención súbre alrmyeionics que purhern festa 
lus itras de Jos estados financieros ales mencionados. 

  

4. Heenos rsalizado rovissones que se han juzgado perunernes a los libros y 
regixcos contables, ss im usaminado las cuentas de la Compañía ep sterción 
yu significación dentro de los respostivos grupos de Activos y Púsivos, y se 
han comprubado ln veracidad de sus suldos y sus respaldos; cncontrindose 
que lus amos han sido matejudia de Cosformidad con Jo Noe 
Inetmacionsles de Información Financtora (NIN) y denro de un cnteno 
wnifanme. som. ejercicios. anteriores presentando Giras y saldos 
macmablemente reales. 

    han verificado de muneca especial, cl oportuno: vumplimiento. de tas 
obliguciones cales de la Emmprosa, Ins que se hallan cuiiortas dentro del 
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ejercicso. La compuñia no hu sido fincalizada por parte de las sendos del 
Sotvicia de Rentas Imemas 

1. toa del Impuesto roma pra lo 201, fo del 2200 

La compañía hu Mefinido los Lineamientos pués sdmivisror dos: principales 
egos de ers, riesgo de mercado y reos de iguidez. 

  

La Compañia ha dido cumplúmieno a mormas legales, settutariós. y 
reglumentarias a como resoluciones de Las Junas Generales de Accionistas, 
la colaboracion prestada juar el cumplimiento de més funciones han sido en 
lus mejorestóraunos. 

    

Los libros de Actua, de anta General de Acctomists, wal connwr el lino de 
Ayciomes y libros de Conil ue levar de acuerdo can lb que extáblice 
las normas Jeyales pertientes. La custadia y vonservación de bienes de lu 
vompaía sor adecuadas 

  

1 carmplirmento de muestras funcions lo Temos realizado de acuerdo coo lo 
¿qué estate la Ley de Corpus ex mu asticulo 229 

Ji sistema de control mue de la Campaña provse una reamuble segandad 
gn cuaio y la protección de activos por perdida o disposición no antorizudo y 
la comino delos segistros contables pura lu pocpuración de los estudios 
Timayciern y la existencia de elomenzos pato identificar los uclivos y detmis 
obre Jus minmon. Ll concepto de seguridad rusanabl, ceconoes que el vosto 
«de un sistema de contal, conmable no ebria cxcedey el monto, de los 
Feneficios que se derivan del miseno y aderás recomóss que el ves e un 
sistema de entro! comtable no debería exesder el mantw de los benclicios que 
se derma dl nuiono y adernad resondes mue la evaluación de estos fctates. 
vetesariamente nuquicre estimaciones y juicios por parse de la Gerencia dela 
Compañía. 

  

  

rl, 10 et 2019 

PasÍl Alentán 
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Lo Base Legal 

EL Am 299 de ln Ley de Compañías y la resolución No. 9214 TÚNIA de la 
Superiiendenicia de Compañías estaca <l cumplimicuto de los requisitos mínimas 
qu Job coins los Informes de Comisamos 

De iuento los cstanros de la compañia en lo referergz la fiscalización, establece 
la obligatomied do contratar lo servicios de un comisuio, quien emitir un informe 
sobre las operaciones de la compañía, la ¡otwución de activos y pusivos de la 

smpeeso, ampectos legales y socictarios, que será presentado ante lo Junta de 
Accionistas, para su conncimiento y apcobación. 

  

La Junty Generál de Accionistas deliza al Gerente la contratación de Cormisano y 
sto designs como vommsario pancipal a la comspntía AUDI VO CIA, 1 IDA. 

2. Antecedentes 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.. fue consinuida la idad de Quico 
vuadar el 14 de fu ae 1972 St accividad principal es el arendamicata de bles 

inmuebles, ademas podrú realizar Ando tipo de bctos, córurulos y opemeiones 
Jolaciomdss con HI emso y. permetidos Con lus leyes Icuatorianas, acordes y 
"ecesars para cl cumplimiento de su objeto social 

  

La compañía genera sus mereso por concepto del arendimienio delas oficinas del 
«sico propiedad de la Compañi 
3. Contenido 

4. Contrul Interno 

La importancia deo0er un bue sistema dé control interno corno parte fundamental 
dentro de un sistema administrativo. es imprescindible ya que sondues a lus empresas. 

2 conosar su silunción pu 1 control interno compres el plan de procedimientos 
voordiados de mancta cotcrente u lus necesidades de lo compuñia, pura proxeger y 
cagunrde sus nttivas, verificar la exacútul y confiabilidad de los dos contobles, 

10 como alcanzar la eficiencia, productividad y custodio e lun operaciones. 
  

1 control interno es la bus sobre la cual descinas a confabillGad de tn sister 
vontable, el grado de forialeza determinará si existe una seguridad razonable de las 
vprzaciones relleyatas en los cstudos fimencien. UJaa debilidad importante del 
<ontrol temo, tepresent un spesto negativo dentro del sistema adminisanwo 

 



  

La Norma Intermuciunal de Auditoria No 6 la die =suynilica todas las políticas y 
procedomientes (controles tecno) adaptados por la udemnisaración de una entidad 
para yudor a lograr el objetivo de ln mministración de asegurar, anto omo pes 
factible. la conluiión wdenaida y eficiomne de su negro, incluyendo adbsión 1 Ju 
políticas de adlrinieanción. la sulvaguurda de activos, la prevención y detección de 
Sande y error, Ja procítidn e inteuralidad de los registran comtbles, y la oportuna 
preptración de mtormación Iimunczera. confiable, El istmo de cuntral interno va 
mas all aquellos asuntos que ac relacionen directamente con ls linciones el 

sisrema da combi y comprende 

   

  

a) “el ambiente de cnmtrol" que ssguilica lu poitud globaf, concienin y ausiones 
de dlfcctares y ndminisiración: respecto del siem de control imemo y su 
¿importancia es ln csi 

b) trocadimientos de <comsol" que siunifica aquellas políticas y 
procedimientos además del ambiente de control aque ln clministración ha 
ostblecida pare lograr lvs pbyetivos espero de la eto. 

    

En conclusión, uestra evaluación del simema: de consrol interno os: permi 
cenúficar que los procedimmertos y controles implementados pur gesencia, protege y 
salvmguirdn lo vmegeidad económica de low activos, obligaciones y resultados de la 
compañía 

  

b. Entorno Feonómico 

Lay milucóns anual del Poda ml añ 201 cerró on 0,27%, de acuerdo con el Informe: 
emitido pur el Instit Macional de Estulística y Censos (INEC) Mientras que. el 
inlicadar de diviomime lue del 00% Los rubros como bienes y servici, 
trarsparte, salad alojancto, servicios básicos y ebidns ulcobúlicas fueron los que 
amis aportaron 4 Je inflación anual, Por su parte, las prendas de vestir y valzado, 
behudas no aloohólicus, alimentos y restamtimtos y hoteles duvieros ui vación 
eativa durante 12018, de puverdo són ste informe. 

Lil Cavosta Básica Familiar se ubicó on los USD 715.16 5 la Camusta Vial on. 
400,50. según la mvestigación Jo! INC Las viudadosde Jia, Cuenca y Manta son 
das más caras de tcundor, En esas urb se requieren USD 742,15, 740,82 4 730,49 
pura alar la Camasga Fica, respectivamente. Fa cambio, las más cecnómpicas 
son Ambato, Machala * Sano Doruingo con USD: 698.39: 683.35 y 663,35, 
tespoctivamente. Kia canamna <stá dompuesta por 75 productos, el ingreso familiar 
«mensual de un hogar hipo: Fue de LISID 720,53, lu cual representa ul 100 75% del 
soso de la CTN, 
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El PIB rocio 1.4% en el 2018 alomzo los 27 267 milones ce dólares, comparado 
con el año 2017 que lus de 24Va, esto resuliudo 50 explica, por +). favorable 
¡ewempeño del sestor no petrolero, que registró un crecimiento del 1.8%, atra lnctor 
¿que incidd que fan nereenanto del 2.9% sn vonstmo de los hngares gracias 1 
“ina maso entruga de cauditó destinados a adquirir comercializar vehiculos livianos 
y. en general, pur la kompra de bienos y scevicias, los sectores. más dindimcos 
Lucnun la acuucnlrra y la prodwoción de camarón, con un crocimiemo real anual del 
102 56 cl sumimotro de agua y oleciricidad cop um 7,2 4, 4) alojamiento y serpiciós 
¿le comido, con um 4.5 46. las impúrtuciones en 3,9%, la consirucción creció 1,2% 
Pero sin el llene estimulo Miscul de 2017, la actividad económica ciunbriana se 
Aesaceleró caro comiecuencia de umá coutesución moderada de la producción 
perotera. 

  

  

Asimismo, las reservas internacionales lumbjén << lego afoctadas por los menores 
¿lesembolebs provenientes del Finuncuamíemo eutoruo: 

El Ecuador siendo sl miembro más pequeño de. lu OPEP (Oruanización de Patses 
Exporadores de Petrolen), con a ero xomo principal producto de esporiión y su 
«sonomia dolarizada, Texadsir enfienta dificolludes en sus arsás o pesas de una serio 
dle mexican de auuncridad corno la reducción de instituciones picas, ademas de la 
«eliminación de subsidios a los combestibles. 

  

  

El gobnemy del presalonte Lenin Moceng senbuye los. problemas económicos al 
sssesivo erdcadumiento de su antecesor 

ra 2019, el jul calcula una inojora de 145 Del PS 

A la fesha de emisión de muestro infomne 10 es posible deseemos los efectos de 
estas carabiciones subre la cvolución futura de la economía del Ecuador y los 
esnsecuencins, e el van de que exuicran sobre lu posición finaciora y resultados: 
futuras de operaciones de la lnsimción En tl vir, los estados financieros. 
adjumos deben ser foidos. y amalirados considerando los acontecimientos antes 
¡oercionados 

ers ntermueionales de Información Finunciera 

Lospresentes emos financieros de INMOMILIARIA SAN GREGORIO S.A, al 
51 de diciembre del 2018, hum sio preparados de seuerdo com Normas 
intermcionales de Tafoemiión (inancioto (NL), emitidas por «l LASB,. 
(incernarjonal Accounting Standards Búurd), que han sido adopindas sa el Ecuador 
méliante tesoluciones emitidas por la Supermtondencio de Compañías, las uales 

   



teprescttan la udopción integral. explicita y sin reservas de las referidas Normas 
Interuacionales y aplicados do manera uniforme a los ejercicios que ye presentan 

€: Índices financieros. 

Lar quesentación do Jos estudos financieros ae puede complementar con la 
inerpectnción devas Financieras: como se detalla <e.el Anexo No. 1 

Señores Aciwwnistas adjunto se qmusetla dos Estas Kánanelccós, ura ss pepa 
fiual y declurams haber cumplido con lu Reudución No 92 1430014 de la 
Saperlutendencss de Compañia 

  

Abril, 10 del 2019 
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.4. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGIALES 
Lespremdo e US Pátares 
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GREGORIO SA. 
ESTU DE SITUACIÓN FINANCIERA: 
Enprestdn e Y Dita 
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
LEDO DE LLOIDEZ Y SAMA 
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Anexo No. 1 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
ENOCADONEA DENTADA Y CN 

  

  

  

crimen 111 va 

ui os ati 200 20 
rn Orrego a porte Acto], 

   

  

  

  

      

a ay - 

HECHA 

rr mr an on) son 
¡bros Cert ar 3 Opinan cr e y 

pdas de Via         

   



Anexo No. 1 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
INDICADOS UE SALUD FIVANCIFRA 
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