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INFORME DEL COMISARIO 

A los Señores Accionistas y Junta de Directores de 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 

En cumplimiento de las disposiciones legales en relación con nuestra función de Comusarios 
de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., por el año terminado al 31 de diciembre del 
2017, presentamos a continuación el sigulente informe: 

L- Hemos revisado el Estado de Siuación Financiera de INMOBILIARIA SAN 
GREGORIO S.A, al 31 de diciembre del 2017, y los corresponhientes estados de 
resultados integral, evolución del patnmomo y Mujo de efectivo por el año terminado 
en esa lech. Estos estados financieros son responsabilidad de lu Administración de 
la Compañía. 

      

Parte de nuestra revisión se sustenta en el informe emitido. por los Auditores 
Fxtemos, cuyos estados financieros son similares u los que he revisado 

3. En base a nuestra revisión, los estados financwros antes mencionados, presentan 
rozomublemente, eo todos los aspectos importantes la situación financiera de 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A., 4l 31 de diciembre del 2017, así como 

sus resultados y Mujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en 
dicha fecha, de Conlirmidad con las Nounas Intemacionales de Información 
Financiera (NIF): y, no hemos encontrado aspectos que lumen nuestra wlención 
sobre Situaciones que pudieran afectar las ciftis de los estados financieros antes 
mencionados. 

  

    

4 Hemos realizado revisiones que se hun juzgado pertinentes a los libros y registros 
contables, sc han examinado las cuentas de la Compañía en atención a su 
significación dentro de los respectivos rupos de Activos y Pasivos, y se han 
comprobado la veracidad de sus saldos y sus respaldos, encontrándose que lis 
mismas han sido manejadas de Conformidad con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NI) y dentro de un criterio uniforme con ejercicios 
anteriores presentando cifras y saldos razonablemente reales. 

  

Se hn verificado de manera especial, el oportuno cumplimiento de las obligaciones 
fiscales de la Empresa, las que se hallan cubiertas dentro del ejercicio. La compañia 
no ha sido Ascalrzada por parte de las autoridades del Servicio de Rentas Internas 

6. Latasa del impuesto a la rento para ol año 2017 fue del 22%. 
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La compuñia ha definido los lineamientos para administrar los principales riesgos de 
edito, nesgo de mercado y riesgo de liquidez. 

La Compañía ha dado cumplimiento a normas legales, estatutarias y reglamentarias 
asi como resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas; la colaboración 
prestada para cl cumplimiento de mis funciones har sido en los mejores térmmos. 

Los libros de Actas, de Junta General de Acciomstas, así como el líbro de Accsónes 
y libros de Contabilidad se llevan de acuerdo con lo que establece las nurmos legales 
pertinentes. La custodia y conservación de bienes de la compañía son adecuadas. 

  

El cumplimiento de nuestras Iuncrones lo: hemos realizado de acuerdo con lo que 
establece ln Ley de Compañías en su artículo 279. 

+ El sistema de:control interno de la Compañía provee una razonable seguridad en 
cuanto a la protección de activas por pérdida o disposición no autorizada y a la 
confiabilidad de los registros contables para la prepuración de lus estados financieros 
y la existencia de eloméntos pura identificar los potivos y definir sobre los mismos. 
El concepto de seguridad razonable, reconoce que el costo de un sistema de control 
contable no deberia exceder cl monto de los beneficios que se denvan del mismo y 
además reconoce que el costo de un sistema «e control contable no debería exceder 
el monto de los beneficios que se derivan del mismo y además reconoce que la 
evaluación deestos factores necesariamente requiere estimaciones y juictos por parte 
de la Presidencia de la Compas 

  

Quito DM. Abril 21 del 2018 
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Purllind Alemán 
AUDITYG CIA. LTDA. 
COMISARIO 
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1 Base Legal 

El Art. 279 de la Ley de Compañías y la resolución No, 921.43.0014 de la 
Supenmiendencia de Compañías establece el complimuento de Jos requisitos mínimos que 
deben contener los informes de Comisarios. 

De acuerdo a los estatutos de la compañía en lo referente u la fiscalización, establece la 
obligatoriedad de contratar los servicios de un comisario, quica emitirá un informe sobre las 
operaciones. de la compañía, la situación de activos y pasivos de la empresa, aspectos legales 
y societarios, que será presentado ante la Junta de Accionistas, pare su conocimiento y 
aprobación. 

  

La Junta General de Acciomstás designa como comisario principal a la compañía 
AUDITYG CIA. LIDA. 

2. Antecedentes 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., fue constituida tn la ciudad de Quito Feuador 
el 14 de julio de 1972 Su actividad principal es cl irrendamiento de bienes inmuebles, 
además podrá realizar todo tipo de actos, contratos y operaciones relacionadas con el mismo 
y permitidos con las leyes Ticugtorianas, acordes y necesarios para el cumplimiento de su 
vbjeto suctal 

  

Con fecha 05 de septiembre del 2014, la Campañía INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
S.A. realiza un aumento de espital y refurma de estatutos. 

Con estos antecedentes, ln Compañía se encuentra en capacidad de realizar todas. lus 
isctividades mercantiles que estén enmarcadas dentro de la Ley Feuatoriana y dentro del giro 
de su negocio 

     La compañía genera sus 

propiedad de la Compañia. 
esas por concepto del arrendamiento de las oficinas del edificio 

3, Contenido 

a. Control Interno 

La importancia de tener un buen sistema de contrúl interno como parte fundamental dentro 
de un sistema admalmstralivo es imprescindible ya que conduce a las empresas 4 conocer su 
situación real... El control interno comprende el plan de procedimientos coordinados de 
manera coherente a las necesidades de la compañía, para proteger y resguirdar sus activos, 
verificar la exactitud y confiabilidad de los datos contables, así como alcanzar la eficiencia, 
productividad y custodia en las operaciones.
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El control intemo es la base sobre la cual descansa la confiabilidad de un sistema contable, el 
grado de fortaleza determinará sí existe uno seguridad ravonublo de las: operaciones 
rellejadas en los estados finaricieros. Una debilidad importante del control intemo, 
representa un aspecto negativo dentro del sisterna administrativo, 

La Norma Internacional de Auditoria No 6 lo define: “significa todas las políticas y 
procedimientos (controles internos) adaptados por la administración de una entidad para 
ayudar u lograr el objetivo de la administración de asegurar, tanto como sez factible, la 
conducción ordenada y eficiente de su negocio, incluyendo adbesión a las políticas de 
admmistración, la sulvaguarda de activos, la prevención y detección de frande y error, la 
precisión e integralidad de los registros contables, y la oportuna preparación de información 
financiera confiable. Fl sistema de control interno va más allá de aquellos asuntos que se 
relacionan directamente con las funciones del sistema de contabulidad y comprende: 

    

  

a) “el ambiente de control” que significa la acutud global, conciencia y acciones de 
drrectores y administración respecto del sistema de contro! interno y su importancia 
en lu entidad. 

b) "Procedimientos de control" que sigralica aquellas politicas Y procedimientos 
además del smbiente de contral que la administración ha establecido para lograr los 
Objetivos específicos de la entidad. 

En conclusión, muestra evaluación del sistema de control interno nos permite certificar que 
los procedirmentos y controles implementados por presidenta, protegen y salvaguerdan lo 
integridad económica de los activos, obligaciones y resultados de la compañía 

b. Entorno Económico 

La Economía del Ecuador creció ua 1,0%, en el 2017, después de haber caído un 
1 y se proyecta un avance de 1,3%, en 2018, según la Comisión 
Económica para América Latina y el Caribe (CEPAL). El mismo organismo también 
precisó que la recuperación fue liderada por el consumo privado y, en menor grado, 
por el gasto del Gobiemo y las exportaciones; el resultado delicitano del sector 
público ecuatoriano (4,7 % del PIB) contribuyó a un aumento de la deuda que 
uscenderá a un 45,7 % del PIB. A diciembre del año 2017, el País cerró con una 
inflación anual negativa, por primera vez desde 1970 según información del Instiruto 
Nacional de Estadisticas y Censos (INEC). La cifra fue de -0,20%; mientras que en 
el último mes del 2016 alcanzó 1,12%. En el sector empresarial muchás Compañi 
indicaron que no se realizaron incrementos salariales durante el año 2017, y en 
algunos casos el incremento salarial fue minimo, sm embargo el sector empresarial 
tiene mucha expectativa y una visión optimista para el año 2018, situación que 
ayudará a reforzar sus políticas salariales, en el caso de las exportaciones los sectores 
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con mayor dinamismo fueron el banano ol pescado y en camarón, 4 pesar de que el 
volumen de exportaciones fue inferior al de años anteriores; otros sectores que 
evidenciaron un aumento sustancial, fue el comercio, la banca, y manufactura. La 
construcción, gran generador de empleo registro un cuída del 8 5%, esta caída se 
debió a la baja en ventas y la ley de plusvalia y esto na solo afecto a este sector sino 
a los diversos sectores proveedores de insumos, maquinaria y herramientas que se 
emplea en la construcción 

  

A la fecha de emusión de nuestro informe no es posible determinar los efectos de 
estas condiciones sobre la evolución futura de la economía del Hcuador y las 
consecuencias, en el caso de que existieran sobre la posición financiera y resultados 
fituros de operaciones de la Institución En tal virtud, los estados financieros 
adjuntos deben ser leídos y analizados considerando los acontecimientos antes 
mencionados. 

  

Normas Internacionales de Información Financiera 

Los presentes estados linancieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO $.A., al 31 de 
diciembre del 2017 han sido preparados de ucucrdo vor Normas Internacionales: de 
Información Financiera (NALF), emitidas por el LAS:B, (Intemational Accounting 
Standards Board), que har sido sutoptadas en el Ecuador mediante resoluciones emitidas por 
la Superintendencia de Compañías, las cuales representan la adopción integral, explicita y 
sin reservas de las referidas Normas Intemmacionales y aplicadas de manera uniforme a los 
ejercicios que se presentan. 

c. Índices financieros. 

La presentación de los estados financicros se puede complementar con la interpretacion de 
razones financieras, como sedetalla en el anexo No, 1 

Señores Accionistas adjunto ye presenta los Estados Financieros para su aprobación final y 
declaramos haber cumplido, con la Resolución No, 92.1 4:3.0014 de la Superintendencia de 
Compañías. 

Quito DM, Abril 21 del 2018 

     Páulida Alemán 
AUDITYG CIA. LTDA. 
COMISARIO



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

  

  

    

LExpresado,en US Dólares) 

Diciembre 3, 
2017 2046 

Activos 
Activo corrientes 

Lect 248,305 239002 
Inverssones Corriemnos 1020308 9123 
Cuentas por Cobrar 71,549 
Impuestos Corrientes 128,3 

Total activo corriente 169,397 1348777 

    Propiedad Plana y Equino 

  

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas 
Pasivo corrientes 

Cuentas por Pagar 290,903 210,000 
Beneficios Sécsales 10.318 8,552 
Obliguciones Fiscales 34811     

  

Total pasivo corriente 330,032 

Pasivo no Corriente 

  

  

    

Obiigociones a Largo Plazo. 990,194 931.794 

Total pasivo no corriente 002% D317O4 

Total Pasivos 1,324,320 1,195,304 

Patrimonio de los Accionistas: 

Capital Social 20,900 20,000 
Reserva Legal 329 349 

Resultados Acumulados 216,910 

Total Patrimonio de Jos Accionistas: 240,230 250.172 

1,566,     
  

 



  

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
(Expresado en US Dólares) 

  

Ventas 

Utilidad Bruta ón Ventas 

Gastos Operacionales: 

Gastos Operacionales 

Toral Gastos de Operacion 

Utilidad (Pérdida) eu Operación 

“Otros Ingresos (Gastos) 

cos Ingresos 
Otra Gastos   

Total Otros Gastos Neto 

Utilidad o Pérdida antes de Participación Trabajadores e 
Impuesto a la Renta 

156 Participación Trabajadores 
Impuesto a la Renta 

UTILIDAD NETA 

Año terminado eu 
_Viciembre31, 2017 
  

1ORo se 

  

198,567 

(115,905) 
  

(115905) 

82,062 

    

Diciembre 31, 2016 

360; 

  

360,479 

(381,475) 

6 

  

751 

(20,996) 

  

54.845 

33,840 

5077 
6915 
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'OBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 

    

  

  

  

    

  

  

    

       

  

  

INDICADORES DE LIQUIDEZ Y SOLVENCIA 

[ RUBRO. Dies er >] 

LIQUIDEZ: 
Cocrtura de OBIENCiane Tomcat 

[Cagitas de Trabajo 1:117:30700 1,103,600 
¿Activo Corren Visio Currcmto) 

anta Cuculauto 55 
(Acto Comento Pavo Copete) 

Prueba Acida 53d 197] 
(Activo Corra Inventarios Pavo Comment) 

dice de osorería sal 35 
(Caja y Hanoi 1 vespa TemporalesY(Paso 

[Finaociamiento No Bancario: 

[Peri Prodi de Cobo 14] 
(Cuentas por Cobrar Clients Vas Nota) +60 

Periodo Poyo de Pago Ni NA] NA 
(Cuentas por Piar Prowesdoces esto de Ventas)p1160 

SOLVENCIA: 

Total de Activo / Parimenio 7 os»| 
Toral de Paseo Patramomo 478 $ 

  

        
dic-16 mart? jun? 

  

    
  
          
  —+— Fazón Circstente   

 



Anexo No. 1 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
INIDCADORES DE RENTABILIDAD Y EFICIENCIA 

  [ RUBRO. IS COI IA | 

RENTABILIDAD: 
  

[obre Eagresos (1) 90% 940 
UidAd NataV(Ingros) 

[tensión de Artes (2) 629] 010] 
(ines Opestisos +Tareños No Operntnos)Í(Total Activos) 

(Apalzocamiesto (3) 57 65] 
Clutal Activos) 1Patramomo) 

Sobro Patrimonio CHIC) 150] 759%] 
(Unidad Neto ramón) 

  

  

  

ERICIENCA 

Ingresos soto Astivol 4100] 010] 
5 lgrento Operativos — Ingresos Ns Opt Tal de Activo) 

Hngresos sobre Capatad de Trabojo: 03] va] 
(Mires Operas — Ingresos Na Opertros)/kbonido de Maniobra)         

  

  

      
  
    

        
  

  

  

   

     

  

    

  

«lr=16 ene 17 mtarct7 db 

  

jue17 JalA7. ago apta 17 

    
  

  —— Rentabilidad sclbre ingreses 04 Hanabil   

  

      
  

  

                                    
  

 



  

Anexo No. 1 
INMOBILIARIA SAN GRE 
INDICADORES DE SALUD FIYANCIERA 

¡ORIO S.A. 

  

  

  

  

    

    

  

  

  

        
  

[ RUBRO. Mr JE] 

pT TUI ques de Impuesos Y Imanes Pagados Total de AGO) ra 77] Tim] 

[220 mesos Operatsos— Tapresos No Operativos Tal de Acto) 0281] 0,169] 

22 (Vals de esco de Capa de Pase) "0% w15] oa] 

[ra seras eps = Unides Retenidas Total de Activo) 1: 0002) 0003 

Jas. (Copiado Tesoro de Acto) * 033 us 

Ji de Salas Fisica 1492] 1150] 

RIESGO DE QUIEBRA Probable Probable 

VALOR ECONÓMICO AGREGADO: 

VEAIS (lidad Patan) «(Coso e Opioruaidd) * orimondo sto] 99] 

[Valor de Mercado del Capita! 24.004] 249,261] 
AVEAT + Putremonió) 

ésto de Opinas 00 0 

FONDO DE. MANIOBRA Lan 
  

    

   

  

  
  

            
  lego de quiebra bajo                 

Riesgo de quiebra probable 
  

  

Riesgo de quiebra alta 

  

dic-16 em0.17 Feb-17 mar 17 817000917. Jul 

  

  

    
  

    

              
                            
  

  

  

     

     


