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AUDITY 5

INFORME DEL COMISARIO

A los Seflores Acciomidlus v Jumly de Direttons de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

En cumplimienio de las dispesiciones legales en relacion con nuestra funcion de Comisarios
de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,, por ¢l wive lerminado ol 31 de¢ diciembre del
2017, pregentamos o continuacitn €l sigulents Informe:

s

Lh

Hemos revisade el Estado de Siuacion Financwera de INMOBILIARIA SAN
GREGORIO S.A., al 31 de diciembre del 2017, v los correspondientes estudos de
resulados (ntegral, evolocion del palmmoenio v Nujo de elective por el afio tenminado
en esit [echa. Fstos estados financleros son responsabilidad de lu Adminisimeion de
ln Compania. -

Purte de mussten Fovision se sustenta en el informe emitido por los  Auditores
Fxtemas, auyos estados financieros son slmilares o los que be revisndo

Tin base a nuestin revision, los edtados fmundivros anles mencionados, presentan

razomublomente, en todos los aspectos nmportantes ‘la situacion financicra de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, il 31 de digiembredet 2017, asi comu
sus resultndos v Nujos de efectivo correspondientes al gjercicio terminado en
dicha fechy, de Conltornmidad ¢ou las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF): v, no hemos éncontrado aspectos que [lnmen nuesira ilencion
sobre situaciones que pudieran afectar los ciltus de los estados financicros antes
mengionados.

Hemas redlizmde revisoniy que se han jusgado pertinentes a los libros y registros
contables, se han examinado lus cuentas de la Compadia eh atenoidn a su
sigmificactén dentro de log respectivos fmupos die Activos v Paslves, y 3¢ hin
comprobado la veracidad de sus saldos y sus respaldos; encontrindose que lus
mismas han sido mangjadas de Conformidad con las Nonmas Intemacionales de
Informacion Finanviera (NIIF) v déntro de un dotesio uniforme con gjetcicios
ariteriores presentands ciffas v saldos razonablemente reales.

S¢ han verificado de manera especial, el oportuno cumplimuento de lus obligamones
fisvalss de [n Empresa, lus que se hallan cublenas dentro del gjercicio. La compaiiia
r b sido Hscalizada por parte de los sutoridades del Servielo de Rentas Internas

La tasa del impuesto a i renta par of afip 2007 fue del 229,

Av. D la Prensa v Murimmu Behevertli (Sector In *Y ") — Edificip RENDON - piso | — Oficing No 27

Telétonos D2A5I00G ] — 022438067
Quiry Ecuadeor
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7.

La compuiitn hin defirido los lincamientos para admimistrar los principales riesgos de
crédito, riésgn de mercado y rissgo de liquides.

La Compania ha dado cumplimiento a normas legales, estatutanas v reglamentanias
asi comn respluciones de las Juntas Generules de Acowonisias; la colabomaaiin
prestic pur ol curmplimieniode mis funciones ban sido en los mejores témminos.

Laos likros de Actas, de Junta Genera] de AcciGnistus, asi como el libro de Acciones
y libiros de Comabilidad ge lievan de acuerdo con lo gue estiblecy lis nurmis logales
pertinentes: La custedia v conservacon de bienes de |a compania son adecuadns.

. El ¢umplmionto de nuestrss [unoones lo hemos realizado de aceerdo con lo gue

ehtnblede Iy Loy de Companias en sd adicule 279,

. El sisternn de contm| intemo de | Companifa proves una mzomable segundnd en

cusnto @ la proteccion de activos por perchdn o thsposiewn no autonzada v & la
configtlidad de los registros contables para la prepurseitn de hos estados fnnmcieros
y o existencia de elomentos pora identificar los etives y definir sobre los mismos.
Fl concepto de segunidad razonable, reconoce gue ¢l costo de un sistemd de control
comtable no debaria exceder ¢l monta de los heneficlos que se derivan del mismo v
adermiis reconoce que €l costo de un sistema de control contable no diberin exeader
el monw de los beneficios que se derivan del mismo y ademas reconoce que |n
cvaluacion deestos factores NECESIIIAMOENE FEGUICTE ESIINACIONGS Y (WIS por parle
de la Presidescty 'de Ta Compifiia,

Quito DM, Abril 21 det 2018

AUDITYG CIA. LTDA.
COMISARIO
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1. Base Legal

El Ar. 279 de  Ja Ty de Compatias v la resolucion No, 921430014 de la
Superintendencia de Compaiiias estublege el complimento de los requisitos mintmos que
deben contener los informes de Comsanos:

D neuerdo o los edtatutns de I compaiiia en lo referente o e Ascaltzacion,  estublece Ja
obligatoriedad de contratar los servieios de un comisario, guien emiticd un informe sobre lus
opernciones de la compaitin, |4 situagion de sctivos y pusivos de la empresa, aspeclos legales
v socighnros; que sert presentadn ante la Junta de Accionistas, pars su conoermiantn ¥
aprobacidn.

Li Junta General de Acclonistas  desipan comp clmizarin principnl 4 la compaild
ALIDITYG ClA. LTDA.

2. Antecedentes

INMOBILIARTIA SAN GREGORIO S AL, fue cotstituidy én In cludid de Qutle Teaador
¢l 14 de julio de 1972 Su sctividud principal e8¢l wrendamiento de bienes Inmuebles,
ademis podri realizar todo tipe de actos, contrtos ¥ operaciones relsctonaday con ¢l mismo
y permitidos con los leves Teustorianas, acordes v necesanios parg gl cumplimmento de su
Objeto goctxl.

Con fecha 05 de septiemhbre del 2004, la Compafila INMORBRILIARIA SAN GREGORIO
S.A., realiza un aumento de cspital y relorma de estatuios,

Con estos antecedentes: In Compania se encuentra en capacidad de reahzor todas las
pietividades mercantiles gue estén camarcadas denteo de 1s Tey Fevatoriana y dentro del giro
de su pecocio

La compefiis geners sus ingresos par concepto del wrrendamiento de las oficinas del edificio
propiedad dela Comparia.

A, Contenido
n, Control Interno

La importanicia de tener un busn sistama de contiol intemno como parte fundamental dentra
de un sistema administralivo es imprescindible va que conduce a (88 coipresas i conocet su
situacion real,  El control mterno comprende ¢l plan de procedimientos coordinados de
manera coherente o las necestilades de la compadia, para proteger y resguirdar gus activos,
vertficar la exactitud v confiahilidad de los datos comables, asi como alcanzar la eficiencia,
productividad ¥ custodin en lns operaciones.
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El control intamo es 1 base sobire 1a cual descansa la confiahilidad de un sistema comable, el
grado de fortalezn determibias 41 exivle ung segunidad razonsble de las operaciones
reflefadas en los estados financierns, Unn dehilidad importante del control  intemo,
representy Un aspecto negativo dentro del sistemn adminigtrativo,

Ta Nopma Intereaciona] de Auditorin Mo @ lo deélme: "wipnifcs wdas las politicas ¥
procedimientos (controles internos) adaptados por la administracion de unn entidud para
ayudir o lomar ol ohjetive de la administracion de asegurar, lanto como sea factible, |a
conduceitn ordenadn v eficiente de su negocio, incluyendo adbesion a Jas politicas de
admmistracion, 1o sulvaguardy de actvos, la prevencion y deteceidn de frande v error, la
precisiin e integralidad de los repistros coutiables, v [y oportimy preparacion de inlesweesdn
[ipanciera confiable. T sistenra de contrel intemo va mds allo de pguellos psunlos e se
relacionan direclamente con lis fuidiones del sistema de cantabilidad y comprends:

al el ambiente de contmol™ que sigmilica la actitud global, conciencia y acciones de
ifrectores v admimstracion respecto del sistema de conrrol intemo ¥ su importancin
e Lo ertidud,

bl “Procedimiontos de conlrol™ gue significn aguellas politicas v procedimientos
ademds dol ambiente de contral que 1a administracion ha establecido par lograr los
obyetivos especificos de la entidid.

En conclusion, nucsteh evaloagion del sistéima de control interno nos permite certificar que
los procedimientos y continles implenentados por presidenciy, protegen v salvagusndon la
integridad econimica de los aclivos, ohligaciones y resultados de a compaiiia.

b. Entorns Fconomico

L4 Eeonomia del Ecuador crecio un 1L0%, én el 2017, después de haber caido un
1.5%, el ano anteror, ¥ se proyecta un avance de 1.3%, en 2018, segin li Comision
Econdinica para América Latina y el Carlbe (CEPAL). El mismo organismo también
precisd que la recuperacion fue lideruda por ¢l consumo privado v, en menor grado,
por ¢l gasto del Gobiemo v las exporiaciones; el resultado defigitano del sector
piiblico ecuatoriano (4,7 % del PIB) contribuyd & un aumento de la deuda que
ascenderd & un 45,7 % del PIB. A diciembre del afio 2017, el Pafs card con una
nflacton anual negativa, por primera ver desde 1970 segan informacion del Instituto
Nacional de Estadisticas ¥ Censos (INEC), La eifrd fue de -0,20%; mientras gue ¢n
el daltimo mes del 2016 alcanza 1,12%. En el sector empresarial muchus Compariias
indicaron que o se realizaron incrementos salanales durante el anfo 2017, v en
algunos casos el incremento salarial fue minimo, sin embargo el seclor empresarial
tiene muchs expectabiva y una vision optimista para el afo 2018, situscidn gue
avudari a reforzur sus politicas salariales, en el caso de las exportaciones los sectores
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con muyor dinamismo fueron ¢l banano ol peseado y en camardn, 4 pesar de gue ¢l
volumen de exportaciones e infenior al de afios anteriores; olros seclores gue
evidenstaron un sumento sustancial, fue ¢l comercio, la banca, y manufactura. La
construceion, grn gernegrador de empleéo registro un caida del 8.5%, esta caida se
debid a la baja en ventas y la ley de plusvalia y estb no solo afecto o este sector sino
a los diversos sectores proveedorss de insumos. magquinaria ¥ herramientas gue se
emplea en la construcelan.

A la fecha de emision de nuestro informe no es posible determinar los efectos de
cytas condiciones sobre la evolucion futura de lo economia del Bouwador y las
consecuencias, en e caso de que exjshieran sobre la posteion financiera y resultados
futurps de opernciones de ln' Institugion. En tal virtud, los estados Anancicios
adjuntos deben ser leldos v analizados considerando los acontecimientos antes
mencionados.

Log presentes estados Hnaneieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO 8.A. ul 31 de
dicipmbive de]l 20017 Han 8o propatedes de scverdo dod Normas  Intemacionales de
Informuncidn Financlera (NLLF), emitidas por ¢l LASB. (Inlemational Accounting
Standurcds Board), que han sido adoptadas en el Eeuador mediante resoluciones emitidas por
la Superintendencia de Companias, las cueles representan lo adgpeion integral, explicita y
$in reservas de fas refendas Normas Internacionales v aplicadas de manera uniforme & los
gietcicion Yue se preseitan.

¢, [Indices financicros.

La presentecion de los estudoy fmonoreros se puede complementar con la mierpretacion de
rizcties Ouineieras, como s detalld en € ansxo No, 1.

Sefiores Acciomstas adjunto se presenta los Fatadaos Financierns para st aprobacion final v
declarmmos haber cumplido con la Resolucidn Mo, 92.1.4.3.0014 de la Supermtendencia de
Compaiias.

Quito DM, Abril 21 del 2018

Paulitt Alemin
AUDITYG CIA. TTDA.
COMISARIO



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Eapresado en US Dilures)
Diciembire 31,
2017 201h
Activios
Active sorriente:
[ fewtivg 245,705 230002
[nversones Cormentes LARLS08 b [ A R
Cuenlad por Cobrar 71549 14,244
Impuestos Clhrrientes 128,335 126,348
Total active corriente | 465 307 1,348,777
Propiedad Planre v Equmo B339 97,839
27.159 97,159

1,366,550 | 445 956
Pasiva y Patrimnndn de los Accinnistas
Pasivo corriente;
(Cuentaspor Pagar 20003 2104000
Bemnelletos Sticnilas 10318 B.552
Ohblignofunes Fiscnles 3 B11 sdS 418
Tatal pasivo eorriente 356,032 RGN
Prasivo no Corriente
bty g Largo Moco 0G0,294 931,74
Total pasive ue éorrienle G, 28 AT
Total Pasivos | 336,324 [ 195,708
Putcimonio de los Accianislas:
Cupriial Socml 20,000 20,000
Reserva Leml b ] | 234949
Resulindos Acumuludos 216210 227823
Toial Patrimonio de los Accionistas: 240230 250,172

|, 566554 145050




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Fxpresada en US Diflares)

Yants

Litilickind Bruta én Vet
Ciastos Operaclonales:
Gastos Crpemacionales
Total Gastos-de Operacidn

Ultibickied (P@rdida) e Operaciin

Orrow Ingresos (Gastos)

{Meos Ingresos
Chrow Crastos

Tuaral s Canfos Mekiy

Lititidad o Pérdida antes de Partcipacion Trabajadores ¢
Impuecito a la Kent
| %6 Parfimpecian Trabajadores

Tmigiieato o fa Rena

UTILIDATY NET A

Afip terminads en

_ Piclembre 31, 2017 Diclembre 31, 2016
19,567 160479
|OR, 567 60,4770
(IS5 (38E.473)
(115.905) (381, 475)
B2.662 {20 9T
51 685 55,162
C11aT00 (317
(60,0060 £4 845
18.646 33,844
a.may 07T
.15 6,915
9,710 21,857




Anexo No. 1
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

INDICAIMIRES DE LIQLUTUEZ Y SOLVENCIA

RUBRO | dic-16 | die-17 |

LG U

Coberturs de Oblistieioues Pioedinges;

Cuprital de Tiabaio S 1 By PR3 AAS QD
Azl Uamiemie isive Comento)

Pt Carenlibils 5 54 137
{ Agnvo Crmen e Paeavo o

Prucha Acidn 584 407,
et Climente < v imss WEw Coammiv)

Initicy dé Tosliris in 3.7

(O TR - (i bersboaes Tenmor e/ Prsive omionte)

Finmneimmiento Mo Banenrio:

Periindin Promsadio de Célvn 143 12872
(Cueiitns gt Cabirr Clisnees bl Ve M) * 360
Periodi Prymesdin die Paga ' Pl MNiA

SO tas pr Pagur, Provsadoees ) oato de Vemtas)) * 140

SOLVENUILA:
Total de Actwo ¢ *nermcmin £ 94 G52
Tomad de Prsiee  Fatvunnnin 4.78 RN

dic.-16 mar-17 jun.-17

—a— Fazfin Grralenty




Anexo No. 1

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
INIBCADORES DE RENTABILIDAD Y EFICTENCIA

1
0%
{1k , . . 3

-

dir-16 6ne 37 T alhr17 dbrei?. mane-lT fob-17 Jul-17 moslF sopells:

| RUBRD I dic-14 I ilic-17 ]
RENTABILIAL;
Sislare Tegrresos (1) L b YA
(Ui Mot e tidn
ienidfin de Actives (1) 1.1 0Ah
{aresin Operitivis + Faprestn Mo Cpermnesiil Tiral Actives)
Apalamaamiesta (1) ST [ E
€ Toeal Aty § (Patmmomn)
Siabire Patrmmimi £ 1) 5253 1355 T
(U Metu)d Mamrinisnie))
FFICIENCIA:
Lrper o molire Axtissd {3 LN D
[ et Ot = Inssosns Mo Chiimilnada 1A Tutal de Activi}
s saliee Clagsitsl e Tribeio 27 LN
Mmoo Operdinos — Tnaresos No Ol pezntnivs ) Fando die Mandita)
.......... _1




Anexo No. |

INMOBILIARIA SAN GREGORIQ S.A.
INDICADORES DE SALUD FINANCIERA

- 1 1 Py

dic16 eneil7 feb 1T mar 17 shn-17 w17 ik ul

| RUBRO lie-16 | ie-17 |
FAE it Uiitidarl quees de lmpuestos + Iotereses Faeadosyy Total de Actwosii * 3.3 e FRTRE]
iy {Tngresin Operitmvos = Tngresos No OperatvesTotal d2 Aatvoz) = § 0.2E7 0,168
k) (Walos (e Mssondle de O apitnlofnl de ismde) "0 1xy s
74 tt Retneryms | dgpmidas = 1 nibulmlcs H:"T{'.n1i{.‘l1l|"ﬂ.-l'|ril| e Activn)) =1 A (b2 TR
Fa¥ (gt e T e Tomb de At ® 1.2 0524 {1504
Lo thi Saleind Triiicivns | 432 1I&}
RIESGO DE QUIEBRA Frotahle Probable
VALOR ECONOMICIO AGREGADO:
VEA L Uitk et Pt bty - {Coam te Clportumibind by * Ditrmiin 27 K4 YT
Valow ida Mercado del Cppriad aia 24 367
IVEAL 1 Patromeng)
{lvwte de Chyoitabidpd {104 D04
1118 1,134
E&‘ﬁeg .‘:EE . = . .
geE0 el yisiebra bajo
T
Gt
g == Riedgn de quivbia probahle
- goceq e ]
Hiesgo e g ol alts



