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INFORME DEL COMISARIO

A los Sefiores Accionistas ¥ Tunia de Dircctores de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO §.A.

En cumplimiento de las dispoziciones lepales en Telacidn con nuestra funcidn de Comisarios
de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,, por ¢l affo terminado al 31 de diciembre del
2016, presentamos a coniimacidn, el signiente informne:

1. Hemos revizado el Estado de Sitvacidn Financiera de INMOBILIARIA SAN
GREGORIO 5,A, al 31 de diciembre del 2016, v los conrespondientes estados de
resultados integral, evolucién del patrimonio y flujo de efeciivo por el afio termmnado
¢n esa fecha, Bstos estados financieros son responsabilidad de la Administracidn de
la Compaiifa.

2, Parte de nuestra revigsién se sustents en el informe emitido por los Auditores
Externos, cuyos estados financieros son similares a 106 que he revisado

3, En base a muestra revigidn, los egtados financieros antes mencionados, presentan
razonablements, en todos los aspectos importantes la situacién financiera de
INMOBILIARTA SAN GREGORIO 5.4, al 31 de diciembre del 2016, asi como
sus resultados ¥ flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de Conformidad con las Mormas Intermacionales de Infonnacion
Financiera (NIIF); ¥, no hemos encontrado aspectos que llamen nuestra atencion
sobre situaciones que pudieran afectar las ciffas de los estados financieros antes
mencionados,

4, Hemos realizado revisiones que 56 ban juzgado pertinentes a los libros ¥ registros
vontables, se han examinado lags cuentas de la Compafila en atencidn a su
significacion dentro de los respectivos prupos de Activos y Pasivos, ¥ s¢ han
comprobado la veracidad de sus saldos ¥ sus respaldos; encontrindosze que las
mismay han sido manejadas de Conformidad con las Normas [nternacionales de
Informacion Financiera (NIIF)} y dentro de un eriterio uniforme con ejercicios
anteriores presentando cifras ¥ saldos razonablemente reales.

5. Se han verificado de manera especial, el oportunn cumplimiento de las obligaciones
fizcales de la Empresa, las que se hallan cubiertas deniro del giercicio. La compaiifa
no ha side fiscalizada por parte de las autoridades del Servicio de Rentas Infernas

6, La fasa del impuesto a Ia senta para el afio 2016 fue del 22%
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7.

10.

11.

La compafiia ba definido los lintanientos para adminisirar los principales riesgos de
crédito, riesgo de mercado v riesgo de liquidez.

La Compaiila ha dado cumplimiento & normag legales, estatutarias v reglamentarias
asi como resoluciones de las Juntas Generales de Acclomistas; la colaboracion
prestada para ¢l cumplindento de mis foncicnes han sido en los majores Eomings,

Los libros de Actas, de Tunta General de Accionistas, a5l comno ¢l libro de Acciones
y libros de Contahilidad se llevan de acuerdo con lo que establece las nomias legales
pertinentes. La custodia ¥ conservacion de bienes de la compafila son adecuadas,

El cumplimiento de nuestras funciones lo hemos realizado de acuerdo con lo que
establece la Ley de Compafiias en su artieulo 279,

El sistema de control intemo de la Compafifa proves una razonable seguridad
coanto a la proteceién de activos por pérdida o disposicién no autorizada § a la
confiabilidad de los regisiros contables para la preparacion de los estados financieros
¥ la existencia de elementos para identificar los activos y definir sobre los mismos.
El concepto de sepuridad razonable, reconoce gne ¢l costo de un sistenm de control
contable no deberla exceder €l monio de los beneficios que se derivan del mismo y
adem#s reconoce que el costo de un sistema de control contable no deberia exceder
¢l monto de los beneficios que se derivan del mismo vy ademds reconoce que la
evahiacidn de estos factores necesarismente Tequiere eatimaciones y juicios por parte
de la Presidencia de la Compafiia.

Abiil, 19 del 2017
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1. Base Legal

El Art. 279 de la Ley de Compafifas v la resolucidn No. 921430014 de la
Superintendencia de Compaiifas establece el complimiento de los requisitos minimos que
deben contener log informes de Comisarios.

De acuerde a los estatatos de la compaiifa en lo referente a la fiscalizacion, establece la
obligatoriedad de contraiar los servicios de un comisario, quien emitird v informe sobre las
operacionss de la compania, la situacién de activos ¥ pasivos de la empresa, aspectos legales
¥y societarios, que serd presentado ante la Junta de Accionistas, para sw conocimiento y

aprobacion.

La Junta General de Accionistas  designa como comisario principal a la compaiiia
ADVANCE CONSULTING CROUP S.C.

2. Antecedentos

INMOBILIARIA SAN GREGORIO 8.A,, fue constituids en la cindad de Quito Ecuador
el 14 de julio de 1972 Su actividad principal es el arendamiento de bienes inimuebles,
ademas podra realizar todo tipo de actos, contratos ¥ operaciones relacionadas con el mismo
¥ perinitidos con Ias leyes Ecuatorianag, acordes y necesarios para ¢l cumplimienio de su
ohjeto social.

Con fecha 05 de septiembre del 2014, ia Compafiia INMOBILIARIA SAN GREGORIO
S.A., tealiza un aumento de capiial ¥ reforma de estatutos.

Con estos antecedentes, la Comparifa se encuenira en capacidad de realizar todas las
actividades mercantiles que estén ermarcadas deniro de la Ley Ecuatoriana y denlro del giro
de su negocio.

La compaiifa genera sus ingresos por concepto del arrendamiento de las oficinas del edificio
propigdad de la Compatida.

3, Contenido
a. Contral Interno

La importancia de tener un buen sistema de conirol intemo como parte fundamenial dentro
de vn sistema administrativo es imprescindible ya gue conduce a las empresas a conocer su
situacidén real. El control intemo comprende el plan de procedimientos coordinados de
manera coherente a las necesidades de la compaiifa, para proteger ¥ resguardar sus activos,
verficar la exactitud y confiabilidad de los datos contables, asi como alcanzar la eficiencia,
productividad v custodia en las operaciones.
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El contrel interno e3 1a base sobre Ia cual descansa la confiabilidad de un sistema contable, el
grado de forfaleza determmnari si existe vnna sepuridad razonable de las operaciones
reflejadas en los estados financieros. Una debilidad importante del conirol interno,
Tepresenta un aspecto negativo dentro del sistemas administrative.

La Noma Internaciomal de Auditoria No 6 lo define: “significa todas las politicas v
procedimientos (controles internos) adaptacdos por la administracién de una entidad para
ayudar & lograr el ohjetivo de la administracidn de asegurar, Lamto como seéa factible, la
conduceidn ordenada v eficienie de so negocio, incluyendo adhesién a lag politicas de
administracidn, la salvagmards de activos, 1a prevencidn y deteccion de fraude y errox, la
precision e mtegralidad de los registros contables, ¥ la oportuna preparacién de informacidn
financiera confiable. El sistemna de confrol interno va més alla de aquellos asuntos que se
relacionan directamente con las funciones del sistema de contabilidad ¥ comprends:

a)  “el ambiente de control™ que significa la actitud global, conciencia y acciones de
directores ¥ adminisiracion respecio del sistema de control interno y su imporfancia
en la entidad.

by “Procedimientos de control” que significa aquellas politicas ¥ procedinnentos
ademds del ambiente de control que la administracién ha establecido para lograr los
olyjetivos especificos de la entidad.

En conclusién, nuestra evaluacidn del sistema de cominol intemo nos permiie certificar gue
los procedimientos ¥ controles implementados por presidencia, protegen y salvaguardan la
intepridad econdmica de los activos, obligaciones ¥ resultados de 1a compafita.

b. Entorno Econdmico

La Fconemia Ecuatoriana suofrio una confraccidn como resultade de una deébil
demanda del consumo intemo ¥y la caida de la inversidn fanto interma como externa el
pais cerrd €l afio 2016, con una inflacion del 1.12%, inferor al 3.38%, del afio 2015,
Esto debido principalmente a los bajos precios del petréleo a nivel mundial por las
 fluctuaciones cambiarias ¥ la desaceleracidn de la economia la afectacion de la

region costera de Manabi v Esmeraldas a consecnencia del terremoto del 17 de abril,
fue oto de los factores gue afecto el balance econdmico del pais. El sector
empresarial fambién se vio afectado por un importante descenso en las ventas, el
incremento de los costos de produccion situacidén que ocasiono la disminucion de los
mirgenes de ufilidad, lo que ha conllevado a la reestructoracion de sus finanzas a
través de optimizacidn de gastos v en muchos casos hasta la desvinculacidon de
personal. Durante el aiio 2017, se llevaran g cabo las slecciones presidenciales y de
asamblefstas lo que ocasionard un estancamiento econdmico en los dos primeros
trimestres del afio a consecuencia de la pesesion del nuevo gobiemo; las autonidades
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econdmicas esperan mna recuperacidn en las exporfaciones no petroleras a
consecuencia de la firma del acverdo comercial con Ia Unidn Europea,

MNormas Internacionales de nformacidén Financiera

Los presentes estados financieros de INMOBILIARTA SAN GREGORIO 8.4, al 31 de
dicieinbre del 2016 han sido preparados de acvecdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera {N.LLF), emitidas por el LA SB. (Intemational Accouniing
Standards Board), que han side adoptadas en ¢l Ecuador medianie resoluciones emitidas por
la Superintendencia de Compafifas, las cuales representan la adopeidn intepral, explicita y
sin reservas de las referidas NMonmas Interpacionales ¥ aplicadas de manera uniforme & los
gjercicios que se presentan,

¢. Indices financieros.

La presentacidn de los estados financieros se puede complementar con la interpretacién de
razones financieras, comn se detalla en el anexo No. 1.

Sefores Acciomistas adjunte se presenta los Estados Financieros para su aprobacidn final y
declaramos haber cumplido con la Resolucidn No. 92.1.4.3.0014 de la Superintendencia de

Corrpaillas,

Abiil, 19 de] 2017

COMISARIO




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en US Ddlares)
Diciembre 31,
201¢ 2015
Activos
Activo corriente;
Efective 239,042 117,735
Inversicnes Cordendes 969,123 728,492
Cuwentas por Cobrar 14 244 68,106
Imipeestos Corrientes 126,348 00, 80°F
Total activa corriente 1,348 777 1,005,140
Fropiedad Planta y Equipo 07,150 07,150
97159 97,159
1,445,536 1,102,209
Paslvo y Patrimonio de los Accionistas
Pasivo corriente:
Cuentas por Pagar 130,000 25,559
. Benefivios Sociales 8332 3402
Obligaciones Fiscales 42418 5,809
Total pasivo corriente 230910 39,771
Paslso no Corriente
Ohbligacionss & Largo Plazo 064,754 874,542
Total pasivo no corriente 964,704 874,542
Total Pasivos 1,195,764 914,319
Patrimonio de los Accionistas:
Capital Soeial 20,000 20,000
Reserva Lepgal 2,345 163
Hesultados Aconoulados 227823 167,816
Tokal Patrimonic de los Acelonistas: 250,172 LET. 979
1,445.936 1,102,299




INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTECRALES

{Expresado en U8 Délares)
Aflo terminado en

Diciemibre 31, 2016 Diciembre 31, 2015
Ventas 360,479 350,137
Thilidad Bruta en Yenlas 360,479 357,137
Gastos Operacionales:
(Fasios Operacionsles {3R1,475) (340,823)
Total Gastos de Operacidn [3%1,475) {340,523)
Thilidad (Pérdida) en Operacitn {20,926 16,314
Otros Tngresos (Gastos)
Oitros Inpresos 55,162 -
Otros Gasfos {317) -
Total Otros Gasios Neto 54,845
Uiilidad o Pérdida antes de Pacticipacién Trabajadores e
Tmipuesto 2 La Rents 33,449 16,314
15% Parkicipacidn Trabajadores 5,077 2,447
Impusslo a la Renta 6,915 3,109
UTILIDAD NETA 21,857 14,758




Anexo No. 1

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S A,
INDICADORES DE LIQUIDEZ Y SOLVENCLA

| RUBHO

dic-15

dic-16 |

LIQUIDEZ:

Cober hea de Obligaelomes Inmnedintas:

Capiral de Trabajo
(AcIe Cormiente- Fazn Comicnte)
B Cironlte
(Activn Comiente/Pasio Comiarte)
Frogha Agida
{Avctivp Corriente - TovenlaripgyPasivn Correos)
Iudice de Tesowerdia
{Cajga v Danoos + lowersionss Temporales)t Pasivo Comicitc)

S63,363.00

2527

2327

2127

1,117,807 00

584

3.5

523

Financiemicote Mo Bancario:

Fedode Promedie de Cobin

{Caentas por Cobrar Clienles) Veunlas Nelag) ¥ 350
Perivde Promedio de Pago

((Cuemlaz por Pagar Proveedores)t Cosro de Venms)) =360

&3.65

A

14.23

A

SOLVENCIA;

Tokal de Activn f Pammonic
Total de Fasivo { Pairimgio

578
4.78




Anexo No. 1

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,
INIDCADORES DE RENTABILIDAD ¥ EFICTENCIA,

[ RUBRO

dic-15 | dic-16

RENTABILIDAT;

Sobre Ingresos (1)
(Chikidad et Ingosos)
Totacion do Activae (23
(Mupresos Operativos + Ingresps Mo Opedatives] i Tonal Activos)
Aprlancaninne (3
{Toial Aclivos) / (Pammonio)
Sabre Pardmandy { 13#(2)%(3)
(Utilidad My atio puin)

4.6%

g32

584

B7%)

9.4%

0.2%

338

13.5%

ETTCIENCIA:

Tugresns sobre Aclivos

{Inpresos Operativos + Ingresos Wo Operativos){ Talal ds Active
Tngresos sobre Capital de Frabajo

{Ingresns Operntivag + aresis Mo Operativoe){Foedo de Maiobrg)

012

037

0.29
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Anexo No. 1
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

INDICADORES DE SALUD FINANCIERA

RUBRO | dic-15 | dic-16 |
HE {(Tkilidad antcr de Impatesios + Mntereses Pagados )i Total ds Activos]) *3,2 0.049 OO7T
Zh {Ingresos Operativos + Ingresos Mo OperativosTintal de Activos} ® 1 0334, 0257
FAH (Vator de Mercado de CapitalTowd de Pasivos) *0,6 0129 0137
4 ((Rrservar Ligeidas -+ Uhilidades Betenidas) Toial de Activo)) * 1,4 0000 RETY
Z5: (Copital de Trabais) Total de Ackivo) * 1,2 1051 0.928
{indice de Salud Financiera 1553 1432
RIESGO DE QUIEBRA Probable Erohable
VALOR ECONOMICO AGREGADO:
VEA 1:  {(Thilidad NelaPatmiweonio) - (Costa de Oportanidadyy * Patrimosin E,795 21,842
Valor de Mevcado del Capital 196,775 274,014
(YEA + Fatrimonipy
Cozte de Oportanidad 004 .04
FONDI() DE MANTOBRA 955 i11%
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