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INFORME DEL COMISARIO 

A los Señores Accionistas y Junta de Directores de 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 

En cumplumento de las disposiciones legales en relación con muestra función de Comusanios 
de INMOBILIARIA SAN GREGORIO $ A., por el año termado al 31 de dicsembre del 
2016, presentamos a contimsción el siguente míore 

1 Hemos revisado el Estado de Situación Financiera de INMOBILIARIA SAN 
GREGORIO 6.4, al 31 de diciembre del 2016, y los correspondientes estados de 
resultados mtegral, evolución del patrimonto y fly de efectevo por el año tenmnado 
en esa fecha, Estos estados financieros son responsabilidad de la Adrmmstración de 
la Compañía 

2 Parte de muestra revisión se sustenta en el informe emitido por los Auditores 
Extemos, cuyos estados financieros son sunulares a Jos que he revisado 

3 En base a nuestra revisión, los estados financieros antes mencionados, presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes la situación financiera de 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,, al 31 de diciembre del 2016, así como 
sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al egercicio terminado en 
dicha fecha, de Conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIE), y, no hemos encontrado aspectos que llamen nuestra atención 
sobre situaciones que pudieran afectar las cufías de los estados financieros antes 
mencionados 

4 Hemos realizado revisiones que se han juzgado pertinentes a los libros y registros 
contables, se han examaado las cuentos de la Compañía en atención a su 
sigmficación dentro de los respectivos gropos de Activos y Pasivos, y se han 
comprobado la veracidad de sus saldos y sus respaldos, encontrándose que las 
uusrmas han sido manejadas de Conformudad con las Normas Internacionales de 
Toformación Financiera (NIE) y dentro de un enteno umforme con ejercicios 
antenores presentando cuftas y saldos razonablemente seales 

5 Se han venficado de manera especsal, el oportuno cumplomuento de las obhgaciones 
fiscales de la Empresa, las que se hallan cubiertas dentro del ejercicro La compañía 
no ha sado fiscalizada por parte de las autondades del Servicio de Rentas Internas 

6 La tasa del impuesto a la renta para el año 2016 fue del 22% 
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7 La compañía ba definudo los Imeaamentos para aduanisrar los prmespalles nuesgos de 
crédito, nesgo de mercado y nesgo de liquidez 

3 La Compañía ha dado cumplimento a normas legales, estatutarias y reglamentarias 
as1 como resoluciones de las Juntas Generales de Aceromstas, la colaboración 
prestada para el cumplumento de mus fanciones han sido en Jos mejores ténmmos 

9 Los hibros de Actas, de Junta General de Accionistas, así como el libro de Acerones 
y libros de Contabilidad se llevan de acuerdo con lo que establece las normas legales 
pertinentes La custodia y conservación de bienes de la compañía son adecuadas 

10 El cumplimento de nuestras fonciones lo hemos 1ealizado de acuerdo con lo que 
establece la Ley de Compañías en su artículo 279 

11 El sistema de control intemo de la Compañía provee una razonable seguridad 
cuanto a la protección de activos por pérdida o disposición mo autorizada y a la 
confiabilidad de los regastros contables para la preparación de los estados financreros 
y la exastencra de elementos para adentificar los activos y defizar sobre los mismos 
El concepto de seguridad razonable, reconoce que el costo de un sustema de control 
contable no deberla excede, el monto de los beneficios que se denvan del mismo y 
además reconoce que el costo de un sistema de control contable no debería exceder 
el monto de los beneficios que se denvaa del mismo y además reconoce que la 
evaluación de estos factores necesariamente requiere estimaciones y June1os por parte 
de la Presidencia de la Compañía 

Abril, 19 del 2017 
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1. Base Legal 

El Art 279 de la Ley de Compañías y la resolución No 921430014 de la 
Superintendencia de Compañías establece el cumplimento de los reguusitos mumimos que 
deben contener los informes de Comsanos 

De acuerdo a los estatutos de la compañía en lo referente a la fiscalización, establece la 
obligatoriedad de contratar los servicios de un comisano, quien eomúrá un mforme sobre las 
operaciones de la compaíta, la situación de activos y pasivos de la empresa, aspectos legales 
y societanos, que será presentado ante la Junta de Acciomstas, para su conocmento y 
aprobación 

La Junta General de Accionistas designa como comusario principal a la compañía 
ADVANCE CONSULTING CROUP $ € 

2. Antecedentes 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, fue consttuda en la cxudad de Quito Ecuador 
el 14 de juho de 1972 Su actividad pnncipal es el arrendamiento de brenes mnuebles, 
además podrá realszar todo hipo de actos, contratos y opersciones relacionadas con el mismo 
y permutidos con las leyes Ecuatorianas, acordes y necesanos para el camplimento de su 
Sbyeto social 

Con fecha 05 de septiembre del 2014, la Compañía INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
S.A , realiza un aumento de caputal y reforma de estatutos 

Con estos antecedentes, la Compañía se encuentra en capacidad de realizas todas las 
actividades mercantiles que estén enmarcadas dentro de la Ley Ecuatonana y dentro del gro 
de su negocio 

La compañía genera sus mgresos por concepto del arrendarmiento de las oficmas del edificio 
propiedad de la Compañia 

3. Contenido 

a. Control Interno 

La importancia de tener un buen sisiema de control ¿nterno como paste fundamental denteo 
de wn sistema administrativo es ¡mprescandible ya que conduce a las empresas a conocer su 
situación real El control mierno comprende el plan de procedimientos coordinados de 
manera coherente a las necesidades de la compañía, para proteger y resguardar sus acvos, 
verificar la exactitud y confiabilidad de los datos contables, así como alcanzar la eficrencra, 
productrvidad y custodia en las operaciones
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El control mierno es la base sobre la cual descansa la confiabilidad de un sistema contable, el 
grado de fonaleza determnará 51 existe wma segundad razonable de las operaciones 
reflejadas en los estados financieros Una debilidad importante del control interno, 
sepresenta un aspecto negativo dentro del sistema admummistrativo 

La Norma Intemacional de Auditoría No 6 lo define “significa todas las políticas y 
procedumentos (controles internos) adaptados por la admmoustración de una entidad para 
ayudar a lograr el objeivo de la admumstración de aseguras, famto como sea factible, la 
conducción ordenada y eficiente de su negocio, meluyendo adhesión a las políticas de 
adrunisiración, la salvaguarda de activos, la prevención y deteccion de fraude y error, la 
precision e mtegralidad de los registros contables, y la oportuna preparación de información 
fnanciera confiable El sistema de control miemo va más alla de aquellos asuntos que se 
relacionan directamente con las funciones del sistema de contabalidad y comprende 

3) “el ambiente de control” que sigmáica la actitud global, conciencia y acexones de 
directores y adrmnistración respecto del sistema de control interno y su mportanera 
enla entidad 

b) “Procedumientos de control” que sigmufica aquellas politicas y procedmuentos 
además del ambiente de control que la admurastración ha establecido para lograr los 
objetivos específicos de la entidad 

En conclusion, muestra evaluación del sistema de control interno nos penmute certificar que 
los procedinuentos y controles mplementados por prendencsa, protegen y salvaguardar la 
miegudad económca de los actrvos, obligaciones y resultados de la compañía 

b. Entorno Económico 

La Economía Ecuatonana suftó una contracción como resultado de una débil 
demanda del consumo interno y la caída de la mversión fento iterna como extema el 
país cerró el año 2016, con una mflación del 1 12%, mfenor al 3 38%, del año 2015 
Esto debido principalmente a los bajos precios del petróleo a mvel mundial por las 
fluctuaciones cambranas y la desaceleración de la economía la afectación de la 
región costera de Manabí y Esmeraldas a consecuencia del terremoto del 17 de abri, 
fue olro de los factores que afecto el balance económico del país El sector 
empresarial también se vio afectado por un importante descenso en las ventas, el 
mcremaento de los costos de produccion situación que ocasionó la dismunución de los 
márgenes de utilidad, lo que ha conllevado a la reestructuración de sus finanzas a 
través de optimuzación de gastos y en muchos casos hasta la desvinculación de 
personal Durante el año 2017, se llevauan. a cabo las elecciones presidencrales y de 
asambleístas lo que ocasionará un estancamiento económuco en los dos primeros 
trimestres del año a consecuencia de la posesión del nuevo gobierno, las autondades
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económicas esperan uma recuperación en las exporfaciones no petroleras a 
consecuencia de la firma del acuerdo comercial con la Umón Europea 

   
“Normas Internacionales de Información Financiera 

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A,, al 31 de 
diciembre del 2016 han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Fmanciera (NÍLE), emitidas por el LASB, (Intemotional Accounting 
Standards Board), que han sado adoptadas en el Ecuador medrante resoluciones emutidas por 
la Superintendencia de Compafílas, fas cuales representan la adopción mtegral, exphita y 
sm reservas de las referidas Normas Internacionales y aplicadas de manera umforme a los 
EJErc1c1os que se presentan 

€. Índices financieros. 

La presentación de los estados financieros se puede complementar con la mterpretación de 
razones financieras, como se detalla en el anexo No 1 

Señores Acciomstas adjunto se presenta los Estados Fmancieros para su aprobación final y 
declaramos haber cumplido con la Resolución No 92 1 43 0014 de la Supermiendencia de 
Compaílas 

Abal, 19 del 2017 

Fefáindd Qállegos 
ADVANCE SC 
COMISARIO



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

  

VExpresado ca US Dólares) 

Diciembre 31, 
2016 2015 

Activos 
“Activo corrtente, 

Efectivo 239,062 117,735 
Inversiones Comentes 969,123 7492 
Cuentas por Cobrar 14,244 68,106 
Impuestos Comentes 126,348 90,807 

Total activo corriente 1,348,777 1,005,140 

Propiedad Planta y Equipo 97,159 97,159 

97,159 97,159 

1445936 1 102,299 

Pasivo y Patrunonio de los Accionistas 
Pasivo corriente 

Cuentas por Pagar 
Beneficios Socxales 
Obligaciones Fiscales 

Total pasivo corriente 

Pasivo no Corriente 

Obixgaciones « Largo Plazo 

Total pasivo no corriente 

Total Pasivos 

Patrítnonio de Jos Aceiouístas. 

Capatal Soeral 
Reserva Legal 
Resultados Acumulados 

Total Patrimonio de los Accionistas 

  

180,000 
8,552 

42413 

230,970 

264,794 

964,794 

1,195,764 

20,000 
2,349 

297,823 

250,172 

1,445,936 

  

374,542 

874,542 

914319 

20,000 
163 

167,816 

  

187,979 

1,102,299 
 



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
¿Expresado en US Dólares) 

Ventas 

Vilidad Bruta en Ventas 

Gastos Operacionales 

Gastos Operacionales 

Total Gastos de Operación 

Víilidad (Pérdida) en Operación 

Otras Ingresos (Gastos) 

Otros Ingresos 
Otros Gastos 

Total Otros Gastos Neto 

Vúlidad o Pérdida antes de Participación Trabajadores e 
Impuesto a la Renta 

15% Participacion Trabajadores 
Impuesto a la Renta 

UTILIDAD NETA. 

Ao terminado en 
Diciembre 31, 2016 Diclembre31, 2015 

360479 357,197 

360,479 357,137 

681,475) (10,823) 

(38L.475, (540,823) 

(20,996) 16,314 

55,162 
617 

54,84s 

33,849 16,314 

s.077 2,447 
6915 3,109 

   



Anexo No. 1 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
INDICADORES DE LIQUIDEZ Y SOLVENCIA. 

  [ RUBRO 

LIQUIDEZ, 

da 1 

  [Cobertura de Obligactones Inmnediatss 

[Cap de Mrabayo. 
CAcivo Comento Pasivo Comento) 

[Razón Cuevlete 
(Activo Coemcate/Posyo Corriente) 

[Prueba Acuía 
(Acivo Comente. ToventamosY(Pasmo Corneote) 

ladioo do Tesería 
(Cay y Danoos + Inversiones Temporales (Pasivo Comente) 

965363 00 

2521 

2521| 

2127 

1,117,807 00 

584] 

584 

53] 

  

  [Financiomento No Bancario 

Periodo Psometio de Cobro 
(Cuentas por Cobrar Cheules)/ Veutas Nelas) *360 

Persodo Promedio de Pago 
((Cuenlas por Pagar Proveedores(Costo do Vens))*360 

585] 

wa| 

1423 

IVA 

  

SOLVENCIA, 
  

Total de Actvo./ Parraomo, 
oral de Pasivo / Pasrmomo.     5| 

438]   
  

o   
  

 



Anexo No. 1 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, 
INIDCADORES DE RENTABILIDAD Y EFICIENCIA 

  E RUBRO, 

RONTABILIDAD 

ales T dic1ó 

  

[Subre Ingresos (1) 
(Utada NetaMlagesos) 

[Rotación de Artwos (2) 
(tugresos Operativos + Ingresos No Opecatswo9/(Total Actos) 

Apetancammento (3) 
Cote Actwos)/ (Pasmanomo) 

[Sobre Patrono ()*)*0) 
(Utldad Neta H(Poremonio) 

45%] 

032] 

584| 

87%] 

94% 

02] 

538] 

135%] 

  

EFICIENCIA, 
  

Fsgresos sobre Actes 
¿logres Operaos + Ingresos No Operan (Total de Act) 

Jngresos sobre Capral de Brbeyo 
ogresos Opertivos + Ingresos No Oparatwos Fondo de Maobre)     032] 

031   029] 

031] 

  

  

  
  

 



Anexo No. 1 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, 
INDICADORES DE SALUD FINANCIERA. 

  

  

  

  

  

        
  

[ RUBRO. [es es] 

par (UA anto de Impresos» lees Pagos Aro de Acs) 37 158] 09] 

[zz (togresos Operatvos + logresos No Operatvos/Total de Aticos)? 1 02324) 0281 

(Vox de Mercado de CapatalToral do Pasivos) *0,6 ans] 0137 

(Bestrvas Líqurdas + Utintades Retenidas)(Total de Acto) * 14 0.000] 0.002] 

[ZS — cCapaelde TabayoYtTonl de Acto) Y 12 1051 osas] 

Joer de Sale Fuanciera 1 sal 1432 

RIESGO DE QUIEBRA Probable Probable 

[VALOR ECONÓMICO AGREGADO" 

[VEA 1 ((Uulidad NerPatmmaono), (Costo de Oportwoudad)) * Patrono 8795] BEA 

[Vator de Mercado dl Capast 196,75] 294014 
(VBAI +Patrmmomo) 

Costo de Opormuudad 004 004 

965 1,118 FONDO DE MANIOBRA 

      
      

  

      

   

  

   

      
due-15 ene-16 leb-16 imar-16 Sorás,       

  

      
    
  

 


