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INFOEME DEL COMISARIO

A los Befiores Accionizfas vy Tnnta de Directores de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A.

En cumplimiento de las disposiciones legales en relacién con nuestra funcién de
Comisarios de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., por ¢l afo terminado al
31 de diciembre del 2015, presentamos a continnacidn el sighiente informe:

1.

Hemos revisado el Balance General de INMOBILIARIA SAN
GREGORIO S.A., al 31 de diciembre del 2015, y los corespondientes
estados de resultados, evolucidn del patrimonio ¥ fivjo de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, Estos estadas financietos son responsabilidad de 1z
Administracién de la Compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinidn sobre los estados financieros basados en nuestra yevision.

En bage a nuestra revision, los estados financieros antes mencionados,
presentan razoneblemente, en fodos los aspectos importantes la sitvacidn
financiera de INMODBILIARIA SAN GREGORIO S.A., al 31 de diciembre
del 2013, y los resultados de sus operaciones y su flujo de efectivo por el afio
termimado @ esa fecha de conformidad con Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en el Ecvador.

Hemos realizado revisiones que se han juzgado pertinentes a los libros y
registros contables, se han examinado las cuentas de la Compaiifa en atencidn
a su significacion denfro de los respectivos grupos de Activos v Pasivos, ¥ se
han comprobade la veracidad de sus saldos y sus respaldos; encontriandose
que las mismas han sido manejadas bajo principios ¥ normas de confabilidad
de peneral acepiacion en el Ecuador y denfro de un critero vnifonme con
gjercicios anteriores presentando cifras y saldos razonablemente reales,

Se han verificado de manera especial, el oportuno cumplimiénto de Jas
obligaciones fiscales de la Empresa, las que se hallan cubiertas dentro del
gjereicia,

La Compaiiia ha dado cumplirmiento a normas legales, estatutarias v
reglamentarias asi como resolucionss de las Juntas Generales de Accionistas;
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la ¢olahoracion prestada para el cumplimiento de mis funcienes han sido en
los mejores trminos.

Los libros de Actas, de Junta General de Accionistas, asi como €l libro de
Acciones v libros de Contabilidad se Uewan de acuerdo con lo que establece
las pormas legales pertinentes.

En cumplimiento de nuestras funciones 1o hemos realizado de acuerdo con lo
que establece la Ley de Compafiias en su articulo 279,

El sistema de control inferno de la Compailia proves una razonable seguridad
en cuanto a la proteccion de activos como pérdida o disposicién no autorizada
y 4 la confiabilidad de los registros contables para la preparacién de los
estados financieros v [a existencia de elemientos para identificar los activos ¥
definir sobre los mismos. El concepto de seguridad razonable, reconoce que
el costo de un sistema de control contable no deberia exceder el monto de los
beneficios que se derivan del mismo y ademds reconoce que el costo de un
sistema de control contable no deberia exceder el monto de los beneficios gue
se derivan del mismo v ademas reconoee que la evaluacion de estos factores
necesarigmente requiere estimaciones y juicios por parte de la Gerencia.
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1. Base Legal

El Art. 279 de la Ley de Compafias v la resolucion No. 92.1.4.3.0014 de Iz
Superintendencia de Compafiias establece el cumplimisnto de los requisitos minimos
que deben contener log informes de Conmisarios.

De acuerdo a los estatutos de la compaiiia en lo referente a la fiscalizacidn, establece
la obligatoriedad de contratar los servicios de un comisario, quien emiiird un informe
sobre las operaciones de la compafiia, la situacion de activos ¥ pasivos de la
empresa, aspectos legales v societarvios, que serd presentade ante la Junta de
Accionistas, para sy conocimiento y aprobacion.

La Junta General de Accionistas desipna comeo comisario principal a la corapafiia
ADVANCE CONSULTING CROUP 5.C.

2, Antecedentes

INMOBILIARIA SAN GREGORIO §.A,, se constituyd en la cindad de Quito
Ecvador €l 14 de julio del 1971, Su actividad principal, ¢s el arrendamento de bienes
inmuebles ademéas podra realizar fodo tipo de actos, contrafos ¥y operaciones
relacionados con el mismo y permitidos por las leyes ecuatorianas, acordes y
necesarios para el cumplimiento de su objeto social.

Con fecha 05 de septiembre del 2014, la Compafifa INMOBILIARIA SAN
GRIEGORIO 5.A,, realiza un aumento de capital y reforma de estatutos el mismo
que fue perfeccionado por un valor de USH 19,652.40, en la Superintendencia de
Compa#las bajo Registro Mercantil No. 4057 del 01 de octubre del 2014, llegando a

un total de USE 20,000,

Con estos antecedentes, la compaiiia se encuentra en capacidad de realizar todas las
actividades mercantiles que estén enmarcadas dentro de la ley ecvatoriana v denoo
del gire de su negocio.

3. Contenido

a, Confrol Interna
La importancia de tener un buen sistema de control interno come parte fundamental
dentro de vn sistema administrativo es imprescindible ya que eonduce a las empresas

a conocer su situacion real.  El control interno comprende el plan de procedumientos
comdinados de manera coherente a las necesidades de la compaiiia, para proteger v




respuardar sus activos, verificar la exactined ¥ confiabilidad de los datos contables,
asi como alcanzar la eficiencia, productividad v custodia en las operaciones,

El contral interno es la base sobre la cual descansa la confiabilidad de un sistema
contable, el grado de fortaleza determinard s1 existe una seguridad razonable de las
operaciones reflejadas en los estados fnancieros, Una debilidad importante del
control intermno, representa un aspecto negativo dentro del sistema administrativio.

La Norma Internacional de Auditorfa No 6 lo define: “significa todas las politicas y
procedimientos (controles internos) adaptados por la administracién de una entidad
para ayudar a lograr el objetivo de la administracién de asegurar, tanlo comwo sea
Factible, la eonduecion ordenada ¥ eficiente de su nerocio, incluyendo adhesidn a las
politicas de administracion, la salvaguarda de activos, la prevencion y deteccion de
fraude ¥ ewor, la precisién e infegralidad de los registros contables, y la oportuna
preparacion de informacién financiera confiable. El sistema de control interno va
mas alld de aquellos asuntos gque se relacionan direclamenie con las funciones del
sistema de contabilidad ¥y comprende:

a) “el ambiente de control” que significa la actitud global, conciencia v
acciones de directores v administracion respecta del sistema de contiol
miterno y su importancia en ia entidad.

by “Procedimientos de control™ que significa aquellax politicas  y
procedimientos ademds del ambiente de control que fa admimstracion ha
establecido para lograr los objetivos especificos de la entidad.

En conclusién, nuestra evaluacidn del sistema de confrol infemo nos permite
certificar que los procedimientos y controles implementados por la gereneia,
profegen ¥ salvaguardan la integridad econdmica de los activos, abligaciones y

resultados de la compaiiia.
b. [ntorno Econdmico

Ecuadoer registré una inflacién anual de 3,38% en el 2015 frente al 3,67% del 2014,
geglin el reporte del Indice de Precios al Consumidor (IPC), segin informe del
Institute MNacional de Estadistica y Censos (INEC). En diciembre del 20135, el pais
registrd uwna inflacion mensual de 0,09% en comparacidn al 0,11% del mes de
diciembre del aiio 2014. En el 2015, el mes con mayor inflacién fue abril con 0,84%
seeuido de febrero con 0,61%. Mientras los meses que menos inflacidn vegistraron
fueron oclubre con el -0,09% v julio con -0,08%,




Segin dafos del mismo Institutc Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), la
Canasta Basica se ubicd en 669,96.

La economia del Pais se contrajo un 4,8 por ciento interamual en el tercer trimestre
del 2015 debido a un deterioro en las cuentas externas por la caida del precio del
cudo ¥ la apreciacion del dolar,

El Banco Cental del pals, establecid, un crecimiento del Producto Interno Bruto
(P1B) del 0,4 a diciembre del 2005 v ¢on una proyeccion del | por ciento para el
2016.

Los sectores que méas decrecieron en el 2015 fueron los servicios (iristicos, la pesca,
actividades financieras, telecomunicaciones y construecion, el sector pefrolero
descendit un 2,3 por ciento por la calda de los precios en el mercado internacional,
la banca es uno de los sectores que fan seniido los efectos de la desaceleracidn de la
economia, Esto se ha notado en 1z evolucion de los depdsitos v la entrega de crédiws,
El Gobierno para contrarrestar este decrecimiento establecid solwe tasas arancelarias
¥ desde que se impusieron las salvaguardias, las exportacionss cayeron en un 36,3%

El Gobierno nacional fijé el 21 de diciembre de 2015 el Salario Bésico Unificado
(SBU) para el 2016, un aumento de 12 dolares, es decir el salario pasa de 354 a 366
dolares.

El Pais a pesar de un panorama econdmico adverso, se mantiene como el pais con
las tasas de desempleo més bajas de la regidn con 4,5%, Lag cifras mids altas se
registran en Colombia 8,2% v Thuguay 7,4%.

Para ¢l 2016 se provecta un afio en general mas dificil. El Presupuesto del Estado
para 2016 se redujo en USD & 000 millones v la economia que ha dependido del
gasto piblico en los Oltimos afios, por lo que los sectores publico y privado se verdn
afectados por menor

La construccion del Metro v la gjecucion de eventos de gran magnitud pueden
mantener a flote la economia quitefia. En ciudades como Guayaquil, donde el
comercio es importante, la afectacion puede ser menor respecto a otras ciudades que
dependen del agro o de productos de exporracién cuyos precios han caido en el
mercado mternacional.

{(Fuente: BCE — INEC)




Mormas Internacionales de Infonnacicn Financiera

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,, al
31 de diciembre del 2015, han sido preparados de acwerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera {N.LLF), emitidas por el 1LASB,
(International Accounting Standards Board), gue han sido adoptadas en el Ecuador
mediainte rescluciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, las cuales
representan la adopeidn integral, explicita v sin reservas de las referidas Normas
Internacionales y aplicadas de manera vniforme a los gjercicios que se presentan.

c. Indices financieros,

La presentacion de los estados financieros se puede complementar con la
interpietacion de razones financieras, como se detalla en los anexos que acompafia
este informe.

Sefiores Accionistas adjunto se presenta los Estados Financieros para su aprobacion
final y declaramos haber cumplido con la Resolucidn No. 92.1.4.3.0014 de la
Superintendencia de Compaiias.

Junio, 01 del 2016
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A.
BALANCE GENERAIL
(Expresado ex US Ddlares)

Activoa
Activo corrienta:

Efective ¥ Equivalenies de Bfectivo
Inversiones Temporales
Cuentas por Cobrar

Total activo corciente

Propiedad Planta y Equipo

Total Active

Pasivo ¥ Patcimonio de los Acclonistas
Pasieo corviente:

Cuentas por Pagsr
Obligaciones Sociales
Obligaclones Fiseales

Total pasive corriente

Total Paslvos

Fatrimoalo de los Acelonistas:
Capital Social

Reserva Lepal

Resultados Acumulados

Total Patrimonis de lo_s Aeclonistas:

Diciembre 31, 2415

Diclembre 31, 2004

117,735.3% 172,937.73
F23.492.06 4592,.319.33
158.311.43 o0,052.26
1,004 535.93 755,309.32
07.153.97 97,138.97
07,158.97 97,158.97
1,101,697.90 85246829
599,499,386 AG2,200.90
8,408.15 3147604
5.804.55 7.2%7.53
913,717.56 67297356
913,717.36 &72,973.54
20,000.00 240,000.00
163.17 L3937
167,817.17 155,435.36
187,550.34 170.494.72
1,101,697.90 852,463.29




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
{Expresado en US Ddlares)

Venkas

Coskp de Wentas

Utiltdad Bruta en Ventas
Gustos Operacipoales:
Gastos Operacignales
Total Gastas de Operacidn

Uilidad en Opernacidn

Otros Ingresoes (Gastos)
Otroz Inpresos

Epresos no Operacionales
Total Otros [ngresos y Gastos Metn
hilidad antes de Participacién

Trabajaderes e Impuesto a Ia Renta

13% Participacitn Trabajadores
22% Impuesto a la Renta

UTTLIDAD NETA

Afi terminada en

Digiembre 31, 20{5 Driciembre 31, 2014
3T 267 331,657.58
3711267 331,687,838

(340,560.27) (316,544,861
(340,560.23) {316,544.630
16,552.44 15,143 .25
24 49 6831
(262.63) (58.21)
{218.14) 10.10
1631430 15,153.35
2 44715 2.273.00
310855 3.918.33
10,758.60 8,962.02




Anexo No. 1

INMOBILIARIA SAN GREGORIO §.A,
INDICADORES DE LIQUIDEZ Y SCLVENCIA

| RUBRO die-14 | dic-15

LIGLIDEE:

Cobecinra de Obligaciones Inmedintas:

Capital de Tralraja 107.335.77 1237807
{Aclivy Comiente-Fasive Corienle)

[tazdn Circulanle 1.17 1.14
(Activo Corriente/T'asivo Corrignte)

Prueba Acida 1.17 .14
{Activo Corrlente - Invenlarios)(Pasive Condente)

Indiee de Tegorerin L.03 .76
(Caja y Baneos + lversiones Temporalesh{ Pasivo Corrienle)

Finanefamieale Wo Bancario:

Periodo Promedio de Cobro 5.0 G057
{Cuentas por Cobrar Clientes]q Venlas Nelas) ¥ 360

Periodo Promadio de Pago ' MiA A
W Cpentas por Pagar Proveedores){Costo de Venlashr3ac

SOLVENCLA:
Taral de Active / Batrimonio 475 LT
Tolal de Pagivo S Falimmonio 375 4,08




Anexo No. 1
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,

INIDCADORES DE RENTABILIDAD Y EFICIENCIA

RUBRO dic-14 )

RENTARILIDAD:

Sobre Inpresos {1} 4 608 4 69
(Uhilidad Meta)f(Ingresos)

[Lolacidn de Activos (2] 039 032
{Ingresos Operativos -+ Ingresos Wo Operativas)i{ Total Aclives)

Apalancprnienng (3] 475 5.69
(Total Adrivgs] f (Palcimonicg

Sobre Patrinacnio (11*C2)%(3) 8.4% BA%
{(Lhilidad Metap(Pairinonio)

EFICIENCIA:

Ingresos sobre Aclivos 0.39 0,32
{Ingresos Operativos + eresos Mo Operativos)i Talal de Activo)

Ingresos sobre Capilal de Trabajo 300 194

(Ingresos Operativos + Ingresos No Operatives{Fondoe de Maniobra)

dic-14 ene-15  feh-15 mar-15 abr-15 may-15 jun-15  jul-15.




Anexo No. 1

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,
INDICADORES DE SALUD FINANCIERA

FOMDO DE MANIORBRA

! RUBRO die-14 ] dic-15 |
Zl: ({Clidad antes de Tmpreslos -+ Inlereses Papadosp{Molal de Activiog)) [ {5} [InEL:
22 {Ingeesos Operalivos + [ngresos No Operitivos/Totel de Addvos) ¥ | 0339 324
Z3: (VMalar de Mercado de Capital/Tatal de Pagivas) ¥0.6 D167 0134
£ MReservas Liguidas + Unildades Retenddashi Total de Activa)) * 14 '[I': 107 008
£ar (Capilal de TrabajodiTotal de Active) * 1,2 0151 0132
Indice de Salud Financtera 033 0721
RIESGO DE QUIEBTRRA Alla Al
YALOR ECONOMICO AGREGADO:;

VEA |- {{Lhilidad MelafPalimonio} - (Cosm de Opertenidad)) # Palcimonic 7974 £373

Valor de Mercado det Copisal | 187 468 02,109
{VEAL + Paimonio)

Costo de Oponunidad 0.04 0.0

107 121

Riesgo de quiehss probable

R

dic-l4 eng15 feb15 mar1s abr-1S. me s




