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INFORME DEL COMISARIO 

A los Señores Accuonsstas y Junta de Directores de 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO $ A. 

En cumplmuento de las disposiciones legales en relacion con muestra funcion de 
Comusanos de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., por el año terminado al 
31 de diciembre del 2015, presentamos a contnuación el siguiente informe 

1 Hemos revisado el Balance General de INMOBILIARIA SAN 
GREGORIO S.A. al 31 de diciembre del 2015, y los correspondientes 
estados de resultados, evolucion del patrumonto y fiuyo de efectivo por el año 
terminado en esa fecha Estos estados financieros son responsabilidad de la 
Administración de la Compañía Nuestra responsabilidad es expresas una 
opinion sobre los estados financieros basados en nuestra »evision 

En base a muestra 1evision, los estados financieros antes meneronados, 
presenten razonablemente, en todos los aspectos importantes la situación 
financiera de INMOBILIARIA SAN GREGORÍO S.A , al 31 de diciembre 
del 2015, y los resultados de sus operaciones y su flujo de efectrvo por el año 
tesmmado a esa fecha de conformidad con Pumeipios de Contabilidad 
Generalmente Aceptados en el Ecuado: 

2. Hemos realizado revisiones que se han juzgado pertinentes a los libros y 
registros contables, se han examunado las cuentas de la Compañza en atencion 
a su significación dentro de los respectivos grupos de Activos y Pasivos, y se 
han comprobado la Veracidad de sus saldos y sus respaldos, encontrándose 
que las mismas han sido manejadas bajo puneipios y normas de contabilidad 
de general acepíacion en el Ecuador y dentro de un entero uniforme con 
ejercicios antenores presentando caftas y saldos razonablemente reales 

Se han verificado de manera especial, el oportuno cumplimiento de las 
obligaciones fiscales de la Empresa, las que se hallan cubiertas dentro del 
ejercicio 

3 La Compañia ha dado cumplimento a normas legales, estatutarias y 
reglamentarias as1 como resoluciones de las Juntas Generales de Accromstas, 
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la colaboracion prestada para el cumplimiento de mis funciones han sido en 
los mejores térmmos 

Los libros de Actas, de Junta General de Acciomstas, así como el libro de 
Acciones y Íbros de Contabilidad se llevan de acuerdo con lo que establece 
las normas legales pertmentes 

En cumplumento de muestras funerones lo hemos realizado de acuerdo con lo 
que establece la Ley de Compañtas en su artículo 279 

El sistema de control mterno de la Compara proves una razonable seguridad 
en cuanto a la protección de activos como perdida o disposicion no autorizada 
y a la confiabilidad de los registros contables para la preparación de los 
estados finanereros y la existencia de elementos para identrficar los activos y 
defimr sobre los mismos El concepto de segundad razonable, reconoce que 
el costo de un sistema de control contable no debera exceder el monto de los 
beneficios que se derivan del mismo y además reconoce que el costo de un 
sistema de control contable no debería exceder el monto de los beneficios que 
se derrvan del mismo y además reconoce que la evaluación de estos factores 
necesariamente requiere estimaciones y juicios por parte de la Gerencia 

Junio, 01 del 2016 

  

'aulina Alemán 
ADVANCE CS 
COMISARIO 
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1. Base Legal 

El An. 279 de la Ley de Compañías y la resolucion No 92143 0014 de la 
Superintendencia de Compafítas establece el cumplimento de los requisitos mínimos 
que deben contener los informes de Comssarios 

De acuerdo a Jos estatutos de la compañía en lo referente a la fiscalización, establece 
la obhigatonedad de contratar los servicios de vn comisario, quien emnrá un informe 
sobre las operaciones de la compañía, la situación de activos y pasivos de la 
empresa, aspectos legales y societarios, que será presentado ante la Junta de 
Acconistas, para su conoemmuento y aprobación 

La Junta General de Accronistas designa como comusario primespal a la compañra 
ADVANCE CONSULTING CROUP $ € 

2, Antecedentes 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S,A,, se constituyó en la emdad de Quito 

Ecuador el 14 de julio del 1971 Su actividad principal, es el arrendanmento de bienes 
inmuebles además podra realizar todo tipo de actos, contratos y Operaciones 
relacionados con el mismo y permitidos por las leyes ecuatonanas, acordes y 
necesanos para el cumplimiento de su objeto social 

Con fecha 05 de septiembre del 2014, Ja Compañia INMOBILIARIA SAN 
GREGORIO $,A., realiza un aumento de capital y reforma de estatutos el msmo 
que fue perfeceionado por un valor de US$ 19,652 40, en la Supermiendencia de 
Compañías bajo Registro Mercantil No 4057 del 01 de octubre del 2014, llegando a 
un total de US$ 20,000 

Con estos antecedentes, la compañsa se encuentra en capacidad de realizar todas las 
actividades mercantiles que esten enmarcadas dentro de la ley ecuatonana y dentro 
del giro de su negocio 

3. Contenido 

a, Control Interna 

La importancia de tener un buen sistema de control aterno como parte fimdamental 
dentro de un sistema admunistrativo es imprescindible ya que conduce a las empresas 
a conocer su situacion real El control mterno comprende el plan de procedumentos 
coordinados de manera coherente a las necesidades de la compaíña, para proteger y  



resguarda: sus acuvos, venificar la exacttud y confiabilidad de los datos contables, 
as1 como alcanzar la eficiencia, productividad y custodra en las operaciones 

El control interno es la base sobre la cual descansa la confiabilidad de un sistema 
contable, el grado de fortaleza determmará s1 existe una seguridad razonable de las 
operaciones reflejadas en los estados financieros Una debilidad importante del 
control temo, representa un aspecto negativo dentro del sistema admunistiativo 

La Norma Intemacional de Auditoria No 6 lo define “significa todas las politicas y 
procedimientos (controles ¡nternos) adaptados por la admimstración de uma entidad 
para ayuda: a lograr el objetivo de la administración de asegurar, tanto como sea 
facuble, la conduccion ordenada y eficiente de su negocio, incluyendo adhesión a las 
polticas de administracion, la salvaguarda de activos, la prevencion y detección de 
fraude y error, la precisión e integralidad de los registros contables, y la oportuna 
preparación de formación financiera confiable El sistema de control miemo va 
mas alla de aquellos asuntos que se 1elacionan directamente con las funciones del 
sistema de contabilidad y comprende 

a) “el ambiente de control” que sigmfica la acutud global, conciencia y 
acciones de directores y admunstración respecto del sistema de control 
interno y su importancia en la entidad 

b) “Procedimientos de control” que significa aquellas políticas y 
procedumientos ademas del ambiente de control que a admemstración ha 
establecido para lograr los objetvos específicos de la entidad 

En conclusion, nuestra evaluación del sistema de control anterno nos permite 
certificar que los procedimientos y controles implementados por la gerencaa, 
protegen y salvaguardan la integridad economica de los activos, obligaciones y 
resultados de la compañía 

b. Entorno Económico 

Ecuador registro una inflacion anual de 3,38% en el 2015 fiente al 3,67% del 2014, 
segun el reporte del Índice de Precios al Consumudor (IPC), segun mforme del 
Insituto Nacional de Estadística y Censos (INEC) En diciembre del 2015, el pars 
registró una mflación mensual de 0,09% en comparación al 0,11% del mes de 
diciembre del año 2014 En el 2015, el mes con mayor mflación fue abril con 0,84% 
seguido de febrero con 0,61% Mientras los meses que menos mflación segastraron 
fueron octubre con el -0,09% y julio con -0,08% 

 



Segun datos del mismo Instituto Nacional de Estadísucas y Censos (INEC), la 
Canasta Básica se ubicó en 669,96 

La economía del Paus se contrezo un 0,8 por ciento interanual en el tercer trimestre 
del 2015 debido a un detenoro en las cuentas externas pos la cauda del precio del 
crudo y la apreciación del dolax, 

El Banco Central del país, estableció, un crecimiento del Producto Interno Bruto 
(PIB) del 0,4 a diciembre del 2015 y con una proyección del | pol ciento para el 
2016 

Los sectores que mas decrecieron en el 2015 fueron los servicios tinsticos, la pesca, 
actividades financieras, telecomunicaciones y consiiuccion, el sector petrolero 
descendio un 2,3 por ciento por la caída de los precios en el mercado mternacional, 
la banca es uno de los sectores que han sentido los efectos de la desaceleración de la 
economma Esto se ha notado en la evolución de los depósitos y la entrega de créditos 
El Gobierno para contrarrestar este decrecmuento establecio sobre tasas arancelarias 
y desde que se Impusteron las salvaguardias, las exportaciones cayeron en un 36,3% 

El Gobierno nacronal fijó el 21 de diciembre de 2015 el Salario Básico Umficado 
(SBU) para el 2016, um aumento de 12 dólares, es decn el salano pasa de 354 a 366 
dólares 

El País a pesa de un panorama economico adverso, se mantiene como el pais con 
las tasas de desempleo más bajas de la 1egión con 4,5% Las crftas más altas se 
regastran en Colombra 8,2% y Uruguay 7,4% 

Para el 2016 se proyecta un año en general mas dificil El Presupuesto del Estado 
para 2016 se redujo en USD 6 000 millones y la economía que ha dependido del 
gasto publico en los últimos años, po: lo que los sectores público y prevado se verán 
afectados por menor 

La construcción del Metro y la ejecución de eventos de gran magnitud pueden 
mantener a flote la economía quiteña En crudades como Guayaquil, donde el 
comercio es importante, la afectación puede ser menor respecto a otras crudades que 
dependen del agro o de productos de exportación cuyos precios han caido en el 
mercado mternacional 

(Fuente BCE—INEC)  



  

Normas Internacionales de Información Financiera 

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,, al 
31 de diciembre del 2015, han sido preparados de acuerdo con Noms 
Internacionales de Información Financiera (N1IT), eraitidas por el 1ASB, 
(International Accounting Standards Board), que han sido adoptadas en el Ecuador 
mediante resoluciones emtidas por la Superintendencia de Compañías, las cuales 
representan la adopción integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas 
Intemacionales y aplicadas de manera uruforme a los ejerorc1os que se presentan 

e Índices fancieros. 

La presentación de los estados financieros se puede complementa: con la 
anterpretación de razones financieras, como se detalla en los anexos que acompaña 
este nforme 

Señores Accionistas adjunto se presenta los Estados Tmancieros para su aprobacion 
final y declaramos habe: cumplido con la Resolución No 92 143-0014 de la 
Superintendencia de Compañías 

Sumo, 01 del 2016 

'abhina Aleman 
ADVANCE CS 
COMISARIO 

 



INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A. 
BALANCE GENERAL. 
(Expresado en US Dólares) 

Activos 
Activo corriente" 

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 
Inversiones Temporales 
Cuentas por Cobrar 

Total activo corriente 

Propiedad Planta y Equipo 

Total Activo 

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas 
Pasivo corriente» 

Cuentas por Pagar 
Obligaciones Soctales 
Obligaciones Fiscales. 

Total pasívo corriente 

Total Pastyos 

Yatriaoulo de los Acelonistas" 

Capatal Socral 
Reserva Legal 
Resultados Acumulados 

Total Patrímonlo de los Acelonistasr 

Diciembre 31, 2015 Diciembre 31, 2014 

  

  

  

  

117,735 39 17293773 
728,492.06 492,319.33 
158,311 48 30,052.26 

1,004,538 93 755,309 32 

97,158 97 97,158 97 

97,158 97 97,158 97 

1,101,697 90 852,468 29 

899,499 86 662,209 99 
8,409 15 3,476.04 
5,808 55 28753 

913,717 56 672913 56 

915,717.56 672,973 56 

20,000.90 20,000 00 
163 17 1,05937 

167,817 17 15843536 

187,980 34 179,494 73 

1,101,697 90 

  

85246829



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS 
¿Expresado en US Dólares) 

Ventas 

Costo de Ventas 

Utilidad Bruta en Ventas 

Gastos Operacionales: 

stos Opersoronales 

Total Gastos de Operación 

Utilidad en Operación 

Otros Ingresos (Gastos) 

Otros Ingresos 

Egresos no Operacionales 

“Total Otros Ingresos y Gastos Neto 

Vullidad antes de Participación 
Trabajadores e Impuesto 4 la Renta 

15% Partcapación Trabayadores 
22% Impuesto a la Renta 

UTILIDAD NETA 

AñO lermunado em 

  

357,42 67 

357,112.67 

(340,560.23) 

(340,560.23) 

16,552.44 

24:49 

(262.63) 

(233 14) 

16,314.19 

2.447 15 
3,108.55 

10,758 60 

sore SL, 2045 Dilembre 31, 2014 

331,687 88 

331,637 88 

(316,544 63) 

516,544 63) 

15,143 25 

6831 

(5321) 

1010 

15,153 35 

2,273 00 
3,918 33 

8,962 02. 
  

 



Anexo No. 1 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
INDICADORES DE LIQUIDEZ Y SOLVENCIA 

  

  

  

[ RUBRO dede I dic-15 

LIQUIDEZ, 
[Cobertura de Obligaciones Inmedintes 

[Capata de Trabajo 107,335 77 12137707 
(Acino Comene- Pasivo Corriente) 

[tazón Cuculante 
(Activo Cortierte/Pasivo Comente) 

Prueba Acida 
CAcuvo Corriente. Jnventanios Pasivo Comente) 

114 

11 

  

  

  

        

ndice de Tesorero 105] 09) 
(Coya 3 Bancos + Iunverssones TemporalespPasivo Cornente) 

Piaanelamiento No Bancario 

PPersodo Promedio de Cobro 2301 60.51] 
¿Cuentas por Cobrar Chentes)K Ventas Netas) Y 360 

Períoda Premedro de Pago IA] NA] 
(Cuentas por Pages Proveodores]/Costo de Ventas)yr360 

SOLVENCIA 

Total de Activo / Patrimonio asf 549] 
Total de Pasivo / Patrimonio. 375| 469]   
  

mar-15 uns 

—+— Razón Ctrcutónge, 

 



Anexo No. 1 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO $.A, 
INIDCADORES DE RENTABILIDAD Y EFICIENCIA 

  

  

  

[ RUBRO Í dic-14 ] die 15 ] 

RENTABILIDAD 

[Sobre Ingresos (1) 4.5% 4609 
(Utilidad Netallngresos) 

rotación de Actos (2) 039] 032 
(Úngresos Opensuwvos + Ingresos No Opemuvos)MTotal Actos) 

[apalancamiento (3) 425 59 
(Total Actos) / (Pateumomco) 

[Sobre Potrumamo (11(23:(3) sad 1404 
Quad Netaj(Parrmemo) 

  

  

ETICIPNCIA 

Ingresos sobre Activos va] 032] 
lngresos Operatros + Ingresos No Operatwvos (Total de Actrvo) 

Ingresos sobre Capital de Trabajo 309] 294 
(ingresos Opersirvos + Ingresos No Operativos Fondo de Maniobra)         
  

diot4 onel5 feb 15 mara5 abrIS may 15 junS jullS ago-1ó 3 0 

—+— Rentabilidad sobre Angra a 

   



Anexo No. 1 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, 
INDICADORES DE SALUD FINANCIERA 

  

  

  

  

  

        
  

[ RUBRO. L——tie14 I ET | 

par ((Undad antes de Impuestos + nteresos Pasados Total de Activos)" 105] 70] 

lz2 ¿Ingresos Operativos + Ingresos No Operativos/Totel de Acovos) * 1 0389 032 

za (Valorde Mercado de CapalTotal de Pasivos) *0.6 we] 0.13 

Iza (Reservas Liquidas + Uuibdades Retemdas)iTotal de Activo) * 14 0101] 0.83 

es (Capua de TesbryoMiTetal de Activo) * 1,2 015 0132 

Pates de Salud Financtera 07] o 

RIESGO DL QUIEBRA Alto Alto 

[VALOR ECONOMICO AGREGADO 

VEA! (Unidad Neta/Patrimonio). (Costo de Oportumidad)) * Patrmomo 7974 esa 

[Valor de Mercado det Capual 187468] 202 109 
EUCAL + Parenmomo) 

Costo de Oportunidad 00 00 

FONDO DE MANIOBRA 107 a 

¡Eiebra ajo 

uesgo de quiebra probable 

Tesgo de quiebe ato 

diel4 eng-15 feb15 marI5 abrIS may182 
  

   


