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INFORME DEL COMISARIO

A log Sefiores Accivnistas v Junta de Direclores de
INMORBILIARIA SAN GREGORIO 8.A.

En curnplimiento de as disposiciones legales ¢n relacidn con nuestra funcién de Comisarios
de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, por el afo (erminado al 31 de diciembre del
2014, presentamos a conlinuacion el siguicnle informe:

1

Hemes tevisado el Balance Goeneral de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.4,,
al 31 de diciembre del 2014, v los correspondientes estgdos do resultados, evilucidn
del patrimonio v flujo de electivo por el afo (erminado en esa fecha. Estos estados
financieros son responsabilidad de la Administracidn de la Compaiifa. Nuestra
responsahilidad es cxprosar una opinidn sobre los estados [inancieros  basados en
nuestea revisidn,

En basc a nuestra revision, los estados financieros antes mencionados, presentan
razonablemente, ¢n odos lns aspeclos Importantes la sitnacidn finznciers de
INMOBILIARIA SAN GREGORIQ 8.A., al 3] de diciembre del 2014, v los
resultados de sus operaciones y su 1lujo de efectivo por ol ano terminade a esa fecha
de conformidad con Principios de Comlabilidad Generalmente Aceplados en ol
Ecuador.

Hemos realizado revisiones que sc¢ han juzgado pertinentes 2 los fibros ¥ regisiros
contables, sc han examinado las cuentas de la Compafifa en gtencidn a su
significacidn dentro de 105 respectivos grupos de Activos ¥ Pasivos, ¥ e han
comprobado la veracidad de sus saldos ¥ sus respaldos; encontrdndose que lus
mismas han side manejadas baju principios ¥ normas de conlabilidad de general
aceptacion en gl BEcuador ¥ dentro de un criterio uniforine con gjercicios anteriores
presentando cifras y saldos razonablemente reales.

Se han verificado de mancra especizl, el oportuno cumplimiento de las obligaciones
fiscales de la Empresa, las que se hajlan cubiertas dentro del gjercicio.

La Compafia ha dade cumplimienio a normas legales, estatutarias y reglamentarias
asi como resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas; la c¢olaboracidn
prestada para ¢l cumplimiento de mis funciones har side en los mejores €rminos.

Los libros de Actas, de Junby General de Accionistas, asi como el libro de Acciones
y libros de Contabilidad s¢ Hevan de acuerdo con In que ¢stablece las normas legales
pertinantes,



4. En cumplimiento de nuestras funciones lo hemos realizado de acnerdo con lo que
estahlece la Ley de Compaiiias cn su articulo 279,

5. El sistema de control toterne de la Compania provee una razonable seguridad en
cuznlo i Ja proteccién de actives como pérdida o disposicién no autorizada v a la
confizbilidad de los registros contables para la preparacidm de los estados financictos
v la cxistencia de clementos para identificar los activos ¥ defiair sobre los mismos.
El conceplo de seguridad razonable, reconoce que ¢l costo de un sistema de control
contable 0o deberia exceder ¢f monlo de kos benefivios que se derivan del mismao ¥
ademis reconoce gque el costn de un sistema de conrel contable no deber{a exoeder
gl monto de los benclicios gue se derivan del mismo ¥ ademis reconoce gue
evaluacién de estos taciores necesariymente requiere esmaciones y juicios por parte
de la Gerencia.

Julio, 31 del 2015

Pzuling Alemdn
ADVANCE C.5.
COMISARIO



1. Base Legal

El Art, 279 de  la Ley de Compaiius v B2 oresolocidn Noo 921430014 de la
Superintendencra de¢ Companias establece of cumplimienio de los regquisitos minimaos que
deben contener los informes de Comisarios,

De acuerdo a los estatutos de ka compaiia ¢n lo relerente a la fiscalizacion, establece ia
abligatoriedad de contratar 108 scrvicios de un comisario, guien emitird unt informe sohre (a5
aperaciones de la compania, 13 sitnacion de activos ¥ pasivos do l empresa, aspectos legales
¥ sovietarios, que serd proscntade ante la Junta de Accionistas, para su copocimicnio ¥
aprobacidn.

La Junma General de Accionistas  designa como comisario priscipal a la compaiifa
ADVANCE CONSULTING CROUP 5.C.

2. Amibcetenies

INMOBILTARIA SAN GREGORIQ 8, A, s¢ constiluyd en 1a ciudad de Quito Ecyador et
14 de julio del 1971, Su actividad principal, es ¢l arrendamiento de bicnes inmuehles ademas
podra realizar wdo tipo de actos, conrales ¥y operaciones relacionados con el mismo ¥y
permitidos por las leves ccuatorianas, acordes y necesarios para ¢l cumplimiento de su objeto
social.

Con lecha 05 de septiembre del 20014, la Compatia INMOBILTARIA SAN GREGORIO
S.A., realiza un aumento de capital v refomma de estatutos o mismo que fue perfeccionado
por un valor de US$H 19,652.40, en la Superintendencia de Compafifas bajo Registro
Mercantil No. 4057 del (1 de actubre del 20014, Nlegando a on total de US$ 20,00K),

Con estos antccedentes, la compania se encuenira on capacidad de realizar todas Jas
activigades mercantiles que esién enmarcadas dentea de la ley ecuatotiana ¥ denteg del givo
de su negocio,

3. Coutenido

a. Contre Tonleroo

La importancia de teoer un buen sisiema de control intemo como parte fundamental deatro
de un sislcmy administrative ¢8 imprescindible & que conduce a las cmpresas a conocer su
situacidn real. Rl control interno comprende el plan de procedimientos coordinados de
manera coherenle a las necesidades de la compania, para proteger ¥ resguardar sus activos,
verificar la exactitud v confliabilidad de los datos contables, ast come alcanzar la eficiencia,
productividad y custodia en las uperaciones.



Fl control intérna ¢5 1a base sobre Ia onal descansa b confiabilidad de un sistema conlable, el
prado de fortalera deferminara sioexiste wra sepguridad razonable de las operaciones
reflejadas en los cslados linancieros. Ung debilidad importanle det control interno,
represenla un aspecto negativo deniro del sistema administrativo.

La Normz Internacional de Auditeria No 6 lo define: “sigpilica todas las politicas y
procedimientos (controles inletnos) adaptados por la administracion de una eotidad para
ayudar a Jograr ¢l objetivo de la administracion de asegurar, lanto como sea factible, la
conduccidn ordenada v cliciente de sy ncgocio, inciuyendo adhesidn a las politicas de
administracién, la salvaguarda de activos, la prevencidn ¥ deieecion de fraude y error, la
precisién ¢ integralidad de los repistros contables, ¥ la oportuna preparacion de intormacidn
(manciera confiable. Rl sistema de control interno va més alla de aquellos asunlos que se
relacionan dircelamente con las funciones ded sisiema de conlabitidad y comprende:

a} el ambiente de conirol” que significa la actitud global, conciencia ¥ acciones de
directores y administracion respecto del sistema de control interno ¥ su importancia
en ta entidad.

b “Procedimientod de vontrol” que significa agoellas politicas v procedimientos
ademis del ambiente de control que la adminisiracién ha establecido para lograr los
ohjetivos cspecificos de la entidud.

En conclusién, nuesira evaluscion del sistema de control interno nos permite certificar que
los procedimicntos v controles implementados por la gerencia, protegen y salvagnardan La
integridad econdmica de los activos, obligaciones v resultados de la compaiia.

k. Eptoroo Ecopdotico

Durante ¢l ane 2014 Ecuador no registro mayores oovedades qué 1as previstas, los capirales
extranjeras [ueron muy csquives con ¢l Ecoador, o cuil se refleyd o la redoaccidn de Ly
inverston extranjera directz, gque sipnifico una rebaja del 16% con relacion a las inversiones
extranjeras del ano 2013, sicndo los princapales paises inversores Ching y Urnguay con cerca
de § 60 millones.

Las exporlaciones no pelroletas sumaron USD 3062 millones, un 24% més que el ano
anterior, ocupando el primer lugar el camardn, seguido del banano.

Li intlacidn anual cn el 2004 fuc de 3,67% mayor a la que se regiserd cn ol 2013, que [ve de]
2,70%,

La canasta basica se ubicd en USD 434,67 diélares con un ingreso Familiar de 1,6 perceptores
de USD 643,67, micntras que €n 2013 la canasta bdsica fue USD 620,86 con ua ingresa de
UsD 593,60,



Gl PIB en el 2014 orecid en 34% siendo los compomenies gue rods aportaron a esic
crecimiento son ¢l consumo de los hogares, la inversion y las exportaciones al mercado
catadopnidense que es uno de los mis importantes para las exportacionss que consiste on
petrsleo, oro ¥ a cslos les siguen el camardn y banano, que representa mis de TUSD %00
miliomes, que es cerca de las tres cuartas paries de las importaciones totales gue realiza el
pals.

En 20114, s¢ mantnvie 1a desaceleracion de Ia aclividad econdmica en el Ecuador, con un
incremento del PIB del 3.4% (frente 2 on 4.5% en 2003 v un 3.2% en 2012), como
consecuencia del menor crecimiento de la inversion y del consume privada, asi come del
menor dinamismo del consumo pablico. Por su parte, €l aumento del volomen exportado,
debido al repunie de lz produceiin de potrdleo ¥, ea mayor medics, del banuno, e cowao ¥ el
cumarcn, conlrarrestd ¢sld lendenciy. Para 20013, lay autoridades condmicas osliman una
pflacicn del 3.9% y un precio promedio del petroleo de 79,7 dolares por barnil a efectos del
presupuestio general del Estado. La CEPAL estima un crecimicite del PIB para 2015 en
towne al 3,80

Los hechos més relevantes que ocurricron en el Ecuador tencmos, en ¢l mes de julio la
Asamblea Nacional aprobd el Cadigo Monctario Financiern, un Instrumenlo normaliva o
cuctpo legal que recupera para el Fstado instrumentos de politica monclaria ¥ que regula ¢l
crédito a cargo de entidades tinaneieras y ne financicras ¥ otros, ¢l 17 de julio el Ecuador ¥
1z Union Europea cerro las negociones del acuerdn comercial mullipartes enire Ecuador ¥ la
Unién Europea, con 10 que se logrd gue ccuador comtinde beneficiindose del Sisterna
General de Preferencias  por des afios hasta que entre en vigor ¢! acuerdo comercial
acordado, gue se espera que seq a linales del afio 2016,

{Fuenie: BCE — INEC)

Notmas [nteppaciongles de Informacidn Financiera

Los presentes eslados financierns de INMOBILIARTA SAN GREGORIO S A, 4] 31 d¢
dicicmbre del 2014 han sido preparados de acuerdo con Nommas Internacionales dc
Informacion Fmanciera (N.LLFh emitidas por el LASB., (Intcrnational Accounting
Standards Board}, que han side adopladas en ¢ Ecuador medianig rescluciones emitidas pot
la Superintendencia de Companias, las cuales representan la adopeidn integral, explicita y
gin reservas de las referidas Normas Internacionzles ¥ aplicadas de manery uniforme a loy
CJUrCIcing quu se prescnlum.

¢ Indices financieros.

La preseataciom de los csiados financiercs se puede complementar con la
interpretaciom de razomes financieras, como se detalla en los anexos que acompana
este informe.



Sefiores Accionistas adjunto sc prescnla los Estados Financieros para su aprobacion fisal v
declaramos haber cumplide con Ta Resolycidn No, 92,1 430014 de 1a Saperintendencia de
Companias.

Julbe, 3 del 2005

Paylina Aleman
ADVANCE .5,
COMISARIO



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

BALANCE GENERAL
{Expresado en (T8 Diilares)

Activos
Activo corrichte:

Efective v Equivalentes de Efeclivo

Lnversiones Temposales
Cuentas por Colrar

Total astivo corriente

Propicdad Planta v Fauipo

Total Activa

Pasivo ¥ Pairimenio de los Accfonisias
Pasive cerriente;

Cuoentas por Pagar
Ohligaciones Sociales
Uinitgactones Fiscales

Total pusive corricpte

Total Pasives

Patrimonio de los Accionistas:
Cupital Social

Reserva Tegal

Resuillados Acumulados

Total Patrimonio d¢ los Accionistas:

Diciembre 31, 2014

Digicmbre M, 201

172,937 75 86.640.22
231933 364 ,036.40
90,052.26 81,460.30
ey
T35,30632 532,136.92
07.158.97 97,158.97
47 15897 97,158.97
£52,468.29 629,295.80
£62,20.99 454.157.34
347604 141032
7.287.53 19 547.81
$72,973.56 47841547
672,973 36 478,415.47
20,000,000 347.60
1,059.37 163.17
15843536 150,269.65
179,494.73 __ 150,880.42
R52,468.20 629,295.8%




INMOBILTARIA SAN GREGORK} S.A.
ESTADD DE RESULTADOS
{Eapresado en US Dalares)

Ventas

Costo de Ventas

Utthdad Bruta en Ventas
Castos Operacionales:
Crasios Opotacioniies
Tonal Gastos de Operatidn

Utilidad en Cperacidn

Orros Ingresos {Gastos)
Crros Ingresos

Egresos no Operacionales
Total Otros Tngresus v Gastos Meto
1:tilidad antes de Participacion

Trahajadores e Tmpuesto a la Renta

Lx% Panticipacidn Trabajsdores
22% Tmpuesto g la Renta

LITILIDAD NETA

Afo termipade en
__[lir: icmbre 31. 2013

I¥iciembre 31, 2013

331 657.88 321,819.32
FILANT 68 2181931
(316,544.63) (296,851 .84)
(316,544.63} 296,851.84)
15.143 25 24,967 4%

68,31 413
(58.21) {11,497 80)
10.14) (1148767
15,153 35 1347981
> 273,00 202197
391833 5029,63
RU62402 f.42821




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

Balance {eneral

Apnexo 1

{-) Provision cuentas incobrables

{Expresado en TS Dalares)
CUENTAS PERIOD{
ACTIVO
Activo Corriente
Efective B S
CMEMLAS of cobiag B1,400.30 005220
€lienres R ;:5.:.;{__ ﬂl"" ; o P e Q :. -
Compaias relacionadas ; SR
Impuestos S
Anticipos
Olros

Inventarios
Maleria prima
Productos terminados

Praductos en proceso
Obras en proceso
Imporiaciones en transilo

Gastos pagados por anticipado

Subéodal Active Corriente

Activo Fijo

TOTAL ACTIVO
—=

Propiedad, maquinaria y equipo RS R R G TR
(-} Depreciacion acumulada CIRBIARIEN SRR HUTR O3B B3N
Sobtotal Active Fijo 37,158.97 07.158.97
Otros Activos
e slones permanenies 2
Diferidos o
Amorlizacion Acumulada ; 5
Subtotal Mros Activos - -
620,295.57 852.468.29

{1 de 2}




Balzace Geperal
(Expresade en US Dalares)

INMOBILIARIA AN ﬁﬁl‘]ﬁﬂmﬂ Diﬂu

CUENTAS

PERIODQ

PASIVO

Pasivo Corriente

Cucnlas par pagar
Proveedarcy
Anficipos clienles
Gastos Acumulados por pagar
Onroy

Ovligaciones Flscales

Obligaciones bancarias v financieras

Subtotal Pasivo Corricnte

Pasivos Laroo Flazo
Tubitacion Patronal
lippuesto Diferido
Préstamnos Acclonistas y Directorio

M}mﬁ" xﬁ:fé&ﬁ g “""“:-‘.:.:::::5_ 3

Reserva legal

Eesultados Acumulados NiLF
Utilidades acumuladas
Utilidad {Perdida) ded gjercicio

Obligaciones Financicras AN |
Subtoatal Corto Plazo 25,000.00
TOTAL PASIVOS 47841515 672,973.5%
PATRIMONIO
Capital sociat
Aportes para totura capitalizacion e
Beserva de Capital S Sy

e
AL R e T

T e

TOTAL PATRIMONIO

150,880.42 |

179,494.74

TOTAL Pﬁ;ﬂi‘f{} Y PATRIMONIOD

61929357

852,468.29

(2de?)




LA el

(Expresado en US Dolares)

INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A,

Anexo 3}

CUENTAS

PERIO

BT resns
YVentas netas
Caslo de ventas

Margen Neto
Monto
I'orcentaje

32181932

331,687.88

1041

100%

géﬂstus dc agm[uistraciiiu v ventas

R s e s

Margen Operativo
Monrto 24.967.48 15,143.2%
Forcentaje 8% 5%
(iros {pastos) ingresos;
Otros Egresos 3
Ofros In IZTESTS & b
Margen Anics de Impunosins
Monto 13.479.81 15,153,358
Porcentaje 4.19% 4.57%

{1 de 1}




Anexo No. 1
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

INDICADORES DE LIQUIDEZ ¥ SOLYENCLA

RIBRO die e 14

LIOVIDEZ:

Cobertura de Obligaciones Inmediatas:

Capital de Trahapo S1.721.45 107.335,77
{Active Correnls-Pasivg Colriene
Bazdn Ulepulame 111 1.17
[Aciivo Cprrignte/Pasive Corrienie)
Prueha Acids Li1 1.17
{ Activa Cogricnta - Invenearios B Pasiva Cormicntic)
Indice de Tesoreria 7104 103
(Caja ¥ Garces + lnversiones Temporalesk(Pasive Cornicnc)

Financlamienilg No Bancario:

Pecicalit Fromcdio de Cilim 9113 2407
1Cuentas por Cobear {licoes) Ventas Mewas) * 3ol
Feripdo Tramadin ¢l Fago LAY TTEN
({Caentay por Papar Preesdornes 100 de Ventas ) 1%360

SOLVENCLA:

‘Total de activo ¢ Pauimonic 4.17 475
Total de Pasiv § Patrimomnio 317 175




Anexo No, 1
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,

ISTDCATHMEES DE RENTABIT.IDAD ¥ EFI{IENCTA

[ RUBRO | dic-13 | dic-14 |1

KEMNTARILIAD:

ol Tagresas £1) 4.2% LNy
{Uilidad Metap{Ingresos)

Kotaciin do Activos {2} b5t 0,34
(lngrescs Uperativos + Ingtests My Operatives )Tl Aglives)

Apalatcanients (3) 47 475

(Tenal Activos) £ 4 Parsimanio)
Sobre Pasmineouio (112040 & o P
{Uhilidad Merap{PaLrimania)

EFICIENCIA:

Ingresas sedvre Aclivas 0=l 0,39
{laygrasas Uperanvos + Tngrosos Mo Operativos 1 Total e Avlivo)

Inpresos subre Capirel de Trabajo 3.9H 309
(Trygresps Operativas + Ingresoy Mo Ope ruivosk Yonde de kTaniobra)

d.m-13: ene-14  feb-14 mar-14 abr~14-_ma't.}'rf.1.l




Anexo No. 1
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,

INDICADORES DL SALUR FINARTERA

| RUBR() dic-13 | dic-14 |
Zl: (Ll zntes de Impuestos + Iotereses Pagadas )i Towh de Activas)y ~ n.ovl U.I.']Sgr
72 {Inaresos Crperativis + Tiyrasas Mo CperativosTotal de Activos) ™ 1 Azl (1389
FAj (Valor de Mercado de CapitalTotal do Pasivos) 0,6 R a.ba7
T4: ({Foseregs Taguidas + Tihdades Retenidas )i Tosal di: Adctivoy) * 1.4 fl.144 107
A5 {Capeal de Trabajokd Yol B Activo) * 1.2 10z 5151
indice de Salod Fmancieca 14128 [LATS
RIESGO DE QUIEBRA Al Alto
VALOR ECONOMICO AGRECADO:
VEA 1 ([Utilidad Meta/Patrimonic} - {Costo de Cpormmidad]) = Patrimania T.Ad5 THT4
Walor g Mored el Capatal 135325 LE7 465
VEAL + Patrimodia)
Coste de Oportunidad 1,04 .04

FONDO DE MANIOBRA




