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INFQRME DEL COMISARIO 

A os Señores Acciomstas y Junta de Directores de 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO 8 A 

En cumplimento de Jas disposiciones legales en relacion con nuestra funcion dí Comisarios 
de INMOBILIARIA SAN GRFGORIO S.A, por el año termuado al 31 de dictembre del 
2014, presentamos a continuación el siguiente antorme 

1 Hemos revisado el Balance Guneral de INMOBILIARIA SAN GREGORIO $.4., 
al 31 de diciembre del 2014, y los correspondientes estados de resultados, cvolucion 
del patrmomo y fluyo de efuctevo por el año termunado en esa fecha Estos estados 
financieros son rusponsabilidad de la Admumstración de la Compaña Nuestra 
responsabilidad es expresar una opmión sobre dos estados [inancieros basados en 
nuestra revision 

En basc a nuestra revisión, los estados financieros antes mencionados, presentan 
razonablemente, un todos los aspectos importantes la situación financiera de 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO $,4., al 31 de diciembre del 2014, y los 
resaltados de sus opureciones y Su flujo de efectvo por Ul año termnado a esa fucha 
de conformidad con Prinupros de Contabiixdad Generalmente Accplados eo el 
Ecuador 

2 Hemos realizado revisiones que se han juzgado pertinentes a los libros y registros 
contables, se han examinado las cuentas de la Compañía en atención a su 
signuticación dentro de los respuctivos grupos de Activos y Pasivos, Y $e han 
comprobado la veracidad de sus saldos y sus sespaldos, encontrandose que las 
musmas han sido manejadas begu primuipios y normas de comabriidad de general 
aceptacion en el Fcuador y dentro de un criterio umforme con ejercicios anteriores 
presentando cifras y saldos razonablemente reales 

Se han vunficado de mantra especial, el oportuno cucmplmento de las Obligaciones 
fiscales de la Empresa, las que se hallan cubiertas dentro del ejercrcro 

3 La Compañra ha dado cumplimento a normas legales, estatutarias y reglamentarias 
así como resoluciones de las Juntas Generales de Acciomstas, la colaboracion 
prestada para el cumplimiento de mus funciones han sado en los mujores terminos 

Los Iibros de Actas. de Junta General de Acciomsstas, 251 somo el libro de Acciones 
y libros de Contabilidad se ¡lux an de acuerdo con lo que establece las normas fegales 
pertinentes



4 En cumplimiento de nuestras funciones lo hemos realwado de acuerdo con lo que 
establece la Ley de Compañías en su articulo 279 

5 El sistema de control ¿nterno de la Compañua provee una razonable seguridad en 
cuanto a la protección de activos como pérdida o disposicion mo autonzada y a la 
confiabilidad de los registros contables para la preparacion de los estados financruros 
y la cxastencaa de elementos para identificar los activos y defiom sobre los msmos 
El concepto de seguridad razonable, reconoce que el costo de un sastema de control 
contable no deberia exuuder ul monto de los beneficios que se derivan del musmo y 
ademas reconoce que el costo de un sistema de control contable no debería uxcudur 

el monto de los benulicios que se derivan del mismo y ademas reconoce que la 
evaluación de estos factores necusanamente requiere estunaciones y Juicios por parte 
de la Gerencia 

Julio, 31 del 2015 

Paulina Aleman 
ADVANCE CS 
COMISARIO



1. Base Legal 

El Art 279 de la Ley de Compañias v la resolución No 921430014 de la 
Supenmtendencia de Compantas establecs e] cumplimiento de los requistos sumamos que 
dobun contener los intarmes de Comusanos 

  

De acuerdo a los estatutos de la compañsa cn lo referente a la fiscalización, establece la 
obligatoriedad de contratar los servicios de un comisario, quien emstira un mforme sobre las 

operaciones de la compañra la sttuación de activos y pasivos de lu empresa aspectos legales 
y souiefanios, que será presentado ante la Junta de Acciomstas, pasa su conocimiento y 
aprobacion 

La Junta General di Acciomstas designa como comisario principal a la compañía 
ADVANCE CONSUT TING CROUP $ C 

2 Amrcedentes 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A., se constluyo en la cuudad de Quito Fcuador el 
14 de zuho del 1971 Su acuvidad principal es c) arrendamiento de bienes muebles adunsas 
podra resltcar todo tipo de actos, contratos y operauiones relacionados con el mismo y 
permtidos por las leves cenatorianas, acordes y nu.esartos para el cumplimento de su objeto 
social 

    

Con fecha 05 de sepuiembre del 2014, la Compañia INMOBILTARÍA SAN GREGORIO 

S.A,, realiza un aumunto de capital y roforma de estatutos cl mismo que tue purleccionado 
por un salor de US$ 19,652.40, en la Supcnniendencia de Compañras bajo Regastro 
Mercantal No 4057 del (1 de octubre del 2014 Megando a un total de US$ 20 000 

Con estos amtecedentes la compania se encuentra en capacidad de realizar todas Jas 
actividadus mercantiles que esten enmarcadas dentro de la ley ecuatoriana y dentro del gara 
de su negocio, 

3 Contenido 

a. Control Interuo 

La importancia de tener un buen sistema de control interno como parte fundamental dentro 
de un sistoma administrativo es amprescindible ya que conduce a las empresas a conocer su. 
situación real. El control interno comprende el plan de procedimientos coordinados de 
manera coherenic a las necesidadus de la compañra, para proteger y fesguardar sus activos. 
venticar la exactitud y confiabilidad de los datos contables, as1 como alcanzar la eficiencia, 
productividad y custodia en las opuraciones



El control mterno es la basí sobre la cnal descansa la contabilidad de un sistema contable, el 

grado de fortaleza deicrmmara s1 existe uva scgaridad sazonable de las opuraciones 
reflejadas en los colacos Imancieros Una debilidad impostanie del control interno, 
sepresunla un aspecto negativo duniro del sistema admamstrativo 

  

La Norma Intemaciónal de Auditoria No 6 lo define “sigmlica todas las políticas y 
procodimientos (controles aurnos) adaptados por la adnunistracion de una entidad para 
ayudar a Jograr ul objetivo de la admumustración de asegurar, lamto como sea factible, la 
conduccion ordenada y elicieme de su negocio, meluyendo adhesión a las politicas de 
admimisración la salvaguarda de activos, la prevencion y deteccion de fraude y error, la 
precisión « mtegralidad de los registros contables, y la oportuna preparacion de intormacion 
financiera confiable Fl sistema de contro! mterno va mas alla de aquellos asuntos que su 
relacionan diruclamente con las funczones del sistema de contabilidad y comprende 

a) — el ambiente de conirol. que significa la actetud global, conciencia y accrones de 
directores y administración respecto del sistema de control termo y su ¡mportancia 
en ls entidad 

b) “Procedumentos de tontroP que sigmfica aquellas pohticas y procedimientos 
además del ambiente du control que la administración ha establecido para lograr los 
abjenvos especificos de la entidad 

En conclusion nuestra evaluación del sistema de control mmterno nos pormute certaficar que 
los procedinuentos y controles implementados por la gerencia, protegen y salvaguardan La 

int gnidad económuca de los activos obligaciones y resultados de la compaña 

Entorno Econónmco 

Duranta ¿l ano 2014 Exuador no registro mayores novedades que las previstas Jos capatalos 
extranjeros fueron muy esquivos con el Ecuador, lo cual se reflezó Ln La reduccion de la 
1nversron extranjera directa, que sigmíico una rubuya del 16% von relacion a las Inversiones 
extranjeras del año 2013 sundo los prinexpales passes mversores Cuna y Uruguay con cerca 
de $ 60 mullones 

Las exportaciones no pelroleras sumaron USD 3062 mullones, un 24% más que el año 
antenor, ocupando el primer lugar el caraarón, seguido del banano 

La mflación anual un el 2014 fue de 3,67% mayor a da que se registro en el 2013, que lue del 
270% 

La canasta basica se ubicó en USD 434,67 dólares con un mgreso Pamulsar de 1,6 perceptores 
de USD 643,67, miuntras que en 2013 la canasta basica fue USD 620,86 con un Ingreso de 
USD 593,60



TI PIB en el 2014 creció en 3.4% siendo los componentes que nus aportaron a esto 
crecimiento son el consumo de los hogares, la Ímversion y las exportaciones al mercado 
estadomnidense que es uno de los más importantes para las ixportaciones que consiste cn 
petróleo, oro Y a ustos les siguen el camaron y banano, que rupresenta mas de USD 900 
amblones, que es cerca de las tres cuartas partes de las mportaciónes totales que realuza el 
pas 

En 2014, se mantuvo la desaceleración de la acuyidad economica en el Ecuador, con un 
incremento del PIB de 39% (trente a un 4,5% en 2013 y un 5,2% en 2012), como 
conscwuencia del menor crecmnto de la versión y dul consumo privado, as1 como del 
menor diuamsmo del consumo público Por su parte el aumento del volumen exportado, 
debido al repunte de la produccion de potroleo y co mayor medida, del banano, el Crrav Y el 
camaron, comtrarresto esta tendencia Para 2015 las autoridades economicas cstiman una 
inflacion del 3 91% y un preso promodro del peírolco de 79 7 dolares por barril a efectos del 
presupucsto general del Estado La CFPAL estima n crecimiento del PIB para 2015 en 
100 al 3,80% 

Los hechos mas rolevantes que ocumieron en el Ecuador tenemos, en cl mes de julio la 
Asamblea Nacional aprobo el Codigo Monetano Financiero, un mstrumento normativo o 
cuerpo legal que recupera para el Estado astrumentos de poliza monctana y que regula cl 
credito a curgo de entidades funanuieras y no financicras y otros el 17 de juho el Ecuador y 
la Umon Europea cerro las ncgociones del acuerdo vomercial multipartes entre Ecuador y la 
Union Europca, con lo que se logro que ecuador contmue benuficiandos. del Sistema 
General de Preferuncias por dos años hasta que entre en vigor ul acuerdo comercial 
acordado, que se espera que sea a Íimales del año 2016 

(Cuente BCE —INEC) 

Normas Internacionales de Informacion Financiera 

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO $.A., al 31 de 
dicumbre del 2014 han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Informacion Financiera (N11F) emidas por el TASB > ¡Intirnational Accounting 
Standards Board), que han sido adoptadas en 41 Ecuador mediante resalucioges emtsdas por 
la Supenntcndencia de Compañias, las cuales representan la adopción mtegral. explicita y 
sin reservas de las reterdas Normas Internacionales y aplicadas de mancra umtorrae a los 
Ejercicios que sé presenten 

€. Índices financieros. 

La presentación de los cstados financieros se puede complementar con la 
interpretación de razones financieras, como se detalla en los anexos que acompaña 
este ¡nforme



Señores Acciomstas adjunto se prescmla los Estados Financieros para su aprobacion final y 
declaramos haber cumplido con la Resolución No 92 1 4.3 0914 de la Supenntendencia de 
Compañías 

Juhio 3UdeL 2015 

Paula Aleman 
ADVANCE CS 
COMISARIO



INMOBILIARIA SAN GREGORTO 5.A 
BALANCE GEYFRAL 
(Lxpresado en US Dólares) 

  

bre 12014 Diciembre 31, 2013 
Acuvos 
Activo corriente 

Electrvo y Equivalentes de Fieuivo. 172.937 73 8664022 
Inversiones Temporales 4921933 364 036.40 
Cuentas por Cobrar 9005226 8146030 AS 

Fotal actevo corriente 75540932 532,136 92 

Propudad Planta y Equipo 97.158 97 9715897 

9115891 911589 

Total Activa 8521829 519,295.89 

Pasivo y Patraciomo de los aceronistas 
Pasto corriente, 

  

  

Cuentas por Pagar 062,209 99 454.157 34 
Obligaciones Soetales 1403 
hitgaciones Fiscales 1954781 

Total pasivo corriegte SITAS 0841547 

Total Pasivos IAS TES 

Patrimomo de los Asciomstas* 

Capital Sociál 2000.00 34760 
Reserva Legal 1059.37 163 17 
Resultados Acumulados. 158 435 36 150,369.65 

Total Patrumomo de los Acciomstas 179,494 73 150,880.42 

872,468.29 629,295.89



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
ESTADO DE RESLLIADOS 
¿Expresado en US Dólares) 

Ventas 

Costo de Ventas 

Utilidad Bruta en Ventas 

Lastos Operacionales 

Costes Operaciondies 

Toral Gastos de Operación 

Validad en Operación 

Otros Ingresos (Gastos) 

Otros Ingresos 

Egresos no Operacronales 

Total Otros Ingresos + Gastos Nuto 

Tílidad antes de Particapación 
Trabajadores e Impuesto a la Renta 

15% Pasuapecion Prabagadores. 
22% Impuesto a la Renta 

UTILIDAD NETA 

Año termusado en 

  

  

Diciembre 31 2013, Dreimbre SL 2013 

331,587 88 321,819 32 

FALTAS E 

(316 544.61) (296.851.84) 

31654453) ESA) 

15.143 25 24 96748 

0831 48 

(5821) (11,491.80) 

1010 (11.487 67) 

1515335 1479.81 

227300 202197 
391833 5029 63 

3.06202, 60321



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
[Balance General 
KExpresado en US Dolares) 

CUENTAS PERIODO 
O 

[ACTIVO 
enzo Corriente 

Etectvo SS TA os Les OST 
Cuentas pos cobrar GEGEJ 90052 26 

Clientes ETA A OS 
Compañias relacionadas 
Impuestos 
Anticipos 
Otros 
(-) Provisión cuentas mcobrables. 

Ss 

Inventarios 
Malena prima 
Productos termmados 
Productos en proceso 
Obras en proceso 
Importaciones en transuo 

Gastos pagados por anticipado 7 
Subtotal Activo Corriente, 532,136.60 755,309 32 

Activo Fijo 
Proptedad, máquinana y equipo SORT ES DORADOS] 
(-) Depreciación acumulada CTA: RES 

Subtotal Activo Eyo 97,158.97 97,158.97 
Otros Activos 

Tavessioses permanentes 
Diferidos 

Amortización Acumulada E 
Subtotal Ofros Activos - - 

[TOTAL ACTIVO $29,295 57 IST 2 

(1 de 2)|  



  

¡Balance General 

[(Expresado en US Dólares) 

INMOBILIARIA SAN UREGONIO A, ño [ 

  

  

  

  

  

  

  

  

Antrcapos clientes 

CUENTAS PERIODO 
EEES SUE 

[PASIVO 
Pasivo Corriente 

Obligaciones bancartas y financieras SE 7 
Cuentas por pagar 458,567.34 640,686.02 
Proveedor. [E ES 0) 

a 
  

Gastos Acumulados por pagar 
  

== O 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Oros 587 

Obligaciones Fiscales CERAS 
Subtotal Pasivo Corriente 647,973.55 

Pasivos Largo Plazo 
Jubilación Patronal Ñ A E 
Impuesto Difundo E EE 

Prestamos Accsorustas y Directono ES Ss Joss DH 
Obligaciones Financieras ES E 

Subtotal Corto Plazo 25,000 00 
TOTAL PASIVOS BAT 15 ETLITASS 

PATRIMONIO. 
  

Capital social En 

  

  

Aportes para futura capttalización 
  

Reserva de Capital 
  

  

  

      
  

  

Reserva legal AN, E LOSE 
Resultados Acumulados NUF PA 
Utilidades acumuladas O ASS 
Uslidad (Perduda) del ejercicro E a 

[TOTAL PATRIMONIO, 150880 42 179,494.74 

[TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2920537 ESLAG829       
            Qca)    



  

ESO DAS 
(Expresado en US Dolares) 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, Anexo 2 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

CUENTAS PERIODO 

Togres 
Ventas netas AA] 
Costo de ventas O 

Margen Neto 
Monto 321,819.32] 331,687 88 
Porcentaje 100%] 100%) 

Gastos de adwunutracult x ventas í E ES 

Margen Operativo 
Monto 2496748 15,143.25 

Porcentaje E% 5% 
  

  

Jtros (gastos) ingresos, 

Otros Egresos 
Otros Ingresos 

  

  

  

  

Margen Antes de Impuestos 
Monto 
Porcentaje     

13,479.81 15,153 35 
    4.19%] 4.57%] 
    

( de 1)]    



Anexo No, 1 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 

INDICADORES DE LIQUIDEZ Y SOLVENCIA 

RUBRO dic-13 
0 

dic-l4 
  

LIQUIDEZ. 
  

[Cobertura de Obligaciones Inmediatas 

Capua de Trabago 
(xotivo Cosreulo Passo CoLene] 

Razon Carestame 
¡Aero Corriento. Pasivo Corriente) 

Prueba Acida 
A) 

lngrcs de Tesoreria 
(Cora y Barios + Inversiones TemporaleshiPasna Cornente) 

5273145 

10] 

107 08,77 

ve 

105] 

  

  [Financiamiento Yo Bancario 

ecuali Promedio de Cuibro 
¡Cuentas per obrar € Jcauesjr Mantas NA8S) * 460 

Periodo Pramean de Pago 
(Cuentas por Pagas Prowcedores)(C oso de Vontas/)9160 

9132] 

mal 

23.01] 

Wal 

  

SOLVENCIA 
  

otal de Actso : Patimono 
Total de Pasivo. Patrimonio     a] 

7]     
  

 



Anexo No, 1 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
TNIDCADORES DE RENTADITIDAD A ELECIENCIA. 

  

  

  

  

  

E RUBRO. T de E 1 ata 

RENTABILIDAD 

Sobre impresa (1) 42% 46% 
(Uttidad Netap (Ingresos) 

otrción de Ains (2) est Doa 
(logresos Operativos + Ingreso No Opemmbvos)KToal Activos) 

[Apalancamnento (3) an 40 
(Tort Astvos) HFacnmomo) 

sabre Parmomo (1)*(23'0) 59m 8.o] 
(Unhiag NetapPuurmono, 

EFICIENCIA 

Ingresos sabre Activas 051 0.3 
(ingresos Operativos 4 Ingresos Yo Opermusos)k tal de Artiso) 

hagresos sobre Capa! de Traba son] 3.08] 
(greso Operativos 4 Ingresos No Operatwvos)iEondo de Mamita)           

  

  

    A. 

  

  

        
 



Anexo No. 1 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO $.A. 
INDICADORES DE SAI LD FINANCIERA 

  

  

  

  

  

        
  

dicta ene-lá tob-4 

  

[ RUBRO DB 

EOS as de Tapas y ross Pagos TC dE caos) 7 007 0] 

bra mgresos Operan + Tmgresos No Operatsos Toral de Acusa) os ao] 

las (Vatorde Mercado de Capital Total de Pasrvos) "0 0159 015] 

Iza ((roscrras Taqundis + Uitidades Retendasj Torá Acto)? 1,4 0144 0107] 

75 papal de IntagoNeFczl de aci 12 6102] 015 

Fnac: e Salud Fnanciea 102] 03m 

RIESGO DE QUIEBRA Alto Alto 

[VALOR ECONÓMICO AGREGADO 

Va 1 ((Dilidad NetaParamomto), (Costo de Upormmdad) * Parrmomo 1445 197] 

ato de Moreno del Capra 158.35 107 4os| 
(VEAL + Patrimonio) 

ost de Opoturdad va] 003] 

FONDO DE MANIOBRA 54 lor


