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INFORME DEL COMISAKIO 

Jos Señores Accromstas y Junta de Directors; de 
INMOBIT TARTA SAN GREGORIO 5.4 

En cumplimento las clsposicrones legales <n relacion 006 auevira función de 
Ceamisantos de INMOBITTARTA SAY GREGORIO 5.4. por cl año tema nl Y 
de dicrembri, del 2013 presentaros u combinación ol siguiente unlurms 

1 Hsmos sevisado Jos bstados Funomcieros de INMOBILIARIA SAN 
GRFGOKJO $,4., al 31 de du.iembr. dol 2033 + Jos Cosesprmdientes cstados 
de sesultdes cvluerón del pattzmozuo y Mojo de efvcavo por el ado termmado 
on osa Baba Emos estados financicios sou rspomutalidad de la 
Admmstracion de la Compañia Ruesira responsabilidad es expresar una 
“puros sobre los cundo» financieros basados en nuca revision 

  

sn base a puesta resuon los estados financrenss ames menpionados, presentan 
ruonublemento, eu todos los aspectus imperantes la Situación Juamenera de 
INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.4., 2 31 de dicembrs del 2011 y los 
resultados de sus Operaciones w su fuyo o ofctavo par el alo termmado $ 058 
echa de Lonlurmidad con Punospuos de Comabalidad Guncialracate Aoeptados. 
en elevadas 

  

2, Hemos reslivado revmronos que 5 han iuagado pertmentos a los Libros y 
registros contable, se han exummmalo In: eucusas de 18 Corpaé en atencion y 
su saga oaon dentro de los sospoctives guapos de AutvoR v Pasivos 15€ ban 
«amprobado la veracidad de sus saldos y us raoldos cucontrandoss que las 
mimos han selo ruameadas baja propios Y Nonmas rtumacronalos de 
Talormuscton Ewancroia (NAF) y dento de un otero WILÍOIAS 0on epenuicios 
dntenores plesemtando utras y sldos razowablennente reales 

Se han veifiado de menor «spovial, el oportuno cumplmannto: de las 
obligaciones fiscales de la Eaxpresa las quo so hallan cubiertas dentro del 
eeracio   

* La Compañia ha dado complimuento a mocos legales, ostematanas y 
reglamentans est como resolu dones de lo Juntas croneralos de Aculomtas. la 
calebasica presada paca el cumplirmsuto de asis fases ban. vado om los 
Añepores lermanos, 

Fla Satain2007 y Chuquiacs: T's (580-2508 1512387894220 0674
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Tas lios de Ac de Junta Genenid de Acciomstas un como el libro de 
Aston y libros de Conubriulad so lovan de avuento con lo que estableos las 
omuas legales pertmuntes 

4 kn cumplimenta de muestras funcaumos lo femos cenhvado de acuerdo can lo 
quo ostablece la Ley de Compañías eo suurtculo 279 

El sister de. contro] 1tecuo dela Compaál proves una razonable seguridad om. 
cuento a a proler.n de activos «omo perdida o disposicuda no autorizada a 
la combabaldad de Jos seguros combables para lo prepamoión de las estados 
fmancieos y lo exmienca de clcmentio pues rdertiicas los auavos y dolinis 
Sobre lus mumos, Ke concepto de segunad 132002ble fecamoco que el vOSlw le 
un votas, de como! camiable no debena evordez el mosto de lus horca 
que se dervam dol suso y ademas reconoce que el voto de na sistem 
coutol coutahle no deta exceder el mont de los beselwos quo se derisan 
del miquo y adems reconoce que la evilvación de emu factores 
eLESaTInonfo TOQUISE estma iones y Jueios Pos parte. la Gema 

Maso 309012014 
ADM ANCRSOYSDETRNG GROUP 

  Elñoseno Sabanala7007 y Chus 280a Tels "598212508110 22084, 770 5574,



1 Base Legal 

El Ar 279 de la Les de Compañías y la resolución No 92143 0014 de la 
Supemiendencaa de Compañras crlableco el cumplimiento de Jon requisuos temimis 
ue deben contener los etbrmes de € onusanos, 

De ucuerdo u los estuaos de la compañso en la seterente a la fisvalización, establece la 
ebligatoreedad de comtsatar los servicios de un COmusano, quiso cm va anfonas 
obre las operewionos de la compañia la sntuacion de miwos y pastvi ae la empresa 
Aspectos Tegles y roxrelaros, que ser presennado ante la Junta de Accionistas para su 
concumento y aprobación 

La Junta General de Acuionstas designa como comino pomigal a de compra. 
dliance Comsalim Ge up. 

2 Antecodentes 

INMOBILIARIA SAN GREGORIO $.4 50 conntuyo on la cruda de Qunla 
Penador el 14 de ul del 1971 Sa slrvidad praipal es el arendarmento de bienes. 
omenuebles además podia sealizas todo tipo de autos comtralas Y oporcones 
relacionados com el misma y permido» pen las leyes ecuatorianas acordes y 
mecenas paro el cumplimento de su obyeto 

  

Con estos untecedentes La compodua se encuensa cn capacidad de 1ealwar todas las 
acuvidados morsanmlos quo exc cmncales dentro de La ley cuuatorina y dentro del 
no de a ego 

3 Contenido 

3 Control Interno 

La amportanera de tener un bus <rstema de control muero cam 1 porto Juclaraennal 
dior de un mister vdcumstrativo es imprescuncible ya que conduico las empresas a 
comacer su simacion real kl cantral notormo cemmprend. el plan de provedimuentos. 
esondimados de manera coherento a las neccsidados de la compañia. para proteger y 
resguardar sus actos. venficar la exuclud y combabulidad de los datos comsables ast 
«amo alvancar la eiosenaso producividad custodia calas aporto” 

FL comrol muerno es la base sobre la cual descansa la conflataidad do un sistema 
«contable el grado de fortaleza detemmunará q exito una sugudad rovomable de lay 
pcracronos reficados an los estados Lmanieros Los debilidad umpostute del congo! 
animo. tepresenta un aspccto nogatvo dentro del sstoma aulmumralo 

Ta Norma Interuacional de Auditona No 6 lo defino "sxgmfes Lodos hos palíncas y 
procedimientos (controles 1ntemos) ndapiadus por Ta ulmosctración de una entudad 
para ayudar y lograr el alyetso de lo adauwa.ion de asegura tato como sea.



facuble la Lomlu.Lxon ordenado y aicuto de su negocio enclupendo udhesion a las 
politicas de admnusteación lu sulyuguarda de swt1sos. la prevención y deteccion ale 
fraude y estar a presion e inccenlidad de los ceganss comablos, y la oporuna 
prepasacion de miormacion fitancrora confiable HI sistema de combo] mierna va mas 
sala de aquellos asunros que se relacionan duramente cum las funciones del sistema, 
de contabilidad y comprende 

2) LL mambrente ce control. que sigentia la acutud 4] hal comerencra y acciones. 
de diseutores y udemmstracion respecto del sistema de courol mieno y su 
Amportancra cu la entidad 

hh) *Procedmuentos do control" que sigufica aquellas polis y procofmuenros 
adeaiós del aombieme de coniral que la adimuusuación la escablé.ido puro 
lograr los eljetivos cspecitivos dela eutdad. 

En conclusión. nuestra evalkucaoo del sstema de contl xnerao 10S permite cerebuar 
que las procsemmontos y comuoles umplementados par la gerenca protegen Y 
salvagnardan la imtegrulod esouumuca de los senos, obligaciones 3 resultados de la 
compañía 

  

bo Eulorso Esouermico 

La econorans del Pur luso un crecimiento menor con el relacionado al año 2012 esto 
+ debió prasipalmento al ostancamieno del precia del palralso wwuacion que ha. 
fresado la hunde en la ecu campunlamento con la ¿0ducción de la serena. por 
fuudamentalucaro <s la bya inversion privada y la margmal mvcrion cxtapra 
Dust el año 2943 el Peudor regitro ves infacion anual de 770% aegue informo 
dol INEC— siendo ms tasa menor al 4.16% regesimda cm cl año 2012 La canasia 
biwsca se ubicó cn LSD 62046 1gisrando en el balarue umaal de la cconomma del 
Fonados ua crecumento del 420% Para 11 año 2014 30 Sspoía que la econ sona 
conto crecicndo con timos más altos y paisperos (Fuente INFO y Machos esertes 
del Pos) 

  

Noms Joresgecionales de nfonmuciun Tinanerer 

Los presentes estados linacceros de INMORTI YARIS $48 GREGORIO S.A. al 31 
dle esexombro del 2113 han sto propazados de acuerdo con Normas Inlermauromalos do 
Intoumación Financiera (VEND) stasmdas por: TA SH ¿Inesrmauonal Account, 
Standards omrd) que han sido adoptadas cu el Ecuados mediante resoluciones, 
mudas poc da Supenntendencia de Compeiims, las cuales sopiesentan la adopción 
ntegral, explicita y sim 1eservas de las seterulas Normnus Inlerng tomos y aplicadas de 
manera emformu. a los ejrcxotos que 5o puosautan Los efeetas de lo udapur im de las 
NIUE 

  

E Amador finaneicro y su interpretación



  

La presentacion de los estados finunstorr ss puede complementar com la amterpretació 
¿lo mazames Imumtras, como me detalla en los quexos que acompaña este infosixs 

Señores Accionista ndtunto se preseula los Estados Finaacieros para su aprobación 
final y dectaamos haber cumplido cen la Resoluon No 921420014 de la 
Supertendener de Compamtas 

Mayo 30 del 2014 
ADVANCE QONSUTTINC GROLP    
Comisario



INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
BALANCE DESIL ACIÓN INICTAL 

'xpresado en L> Dólares) 

Actoos 
Acto corriente 
fer 
Invsisionos Temporales 
Cuentas par Cubrar 

Total soto corriemto 

Peopscdad Planta y Lgurpo 

Total Activo 

Passo y Patrimonlo delos Accrooustas 
Pasivo corriente 
Cuentas por Pagas 
Benton Sorales 
Oblagacius Pisales 

Lotal pasivo corriente 

Votal Pasivos 

Pastrumonso delos Accrmatas 

Cupual Sousa 
Reserva Legal 
Reserva Fovillalisa 
Rextova de Capa 
Resultados del Ejenzorós Autemrs 
Perthdas de Bjeuros Yauenores 
Uidad Perdida del Tercio 
Resultados Avunulados Cunvecaon NIT 

Lotal Patelmonto de los Acolonistas 

Total Pasivo + Patrimonio 

ANEXO 1 

avxo2 

ANEXOS 

ANEXOA 

Diciembre 31, 
2012 2009 

3600022 
1640840 
114600 

55215692 

9r15g97 
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO 

ESLADO DK HESULTADOS 
Aexpresado eu U> Dólares) 

Ventas 

Costado Venas 

Vtlidad Bruta es Venas 

Castas Operacionales 

¿ass Opurrcinalos 

Total Gastos de Operacion 

Ve 

  

4 (Pergias) en Operación 

Otros Jngresos (vastos) 

Otros Ingresos. 

Canon Picmeo 

Total Olros Ingrests y Lusios Neto 

Vittlad antes de Participacion Etabajadores e 
Tinpuesto a la Renta 

151% Partsamación Teubogudores 
2% Impuesto ala Renta 

VLILIDAD DEL LJARCICIO 

Dicienabre 31, 
2013 

ES 

TES 

E 

    

290391 54) 

2496718 

413 

(lao 50) 

Ulster 

1347881 

20197 
502128 

A 

2012 

amó 

mms 

  

13 

04,30612) 

13041070 

(12070158) 

(120,799 58) 

95112 

1441 67 
199825 

61120



INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
ESTADO DI EVOLUCION DEL PATRIMOVIO 
(Uxpresado ea US Dolares) 

Diciembre 31, 

  

2013 2012 
Capital Social 
Saldo Incl 3470 34760 

saldo Fuel 34790 TAO 

Reserva Legal 
Saldo Imcial 163 16317 

Sala Fmal 191 163.17 

Reserva Facullativa. 
Saldo Imevl 403 
Reslficacnmm a Resuílados Acumulados. (39 33 

Saldo Fural 

Reserva de Capual 
Saldo Imcial 48:584.19 
Reelamficacion a Rewlados Acumulados (8584.19) 

Saldo Final 
Resultados Acumulados 
Resultados de Ejecciuos Amteciores nl 5804527 
Perdidas Actmiladas Años Amtonoros 195,045 48) 
Retlenicarson Reserva Patulativa 40 
oslssificacion Rescrva de Capital 48594 19 
Ajustes con Resultados esto 
Uulidad (Pésoido) del gauicio 642821 5032 

Saldo Tmal esse man   

Bssultados Acumulados Provenlesles dea. 
¿depois por primera ve de MIE 
Saldo iaa 6478734 
servo pos sovaloacion de teucuas v oxñctos 971seo 
Ayusto por Recaloulo Tiepreeracian Obras en Cox, 3237 6 
Salas hu al 14 TRATA TE 
Total Patrimonio de los Socios 15088042 144,709 22



INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
ESO UE OD PIO O 

“Enprerado e US Dolar) 

LABIO DE.C ASA DT PROVENIENTE DE OPERACIONES: 
Eco Rsodo db Lleno 
Ear Pagado sao Exrplenay O 

tag ta Neo 

Y lat Premia ve) de Open 
EFECTIVO UTILIZADO ER Las1OS 

Fresa eros de nero 
EFECTIVO UTILIZADO EN FACIAL LO 

sonal AO a Dead lo Bar 

Ea rl a o ota 
omar y veneno de Pero 
Esos del o 
EVLCLIVO AL FINAL DEL PESO, 
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
ESTADO DE FVUO DI EFFETIVO 
errar UN Dólares 

FI LACIDE CMA PROVENIENTE DE OPERACIONES: 
Una ot Mer dele 
Asis pta Cons lorca 
lemas Prost de Oparacine 
Void pea Osso 

Ayude ca 06 Reus 
VARIACIONES ES ACIDOS, 
Desancto damem e Crema Por Cit 
sia o) 0 Oros aca 

simon amar Cuts on Lg 
Varanasi Aaucato cet Sail 
Ama damos Ounae er 
isaac) aus int part 

PFFCTIVO PROVEMES E E OPERACIONES 

Dices 3, 
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IMMOBILIARIA SAN GREGORIO $, 4 
INDICADORES DPTO Serve eta 
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INMOBILIARIA SAY GREGORIO did, 

  

  

  

      
  

   



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
INDICADORES DÉSALUB FINANCIERA. 
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(Y ALOR ECONÓMICO AGREG*DO 
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