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INFORME DEL COMTSA LD

A los Sefiores Accimnistas v Junta de Dhrecloness de
INMOBILIARTA AN GREGORID 5.4,

En cumplienentr i Jaz disposiciones legales on relacion <on nuestra Funcidn de
Comizanos de INMOBIT.TARTA SAN GREGCORIO S.A,. por cl abo terminadi nl 31
de diviembrae del 20713, prezentamoes o eombneacidn ¢l ziprisnte inlrme:

l.

Hamos revidado  los Hstades  Financierss de TNMOBLELIARIA  SAN
GREGOH IO M.AL, al 31 de diciemboe del 2013, v Loz conespandienies cxtadas
de gesuleadon, cvolieeadn del pateimenic v lajo de efpoivo por el ado temminado
ch csa ficha BEstoes estedos  financicros  soon responsabilidad  de s
Administracion. de la Compatita. Wossirs msponsabilidad e: eapreswr una
opifidr sobee los csindos finaociercs basadus en noedtTm TovisLon.

En Dease a ot revisiing log carados Anancienss anles mensionddod, presenlun
mxonahlements, o wdes ko aspeews impartantez 13 3itiacrio ineociera dg
INMOBILIARIA SAN GREGORIY 8.4, al 31 de diciembre del 2003, v jos
mesullados oo sug operaciones v so flugo de efective por el afio lemmnudo & gsa
fechia de corlvmidad on Prncipios de Cantabilidued Gongralmente Acepraduos,
cn ¢l Ecnadalr.

Heoinog eealicado revisiones que 52 ban juzgado perunendes q los libres y
repiviros comkables, se han exuminuds laz cusntas de 13 Cormpafiie en ateneion 3
gu sipnilicucion deatro de los mepoetives propuos de Activos v Pagives, v se han
camprobado 13 veracidad de sus salldes v sus rospaldes; cocontidndose que las
mizmas ol &ide roeneadas bajo pripzipice v NMomnus Inlenmesciomales de
Inloroocian Fmancizea (MUEY ¥ dentn de on colend umfomoe eon ajenzicios
antcriorcs pleseldando cilras y seddos razonablements reales:.

¢ han verificada de manem gspesal, ol oportuo comphmaenty de las
oblipaciunes fizcales de la Empresa, s gue sc hallan cnbiertzs dentro el
cjcroicio.

La Compafiin ha daecde compliniente 8 tormas Jeeules, ostantaras ¥
replamentariay 851 como reselucionss de los Junlas Gienerales de Accionistas; la
colalxrmacuit pesadi pam el cumplwancat de sl totasoees bun ada eon las,
190 virees LOTLETILS.
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Tog libros de Actes, de Junta Genemdd e Accionistis, wed eome ¢l lboe de
Avviomes y Iibros de Conlobilidad s¢ levan de aseenle con o gue eslablees las
noias lepales perimentes,

En comnplirnientn di mesteas funciimes [o hemos realizadn de acuerdo con o
que cstablece Lo Ley de Compatiias en soarliculo 279,

El sistema doe conimo] internd de la Compaila proves una taronable sepordud on
cuante a la proleceum de activos corne péndida o disposicido no autorizada v o
la erobisbahdad de o3 (esisines contables para [0 prepameian de jos esiludog
fmancicres ¥ la existencip do clementes pam ddentificar los actives ¥ definir
gobire liks Tmismog, Hi concapue de serundad azonable, reconoge qua el cosbie da
un sistome de cowesl cwndnble wo deberta exeedey o) oo de Yos renciicios
qué re denvan del mismd y ademis meeonoce gus @ coste de no sistema di
contral contalle no deberia cxeeder ef monte de los beonelivios que se derivan
del migme ¥ ademws reponoce que Jla evaluscidn de  eswes  hctorcs
Necesan wments Toquisle eslimasiones ¥ Uiciod por purle de lp CGerane .

Mavao, 30 del 2014
ADVANCTACON S LJL'IL'::I_T GILOLT
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I. Base Lepal

El A 279 de la Lev de fCompailss v la reaolucidn Moo 92.1.4.3.0404 do I
Sypenmtendoncia de Compafiias eslublece ol comphmienw de Jos cegquisiios mmimos
cue delen conteney’ log intormes d2 Comisarics,

De wenerdo v lox esloiotos de la compafiio en o refarante a la fiscalizacidn, estableca la
ablipateriedad de contratar los scrvicios do un comisano, quith cmitird un infonne
gobre las opemaciongs de la compafiin, e 2itoacein de aclives » pasias dee la empresa,
asmeclis Terades v secielariog, que seed presentadn ante la Junta de Accionistas, para su
aolacimicnto ¥ aprebacion

La Junt: Creneral de Accionistas  designg come comizana ponspal o §a compadln
Advanoe Clonsalbing Croup.

2, Antecedentes

INMOBILLARLA AN GREGORIO S.A,, s constbyd en b ociodad de Chiiln
Erpador e 14 de julie del 1971, 5o oclevadad prmcipal, s el areendamienio de bienes
mmauehles  ademds podrd realizar fodo tipo de astos, copE@fas v Operagionos
rclasionadny com o mismo oy permitdox por kas leyes ecoanwianas, asocdes
necesatios paca el cumplimdcnta de sw oljcta,

Cum estod unlecedentes, 1o compatin se encuenma on capacidad do realizar todas Tas
actividades woreantilos que cerén ctavarcadas lening de b ley ecustoniana v dentro del
wito e Ko mepoei.

J. Contenido
u. Conlrol Luterno

La impetancia do toner un busm sisiema de contmel intermo comia pore Tundarnental
chenin de un siztema sdminisUative es oprescindible ya que conduce A laz cmpresaz a
conccer su simason real, kBl control joemo comprende @ plun de provedimientos
coorlinedos de manerd coberente a las neecsidades do la compafiin, pama proteecr v
reaauardar suy activoe, venifeur la exuelitod v conlabibidad de les daos conrablas, asl
camma aleamear 1a eliciencia, producrividad v cusodia on las aperagiongy,

Fl comrol intermnue ex o base sobre la cnal descansa 13 confisbalidad de wa sistoms
conable, el grado de fortalsza determupam st cxiste una segomdad myonable de las
opcraciones reflejadas en Los estados mancieess. Una debilidad impomsants del conrrol
interno, represanta un aspecte nagativo dopimo del sistems alnumisimbivo,

T.a Momou Tnlecnacional de Awditoria e & Lo define: “stmifica wodkas las palineas v
precedimicntes {oontrales tntermosy adapladivs por Te admicislrasion de wna endidad
para ayudar o logrer =1 ohjetivo de lo admdinizuacion de asepudr. tante como sca
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tacrille, 1a condwzcidn onlenads v oficiente de sn nepocin, mcluyendy ydhesion a las
politicas de admibisteacndo, tw solvapeanda de setvos, la provencidn ¥ deteceiin e
fruude v eeror, 13 preesion ¢ oncefalidad de los cegisioes comiables, v la opormana
preparacicn de mlommaciom fnangiera confiable. Bl sistema de conbul imlsma va mas
alld de aqueltos asumos que se relacicnan direclaments eim lag funclonss del sizterna
de contabifidad ¥ comprenle:

w) el mbients de control™ que sipnitica la aciied glabal, coneicnma ¥ azciones
de directores ¥ adrimislracitn mspecto del zistema da footnal nlemo y sy
importancia < la eotidad.

b “Procedimicntos de control™ que signitica aqueltas politeas y procedimicanos
ademéds del ambiente de control gque 1 admowstracidn b esablesido par
lggrar los clyctivos cspeciticos de la entidad

Et concluaitu, huesta evaluscuso del sistema de eonteal interno 008 pennite cerlelcar
yue lax procedimacntes v ocontroles implementades par Ja gerencia, protogen ¥

salvapnardan 1a integridod economica de los actives, obligacion2s ¥ fesuliados de la
compadnia.

b. LEnluroc Eoomdmice

La ecoorroin el Puis lovo un crecimizni menor con ¢l elaciopada al afio 2012, sl
s dobia principalments al cstancamients del peecia del pelndleo stasion que ba
frenade Ja liguides en la ecimamin eomjunlonents co |3 reduccidl d2 la remesas, pent
fundamentalmente ©= la baga versicn privada v la marginal mversidn cxtrapcra.
Dwamie el ufio 2H2, 2] Fevador regasima ong inflacion aonal de 2.70%, seaun inlomme
del INEC, siendo 1w tasa asenor al 4. 16%, reaisindy cn o afio 2012, La canasia
ldsivy v plhied on USRI 20 86, pepistranda en el balance anoul de la eoonomia deol
Ecuador e coecumiemta del $200%, Pary ol afio 2014 3¢ 23pefd que la ecomoemo
continte creciend® con rimnos mas altes v prdsprerts. (Faente TNTC y WModios osertos
de] Mais).

Samnas Inee s ienales de Tnlonnuenn Tinaneiem

Lo presenles sililes Droocieron de TNMOTRTLIARIA AN GREGORIO 8. A, &l 3]
ile ebiviembre del 2013, han sida preparades de acuardo con Monnas nlemacionales de
Informacidn Financiera (NELT), emitidas por 2] TA S B, ¢Inemmatonsl Acceunting
Stanclorls Boardh que han sido adoptadas en el Ecuador medianie reseluciones
einitidas por 12 Supenntendencis de Compuiiias, las cpales epressutan la adopeain
intcaral, explicita ¥ sin reservas de las releridas Nommu Inlemasionnsles y aplicadas de
manerd unifprme a les gorcieios qus 52 presaatan. Los efectos de 1o udopoiin de laxs
M.LLE.

r. Andlisis finamcicrs ¥ su interprefacidn.



La presentacion do log csiados Tmamsienos ke poasde complernenlur cim Ta imderprelaciaon
e reeanmes [Inencieras, coma se detalla en los anexos qua acompaiia easte infonms,

Sofures Acciomisies pdjonlo se preseols s Estades Filanciens  para snaprolacidn
final ¥ deckaramoz bhaber cumplido con la Resplugidn W 921430004 e |a
Suprmiotendencia de Compuaias.

Mayo. 36 del 2014
ADVANCE QONSULTRG GROLT

____—-' __5'-. :_.' / |
.-'"--. . . - )
-~ & -
A

=---.___ Lomizario

—_—




INMOBILIARIA SAN GREGORIO

BALANCE L SITCACTOMN INICTAL
(Expresado en LS Diblares)

Aclivoy

Activo corricnfe:
hfzerivn

Ineergiones Tomporales
Cuebtas por Cubmar ANEXDO

Tulaul uelive vorriente

Propiedud Flaola v Tyoips ANEX()?

Tulul Avlive

Pastvo ¥ Matrimonio de los Accionisios
Paslvo corriente:

Cuentas par Farar

Benelciws Souctales

Obligraviooes Flocale

ANERO 3

Tatal pasi~o corrlente

Tatal Pasivos

Tatcimonoiv de los Accionistus: ANEXO A
Capitul Soviul

Fomerrva Ll

Fewerva Facullaliva

Fetmsenva Je Capatal

Resultadas del Ejercicios Aulegares

Pénlidus de Diemciaivs Aalemiores

UNciad Tépdichs del Cieracio

Resulladuvs Avuinuladue Conversiun MIT

Total Fatrlmonto de los Acelond=ias:

Tutal Pasive + Paloimanic

Dlclembre 31,
2013 2012
86,640, 22 113, 319.0]
26 N6, 124,550.24
K1 400,30 61, 147.83
532,136.92 299017 68
47,1 55.97 07.158.0%
Y7,155.97 9715607
729,205, 59 A0 7665
45415734 15],724.44
4411132
14,847 K1
478.415.47 251, 724.04
47541547 731,724.44
34700 347 60
165,17 163.17
70 154.14) UK, IFH. T
' (23,013,310
642421 [,171.20
AA.TH7.34 £4,757.74
| 5087042 144,452 11
£ Y5 4y 396, 1 76,63




INMOBILIARIA SAN GREGORIO
ESTADD DE RESULTADOS
(Expresado en LIS Ddlares)

Venlas

Costo de Yenms

Unilidad Brurm en v entas
Capstars S poracienales:
(rastos Oporacienalcs
Total Gastus de Crperacitn

Utililad { Ferdida) en Operacidn

Otros Logresos [{xAstos)
CHeos Ingeeesor

Clastons TPLomTin enis

Total Oles Tnprestrs w Gastoz Peto

1Ttiliilad antes de¢ Farticipacion T'rabajodores e
Tipuesio n Tn Bonly

L5 Parlivipacivn Trobejudores
23%; [mpmicsta a Ja Kenita

UTILIDAD DEL EJKIRCICH}

_________________ |
Diciembree 31,
2013 2012
A R A2 2T TI6RA2

321,51052

(2 B3] E4)

2TTT0.42

(147,306,12}

(296,551 54)

24 067 14

4.13

(11,45 Bt

(197,3H.12)

130,316

(120, THLEY)

(11,487 67}

(120,704 55

13,470 & 9.611.12
2021197 | 441 67
5,024 43 1,998 25
b 425,21

617120
L




INMOBILIARIA SAN GREGORIQ

ESTADD DL EVOLUCTON DEL PATRIMONIO
{Exprosado eo TS Bolires)

Diciembre 31,

eI Hi12
Capital Social
Salda Inicial 347 60 34760
Salda Hinal 347,60 34780
Reserva Legal
Salda Lricial 16317 la3.17
Salda TFamal 153.17 143,17
Reserva Faculiativa
Saldo lricial 449 13
Feevlasi eacinn g Resuilados scumuladios - [, 33)
Saldo Hinal - -
Raiserva (e Capital
Saldo lmcial 45 _aRd. 19

Beclavifoacion 2 Besulados Avomuolaclas

Lalde Fingl

Resultados oo mulados

(15,554,190

Fesulludes de Bjercicios Anleciores To40].01 4805527
Pérdidas Agumtladas ARos Anferiores 125,045 850
FeclesiGouron Reserva Tacullativa - JUK 33
Boelasificacion Foserva de Capital " 45 534 10
Ajusles con Besulladie: (2877411

Liilidad §Mérdida) ded Ewcreisie G42E.21 6,42512]
Balde Tinal g5 88231 eI
Mugiu}ugur primern v de NI

Saldar Iesicial 64,787.34 -
Wesona por rovaluacion 4% tarenos ¥ oditieios - Q7. 15847
Ajuste par Recaleulo Depresiacion Obras on Cur - {32.371.63)
Saldin Final B, 70734 fd, TRT. 34
Total Patrimonio de los Socios 150,8%0.42 144,704.22




INMOBILIARIA SAN GREGORIC
ES AL DE FLLWJY DE EFELTIVY
(Expresade ¢t U5 Ddilares)

PLLLKLY DF C40A OTE PROVENTENTE DE OPERACIONES:

Efcorive Rocibide de Clictie
Eliastiver Pagadiy @ 'necslores bar plearios p 01

L0 Dogresos [l Meris

o lietivs Prevenien e U5 lilicmla) ce Chpesieirmes
EFECTIVO UTILIZADD EN INY ERE10M

| s nuzin .;_.-‘-.:_n-u:rln] er [nversivmes Coortn Plize

[ ectwa ablixcs: eniwtividadee de veersicn
EFECTO DTILIZADD EN FIM AN CLIAMIENTLY

L zonanaits DA sl as Lo asis wn s Bosicnaks,

E st pbioiead;s s vy de Fuzane: aeicrita
cMismmsiar § anmeby del Fecsivn
Efcutive al Iaicio del Ao

EFEL L1vr AL FINAL DEL FERIMILLG

iciemlere 31,

2013

M

SIS B

C10724).0%)

205 BA0LAS

[I=] B RS B

fA430.07) (121,790 .54]
L0 E20.01 53,1906
(234080, 1)
(EIV AEE 18] -
124977
nare -
(RO AN RXM LN
115,515 41 G I2E &S
Nhfid 122 1133194l




INMORBILIARIA SAN GREGORIO

LETADOD IE TG DR EFTOTIVR
(Expresuda en LS BGlaresh

FLLIE DL O ALY PROYENILNTL DL OPERACIONESS

TleiZidad Merz del Fjercizin

A jusLes para Conelliay :
Efrerjvg Proven lenke detiperucinmes:

PMreidie pasa Cucacss Tueoacables

Mhemmecincin

Ajusez de Actives vom Resal-adas
VARLACLEIMES BN Al 1LY DS

Disminncida  Anmemned en Ceemras Paer Csshra
Lisnrwcitn CACzno) oo Croo: Acrives
VARIATCIODNES M PASIYOS:

1Dismimagian Aumer by en Cocnlas o Pega
Uz it Acaccato ¢ Beaedaiog Syl
dMsrinaciar Aumente un Ol gaciee: Fissalce

VEHESLIOIC 3] Anine kg e Obts cuen Les por Poigar

ETRCTIVO PROYESIES TE WY OFERAT IO ES

Helembre 31,
201k mie
41521 [ g
120, 14875
12,000 (2080001,
(17076078 RO ERE
222 53000 L5, 00 43
I R W | I, 31042
[17.59054 500 AT
LY (20,591 14}
MELEENY 46,009,853




INAMOEBILIARIA SAN GREGORIO 5.4,
INDICATFIRES DT LIGUTAGA Y 8420 VRN

| RUE dle-12 | dic-14 |
L-HAL TR
Lahertmra A Dildipavione s Jumedialas:
|Canicl de Trakaji 47291 54 R I
[Auctiea Ceorivme Masivo Cimierde
Fomée Circeluire 1.1% 111
[Awlive S ermiemee. Paive Coriemte!
INieha daide 1.1% 111l
LaEra i nvenbariog v 6 i,
hind ez Ao “Tieeanzi e 1;.Gd HRLE
iC ajz v [Mancns - Inversicnes 1 2mpara s foaies- Ok
Finworismicobs o Homcarls:
Ferndn Branrsdia deCnkan TH2E L
[ uemlas Tir © bt Chenesld Vemtas taps * A0
U 5 SR UTTI I (TR Fe e T wTITE =oiva|
[ uerzas or Pogar Porveedres |0 namn A Wanlivd) - 140)
SeLVERNCLLG
Tolal 4 Avlies - Malicunic 2o 417
1 amal s Pretier - erineinin 1.4 LIt

die1d mar-13




INMOBILIARLA SAN GREGORIQ 5.4,

(O A St

| RLRRO | dic-12 | die-13 |
HEM T4 EN 1140
Sorhine Ing vane (13 X 45% 4oL,
1iRd2d Fatay agesnsi
'RI’!T.'I.EiI'III du Avlieg- 7 || ] Al
[{egmeses COperarivng = (RErsta b O pleeces bt Toled Ao
Apalan el (3] M +17
ITotnl Acrieass s ol
Sl 1ol i o] A2 (] [H = LR
pzibeand el Feamemic]
CFICIENCIA:
Merssos sabre torivoe 0.l 05|
Hpiszea Opamieeos 1 logoesns e Operacivas el beeal de Aciwead
Towresos sohre Capital de | rabajie - <oy

thipLaeos Dol 1 Inggesis Se Operarneas e ook s dae sl

# -— Rentshilldad aobre tngreansy




INMODBILLARLA 5AN GREGORICH S.A.
INDIC ADNGELES DL SALTD FINAKCTERA

RUBRD

dic-13 [

dic-1d |

ral T L il Aules i Impaesies | Eisoeses 'I"ugad-:w:-:l"?ntlde.-‘-.mi'.-ml_l r R HI Q.00
¥ [higpaan: Qperlivas 1 ogneaes se Operadvn=TTatal = dekvos: v i dsll
. [ de Flmeeahs &2 Capdlel Total e Tasives) *Gs HIERE] azul
4 MPaeves Lguidas 13 clided= Bet=nidasy [ odzl d= actieng * 1.9 LRl IRLNE |
i (aitaal ode TothadiiTarabde doniman® L2 aesl w
IniLice d= Satad Tiranciera .24 |
RIESCHEN IFE LI IER A Bradalilu Adin
YALOR ECONCGAMICO AGREGALC:
VMEA L Jo.irlidod Rt Ba i) =00 vl Cepor il - "amime s 4 554 20f LR ] |
Wl A sl el ' ta® IRLFEALTH | 14z
IVEal  [abimesss
Liepn da Operurdud 350 Ao
FONDID DE MANIOBRA i o
L e A
' IHE_‘_rﬁn: @iq_n,l_;:'hr.: Isafa f 204
o et e
JE
Hirrgar de i nielrs probable
e

- 1 .d--'!' i

1
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