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INFPOAATE DEL COMIESA RIC 

A los Señores Accor y Penta de Directos de 
ISMAIL IA AA AAA CA RECAMHAIO S.A. 

icaio de ke disposiciones legales a relación vo non berción de Conmisarios de 
IFMOBILIARIA 545 GREGORI 5A., por dl ado terminado al 31 de delembre del HZ 

proc ólacdir dl daliniación 6d sl pubssnts MON Edas- 

ha
l 

Mero revisado el Balance Gerard de IMMOBILIARIA SAN GREGORIO 54, 2 
49) de diciembre del 3012, y his arirespondicila citados, de teaillados, evolución del 
patrimonio y Mojo de efectren por el emo ferminado tn <ss fecha. Esk estudi 

firareierós son respoasabilldad de la Adminsiración de la Compañía. Muestra 
resprarallrkel 3 copie a qu sde ke tado linares basados uñ 

auestra revisión, 

En bra a muestra revisión los estados Proa ars mencionados, Jeoseoian 
raienrbemente en mos km aspeción. impertames la sliuación Cibiicicta de 
ISMUBILIARIA 5A5 EREGOMIO 54, al Al de diciembre del 3012, y los 

resultados de sas opericións y sul lujo de elecino por el año bamoadn 1 03 fecha ¿ke 
conformidad cs Preiapis de Contabilidad Ceneralmonio Acrpiardes en el bruma 

Hems realizado revisiones que e han juegedo perlimentos a los libios y registros 
contables, se Man examinado lie croatas de la Compara en alención a su igriliciación 
dentro de los respectivos grupos de Aca y Pasivos, y se han comprobado la 
ura hlbad de me saldos y sus renpildos; <rcemdrárelos que las meras bar sido 

mañejadas bo pracipiis y normes de comtailidad de general acepción: cn el 
Ecudor y dentro de un exilerió anilorie von ejercicios anteriores presentando cifras y 
saldos raraemcále reales. 

se han verificado de marer epoca, el rt calmas de das obligactoros 

fiscalos de la Empresa. les que se halle cubocrios dentro del ejercen 

La Compañía ha dado cempliraseato a oormas legales, caiularas y replamentanes ed 
como resolu de ls Juntas Cimerale: de Acciosistós la colaboración prostada 
pera el cumplimiento de mo humores ba do ea Dos MJ ans LOFTTAROS 

Lies lies da Acta. de Penta General de Acuiondsiós, e coman el libra e ATACA Y 
librús de Contabilidad e Tkevan de seceerdo con do que establoco Es meras Eepales 
pertinonies. 

En camplimicaio de nuestro funciones lo hor rallizado de acuerda son de que 
cslablocs e Lear de Compañós ce summiicúlo 234,



2. El sistema de ensirol interso de li Compará prover una riocable se gar idod en Cuanto: 
a la pateoción de activos cmo perdida o disposición no pukocizada y a la ooida hill 
de los registros contables pará la preparación de los estados firancieros y la existencia 
de dementes para ¿demificar los auiivs y defini icdne des ura. El vmcpto de 

seguridad razorsibás, reconoce que el codo de un sistema de control cuniable no 
debería ¿sceder el moni de dea heraliona que + derran del mismo y róvmda 

rem que el coto de an sima de control contable na debería cuoeder el mamrdo 
de los benebición que se derivan del miso y aderós rua que la calera de 

estos lacimres. nece la meme Tequlero EstMEcHiras Y JETA por fer he dde li LIErEnela. 
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l. Mie Leznl 

El Ari, 170 de la Ley de Comperñías y la resodación No. 92.14.3014 de lo Soperinendencia 
de LCompanias estables el cumpleñicalo de Ke Feyusábds Minis que deben ocallener ds 
mba de Comisaros. 

De pernmdo a los estatutos de la compañia ¿e do preferente a la Trcalicación, Eibar la 
ehligaloriedad de oomratar los servicios de 1 comisario, ques emitirá un informe sobe loe 
pperacimiés de la vompañás, la =hesción de activos y pasivos de la empresa, aspectos kpales y 
MOTOS, que será presentado ame la Juma de Accioalsias, pera >4 cumocimicmo y 

aprotachón, 

La Junia Generd de Accionistas designa cor comisario pelmcipal a li compañía a Predy Boro 
Pobedo Erro 

Ll Anberrdenico 

INMOBILIARIA 24 GEFCORDMÓ SAL e cor liaó En la cidad de Cedo Ecuodnr el 1d 

de julia del 1971. $4 acimidad principal, es el arrebato de bienes inreucbles edestiás 
podrá realicar todo Lpo de actos, cotiralos y operciónes relacionados con el mismo y 
permitidos por his leyos coma kedadas, acomdes y Mevsarios para el cumplimiento de 0 nbedo 

3, Contenido 

a Contral Interno 

La importancia de sener an hecs sistema de conrol interno como pare bambimertal dentro de 
an sicma adrunsinánao ci imprescindible ya que coaduot 4 e 0mprosas 3 omic su 
ción real. El comiral interao comprende el plain de procoámientos coordinados de Manera 
enburente a be reocridades de la compotés, pera proteger y respucendar sus cir verificar la 
exsciitud y confabildád de Los dali comables, sel como alvaro la cerda, prodectiridad 

y cuca E les OPEN, 

El coniral ina Es la Bow sobra la cual deseas ls fiabilidad de un serra contado. el 
grado de oral einer > AED UN sigreldad roraade de lo open rofkjudas 

en lí estados fmpacións. Des debilidad imporiante del comirod micras, Mepresciña Uh pecto 

nspativs dentro del sistema edmicisiralivea 

Li Norma Inemconal de Audhore Ha 6 do defino: “slgalíica todes las políticas y 
procedimientos (costrab inlcrros) adaptados par la lmintclacadn De 14 Em para ayudar 

4 logrés el objetivo de la adrróaisiración de asegurar, aio pomo a liciiWe, la conducción 
orácrada y eficiente de sy segocio, incluyendo adhesión a les pulíllcos de ariministración, lá 
salvaguards de activos, la prevención y detección de [raude y <Mmoa, la precisión e inepgraltdail 

de los registros comables, y la oportusa preparación de información financiera eoabiabde, El 
«prera de comal imerso va más allá de aquellos isumios que se rebicintas dirociemienit 104 
las lunciomos del aber de comabilidsd y comprende: 

al "el unbienss de comal” que sipuifica la actitd global, conciencia y at de 

directores y adrrinis tración respecto del sister de control Ímeran y +4 Eportinet 
enla cuidad,



bh “Procedimáentos de comirof” que silba aquellas politicas 3 procedimiemos además 

del blend de conorol que la admaimistración ha cabildo fura jog los Objetivos 
especificó de la nta, 

En comcdusión, nuria eradución del area de entro ión ds permás certilicar qie ke 
promdimienks Y amados emplememados por la gorendia, piñogon y salvageemban la 
mida aunómia de los tivos, obligaciones y hesllados de la compañía 

b Entorno Lsreamibro 

La econo máa del País teen en crecimiento menor con el relacionado al año 2011, esto se debió 
pelncipalmonto a que el Qotaero apunto al fotelecimdento de la infracsiractura e revés de la 
imuguraión de muevas vias a lo largo del par, la colminación del senmpuerto de Quita, el 
inácha de ide baladas elccida del rv dardo de planes hahitacioraes por modi 

del 1ES5. 

Durante el año 203, el Ecuador regeiro una inflación: sul de 4.164, segén infonne del 
INÉC., siendo uma bea mesór al 341%, regiarada ea 6l año 11. La careta há sd 
ca USD 345 141, roprárando en el halánce añaal de la cocanmás del Bomlor en re dm reas del 

340%, según datos peoporcionado por el NEC, Para el aña 3013 se espera que la economia 
vontinás creciendo pero so al misiñó fibra, Ya que se averia an partida de coimas 

scociorados. (Frerety INEX? y Aedios escritos del Pubs) 

En ql socke itdisarlal no 56 presentó mespur desprende debido a las muevas sormas Hgales y 

leyes tributarias como la anpesición de capos para la importación de portes y preso pura el 
soc subia, adímds del encrrccimicalo de das eberir prisñas para la clabomación de 
cualquier artículo al incrememarse al 5%, el impuerta a la salda de diveos (ES0) en lo 
comercial torabién iueo su repercusión: este impuesto, lo que ocssiono que en €l oleo 
iimesita == iscrememió el ICE, principolmealo a lis bebes decidas co lo que se 
encareció este peodicto y hajo yu demanda. 

A finales de año el gohicreo incremeñto el boo0 de desarrollo a 59 SILO, para 
Mireaciomiento, y la banca se le elimino la feculond que lenáan de romiverur Y <amilalizar sun 

garanciós y al hacerlo la Ley de Régimen Tributario, des conccdia Una robes del HI al 

speeao a la renta, 

¿Ciro derma que ta lacidido en el tajo desarcollo Empresniss, <s el articipo al Impuesto a la 
Henta que ineluye a dos ata monciaros, [HE Peestipano 1n [po par Heribas que m0 as 

ha percibido” 

A contiriación se detalbon los principales indicadores teonóriicos del 341 2 

INDICADORES ECORORMICOS DEL ECUADOR * 
      

  

  

  
  

  

  
  

  

  
  

  
    

¡Af AÑO 
SECTOR 21111 FT 

lieflación Arvaad 5/48 +15 
FB ¿ncainal en millones de USD l, 65.143 3125 
PI dreal co ron de USD DA 297 4 | 

Cria rel del PA 5,3 1ñ 

Carases Demi liar STELJIH 505 11 | 

| Desempleo = 3, 7 00% |     
    
 



ES 

"nens INEM. 

Mocmer Invmacioredos de infcemeión Frasier 

Mediante Hesdaciónes Ma DIEGOSCIHO. del 23 de nivieatro del 3008, estableció un 
nogras de aplicación obhliaorta de las PMormiss interreciónades de Información Fiat 

HF”, por medio del cual estos nonnas entraría $e vigencia a partir del | de <nero ide 01 6, 
haria el | de enero del DI dependicado del grupo «e empresas 2n que =e algas la 
Comparía. Fea el Cao de El Compalía IMMOBILIARIA SAN GREGORIO SA. le 
-5E1F”, euráría en vigencia a partir del | de erero del 3012, seso el | de ener del 2011, su 

ho ha de re ns, 

Los presas ¿silos remciens de IMMOBILIARIA SAN CREOGORIÓ $4. al 31 de 

diciembre del 3042, hom sido preparado Sotsiderarado dadás lis MIE, ecoiidas por el LASA, 

[Inemalioral Acenlinga Mueadards Boerd), que han sido adoptadas +1 el Bormdor mediante 
sudor eallidas por la Ssuporimentescia de Compañias, le <a iepiesraan la 
idopción integral, explicita y sin reserios de las referidas Morros lalecrociorades y aplicadas 
de manera uriforme a dore ejercicios ue 2 presarrian 

e Andlide Ainsectero y su Interpretación. 

La prrenteción: de los estadio linancioros se puede implemala con la imerpretación de 
rss lnancicras, como se declina a coraiAió 

Señores feconbos aqumño se prossita los Estados Financióros puta su apetece Dnal y 
declaramos haber campisdo con la Besolación No. Y2.14.31K4 e la Superiniendcóci de 

CostipasPees. 
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INMOBILIARIA 5AN GREGORIO 

BALANCE DE SITUACION IMPHOLAL 

  

(Expresado ea LS Dólares) 

Diicmbre 21, 

20611 012 

Actis 

Activo corriente: 

Ebeciivo mA1,12.05 113,319.51 

Inversiones Temporales 109,115.61 124-5511.24 
Cocntas por Cobrar ABLA A 14745 

Total acto corriente TAILS AA 

Propiedad Planta y Equipo 1.7312] 7.158,07 

TAL 07. 15597 

Total Acilro MATAR NE 176.65 

Pasivo y Pabrimonte de les Accrenisdas 

Pasto corriente: 

Cenas por Pagar 189,230, 1% 251,744 

Total pasivo corricnlz 1592399.15 251,724.44 

Total Pasivos 19 4, Lu 251,734,44 

Padrinmósio de lós Accionistas; 

Capital Social HAT 60 47601 

Reserva Legal 163,17 M3. 17 

Riscrea Facultalira SUE AS - 

Reserva de Capital 3,584.10 | 

Hesubtados del Ejercicio Amieriores Al 5008. 

Párdidas de Ejencicios Anleriocca [25,043.59] (25,045.50 

Liciidad Pérdida del Ejercicio 154256 6,171,341 

Resuliados Acumulmkoa Conversion HN fi, 757.24 

Tosal Patrimonio de be Accionistas: 73,193.67 AER 

1adal Pasivo + Farrimeoalo 252.792. 8h 300,176 44 
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO 

ESTADO DE RESULTADOS 
(Expresade en 15 irc 

  

  

    

  

  

Micro 3l, 

201 212 

Ventas 55 5H1,4K1 277,716.52 

Costo de Ventas - o 

leildad Hrata en Vontis 5A 0 FM, TIAA2 

tosstas Diporacionales: 

Gadlos Operacional ts A | (144465. 0.21 

Total Gasca de Operación (4,54 52) (147 06.175 

Viilidad (Perdida) en Operación 23,051.45 10,410,701 

Ortirus ingresas (asis 1 

Dios Ingrissos F 

Gastos Finatcicros (15,4) (11,574-38] 

Tutal Circa Ingresos y Gatos Het (75,491 (1200.58) 

Lisildad antes de Participación Trahajedores e o 

Impuesto a la Henta 21.575.604 2611.12 

15% Participacion Tribajadores 3,581.16 1,441.67 
23% Impuesto a la Benita AMIA IPR 

UTUADAD DEL EJERCICIO (5,423, 5h 6,171.MI



INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO 

  

  

(Expresado cn US Dólares] 
__— —— 

Diciembre Al, 

2011 17 

Captial Soczal 

Saldo Inicial 47.00 WTAN 

Sido Fina 347.5 347. 1 

Kierva Legal 
Saldis Inicral 54A IT MAA 17 

Sadd Final IMAIT m4 .17 

Keoerva FacuHutiva 

Salido Incral PA de Y 

Reclasiicacion a Resoliados Acumulados " EAN 

Sado Final dee 11 

Reserva de Capital 
Saldo Inicia 34,584, 10 38,584 19 

Reclasibcacios a Resultados Acumulados - (48,554, 19) 

Saldo Final +A, 19 - 

Resulta Acumulados 

Resuliados de Ejerciora Andar lor 334,522.61 34.046,27 

Péntidas Axumulbadis Años Añterires 25,145.80] (251445, 540) 

Roclasificición Hear Facallativa i 408.33 

Rodaiificación Reserva de Capital - 4,584, 14 

Diilidad Pérdida del Ejercicio 11,40. 5h 5 ITIMN 

Saldo Faral 13 OA 1 

Ecubiados Acemelados Pre carpo de la Adopcóóo por 
primera vez de MILE. 
saldo inical 7 
Rezerviú por rocaluscion de terrano y edificios a 87 15% 47 

Ajuste por Recalculo Depreciación Obres en Curso Edif - (32,371.53) 

Sibdo Final . ACTA A 

Tulad Patrimonio de los e dh 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

DAA? 144, 151.11



INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

¿Expresudo en 115 [ida ros) 

FLUJO DE CAJA PROVENIENTE DE OPERACIONES: 

Uiilidad Arta del Ejercito 

bi Conciliar 81 1 dl 

Efecto Provenicate de Operaciones; 

Promión pira Cuentas incobrables 

Depreciición 

Agusto de Activos coa Resultados 

VARIACIONES EN ACTIVOS; 

Dissanoción (Aumento) en Cuentas Por Cobrar 

Disminución (Aumemo) en Chros Aucios 

VARIACIONES EN PASIVOS: 

(Disminución) Aumerño <a Cuentas por Pegar 

¡Deminución) Aumento ea Benebiciós Socuales 

¡Cimisución Aumente yn Dl ipacione Hiscades 

(Dismáiración | Aemet En Liras cucobas por Pagar 

EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES 

  

Dictrenbre 31, 2012 
ni 

6,171.20 

E 

110033 

A A 

(514011545) 

113.100.431 

TS 

¿1211.58 

(0 

  

33190.00



INMOBILIARIA SAN GREGORIO 
ESTADO DE FLOJO DE EFECTIVO 
(Expresado 1 lilares) 

  

  

Diciembro 24, 2012 

11 

FLUJO DE CAJA UE PROVENIENTE DE OPERACIONES: 

Efecto Recibido de lentes M5, HAS 

Efocivo Pagado a Proveedores, Empleados y Útros (HL AMI 

Deros Ingresos (¡Gusto 1 Netos (120,794.58) 

Efectiva Proventente ¿Ulirado) de Operaciones 23, HI 6 

Aumento del Ebeciivo 10d 

Efecivo al Inicio del Año AIDA 
  

EFECTIVO AL FINAL. IHEL PECHO 114,110.61


