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INFORME DEL COMISARIO

A los Senores Accionislas v Junta de Directores de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

En cumplimiento de lus disposiciones legales en relacidon con nuesira funcion de Comisanios de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,, por el ano terminado al 31 de diciembre del 2011,
presentamos a continuacion ¢l siguiente informe:
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Hemos tevisado el Balance General de INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A., al
31 de diciembre del 2011, y los correspondicntes estados de resultados, evolucion del
patrimonio v flujo de efectivo por ¢l ano (erminado en esa fecha. Estos estados
financieros son responsabilidad de la Administracion de la Compania. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados [inancieros  basados c¢n
nuestra revision,

En basc a nucsira revision, los estados fimancieros antes mencionados, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importanies la siwacion financiera de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., al 31 de diciembre del 2011 y los
resultados de sus operaciones v su flujo de efectivo por el afio lerminado a esa Fecha de
ennformidad con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador.

Hemos realizado revisiones que se han juzgado pertinentes a los libros v registros
contables, s¢ han examinado las cuentas de la Compafiia en atencion a su significacion
deniro de los respectivos grupos de Activos y Pasives, vy se han comprobado la
veracidad de sus saldos v sus respaldos: encontrindose que las mismas han sido
manejadas bajo principios y normas de contabilidad de general aceptacion en el
Ecuador y dentro de un criterio uniforme con gjercicios anteriores presentando cifras y
saldos razonablemente reales.

Se han verificado de manera especial, ¢l oportuno cumplimicno de las obligaciones
fiscales de la Empresa, las que se hallan cubiertas dentro del ejercicio,

La Compania ha dado cumplimiento a normas legales, estatutarias v reglamentarias asi
como resoluciones de las Junlas Generales de Accionistas, la coluborucion prestada
para el cumplimiento de mis funciones han sido en los mejores lérminos.

Los libros de Actas. de Junta General de Accionistas, asi como el libro de Acciones ¥
libros de Contabilidad se levan de acuerdo con lo que establece las normas legales
periinentes,

En cumplimiento de nuestras funciones 1o hemos realizado de acuerdo con lo que
estahlece la Ley de Companias en su articulo 279,

El sistema de control interno de la Compania provee una razonable seguridad en cuanto
it la proteccion de activos como pérdida o disposicion no autorizada v a la confiabilidad
de los registros contables para la preparacion de los estados financieros y la existencia
de elementos para identificar los activos y defimir sobre los mismos. El concepro de



scguridad razonable, reconoce que el costo de un sistema de control contable no
deberia exceder el monto de los beneficios que se derivan del mismo y ademas
reconoce que el costo de un sistema de contro] contable no deberia exceder ¢l monto
de los beneficios que se derivan del mismo y ademas reconoce que la evaluacion de
estos faclores necesariamente requiere estimaciones v |uicios por parte de la Gerencia,
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1. Base Legal

El Arl. 279 de la Ley de Companias y la resolucion No. 92.1.4.3.0014 de la Superintendencia
de Companias establece el cumplimiento de los requisitos minimos que deben contener los
informes de Comisarios.

De acuerdo a los estalulos de la compania en lo referente a [a fiscalizacion, establece la
obligatoriedad de contratar los servicios de un comisario. quicn emitira un informe sobre fas
operaciones de la compaiiia. la situacion de activos y pasivos de la empresa, aspeclos legales v
socictarios, que sera presentado ante la Junta de Accionistas, para su conocimiento v
aprobacion.

La Junta General de Accionistas designa como comisario principal a la compania a Fredy Rene
Toledo Erazo

2. Antecedentes

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., se constituyé en la ciudad de Quito
Ecuador el 14 de julio del 1971. Su actividad principal, es el arrendamiento de bienes
inmuebles ademas podra realizar todo tipo de actos, contratos y operaciones
relacionados con el mismo y permitidos por las leyes ecuatorianas, acordes y
necesarios para al cumplimiento de su objeto

3, Contenido
a. Control Interno

La importancia de tener un buen sistema de control interno como parte fundamental dentro de
un sistema administrative ¢s imprescindible ya que conduce a las empresas a conocer su
situacion real, Tl control interno comprende el plan de procedimientos coordinados de manera
coherenie a las necesidades de la compania, para proteger y resguardar sus activos, verificar la
exactitud y confiabilidad de los datos contables, asi como alcanzar la eficiencia. productividad
v custodin en las operaciones,

El control interno ¢s la base sobre la cual descansa la confiabilidad de un sistema contable. el
grado de fortaleza determinara si existe una seguridad razonable de las operaciones reflejadas
¢n los estados financieros. Una debilidad importante del control interno. representa un aspecto
negative dentro del sistema administrativi.

La Norma Internacional de Auditoria No 6 lo define: “significa todas las politicas y
procedimientos (controles internos) adaplados por la administracién de una entidad
para avudar a lograr el objetivo de la admimstracidn de asegurar, tanto como sea
factible, la conduccion ordenada y eficiente de su negocio, incluyendo adhesion a las
politicas de administracion, la salvaguarda de activos, la prevencion y deleccion de
fraude y error, la precision ¢ integralidad de los registros contables, v la oportuna
preparacion de informacién financiera confiable. El sistema de control interno va mas
alla de aquellos asuntos que se relacionan directamente con las funciones del sistema
de contabilidad y comprende:



a) el ambiente de control” que significa la actitud global, conciencia y acciones
de directores y administracion respecto del sistema de control inlerno y su
importancia en la entidad.

b) “Procedimientos de control™ que significa aquellas politicas y procedimientos
ademis del ambiente de control que la administracion ha establecido para
lograr los objetivos especificos de la entidad.

En conclusion, nuestra evaluacion del sistema de control interno nos permite certificar que los
procedimientos y controles implementados por la gerencia, protegen y salvaguardan la
integridad ccondmica de los activos, obligaciones y resullados de la compafiia.

h. Entorne Econdmico

La economia del Pais tuvo un mayor crecimiento cn relacion al ano 2010, esto
se debid en gran medida a que el estado recibid fuerles cantidades de dinero por
el precio internacional del petrdleo y al aumento de las recaudaciones fiscales, y
gran parte de estos recursos fueron canalizados por medio de la politica de un
gasto publico desmesurado, y en atender a los sectores sociales mds pobres,
ademids en el desarrollo de una infraestructura ¢n los sectores vial ¢
hidrocléctrico, que beneficio al sector privado comercial y de la construceitn,
produciéndose una fuerte circulacién de dinero y por ende una mayor capacidad
adquisitiva en los ccualorianos, que favorecié al sistema financicro
principalmente a la banca, por efecto de que la gente se acostumbro al crédito
facil con la adquisicion de tarjetas de crédito y créditos de consumo que fucron
ofrecidos por las Instituciones Financieras,

Con relacion al sector exportador existio mucha preocupacion debido a que el
Gobierno Central no realizo mayores acercamientos para lograr tratados
comerciales con sus socios habituales, como los Estados Unidos de Norte
Ameérica v la Comunidad Europea no ha si sus directos competidores, Colombia
y Perti que alcanzaron con éxito estos tratados.

Para el ano 2012 se espera que la cconomia contimic creciendo pero no al
mismo ritmo, ya que se avecing un periodo de elecciones presidenciales.

A continuacidén se detallan los principales indicadores economicos del afo
2011.



INDICADORES ECONOMICOS DEL ECUADOR *

ANO ANO
SECTOR 2010 2011
Inflacién Anual _ 3,33 541
PIB (nominal en millones de USD W 56,998 65,145
PIB (real en millones de USD) 24,983 26,292
Crecimiento real del PIB % 35 5.2
Exportaciones FOB (en millones USD) 17,489 17,682
Exportaciones no petroleras (millones USD) 7,816 7,726
Importaciones FOB (en millones USD) 19,468 18,958
Balanza Comercial ( en millones USD) -1,979 -1276
Remesas emigrantes (en millones USD) 5498 626.4
Deuda externa privada (en millones USD) 3,257 5,118
Deuda externa publica (en millones USD) 8,671 9,868
Canasta familiar , 544.71 378.04
_Desempleo | 6,10 5,10%
Subempleo — 47_1l:§ = __il'-z_%
Pobreza : 37,10 28,6%

*Fuente INEN.

Normas Internacionales de Informacion Financiera

Con Resolucion No. SC-INPA-UA-G-10-005 de 5 de noviembre del 2010, publicada
en el Registro Oficial No. 335 de 7 de diciembre del 2010, la Superintendencia de
Compadias dispone sc adopte las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
para efecios del regisiro y preparacion de estados financieros, de las Companias
calificadas como PYMES, a partir del 1 de enero del 2012,

Las companias. que optaren por la inscripcion en el Registro de Mercado de Valores,
aplicarin NIIF completas, siendo su periodo de transicidn el ano inmedialo anterior al
de su inscripeion.

Las Companias preparardin la informacion contenida en el articulo segundo de la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 vy los remitirdn a la
Superintendencia, hasta el 31 de mayo del de mayo del 2011 el cronograma de
implementacion. y hasta el 31de noviembre del 2011, la conciliacion del patrimonio
neto.

Para el caso de INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A., procedieron a elahorar en el
mes de marzo del 2011, ¢l cronograma de implementacion y en el mes de septiembre
del 2011, se efectuaron las conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo “NEC™ al
patrimonio neto reportado bajo *NITF™, al 01 de enero del 2011 vy al 31 de diciembre
del 2011. Los ajustes efectuados al érmino del periodo de transicion, esto es para el



caso de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., al 31 de diciembre del 2011, se
contabilizarin ¢l 1 de enero del 2012, La informacién antes indicada se encuentra
debidamente aprobada por la Junta General de Accionisias, organismo estatutariamente
facultado para tales efectos.

¢. Andlisis financiero vy su interpreiacién,

La presentacion de los estados financieros se puede complementar con la interpretacion
de razones tinancieras. como se detalla a continuacién:

Sefnores Accionistas adjunto se presenta los Estados Financieros para su aprobacion

final y decluramos haber cumplido con la Resolucion No. 92.1.43.0014 de la
Superintendencia de Companias.
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