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A los sefiores Accionistas y Junta de Directores de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA SAN
GREGORIO S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre
del 2018, asi como los correspondientes el estados de resuliados integrales, el estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiera de INMOBILIARIA SAN GREGORIO
S.A., al 31 de diciembre del 2018, asi como sus resultados de sus operaciones y sus flujos
de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de Conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuesira responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe més
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los
estados financieros de este informe. Somos independientes de INMOBILIARIA SAN
GREGORIO S.A., de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de la auditoria
que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinién.

Responsabilidad de la Administracién y del Directorio de la Compajiiia en Relacion con
los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentaciéon razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF, y del control interno que la Administracién considere necesario para
permitir la preparacién de estados financieros libres de incorreccién material, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar
de la capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio
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contable de negocio en marcha excepto que la Administracién tenga la intencion de
liquidar la Compaiifa o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista
para evitar el cierre de sus operaciones.

La Administracién de la Compafifa es responsable de la supervision del proceso de la
informacion financiera de la entidad.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto este libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria NIA, siempre detecle una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir
en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.
Como parte de nuestra ayditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante todo nuestra auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, debido a fraude y error, diseflamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a esos riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
desviacion material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una
incorrecion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la
vulneracién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la Compatiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
 Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizaciéon de la Administracion del principio
contable de negocio en marcha y sobre la base de la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, que llame nuestra atencion en nuestro informe de auditoria en
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relacion con la informacion revelada en los estados financieros o si dichas revelaciones
no son adecuadas que expresemos una opinién calificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad
deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros asi como
sus notas explicativas y eventos subsecuentes de modo que logren la presentacion fiel.

e Comunicamos a los responsables de la Administracion de INMOBILIARIA SAN
GREGORIO S.A., en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y en el momento
de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia del control interno que identificamos en el transcurso de
la auditoria.

e También proporcionamos a los responsables de la Administracidon de la Compafiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demds
cuestiones e las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia y, en su caso las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracién de la Compafiia determinamos las que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en
consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro
informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidn o0, en circunstancias extremadamente poco [recuentes,
determinamos que una cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés publico del mismo.
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Informe Sobre Disposiciones Legales
Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., correspondiente al afio terminado al 31 de
diciembre del 2018, requerida por disposiciones legales, se emitira por separado.

Quito Abril, 10 del 2019

-,
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en US Délares)

Activos
Activo corriente:

Efectivo

Inversiones Corrientes
Cuentas por Cobrar
Impuestos Corrientes
Total activo corriente
Propiedad Planta y Equipo

Total activo no corriente

Total activo

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas

Pasivo corriente:

Cuentas por Pagar
Beneficios Sociales
Obligaciones Fiscales
Total pasivo corriente
Pasivo no Corriente
Obligaciones a Largo Plazo
Total pasivo no corriente
Total Pasivos

Patrimonio de los Accionistas:
Capital Social

Reserva Legal
Resultados Acumulados

Total Patrimonio de los Accionistas:

Alejandro Espinosa
Gerente

(Nota 3)
(Nota 4)
(Nota 5)

(Nota 6)

(Nota 7)
(Nota 8)
(Nota 9)

(Nota 11)

(Nota 12)
(Nota 13)
(Nota 14)

Diciembre 31,

2018 2017
138,674 248,705
1,073,586 1,020,808
12,359 71,549
49,747 128,335
1,274,366 1,469,397
97,159 97,159
97,159 97,159
1,371,525 1,566,556
124,789 290,903
6,856 10,318
2,484 34,811
134,129 336,032
990,294 990,294
990,294 990,294
1,124,423 1,326,326
20,000 20,000
4,007 3,320
223,095 216,910
247,102 240,230
1,371,525 1,566,556

Juan Flores
Contador General

Las notas adjuntas son parte infegrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresado en US Dilarcs)

Ventas (Nota 16)

Utilidad Bruta en Ventas

Gastos Operacionales:

Gastos Operacionales (Nota 17)
Total Gastos de Operacién

Utilidad (Pérdida) en Operacién

Otros Ingresos (Gastos)

Otros Ingresos (Nota 16)
Otros Gastos

Total Otros Gastos Neto

Utilidad o Pérdida antes de Participacidn Trabajadores e
Impuesto a la Renta

15% Participacion Trabajadores (Nota 10)

Impuesto a la Renta {Nota 10}

UTILIDAD NETA

ATejandro Espinosa

Gerente

Ao terminado en

Diciembre 31, 2018  Diciembre 31, 2017

40,404 198,567
40,404 198,567
(112,764) (115,905)
(112,764) (115,905)
(72,360) 82,662
83,520 51,685
(551) (115,701)
82,969 (64,016)
10,609 18,646
1,591 2,797
2,146 6,139
6,872 9710

Juan Flores
Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
(Expresado en US Délares)

Afio terminado en

Diciembre 31, 2018

Diciembre 31,2017

Capital Social

Saldo Inicial 20,000 20,000
Saldo Final (Nota 12) 20,000 20,000
Reserva Legal

Saldo Inicial 3,320 2,349
Reserva Legal 2017 - 971

Reserva Legal 2018 687 -
Saldo Final (Nota 13) 4,007 3,320

Resultados Acumulados

Saldo Inicial (Nota 14) 216,910 227,823

Ajustes Contra Resultados - -

Ajuste al Pasivo por Aumento de Capital - (19,652)
Reserva Legal (687) (971)
Utilidad del Ejercicio 6,872 9,710

Saldo Final b 223,095 216,910

Total Patrimonio de los Accionistas 247,102 240,230

Alejandro Espinosa Juan Flores
Gerente Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en US Délares)

Afo Terminado en

FLUJO DE CAJA DE PROVENIENTE DE OPERACIONES:

Efectivo Recibido de Clientes
Efectivo Pagado a Proveedores, Empleados y Otros

Otros Ingreso (Gastos) Netos

Efectivo Proveniente de Operaciones

EFECTIVO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Inversiones Corrientes

Efectivo utilizado en actividades de Inversion

Disminucion del Efectivo

Efectivo Inicio del Afio

EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Diciembre 31, 2018 Diciembre 31,2017
178,182 139,275
(318.404) (13,931)
82,969 (64,016)
(57,253) 61,328
(52,778) (51,685)
(52,778) (51,685)
(110,031) 9,643
248,705 239,062
138,674 248,705

Honbolaflr?

—ATejandro Espinosa
Gerente

Juan Flores

Contador General

10tas adjuntas son parte integrante de los estados financieros e de los estados financieros
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en US Délares)

Aiio Terminado en

Diciembre 31, 2018 Diciembre 31,2017
FLUJO DE CAJA PROVENIENTE DE OPERACIONES:
Utilidad Neta del Ejercicio 6,872 9,710
Ajustes para Conciliar el Ingreso en
Efectivo Proveniente de Operaciones:
VARIACIONES EN ACTIVOS:
(Aumento) Disminucién en Cuentas Por Cobrar 63,850 (59,725)
(Aumento) Disminucién en Impuestos 78,588 (1,987)
{Aumento) Disminucion en Otras Cuentas Por Cobrar (4,700) 2,420
VARIACIONES EN PASIVOS:
Aumento (Disminucidn) en Cuentas por Pagar (166,114) 271,251
Aumento (Disminucién) en Obligaciones Sociales i (3,462) 1,766
Aumento (Disminucién) en Obligaciones Fiscales (32,327) (10,607)
Aumento (Disminucidn) en Otros Pasivos - (151,500)
EFECTIYO PROYENIENTE DE OPERACIONES (57,253) 61,328

—#tejandro Espinosa Juan Flores

Gerente Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros e de los estados fimancieros




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Délares

1.1

Constitucion y Objeto

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., fue constituida en la ciudad de Quito
Ecuador ¢l 14 de julio de 1972 Su actividad principal es el arrendamiento de
bienes inmuebles, ademas podra realizar todo tipo de actos, contratos y
operaciones relacionadas con el mismo y permitidos con las leyes Ecuatorianas,
acordes y necesarios para el cumplimiento de su objeto social.

Con fecha 05 de septiembre del 2014, la Compafiia INMOBILIARIA SAN
GREGORIO S.A., realiza un aumento de capital y reforma de estatutos.

Con estos antecedentes, la Compaiiia se encuentra en capacidad de realizar todas
las actividades mercantiles que estén enmarcadas dentro de la Ley Ecuatoriana y
dentro del giro de su negocio.

[.a compafiia genera sus ingresos por concepto del arrendamiento de las oficinas
del edificio propiedad de la Compaiiia. )

Situacién Econdomica del Ecuador

La Economia del Ecuador crecié un 1.4%, en el 2018, en el altimo trimestre del
afio, y se proyecta un crecimiento de 1,7%, para el 2019, segin la Comisién
FEconémica para América Latina y el Caribe (CEPAL). Asi también la inflacidén
para el afio 2018. reflej6 una inflacién de 0.27%, superior a la inflacién negativa
del -0.20%, del ano 2018, El mismo organismo también precisd6 que la
recuperacién fue liderada por el consumo privado, mayor colocacién de crédito de
consumo y, en general por la compra de bienes y servicios. Los sectores mas
dindmicos fueron la acuicultura a través de la produccion del camardn, los
servicios basicos el alojamiento y servicio de comida, las importaciones y el
sector de la construccion. El afio 2019, economicamente serd un afo clave
principalmente en las ciudades mas grandes del pais debido a que se elegirdn mas
de 5, mil autoridades seccionales; porque de ahi va a depender en buena medida la
coalicién del Gobierno de cara a los dos afios que le quedan en el poder.

A la fecha de emision de nuestro informe no es posible determinar los efectos de
estas condiciones sobre la evolucion futura de la economia del Ecuador y las
consecuencias, en el caso de que existieran sobre la posicién financiera y
resultados futuros de operaciones de la Instituciéon. En tal virtud, los estados
financieros adjuntos deben ser leidos y analizados considerando los
acontecimientos antes mencionados.
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Délares

1.2

2.1

22

2.3

Aprobacion de los Estados Financieros

L.os estados financieros por el afio terminado en diciembre 31, 2018, han sido
emitidos y aprobados por la presidencia ejecutiva de la Compafiia el 05 de abril
del 2019, y serdn puestos a consideracion de los Accionistas para su aprobacién
definitiva en la Junta General de Accionistas. En opinién de la Gerencia General,
los estados financieros serdn aprobados por la Junta general de Accionistas sin
modificaciones

POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las politicas de contabilidad significativas han considerado todas las NIIF,
vigentes a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros.

Bases de Presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A., al 31 de
diciembre del 2018, han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (N.LLF), emitidas por el 1.A.S.B., (International
Accounting Standards Board), que han sido adoptadas en el Ecuador mediante
resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, las cuales
representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas
Internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan,

[.as Normas Internacionales de Informacion Financiera (N.I.L.F.), adoptadas en el
Ecuador, requieren que la Administracion efectiie ciertas estimaciones y utilice
ciertos supuestos, para determinar la valuacién de algunas partidas incluidas en
los estados financieros y efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los
mismos. Aun cuando pueda llegar a diferir en su efecto final, la Administracion
de la Compaiiia ha considerado que las estimaciones y supuestos utilizados fueron
los adecuados en las circunstancias. Los estados financieros al 31 de diciembre
del 2018, han sido preparados considerando todas las NIIF, emitidas hasta la
fecha.

Moneda Funcional

Los estados financieros estdn expresados en dolares de los Estados Unidos de
Norte América, moneda de mediciéon de la Compafiia y de curso legal en el
Ecuador.

Costo Historico

El criterio de preparacion de los estados financieros es el de costo historico.

Generalmente el costo historico esta basado en el valor razonable de la
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Doélares

2.4

25

contrapartida entregada a cambio de la adquisicion de bienes y servicios, en el
curso normal de la operacion.

Valor razonable es el importe de efectivo u otras partidas equivalentes al efectivo
recibidas al momento presente de la venta de un activo o el valor pagado por la
liquidacién o transferencia de un pasivo que se espera puedan cancelar las deudas,
en el curso normal de la operacién. El costo histérico es la base o método de
mediciéon cominmente utilizado por las entidades al preparar sus estados
financieros. Este método se combina generalmente con otras bases de medicion
como el menor entre el costo histérico y el valor neto realizable para los
inventarios, el valor de mercado para titulos valores y las obligaciones y
pensiones a su valor presente.

Reconocimiento

lLa compafiia reconoce un activo o un pasivo financiero en el momento de la
negociacién, es decir, cuando se¢ realice la cpmpra o se vende el activo o se
compromete a pagar el pasivo.

Activos y Pasivos Financieros

Clasificacion.- La compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias:

e Inversiones Temporales
Cuentas por Cobrar

e Anticipos de Proveedores y,
Otras Cuentas por Cobrar

Los pasivos financieros son clasificados en:
e Otras Cuentas por pagar

Dicha clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron o se
asumnieron, respectivamente. La administracion define la clasificacién al momento
de su reconocimiento inicial.

Cuentas por Cobrar

Incluye los documentos y cuentas por cobrar que representan el derecho a favor de
la Compafiia que se originé por la comercializacion de bienes y servicios a
crédito; las mismas que se han clasificado como activos corrientes debido a que su

fecha de vencimiento es menor a doce meses. Las mencionadas cuentas por cobrar
no incluyen una provisién para disminuir su valor al de probable realizacién en
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Doélares

2.6

2.7

razén de que las mismas se han recuperado en su totalidad a la fecha de

vencimiento.

Propiedades Planta y Equipo

Incluyen Terrenos, Edificios e Instalaciones.

Las propiedades planta y equipo se registra al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y perdidas por deterioro, en caso de producirse. El

costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion, después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, mas

- todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en

las condiciones necesarias para que pueda operar. Los desembolsos posteriores a
la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdmicos futuros relacionados con la inversion fluyan hacia la Compafiia v los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones 0 mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

Los Terrenos no se deprecian, La depreciacion de la propiedad planta y equipo se
la realiza bajo el método de linea recta en funcién de la vida 1til estimada de los
activos fijos que dispone la Compafiia. La depreciacion, el valor residual y la vida
atil se revisan, anualmente al final del periodo contable y en el caso de la
existencia de un cambio significativo, el nuevo efecto serd contabilizado de
manera prospectiva.

El cargo por depreciacién y mantenimiento se reconoce en el resultado del
periodo en el que se incurre.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no ha cargado en los resultados del
ejercicio ningun valor por concepto de depreciacién, debido a que todos sus
activos se encuentran totalmente depreciados.

Impuestos Diferidos

Las diferencias temporarias son las que existen entre el importe en libros de un
activo o pasivo en el estado de situacidon financiera y su base fiscal. Los pasivos
por impuestos diferidos son las diferencias temporarias imponibles, se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Los activos por
mmpuestos diferidos son las diferencias temporarias deducibles. Se reconocera un
activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que podrdn cargar esas diferencias
temporarias deducibles. No se reconocerd un activo y pasivo si estos surgen del
reconocimiento inicial en una transaccién que: no es una combinacién de
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Délares

2.8

negocios; y en el momento en que la transaccion, no afecte ni a la utilidad
gravable ni a la utilidad contable.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe. La entidad debe reducir
el importe del saldo del activo por impuestos diferidos, en la medida que estime
probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro,
como para permitir que se recupere la totalidad o una parte de los beneficios del
activo por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas y leyes fiscales que al final
del periodo de presentacion hayan sido aprobadas, al final del periodo sobre el que
se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que
la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar
el importe en libros de sus aclivos y pasivos.

La Compafiia compensara los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia ticne la
intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos Corrientes y Diferidos reconocidos en el Resultado.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocerdn como ingreso o gasto y se
incluyen en el resultado del periodo, excepto en la medida en que una transaccion
0 suceso que se reconoce en el mismo periodo o en otro diferente, fuera del
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio. La
mayoria de los pasivos y de los activos por impuestos diferidos aparecerdn cuando
los ingresos y gastos, que se incluyen en la utilidad contable de un determinado
periodo, se computen dentro de la utilidad o (pérdida) fiscal en otro diferente.

Provisiones

La Compaifiia reconoce una provision cuando tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado; es probable que la
entidad tenga que desprenderse de recursos, que incorporen beneficios
econémicos para cancelar tal obligacién; y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacién.
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El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion, al final del
periodo sobre el que se informa, del desembolso necesario para cancelar la
obligacidn presente. No obstante, la estimacion del importe que la entidad vaya a
necesitar, para hacer el pago o la transferencia, proporcionara la mejor evaluacion
del desembolso necesario para cancelar la obligacion presente al final del periodo
sobre el que se informa.

Beneficios a Empleados

2.9.1 Participacion trabajadores

Segun lo establecido por la legislacion laboral ecuatoriana la Compaiiia calcula
una tasa del 15%, de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta. Se
registra con cargo a resultados del ejercicio en funcién de la labor desempenada
por cada una de la persona favorecida de este beneficio.

2.9.2 Beneficios Sociales

Corresponden a las provisiones por concepto de décimo tercero y décimo cuarto
sueldo ademads de los beneficios de la seguridad social, tanto la provisién asi como
el pago se realizada de acuerdo a lo establecido en le legislacion laboral
ecuatoriana vigencia.

2.9.3 Reconocimiento de Ingresos

2.10

Los ingresos de actividades ordinarias se mediran al valor razonable de la
contraprestacién, cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe de cualquier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

Venta de servicios por arrendamiento de oficinas del edificio de su propiedad.

Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los riesgos y beneficios de tipo
significativo, derivados de la prestacién de servicios por concepto de
arrendamiento de las oficinas del edificio de su propiedad; el importe de los
ingresos y los costos incurridos o por incurrit, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafiia reciba los
beneficios econémicos asociados con las transacciones.

Reconocimiento de Costos y gastos

Se reconoce un costo y gasto en el estado de resultados cuando el gasto puede
medirse con fiabilidad. Esto significa que tal reconocimiento ocurre
simultdneamente al reconocimiento del incremento de las obligaciones o
disminucién en los activos, y se registran al costo histérico.
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2.11

2.12

Compensacion de un Activo Financiero con un Pasivo Financiero

Un activo y un pasivo financiero se compensaran, y su importe neto se presentara
en el estado de situacion financiera cuando la Compaifiia; tenga, el derecho,
exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion
de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.
Esta Norma requiere la presentacién de los activos financieros y pasivos
financieros por su importe neto, cuando al hacerlo se reflejen los flujos de efectivo
futuros esperados de la entidad por la liquidacién de dos o mads instrumentos
financieros separados. Cuando una entidad tiene el derecho a recibir o pagar un
unico importe, y la intencion de hacerlo, posee efectivamente un unico activo
financiero o pasivo financiero. En otras circunstancias, los activos financieros y
los pasivos financieros se presentardan por separado unos de otros, de forma
congruente sus caracteristicas como recursos u obligaciones de la Compafiia.

(]
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
norma legal, contempla la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan en resultados.

Instrumentos Financieros

Se reconoce un instrumento financiero cuando la Compaiifa pase a formar parte de
las disposiciones contractuales que den lugar a un activo financiero en una
Compaiiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compaiiia.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a valor razonable, la
Compaiia revela el valor razonable correspondiente a cada clase de activos y de
pasivos financieros, de tal forma que permita la realizacion de comparaciones con
los correspondientes importes en libros.

La Compaiiia agrupa los instrumentos financieros, en clases que sean apropiadas
segun la naturaleza de la informacién a revelar en funcion de las caracteristicas de
dichos instrumentos financicros. La Compafila suministra la informacién
suficiente para permitir la conciliacién con las partidas presentadas en el estado de
situacién financiera. Al revelar los valores razonables, la Compaiiia agrupa los
activos y los pasivos financieros en clases, pero solo los compensa en la medida
en que sus importes en libros estén compensados en el estado de situacion
financiera.
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2.12.1 Activos Financieros
La Compaiiia clasifica sus activos financieros de acuerdo a la siguiente categoria:

Activos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados,
mostrando por separado los designados como tales en el momento de su
reconocimiento inicial o posterior. La clasificacion depende de la naturaleza y
propdsito de los activos financieros y sc¢ determina al momento del
reconocimiento inicial. Las compras o ventas de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccidn. Se conoce como compras
v ventas a todos los activos financieros que requieran la entrega de un activo
dentro del tiempo establecido por una regulacién o acuerdo de mercado.

2.12.2 Método del Interés Efectivo

En el método del interés efectivo, se identifican las comisiones que son parte
integral de la tasa de interés efectiva de un instrumento financiero. La descripcion
de las comisiones por servicios financieros puede no ser indicativa de la
naturaleza y sustancia del servicio prestado. Las comisiones que son parte integral
de la tasa de interés efectiva de un instrumento financiero se tratan como un ajuste
a la tasa de interés efectiva, a menos que el instrumento financiero se mida a valor
razonable, reconociendo los cambios en el valor razonable en el resultado del
periodo. En esos casos, las comisiones se reconoceran como ingreso de
actividades ordinarias o como gasto cuando el instrumento se reconozca
inicialmente.

Para calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo esperados
teniendo en cuenta todos los términos contractuales del instrumento financiero
(por ejemplo, pagos anticipados, duracién, opciones de compra y similares), pero
no tendra en cuenta las pérdidas crediticias esperadas. El célculo incluira todas las
comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las partes del
contrato, que integren la tasa de interés efectivo, los costos de transaccién y
cualquier otra prima o descuento. Se presume que los flujos de efectivo y la vida
esperada de un grupo de instrumentos financieros similares pueden ser estimados
con fiabilidad. Sin embargo, en aquellos casos excepcionales en que los flujos de
efectivo o la vida restante de un instrumento financiero (o0 de un grupo de
instrumentos financieros) no puedan ser estimados con fiabilidad, la entidad
utilizard los flujos de efectivo contractuales a lo largo del periodo contractual
completo del instrumento financiero (o grupo de instrumentos financieros).
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2.12.3 Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros que no son cotizados en un
mercado activo. Son medidos al costo amortizado usando el métodos de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier otro deterioro de valor las cuentas por cobrar,
otras cuentas por cobrar, saldos bancarios cfectivos y otros activos financieros.

2.12.4 Deterioro de Activos Financieros

A la fecha de presentacion se reconocen los cambios acumulados en las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo desde ¢l reconocimiento
inicial como una correccién de valor por pérdidas para activos financieros con
deterioro de valor crediticio originados o comprados. Los Activos financieros
distintos a aquellos designados a valor razonable con cambios en los resultados
son probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se
informa. Después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero, se reconocera el deterioro del activo
financiero cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de
uno o mas eventos que hayan ocurrido o se hayan visto afectados.

[.a Compafiia selecciona su politica contable para cuentas por cobrar y activos de
los contratos de forma independiente una de la otra.

La correcciéon de valor por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo
financiero que se mide como, una cuenta por cobrar por arrendamientos, un activo
de contrato 0 un compromiso de préstamo y un contrato de garantia financiera a
los que se les aplica los requerimientos de deterioro de valor después del
reconocimiento inicial.

Los requerimientos de deterioro de valor para el reconocimiento y medicion de
una correccién de valor por pérdidas a activos financieros que se midan a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Sin embargo, la correccién de
valor por pérdidas debera reconocerse en otro resultado integral y no reducira el
importe en libros del activo financiero en el estado de situacién financiera.

En cada fecha de presentacién, una entidad medird la correccion de valor por
pérdidas de un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de
ese instrumento financiero se ha incrementado de forma significativa desde su
reconocimiento inicial.

El objetivo de los requerimientos del deterioro de valor es reconocer las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo de todos los
instrumentos financieros para los cuales ha habido incrementos significativos en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial evaluado sobre una base

18



INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Doélares

2.13.

colectiva o individual considerando toda la informacion razonable y sustentable,
incluyendo la que se refiera al futuro.

Si, en la fecha de presentacion, el riesgo crediticio de un instrumento financiero
no se ha incrementado de forma significativa desde el reconocimiento inicial, una
entidad medira la correccion de valor por pérdidas para ese instrumento financiero
a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses.

Para compromisos de préstamo y contratos de garantia financiera, la fecha en que
la entidad pasa a ser una parte del compromiso irrevocable debera considerarse la
fecha del reconocimiento inicial a efectos de aplicar los requerimientos de
deterioro de valor.

Si una entidad ha medido la correccion de valor por pérdidas para un instrumento
financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo
de vida del activo en el periodo de presentacion anterior, pero determina en la
fecha de presentacion actual deja de cumplirse, la entidad medird, en la fecha de
presentacion actual, la correccion de valor por pérdidas por un importe igual a las
pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses.

Una entidad reconocerd en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida
por deterioro de valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o
reversiones) en que se requiere que sea ajustada la correccidon de valor por
pérdidas en la fecha de presentaciéon para reflejar el importe que se exige
reconocer de acuerdo con esta Norma.

Pasivos ¢ Instrumentos de Patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos de que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la Obligacién por lo
menos doce meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.13.1 Pasivos Financieros

La compaiiia clasifica sus pasivos financieros como medidos posteriormente al
costo amortizado, excepto los pasivos financieros reconocidos a valor razonable
con cambios en resultados. Estos pasivos, incluyendo los derivados que se
medirén con posterioridad al valor razonable. Los pasivos financieros que surjan
por una transferencia de activos financieros que no cumplan con los requisitos
para su baja en cuentas.
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2.13.2 Otros Pasivos

Los otros pasivos financieros incluyen las cuentas por pagar y otras cuentas por
pagar y se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa
de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es el método de cdlculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacién al gasto financiero durante el
periodo relevante, Es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar incluye todos los honorarios y puntos pagados o
recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de
transacciones y otras primas o descuentos estimados a lo largo de la vida esperada
del pasivo financiero o cuando sea adecuado, con un importe neto en libros en
periodos mas cortos al momento de su reconocimiento inicial.

2.13.3. Baja de un Pasivo Financiero

i
La Compaiia da de baja un pasivo financiero si v solo si expiran cancelan o

cumplen sus obligaciones. La diferencia entre el importe en libris del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el
estado de resultados del periodo.

2.13.4 Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una
participacién residual de los activos de una entidad, después de deducir todos los
pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad de la Compaiiia
se reconocen por los ingresos recibidos, netos de los costos de emision directos.

La recompra de los instrumentos de pairimonio propio se deducen y reconocen el
patrimonio directo de la Compafifa. No se reconoce ninguna pérdida o ganancia
en el resultado del ejercicio derivada de la compra, venta, emision o amortizacién
de los instrumentos de patrimonio propios de la Compania.

2.14 Normas Internacionales de Informacién Financiera pronunciacién y
aplicacion

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), ha emitido una
serie de nuevas normas y mejoras, para que Sean aplicadas por parte de la
compafiia, a partir del 1 de enero del 2018, mismas que han sido adoptadas o no
en los estados financieros:

Pronunciamientos que se aplicaran a partir del periodo 2018.
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NORMA TITULO ESTANDARES NUEVOS FECHA DE APLICACION

NIIF 7  Instrumentos Revelaciones Adicionales 1 de enero 2018
Financieros: y enumniendas por
Informacion a consecuencia resultantes
Revelar de NIIF 9

NIIF 9  Instrumentos Introduccion de un modelo 1 de enero 2018
Financieros: de contabilidad de
Informacion a coberturas
Revelar

Un tnico modelo de
deterioro de valor de
"pérdidas esperadas” con
proyeccion al futuro para
los activos financieros a
valor razonable con
cambios en resultados

NIIF 15 Ingresos Ordinarios Publicacion de la norma 1 de enero 2018
Provenientes de "Reconocimiento de los
Contrato con los ingresos procedentes de
Clientes los contratos con los

clientes", esta norma
reemplazard alaNIC 11y
18, SIC 31, CNIIF 31, 15
y 18
NIIF 16 Arrendamiento Para reconocer, medir, 1 de enero 2019
presentar y revelar los
arrendamientos: esta
norma reemplaza a la NIC
17. SIC 135, SIC 27,
NIIF 17 Contratos de Publicacién de la norma 1 de enero 2021
Seguros para una contabilidad
consistente basada en
principios para contratos
de seguros; esta norma
reemplaza a la NIIF 4.
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NORMA

NIC 2

NIC 7

NIIF 2

TITULO
Impuestos a los
Ingresos

Estado de Flujo de
Efectivo

Pagos Basados en
Acciones

ESTANDARES NUEVOS FECHA DE APLICACION
Enmiendas para aclarar: 1 de enero 2017
Las pérdidas no-recalizadas
en instrumentos de deudas
a valor razonable y
medido a costo.

El valor en libros del
activo no limita la
estimacion de las
probables utilidades
futuras sujetas a
impuestos.

Los estimados para
utilidades futuras sujetas a
impuestos excluyen las
deducciones tributarias.
La entidad valora el activo
tributario diferido en
combinacién con otros
activos {ributarios
diferidos.

Para aclarar que las 1 de enero del 2017
entidades tienen que
proporcionar revelaciones
que les permitan a los
usuarios de los estados
financieros evaluar los
cambios cn los pasivos
que surjan de las
actividades de
financiacion.

Para aclarar el estandar en 1 de enero del 2018
relacién con la
contabilidad para las
transacciones de pago
basado-en-acciones
hquidado-en efectivo que
incluyen una condicion de
desempefio, la
clasificacion de las
transacciones de pago
basado-en-acciones con
caracteristicas de
liquidacion neta, y la
contabilidad
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NORMA TITULO

NIC 40 Propiedades de
Inversién

NIIF 9 Instrumentos
Financieros

NIIF 10 Ventao

Y NIC  contribucion de

28 activos entre un

inversionista y su

asociada o negocio

conjunto

ESTANDARES NUEVOS FECHA DE APLICACION

Enmiendas al paragrafo 57
para establecer que la
entidad tiene que transferir
una propiedad a, o desde,
propiedad de inversién
cuando, y sélo cuando,
haya evidencia de un
cambio en el uso. Un
cambio en el uso ocurre si
la propiedad satisface, o
deja de satisfacer, la
definicion de propiedad de
inversion. El cambio en
las intenciones de la
administracién para el uso
de una propiedad por si
mismo no constituye
evidencia de un cambio en
el uso.

Enmiendan los
requerimientos existentes
en la NIIF 9 en relacién
con los derechos de
terminacion en orden a
permitir la medicion a
costo amortizado
Enmiendas a la NIIF 10
‘Estados financieros
consolidados’ y a la NIC
29 ‘Inversiones en
asociadas y negocios
conjuntos’ para aclarar el
tratamiento de la venta o
contribucién de activos de
un inversionista a su
asociada o negocio
conjunto.

1 de enero del 2018

1 de enero del 2019

Fecha Efectiva
aplazada
indefinidamente
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2.14.1 NIC 16 Propiedad Planta y Equipo y NIC 38 Activo Intangible

Estipula que el método de depreciaciéon basado en los beneficios econémicos
futuros que vienen de un activo puede no ser apropiado, en razon de que existen
factores tales como la obsolescencia técnica o comercial y el deterioro natural
producido por la falta de utilizacion del bien. De igual forma para un activo
intangible se clarifica que estos ingresos pueden ser una base inapropiada para
medir la amortizacion de esta clase de activos.

2.14.2 NIIF 15 Ingresos Procedentes de Contratos con Clientes”.

5 B

La compafiia para el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018, ha aplicado
NIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias” para el reconocimiento de sus
ingresos ordinarios por referencia al grado de realizaciéon de sus proyectos
denominada habitualmente con el nombre de método del porcentaje de
realizacién. En mayo del 2015, se emitio la NIIF 15 “Ingresos Procedentes de
contratos con clientes” con la finalidad de reemplazar el actual lineamiento de
reconocimiento de ingresos.

Derogando de esta manera la NIC 18 “Ingresos ordinarios™, NIC 11 “Contratos de
Construccion”, CINIIF 13 “Programas de Fidelizacion de Clientes”, CINIIF 15
“Acuerdos para la Construccion de Inmuebles” CINIIF 18 “Transferencias de
Activo procedentes de Clientes” y SIC 31 “Ingresos — Permutas de Servicios de
Publicidad”

La compafiia aplicard de manera obligatoria los nuevos lineamientos establecidos
en la nueva norma a partir del 1 de enero del 2018, el principio basico de esta
norma es que la compaiiia debera reconocer el ingreso de actividades ordinarias
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos
con los clientes por un derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Esta norma establece cinco etapas para el reconocimiento del ingreso.

La existencia de un contrato con el cliente.

Identificar y segregar las obligaciones de desempefio asumidas en el contrato.
Determinar el precio de la transaccion.

Asignar el precio de la transaccién entre las distintas obligaciones de desempefio
identificadas.

Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga cada obligacién de desempefio

asumida en el contrato.
La compaiiia realizard un diagnostico anticipado sobre el impacto de los posibles

efectos de aplicacién de la nueva norma, principalmente en aquellos contratos que
s¢ celebran a largo plazo.
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2.14.3 NIC 1 Presentacion de Estados Financieros

Se ha establecido mejoras sobre la informacién a revelar en los estados
financieros, principios y requisitos de las normas vigentes con la finalidad de que
los usuarios de los estados financieros puedan comprender el impacto de
transacciones completas.

2.14.4 Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2014 — 2016 y Ciclo 2015-2017

La compafiia ha aplicado las modificaciones a las NIIF incluidas en las Mejoras
Anuales a las NIIF ciclo 2015 — 2017, por primera vez en el presente afio. La
aplicacion de las demas enmiendas no ha tenido algtin impacto significativo en las
revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros.

2.14.5 NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

Las modificaciones aclaran qug¢ no se considera un nuevo plan de venta cuando
una entidad decide vender un activo (0 un grupo enajenable) que estaba
previamente clasificado como mantenido para distribuir a los propietarios, o al
reves, cuando decide distribuir a los propietarios un activo que estaba previamente
clasificado como mantenido para la venta. La entidad continuard aplicando la
contabilizacién de la NIIF 5. Esta modificacion se aplicaréd prospectivamente.

2.14.6 NIIF 7 Instrumentos Financicros

Se aclara que un contrato de servicios que incluye una retribucidén puede constituir
una implicacion continuada en el activo financiero transferido y se climina el
requerimiento de incluir en los estados financieros intermedios los desgloses sobre
la compensacion de activos y pasivos financieros. El impacto de esta modificacién
para la compafiia no serd de importancia relativa y no cambiara la lectura de los
estados financieros.
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3. Inversiones Temporales

Un resumen de inversiones temporales es como sigue:

Diciembre 31,
2018

Certificado de Inversion en el Banco

Pichincha, a un plazo de 182 dias, y una tasa 535,972
del 6%, con vencimiento en junio del 2019.

Certificado de Inversion en el Banco

Pichincha, a un plazo de 182 dias, y una tasa 537,614
del 5.25%, con vencimiento en mayo del
2019.

1,073,586

®

4. Cuentas por Cobrar

Un resumen de cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
(N Clientes 5,114 69,004
Anticipo Proveedores 5,200 -
Anticipos Empleados 2,045 2,545
12,359 71,549

(1) Estos importes se mantienen con su valor en libros ya que derivan de los
contratos de arrendamientos, que es la operacion principal de la empresa los que
tienen su sustento en la facturacion, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera estos rubros son normalmente una buena aproximacion
de su valor razonable por tal razén no se acogiod ninglin método de valoracion
recomendados por la NIIF 9 Instrumentos Financieros

El saldo se encuentra concentrado en su totalidad en tres clientes, los cuales
detallamos a continuacion:
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% de
Cliente Saldo Concentracion
de la Cartera

PAPELESA . 2,607 51%

SECRETARIA ~ TECNICA  PLAN 1,867 37%

TODA UNA VIDA

MATHIEU DE GENOT DE KEIRKEN 640 12%
5,114 100%

Con un promedio de recuperacién de cartera de 46 dias y con un promedio de
rotacion anual de 8 veces.

5. Impuestos Corrientes

Un resumen de Impuestos Corrientes es como sigue:

(1)

@)
@)

Diciembre 31,

2018 2017
Crédito Tributario IVA 8 -
IVA Retenido en Ventas - 6,361
Retencién en la Fuente del Afio 2,618 33,058
Retencién en la Fuente Afos Anleriores 47,121 88,916
49 747 128,335

(1) Los sujetos pasivos del impuesto al valor agregado IVA, que se dediquen a:

la produccién o comercializacion de bienes para el mercado interno gravados
con tarifa doce por ciento 12%, a la prestacion de servicios gravados con
tarifa doce por ciento 12%, tendrdn derecho al crédito tributario por la
totalidad del IVA, pagado en las adquisiciones locales o importaciones de
los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los bienes, de las
materias primas o insumos y de los servicios necesarios para la produccién y
comercializacién de dichos bienes y servicios.

(2) Las retenciones en la fuente que le han realizado a la compaiifa por ventas

efectuadas, utilizardn estos saldos como crédito tributario para el pago del
impuesto a la renta en un periodo contable, y de existir un remanente de este
saldo el contribuyente pude solicitar la devolucion por pago en exceso de
este impuesto ante el Servicio de Rentas Internas.
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6. Propiedad Planta y Equipo

El resumen de Propiedad Planta y Equipo es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
(1) Terreno 97,159 97,159
Edificios 76,363 76,363
Instalaciones 2,566 2,566
176,088 176,088
(2) Depreciaciéon Acumulada (78,929) (78,929)
97,159 97,159

(1) En esta cuenta se reflejan los bicnes que posee la compaifiia para su uso en la
generacion de ingresos futuros, mismos que se esperan usar durante mas de un
periodo econdémico.

[La propiedad planta y equipo se mide a su costo de adquisicién que es el precio
equivalente en la fecha de su registro contable.

Con respecto a su medicion posterior la compaifiia utiliza ¢l modelo del costo
menos la depreciacién acumulada.

(2) Se deprecia de forma separada cada grupo de propiedad planta y equipo de
acuerdo a su vida util mediante el método de linea recta; el gasto por
depreciacion se reconoce en el resultado del periodo.

La depreciacion comienza cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando se
encuentre en la ubicacién y en las condiciones necesarias para operar de la

forma prevista por la administracion.

El movimiento de Propiedad Planta y Equipo es como sigue:

Costo:
Diciembre 31,
2018 2017
Saldo Inicial 176,088 176,088
Saldo Final 176,088 176,088
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Depreciacion Acumulada:

Saldo Inicial

Saldo Final

7. Cuentas por Pagar

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Acreedares Varios
Otras Cuentas por Pagar

8. Beneficios Sociales

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Beneficios Sociales
(1)  15% Particip. Trabajadores
Obligaciones con el [ESS

(1) Vernotal0

Diciembre 31,

2018 2017
78,929 78,929
78.929 78,929

Diciembre 31,

2018 2017
929 442
123,860 290,461
124,789 290,903

Diciembre 31.

2018 2017
4,325 7,239
1,591 2737

940 282
6,856 10,318
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9. Obligaciones Fiscales

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
IVA Ventas 327 9,728
Retenciones por Pagar 11 18,944
(1) Impuesto a la Renta 2,146 6,139
2,484 34,811

(1) Vernota 10
(1) El movimiento de Impuesto a la Renta es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
Saldo Inicial 6,139 6,915
Provision del Afo 2,146 6.139
Retenciones en la Fuente (6,139) (6,915)
Saldo Final 2,146 6,] ?‘)

10. Provisiones Finales

Constituyen el 15% Participacién Trabajadores y Empleados y 22%, del Impuesto a
la Renta:

Conciliacién Participacion Trabajadores y Empleados

Diciembre 31,
2018 2017
Utilidad antes de Participacion Empleados e 10,609 18,646
Impuestos
15%  Participacién Trabajadores y
Empleados (Nota 8) 1,591 2,797
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(D

Conciliacion para el cilculo del Impuesto a la Renta

Diciembre 31,
2018 2017

Utilidad antes de la Participacién

Empleados e Impuestos 10,609 18,646
(-)15% Participacién Trabajadores 1,591 2,797
(+)Gastos no Deducibles 736 12,055
Base Imponible Imp. a la Renta 9,754 27,904
22% Impuesto a la Renta (Nota 9) 2,146 6,139
(-) Retenciones en la Fuente del Periodo 2,618 33,058
(-) Retenciones en la Fuente Afios

Anteriores 47.121 88916
Saldo a Favor del Contribuyente 47,593 115,835

(1) La Ley de Régimen Tributario Interno Art. 37.- “Tarifa del impuesto a la renta

para sociedades.

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi
como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el
pais, aplicaran la tarifa del 25%, sobre su base imponible. No obstante, la tarifa
impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales
cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, sobre cuya composicién societaria dicha sociedad haya incumplido
su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso
fiscal, jurisdiccion de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador

La adicién de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de participacién de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en
cualquiera de las causales referidas en este articulo sea igual o superior al 50%
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%), la tarifa
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacién, de
acuerdo a lo indicado en ¢l reglamento.

En caso de que una sociedad informe como ultimo nivel de su cadena de
propiedad o como beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea
residente fiscal del Ecuador y, que por el régimen juridico de cualquiera de las
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jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad en cuestién, pueda ser un
titular nominal o formal que, en consecuencia, no sea el beneficiario efectivo, ni
revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecido en el inciso
anterior Gnicamente se entenderd cumplido si es que la sociedad informante
demuestra que dicha persona natural es el beneficiario efectivo.

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se
debera deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccién basica
gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta para personas naturales.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la
produccidn de bienes, incluidas las de] sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo,
conforme lo determine el Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus utilidades
en el pais, podran obtener una reduccién de diez (10) puntos porcentuales de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos,
siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de maquinarias nuevas 0 equipos
nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal
para produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura, que se
utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicion de bienes
relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren productividad, generen
diversificacion productiva e incremento de empleo; para ello deberan efectuar el
correspondienie aumento de capital y cumplir con los requisitos que se
establezcan en el reglamento a la presente Ley. El aumento de capital se
perfeccionara con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil hasta el
treinta y uno (31) de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que
se generaron las utilidades materia de la reinversion.

En casos excepceionales y debidamente justificados mediante informe técnico del
Consejo de la Produccion y de la Politica Econémica, el Presidente de la
Repiblica del Ecuador mediante Decreto Ejecutivo podra establecer otros
activos productivos sobre los que se reinvierta las utilidades y por tanto obtener
el descuento de los 10 puntos porcentuales. La definicidn de activos productivos
deberd constar en el Reglamento a la presente Ley.

Las empresas de exploracién y explotacién de hidrocarburos estaran sujetas al
impuesto minimo establecido para sociedades sobre su base imponible en los
términos del inciso primero del presente articulo.

Cuando una sociedad otorgue a sus socios, accionistas, participes o
beneficiarios, préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas
préstamos no comerciales, esta operacion se considerard como pago de
dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad debera efectuar la
retencion correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de
la operacidon. Tal retencion sera declarada vy pagada al mes siguiente de
efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y constituird crédito
tributario para la sociedad en su declaracion del impuesto a la renta.

A todos los efectos previstos en las normas tributarias, cuando se haga referencia
a la tarifa del impuesto a la renta de sociedades, entiéndase a aquellas sefialadas
en el primer inciso del presente articulo segiin corresponda.
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Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como
las exportadoras habituales de bienes, aplicardn la tarifa impositiva del 22% del
Impuesto a la Renta.

11. Obligaciones Largo Plazo

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
Anticipo Clientes 160,944 160,944
Garantia Arriendos 4,000 4.000
) Provisiones Locales 735,098 735,098
Provision Beneficios Empleados Largo Plazo 90,252 90,252
990,294 990,294

(1) El movimiento de provisiones locales es como sigue:
Diciembre 31,

2018 2017
Saldo Inicial 735,098 735,098
Saldo Final 735,098 735,098

12. Capital Social

El capital social de la Compaiiia estd constituido por 20,000, acciones ordinarias y
nominativas con un valor de US$ 1.00, délar cada una de acuerdo con el tltimo
aumento de capital.

13. Reserva Legal

De acuerdo con disposiciones legales, por lo menos el 10% de la utilidad anual,
debe transferirse a la reserva legal hasta completar el 50% del capital pagado de la
Compaiiia.

Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo excepto en el
caso de liquidacion de la compaiiia pero puede ser utilizado para cubrir pérdidas de
operaciones o para aumentos de capital.
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14. Resultados Acumulados

Esta cuenta se conforma de la siguiente forma:

Ganancias Acumuladas.- Corresponde al saldo de las ganancias de ejercicios
anteriores, que se encuentran a disponibilidad de los accionistas, mismas que
podrén ser utilizadas para el pago de dividendos, absorcion de pérdidas o aumentos

de capital.

Ganancia Neta del Periodo.- Se registran las ganancias generadas del ejercicio en

curso.

15. Categorizacion de Instrumentos Financieros

A continuacién se presenta los importes por categorizacion de los instrumentos

financieros:

. Diciembre 31,

2018

2017

No
Corriente Corriente

Activos Financieros Medidos al Costo

No
Corriente Corriente

Efectivo 138,674 - 248,705 -

Inversiones 1,073,586 - 1.020.808 -

Activos Financieros Medidos al Costo

Amortizado

Cuentas por Cobrar Clientes no

Relacionados 12,359 - 71.549 -
1,224,619 - 1,341,062 -

Pasives Financieros medido al Costo

Amortizado

Cuentas por Pagar (124,789) - (290,903) -

Otros Pasivos No Corrientes - (990,294) - (990,294)

(124,789)  (990,294)

(290,903) (990,294)

1,099,830 (990,294)

1,050,159 (990,294)
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E1 valor razonable de los instrumentos financieros es una buena aproximacion de su
valor de mercado en razdén a que su exigibilidad es al corto plazo.

16.Ingreso de Actividades Ordinarias

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Arriendo de Bienes Inmuebles
Intereses Ganados
Otros Ingresos

17. Gastos Administrativos

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Sueldos y Beneficios Sociales
Servicios Basicos

Honorarios Comisiones y Dietas
Impuestos Contribuciones y Otros

Otros Gastos

18. Eventos Subsecuentes

Diciembre 31,

2018 2017
40,404 198,567
52,778 51,685
30,742 s

123,924 250,252

Diciembre 31,

2018 2017
35,626 23,452
2,857 6,413
15,036 36.497
25,434 28,313
33,811 21,230
112,764 115,905

Entre el 31 de diciembre del 2018, y la fecha de preparacién de nuestro informe (10 de
abril del 2019), no se han producido eventos que en la opinion de la Administracion de

la Compaiiia pudiere tener un efecto importante sobre los estados financieros.
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