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lNFOKME DE AllnlTOntA J.:M ITIL)O 
INI>EPENI>I ENTES 

A los señores Ac.cionisws y Junt~l de Dircctmcs de 
IJ' '( ~1() 61 LIAIUA SA:\' GIU ~ GORIO S.A. 

Opinión 

I'OK LOS t\lJI)ITORf.S 

JJcmos <mdil:-•do los estado:; fin~m cieros <Juc se ~ • dju ru a.n d~ Jr".MOIUUARIA SA!\ 
GRtGORIO S.A.t que compreodcn el ~tndo de sittlac-ión finauCil.!nl al 31 de diciembre 
del 2017, <bÍ como los com."Spondif..'tltes c:l c:stadch de rcsullados iruegrale$. d es:&ado de 
c~unhi~)S cr\ el p:urimonio y él eswdo de flujos de clhtivo por el año tcnnioado en esa 
focha. asi corno las nol.as c:~plic.:Jlivas d~ los cstJdos Jin:mcicro!:i que incluyen un resumen 
de las politrcM conmblcs ~ig¡1.ific~ti\ tl.'i. 

En nocstr3 opinión ~ Jos estt\dos fiMncicros adjuntos prescn&an r.t/.(lll.O.lblcmcnte, en todos 
los "'PL"Ctos rnatcl'inlc:s.. 1.::~ sitooción fin:mcrcrn de 11'\MOIULIARIA SAN CREGORJO 
S.A .• al 31 de dic:icmbrc del 2017. nsi com<l ~su s resultados de sus <lpctaciones y sus llujos 
de c:fccti,·o COf't'CSpOndient~ al ejercicio lcmtinado en dich3 feclu. de Confoi'Tllid.'ld oon I:L' 
Normas lntcmaciom,lcs de lnrormación Financ.:ier:l (NIJF). 

Fum lt mt~lll o de In Opinión 

Hemos lle-vado :.'1 cabo nue~Lra. audilorla de cor'lfb rmidad con la.o; Nonna.o; Jntcmacioll:.•h..'S de 
Auditoñ.-,. ('liA). Nucstm ~po!1S3bilidad de act.a~ eon dicha\ norma~ se descnbc mi ... 
adclmue. en I:J ~ecci6 n Resrxmsahilidt•tlcs del auditor en r;:luci(w con In nuditorin de los 
esudos fon:>n<;ioros d<: este inf0<111c. Somos indcpcndicnh:s de 1NM061LIARIA SAN 
G.RI•:CORIO s .. A., de oonfonnid:~d con los n!querimiemos <k: ... 1i~ nplic3bl~ a nucs1rn 
au dil~lr i a de 1~ )~ estados fín:mcicros y hemos cmnplido las dc•nás rcspons:.1bilidadcs de ética 
de confonnidad con esos requerimientos Consideramos <JUC la cvidcoci:t de la ~udilotia 
qt•e hemos obtenido proporci<ma un3 ba.-o;e surit:leruc y ápropind:t pan~ nuestm opinión. 

RdfHJnsabilidad d~ la A dminisrrari6n y dtl Dir«torio d~ ID Compoñio ~~~ llelaridn co11 

los H:¡¡tados ¡.·;uanc:ieros 

La Administración es rt."Spol\53ble de la prcparnci6n ~ pres....,tación mroc\ilblc de los 
~: stados tinancicro:; ndjunlo:-; de contbtmidnd con Nonnas 1 nlern:.eiooales de Infonnnción 
Financiem Nllf, y deJ controJ interno que k1 Adminislr.lción COI\Sidere ncccs..1rio pam 
pennitir la preparación de est..1dos financieros libres de incorrección m:ucrial. debido 3 
fr.;~udc o error. 

En In preparociórt de los estados financieros, l:1 Admini:jtración es re-sponsable de 1:1 
evaluar de la capacidad de la CompaJiía de continuar coo1o negocio en tnarch~ l. revelando. 
según COrl"Ql)Ond3, las Ctle$1iO.oes rclocion3Cb.s con el oeg.c:>cio en rna.rcb3 y utilit.ando el 

AN..de&il i~WnA Ji4l.flyMM1ano ~ tdii\OORrNOON.~ No. 27 ~~ ($93)l-2.4l8-067 
_,..~.casa. l7 21-771 
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Jll'i ncipio contable de tlcgocio c1\ ma r c h ~ exceptO q u~ Ju J\drninistración tcnJp la intención 
de liquidar la Comp3í\ia o de cc:..a.r sus Hpcrocio • lC~. o bien no cxist;l otra (t lh .: nmtiv~l 

realista ¡Xtrn evitar el cierre de sus ope¡acio~ 

Los rc~po n sablcs de la Ad.niflÍstración de la C<:unpm"u :;<ul rcspousablcs Uc la supc•·visión 
del procc:so de 13 inf0!'1ll3Ción f1mux:icra de la cnti<bd. 

Ri:.f¡JQJJS{Jbilldnd tic/ Amlitor 1:11 rt:luci6n t·tut In A m/ilt)nfl tle los Estud(l .... Fhmncieros 

J.ns objcli\'"' de n\JQ1n1. audilori3 s.oo oblcnt:r un<t scguri<bd rvooabk: ck qoc los ~lados 
fin:mciecos en Sll conjunto este libres de incorreoción material, <kbtdo 3 rraude o errOI". y 
C1n itir IU) inlb nm: de audiloria que incluya tl Uc~ lra opinión. Sef:uridad ra,-.ont•blc es un :thO 
!''ado de ~gwidad. pero no g:uantiz3 que uoo :uw.htori:J realit.ad"- de confonnidad con 
Nurmns fnh:nmcion:tl\."'j. de Auditoña NlA. s.iempn: detecte una inoom."CCión matcñal 
cuando exish:. Las im:orreccionc.s materiales puC<II.:n deberse a fraude: v error y se 
COJ\sideran m atcri~ Ji cs s(. individualmente o en su COJljunto podríw1 r::O.OI\.Ublcmentc intluir 
«.."n l~li.\ dcc;i.sioncs coonóm.icas <ruc k>s usu.1rios tolll311 hasiodose «..'11 los es1ado~ financieros. 

Con•o parte de nu es tr~l ouditorin clbctuadn d..; confMmidtiÚ COJl Jas Nonnas lntenlacion:.des 
tle Auditori:t N lA. aplic.amos nuestro juicio proiC~ional y mantcneroo)\ una ~tc t i tud de 
escepticismo profesion;ll tlumntc lodo nucslr:a auditorio•. 1 ambién: 

• ldeu1ificamos y vnloramos los riesgos de i n c~; uTccdón rnatcri.:\1 cn los c~ ta d os 

linanciCf'O!i.. debido a froudc y error. diseñ3mcl., y aplicamos proccd:imleruos de 

auduorin pata rcs-p<utder n ~ riesgo' ) obtener c"idenei:a de auditoria suficiente y 
ac.lccoadn pura pro¡:xm:ionar uno base l)i.\f"'J nuestra opinió1l. El rie::;go dc no dctC<CHlr una 
desviación m.:uc:ritll debido :\ un fraude es m:\!ii clcv~•do que en d caso de w1a 
incorrcción matctiod debido a error. )3 que el fraude pocde implicar coh~ión, 
1l11Sificación. omisionc:s deliberada.$, mnnifel:itaCiones iotencion:.l<lamCiltC erróneas o la 
\ 1tllner::Jci6t\ del Cúi\Lrol inlemo. 

• Obtenemos conocimiento del control interno rek.,'nnte paro 13 \luditori:a. con el fin de 
diseiíar prvcedimicntos de uuditorin <IUC sean tldocuados en función de las 
circunsuncias y no oon la finalid::•d de cxpre~:"tr una opinión sobre la eficacia del 
control interno de: la Compañia. 

• Evaluamos lo adecuado de I(Lii políticas contables n.p l ic~ 1 dll ~ y la m zona b il i d~ • d de las 
cst:iJ.oocioncs contables y la corn:\pondicn1c: infomtación revc:Jada por la 
Adminisu"~ión . 

• Concluimos sobre lo adecuado de la ulili?.ación de la Admilústraci6n del pdau:apJO 
cootable de negocio en march.l y S<>bc'e b base! t:k b evidencia de aud1toña obtenida. 
toncJuimos sobre )\¡ existe o no UM inccnjdumbn.: material relac.ionada con hechos o 
co ndi cion~:S que pueden generar dudas signiticntivas sobré la cnp:.•cidad de l::j 
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Compai\ia p:~r;, continuar como nt:gocio en m::~rcha. Si coslcluimo~ que ~;-.:istc tm~t 

itt~.--eniduntbre material, que llame nutstm atención en nuestro ittfonnc de auditoria en 
rc J~u.: i ón con ):\ inform~ción revelada en los estados financieros o si dichos n:vclaciom.-s 
1-.o son adecuadas que expresemos wta opi11ión caHI'icada. Nuestras conclusiones se 
ba.~ en b ~ v tdcncia de auditOri.;~ ohrenida hasl3 la fech:t de nuc.s:tro i11fonne de 
auditoría. Sin embargo h\.'chos o condkionc:. futuros pucdt:n :ser c:;Jtl$a de qt1e b entid;td 
deje de ser Wl ncrocio en marcha. 

• ~v( •l uamos la prcscnwciún. cslructur:.l y oontcnidn de Jos e:stados 1in:mcicros a:si como 
sus nota.-. cxplicrtUvas y cv~ntos :subscctlt.:lltcs de modo que l<t~ ·. l'("ll la prcscntadtm licl. 

• Cornunico.uno:s o los n"Spon:;:tblcs dt: la Administmción de- IKMOBII. .. IARIA SA:'\ 
GRt(GQRIO S.A., en rdtlciÓJl COtl. c:nlrc otn1s cuestiones. el t'h.::~ t.nc e y en elmomcJJIO 
de re.tliz.ación de la audiloria pkmificados y los ~tll:u.,gos si.c,mficativo~ de k1 auditori~1 . 

;.ISÍ corno cu..1.k¡uieT deficiencia del eocntol intcmo q~ identific-.unos en cllt31lscurso de 
)a audilori:-'1. 

• 
• También proprorciooo.mo' a los ~ponsablcs de la Adminislr..:1ón de la < '.omp;u,ia UD3 

dedarm:ión de <¡ue hc111os C\.lmplido de étic;.l ;;apl ieüblc:, e11 relación con hl 

indcr>endcocia y comUJticado con d ios accrc.1 de lodas ltts relaciones y dcmá .~ 

cuestÑ.N\eS de: J.lS que SC: ruede c,pcro.r r.vonablcmcntc que pueden afoctar 3 11uestr3 
i ndcpcndencia y. en su CU!So la.~ com:spottdicntes sah • at,;uattb ~. 

I'.Otrc In." cUCSiiono que: han sido ObJelo <k: comunie3Ción con los r~ponsa.bl~ de 13 
Administración de la Cornpaüín dt:tennin::unos las que h.m sido de la mayor 
significatividad en 1t1 ;;auditorin Oe los c~ lad os finuncieros del ()étlodo actual y que son. en 
conscc;uc;."tlCia. 13S cucsüork..~ c-lave de la audi10ña. De:s.cribimos ..:sas cve:,.lioncs en nuestro 
infonnc de auditorí.- salvo que las di~,osicionc~ legales o reglamentarias prohiban n:"elat 
públicafncnte la cuestión o, en cin:mhlnncins cxtrcmadamcnlt: poco frecuentes, 
dctcrmin:unos que una cuestión no se dcberitl comunicar en nuc-;tro informe porque cabe 
r.lloo3b1ancntc ~perar <llk! las con.stttJ~eneias a(hcrs:as de hxcrJo wpernri:m k>s 
b..:ndicios de interés público del mismo. 
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Informe Sobrt Disposiciones Ltgales 

Tal como se menciona en la Jl013 18. L..1 Compaiíí3 al 31 de. diciembre del 2017. no ha 
ctemphdo con 135 disJl")sicioue:-. lcg;ales ~s ta blectdas en fn l.c:y de Pf'C'-'t!nción. Ot.""t~lóo } 
Ernldicnción dd Delito <Le Lavudo de Activos y dd Financiamiento de Otros Delitos así 
como k• establecido en Jos artit\dos 3 y 7 de la resolución SCV.OSC. l4.009, de fecha 18 
de julio del 20 14, publicoda en el Registro Oficiol29l) <1 Segundo Suplem.:nto publicodo 
el 2 1 ll~ JuJio del 2016 Rcgi:·MO Oticinl N° 802. [..;, Admini:-.:tradón de la c~>lll pañ ín 

I:\':\10111LlARIA SAN C REGORIO S_<\., es responsable de lo prepomción y 
presemación roron::thlc de t."::\tn infonnncióo fifWlcii"r:l svplemcntuia de acuerdo a lo 
cstahlccido en el l.'lrtkuln innumcrado ~ · grcg ado n c.:onti•mnción del nrtículo 3, de l:l l..ey de 
Prcw:nctón. Detección y frradicación del Delito de L3vudo de Activos y del 
F •nanci;lrniemo de IJelitos cmitid.L por la Superintcndc-nci3 de Compañías. 

!':liCSir:l opinión sohrc el cwnplimiento de las obligaciones Lt ibutarias de 
li'/)10 TII LIARIA SAN G!U:CORIO S.A .. , COI'I'<SpOndicnte 31 aiio terminodo al JI de 
dicic-1nbre del 2017, n:qucrida por disppsicioncs lcgulcs. s..: cmi1irá J)(lr sc.:pnrodo. 

Quito Abril. 20 dd 2018 

AUDISUPPOR 1 CIA. 1 .'IDA. 
RNAG No. 503 
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INMORILJARIA SAN GREGORIO S.A. 
POLÍTICAS CONTABLES S IGNlFICATTVAS 

Expresadas eo US Dólares 

l. Cons tirudón ) ' ()bjcio 

INMOUII.IAIUA SAN GR.EC:ORIO S.A., fue constituid• e n la eiudod de Quito 
Ecuador el 14 de julio de 1972 Su actividad principal es el am:odamicnto de 
bicnt!S inmt•cbles, adcmis podrá reali7M todo upo de actos. contratos y 
opc racion ~s relacionadas con d 11Hsmo y pcnn ilj do~ con las leyes Ecuatorinna .. 'i . 
ncordes y necesarios p.:1r.:1 el c.umr>limiento de ~u objeto social. 

Con fe<:ha OS de :;epticmbn: dd 2014, la Compoñia lNi'IOUILlARii\ SAl\ 
Gl{it:GORIO S.A., rcaliz.1 un aumento de c~1pi tal y rcformn de estatutos. 

Con esiOS ar1tcccdcnt~ la Comp.:lñia se eneu .. 'lltro en c.'1p3Cidad de realizar toda.\ 
I{L" acti"id.adcs mercantiles que ~t~n erunarc.adas de-ntro dé la Ley Ecuatori::'ln.:t )' 
dentro del giro de s u nc¡;ocio. 

l.a compaili:1 gencr.J su.\ in:grcso-, por ooncc:rro del 3m:ndamia:no de las oficina. ... 
dt:l edilicio propiedad de la Compaflia. 

1.1 Situa6ón fA!o n ótnit<~ del F:.cuador 

l..u &:onorni3 del Ecuador creció un 1.00.4, en el 2017, dc~pués de haber c;rido un 
I,S%. el :1ño anterior, y se pmyceLa tm avnnce de 1,3%, en 201 8, segím la 
Comisión Fconómica para Amé-ríe;.~ Latlntt y d Caribe (CEJ•At). El mismo 
organismo l3mbién pn.~isó qu~ la rocupe~ión fue lidcmcb por el consumo 
pri\-ado y, en menor grado, por d gasto del Gobierno ) ' las exportaciones: el 
rc::,uJtado dclicitario del sector público ecuatori;mo (4,7% dd Ptn) contrihuyó n 
un m,nneruo de la deudn que ascenderá:;~ un 4S.7% del PIU. A dicicrnbre del nño 
2017. el Pah cerró con una in.fl3ción 3Jlual nesati\o"a.. por primera \"et desde 1970 
~-gún infonnación del rn.stiruto 1\rteional de Est<1disticas y (c!nSOS (fi'ICC). l.a 
eifr..a fue de -0.20%; mic1\lros que ~r l el último rl'\C"S del 2016 alcanzó 1, 12%. En cl 
~"Ctor empresarial muchas Comp.l~ia.~ indicaron que no 'k: realizaron incremeruos 
soloriales dur.mte el 3llo 2017, y en algunos cosos el mcr<mento salari:tl fue 
mínimo, sin embargo el sector ernprtS3rital tiene mucha e:-..pcctati\11 ) Wl3 visi6n 
optimi::aa J)llfa el ~ · íi~ > 201 8. si1u::.ción quc ayudar{! a n::forzar sul:t pol iticu~ 

salariales. en el caso de las exportaciones los ~ectorc-s oon ma.yor dinamismo 
fueron el bon:mo el pescado l en C<ll110J\'\n. a pesar de que el •olumen de 
expon::tciollf..., fue inferior al de onos amerio~; ouos sectores: que evidenciaron 
'-m numento ~ \ I S tancial . fue el comercio. lri h~ul ctt. y uHlllUf~leturo:'l. l...n constnu;ci(lu, 
gran generador de empleo registro un c.aida dd 8.5%. esta caída SC' debió aJa baja 
en ~entaS ) la Jey de plus,-ali:a y ~o no solo afecto a este sector sino 3 los 
diversos scc torc~ proveedores de inst~roos. maquinaria y hcrramic:nw que ~ 
emplea c.:n In construcción. 

J\ la fecha de músión de nuestro informe DO<> posible dctemain:u los efecros de 
esbs condiciones sobre la evolución futurn de la econotni:t del f!cUl.ldor )' l:u 
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consccucnchts. en el c.:aso de que cx•stu;mn sobre In posición linam;iem y 
re.rultados futuros de operaciones de 1~ lnslitueión. En tal \fir!ud. los eSt:l.dos 
rwonc:~ :>()juntos deben ser leidos > analiz;ldos considerando los 
acontcci•n•cntos nntcs mencionados. 

1.2 Aprob:.ción dt lo~ E s tad o~ Finand rros 

Los cs tudos financieros por el a.ño tcrmim•do en diciembre 3 1. 2017, h:m :-ido 
cmilidos y aprobados por In presidencia ejecutiva de la Compañía e l 09 de obril 
del 2018. > serán pues~ os a considemcióo de los Accionistas p:ua su aprob.-.cióo 
dcfinitivu en la Junta Geneml de Acctonistas. En opinión de la Gerencia Ckneral. 
los estados f m ~ u 1 c i cros scrfm aprobados _por la Junta general de Accionistas :;in 
modificaetoncs 

2. f'OLITI CAS 01•: CONTAillLfOAI) SIGNWI CATfVAS 

Las politicas de contahilicbd signift<;ath~ 11311 considerado tOtbs las Nllf. 
·vigentes ttln lt:ch:l de prep:1rnción de los prescnh:s estados till.ancici'O:). 

2.1 Basts de:: Pr cs.e nt t~c:ió n 

Los ó>tndos finnnci<ros de INMOBILIARIA SAN (;R•: GORIO S.A .. al 3 1 de 
dic.iembrc del 20 17. ball sido preparados de ::tcuérdo con Normas ltu~m a cio na l c s 

de: Información financiero (N.I.I.F). emitid;l.i por el I.A.S.B.. (lntemation:al 
Account10g Sm.ndnrds Board). que han s-ido adoptadas en el Ecuttdor medi:lntc 
resolucior'cs emitidM por lu Supcrintcndcncitl de CompRñia:-, las cuales 
represenw.n 1.1 adopción integral. explicita y sin reservas <.11.! las rcfcriUa.s Nonnas 
lntc:rnacaonaJcs) aplicadas ck tnancr.a uniforme a los ejen::icios QUI! se pn:senun. 

Las Norm u ~ J n l crna cio o ~ JI C!) de lnlOrmación Fi n~ u 1 c ier a (N.I.I.F.), adoptada.'t en el 
&u.-.Jor. rcquieR:n que la Admi.nistmción efeetüc cierus cstimactoncs y utilice 
cienos ~upu.es t os.. para detcnninar 1:1 '':lluación de algun:as pani<bs iocluid:ls en 
los esh1dos (i fl a.t c i c ro~ y cr\X:tuar las n.:vclacion.:s que se requiere prcscotar CJ\ los 
mism{')J, Aún CUI'Illdo pueda llegar a difbrir en su efec.lo finul. la Admini.straei6n 
de la Compañfu h.1 eonstderado que l:tJ <;Stimxioncs y supuestos utilit..1dos (UCI'()C'I 

los adecuados en las circun:stancias. l.os eswdo:s financieros aJ 31 de diciembre: 
del 20l7. han sido prepan1dos considcr.lndo u .xl a~ las NLIF. emi11dns hMW la 
fecha. 

2.2 1\olontd il Funl"ion :•l 

los estldos fin>ncieros .,tán exprtS:ldos en dólar<S de los Eslodos Unidos de 
Norte América. moneda de medición de ll CompWiín ) de curso legal en el 
Ecuador. 
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F.l criterio de preparación de los L"St.ados financieros c.s e l de costo histórico. 
(;cncrnlmc:nlc el c<biO históñco está ba...'\3do en el ,aJor m1'..on:t.blc de! la 
contrapanid.a e rnreg ad~ a cambio de la adqui:;ición de bienes y SC'rv;cios. en ti 
curso uonnnl de la OJlcración. 

V:~:k>f" 1"37.onable es el imp<)ft.!' dC' cfc:cti\"O u ot~ partidas '-"tJ:ui,'aJc:ntcs aJ efce1ivo 
rcc:ibida.'\ al momento prcsc:nte de In "-enu de un ;K:lÍ\0 o el valor pa¡pdo por ha 
liquidación u transferencia de tm ral'ih'o que ~c l'Spern puedan cancelnr las deuda~, 
en el curso nonnal de 1::~ operación. El cos1o histórico es la base o método de 
mcd.ición comúnmemc \rtili23do por las entidades a.l prep:uar sus esudos 
fin .. 1Jlcicros. E.stc mélodo se combina gcn.crnhnentc con otras fxtsc::t <k mr:dición 
como el menor enm: él costo histórico y d valor neto rcali7.,.1ble pam lo:-: 
inveouuios.. el valor de mercado p:tra títulos valores y las oblig<Jcioncs y 
pensiones n su v31or pn!l-Cntc. 

2.4 Rc:.cooocimicnto 

l.a comp:lftia reconoce un activo o un pasho financiero eo el mort'k.'1ltO de 13 
negociación. es decir. C\ l ~do :.e rc;;~lice la compra o se 'ende el ;ac;rj,·o o se 
compromete a pagar d ¡>usivo. 

Acth·os ) l'a.sh·os Fin~ncie r os 

Clasitic:u::ión.- l n compai~ i a clu..¡ iJ1ca sus nclivos financieros en lu:) siguientes 
e:uc:gorlas: 

• Inversiones T c.mporaks 
• Cuentus pOr Cobrar 
• Anticipos de .Pro,CC<Jores y, 
• Ottas Cucnw por Cobr.u 

Los pasivos financieros son dasific.advs en: 

• Otms Cu.otas por pagar 

Oicba cla ~ificuci óo depende del propos11o ¡>ara el cual se ~dquiricron o se 
a:>umieron, tes:peeti"amcntc. La administro.ción define la clasificación al momento 
de !;U reconocimiento injcUtl. 
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2.5 Cttt ot!i$ por Cobrar 

Incluye los documentos)' cuentas por cobrar que represc.:ntan el derecho a favor de 
la Comp.:tili:a que se originó por la. comercializactóf\ de bienes y servicios 3 

crédito: la:; nusmas <lUlo!~ ttan clasific..1.do corno activos corricnt~ debido :;t <¡ue su 
rC4;h.á de vcncimic,uo es menor a doce meses. L:-.s mencionadas cuenta:, por cobrar 
no inclu)'Cn una provisión para disminuir su valor al de probable rculi?'.ación en 
mzón de <fU~ las mi~mas se h3n recu:pcrndo en su totalidad 3 la fc:cb.1 de 
1o'cne:imiemo. 

2.6 ProJ)iedadts l'la nta y Ecruipo 

lnth•ycn hqt•ip~ di! Computac1ón. Equipos de Ofiein~ . Muebles de oficin:.. 
Sollwarc, e hlstaladonc:t 

Los propiedod<:s plruu~ y equipo se rcgislr> al co;~o his1órko. •ncno• 
dcprcci:.sciones acumuladas y pénlidas por deterioro. \!D c::tSO de prodtlcir\c!. El 
costo de los clemcnios de propiedades, pJanln y equipo comprende su prcci<.l de 
ndquisicÍÓJ\, deSpu.!s de deduei!' cualquier descuento o rebaja dtl precio. más 
lodos los cc>stos direcL.uncntc airibuiblcs a la ubiC3Ción del acth·o en cllttg:u y en 
l.as condici<Uh.'S necesarias parn que pueda operar. Los dc_-,cmbolsos J'K)steñorc~ a 
~~~ con•pra o adquisición solo son Cl.lpitaJi7.ados cuaodo es probable que beneficios 
~o.wnómicos futuros relacionados con La im·ersión fluy::m hacia ht Compañl;:~ y los 
cO>tos puc:dcn ser medidos rnzonoblcmemc Los ottos desembolSO> postcrion:s 
corresponden u reparaciones o mMtcoimiento y son registmdos en los n:suludos 
ill l l~g r alt.: s cuando son incurridos. 

L<» Terreoos oo se depm;ian. La dcpn:ciadón de: la propiedad planu y equipo se 
la rcalizn bajo el método de línea recta en función de In v1da útil estimada de los 
acl ivos ftjos que dis¡xmc la CompofHa. La dc¡)t~o."t:i;lCÍÓ J l , el valor re!>idl•aJ y la vid'' 
útil se revisan. anualmente al final del período c(HtLlblc y en el caso de la 
t!XlStcoc:kl de un cambio significath·o, el nue\O efc:clo será contabilizado de 
mnnern pro~rx-'CÜ\'3. 

El cart.>O por depreciac-ión y mo.ntcnimiento se reconoce en el r.;.~ultado del 
JM."tÍodo en el que se incurre. 

Al 31 de diciembre del 2017. la ('ompañía no ha c ar f~ndo en los r~.. -s u lta d os del 
ejercicio ningún valor por conecpro de dcprcciá<:ión. debido a que todos sus 
t'letivos se encucntrnn tOtalmente depredado~ 

2.7 Impuestos Oif crid o~ 

L.ls diferencias temporarias son las que existen ent.re el importe en libros de un 
acti\'O o pasivo en el estado de !=illUación financicrn y su b3sc fiscal. Los p~ivos 
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por impuC'iiOS difcrid<Y.\ ~ 13S ditbrencins h:mpomrias imponible.~ se reconoc:e 
ncnéralmcntc para toda~ las difcrcm.:ias tempomrias imponibles. l os tiCtivos por 
impuestos dif~ r i dos son las diferencias temporarias deducibles. Se reconocerá un 
PCii\·o por impuc!SIOS diferidos, por causa de todas l3s difcrrncias tcmporari3S 
deducibles. en la m«lidn en qu~ n:~uJte probJble que 1.1 Compañia disponga de 
\llilidadcs cravables f\1luras conlra las que podráJl ctu g<'lr e!;as di{Crcncias 
lcmpOracias deducibles. No $e reconocerá ur\ activo y pasivo si e:,IOS surgen del 
~imicnto inicial en un3 transacción que: no ~ una combinación de 
negocios; y en el momento en c¡uc la tt3n~acción, no ;afecte ni n k1 ut•lid:td 
f~n a vi • b le ni n lt• util idad conlable. 

H 1mponc: en libros de Wl activo po:- imp~tos diferidos debe some1ersc a 
rc~· i sión al lin:.1l de endo periodo !)Obre d que se infonne. l.a cnrid:ld debe mlucu 
el impOrto dd saldo del activo pm imp0(.1:iiOS diferidos, ~.:n la m<.:dida que. CS\Ímc 
probable quo no dispondrá de. sufici~.:• lte utiJid.wJ g.ravablc (tribut:l.I'ÍO.). en e1 fu tUro. 
como pam pc:nnitir que se rectJpctC lo.~ wulid3d o un."\ parte de Jos: beneficios del 
activo pOr imp\ICSlOS d1feridos. 

1 .Qs ac . t jvo~ )' pasivos por impucst<...~ diferidos se miden empleando las JlS:l.\ 

fi~;;des que se esper.:a )(311 de :tphcac-tóo en el pcri<.XIo t:n el que el activo ,:,e 
f\!alicc o c:l p~~ i \-"0 se cancele-. bas.1ndose en la~ tasas )' h:yc~ fiscales que al linal 
del pe !'iodo de presentación haya.\ sido apr<)hndtts, a) final del periodo sob re~,;~ que 
se in10nn:l. 1 

l.~a medkión de los !XlSivos por imp\I~IOS d1feridos > los activos por 1mpwrst~ 
di fcridos rcllcjar.i las CMI .. <recuencins HscaJes que se dcrivarian de la fonna ed que 
In entidad espera. al final del periodo sobre el qm: se lnrorm¡i, n..---cupcrar o liqJidar 
el impone en libros&! sus acli\ ~ )" pasi'os.. 

J.a C o m~""\í'l i n c o m pcn~ra los .-.c,ivos poi' impuestos dil'cridos y los p as iv o~ por 
impuestos diferidos si. y solo si. tiene reconocido 1.:11,almcntc el derecho de 
compeQS)r. los 3Clivth por impuc.~1os diferidos y tos pasi'os por impues;tos 
dafcridos s.: derivan del impucsco a las gan;:¡nci::t!) correspoodientc.-s a 13 ~-;ma 
nutotidnd ti~ca l , los inlportes reconocidos en csns partidns y la Compnlíía ticrc la 
intCI)C.ión de liquidar sus ~ctivos y J)3Sivos como netos. 

Impuestos Corricotes y Diferidos r«onocido.s e-n eii~ C:) u l tado. 

l..os impuestos corrientes y diferidos se reconoccrJn como ingreso o gilSto y ::;e 
inclu)en en el ~tado del periodo. excepto en la medida en que una tJanS:attión 
o suceso que se reconoce en el rn i ~rno periodo o en otro düt:rent('. fue~ del 
re~u ltado , yu sea en otro resollado intcg.nll o directamente en el patritnOJlip. Lt• 
ma.yoria de los p.15ivos y de los 3c::Livos por impuestos diferidos aparcccnin cJaodo 
los in~ y gastos. que se indu)t.'11 e:n la utilidad con~blc de un dctcrmin."kko 
periodo, se computen dentro de b utilidad o (~rdida) fiscal e11 otro diferente] 

14 



INMOBILIA RIA SAN GREGORIO S.A. 
I'OLÍTICAS CO:\TABLES SICNlFICATIVAS 

Expresadas en US Dólares 

l ... a Compai\ia reconoce una yrovi:,ión cuando licue unn obligación presente (ya 
sea legal o implicim) como resull3do de un 'u<:tiO p:u:~<lo; es probable que la 
C11tjdad tenga que dcsprcndt::r:.c de recunos.. que incorpor"-n beneficios 
•. :~o n ó mi c os ¡>.1ra can ccl~r taJ obtiuación; y puede h~1c e~ c una eslirnación linblc 
del impOrte de l:,~ oblig_:Leión. 

El impone reconocido cotno provb,ióo debe M!f la mejor estimac-ión. al fin;•l del 
periodo sobre el que se inforula, del de scmbo l~o nccc~ario paru canccla.r la 
nbligac.ión presente. No obstante. la cstiro:lción del impone que la cnti d ~ad vaya a 
nc:ccsiw, p.-.r:1 hacer el pah-'<> o la trnnsfercncia. propoR:ionará b mejor evaluación 
del desembolw necesario JXlr.l c..1.ncclar la oblic;tc-ióo pn::,.t:rtte aJ final del periodo 
sobre el que se itlfonna. 

2.9 IJt"ndicios a Empleados 

• • 
2.9.1 P:1r-ti<:i1_>adó n tr.tb:ljndurcf.i 

'i<:gún lo <sl:lblccido por la l<gi>l:><ióo laboral CCU3lori300 la Comp:nüa calcula 
una tas..1 del 15%, de l~t utilid3d coruablc anu.al antes dd ampueslo a In rcnm. Se 
rct;istra con cargo a csull<tdos del ejercicio en función de la labor dc s cmpc l'l~'da 

por atda una de la pe M">na f:;rvorc<:ida de este benefic io. 

2.9.2 Ucncfi <:ios So cia.lt.~ 

Corresponden a las ro"isiones por cooccplo de décimo 1crcero y de.!cimo cuar1o 
~teldo adC"m:ls de- 1 bcnc:fictos de la Sc;.guridad social. w.ntO la provisión asi como 
~ 1 )XlgO se rculiza< 1 de :~ cuerd o a lo e~1ablcddo ~n le lt!S.i)lación 1:\boro.J 
ecuatoriana \1igcncia 

2.9.3 Reconodmitnlo de Jn:.rC'SOs 

Los ingreso• de acl ividades ordinarias se medirán al valor razonable de la 
eontropre:;.ación. coqr::Wa o por cobrar. teniendo C'D cuenta el importe de cunlquicr 
descuento. bonoficac ··no rebaja comereial que la Compcú\ia pueda 010f83r. 

Venta de servicios p r Ol'rcndrunicnto de oficinas de) cdi íicio de su propiedad. 

Se rec()n()Ccn cu; o lo. Comp311l3. trnnsfiere los ri~gos y beneficios de: tipo 
significmivo, deñ..,tdos de la prestación de servicios por concepto de 
um:ndamicnto de 1 s oticiu..1s del edificio de st• p ro ~ '>icdt • d; e1 impone de los 
•ng.rcsos y Jos cosl s incurridos o por incunir. c..n rel:w:ión con Ja lfall.S3Cción 
pueden ser medidl con fiabilid:od > es prob.1ble que 13 Comp:Wa reciba los 
bcne/icios cconómi 

1 

s osa<:iados con !:os uansacciones. 
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2.10 l~cconocimi t:nt o de Costos y g:.as tos 

Se =oooce un c<»IO y gasto en el c:;l3do de rcsullados cuando el J!""IO puede 
mt..'dirsc con fiabilidad. Esto ~ig.nifica que tal re;:conocimic:nto ocurre 
simull<'tJ\C:lmcniC al n.-couocimicntv del incremento de las ob l i~acioncs o 
disminución en los activos. y Si! rcg.istr ~n al costo histórico. 

2. 11 Co mpen s:~ ci 6 n de un Acth·o Fin:.ncicro cooun Pa s i~o fin::anciero 

Un activo y un pasivo fin.a.ncicro M! oompcnsnr.ln., y su impone OéiO se prcsc:nlar:l 
en el est3do de siru3Ción finaneicr.a C'Ut1:JXIo 13 Comp:aflia: ten~ ~ c1 de-recho. 
exigible: ltg~llmenw. de compens:tr los importes reconocidos )' tl!'ng:a 1-tt intención 
de liqujd~ a r ¡Xlr el imp<u·tc neto, o de rca1i1.:.lf el t•crivo y liquidar el pa!iivo 
<ti n1 ultá.llc:uncntc. 
l.:.Saa Nonn:t rc<(uierc la presenl3c;i(m d~ los acti\'OS financieros y pash · ~ 

financiero~ por su importl! neto. cuMdo a! hae.:rlo se reflejen los flujos de c:fecu"o 
Culuros cs¡>crados de lu ..:1\tidad por la liquidación de dos o m~1 :t insuumcnlos 
financieros separados. Cuando una entidad tiene el derecho a recibir o pagar un 
único impOC'tc. y l:t intención de hacerlo. posee cfc:clivan'K'U1C: un único 3C1i\'O 
linanciero o pas1vo financiero. En otras circ\mstaacins. los activos financieros ) 
los pasivos finaocien)S se prcsentmáu por SCJXlrado uno:; d.::- otros. de funnt• 
congruente MIS caracleri:.;ticas como récur.sos u obl i~ cioncs de 1~ Compañía. 

Los ingr("S()s y gaSclOS con origen en lr.m~accione; que. comractu:llmcnte o por 
norma lett.'ll, contempla la posibilidad de compensación y hl Compañía tiene b 
intcr,ción de liquidar por (,.U impone r'cto o de rcali:z¡u' ductivo y proceder aJ pago 
del p3Si\O de fon.na simultánea, se pn:sentan tn rt"Sultados. 

2.12 Inst rumentos Finaodcro.s 

Se rcc:ooocc un insttumc:ruo fimncicro cuando la Compaftia pase a fonnat panc de 
las disposiciones contraclt.ales <¡uc den lugar a un octlvo financiero eo um 
Cu•npa.llía y t• Oll pasivo financiero o a un inslrumemo de patrimonio ét\ otm 
Compañía. 

los activos y p:tSÍ\'OS fin;wciero$ se m.idl!n inicialmente o. vaJor r:tzono.ble. la 
('o mpañí ~ • revela el vttlor ra;¿onable correspondiente a cada clase de activos y de 
p:bh•os financieros, de t:.tl forma que permiula reali?ación de comp:Ltaciooe-s con 
los com:spOnd.icntcs impones en libros. 

La CornpaMn t1g:rupa los insl.nlmcntos financieros. en clas.cs que senn upropindn.'i 
según 1.3 ~turalcZ3 <k la infonnn.ción a revelar en función de las car..ctel'lstiC3s Ue 
dichos instrumet~tos financieros. La Compo.ñia suminiStra la información 
sulit:iente paró.l penmt1r la coociliaci6n con la~ panidas prcscnt<Jd:ls en el csbdo de 
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sillmción financiero. Al re,'elnr los va]on.:s, nv.orobles., lo. Compaiha ngruJXl lO$ 
nctivos y los pa::;ivos linam.:ieros en clases, pero sólo los compcns:.l en la medic.ln 
en que. sus impones en libros: estén compensados en el estado de silu:ltión 
fin:mciera.. 

2.12.1 Adivos fin:aoe,ieros 

l.a Compailia clasiflC3 -.us activos financict"'' de acuc:rdo a la siguiente categóri3.: 

Activos finn1\cicros medidos al valor r;l'l..OIUlble co1\ cambios en ..-esultado$. 
moslf'alldo por scp~mldo los designados como t~tlcs en el mmncnto de su 
R:C()nocimicnto inicial o posterior. l.a d3Sificación dcpc:nde de la naturaleza y 
propó.sito de los ~etivos fin:ln<:ieros y se detennlna al momento del 
r..:conocimicnto inicilll. Las com1>ms o wntas de activos financieros son 
r\.'COilocidas y dadas de b.1ja a la fi:cha. de la 1r.m~cción. Se conoce como compr.t.s 
y ventas a todos los 3Cth·os firu.nc:ieros que requieran la Clttre"~ de tul actho 
dentro del tiempo ~mblccido p<>r una regui:\Ción o ::tcuerdo de mercado. 

2.12.2 Método del Lnfcré i~i Efc"tivo 

En el método del intcré:, efoctivo. se idcnlilican las conusioncs que son fX!th! 
inlc-gral de In ta:;a de imcrés efectiva de Url instrume.ruo lintr.nciero. l.u descripción 
de Las comisiones por serviciO!\ lilWlCÍCr'()) puede no ser indicativa de la 
naturalez:t y ~usmncia del Sd\'icio prestado. Lb comisiones que son pane integral 
de l<r ta. ~ de interés efectiva de un instrumento lioanciero se tratan tomo un aJuste 
a In w.sa de interés efectiva. a ménos qtrc eJ instrumente) linnncicru :-;C mida :r vnlor 
r-.u:on.ablc. rccooocicr\do los cambios en el v:llor r:l7..ort:Jblc en el resultado cJcl 
periodo. En c:sos c3SOs. las comisiones se reconoccr.io 001no ingreso de 
n-.:tiVidades o r djn:Mi~ o como gasto cuando el in'itrwncnto se m::onoJ:C:l 
inicialmente. 

l»ara calcular la t3S3 de: interés cfcclha, se cscima.n los flujos de cfecli\'O esperados 
t~o:n ie .n< J o en cuenta todos los términos contractuales del immurncnto financiero 
(por ejemplo. p.'\gOS anticipados. dunrdón, o ~">C i ones de compra y si m i lnr e~). pero 
no tendrá en cuenta las pérdidas crediticias ~pcradas . El cálculo incluirá todas las 
comis;oncs > puntos b<i>icos de int<n!s, ~os o !\.-cibidos por los panes del 
contrato, que integren la w.sa de interés efecth'o. IO!i> costos de: t~c:ción y 
cualquier otro prima o d\!scuenlo. Se presume que. los llujos de cfCctivo y la vida 
esperada de uo grupo de i.nstnuncntos (inaneieros similares pueden ser estimados 
con fiobilid:>d. Sin emb3rgo. co oquellos CO>OS cxcqx:ionales en que los flujos de 
efectivo o la vida restante de un ir)Strumcnt() financiero (o de un grupo de 
instrumemos iinancierns) no puedan se:r cs t i nxldó ~ con liabilidad, la cntidnd 
utiliza.r..i Jos flujos de dcctivo contractuales a lo largo del periodo contractu.al 
completo del insuumcnto financiero (o grupo de instruat<:tttO. financieros). 
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2.1 2.3 Cut-utas pur Cobrar 

Las cveruas por cobrnr ~on acti\'Ol) financieros que no ~o n coti~ndos en un 
mercado acth·o. Son mcdtdos al O()!,IO amorti:t.ado usando el métodos de La t.aS;t de 
inh:ré::: efectiva, menos cuaJquicr otro deterioro de v3lor las ctrentas por cobro.r. 
otms cul:ntas por cohrur. snldos bancurios efectivo:) y otros tu::tivos tin:mcieros. 

2.12..4 O(tcrioro de Acti\ os fin:ancieros 

A la fecha dtJ prcscnh,ción se roc(lnoccn los cambios tteumulttdos en las pérdidas 
crcdilic.ias esperadas durante el tiempo de vida del activo desde el rcconocimicruo 
imcial como un::1 com!«'ión ck \3lor por p...:.rdic:bs pat3 30ivos financieros con 
<h.:tcrioro de valor c.:r<:dihcio originados o compr.~do::.. Los Acti\O) financieros 
dislintos a aquellos dcsicnados a vaiOI' razonable con cnmbios en los resultados 
son probldos por deterioro de valor al fi1tal de cada período sobre el cual $e 

infortJXt IX~pués del n."CCnocimientO inicial dcJ ttelÍ\<U y Jos fluJOS de efectÍ\"0 

fuhii'OS estimados del oicti\'O financiero. s~ n!Conocer.\ d dcteñoro del ~~<:tÍ\o 

fi n an~.:icro cuam.Ío e~isto evidencia objetiva del deterioro t:omo consc..-cllencia de 
u!lo o más CH.:ntos que hayan ocurrido o se hn)·a.n visto afectados. 

l.n Cotnpai\ín sch.:cciona su pOlítiCO. contable partt ~;uentos por cobrar y ;)<:ti\<OS de 
los co m r. •l o~ de formu indepcn.dicnl\! lUla de In otra. 

l..a corr«c:i6n de "alor por ~rdKias crediticias es:pcr.MJ.as sobre un activo 
financiero qul! se mide como. un.1 cuenta por cobro.r por nnendmnicntos. un :acth·o 
de contrato o 1.11, compromiso de presta.mo y un comra1o <le garantín llnancicr..a a 
los que se les aplica los requerimientos de dcteriol'o de \':tlor después del 
n.."CCnoc::imk"'lto inicial. 

Los requcrimic•llOS de deterioro de vnlor p.va. el C<;ét)nocimicnto y medición de 
una coJTC<:ción de valor por pérdidJ.s a activo~ iioancicro~ que se midan 3 v~alor 

r.tl.óoable con cambios en o1ro resultado 1nte¡uul. Sin emtxugo. la CQf'I'CCCión de 
valor por pCrdidas debcru reconocerse en 01ro rcsult1do intcgr¡d ) no reducirá c:l 
importe en libros dd acLivo fimmcicm en el ..:.:~lf.ldo de situación financiera. 

En <:Id:> f<ebo de pres<nllltión, una eotid:od medirá 13 CO<TOC<:ión de '-alor por 
pérdidas de un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas 
crc..'tiiticias esp e r ada.~ dunmle el tiempo de vida del activo, si el riesgo crcdilicio d\! 
ese instnnncnto fioa.nciero se ha incrementado de fonn3 significmiva desde :-;u 
reconocimiento inicial. 

1 ~ 1 objetivo de los requerimientos del deterioro de valor es reconocer las pérd i da~ 

crediticias C$pe!radas dur.tnte d tiempo de vida del ac:tivo de todos los 
InStrumentOS rtOODc-ieros p3f3 lo:; cu:tJcs b.;t habido incrementos significati\'~ en 

el riesgo cn."<liticio dc8de el rccQnocimicnto inicial C\ialuado sobre una base 
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cok.-ctiva o individual considcr.mdo todo. 13 inform<1eión rnzoo:tble y s~remable. 
i1lcluycndo la. Q\lC se rdicra ~ll futuro. 

Si. en la fecha de pt~toc.i6n. el ~ c~"CCiticio de un irb'1rwncnto financiero 
n<t :se ha incrementado de formo significaüv-;1 desde el n.."COI'K)(;imicnto inici;al, una 
entidad mcdir.i Ja corrección de Vt11or por pérd i da~ para -.:se instnuncnto linancicro 
a un imp0r1c igu:~.J ~~ lflS pérdidas crediticia .. l'i cspcrodas en los próximos 12 n1escs. 

l .. om compromisos de pltst:t,mo y con traros de tpranti:llínanc-iem. l;a fecha en <(UI! 

In c n l id~d pa.Stl ~~ st::r una pa•ie dd compromiso irrevocable deberá considtrarsc la 
fc..-cha del reconocimiento inicial a efectos de aplicar los requerimientos de 
dcu:ñoro de \alor. 

Si tu\a cnlidnd ha medido la corrección de vn1or por pénlidns p:;.rn un instnnncnto 
fin::mciero a uo lrnponc igual a ltl4; pCrdidas crcditiclas espetadas durante el tiempo 
de ,;da del :leth·o en el periodo di(; presentación ante-rior. pero dcrcrmina en la 
1\:·cha de prcscrnación actual dej;• d~ cumplir:-.c~ la cn1idnd mcdi"\ ~n la fc:ch:\ de 
rrc~ ntac i ón acrual. In corrección <le valor por )>(:•'«idas ¡>Or un imr<.WII! igual a las 
pérdidas crcditidas espcr.-das Cilios próxirnos 12 meses. 

Una entidad n.:corloccrü en el resultado del periodo. como ur\a ganancia o p...~idJ. 
por deterioro de vnlor. el i en tXH1c de lns ¡x:nlidas crediticias cs¡xradas {o 
reversiones) en que ~ 1\."<(Uicre que ~ ajtLo;tad:.l };¡ corrccc.:ión de vak1r por 
pérdidas en la fech:l de presen1ación por.~ reflejar el irnponc que se cxi1;e 
rcconQCer de acue.rdo con esta Norm;1 

2.13. Pa.sh·os e l ostrumtnlos de P:Hrimoni() 

l.os instrumentos de deuda y ]Xllñmonio son clasificados como pasivo~ 
li n ;.~ncie ros <.l t:On'IO patrimonio de conformidad cvu la s u s t ~ ut c i a del acucnlo 
contrae~ ua.l. 

L.o~ pasivos tinancieros se clasifican como fK'sh os corricmc::s a menos de que In 
C'omp.'l.ñia tcngu derecho incondicional de di(crir el p<lgO de he Obligación por lo 
menos doce m~scs despu~s de 13 ft.-cha del es1.ado de situuei6n fin:mcicra. 

2.13.1 l'ash·os Ji'inanderos 

1..3 comp:l.i,ia. clasific:t sus pash·os fmancicl'os como medidos pOStcrionnen1e al 
costo amortiL:ldo. excepto los JXbi,-os financieros rcc:onocidos a ,-aJor razonable 
con cambio.s en restlltados. Esto.s p:ls ivos, incluyendo los derivados q u~ se 
rncdirán con po!ilerioridnd ~al ,,alor mwoahlc. Los p.-'lsivos fma:ncicros que surjnn 
por una tr.tnsfen;ncia de= activos linancicros que no cumplan con los requisitos 
para su bqja en cuent3S. 
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2.13.2 Otro~ ra s iv~ 

Los ottos pasivos firwncicros incluyen )as cuentas por pngar y ouas cuc.:nms por 
~ar )' ~ m.idc:o J)Chteri()fll)ente al oosro amon.lzado usando el mé-1odo de la ta._~¡ 
di.! interés c:ft..'Ctiva. 

El método de 1~ tasa de inh!rés cfccliva ~ el método de cálculo del coslo 
amortizado de Wl pasi-.o financiero y de impubeión al c,.--c,to fin;mcicro du.rnnt.: d 
pc:riodt) f{'lcvantc. Es la tasa d~ dcl)cueoto que iguala exactamente los flujos de 
efectivo por cobrar o po1· ¡x•g~ •r incluye todos lol:i :honorarios y puntos p."lf!.ados o 
nxibidos que forman p:u1c de la t~ • de intcrCs cfcctiv:1, l o~ costos <.Jc 
tmnS3Cci~ )' ouas primas o descuentos estimados a lo largo de la 'ida e:spc:rnd.a 
dt:l pasivo financiero o cuando !!i.C:l ndct:uado. coo W\ importe neto en libros en 
p.;riodos mfls cortos ~ 11 momento <h: su rccon<H:imicnto inicial. 

2~ 13..3. lh.ja de un PasiYO Financiero 

Ln cOmp:•i\i:a dil de baja Ull pasivo financiero si y solo si expiran c.mcchm () 
cumplen sus obligaciones. La diferencia entre e-1 importe co libri:s Uel pasivo 
linancicro dado de b3ja) la contn!prcsbeión pagada) por pagar~ n .. "CCilOCC en d 
c~tado de r ~u l tados del periodo. 

2.13.-J ln.strumcnlo:-. dr P:ltrimorüo 

Un Ítllitrumcnto de ratrimonio es CU;;1Iquicr contmto que ponga dc- momjfiesto una 
pn•1 icip~l ción rcsidt•uJ de los activos de w 1~ 1 cruidad. dclipués de <h.·ducir todos los 
pasi"•os. Los in.st.n.uucnto.s de patñmonio emitidos por Ult:J entidad de la <;ompai\ia 
se n::c()tl()CCn por Jos ingresos recibidos. oet~ de Jos costos de emisión cl.ireclos.. 

Lo recompro de Jos instrumentos de pmrimonio propio se deducen y rcconocc1\ el 
p:uñmonio dircciO de la CompaiHa. l\o se reconoce ningunn pérdida o ganancia 
en el resultado del ejercicio deri,·;lt.b de 13. compro. '-cnta. emisión o :unortizaci6n 
de los instn une,nos de patrimonio propios de la Compañia. 

2.14 orrnas h'll er nadon:.l ~ de lnform:;atióo Finlintieta pronuudac:ión y 
&plindóo 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). hn emitido una 
scñe de Jlucvas nonn35 y mejoras. para que sean aplicadas por parle de l:a 
compoñío. • prutir del 1 de enero del 2017. mi= que han si<lo udopcadas o no 
en los estado:. fi rtancicro$: 

Pronunciamientos que se aplicar.in a pa.nir del periodo 20 17. 
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INMOBILIA RIA SAN GREGOIUO S.A. 
POLÍTICAS C0!1.1A8Lt:S SIGNIFICA TJV AS 

J;;xprcsacl as en US Dólares 

cSTA'IO!IRI:S NUEVOS FECHA DE APliCACIÓN 
Re\'elnciones Adici<)flalcs 1 de eoet'O 2018 
y enmiendas J'IOI' 
consecuencia re:-.ultantc:s 
de NIIF9 
lnlrOduccióo de un moddo 
de contabilidad de 
oobenuras 

Un único modt.:h) de 
deterioro de valor de 
.. pérd1das eSpCrru.las"' con 
proy~.:cc. i ón al futuro para 
Jos activos firuncieros 3 

':tlor razonable con 
camhios en r c~ultados 

1 de enen> 2018 

1'\IIF IS ingresos Ordinarios Publicación de la nonna 1 de enero 2018 
l)rm:enicntes de .. Reconoéirnumto de: los 
C'onlnuo con los 
nientcs 

NIIF 16 Arrendamiento 

Nllf 17 Contratos de 
Seguros 

ingresos procedentes de 
los conlraLos con los 
clientes'". esta nonna 
reemplazará a In N"JC 11 y 
18. SIC 31,CNIIF 31,15 
y 18 
Para rcoonoc~ ·r . medir. 
prescnt:lr y revclt1r los 
arrend:unient~. esta 
nonna reemplrv.a a la NIC 
17, S IC 15, SIC 27. 
PuhliC3Ción de la nonna 
paro una contai);Jidad 
é(H)SÍStcnle ba.o;ada en 
principios p;1ra control OS 
de seguros: csca norm:l 
reempla:a a la NrtF 4. 

1 de enero 2019 

1 de enero 2021 
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ESTANDARES NUEVOS FE('IIA DE JI I'I .ICACIÓN 
Enmienda:. pa.ro achU-.lt: 1 de enero 2017 
L.."L' pérdid~ no.re3lil...adas 
en instrumento::; de dcudt~s 
a valor rawnnble y 
medido a costo. 
fil volor en libros del 
activo no limita 13 
~timación de las 
pro1>.1bles utilid:Kics 
futums sujetus a 
impuestos. 
LO$ estimodos para 
utilid~•des futuros ::¡ujems a 
ün¡>ucstos excluyen las 
deducciones Cributari:u. 
La cnli<bd '1llora d acth·o 
tributario di 1\:ndo en 
combinación con ottos 
3Clh·os tributarios 
diferidos. 

Estado de Flujo de Para nclaro.r que las 1 de oncn> del 20 17 
Efccti\o entidades t.iencn qu~: 

proporcionar re,·elacione:, 
que les pcnnit:.ln a los 
usu.urios de los estados 
fiiWleieros \!\'aJuar los 
c;ambiosen 1~ pa.~'os 

que 1>urja11 de las 
actividades clc 
financiactón. 

Pagos Basados en Ptu'U ucJamr el estándar en 1 deenerodc1201& 
Accioocs relación con la 

conl:lbilid:Jd para las 
D'lii\SOééiones do pago 
b :t_•mdo·CO-{ICCiOiles 

liquidado-en cft:ctivo que 
tncluycn u~ condición de 
dc:,empeño, lu 
clasificación de las 
trru\S3Ceiones de pa.go 
basado-en-acciones con 
cartlcteristicas de 
liquidación neta., y Ja 
contabilid:Jd 
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TITULO ESTANOARES NUEVO$ FECHA DE APLICACIÓN 
Propiedades de Enmiendas al pa r.ícr.:~ l b 57 1 de enero del 201 8 
lnven.lón pard cs.tablcc::cr que la 

entid3d tiene que trnnsfeñr 
t•na prt)picdad a. o dC5<1c, 
propicdnd de invcrsiún 
cuando. y sólo cu:mdo. 
h.:.•y:l C\ idcncia de un 
c..'lJTlbio en el t•so. lJn 
cambio en el \J.S() ocuN'C si 
lo propo<dod sotisfocc. o 
dcj3 de satisfacer, In 
definición de propiedad de 
inve!'sión. El cambio en 
las intenciones de la 
adminbtrac-ión p.'l1'3 el uso 
d~ una prupiedad por ~ i 

mis.mo no coru;1ituyc 
e\·idcncia de un cambio en 
el uso. 

lo:slrumcnto::; Enmicrulan los 1 de eoero del 20 19 
financieros requerimientos cxist..:ntes 

en lal\IIF 9 en reloeión 
con lo:. dcn:chos de 
temtinación en onlcn a 
permitir la medición a 
costo :unortiz:Jdo 

Vcntno bulliendo:; a la NIIF 1 O fech:l Ercctiva 
COrHrib\ICión de 'Est<ldos lin;.~ncie ms aplo:r.ndo 
aclivos cntri;! uo c.onoolidndos' y~ ~ In NIC indcfinidnme.ntc 
inversionista y su 29 ·Jm·crsiones en 
asociada. o ne-gocio asociadas y negocios 
CO I~UI\l O co.ujmuos· p\lr.J ad nrnr el 

tratamiento de la \'Cnta o 
coruribucióo de activos de 
un in~oc!rsionisb a ~u 
asociada o r ~egoci o 

cottjumo. 
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2414.1 1\ IC 16 J•ropi f:d :~d Planta y l:Aluipo y IC 38 Acth o lota ogihle 

Eslipula que d método di;! depredación basado etl l o~ beneficio" eCO•lómico' 
fu turos que vienen de un activv pncde no ser apropi~•do , en razón de que cxisl..:n 
f3CtOrcs taJes como 13 obsolescencia técnica o comercial y el deterioro Jt.aturol 
produc-ido por l:a falta de utiliJ.ación del bien. Oc: igual fonD) para un acli\oo 
intangible se clarific:a que estos ingresos pueden ser tma base inapropiada ¡xara 
medir k\ amorti?.nción de escn clase de activos. 

2.14.2 1IIF 15logroos l'r ottd~ nl cs de ContNitos con Cliente$.,. 

La comp..'lJlía parad pe.riodo terminado ni 31 de diciembre del 2017. h3 :tp1icado 
NIC 18 «Jngroso de Actividades Ordinari~L ~" paw el teconocimicnto de sus 
intrc:tos ordin:trios por referencia al gmdo Ue re.nli7.:.tc:ión de -:us proyectos 
denominada habitualmente con d nombre de método del pocccolaje de 
renlización. En m;\)O del 201S. se emitió In NUF IS ''Ingresos Procedentes dt: 
comrntos con cliente::;" COl) In finalhlad de n."t!mphv.nr el actual linc;;amiemo de 
reconocimiento di! ingresos. 

Derogondo de <>ta moncro la NIC IS ··Jngn:sos ordin:tri"'··. :-IIC 11 ··contratos de 
Consln•cción", C'INIJF 13 •·t>rog.f'amas de Fiddiz:ac:ión de Clieolc:f". CINIIf' IS 
"Acuerdos pam lu Consu·uccióu de Inmuebles" CJN IIF 18 •·Trnn.,.fCrencias de 
Ac:uvo proceden1cs de Clientes .. y SIC 31 .. Ingreso::. PcnnutaS de Servicio~ de 
Publicidad-

l.a compañia ~ ~pli ct lrú de maneen obligalorin los vuevos linctu:nicmos establecidos 
en la nueva oonn:l a partir del J de enero del 2018, el principio b:isico de e~ta 
OOI'n\3 es que 1.3 compañía dcbc:r.í reconocer el ingreso de actividades ordiruri;u 
de form3 que representen b tmnsferenc1.t de bienes o scni.cioo (.-ocnpromdidos 
con los clientes Pl)r un. derecho a cambio de dichos bienes o servicios. 

E:sul norma e:,.-utbh..-cc cinco eu.pas p313 el reconocimiento del iogreM~ . 

l. Ln cxi:,tcnda de un contl'ato con el cliente. 
2. ldcntiticur y se~ r cgar las obligaciones de Ucscmpciio asumida::; en el Ct'>ntrato. 
3. Decennirw c1 pn:<:io de la trunsacción. 
4. J\si#fl.'\T el precio de la ttanS3Cción entre las diStintaS obli~">S de dcsempcfto 

id~,.-nti ficadas. 
5. Rcconoce.r el in!jrcso c.uando la e11ridad S\1ti:,f.1.ga cado obligación de: de-sempci'\o 

a.'>umida eo el c.ontr::tto. 

La compañia r<:~lil'lrá un dÚ!j;nóStico anticipado soln el óropaeto de los posibles 
dCctos de apJjc:tci6n de la nueva nonna, principa1mencc en aqttc:llos contrn.tos qut: 
se cclebmn a )argo plazo. 
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2.J 4.3 NJC J Prcscot:.tcii;n de E~tado s Fina ncieros 

Se bo. esw.blcddo mejoras sobre hl ÍJlform :-Jcióo a revelar en los estadvs 
linancie~ principios y requi~;los de las DOnl\35 vigent-.~ con ):l finalidad de que 
lo:s u su ar io<~ de los ~lados financieros puedan comprender el impacco de 
tran::;uccioi\CS completas. 

2.14 . .J Mcjor.~ s J\nu:tld a htts NUF Ciclo 2014 - 2016 ~ ~ Cido 201.S..201 7 

l.a comp~ • íl ií l ha apliC.(\do las modi licacioncs a las NII F irlcluidas en las Mejoros 
Anuales a lu.s NJlF ciclo 2015 20 1 7~ por prim.era ' '<:1. en el prdente año. l.a 
3plicación de ~ denús mruicndttS no ha tenido :.lgúrt imp;;telo signific~lli, · o en lus 
1\!velaclonc:-. o import1.:s reconocido!) en los c:-.tudos financacros. 

2..14.5 Nllf 5 Acth·os No Corrieotcs Mantenidos p:~ r:J 1:. V(•nf.a 

La$ modificaciones nclaran que ~o se considera. un nt•C'-O plan de \'Cnta cuando 
unu t 1Hidnd decide vcntlcr un uclivo (o un grupo enajenable) que e:swba 
prcviamcn11.: c lasüic:ldo como mwncnido fl:lr::t distribuil' a l o ~ propietarios, o al 
n:\és. cu.mdo decide di\tribuir a k~ propietario:!. un acli'o que cst.-.h3 previamente 
cla1:1ilicado como mantenido p..1.m t.l ,·enta. L:• entidad continuruá uplicando la 
conlabiJi7.aci6n de Ja Nllf S. Es1a modific.1.ción se a.plicnn\ p r ospoc t i va mcnl~ . 

2. 14.6 i\ IIF 71nJttrurocnl(b tinanc:ieros 

Se adar.l que un contnuo de servicios que incluye una n:lrihución ptlcdc constituir 
una lmplic:K:ióo COJltÍnuad:t en el Dctivo íinunc iero trl.lnstCrido y se elimina el 
requerimiento ck indu1r en los e-Lados fm:mctc-ros intcnn-.:dios los dQgloses sobre 
IJ compensación de nctivos y pasivol:l financieros. El impacto de esta n.()diticaci6n 
paro la c.ompt•ílía no será de inlf)Ort::mcia relativt• y no cambiara la lcctllnt de los 
estados {i nn.ncic-ros. 
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3. 1nn111iOnts Tem poralts 

Un Jti,umen de i nversion~ le:rnpomles es como $iguc: 

Catitlcado de: lnvtl3ióu en d l).aneo 
Pichinch.t. a un pinzo de 180 dí:l~~ > unn ta ,~ 

del 5%, con vencimiento Cl) mayv del 20 18. 
Certificado dt: ln,·crsióo en el Banco 
Pichincha. a un plvo de 1 S 1 día; .. ) una ,.,. 
del 5.25%. Ct)O vcncimiemo en junJO del 
2018. 

4. Cuentas t>or Co hr~ t r 

Un rcsuroen de cucnus por cobr.tr Q como sigue: 

( 1) Clicoles 

D1ciembn: 31, 
2017 

511.~54 

509,354 

1.020.808 

l)icicr'llbi'C 31. 
2017 2016<..__ 

69 . 00~ 

Anticipo l'roveedorcs 
Anticipos Empleados _ _ _ 2.545 

9.279 
4.565 

400 

7 1.549 14,244 

(1) hstos impones se m:lhtienen con ~u valor en libro$ yn que derh"30 de los 
c1.mtratos de arrendrunicntos. que es 1 :,~ o~rnción principal de kt crnpccsa los qut: 
tienen su sustcnlO en la facturación. de acuerdo con Normas {nlcmacionaJcs de 
lnformxión Financiera estos rubn).S SOJl normalmente una bue.n::t nproxim:.tción 
de su v:1lor rJ::tOn:lblc por mi ra1.6n no se ac:ogió ningún método de ,·aJoración 
recomendados por la N IC 32 lnstmmcntos Financieros.· P r c~enta. cl ón e 
1 nfonnación a R evcl~1r 

El S31do ~ encuentro corlCe!ltrodo en su totoJJidad en tn:s dientes. los cu:tles 
detallamos a contirHtnción: 

26 



1 MOBI LIAJHA SAN GRF:GORIO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAI)OS f i i\'ANCI EROS 

Expresadas en US Oólarc:< 

GRO!' ASA GRUPO PAPELERO S.A. 
SECRETARÍA TÉCNIC'A I'I.AN 
1 ODA UNA VIDA 
MATHIEU m ; GENOT LlE KI:IRKE:--1 

% dt 
Saldo Concentración 

de la Cartera 

2,525 4% 
65.886 95% 

593 1% 

69.004 100"/o 

Con un promedio de recuper.!Ci6n de: cartero de 99 días y con un promedio de 
roC~\ción anual de 4 vece!>. 

S. lropurvos Corrientes 

Un t'c$tunen de Impuestos Con·icntes es como sigue: 

IVA Retenido en Ventas 
(1) Retención en la Fucnl(' del Ai\o 
( 1) lh:h::nción en la f ucnh.: A í\os A nlcriot'Cs 

Dic~embrc 31. 
2017 2016 

6.361 
:n.oss 

- -'8""8 .. 9.-'-'16'--

128.335 

12.4~9 

2-1,943 
88.916 

126.348 

•(1) L::tS n:tcncioncs en la fuent~ que le han IC3liladO a ka compat¡i:a por \'Cnt:as 
t.:lbctundas, utjli7nrím estos saldos como <:n..tdito tribut:lrio p: ~rn el p ~ t go del 
impuesto á la reJU3 e-o un periodo C-Ontable. y de exiStir un rem!lncntc d..: c~ t c 

saldo el contribu)<nte puck solicitar la dC"oluc-ión por pago en exceso de 
este impuesto ante d Se.rvicio de Rcn1as lntcnMs. 
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INMOBi l iARIA SAN GREGORIO S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS HNA 'ClEROS 

t; xprc.'Sadas en US Dólares 

6. Propiedad Pl:1ota y Equi¡-.o 

Oiciembrc 31, 
2017 2016 

(1) fcm:no 97.159 97,1>9 
Ed i ficio~ 

lnslalacioncs 
76.363 
2.566 

176,088 

76,363 
2,566 

176.088 

(2) Ocpn:ciución Acumulad:;~ 78.929) {78,929) 

97.159 97,159 

(1) Lrl esta cuerna se n:lh:ja.n los bicm.-s que JX'N....'e la cornpa.ilia para su uso en la 
i!cncración de if)gteso:s f\lturos, mi:-;mos que ~e c~pe!an usotr d uc ~u ttc má.~ de un 
periodo económico. 

1 ·•• prüpic-dnd planta ) equipo se midt: 3 su costo de adqubición que ~ d pn.."Cio 
~quivo. d t~ nl ~ ~n la 1i.:chn de su reg1sLro contnble. 

Con n.""*""C1o a su mtdición postcric.J¡ la compañia utili7;;~ d modelo del c:osto 
m~nos 1:t d~prcciación ncumuJada. 

(2) Se deprL·ciu tic forma separ.u.b. c~U a grupo de pmpicdnd planhl y equipo de 
acuc:rdo 3 su vicb útiJ mediante el método de line-a rcct.:l.; el gasto rur 
dcpreciaciún se reconoce t!O elrc~ultado del periodo. 

La dc;prcei:,ción r;omi..:nza cu~Uld(l esté disponible pam su uso. esto e~. cuando :-,e 
c.'nCUellm:: en la ubic3cióo ~ en la~ c.:ondidoncs oecesarins para opet:lt de la fonna 
pn:"'ist;l¡>or la ad:ministrnción. 

El mO\ imicnto de r•ropicdod fllanta y Equipo es como sigue: 

Costo: 
Diciembre 31. 

2017 2016 

Saldo lniC1al 176.088 176,088 

Saldo Final 176.088 176,088 
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INMOBIUA RIA SAN GHEGOHIO S.A. 
NOTAS t: XPLICATIVAS A LOS ESTADOS FI NANCif:ROS 

Ex presada ~ en US l> ólar ~ 

Snldo 1nici~t1 

Suldo Final 

1. Cuenta' por Paga r 

Un resumen d.: cs1n cveot:l (.:!\ como sil>uc: 

Acn;cdore.._ Varios 
Oli'BS C\I"Cnltls pm P:•c••r 

S. St"ndic.ios Soci:~lts 

Un resumen de CShl c ucnli• fu.: como s i ~ uc: 

Bcndicios Sociales 
(1) 15% Panicip. Tr<tb:~nd o rcs 

Obligaciones oon d IESS 

( 1) Ver nota JO 

Diciembre J 1, 

2017 2 . .=.0 ·~6 '---

7S.929 78,929 

73.929 78.929 

l>tcicm~ 11. 
_ .=_20::;17 20 1 (> 

442 
- -"2· ~~0 , .46 .!___- 2 10,000 

290.903 210,000 

Diciembre J 1. 
2017 2016 

7.239 3.164 
2.797 5.017 

282 1 11 

10.318 8,552 
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I NMOB I LT A ~ I A SAN GREGOIUO S.A. 
OTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS f' lr\ANCIEROS 

Ex presadas en US O ó hlr c~ 

9. Ohligs ciones F'i'§c::..Jes 

U 11 r'e. "~t um cn de esta cuenta fue i;QJl)O sigtu.:: 

IVA Ventas 
Rctcncionc:s por Pag.:ar 

(1) lmpuesto a J..L Renta 

(1) Ver nota 10 

Oiciembi'C 3 1. 
2017 2016 

?.72 ~ 17.503 
18.944 21.000 
6.139 6.915 

34.811 45.4 18 

(1) 1:1 moviuüenlo de Impuesto a lil K ~:J Ha c-c como siuue-: 

Oiciembrc 11, 

Soldo lnici•l 
2017 2-;.0.:..:1 ('-:, '"""" 

6.915 3.109 
Pmvisión del A1l o 6.139 6,915 
R cccociO E l~S en la Fu ente __ ,~'1 1 5) (J. IQ21_ 

Saldo Fin:ll 6.139 6,915 

('or\s:t.ituycn el 15% J>arlicil')ucióu Trnlxlj::adon.:'i y Empleados y 22%, del lmpucs1o n la 
Reo la: 

Concili::ttilul P01 rticipación Tra ha j ad u r c~ y Em p l ead o~ 

Diciembre 31. 
2017 2016 

Utilidad antes de Participoc;ión bnplcadO!. e 
Im p uesto~ 

15% Partieip3.ción Trubajadoro y 
Empleados (Nota 8) 

18.646 

2.797 

33.849 

5.077 

30 



INMOBi t iARJA SAN GREGORIO S.A. 
"0TA EXP LICATIVAS A LOS F.STAOOS FINANC IEROS 

f.xpres:Jdns eo U. Dólares 

Concili:.ción p:tr:l el dkulo de l lmpu~ro n la Renta 

Utmdad :unes de la Pmicip3Ctón 
Empl~dosc lmpuc:~•o~ 

(·} 15% Purlici1xtc.ión Trabajadores 
(+)G:t.,~:;1os no DeduC-ibles 

llasc Imponible Imp. ala Renta 
( 1) 22% L mp u c~to a la Rema (Notu C)) 

S:aldo Pendiente de) Anti~.:- i po 

(.) 1 ()()% boncración Anticipo lmi"""'IO a 
la l{cnt.l 
ltttpuesto C:tus.ado > Anticipo Reducido 
(·}Retenciones en la Fucnti: del t>criodo 
( ·) Rc<o:ncioncs <:n 13 ~ ucntc Nl<h 
Ameriores 

Sa.ldo :1 Fa\'Qrdd Contribu)entc 

Oicicmhrc 31, 
- ~2"'0 1 7 2016 

1 8.6-1<> 
2.797 

12.055 

27.904 
6.139 
8.173 

(8.173) 

6.1 39 
3>.058 

33,849 
5.077 

_ ___:2.6(lQ_ 

31.432 
6,<) 15 

24.943 

_ K,_,8o;.9"'16"-__ 88. 916 

115.835 106.944 

(1) Ltl Ley de Rtgimcn Trib\ll:.\rio Interno Art. 37.- ·-"fnrif:1 del im pues to a In renla 
para socicd ltlles.. 

Los ingresos gnt\·ables obtc:nid<b por sociccbdcs eorbtituidas en d Ec;uador, asi 
como por las s u ct • TS.'l1C~ de soci~."<: l adcs cxtronjcras d('lmitiliad:;l$ c:n el p..1.ís y lo~ 
c.sLablecimiculos pcrrn:memes de socicdudc~ exmmjcras no domiciliadas 
:aplicaran J3 t.ari(a del 22% sobre su hase impOnible. No oMUUllc. la wifa 
•mpositiva será dc:llS% cuando la. sociccbJ h:nga 3Cciocustas. socio:-.. panicipo. 
cQJ\SÜtuycnll-s, beneficiarios o si•uifares rc5identes o c~lab l eddos en p ~í.sos 
fiscalc.o; o rctúnenes de menor imposición con una purticip<'lci6n directa o 
irxlirCCU. individooJ o eonjunt."l. igual o superior al S~ !. del C3pit:•l social o de 
"'fuel que conespondo a la n:ttuml<>a de lo :sociedod. ('uaudo lo mcocion:tdo 
participación de part'lisos iisc.alcs o regímenes de menor imp<>sición sc::a inl~rior 
al 500/o, In Lnrifa de 25% aplic(lr(• sobre 1~1 Jli'Oporción de lu base imponible que 
cotl'\:'sponda a dicha p.vtic-ipación, de acuerdo a lo indic:ttdo en el rcglomemo. 

Asimisruo, n. p l i car ~í In tarifa dd 25% a toda la base imponible l:a $OCiedad <¡uc 
iucumplo el deber de inJOnnar sobre la paJ'licipación dC ~us ac cio 1 \Ístu ~ . socios. 
p;uticipt.""S.. constitu)cntcs. bcnel1eiarios o $ímibrcs. canfonnc lo que establc7ca 
el regkunc.·tuo a esta Le> y l3s ~luciones que emita el Se.rvicio de Rentas 
lntemas; sin perjuicio de otras sanciones que ft•cren aplict~b l es . 

Las sociedades que rcinviettan sus utilidades e 11 c1 PJÍS podrán obtener una 
n;ducción d<; 10 pum05 pon:en1u:!lcs de 1> wifo del Impuesto a la RenUl sol>"' el 
monto reinvertido en n.ctivos productivos, ~icmprt' y cuando lo deslin ~ n a la 
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INMOBi l.IARIA SAN GREGOIUO S.A. 
"OTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS fiNANCIEROS 

E.xprCS:ldas en U • llólarcs 

adquisición de maquinarias nuc\'3S o equipos nuc,os. acti\'O" para riego. 
material vcgl.!tatjvo, plántulas y todo insumo vcgel:ll J)!lr.l producción agrícola. 
fO~ül. :!amt.dera y de floriculturu. que se utilicen paru su actividad productiva, 
así como para la adquisición d~ bic~ relacionados con in,csligación y 
h,:cnologio <¡ut: mejoren productividad. generen di\'Cn;Íficación pnJducti\'3 e: 
incrcmcn10 de empleo. ptw.t )1) cual deberán eiCcto(tr d corri:::;p<H)dicntc a urn~1 H 0 

Uc capital y cumplir con Jos rcqui~itos que se establecerán en el Rcslamcnto n la 
pre$Cnte l.c:y. EJ aumento de c:~pit~d se- pcrfc:ccionará O(H1 la in~ripeión e-n el 
respectivo Rcgh;tn,) Mcrctlnlil ha:ita el 31 de dicirmbtc del t!jercicio im~ith·o 
posterior n aquel en qu..: se generaron las ulilidadcs m:1h:l'ia de l;a ruinvcrsión. 

Cu.-mdo W\3 societbd ororguc n su.s socios. accionisr.as. p;lrtieipes o 
bencfic.:iario:-.. prést.'uno:-. de dim.:ro. o ::t nlguno de MIS p.,rtc' n:Jacion:ltl.&s 
prCst;:unos no comerciales, esta open.lción se considerara como pago de 
dividendos ::mlicip::tdos y. por COtUiiguiemc. Ja soticd::td dC-l)Ct'Ó cfec.tuar l::t 
retcnc.:ión corrcspondk•nte a 1~ tarifa pn:,;..-.a paro soc-it.-d:ldcs sohn: el monto de 
l:l operación. 

1 al retención será tlcclarad(t y ¡).'lg_3da al nh.:s siguiente d(' ctct:ruada dentro d~ 
los pl370S (X("\istos en el ~bmcnto y cansutuini C:l'\.~tto tribulario p3r.1 l;~ 

sociedad ('n su decln.n.1ción dd t mpu~to a l:l renta. 

A todos lo\ efe-ctos previstos en l:•s ''ormas tributarias. cuaodo se hnt,:.3 referencia 
n la tarifn. del imput.~to a la renta ck socit..'dadc:s. ent1~ndasc: a :.quelbs señatacbs 
1.!11 el primer inciso dd presente articulo según correspOnda. 

(2) l)ccr<tQ ejecutivo 210 dd 20 de noviembre dcl2017: 

Arliculo 1.- La rcb;tj;,a dd l OO% del pago del anticipo impue-sto a Ja renta 
corresr>Ondicnte al pe-riodo íisc.ul 2017, parn socic:dadc..i cuya::; vcnto.s o iog.t"CM)S 

brutos anU.3.Ics. rcspec1o dcl ejercicio fiscal 2017. sean iguale-s o tnenotes a US$ 
500,000. 

A.rtícuJo 2.- L:.l rl:hnjn del 60% del p ~ · u ~> del anl1c•(X) impuesto a la renta 
com:spondi~.-'tlte al periodo fiscal 20l7, p~ra sociedades cuyas ventas o ingresos 
brutos anuolc>, respecto dd <jt!1"Cieio fiscal 2017. s<:lJl cnm: US$ 500.001. hast:> 
liS$ 1,000.000. 

Articulo 3.· La reiXlja del 40% del pag,) del 311tiC1po impuesto a la renta 
correspondi-ente al periodo fiscal 2017. JXlr.l sociedades cuyas \'C"ntas o ingresos 
bn.•IOS anuales. r ~pce t o del ejercicio 1iscal 2017. sean de USS 1.000.000. 
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lNMOlllLIARJA SAN GREGORIO S.A. 
OTAS EXf'LICAITVAS A LOS t<'~'> TAOO S FINA CLEROS 

Espre,;:odas en US Dólarc.> 

1 L Obligaciones L:•r!O Pinzo 

Un fl..':Sumcn <k: c~ta c-uenta, fue como ~iguc: 

Anticlpo Clientes 
(iarruuia J\ n · i~; J \dos 

( 1) Provisiones Locales 
Provisión lkncficio\ l-.mplcado" 1~ Pl.:v.o 

DicicmbN: 31 , 
2017 2016 

160,944 
4.000 

715,098 
90.252 

990.294 

135,444 
4,000 

735,0<>~ 

_:_5"'7,252 

931,794 

( 1) El mo,,.imicnto de pro' isionC"S luca.J.es C'S como sigue: 

' 
Dicicmb•c 31. 

2017 2016 

Saldo Inicial 735.098 

Soldo l'in:~1 73S,!l98 735,098 

l2. Cnpihal Sod:•l 

H capibl :)()Cia.! de: 1:1 Compañia ~w constinudo por 20,000. accion..""S ordin:l:ri:lS y 
nominativas con lUl v::~ l or eJe USS 1.00. dólar cada un~ • de acuerdo con el (•!timo 
aumento de eapilal. 

l>c atverdo con disposiciones Jc~lcs. por lo menos el l 0% de la u ti 1 i d~ • d a 1 \U~l l. 

dcl>c lr.liiSferir..c a 1:1 r""'-'na legal ''""la oompk~ar el 50'1. del capioal pagado <k la 
Comp."lñia. 

Esla reserva no es disponibk para cl ¡lago de di videndos en efectivo excepto en el 
~de liquidación de 13 comp:tñia pero puede ser ulili1Jldo para e-uhrir pérdidas de 
operaciones o para aumentos de capital. 



INMOHILIARIA SAN GHEGORIO S.A. 
NOTAS f.XPLICATIVAS A LOS ESTADOS f"INANC"IEROS 

E~prcs>u l as co US Dólares 

14. Resulfado.s Acumulados 

G.sln C\ICrUa se confbnn:1 de la siguieute fonn~) : 

G:m.,rtcias J\cumulada-'i,· Com;-,-pondc :al saldo de las r .. ana.llci3S de ejcrcK:ios 
>Ulteriores, q\lc ~ e.nct•cnlrall a disponibilidad de los accionistas, mi:;n)as que 
p<KÍI'Óll se-r ullli7;;1CJ.:lS p:..tru el p.'lgo de dividendos. :tbsorcióu de ¡>érdid¡'s o :&utnClllos 
dt: c.-.pimL 

G~JfU~etUc l ~eriQSJQ.- Se n.:gistr::tn lns g~ man cias gc:ncrudas del ejercicio en 

""""'· 
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A. 
NOTAS EXI'LICATI VAS ,\ LOS F.STAOOS FI~A~CIERO S 

• ~ 'P"'""d:• s en 11 Dólares 

15. C:Utgorit:u:ión de lnstrt1mentos Fin !uH:icros 

A continuación se prcscnla 105 impOnes por catc:gorinción de los irblntmcntos 
JinilJlcicro:;: 

Efcc:h\'0 

fnv,.;•·sioncs 

Arti\ OS fin:wcit-ros Mf'didos =-1 Costo 
Amo•·ti:t".ado 

Cucnlas por Cob r<~r Clientes no 
RclaciomOO.. 

Pash'ns FinnndcrOf; msdhlo al Cfl~ to 

A rtHH1 izad o 

Cuentas pOr l•ngnr 
Olros Pasivo.; No Corrientes 

Dici.:mbre 31. 
_ _ 2017 2016'---

No No 
Corriemc Corriente Conicnle Conicrnc 

248.705 

1,020,80S 

71.5-19 

1.341.062 

239.062 

969,123 

IU44 __ 

1,222,429 

(290.903) (210,000) 
_ _ _..;.__, (.,_99~0.29 ~} (931 ,794) 

.J290.903) (990,29 ~ ) (210,000) (931,794}_ 

• 
1.050. 159 (990.294) 1.012.429 (931.794) 

El vnJor ro:l'.c.)rlablc d.:: los iru;trumcnlos financieros es un~ buena tlpto:<imación de su 
'1llor de mcrc;tdo en ratón a que su cxigjbilidJd es al corto plazo. 
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INMORILlARIA SAN <:KEGORIO S.A. 
NOTA EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FL"A NCIEHOS 

Expresudas en US Dólares 

16. l n ~ rc so de Actividades Ordin:1ri:.b 

Un rc:-.umcn de cs1a cucn1.a fue c.omo sigue: 

Arriendo de Bienes lnmucblcs 
lnten.--ses Oan:.dos 

17. Cnsto.s Admini..strutivos 
Un re'iwnen de ~u cuema fué cotno sittuc: 

Sueldos y Jl.e:neficios Svciaks 
Sc:rvicios Básicos 
Provisión llonornrio:-
1 Jor"!orario:, Con"'isloncs y Dieta.'! 
Impuestos Contribuciones y Otros 

Otros Ga.:;t~ 

18. Aceh·os d e Ric ~go 

Oiciembn:: 31 . 
2017 2016 

198.567 
51.685 

250.252 

Oicicmbn.: 31. 

360,479 
55.162 

2017 2016 

23.452 22.50(> 
6.413 6.495 

231,000 
36.497 38,074 
28.313 17,831 
21.230 8.317 

115.905 324.213 

Con r\.-.:h.:• de 18 de oc-tubr~ de 2005 se publicó en el Regi:.aro Ofid;~l 127. ·~Ley rara 
reprimit· el lavado de a cl ivoi\~·, Ul tim~ • modilicación: 26 de junio de 2012. 

E."tta Le>' tiene por fm31id."CC prevenir, dctcct3r oponummentc. $.3ll<;ion3r y erradicar el 
lavado de activos y el financiamiento <k delitos., c.-n sus dircrcntes modalidades. Que 
mcdi:mlo Resolución No. SCV.DSC. I4.009, se expide Las "NORMAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS. FINANCIAMIEr-ITO DEL 
TERRORJS~O Y OTROS DELITOS" publicado en el R.O. No. 292 de fecha 18 de 
julio dcl201 4. 

De confonnidt1d con Jo djspucsto en la ll'IC'Ilcionuda Resolución. y de ocverdo Cl'l lo 
mencionado en su unic-ulo 32: - La,~ compañías conuoktd.'ti que tengan oblig;tción de 
conl:'l.r con auditor externo. thcha nuditoria deberá \erificnr el cumplimiento de lo 
previsto cu la n orm;"~ rt"sp.:cto ~ lal't políticns, procedimientos y rnecan.smo:s 
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I NMOBII ~ I AR I A SAN GREGORIO S.A. 
OT,\ S EXPLICATIVA. A LOS ESTAllOS FINANCIEROS 

E ~ pr esadas en U O (> l a r~s 

implementados por el sujeto obligado para la pn:\ención del lavado de activos., el 
timmck•mic.nlo del tcm)rismo y otros d..:litos. v;;•IOnlr S\1 elicnciu oper::ttiva y proponer. 
de ser el c:..tS(), c\•tntuales rectific:.u;ior)cs o mejoras" 

Pan el caso de INMOI!II .IARIA Si\i'i GRt:GORIO &.A .• la com¡>.~í\ia no hJ 
c~. u nplido lo csmblccido en los artícu1ü5 3 y 1 de la Resolución ntC r )ciOml d ~a en los 
pármfo~ precedentes respecto a la ;mplcmcntaci6n de ¡x,1itiC3S. procedimiento!' )' 
m«:oni,.,,os O.'Qloc:ridos en l;,$ 'IORMAS DE I'IUiVENCIÓ'I DE I.A VAOO Dr 
A<.IIVOS. FINJ\NCIAMII' N 1 O DEl. 1 ERRORISMO Y o·¡ ROS DEI.I ros. 

19. E,, ·t-nloS S ubsc.cucntcs 

Entre el 3 J de diciembre del 20 L7. y la ICcha de pn.:fmación de nuestro informe (20 tk 
abril dcl20 l S), n<l :-.e han producido cvcnhJS que en J:¡ opiniún d~ la Administcación d~: 
la Compañia J>udicrc 1ener un cfeclo import..tole sobre lo::; estados ftna!\cicros 
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