INMOBILIARIA SAN
GREGORIO S.A.

Fstados Financieras
Por el afws terminado en Diciembre 31, 2017
Com Informe de los Auditores Independientes
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INFORME  DFE_ AUDITORIA _ EMITIDO  POR_ LOS  AUDITORES
INDEPENDIENTES

A los seiores Accionistas v dunta de Directones de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5.A,

Chpinian

Hemos auditade los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA SAN
GREGORIO 5.A., que comprenden €] estado de sitmacion fnanciera al 31 de diciembre
del 2017, asi como los correspondicntes el cstados de resultados tntegrales, el estado de
camtaws en el patnmonio ¥ el esado de Mujos de electivo por el afo terminado en esa
fecha, asi como las notas exphicativas de los estados Ainanclerns que incluyven on resumen
de las politeas comtables signifealivas.

En muesira opinidn, los estados Onancicios adjuntos presentan reonablemenie, en todos
los aspectos materiales, la situacion firuumil..ara tde INMOBILIARIA SAN GREGORIO
S.A, al 31 de dicicinbre del 2017, asi como sus resultados de sus operaciones v sus Tujos
de efectivo correspondientes al gfercicio lerminade en dicha fecha, de Conformidad con las
Marmas Intermacionales de Informacion Financiera (NITF).

Fundamento de o Opinion

Hemos Nevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con Tas Normas Intermacionales de
Auditona (MUA). Muestra responsabilidad de acuerdo con diehas normas se deseribe mids
adclante en la seccion Responsabilidades del auditor en relaciom con Ta auditoria de Tos
estados financieros de este mforme. Somos mdependicntes de TNMOBILIARIA SAN
GREGORN} 5.A_, de conlormidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros ¥ hemos cumplido s demds responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimicntos. Consideramos que 1o evidencia de la auditoria
que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada pars nuestra opinion.

Responsabitidad de o Administracicon v del Directorio de la Compaiiia en Relacion con
fos Estadoes Financieros

La Administracion es responssble de la preparacidn v presentacion mazonable de los
estados financieros adjuntos de confbemidad con Nommas Inlernacionales de Informacidn
Financiera WIIF. ¥ del contral interne gue lo Administracion considere niecesario para
permitic la preparacion de estados financieros Fbres de incorreceion material. debido a
fraude o error,

Fa la preparacion de los estados financieros, la Administracion eg responsable de la
evaluar dé la capacidad de Ja Compania de continuar como negocio on marcha, revelando,
segin corresponda. (18 cuestiones relacionadss con el negocio en marcha v utilizando ¢l

AL o b4 Prensa RE2-35 y Mariang Coheverria, Tdilicio RERDON, Thoma o, 27 Trldfonoi: (3931 2 5438067
e-mail: infpEaudsupportoom - Casilla; 17-21-177
Qi - Fruadas




audisupporl

augEN)RE m T R R L 1) | B

principic contable de negncio e marchi excepla gue (o Administmeidn tenga la intencion
de liguidar Ja Compafiia 0 de cesar sus operaciones. 0 bien no exista otra alternativa
vealisli para evitar el cierre de sus operaciones.

L.os responsables de la Administracion de la Compafiin son respimisables de Ja supervision
del procesa de la informacian financiery de la entidad.

Responsabilidad del Awditor en relacidn coir le Auditoria de los Extadas Financieros

[.os vbjetives de nuestra anditona sen obtener una sepuidad razonable de gue Tos estados
financieros en su conjunio este Hhres de incorrecadn matenal, debido a rde o eroe, v
ermbr un informe de auditoria gue inclaya noestra opinion. Sesurdad razonable csun @llo
grade de seguridad, pero no garantiza que v awditoria realizads de conformilad con
Mormas Intemacionales de Auditonia NIA, siempre  detcele una incomreceion maerial
cuando existe. Las incorrecciones. matcrales pucden deberse a [rande o error ¥ se
consideran materiales st individualmente o en su conjunte podrian raconablemente mfhor
em las decisiones ceondmicas que [os ustgrios toman basandose en los estados fmmecieros,

Ciomo parte de muestra avditona etfeciuadn de conformidad con fas Notmas Internacionales
de Anditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una selitud de
estepticisme profesional durante e nuestra auditoria, También:

= |dentiticamos v valorsmoes los resgos de incorreccidm material en los estados
linancieros, debido a fraude v emor, disefiamos v splicamos proceditientos de
awditoria para responder 8 cxos resgos y obtencr evidencia (e auditoria suliciente
adecusda parn proporcion: ung hise para nuesten opinidn. Bl riesgo de no deteetar una
desviacidn malerial debido a un raude es mids elevide gque en el caso de una
moeomeeion material debido a emor, va que ¢ fraude puede implicar colusidn,
Frsificacion, mmiziones Jdeliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la
villneracion del control inlerm.

» Ohbtenemos conogcimisnto del control mteme relevante para la auditoria con 2l fin de
disefiar  procedimicnios de  awditorta que  sean adecuados en funcion de  las
citetmstancias ¥ ne com la finalidiud de expresar una opinidn sobre la eftescia del
control nterno de Ja Compsfii.

= Fvaluamos lo adecuado de las polilicas contables aplicadas v la razonzbilidad de las
estimaciones  contables ¥ la  comespondients  informacitn revelada por ka
Addministracion,

« CUpnecluimos sobre Io adecuado de la wilizacion de la Administracion del principio
comtable de negocio en marcha y sobee la base de la evidencia de muditoria obtentda,
concluimos sobre st existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
vondiciones gue pueden generar dudas sipmificativas sobre la copacidad de la
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Compariia piarg continuar eomo negocio en marcha SToconcluimos que existe una
incertidumbre matenal gue Hame nuestra atencion en nuestro indorme de aaditoria en
relacion con la informacion revelada e 103 estados financierps o si dichas revelaciones
nu son adecuadas que expresemos una opingn calificada. Nuestras conclusiones so
hasan en la evidencia de anditoria vblenida hasta fa fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo heches o condiciones foturos pueden ser causa de que la entidad
deje de ser un negocio en marchy,

=  |valoamos la presentaciin. estructura v comenido de los estados financicros asi comg
sns nias explicativas vy eventos subsecnentes de modo goe logren la presentacion fel.

o Comunicamos. a 105 responsables de lo Admingstracidn de INMOBILIARLA SAN
GREGORIO S.A., en relacidn con, entre otras cuestiones, el alcance v en el momenti
do realizacion de la suditoria planificados v los hallazgos significativos de la auditorag
isi como cualipaer deficiencia del control mlerno que ident Deamos én el ransourse de
o avditoria.
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» lambién proporcionames a los responsables de fa Admunistraeidn de fa Compafiia una
declamacion Jde que hemos cumplido de ética splicables. en relacion com o
independencia v comuntcade con ellis acerca de indas las relaciones y demids
cuesliones de las que se puede esperar neonablemente gue pueden afectar i nuestra
independencia v, en su easo las comespondientes sabvagnardas,

Entre las cuestiones que ban side obygto de comunicacion com los responsables de To
Admigistracion de la Compaiis  deteominemoes las gue han sido de la miavor
sigmiticatividad en |a suditoria de los estadis financicros del peripdo actual v que son, en
consecuencia, lis cuestiones clave Je la amlitona, Describimos esas cuestiones on nuestro
informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente [a cuestion o, en  circunstancias  extremadamcnie poco  recuentes,
determinamos que una cuestion no se deberia comunicar en nuesico infismme porgue cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
heneticios de bnterés pablico del mismo.
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Informe Sobre Disposiciones Legales

Tal como se menclena en la nota 18, Lo Compafiia al 31 de diciembre del 2017, no ha
cumplido con las disposiciones legales establecidas en la Loy de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delite de Lavido de Actives y del Fipanciamiento de Oreos Deditos asi
coms §o establecido en los articnles 3y 7 de la resolucion SCV.DSC14.009, de focha 18
de julic det 2014, publicada enel Registro Oficial 252 y el Segundo Suplemento publicado
el 21 Jde Julio del 2016 Eemstro CHicial N7 802, La Administracion de la Compafia
INMOBILIARIA SAN GREGORIO 5A., e respopsable de la preparmcion v
presemtacitn razonable de esta informacion financiera suplementoria de acuerdo a lo
estahlecido en el articulo innumerado agregado a continuacion del anticulo 3, de la Ley de
Prevencion, Deteccion y  Erradicacion del Delity de Lavade de Actives ¥ del
Firangiamiente de Delitos emitida por la Superintendeneia de Companias,

Muesira opinion sobre ol cumphimento de  las obligaciones  ibutarias  de
INMOBILIARIA SAN GREGORIO S A, correspondiente al and terminado ul 31 de
dictetnbre el 201 7. reguerida por disposiciones legales, se cmitird por separado.

Caite Abril, 20 del 2018
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INMOBIHLIARIA SAN GREGORIO 5. A,
ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
{ Eapresmde en US Tlares)
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INMOBILIARTIA SAN GREGORID) 5.A.
ESTAINM? DE RESULTADOS INTELRALES
[Expresadn en LS Dkares)
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S AL
ESTADD BE CAMRBIOS EN EL PATRINOMNIO
{Expresada en LS Thilares)
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INMOBILTARIA SAN GREGORIO 5 AL
ESTAIG OF FLILDS DE EPECTTVO
(Expresado en US Ddlares)
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INMOBILIARIA SAN GREGORID 5.A.
ESTADG DE FLUIMOS THE EFECTIVG
(Expresade en US Idfares)
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Dalares

L1

Constitucion y Ohjeto

INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.AL fue constituida en fa ciudad de Cuito
Feeador <] 14 de julic de 1972 Su actividad principal es el arendamicnio de
bigpes Inmuochles, ademds podrd realizar (odo tpe de actos, confratos ¥y
operaciones felacionadas con ¢l mismo ¥ pernitidos con las leves Ecuatorianas.
acurdes ¥ nepesarios para ¢ cumplimiento de su pbjete social.

Con fecha 05 de septiembre del 2014, Ta Compaiia INMOBILIARIA SAN
GREGORIO 5.A,, resliza un aumenio de capital v reforma de estalutos.

Con eslos antecedentes, la Compaiila ¢ encuentra en capacidad de realizar 1odas
las setividades mercaniiles que esién enmarcmlas dentro de la Ley Toustoriana
dentro del giro de su negocio.

La compaiiia sencra sus ingresos por concepin el arrendamicnio deé las oficinas
del edificio propiedad de 1a Compaiiis.

L1

Sitwacion Feondmica del Ecuador

La Econumes del Eevador erecid un 1,0%, ¢ el 2007, después de haber caddo un
1.3% ¢l ano anterior, ¢ se provecta un avance de 1,3%. en 2008, segmin la
Comision Econdimica par Aménca Latina v ¢l Canbe (CEPAL). El mismo
prgamisme lambién precisd gue la recuperacion fe Lderads por el consumo
privado v, en menor grado, por el gasto del Cobiemo v las exsportaciones; el
resultado delicitanio del secton pablico ecuatoriang (4.7 % del PIB) contribuyd a
o umento de la deuda que ascendera o un 437 % del PIB. A diciembre del afio
2017, ¢l Pais cerro con una inflacicm anual negativa, por primera vez desde 1970
septin iaformactén del Tnstitute Macional de Estadisticas v Censos (INEC). La
cifra fue de -020%; mienmas que en el Gltimo mes del 2016 alcanzd 1.12%. En ¢l
sector cmpresarial mochas Compaiiias indicaron que no se realizaron incrementos
salanales durante el aio 2017, v on algunos casos ¢l meremento salanal fue
minime, sin embargo el seclor empresenal tiene mucha expectativa v una visidn
optimista para ¢l afo 2008, siloaceon que avudard a reforzar sus politicas
satariales, en el caso de las exponaciones fos sectores con miayor dinamismo
fucrom el banano el pescado ¥ en camardn, a pesar de que ¢ volumen de
exportaciones the inferior al de afios anteriores; vtros scolores que ovidenciaron
un dwmento sustancial, fue el comercio, la banca, ¥ manufacturs, La construceion,
sran generador de empleo registro un caida del 8.3%., csta calda se debid a la baja
en venrtas v 1a ley de plusvalia v esto no salo afecto o este sector sine 2 los
diversos sectores proveedores de insumaos, maguinana v heramienas gue se
emples en la construceion.

A la [echa de emisiim de nuestre informe no es posible determinar los efectos de
estas condictones sobre la evolucion tutura de la economia del Ecuador v las

in




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Dalares

consecuencias, en el caso de gue existieran sobre la posicion financiera ¥
resultados futuros de operaciones de 1o Institueidn, En tal virtud, los estados
hnancieros adjuntos  deben ser leidos v analizados  considerando  los
aconteeiimienios anles mencionados,

Aprohacion de los Estados Financieros

Los estadps financieros por el afio temminade en diciembee 31 2007, han sido
emitidos ¥ aprobados por la presidenoa gjecutiva de la Compafiia ¢l (9 de abnl
del 2008, v seran puestos a consideracion de los Accionistas para su aprobacion
etinitiva en la Junts General de Accionisias. En opinidn de la Gerencia General,
los estados Anancierps serdn aprobados por o Junta general de Accionistas sin
modificaciones

FOLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las politicas de comabilidad significativas lan considerade todas las NIIE.

vigentes a lu {echa de preparacion de Tos presentes estados Huancicros.
Bases de Presentacion

Los estados financieras de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S A, al 31 de
diciembre del 2017, han sido prepacados de acuerdo com Normas Intérnacionales
de Informaciin Financiera (NULLTF) emitidis por ¢l TASB. (International
Accounting Standards Bogrd), que han sido adoptadas en ¢l Ecuador mediante
resolugioney  emitidas por 1o Superntendencia de Compofiias. las cuales
representan fa adopeidn integral, explicita ¥ sin reservas de las referidas Normas
Intémactonglics y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios gue se presentn,

Las Nommas Internacionales de Informacidn Fimatciera (NLE.)L adophadas en ¢
Feuador, requieren que la Administracion electue ciertas cstimaciones v ulilice
Clerlos supuestos, pard determinar la valuaeidn de algunas partidas incluidas en
los estades fmancieros y efectuar las revelaciones que s¢ requicoe presentar en los
mismos. At ceando pucda Tlegar a diferir en su efecto final, la Administracion
de la Compaiiia ha gonsiderado gue las estimactones v supuestos ulilizados freron
los adecuades en las circunstancias, Los estados financieros al 31 de dictembre
del 2007, hon sido prepanidos considerando todas las NIUF, emitidas hasta la
fecha.

Moneda Funcional
Lirs estados mancieres estin expresados en dolares de los Bstudos Unidos de

Norte Ameérica, moneds de medicion de la Compania ¥ de curso lesal en el
Feuador
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INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Dolares

14

Custo Histdrico

El cntenio de preparacion de los extades Anancieros es el de costo historico.
Ceneralmiente el eosto histéries esta basado en el valor razonable de la
pomtrapartida entregada a cambio de la adquisicion de bienes v servicios, en el
curso normal de la operacion,

Valor razomahle es el importe de cfecrivo o otras partidas eyuivalentes al efectivin
recibidas al momento presente de la venta de un activo o ¢l valor pagmlo por la
liguidacion & transferencia de un pasive que se espers pucdan cancelar las dewdas,
eri el curso nommal de la operacion. El costo historico es 1o base o mélodo de
medicidn  comimmente  wlilizade por las entidades al preparar sus estados
linancierns. Este método s combina generalmente con otras bases de medicidn
come el menor entre ¢ costo histdrico ¥ el valor neéto realizable para Tos
inventanes, ¢l valor de mercado pafa titulos valores v las obligaciones v
pensiones a su valor presente,

Reconpcimicnto

La compaiia reconoce un activo o ut pasivo. fnanciero en el momento de la
pepotiacion, o3 decir. coando se rephice 2 compra o s vende el activo o so
compromete & pagar el pasivo

Actives v Pasivos Tinancicros

Clasificacion- La compafia clasifica sus sclivos fnancienos en las siguienics
categorias:

o Inversiones Temporales

o Cuentas por Cobrar

s Antcipos de Proveedores v,
E ]

{iras Cuemtas por Cobrar
Los pastvos Anancieros son clasificudos en:
=  (Mras Cuentas por pasar
Dicha clastficacion depende del proposito para gl cwal se sdguineron o se

asarmieran, respectivamente. La administracion define 1a elasificacion al momento
de su reconocimienta inicial.




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A,
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Daolares

2.0
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Cuentas por Cobrar

fcluye log docurmentos ¥ cuentas por cobrar que representan el derechs a favor de
ta Compafila que 3¢ origind por la comercializocion de henes y servicios o
crédito; las mizmas gue se han clasificado como activos corrientes debido o que su
fecha de vencimicnto es menor a doce meses. Las mencionadas cuenias por cobrar
no incluyen una provision para disminuir sa valor 2l de probable realizciin oo
razon de que las mismas se han recuperado en su tetalidad a la fecha de
VENLITILET O,

Propiedades Planta y Equipo

locluyen Bgoipos de Computacton, Bquipos de Oficina, Muebles de olicina,
Sutvware, e Instalacioncs.

Las propledades planta ¥ equipo se registmt al costo  hustoneo.  mendos
depreciaciones acumnladas v pérdidas por deterioro. en easo de producinse. El
costo de los elementos de propiedades; plania ¥ equipo comprends su precio de
adiquisicion. después de dedocir cualguier doscuento o rebaga del precio, mas
todos Tos costos directamente atnbuibles 2 1o ubicacion del active en gl lugar v en
ks condiciones neccsarias para que pueda operar. Los desembolsos posteriores a
la compra o adqusicion selo son capifalizados cunnido s probable que heneficios
peonomicos futuros relacionados con la inversitn fluyan hacia la Compaiin v 1os
costes pueden ser medidas razonablemente. Tos otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones ¢ mantenimiento ¥ son registrados en los resultados
mtegrales cusndo son incurridos.

| o5 Terrenos no se deprecian. La depreciacion de fa propiedad planta v equipn s
la realiza bajo el método de linea recta en Nmeon de lo vida atil estimada de fos
nctivos fijos gue dispene la Compafifa. La depreciacion. el valor residual v la vida
il se revisan, anualmente al final del perindo contable y en el caso de la
existencia de un cambio significative, ¢l nucvo efeclo serd contabilizado de
IRANETA Prospectiva,

El cargo por depreciacion v mantenimieniv s reconioce on el reseliado del
periedo en el gue se incurre.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafia no ha cargado en los resuliados del
gjercicio ningin valor por concepto de depreciacion. debide a que lodos sus
actves se encucntoan totalmente depreciados.

Impuoesios Diferidos

Las diferenciag temporarias 2on Jus ue existen entre &l importe en Tibros de un
active o pasivo en el estado de situacion fmanciera y su base fiscal, Los pasivos

5
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por impuestos difendos son las diferencing lemporarias imponibles, se reeonoce
peneralmente para todas Ias diferencias temporarias imponibles. Los activos por
inpuestos diteridos son las diferencias wmporarias dedueibles. Se reconocerd un
sehivi por jmpuestos difenidos, por causs de todes las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiifa dispones de
wtilidades  pravables  futuras contra las gue podran carpar esas diferencias
temporarias deducibles. Mo se reconocerd uh aetivo v pasivo si estos surgen dil
teconoeimicnty jmicial én uns fransaccidm quel no s una combinacion de
regocios; ¥ en el momento én que la transaccidn, no alecte ni a o utilidad
pravable ni @ o utilidad contable.

Bl wmpeorte en libros de on activo por impuestos diferides debe someterse o
revision al final de cada periodo sobre €] que se informe. La enlidad debe reduct
el importe del salde del activo por mpuesios diferidos, en la medida que cstime
prihable gue ey dispormdra de suficiente utilidad gravable (ributaria), en ¢l futaro,
Ci parn permity gue se recupere la totalidad o una parte de los bencficios del
aetivo por impuestas diferidos.

105 activos ¥ pasivos por wmpuestes diferidos se nuden empleando Tas (asas
fiscales gue sc espera sean de aplicacion en el periodo en o que el activiy se
realice o €l pasivo se caneele, basindose on las lasas y leves lscales gue al linal
ddel periodo de presentacion hayan sido aprobadas, 1l final del periodo sobre el que
se informa.

La medicion de los pasivos por impuesios diferidos y los activos por impuestos
diferidos rellgjard los consecuencias fiscales gue se dervarian de la forma en que
lax entidiad espera, al final del periodo sobre ¢l que se informa. recuperar o ligiidar
el importe on lihros de sus activios v pasivies:

La Uompafmu compensard los activos por impuestos diferidos v los pasivod po
impuestos diferdos si, ¥ solo si. tiene reconocido legzalmente el derecho de
compensar, los actives por impuestos diferides v los pasivos por impuestos
diteridos se derivan del impuesto a las ganancias correspondientes a la masma
mutoridad fiscal, los impories reconocidos en esas partidas v la Compafila ticne [a
mtencion de liguidar sus activos ¥ pasivos como netos, '

Impuestos Corrvientes y Diferidos reconocidos en el Resultado.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocerin como ingreso o gastoly se
incluyen en el resultado del perioda, excepto en la medida vn que una transagcion
0 soceso que se reconoce en el mismo perdodo o en otro diferente, fuers del
resultadn, ya sea eén otro resultado integral o directamente en ¢l patrimonit. La
mayoria de los pasivos v de log petivos por impuesios diferidos aparecerdn cuando
los Ingresos ¥ pastos, gue se incluyen en la utifidad contable de un determinado
periodo, se computen dentro de a utilidad o (pérdida) fiscal en otro diferente;
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2.8 Provisiones

L Compafiia reconoce Und provision cuando tiene una obligacion presente (va
zed legal o implicis) come resultado de un sucese pasado: es probable gue Ta
entidad  tenga gue  despremderse de  recursos, que ncorporen  beneficios
peondmicos para cancelar tal obligacion; v puede hacerse una estimacion [1able
del importe de la obligacion,

Ul imiporte reconocido como provisiim debe ser la mejor estimacion, al final del
periodo sobre el que se o informa. del desembolso necesano para cancelar a
abligacion presente, No obstante, la estimacion del impontc gue lx entidad vaya a
necesitar, pare hacer el pago o la ranslerenéia, proporaionard & mejor evaluacion
del desembolso necesario para cancelar la obligaeion presente al final del perodo
sobre el gque se miommi.

249  Beneficios a Empleados
2.9.1 Participacion trabajadores

Segim lo establecido por la legislacion liboral cenaonang fa Compaiiia calcula
una tasa del 15%, de la uitlidad contable anual -antes del impuesto 2 la renla. Se
regisica con cargo a sesubiados def ejercicio en Tuncion de la labor desempeniada
por cada unza de s persona favorecida de este benslicio.

2972 Beneficios Sociales

Corresponden a las provisiones por conceplo de décimao tereers v décimo cuarto
sueldo ademas de lns; benelicios de la seguridad social. tants [ provision as: comn
¢l pago se realizads de scuerdo a lo establecide en e legislacion laboral
ceualnriana vigencia |

2.93 Reconocimiento de Ingresos
i
Los ingresos de actividades ordinarias se medirm al valor razonable de ks
contraprestacion. cobrada o por cobrar, eniendo en cuenta el importe de cualkguier
descuento, bonificacion o rebaja comercial gue Ta Compariia pueda otergar,
|

el ) - : ; .
Venta de servicios por arrendamiento de oficinas ded edificie de su propledad
|

Se reconocen L'uanql.r:- la Compafiia trapsfiere los riespos ¥ beneficios de tipo
significativg, derividos de la prestacion de servicios por concepto de
amendamiento de lzis oficinas del edificio de su propiedad; el imporie de los
ingresos ¥ los costos mourmdos o por meurrir, en relacion con la transaceidn
pueden ser medidos con fiabilidad v es probable gue la Compafis reciba los
beneficios econfmicos asociatos con Tas transacciones.

pr
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210 Reconocimiento de Costos ¥ gastos

212

Se reconoce Un costo y gasto enoel estado de resultados cuundo el gasto puede
medirse con  fiabilidad. bsto significe que il reconodimiento  ocurre
simuftineamente al reconocumiento del meremento de las  obligaciones o
disminucion on los activos, y se registran 4l costo histbrco

Compensacion de un Active Financiero con un Pasivo Financiero

Vit active ¥ dn pasivo financierd Se compensardn, ¥ su imporc neto se presenlard
en el estado de situacion financicra cuande [a Compaiiiay tenga, el derechir
exigible legalmente, de compensar los fmportes reconecidos v tenga la ntencion
de Hguidar por el importe neto, o de realizar ¢l active v liguwidas el posivo
simultaneamente.

Lsta Norma requiese la presentacion de los activos financieros v pasivos
[inancieros pur 0 imperte neto, ciande al hecerlo se reflejen Tos Mujos de eléctivo
futnres esperados de 1o entidad por la liguidacidn de dos ¢ mds instrumentos
fingncicros separados. Cuands una entidad tene el derecho a recibir o pagar un
urieo importe; ¥oln intencion de hacerlo, posee cfectivamente tn 0nico activp
[inanciero o pasivo financicro. En otras eircunstancios, 1os activos linancicros v
los pasivos finencieros s¢ presentardn por separado unos de otros, de bormi
gongruenle sus caraclerisiicas como recursos u abligaciones de la Compafia.

Las tngresos ¥y gaslos con ongen en lrnsaccionss que. conlraciualmente o por
uorma legal. contempla la pesibilidad de compensation v la Compailia tiene la
imtencion de liquidar por su importe new o de realizar ¢l active y proceder al pago
del pasive de formia simultanes, s¢ presentan en resebiados,

Instromentos Financieros

5¢ reconoce un mstrumento financiery cuando la Compaiiia pase a formar parte de
tas disposiciones controctuales que den lumor a un active financiero en una
Compafiia ¥ 8 an pasive fwanciero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compariia.

Los activos ¥ pastvos financierps so miden inicialmente a valor razonable, la
Compafita revela ¢f valor razonable correspondiente a cada clase dé activos v de
pasivos financieros, de tal forma que permata la realizacion de comparacioness con
los comrespondientes impoertes en libros.

La Compaiiia agrupa los instrumentos fnancieros, én clases que sean apropiadas
segln I naturaleza de la informacion a revelar en funcion de las camcileristicas de
dichos instrumentos  fInancieros, la Compadia suminisird la informacion
sufigiente para permotir s conciliacion con las partidas presentndas en el cstado de
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sineion financiera, Al revelar los valons razonables, (a Compaiia agrupa los
activos ¥y los pasivos financieros en clases, pero silo los compensa en la medida
en que sus mporics en llbros estén compensados en el estado de situacidn
financiera

2.12.1 Activos Finaocieros
Ia Compaiiia clasifica sus aetivos financiceros de acuerdo a la sipuente colegoria

Actives financieras medidos al valor mzonable con cambips en resultados,
mostrandy por separade les designados como tales en el momenty de s
reconoeimicnto iniclal o posterior, Ta clasificacion depende de la naturaleza
propasite de  los  actives  fimanciers v se  determmning 4l momento  del
reconocimiento inicial. Las compras o ventas  de activos leancierns som
reconecidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Se conpos com compras
y ventas a lodos los activos financieros gue requicran 1o entrgga de un aclivo
dentro del tempe establecido por una regolacion v scuerdo de mercadn.

2122 Metodo del Intercs Efectivo

Fr el métode del interés efective, se identifican las comisiones (ue son parte
intepral de la tasa de interés efectiva de un instrumento Ananciere. La descripeidn
de las comdsiones por servicios fnancierps puede no ser indicative de la
nairaleza v sustancia del servicio presiade, Las comisiones que son parte infegral
de o tasa de inlerés efectiva de un instromento Anancicro se mtan coma o ajuste
a Lo tasa de interés efectiva, a menos que e instromento loanciens se mida a valor
reunable, reconociendo 1os cambios en ¢l valor razomable en ol rmesuliado el
penido. En pgsos casos, las comisiomes s¢ recdnocerin como ingreso  de
actividades ordinarias o como gasto cunndo ¢l fpstrumento se recomucd
micialmente.

Para calcular la tasa deé interés cfectiva se estiman los Mujos de efectivo esperados
eniendo en cuenta todos los térmings contractuales del instrumento financicro
(por ejemplo, pagos anticipados, duraciton, opcipnes de compra y similares), pero
1o tendr en cuenta los perdidas crediticias esperadas, Bl caleulo ingTuird todas Jas
comisiones ¥ puntos basicos de interds, pagados o recibidos por lus pates del
conmtrato, que integrén la lasa de mterds efective, Jos eostos dé ransacodn y
cualquier otra prima o descuento, Se presume que los Mgos de cfectivo v la vida
esperada de un grupo de instrumentos financioros similares pueden ser estimados
con fisbilidad. Sip embargo, en aguellos casos excepcionales en gue los flujos <de
efectivo o la vida restante de un insttumento financiers {0 de un grupo de
ipstrumentos financieros) no puedan sé¢r estimados con fiabilidad, la enbdad
utilizard 1ps flujos de efectivo contractuales a lo largo del periodo contractual
completo del instrumento financiero (o grupo de instrumentos financieros).
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2,123 Cuentas por Cobrar

Las cuoemas por cobrar som actives Ginancienss gue no son colizados on un
mercado activo. Son medidos 2l costo amortizado usandoe el métodos de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier ot deteriore de valor las cuentas por cobrar,
otras suentas por cobrar, saldos bancarios efectivos v otros aclivos financieros,

2.12.4 Deteriora de Activos Financicros

A fa fecha de presentacidn se reconocen [os cambios acumulados en las pérdidas
crediticias esperudas durante el tempo de vida del activo desde € reconocimicnio
eial como una correccion de valor por pérdidas para actives Ooangicros con
deterioro de valor creditleio originados » compradus. Los Actives finuncieros
distintos a aguellos designados a valor razonable con cambios en los resultados
sun probados por deterioro de valor al final de cada periode sobre el cual 5e
infurma. Después del reconcoimiente injcial del activa v los Moes de efectivo
futuros estimados del actvo fnamciero. se reconocerd el deferiors del activo
fnsmcicro eumrdo exista evidencia objetiva del deterioro somo consecuencia de
o0 TS eyventos gue havan ocurmdo o se hayan visio atectados.

La Compaiiia selecciona su politica contable para cuentas por cobrar ¥ activos de
las contratos de Forma independiente una de la otra,

[ correccitn de valor por pérdidas crediticias espersdas sobre un activo
lMnanciero que se mide como, nna cuenta por cobrar por arrendamientos, on aciive
de contrate o un comprommso de préstamo ¥ om contralo de garantia Hnanciors &
los que se les aplica los requerimientos de deterioro de valor despuds del
reCORoCimicnie micial,

Los requenimientos de deteriory de valor para ¢l reconocimiento vy medicién de
urt correceion de valor por pérdidas o actives financieros que se midan a valor
razonable con cambiog ¢n oliu fesultado integral. Sin emborgn. la comecadn de
valor por pérdidas deberd recomocerse en otro resulinde nrepral v oo reducird 2]
imporie en hbeos del activo financiers en gl estndo de siluacion finangiera.

En cada techs de presentacion, una cniidad medird la correccion de valor por
pérdidas de un instnmento financiero por v imporie agual @ las pérdidas
erediticias esperadas durante el tiempo de vida del active, si ¢l rieszo credilicio de
ese Instrumiento financiero se ha incrementado de forma significativa desde so
reconecimiento imeial.

El ohietivo de los requerimientos del deteriong de valor es reconocer las pérdidas
crediticias  ésperadas dorante el fempo de vida del activo de dos los
wstrymentos financierss para los cuales ha habido incrementos significativos en
gl nesgo crediticio desde el recomocimiento mictal evaluado sdbre una base
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colectiva o individual consideranda teda Ta informacion razonable ¥ sustentshle,
meluyendo la gue se refiera ol futuro,

Si.en la fecha de presentacion, ¢l fesgo crediticio de un jnstrumento financiero
ng 5e ha incrementado de forma stgnificativa desde el reconocimiento inicial, wia
enticud medir fa comeccidn de valor por pérdidas para ese mstrumento financiero
a un importe lgual o las pérdidas crediticias esperados en los présimos 17 meses:

PPara commpromisos de préstamo v contratos de garantia Ananciera, la fecha en que
li entidad pasa a ser nna parte del comprinniso imevacable deberd considerarse la
lecha del reconocimiento imicial 2 efecios de aplicas los requenmienios Je
deteriorn de valor.

51 una entidad ha medido ka comeceitn de valor por pérididas para un instnimento
financicro a un importe gual a los pérlidas crediticias csperadas durante el Giempo
de vida del active en el periode de presentacion untenor, peru defermina én 1o
lechia de presentacion actual deja de cumplirse, la entidad medird, en la fecha de
presentacion actual, la correceidn de valor por pérdidas por un importe zual o las
pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses,

Ui entidad reconoeerd en el resuliado del periodo, como und sananeia o pordida
por deteriora de valor, ¢ importe de las pérdidas credinicias csperadas (o
reversiongs) en que se teguierd gue sew ajustada la correcciom de valor pot
perdidas en la fecha de presentacidn para reflejar ¢ importe gue se exip
reconacer de aeuerdl con cst Monma

Pasivies e lnstromentos de Patrimonio

i.0s nstrumentos de deuds ¥ patrimontio son clasificados como pasivos
hmiméeros o como patamoemo de conformidad con la sustancia del acuerdo
coliracinal.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos de que la
Compariia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la Obligacion pos lo
menos doce meses despuds de la fecha del estade de situacitn financiers

2131 Pasivos Financieros

La compafiia clasilica sus pasives financiercs como medidos posteriormente al
coste amortizado, excepto los pasivos financieros recomocidos a valor razonzhle
con cambios en resultados. Estos pasivos, incluyendo los dervados gue sc
medirin con posterioridad al valor razopable. Los pasivos financieros que surjan
por una transferencia de activos finaneicros gue no cumplan con Jos fequisitos
para s baja en cuentas,

i




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Expresadas en US Dalares

2132 Ovirns Pasivos

Luos gtvos pusivos financieros ineluven las cuentas por pagar y olmas cuenias por
pagar y se miden posteriormente al coste amorizadd usando el metodo de [a s
de imterés efectiva.

El mélode de ki tasa de inferés efectiva es el método de cileulo del costo
amoribzade de un pasivo financiern y de imputacion al gasto fnaneens durante el
periodo relevanie, Es la tasa de descuento que iguala exactamente Ios Qujos de
efectivo por cobrar o por pagar incluye todos los homoranios ¥ punlos pagados o
recibidos gque forman parte de la tesan de interés efectiviy, los costis de
iransacciones ¥ olras primas o descuentos estimados a lo largo de 1a vida esperada
del pasivo financiers o cubndo sea adecuado. con un imporle neto en hibios en
pericdos mis cortos al momento de su reconocinaiento inicial

21133, Baja de un Pasivo Financiera

La Compatiia da de baja un pasive financiero s y solo st expiran cancelan o
cumplen sus obligaciones. Ta diferencia entre el importe cn libris del pasiva
feaneicr: dadoe de baga y la contraprestacion pagads v por pagar se recongee en el
estada de resultados del periodo.

2134 Instrumentos de Patrimonio

Lin ingtrumento de patrimonie es cealguier contrato qué ponga de maniiesto ung
participaciin residual de los activos de vna entidad. después de dedocir todos ps
pasivos. Los instrumentos de patrimenio emitidos por unn entidad de la Compariia
se reconocen por los ingresos rectbidos. netos de los costas de ermision diretios.

La recompra de los instrumentos de patrlmonio propio se deducen v reconocen ¢
patrimomo directo de la Compania. No se reconoce ningung pérdida o gamanea
en el resullado del gjercicin derivada de la compra, venla, emisidn o amortizacion
de los mstrumentos de patrimonio propios de la Compafiis

2,14 Normas Internacionales de Informaciin Finunciera pronunciacion y
aplicacion

Il Consejo de Normas latemacionales de Contabilidad (IASB), ha emitido una
sene de nuevas normas y omejoras, para gue sean aplicadas por parte de la
compaiia, a partir del 1 de enero del 2007, mismas gue han sido sdoptadas o oo
en los estados Ainancieros:

Pronunciamientos que se aplicarin a partir del perindo 2017.
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NORMA  TITULO  BSTANDARES NUEVOS FECHA DE APLICACION
W1E 7 Instrumentos  Revelagiones Adicionales | de enero 2018
Finangsienos: ¥ enmicndas ot
Informacion a consecuencta resultantes
Revelar de NITF 9
NITFY9  [pstrumentos Introduceidn de un modelo I deenero 2018
Fiancieras: de comabilidad de
Treformiaciion & coberfumis
Revelar
Lin ftmico modelo de
deterioro de valor de
"perdidas esperadas” con
proveccion al futuro para
les activos financicros g
valur raronahle con
cambios en resultados
NMIEF 15 lagresos Ordinardos  Pablicacion de 10 norma . | di enero 2018
Provenientes de "Reconocimiento de los
Comirato con los minesos procedentes de
Clhientes livs comiratas con fos
chientes”, esta nooma
reempplazard alaNIC 1] ¥
18, SIC 31, ONIIF 31 15
v 18
NITF 16 Arendamisnto Para reconocer, medir. i deenerp 2010
presendar ¥ revelar Tos
amendamicnlos, esta
norma reemplaca a la NIC
17, 81C 13, SIC 27.
Wi 17 Contratos de Publicacion de la nomma 1 de enera 2021

Seguros para una contobilidad
cornsistente basada en
pringipins pard contralns
de seguros; esta norma
resmplazaa la NITF 4.
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NURMA
WG 2

NIC T

MIF 2

TITULO
Impuestos a log
[ngresos

Bstada de Fluje de
Electivio

Pazos Basados @i
ACciones

ESTANDARES NUUEVOS FECIHA DE APLICACION

Enmiendas para aclarar | de enerc 2017
Las perdidas nu-realizadas
en insirumentos de deudss
a valor razenable y
medido 3 costo.

El valor en libros del
setivo no limita 1a
estimacion de las
probables utilfjdudes
futuras sujetas a
tmpuesios

Livs estimados para
urilidades futuras syjetas o
impuestos excluyen lag
deducciones tributarias,
La entidad valor ¢l active
tributario dilerwda en
combenacion ¢on olros
activos tributarins
dileridos.

Para aclarar que las | de encrr del 2017
entidades tienen que
proporcionar revelaciones
quies les permitan a los
usunrios de los catados
financieros evaluar los
camhics en los pasivos
que surjan de las
sctvidades de
financiacion.

Para aclarr el estandar en | e crers-del 2018
relacion con la
coniabilidad para las
transacciones do pago
busado-en-acciones
liquidado-en efectivo que
incluyen una condicidn de
desempeio, lud
clasificacion de Tas
transacciones de pago
basadi=en-aoeoiones con
caracteristicas do
ltquidacion neta, v la
contabilidad
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MNORMA
NI 40

MY

NI 10
Y NIC
5

FITULA
Propiedmudes de
Inversion

Tmstrimentos
[inaneicros

YVenta o
contrbucidn de
nelivos entre un
IMVETSIONTSWE ¥ S
asociada o negocio
conjunto

ESTANDARES NUEVOS FECHA DE APLICACTON

Fnmiendas ol pardgrafo 57
pars establecer que la
entidad 1rene que tmnsferir
st propiodid a, o desde,
propiedad de imversion
cuande, ¥ s6lo cuandsy,
haya evidencia de un
cambic en el uso. Un
cambio en el u=o ocurme 8)
I propiedad satisface, o
deja e satisfacer, o
definiciin de propiedad de
inversion. Bl cambio en
las intenciones de la
administracion para el use
te una propredad por si
M N constillye
evidencia de un cambin en
el s,

Fnmrendan los
requerimientos cxisientes
e o NUF 9 en relacion
con las derechos de
termimacion én orden a
permmitir la medicion a
cosht amortizado
Eamicndas 2 la NITF 11
‘Estados financieras
consolidados” v o la NIC
24 ' loversiones en
aspciadas v negncios
comjuntos’ para aclarar ¢
tratamiente de ls ventd o
contribucion de activos de
un inversionists & su
asocizda ¢ negocio
CONjUnto.

1 de enera del 2018

L dienero del 2010

Fecha Electiva
aplazada
indefimdarnents
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21400 NIC 16 Propiedad Planta v Equipo ¥ NIC 38 Activo Intangible

Estipula gue ¢l méndo de deprociacidn basado en los heoeficios economicos
futurgs que vienen de un active pucde no ser apropiado, en razén de que existen
factores tales como la ehsolescencia técnica o comercial v el deteriorn natural
producide por la falta de whlizacion del hien.. De igual forma para un active
imangible se clarifica que estos ingresos pueden ser una base napropmada pary
medie la amortizacion de esta clase de acuvos,

2.14.2 NILF 13 Ingresos Procedentes de Contratos con Clientes™.

La compaiiia par el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017, ha aplicadoe
MIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias™ para ¢l reconpcimients de sus
ingresos ordinarios por referencia al grado de realizacitn de sus proyectos
denominada  habitualmente con ¢l nombre de método del porcentaje  de
realizacion. En mayo del 2015, se emitio Ta NIF 15 “Ingresos Procedentes de
fontratos con clientes™ con la finalidad de reemplazar ¢l actual lincamiento de
reconecimicnio de ineresos,

Derngande de esta manera fa NIC 18 “Ingresos ordinarios™, WIC 11 "Uonlratos de
Construccion”, CINUE 13 “Programas de Fidelizacion de Cliemes™ CINTIF 15
“Acuerdos para [y Construccion de Inmuebles™ CINUIE 18 “Translerencias de
Activo procedentes de Clientes” v S1C 31 “lngréses — Permutas de Servicios de
Publicidad™

Fa compania aphicara de manera ohligatonz los nueves lineamigntos establecidos
en la nueva noma a partir del 1 de enero del 2018, ¢l principio bisico de esta
notha ¢s que la compafia deberd reconocer el ingreso de actvidades ordinarias
de forma gue representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos
com Tos elientes por un derecho a cambio de dichos bienés o servicios

[sta norma establece cingo eiapas para ¢ reconocimiento del ingreso.

La existencia de un contrato con e cliente,

Fdentificar v segregar las obligaciones de desempetio asemidas en el contrato,
Determinar ¢l precio de Ia transaccion,

Asignar el precio de la transaccion enire las distintas obligaciones de desempeiio
ulentificadas.

5. Reconocer el ingreso cuando la entidad salistaga cada obhigacion de desempeno
asumida en el contrato,

N R e R
e F

La compariia realizard un diagndstico anticipado sobre ¢f impacto-de los posibles
efectos de aplicacion de la nueva nomma, principalmente en agquellos contratos que
ag velebran a largo plazo,
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2143 NIC 1 Presentaciin de Estatdlos Financieras

Sp ha establecido mejoris sobre o mformacitén a revelar en los estados
finapcieros, principios y requisitos de las nonmas vigentes con [a finalidad de que
los uwsuarios de los estados Anoncieros  puedan comprender el impacto de
transacciones completas.

2144 Mejoras Anuales a las NITF Ciclo 2004 - 20016 v Ciclo 2015-2017

La compafiia ha aplicade las modilicaciones a las WIF (ncluidas en las Mejoras
Anuales a lus NUF ciclo 2015 — 2017, por primera vez en ¢l presente afio. La
aplicacion de las demds enmiendas no ha tenido alpdn impacto significative en las
revelaciones 0 importes reconocidos en los estados financleros

2145 NUF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

l.as modificaciones aclaran goe no se considers un noevo plan de venta cuanedo
unit enbidad decide wvender un active (o un orupe enajenable) gue estaba
previamente clasificade como mantenicdo para distribur o los propictarios, o al
reves, cuando decide distribuir g los propielanios un activo gue cstaba previaménte
clasihicado como mantenide para Tn venta. La éntidad continuard aplicando Ta
contabilizacion de Ta NHE 5, Esta modificacidn se apheard prospectivamente.

2040 NIHE 7 Instrumentos Financieros

Se aclara que un coniralo de servicios gue incluve una reétrbucion puede constitur
un miplicacion conttnuada en el hetivo financiero translerido v se elimina )
requerimicato deincluir en los estados financieros intermedios los desgloses sobre
la compensacion de activos ¥ pasivos financieros. Bl impacio de esta modificacion
para li compafiia no serd de importancia relativa ¥ no cambiar la lecturn de los
estados Nnancieros

{ ol
i
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3. Inversiones Temporales
Lp reswmen de inversiones tempogales £5 como sigue:

Iheiembre 31,
2017

Cerliticaio de Ioversion en ¢l DBanco
Pichincha, a un plaze de 180 dias, v una tasa 511,434
del 3% con vencimicnio en maye del 2018,
Certificadn  de  laversion en ¢l Barco

Pichincliy o un plaza de 181 dias, v una iasa S0 354
del 5.25%, con vencimignto en jumie del
2018,

1 200 B

4. Cuentas por Cobrar
Un resumen de cventas por cobrr es comn sigue.

Pricicimbre 31,

2w 2016

{1} Clicnies te004 2,279
Anticipo Proveedores - 3.503
Anticipos. Empleados - 2545 4
71,549 |4, 744

(|} Estos jmportes 3¢ mantienen con su valor en hbeos va que derivan de log
contratos de armendamientos, que os la operacion principal de la empresa los que
hienen su sustenta én ba facturacidn. de scuerdo con Normas Intermnacionales de
Informacion Financiéra estos rubros son normalmente uni bugna aproximacion
de su valor ruegnable por tal mzdn no se acogio mingin métedo de valoracion
rccomendados por Ja NIC 32 Instrumenios Financienis.- Presentacion ©
[nformagion a Revelar,

El saldo se encuenirn concedtrado en su totalidad en lres clientes. los coales
detallamos o contnuacion:
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Vo de
Clicntc Saldo Cancentraciaon
__dela Cartera

——— - —_—_— = —_—

GRUOPASA GRUPO PAFELERD S.A 7,525 4%

SECRETARIA TECNICA PLAN 065,886 95%

TODA UNA VIDA

MATHIET DE GENOT DF KEIRKEN 593 1%
(39,0104 100%

Con un promedio de recuperacion de eartera de 99 dias v con mm promadio de
ristacton anual de 4 veces,

5. Impuesios Corrientes
Lin resumen de Tmpuestos Corrienles es como sigue:

Dhciembre 37,

2017 2006
IV A Retenido ¢n Ventas 6,361 12,489
{1} Retencidn en 13 Fueniedel &fia 33,0158 e
{17 Retencion en la Fuenie Abos Anleriores 88916 AB.016
[28.335 126,548

(1} Las retenciones en la fuente que le han realizade 2 la compania por ventas
efizctupdas, utilizarin estos saldos como credito tributario para el pago del
nnpuesto @ la renta en un periodo contable, ¥ de existiv un remanenic de cste
saldo el contnbuyente pude solicitar la develucién por pago en exceso de
este Impuesio ante ¢l Servicie de Rentas Internas.

AT
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6. Propicdad Planta v Equipo
il resmen de Propiedad Planta v Equips és como sigue:

Micicmbre 31,

017 2016
(1) Termenn 97159 U7.15%
Bditicios TH.363 76,363
Instalaciones = 2506 2 566

| 76,088 176,088
(2} Deprecacion Acurmulada Ly (78.929)

97159 Q7159

(L) Finesta cuenta se redlejan los hienes que posee b compailia pard 50 use en la
genctacion de ingresos [ulurds, mismes que se csperan usar ducante mas de on
periodo ceondmico.

La propledad planta v eyuipo se mide a su costo de adquisicion gue s ¢l pregin
equivalente-en fa fecha de su regastro contable.

Con respeeto o su medicion posterior Ta compaiia utiliza ¢ medelo del costo
menos [adeprecincion acumulada.

(2} S deprecia de forma separada cody grupo de propiedad planta ¥ equipe de
geuerdo 4 su vida dul medante el métods de Tinea rects; el gasto por
depreciacion se reconoce en el resultado del perioda.

La depreciacion comienza cuandeo esté disponible para su w0, esto ¢s, cuanda sc
encuentre en la ubicacion v en las condiciones necesarias para Operar de 1a forma

provista por o adsmanistractan.

El muvimento de Propicdad Planta v Equepos es como sigue:

Covsto:
[hiciembne 30,
__amT : 2l6
Sabde skl 176,088 176.088
Saldo Fimad L 088 | 7a.08E
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Depreciacion Acumulada:

Piciembre 31,

R
Saldo Inicial 78,0929 78,924
Saldo Tinal 78,979 TRHZY

7. Cuentas por Pagar
Lip resumen de esta coents os comi $igue:

Diciembre 31,

S | [ s

Acrecdore: Varios 442 =
(Fras Cuenlas por Pagar _ 2P0461 20000
2948903 210,008

8. Beneficios Sociales
Lin resumen de c3la cuenin fue como S1oues

Ihcembre 31,

2017 2016

Beneticios Sociales T-230 3. 164

(T} 15% Particip. Trabajadores 2797 5077
Obligactones con ¢] TESS . ik, $ 15

T § 8.532

i1} Veroota T

29
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4. Oblizaciones Fiscales

Lin resumen de esta cuenta fue comd sigue:

(11

(L

[hciembre 31,

2017 2016
IVA Venias 9728 17.503
Retenciones por Papar 18,944 21,000
Impueste a ta Renta I _ Bery
34,811 45,418

Wer nota 11

(1) Bl imovimiento de Tmpuesto a la Renta os como siguee:

Theembre 51,

2017 e
Saldo Tnicial 6,015 Y3109
Provision del Afio f. 1534 G915
Retencinnes en la Fuente __ (6513) I3, 105
Saldo Final 3 0, 139 64915

Lk, Provisiones Finales

Constituyen el 13% Participactom Trabajadores v Empleados v 22%, del (mpuesto a la

Renla:

Conciliacion Participacion Trabajadores y Empleados

Thetembre 31,

w017 2006
Ltilidad antes de Participacion Empleados e [ 8,646 33.849
lmpuestos
153%; Partictpacion Trabajadores v
Empleados (Nota ¥) 2797 5077

kit




INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Expresadas en LS Dalares

[}

Conciliacion para el cilenlo del Impuesto a la Renta
Diciembre 31,

- A 2016
Utildad antes de la Panicipacion
Ermpleadis e Impuestos I 5.6y ERSES A5
{-115% Participacion Trabajadores 1T 277
[+yliastos po Deducibles 12055 F660
ase Imponible Trmp. a la Rema 27903 31,432
22%% Impuesto a la Benta (Nota 9) fi, | 35 (a3
Salde Pendiente del Anticipo B.173 =
() 100 Exoneracion Anticipo Impoesio a BN EEY 5
Ta Benta
Imipuesto Cansade = Anticipo Hedocido f, 150
=1 Retenciones en la Fuenle del Periodo 334158 24,543
(=) Retencienes en la Fuente Anos
Anteriones . - B 10 BE916
Salde a Favar del Contribuyvente | 15855 106 44

{1y La Tey de Régimen Tribiario lntermag Art. 37.- “Tarifa del impuesto a la renta

para sociedades,

Los ingresos gravables ohtemidos por sociedades constituidas en el Eouador, asi
como por las sueursales de socicdades extrameras domiciliadus en el pais v los
establecimientos  permomentes de socledades  extranjeras no  domicilindas
aplicarin la wafa del 22% sobre so base imponible. No Obstante, la tanfa
rmpositiva serd del 23% cuando la sociedad tengs acsipmisias, socios, participes,
constitnvenies, bencficiarios o similares residemtes o extablecidos en paraisos
Rscales o repimenes do menor imposicion con wra paricipacidn direcia o
indircets, individual o conjunta, izval o supenor al 30% del capital socia] o de
aque] gue corresponda a la naturaleza de la soviedad, Coando la mencipnada
participacion dé paraisos hiscales o regimenes de menor imposicion ses inderior
al 50%, la tarifa de 25% aphcard sobre 1a proporcion de la base imponible gue
correspomnida a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

Asimismo, aplicard la tarifa del 23% a wda la base imponible Ts socedad qui
incumpla 1 deber de infirmar sobre Ja participacion de sus accionistas, 506105,
participes, constituventes, beneficiarios o similares, contorme lo que establezea
el reglamenty a esta Ley y las resuluciones que emita ¢l Servicio de Rentas
Internas; sin perjuicio de ofras sanciones que fucren aplicables.

Las sociedades gque reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener unz
reduccion de |0 puntos porcemuales de 1o tarifa del Impuesio a la Renta sobre 2l

mont remvertide en activos productivos, stempre y cuando lo destinen = la

i
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adguisicion do maguinarias OUCVas O COUIpes DUCVOE, AchiVos para rego.
material vesetativo, plantulas ¥ wdo insumo vegetal para produccion agricola,
forestal, sapaders v de floriculiurn, que se utihcen para so actividad productiva,
asi comio para In adguisicion de bicnes relacionados con mvestigacion
lecrlogia gque mejoren productividad, generen diversificacion productiva ¢
inerementy de enpleo, para To cual deberdn efectuar el correspondiente apmento
de capital ¥ cumplir con 1oy regquisites que sé cstablecerdin en ¢l Reglamento a fa
prsente Ley. FL aumento de capital se perfeccionard con la insenipeion on el
respeciive Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del gjercicio impositivo
posterior a aquel en gue se peneraron los utilidades materia de la reinversion.

Cuoamgde wna sociedad olorgue 8 sus socios, accionistas,  parlicipes o
beneficiarios, préstamos de dimero, o 0 alzung de sus partes . relacionadis
prestamos no comerciales, osta operacidn se considerard como pags de
dividendos anticipados ¥, pos consiginente, I sociedad debera cféctiar o
retencion eomespondiente a la tarla prevista parn sociedades sobre el monto de
31 siperacion. .
Fal retencion scra declarada v pagads al mes sipwiente de efeciuada dentrp de
los plaros previstos en el reglamento vy constituird erédito tributario pant 1a
soctedad en su declaracion del impuests a la renta.

A tudos s eheclos previstos en las norinas inbitanas, cuando se haga relerencia
a la Larnla del fnrpuesto a 1o renta de sociedades. enticadase 2 aquellas senaladas
en el primer nciso del presenie articulo seglo cormgsponda.

[2) Deerett ejecutivo 210 del 20 de peviembre del 2017:

Articulo 1~ La rehaja del 100% del pago del anticipe wnpuesto a lx renta
cormespondicnte al periode fiscal 2017, para sociedades cuvss ventas o ingresos
brutos anuales. respecto del cjercicio fscal 2017, scan ipuales o menores a 115%
S0,

Arficulo 2.- La rebaja del 60% del pago del anticipe impuesto a la renta
correspondicate al periodo fiscal 2017, para sociedades cuvas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del gerticio Tscal 2017, sean entre 15§ 500,001, hasta
LISS 1,000,000

Articulo 3.- La rebaja del 40% del pago del anficipy impuesio a la renta
correspondiente al peripdo fiscal 20017, para sociedades cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respeeto del gercicio Gscal 2017, séan de USRS 1.000.000.
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1 1. Obligaciones Largo Plazo

U reswmen de esta cuenta, [ue come siene:
DHeicmbre 31,

2017 2016
Anticipe Clientes 160 944 135,444
Ciarantia Armicidos 4 D) 1,000
(1) Provisiongs Locales 735098 T35,088
Provisidn Bepeficios Emplemlos Larpo Tlaso 90,252 371252
Qi) 294 31794

[—

(11 Tl movimiento de provisiones locales ¢ como sigue:
¥

Diciemkae 31,

3 a7 AR
Saldo Inicial TS0 T3S0
Saldo Final 35 M 73 :i_lib_f}f_

12. Capital Social

bl capital social de la Compaiiia cstd constitido por 200000, acelones ordinanas v
nominativas con un valor de USS 1.00, dolar cada vna de acuerdo con el allinms
aumento de capital.

13. Reserva Legal

e acuerde con disposiciones legales. por 10 menos el 10% de l2 wilidad anuval,
debe transferiese 4 la reserva legal hasta completar el 50% del capilal pagado ide Ja
Lo paiia.

Esta reserva mo cs disponible parg ¢l pago de dividendos en efectivo excepto en el
caso de liguidacion de la compafia pero puede ser utihzado para cubrir pérdidas de
apéraciones o parg aumentos do Gopital,
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14. Resultados Acumulados
Esta cuenta se comforma de la siguiente forma;
Camznctas Acumuladns.- Corresponde al salde de las pamancias de ejercicios
dnteriores. que se encuentran @ disponibilidad de los acciomisias, mismas gue
poudein ser ulilizadas para ¢l pago de dividendos, absorcion de perdidas o aumentus

de camial.

Crapancin MNewa del Periodo - Se reaistran las panancias peneadas. del gjercicio ei

[N (3. {4
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15, Catezorizacion de Instrumentos Financieros

A conlinuaciom se presenla [os jmportes por cateponzacion de los imstrumentos

fTamcieros:

Activos Financieros Medidos al Costo

Electiva

Imversiones

Activos Financieros Medidos al (Costo
Amoriizado

Cuentas por Cobrar Clientes no
Relzcionados

Pasivos Financieros medido al Costo
Amuorizade

Cuentus por Pagar
Ohiris Pasivos Mo Corrientes

Dhciembre 31,

&Ny <2016

Pl ™0
Comente Comente Comiente Comente
HRT05 239062 -
1020808 OHY. 123 -
71549 14244 -
1,341,062 1,222,429 :
(290,907 (210,000 -
- 199094 = (931,794
(290003}  (990.294) (210,000) (931.794)
LOSO.159  (990,294) 1012428 (931,794)

I} valor mazonable de los instrumentos fimancieros es uno buena aproximacion de su
valor de mercado en meon 2 que su exigibilidad es al corto plazo,

Lol
L4
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16. Ingreso de Actividades Ordinarias

Ui resumen de esta cuenta i Comm sigue;
Dictempre 315

007 2006
Atriendo de Biencs Inmuebles | 98567 6 ATY
Intereses Cranadis 51.585 53 [ 62
250252 415,641

17. Gastos Administralivos
Lin resiamen do esta cuenis R como signe:
Diciembre 31,

_ S 2016

Sucldes v Beneficios Socialis 25452 32,506
Servicios Basicos 6413 6,445
Proviziem [lonorinos - 23],
Honorarios Comisiones y Dietas 36407 3B0T4
Impuestos Contribuciones y {iros 28313 I 7.831
Otros Gastos 21.230 8317
1155905 324233

I8, Activos de Riesgo

Cun feche de 18 de octubre de 2005 se publicd en el Registeo Oficial 127, “Ley para
reprimir ol Tavado de actives™, Ultima madificacion: 26 de junia de 2012

Fsta Lev tiene por finahdad prevenir, detectar oportunamente, sancionar ¥ erradicar el
bavade de aclivos v el Apanciamiento de delitos, en sus diferemtes modalidades. Que
medignte Hesolucion Mo, SCV.DSC 14009, sc expide Tas “NORMAS DE
PREVENCION DF T.AVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS™ publicado en 2l RO, No. 292 de fecha 1§ de
julie del 2014,

D conformidad con Lo dispucsto en o mencionada Resolucidn, v de acverdo en lo
mencionado en su articulo 32; “Las compaiiias contreladas que fenpan obligaciin de
contar con auditor externds, dicha suditoria deberd verificar el complimientn de o
previste on la norma respecto 2 las politicas, procedimientos v mecsrismios

f
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implementados por el sujeto obligado pam la prevencion del lavado de activos, o
franciamicnto del termorismo v otres delitos, valorr su slicacia opemativa ¥ proponer,
de ser el cuse, eventuales rectilcaciones o mejoras’

Para ¢l caso de INMOBILIARIA SAN GREGORIO S.A, la compaiiia no ha
cumiplido lo estableeido en los anticulos 3 v 7 de la Resolucion monclonada en los
parrafes precedentes respecto a la  implementacion de politicas, procedimienios v
mecanismos fegueridos en loy NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO D5

ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS,
19. Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2017, ¥ la fecha de preparacion de aucsire informe (20 de

abri] del 204 8), no se han producido evenios gae on 12 opimon de la Administracion e
b Compania pudicre lener un efectdy importimie sobre [os estados [Tnancieros




