ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICO S.1.
Notas u fos Estudos Financleros ‘

A 31 de diclembre de 2006 v 2015

Expresudos USD § délares de foy Extados Unidos de Amdrica

Nota 1 Constitucién y opseraciones

Ecualoriana de Servicios, lnmobiliaria y Construccién ESEICO S.A., es una Compaiila
constituida legalmenle en el Ecuador el 6 de agosto del aflo 2003, es de nacionalidad
ecualoriana y lendrd una duracién de cincuenla aflos conlados a partir de la inscripcién del
presente conlralo en el registro mercanlil. El domicilio de la compaiila serd el Distrilo
Melropolitano de Quilo, y podrd abrir agencias o sucursales en cualquier lugar del lerrilorio
nacional o fuera de él.

Objeto Soclal.- El Objeto Soclal de la Compaiila es: a} Asesorla general y lécnica, elaboracién
de proyectos, planificacidn y conslruccién de obras de Ingenleria en general. h) Asesorla,
planificacién, y adminlstracién, de sistemas de agua potable, eleclricidad y alcantarillado. ¢)
Asesorla, elaboracion, para la proteccidn del medio ambiente. d) La compra, venla, produccién,
importacion, industrlalizacldn, comerclalizacién y distribucién de equipos, maquinaria, plaslicos,
agroquimicos malerlales de consirucclén y en general cualquler insumo para los sectores,
hidrocarburlfero, de la construccidn, agricolas, pecuarios, pisclcolas, florales, foreslales e
industriales, o) La compra yfo venta al por mayor y menor, permuta, arrendamiento,
importacidn, exporlacidn, consignaclén, distribucién, agenclamiento, de loda clase de blenes
muebles, mercaderias, productos, arllculos, arlefactos, accesorios, materias primas y
produclos elaborados o semlelaborados que se relacionan con el objeto soclal; f) Efecluar para
sl, la compra, permuta, arrendamlento, ceslén, Adminisiracion y, en general lodo acto de
adquisicidn de cualquler lipo de acciones y parlicipacfones de compailas mercanliles o Civiles
nacionales o extranjeras que tengan cualquier lipo de actividad u objeto soclal. Realizar sobre
las mismas, todo lipo de actos que Impliquen disposicién o fmitacidn de su dominio, dentro del
cumplimlento de sus fines sociales y sin que ello implique Inlermediacién financlera, nl la
aclividad propla de las casas de Valores; g) La compra, venla, permuta, arriendo, hipoteca,
administracion y mds, de blenes Inmuebles, asl como el glro inmobiliario en todas sus fases, en
el cumplimiento de sus lines soclales; h} La compafila podréa Intervenlr como socla o accionisla

de olras compaiilas.
Nota 2 Bases de presentaclén y Preparaclén de Estados Financleros
2.1 Doglaraclén de Cumplimiento

La situacién financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efeclivo se presentan de
acuerdo con normas Inlernaclonales de informacion financlera (NIIF, NIC) y sus
interprelaciones adopladas por el Comilé de Normas Internaclonates de Contabilidad ("IASB",

por sus slgtas en inglés).
2.2 Base de modiclon

Los eslados linanciéros de la Compaiila se registran sobre la base del coslo hislérico, exceplo
para la revalorizaclén de las propiedades. El coslo hislérico esla basado generalmente en el
valor razonable de la conlraprestacidn enlregada a camblo de bienes y serviclos.

El valor razonable es el preclo que se recibira por vender un aclivo o el valor pagado para
transferic un pasivo enlre parlicipantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemenle de sl ese preclo es direclamente observable o eslimade ulilizando olra
técnlca de valoracion. Al eslimar el valor razonable de un aclivo o pasivo, la Compafila tlene en
cuenla las caraclerlsticas del aclivo o pasivo que los participantes del mercado lomarlan en
cuenta al fijar el preclo de! activo o pasivo a la fecha de medicl6n.
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Naotas a los Extadoy Finaneleros (confhinacion)

2.3 Moneda funclonal y de presentacidn

La unldad monetaria utilizada por la Comparila para las cuenlas de los Eslados Financieros y
sus nolas es el délar de los Estadeos Unidos de Améiica, siendo la mmoneda funcional y de

presentacion en el Ecuador,
2.4 Uso do estimaclones y juiclos

La preparacion de los eslados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracién realice juicios, eslimaciones y supueslos que afeclan la aplicacién de las
polilicas conlables y los montos de aclivos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
monlos eslimados por ia Adminisiraclén de la Compainila.

Las eslimaclones realizadas y supueslos ulilizados por la Compaiila se encueniran basadas en
la experiencia hislérica, cambios en la Industria e informacién suminisirada por fuenles
exlernas calilicadas. Sin embargo, los resultados finales podrlan diferir de las eslimaciones
bajo clertas circunstancias. '

Las eslimaciones y polilicas conlables significativas son definidas como aquellas que son
imperlantes para reflejar correclamente la siluacidn financiera y los resullades ce la Compaiila
ylo las que requieren un allo grado «le juicio por parle de la Administracion.

Las eslimaciones y supuestos relevanles son revisados regularmente. Los resullados de las
revisiones de las eslimaclones conlables son reconocidos en el perfodo en que la eslimacién
es revisada y en cualquier periode fuluro afeclado.

2.5 Negoclo en marcha

Los estados financleros que se adjuntan fueron preparados sobre hases contables que se
aplican a una empresa que se encuentra en marcha, por el movimiento econdmico de sus
operaciones y por el liempo que dispone para segulr funcionando en el fuluro segtin su
conslilucion, la empresa a generados duranle el ejercicio econdémico audilado ingresos, costos,
gaslos, nomina, aclivos y pasivos las mismas que se prevean la realizacién de aclivos y
cancelaclén de pasivos, en el desenvolvimlento normal de las aclividades econdmicas de la
Empresa. Como se piuede apreclar en los estados Financieros la Compaiila ha oblenido una
Utilidad por la suma de USD. $ 885.751,49 en sus operactones. Esla siluacidn indica que la
Empresa se encuenlra en marcha, y la rentabilidad que pueda generar la aclividad del negocio
depende de eventos fuluros,

2.6 Periodo econdmico

El periodo econdmico de la Compaiila para emilir los Eslados Financleros corresponde entre el
1 de enero y 31 de diciembre.

2.7 Autorlzaclén para la emlslén de los Estados Financleros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada aiio son aprobados por la Junta General de
Accionislas hasta abrit del siguiente afio en que se emilen los mismos.
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Nota 3 Resumen do tas princlpales politicas contables
Las polilicas de contabilidad méas imporlanles se delallan a conlinuacién:
3.1 Claslficacién de saldes en corrlontes y no corrlentes

En el Eslado de Sitvacién Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimienlos,
como corrienles con vencimiento igual o inferior a doce meses, conlados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corrientes, los mayores a ese perjodo.

3.2 Efeclivo y equlvalenties de efectivo

La Compafila considera como efeclivo y equivalentes de efectivo a los saldos caja y bancos sin
restricclones y todas las inverslones financleras de facll liquidacion pactadas a un maximo de
noventa dias, incluyendo depdsltos a plazo. En el Eslado de Silvactén Financiera, los
sobregiros, de exislir, se clasifican como obligaciones con inslituclones en el "Pasivo Corriente”.

3.3 Aclivos y Pasivos Flnancleros.-

Los aclivos linancieros son clasilicados en las sigulentes categorias: préstamos y partidas por
cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compaiia ha definido y valoriza sus
activos financieros de la siguienle forma:

3.3.1 Préstamos y Partldas por Cobrar

Los préstamos y cuienlas a cobrar, se incluyen en cuentas por cobrar comerciales y olras
cuenlas a cobrar en el balance, exceplo para venclmlentos superiores a 12 meses desde la
fecha del balance que se clasifican como aclivos no corrientes.

Cuentas por cobrar clientes: Estan reglstradas a costo de la transaccién pues, al momento de
su regisiro no hubieron coslos adiclonales que deban amorizarse a lo largoe de su vida qtil
esperada {(costo amorlizado aplicando el método de |a lasa de inlerés efecliva). La entidad
regisira provisién por delerioro o incobrabllidad con cargo a resultados para el caso de las
cuentas por cobrar clienles.

Estimacldn o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se regislran como gastos en
el estado de resultados Integrales. La determinaclén de esle deterioro se lo registra en
base al analisls de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar.

El criterio que ullliza la Compaiila para determinar sl exisle evidencla objeliva de una pérdida
por deterioro incluye:

= Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

= Incumplimiento del conlralo, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;

= FEs probable que el presiatario enlrard en la bancarrota v olras reorganizaclones

financieras.
= La desaparicibn de un mercado aclivo para ese aclivo financiero debido a

dificultades financieras o
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= Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en los flujos de
efectivo eslimados de una cartera de aclivos financieros desde su reconocimientg
iniclal, aunque la reducclén atin no se pueda idenlilicar con los aclivos linancieros

individuales en la cartera.

El importe en libros de los activos se reduce a medida que se uliliza la cuenta de provisién
y la pérdida se reconoce en el eslado de resultados dentro de “"gaslos operacionales”.
Cuando una cuenla a cobrar es casligada, se regulariza conlra los resultados del perfodo y
posteriormente se aclualiza la cuenla de provisidn para las cuentas a cobrar.

3.3.2 Cuenlas por pagar comerclales y olras citentas pot pagar

Los acreedores comeiciales y olras cttenlas por pagar corrienles se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe dilerencia malerial con su
valor razonable, ademds que a un porcenlaje importante de las compras realizadas, son
pagadas de forma anlicipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por
bienes y servicios adquiridos en ¢l curso normal de negocio.

Las olras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar proplas del giro
del negoclo, asl como a obligaclones patronales y tribularias, las mismas que son reglstradas a
sus correspondientes valores nominales.

3.3.3 Baja de actlvos y pasivos financleros
- Activos tinancleros

Un aclivo financlere (o, cuando sea aplicable una parte de un aclivo linanciero o una parle de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a} Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b) La Compafila ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o
ha asumido una obligaclén de pagar la lotalidad de los flujos de efeclivo recibldos
inmedlatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de lraspaso; y

¢)  La Compaiia ha transferido suslancizlmenle todos los riesgos y beneficlos del
aclivo o, de no haber lransferido ni relenlde suslancialmente lodos los rlesgos y
beneficios del aclivo, sl ha lransferido su control.

- Pasivos financleros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
vence,

3.4 Inventarlos

De acuerdo a la Norma Inlernacional de Informaciéon Financlera NIC-2, los Invenlarlos esln
valuados al costo o el valor nelo realizable, el mas bajo, basade =n el mélodo del costo
promedio ponderado para lodos los invenlarios y el Invenlarlo en lransilo esta valuado al costo

segun faclura.
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3.6  Aclives por Impuestos corrlentes

Corresponden principalmenle a: anlicipos de impueslo a fa renla, crédilo {ributario (IVA) y
retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan
con derivados implicilos significalivos ¢que generen la necesidad de presentarios por separado,

Las pérdidas por delerioro de impuestos a no recuperar se regislran como gaslos en el estado
de resultados integrales por funcién, en base al andlisis de recuperacién o compensacion de
cada una de las cuenlas por cobrar.

3.6  Propledad, planta y equipo

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien langible adquirido por la Compaiila para
el giro ordinario del negoclo y que a criterio <e su Administracién cumpla con los requisitos
necesarios para ser conlabilizado como lal, el cual debera ser conlrolado acorde con la

normaliva conlable vigente.

Para que un blen sea calalogado como propiedades, planta y equipos debe cumplir los
siguienles requisilos:

- que sean posefdos por la enlidad para uso en la prestacién de serviclos o para
propoésitos adminisiralivos.

sa espera usar durante mas de un periodo.
- que sea probable para la Compaifa obtener fuluros benelicios econdriicos
derivados del bien.

que el coslo del activo pueda medirse con fiabllidad.

gue fa Compaiila mantenga el conirol de los mismos.

£1 coslo intclal de las propiedades, planla y equipo representa el valor lolal de adquisicién del
aclivo, el cual Incluye erogaclones que se incurrieron para defarlo en condiciones para su
ulilizacibn o puesta en marcha, asi como, los costos posleriores generados por
desmantelamiento, impacto amblental, retlro y rehabililacién de la ubicacion (sl los hublere).

La politica de la Compaiila respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes e los reavaliios sean reconocidos en patrimonic ¢como superavil por revalorizaclén,
excepto cuando se reverse una disminucién de la revalorizaciéon para el mismo aclive
previamente reconocido en el resullado, en cuyo caso se le alrlbuye el aumenlo a las
gananclas o pérdidas en la medida de la disminucion previamente como gaslo de acuerdo a
NIC-16. Una disminucién en el valor conlable derivado de la revalorizacién se reconoce en
ulilidad o pérdida, salvo en la medida en que compense un incremento existente por el mismo
activo reconocido como superdvil por revalorizacion de aclivos.

Los aclives adquiridos son registrados al costo, cuyo coslo comprenden:

a) su preclo de adquisiclén, Incluidos los aranceles de Imporiaclén y los impueslos
Indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquler descuento o rebaja del precio.

b) todos los coslos directamente alribuibles a la ublcacién del aclivo en el lugar y en las
condiclones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.
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¢) la eslimacion Inicial de los costos posleriores de desmantelamiento y reliro del
elemenla, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el gue se asienta (si los hublere), la
obligacién en que incuire una entidad cuando adquiere el elemenlo o como
cohsecuencia de haber ulilizado dicho elemenlo duranle un delerminado pericdo, con
proposilos distintos al de produccion de inventarios duranie {al perlode.

Las erogaciones por manlenimienlo y reparacién se cargan a gaslos a medida que se incurran,
en forma poslerior a la adqulsicién solo se capilalizaran aquellos desembolsos Incurridos que
aumenlen su vida (lil o su capacidad econémica.

Los coslos financieros se aclivan cuando se realicen inverslones slgnificalivas en aclivos fijos
siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aplos, estos se registraran hasla
la puesla en funcionamienlo normal de dicho bien y posterformenle son reconocidas como

gasto del perlodo donde se incurrieron.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipos se calculan
comparando los ingresos oblenidos con el valor en libros nelo del aclivo, es decir, coslo menos
depreciacidon acumulada y delerioro; cuyo efecto se registrara en el eslado de resullados.

Los aclivos empiezan a depreclarse cuando estén disponlbles para su uso y continuaran
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el
blen ha dejado de ser utilizado.

3.6.1 Depreciacién Acumulada

La vida Glil de un aclivo se revisa, como minimo, al lérmino de cada periodo anual y, sl las
expeclativas difirleren de las estimaclones previas, los camblos se confabilizardn como un
camblo en una eslimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Eslimaciones Conlables y Errores.

Las depreciaciones de propledades, planla y equipo son calculadas bajo el método lineal,
mediante la disliibucién del costo de adquisicién correglde por el valor resldual estimado
cuando aplica, enlre los afios de vida dlil.

3.6.2 Afos de vida Gtll estlimada

De acuerdo a cada componente de propledad, planta y equipo, se detalla a conlinuaclén los
afos de vida Qlil:

Anos de vida %
Tipo de Actlvo atll Depraclaclén
Edificios y conlrucclones 20 afios 5,00%
Muebles y enseres 10 afos 10%
Magquinaria y equipo 10 aflos 10%
Equipo menor y herramienlas 10 afios 10%
Vehiculos 5 afos 20%
Equipo da compulacion 3 afos I3% -
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3.7 Deterloro del valor de los activos (no financleros)

Los aclivos sujetos a depreciacldn o no, sa somelen a prushas de delerioro cuando se
producen evenlos o chrcunstancias que indican qure podrlan no recuperarse su valor en libros.
Las pérdidas por delerioro corresponden al monlo en el que el valor en libros excede a su valor
recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocldo pérdidas por delerloro de aclivos no

financieros.
3.8 Inverslones en asocladas

De acuerdo a la Norma Internaclonal de Informacién Financiera “Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos (NIC-28)" una asoclada es una enlidad sobre la que el inversor posee
influencia significaliva y no es una subsidiaria ni constiluye una participacién en un negocio
conjunlo. La asociada puede adoplar diversas modalidades, enlre las que se incluyen las
enlidades sin forma juridica definida, lales como las formulas asociativas con fines

empresariales.

La Compaiila adopté como polltica contable en la medicién de sus inversiones en asociados el
mélodo de la parlicipacién, por lo que utiliza los eslados financieros disponibles mas recientes
de la asoclada. Cuando el final del periodo sobre el que se informe del inversor y de la
asoclada sean diferenles, la asociada elaborara, para su empleo por parte del Inversor, estados
financleros referidos a las mlsmas fechas que los a los de éste, a menos que resulte

impraclicable hacerlo.

La Compaiifa registraré al finalizar cada perlodo liscal de acuerdo al método de parlicipacién,
por lo que aplicard el Valor Patrdimonial Proporcional {VPP) al palrimonio representado por la
parlicipada, se idenlificara las afeclaclones que haya lenido el paliimonio para regisirar el
efeclo en la cuenta de Superavit por revaluacion de inversiones.

3.9 Provislones

La Compaiila considera que las provisiones se reconocen cuando;

= La Compaiila tiene una obligacién fulura, ya sea legal o Implicita, como resullaclo de
sucesos presentes; o
= Es probable que vaya a ser necesarla una salida de recursos para liquldar |a

obligacién;
= Elfmporle se ha eslimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamenle y se cuanlifican teniendo en consideracién la
mejor informacién disponible a la fecha de cada clerre de los eslados financleros.

3.10 Impuesto a la renta corriente y diferldo

El gasto por lmpuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El Impuesto
sobre la renla se reconoce en el eslado de resullados, exceplo que esté asoclado con alguna
parlida reconoclda directamente en la secclén patiimonlal, en cuyo caso se reconoce
directamenle en el patrimonlo.

3.10.1 Impuesto a la renta corrlente

El cargo por Impuesto a la renta corrdente se calcula mediante la tasa de Impueslos aplicable a
las ulilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el

Impuesto por pagar exigible.
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La tarifa de impuesto a la renla corriente al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es del 22%, si el
valor de las ulilidades que se reinviertan en el pais se deslinan a la adquisicién de maquinarias
nuevas y equipos nuevos que se ulilicen para su aclividad productiva, la tarifa tendrd una
reduccién de diez punlos porcenluales, Al 31 de diciembre de 2016, la larifa serd del 256%
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, parlicipes, consliluyentes, beneliciarios o
similares residenles o establecidos en paralsos liscales o regimenes de menor imposicién con
una participacién directa o Indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital
social o de aque! que corresponda a la naluraleza de la sociedad. Cuando la mencionada
parlicipacién de paralsos fiscales o reglmenes de menor Imposiclén sea inferior al 50%, la larifa
de 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
parliclpaci6n, de acuerdo a lo Indicado en e! reglamenlo,

A partir del ejercicio fiscal 2010 enirb en vigor ia norma que exige el pago de un “anlicipo
minimo de Impuesto a la renla”, la referida norma eslableclé que en caso de gue el impueslo a
la renta causado sea menor que el monte del anliclpo miniimo, este ullimo se converlird en

impuesto a la renla definilivo.
3.10.2 Impuesto a la renta diferldo

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su lotalidad ulilizando la melodologla de
NIC 12.

Tal mélodo se aplica a las dilerencias lemporarias enlre el valor en libros de aclivos y pasivos
para efeclos financieros y los valores ulilizados para propdsitos fiscales, De acuerdo con esla
norma las dilerencias temporarias se Identilican ya sea como diferencias lemporarias gravables
(las cuales resullaran en un futuro en un monle Imponible) o diferencias lemporarias deducibles
{las cuales resultardn en el fuluro en partidas deduclbles). Un pasivo diferido por impuesto
represenla una diferencia lemporaria gravable, y un aclivo diferldo por Impueslo represenla una
diferencia lemporarla deducible,

Los aclivos y pasivos por Impueslos dileridos se miden empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Los impueslos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gaslo y son Incluidos.en el
resullado, excepto do que hayan surgldo de una transacclon o suceso reconocido fuera del
resullado, por ejemplo por camblos en ia tasa de Impuestos o por camblos en la normaliva
tributaria también por reeslimaciones sobre la recuperabitidad de los aclivos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un aclivo. Se reconoceran en
ofro resullado Integral o direclamente en el palriimonlo,

3.11 Beneficios a los empleados

3.11.1 Beneficlos de corto plazo

Corresponde principalmente a:

» La parlicipaclén de los trabajadores en las ulilidades; ésla provision es calculada en
funcidn del 15% de la ulilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segtn lo
eslablecido por la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el Codigo de Trabajo.
Se registra con cargo a resullados y se presenla como parte de los gastos de operacién.

¢ Vacaclones; se reglsira el costo corraspondiente a las vacaciones del personal sobre la
base devengada.

o Déclmo tercer y déclmo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la leglslacién
vigente en el Ecuador,
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3.11.2 Baoneliclos a largo plazo

Jubllacién Patronal

La legislacién vigente establece ia obligacidn de los empleadores de proveer beneliclos de
pensién a los {rabajadores que complelen 25 afios de servicios continuos o Inlerrumpidos para
el mismo empleador; después de 20 afos de servicio los trabajadores adquieren derecho a un
beneficio de pensién proporcional. La legislacién vigente eslablece el beneficio definido de
pensidn due el trabajador reciblra al momento de reliro.

£l pasivo reconacido en el balance general relaclonado con el beneficio de pensidn es el valor
presente de la obligacidn a ta fecha del balance general. La obligacién es calculada
anualmente por aclyarios independientes usando el mélado del crédito unitario proyectado

Provislén por Desahuclo

La legistacién laboral vigente establece el pago de un heneficio por desahucio toda vez que la
lerminacién del conlrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia veluntaria. La
Compailla consliluye un pasivo para el valor presenle de este benelicio con base en las
estimaciones que surgen de un cdlculo acluarial preparado por un acluario matemdlico
independlente, calificado por la Superintendencia de Compatiias.

3.12 Ingresos por Obra y Costos de obras

La Compaiila, manliene seguimiento al cumplimienlo de las NIC 11 y 31 con respeclo a
polilicas de conslruccidn y manejo de consorclos. Los Ingresos son registrados en base al
avance de la obra, de acuerdo con los contralos previamente firmados, los mismos que se
encuenlran eslablecidos en las correspondienies planilfas de las obras, que emile el
departamenlo lécnico de la Compaiiia a nombre de la instilucién conlratante.

Los costos direclos que mantiene fa compaila para efeclos de la conlabilidad son los
siguientes: Materiales, Mano de Obra, Mantenimiento de Maquinaria, equipo de conslruccién y
vehlculos, Costos de Depreciaclon, Transporle y Alquiler de Maquinaria y Equipo.

313 Normas e interpretaclones reclentamente revisadlas sln efecto materlal sobre los
Estados Financleros .

A la fecha de emisién de eslos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a
fas normas existenles. El IASB considera como necesarios y urgentes, los sigulentes proyeclos
aprobados, de aplicacién obligatoria a parfir de las fechas indicadas a conlinuacién:
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Apllcaclén obligatorla

Norma Tipo de Camblo para ejerciclos
iniclados a partir de:

Reconocimienle de impueslos dileridos por pérdidas no 01 de enero de 20‘17

NIC 12 realizadas.
NIC 40  Aclaracion sobre las transferencias e propiedades de inversién. 01 de enero de 2018

Clasificacion y valoracién de lransacciones con pagos basados 01 de enero del 2018

NIIF 2
en acclones.

NHF 4 Aplicacidn de los inslrumentos financieros “NIIF 9° con la NIIF 4, 01 de enero del 2018

NIIE 9 Reconoclmlento y medicién de aclivos financieros. 1 de enero 01 de enero del 2018

del 2018

Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberluras
NIIF9 para permilir refleJar mejor las aclividades de gesiidn de riesgos. 01 de enero del 2018
NIIF 15 Requerimienlos para reconocimlento de Ingresos que aplican a 01 de enero del 2018

todos los conlratos con clienles.

CINIIF  Transacclones en moneda exlranjera con recursos recibldos por 01 de enero del 2018
22 adelantado.

I O a ue el arre i e econocer lo
Nuevo enfoque para (| ndatario deba r S 01 de enero del 2019

NIIF 16 aclivos y pasivos originados en un contrale de arrendamienlo.

NIIF 10 Sobre la venta o aporles de aclives enlre un Inversionista y sus
. ; Indefinido
NIC 28 asociadas y negocios conjunlos,

Nota 4 Efectivo y equlvalentes de efectlvo

Un delalle de la composicién de la cuenta, se presenla a continuacién, en ddlares de los
Eslados Unidos de America:

Descripcion 2016 2016
Fondos de Caja Chica 3.400,00 3.500,00
Fondo rolalivo 41.669,70 23.731,91
Bancos locales 254.565,77 249.770,75
Bancos del exterior 57.674,20 5.753,90
Inversidn {n 2.500.000,00 0,00

Total 2.857.309,67 282.756,66
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INVOBILIARIA Y CONSTR UCCION ESEICO 8.1,
Notus ¢ tos Estados Financleros feontinaelin}

(I} La inversidn coiresponde a Ceylificade de Ahorro a Plazo en el Banco del Pacllico,
per USD$ 2,500,000 a 15 dlas, con vencimiento el 13/01/2017.

Nota 5 Cuentas por cobrar cllentes no relacionados

Su principal composicién se presenta en el siguienle delalle, en ddlares de los Estados
Uridos de América:

Descripcién 2016 2015
Gobierno Aulénomo Descentralizado - Duran 741.517,95 1.819.894,60
Goblerno Auténomo Descentralizado - Orellana 831.511,06 1.439.419,45
Empmaps - Quilumbe 1.116.018,83 973.633,82
Uscocovich Centeno Roberto Fabrizzio 5£96.030,36 £95.030,36
Ecapag 497.808,01 530.071,55
Elapa Ep 151.145,14 378.443,95
El Diario Ediasa - 215.199,99
Constructora Norberto Odebrecht S A. - 34.826,10
Imporladora Mullilineas S.A. 19.484,20 19.484,20
Aceria del Ecuador C. A, - 625,86
Ecuador Eslralégico Pedernales Jama 1.234.880,59 -
Magcias Ortega Luis Xavier Bill 200.000,00 -

Total 5.388.396,14 6.007.629,88

Nota 6 Cuentas por cobrar clientes refaclonados

£l saldo al 31 de diclembre de 2016 y 2015 es de $ 7'918.67569 y § 484.383,31,
respectivamenle, se considera como partes relaclonadas porque pertenecen a consorcios y
acclones con asocladas, las mismas que se realizan en iguales condiciones que las
mantenidas con terceros y esta formado por:

Descripelén 2016 2015
Valsolar Ecuacdor S.A. 298.479,64 304,793,09
Consorcio Carrizal Chone 179.5690,22 179.590,22
Consorcio Eseico & Inhisa 380.235,19 -
Consorcio Monlecristi 3.237.255,42 -
Consorcio Tarqui 256.622,53 -
Consorcio San Placido 3.486.492,69 -
Consorcio Rio Mataje $0.000,00 -

Total 7.918.675,69 484.383,31
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Nota ¥ Olras cuentas por cobrar

Su principal composicién se presenta en el siguienle delalle, en délares de tos Eslados
Unidos de América:

Descripclén 2016 2016
Anticipo proveedores () 9.123.628,63 6.204.774,73
Garantlas por cobrar 126.452,68 112.386,26
Préstamos empleados 77.498,20 82.348,74
Otras cuenlas por cobrar a empleados 48.556,70 36.398,34
Anficipos subconlratislas 277.563,20 20.340,02

Total 9.653.699,41 6.648.248,09

{1} Corresponde a valores enlregadas como anticipo a subconlratislas y proveedores para
la ejecucion y avance de obra de los diferenles proyeclos,

Nota 8 Actlvos por Impuestos Corrientes

Los Aclivos por Impuestos Corrienles al 31 de diclembre de 2016 y 2015, por USD S,
815.676,00 y USD $ 517.573,98, respeclivamenle, estd formado por el sigulente delalle:

Descripclén 2016 2018
Impueslo a la renta anllcipado 288.886,81 433.974,77
lmpueslo a la repta anlicipado afos anteriores 408.693,36 83.599,21
Crédito tributario del VA 118.096,823 -

Total i B815.676,00 617.673,98

Nota 9 Inventarlos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el delalle de los componentes del Invenlario, en dblares
de los Estados Unidos de América:

El salde al 31 de diclembre de 2016 y 2015 esla formado por la canlidad de USD $
6.058.983,63 y USD $ 6.773.229,03, respeclivamente, los mismos que se presentan al coslo
de adquisicién, que no excede el valor de realizaclén, en esla cuenla se regisiran varios
materiales lales como tuberla, hierro, cemenlo, tableros, tubos entre otros, se Incluye la cuenla
de importaciones en lrénslto. :

Descripeldn 2016 2018
Invenlario de suminislros y materiales 4,158.161,66 5.671.154,14
Importaclones en lransilo 1.900.821,97 1.102.074,89

Total 6.058.983,63 6.773.229,03

Nota 10 Propledades y equipos

Su principal composicién se presenta en el slguiente movimienlo, en ddlares de los
Eslados Unldos de América:
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICO 8.4,

Notus q los Estudos Fluancieroy {contiupacldn)

Descripclén B 2016 2015
Terreno 22.798,96 152.798,96
Edificio 104.583,58 945.371,17
Muebles y enseres 14.118,03 14.118,03
Maquinaria y equipo 6.186.755,89 6.151.144,43
Equipo de compulacién 74.228,20 73.076,20
Vehlculos 3.363.335,65 2.960.091,43
Repuestos y herramienltas 122.207,28 122.207,28
Depreciaciones acumuladas (4.893.321,665) (4.163.494,31)
Edificios avaliio 58.271,03 58.271,03
Magquinaria y equipo avallc 633.434,36 561.371,63
Vehiculos y quipo transporte avaliio 160.675,27 1560.675,27

13.770,70 13.770,70

Muebles y enseres avalio
Pepreciacion acumulada avalio

(312.317,39)

(283.894,21)

Total 6.438.538,01 6.765.607,81
A continuacién se presenla el movimiento:
Saldos 2l Saldos al

Desciipeién 3212056 AMiclones Venlas / Bafas Depretlacién MIT212016
Coslo;

Temenos 152.788,96 {130.000,00} 22,7198,98
Edificles 1.003.642,20 (840.787,59) 162,854 61
Maquinaria y Equipo 6.702.515,96 62474,20 (44.800.00) 6.720.190.25
Vehlculos y Eq. Transporle 3.110.767,10 403.244,22 351400192
tuebles y Enseres 2788873 278883
Equipo Codmputo 713.076.20 1.150,00 74.2268,20
Repuestos y Hemamlenlas 122.207,28 - . 122.207.28
Sublotal 11.192.897,03 466.868,61 {1.016.587,69) 10.644.977,95
Dopreclactén acymulada! (4.437.389,62) (768.250,42) {6.205.639,94)
Tolal neto 6.765.807 51 466.868,61 {1.016.607,69) {768.260,42) §.418.638,01

Al 31 de diclembre de 2016, exislen aclivos dados en garantia por la cantidad de USD$
4.626.859,83, originadas por lo obligaciones financieras a corlo y largo plazo. Véase Nola

14y 17.

Nota 11 Aclives por Impuestos diferidos

El saldo al 31 de diclembre de 2016, esla lormado por aclivos por linpuestos diferidos que
corresponden a las diferenclas deducibles de cardcter lemporal entre la base financlera y
tributaria de los activos, el componenle implicilo corresponde a la amorlizacidn del costo
financlero del leasing de acuerdo al sigulente detalle:

Descripclén

~ . Activos por Impueslos diferidos
Componente Implicito

Total

2016 2015

50.208,15 49.612,12
17.026,04 19.540,94
67.234,19 69.063,06
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Notus s los Estudos Financleros (confinuacidn)

Nota 42 Inverslones

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se presentan las siguientes inversiones, en ddlares de los

Estados Unidos de América:

Descripclén 2016 2016
Consermin (I} 6.320.117,13 6.166.606,86
Valsolar Ecuador S.A, {il) 315.200,00 315.200,00
Derechos Flduclarios San Palrlcio (il)  4.245,929,00 4.240,000,00

Total 9.881.246,13 10.721.888,86

(i) En la Empresa Consermin, se mantfene el 30.50% del paquele accionario, empresa

que presenla un palrimonio tolal al 31 de diciembre de 2016 por el valor de $
17.443.007,08, por &l cual se hace la valoracion de VPP, se registra al 31 de dictembre

de 2016 una disminucién de USD$ (846.571,73).

(i1} En la Empresa Valsolar Ecvador S.A., esld registrado el valor de la inversién que

corresponde al 30% del paquele accionario,

()  En Derechos Fiduciarios San Palriclo, ESEICO S.A. tiene el 80% de los derechos

fiduclarios.

Nota 13 Cuenlas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esla formado por, en ddlares de los Estados Unidos de

América:
Descripclén 2016 2016
Proweedores 7.276.905,55 3.839.157,05
Total 7.276.905,565 3.839.167,06

A conlinuacién se presenta el delalle de los saldos con proveedores al 31 de diclembre de

2016:
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LECUATORLINA DESERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONST RUCCION ESEICO S.A.
Notax a fos Estados Financleros fcomtinaaclion)

Descripclon o - 2016

Aceros Y Afines Conacero S.A. 219.075,84
Chubb Seguros Ecuador S.A. 96.431,563
Comflaseg Cia.Llda. 66.315,02
Compafila De Transporles Javiransa S.A 89.710,37
Compaiila Verdu Sociedad Andnima 81.750,00
Conauto C.A, 56.651,91
Diacelec S.A. 197.776,11
Espinoza Ormaza Luls Fernando 352.816,49
Exxonmobil Ecuador Cia. Llda. 149.808,93
Farlo Ribadeneyra Marla Fernanda 115.269,82
Fecorsa Industrial y Cornercial S.A. 148.510,00
Galarza Andrade Gladys Taliana 140.859,73
Industrial Galarza Andrade Cla. LTDA 123.572,43
Lépez Paredes Glovanni 163.878,58
Orcena Lerma Richard 71.212,23
Orlenle Seguros S.A. 228.353 41
Plaslicos Rival Cla. Ltda, 314.473,42
Tubacon Del Ecuador, Tuberias, Accesorios y Constr 408,667,03
Consorcio Eselco & Inhisa 3156.307 65
Consorclo Eselco Cuenca 227.698,83
Marpa Enterprice Inc 612.064,28
Fondos Rotalivos por pagar 91.986,30
Cuenlas por pagar provisién 811.895,64
Olros proveedores con saldos menores a USD$ 50.000,00 2.192,020,00

Total 7.276,905,55

Nota 14 Obligaciones con Instituciones financleras

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta formado por, en délares de los Estados Unidos de
América:

Descripclén 2016 20156
Sohreglros por pagar 618.616,24 43.652,59
Obligaciones bancarias porclon corriente Iy 2.249.239,04 5,370.765,44

Total 2.867.865,28 6.414.418,03
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INVOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO 8.,

Notus a los Estados Finuneleroy (centtiniaclon)

(i) El saldo se distribuye en las siguientes subcuentas:

FEGHA DE
ACREEDOR DETALLE PLAZO  TASA EMISION JAONTO IRICIAL 2018 2018

fizrca da Guayaqul CQP.2016%9 3bmesss 8935 0ANMNI 48000000 45.219,37
Banco da Guaaqul Op. 240062 Wmeres 850 300W013 250.000,00 61.035,18
Banco de Guayaqul OP.240495 Bmeses  BIG 250N20M 1.000.600,00 9187199 354.920.8)
Baryto Bolyadare Op 244557 0dn 9335 210412015 391.397,20 13043568
Barxo Bolyardano Op 253446 0 8,834 nnzols 340.000£0 350.000,00
Dancode Guayaqu Op. 217403 Wbmesey BISH OV 15 £00.000.00 11724744 161.850,64
Banco da Guayaqu| Cp 201059 €Ometes  895% 2000872015 309.000,00 61.550.85 £3033,77
Barca de Guayad| Cp 203975 60mesas  8.95% 006015 £00,000,00 102.148.13 2140
Banco de Quagarul Op 205932 GOmeses  895%  A00T015 350.000.00 THGT487 £0.201,79
Banto ds Guapal Cp 208490 Edmeses 985%  25M00015 200.000.00 40.350.67 27.698, 54
Danco de Guayaqil Op 290973 €0 meses 8,53% 2001072015 310.600.00 6206593 B H
Dark o dé Cuapar) Op 200974 60 meles 8,95% 201072015 20000000 40.042,5% 24222
Baco de Guryapsl Op. 292665 EOmetes  895%  2XNWN15 310,000,00 61.611,06 33.264,02
Barco d& Guaya't Op 224102 €0meses  895% 1422015 190.000,00 3741334 17.478,48
Banco da Guayaqul Aval £00.600,00 . E00.000,00
Banco Pacdico Op£007932 70 &3y 8495%  OdR22015 1.200,000,00 64.390.58 671.481,14
Danco Paciixo Cp 40069363 720 dray 8,95%  200%015 300.000.60 881470 145.546,10
Danco Pati’co Cp A0092514 210&as 895%  AX015 2.£69.555.82 - 2559.555.82
Produbanco Cp. 101003507 32000 S0 day 8.95% 2801272015 3367948 . 25570
Barto da Guayaqut OP, 297192 Eomeser 8953 2900272016 208.000,00 40.389.59 -
Baxo da Guayaqul QP, 298655 60mases 8,555 30¥16 1.100.000.00 21207191
Bargo da Guayaquil 0QP, 203155 Edmeges 8.55% 20072016 1,450.000.00 127.401,13
Baro da Guayaqs] OP. 209280 350 das 933%  21/(1/2018 3C0.000,00 360.000,00
Darco do Guayapsl AVAL 400,000.00
Cedporacion FinanC'era Natk OF. 165587 1020dias  868%  3thao1s 4 350.000.00 175.000,00
Corporation Financ’era Hacik OP. 167143 1800dias 66837  W0N016 § 35000000 10.000,60 .

2.249. 29,4 §.370.785, 44

TOTAL

Los saldos de las obligaclones bancarias estdn en concordancla con las tablas de
amortizaciones generadas por las enlidades bancarias.

Al 31 de diciembre de 2016, las obligaclones financleras con €l Banco de Guayaquil, estdn
garantizadas con aclivos de la Compaiila por un lotal de USD$ 4.087.874,13 y las obligaciones
financieras con el Banco del Paclfico, estan garantizadas con aclivos de la Compafila por un
lotal de USD$ 538.985,70, tolalizado las prendas por la cantidad de USD$ 4.626.859,83. Véase

Nola 37.

Nota 156 Otras obligaclones corrientos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta formado por, en dblares de los Eslados Unidos de

América;

Descripcidén 2016 2015
Adminlslracidn Tributaria (] 798.015,07 622,350,13
Instiluto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) (i) 121.270,51 127.033.41
Beneliclos a Empleados (1) 977.452 57 1.044.672,73
Dividendos por pagar (iv) 11.033,05 31.107,86

Total 1.907.771,20 1.025.164,13
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICU 8. A.

Notus a los Estados Flnuncieros (contintncion)

U]

(1)

(i

(Iv)

Obligaclones con la Administracién Tribularia

Descripclon 2016 2016
IVA por pagar 302,14 424,131,64
Retenciones de IVA reallzadas 265.442,48 56.435,48
Relenciones en la Fuenle realizadas 87.635,57 25.975,38
Impueslo a la renta empleacos 15.830,99 6.927,01
Impueslo a la renta corriente 438.803,89 108.880,62
Total 798.015,07 622.360,13
Obligaclones con el IESS
Descripelén 2016 2016
Aporles patronal y personal 84.795,86 90.192,50
Fondos de reservas por pagar 8.783,97 9.846,89
Préslamos IESS por pagar 27.690,68 26,994,02
Total 121.270,51 127,033,441
Obligaclones por beneficlos a empleados
Descripcion 2016 2016
Sueldos por pagar 247.152.95 580.833,23
Liquidacién de haberas por pagar 70.967,76 94.288,51
Décimo tercer sueldo 35.713,95 40.346,13
Décimo cuarto sueldo 58.114,33 61.108,05
Vacaclones 331.758,49 238.768,28
Participacidn trabajadores 233.745,07 29.328,53
Total 977.452,67 1,044,672,73
Dividendos por pagar
Descripcldn 2016 2018
Galarza Andrade Gladys Tatlana 11.033,05 11.033,05
Galarza Andrade Leonardo Esteban - 20.074,81
11.033,05 31.107,86

Total
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INVIOBILIARIA Y CONSTR UCCION ESEICO 5.1
Notos o loy Estudoy Flnancleros (continnaclin)

Nola 16 Aunticipo de Cilentes

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esla formado por, en ddlares de los Estados Unidos de
América;

Descripeldn 2016 20156
Clienles a corto plazo 1.742.775,02 227.541,47
Total 1.742.776,02 227.541,47

A continuacion se presenla el detalle de los saldos con proveedores al 31 de diclembre de
2016:

Descripclén 2016

Insliluto de Seguridad Social de la Policia Nacional 1.615.775,02
Arleaga Cedeiio Abel 7.000,00
Plasticaticho Industdal S.A. 75.000,00
Prolndesa Proyectos de Desarrollo Inmobiliario S.A. 35.000,00
Valsolar Ecuador S.A. 10.000,00

Total 1.742.775,02
Nota 17 Obligaciones con Instituclones financleras no corrlontes

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esla lormado por el valor de USD$ 4.309.074,51 y USD$
3.022.174,44, a continuacion el delalle:
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AGRLEOOR DLIALLE HAID TASA  HCHAENNON PAONTQ IR (AL W 013

[He T s ) OPMIENHTIN Smas 9435 1nfion 10,0
2 Gagtgd Q2.1 15misze 294 0MN3/013 41000000
Eryod2Guigipdl 0. N0A1 Bmeah 8504 013 HE ol o)

Banad: Gl Co L2315 FRL b T oY) Lolin i)

BreodaGurpiqil Op. 10658 Hmiss 1554 Ht 1 (00000 -
firgo B3l Op U557 Men 13 Hi0f015 BWIHLG 11355440
Axrcode oy | 02 HOH55 15mesel B5%% 03f0n 1O pLEV R
Breeg &2 Gupgel 0. N5 LY AT 3555 N/031015 00 SSATLtE NG
Ered & Gl 02, 11559 [LEH] 5%% 301015 pletin Lo 1946551 1 25951
Baedo daGurpsyy | OF. 1316 (Geisey 295% {1015 prualon T 302 {05,401 ALY
BrrcodrGurpy. | [ R :31))] {Omesty 8554 oy 15000000 HESTIA ) wmn
Bargo fe Gy 02, 142450 £0msel 8958 158001y HolonTd) JETRILRS] 122110155
Bardd C2 ¥ | P, 151 (fmess E955 KA HooMe HasUM LTS
EweodeGerpypl 0P 1503 EamesEs B34 TS o000 19% 135, b4 154
Barcode Gayzeyl 0P, 1865 E0meses £95%  BNfNIS 310.000,00 U5 0,12 H6.635,18
Rancode Buayaqul op. 3N Wrreses 895% 18121005 150.000,00 135013,21 17252152
BintoPacfies Qp. P02 10din 8555 030N RIS 1 300.000,00 $1.190.56
Bance Pacifica 0p. 10353363 10 dus 8954 RS 300,000,060 11831420
Corporacon Financizra Hacioral - Op. 165587 1080 &y 4684 015 350.000,00 11500000 350.000,00
Brrco deGuayagyil 0p. B9 B meses 395 106 20360060 15135449
BincodeGrayzqul Op. 138655 masss 8954 31032016 110250000 831.111,52
Corposecon Fimanclzia tlaconal  Qp. 167141 10¢d dins 8654 30/05/N016 350.600,00 500000
Ranco de Guaaqull 0p. 113% Rmessy 89S /0 RIE 1450.000.60 1351887

ToTAL 4.309.014. 51 LONLIT4A

Las obligaciones financieras esltdn goranlizadas por aclivos de la Compaila, segin lo
mencionado en la Nola 14.

Nota 18 Paslivos confrato arrendamlento financleros

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, esla formado por el valor de USD$ 64.998,47 y USD$S
178.840,86, a continuacién el delalle:
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ACREEDOR DETALLE pLAZO TASA :_;::o? 0016 2015
Banco de Guayaquil LD-244669 60 meses B.95% 13/05/2011 122,64 2.343,23
Banco de Guayaquil 10248056 60 meges 8,955 29/04/2011 29,64 2.375,66
Danco de Guayaguil L0-250893 60 meses 8,95% 10/06/2012 196,35 4,637,93
Banco de Guayaquil LD-249580 €0 meses 8,95% 14f05/2011 4,34 1837,97
Banco de Guayaquil 1D-252742 60 meses 8,95% 25/08/2011 5.847,54
Banco de Guayaquil LD-253120 60 meses 895% 15/08/2011 2.353,11
Banco de Guayaquil LD-253121 60 meses 8,95% 25/08/2011 283110
Banco de Guayaquil L0-258943 60 meses 8,955 2171012011 85,20 4.502,11
Banco de Guayaqull 1D-271249 60 meses 8,95% 23/03/2012 1.484,37 11.107,76
Banco de Guayaquil LD-269740 60 meses 8,95% 18/02/2012 1.292,70 8.176,44
Banco de Guayaquil LD-269741 E0meses 8.95% 28/02/2042 621,65 3.951,44
Banco de Guayaquil LD-271250 B0 meses 8.95% 17/04/2012 1.544,99 8.206,95
Banco de Guayaquil LD-274740 60 meses 8,95% 30/04/2012 992,21 1.033,14
Banco de Guayaquil LD-273057 60 meses 8.95% 30/04/2012 992,21 403314
Banco de Guayaquil LD-28794% 60 meses 8,955 16/10f2012 6.950,78 14.497,99
Banco de Guayaquil L0-287947 60 meses B95% 26/10/2012 6.991,38 §1538,59
Banco de Guayaquil LD-293073 60 meses 8,95% 20/12/2042 5.931,2% 12.657,85
Panco de Guayaquil LD-202441 60 meses 8.95% 14/12/2012 7.762,35 19.683,87
Banco de Guayaquil LD-292439 G0 meses £.95% 14/12/2012 8.378,15 18.557,49
Banco de Guayaquil LD-219749 60 meses 3.95% 091092013 8.599,08 14.372,56
Panco de Guayaquil 10219753 60 meses 8,95% 15/09/2013 13.019,23 22.394,99

TOTALES 64.998,47 178.840,86

Los contratos por arrendamiento mercanlll corresponden a vehiculos en leasing.

Nota 19 Cuentas por pagar diversas relaclonadas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esld formado por el valor de USD$ 726.263,23 y USD$
891.378,73 a conlinuacidn o! delalle:

Descripcldn 2016 2016
Farto Marla Fernanda 184. 162,23 837.244,73
Galarza Andrade Ramiro Leonardo 9.817,00 25.000,00
Galarza Andrade Consuelo Marla 175.118,27 -
Galarza Andrade Gladys Tallana 100.000,00 100.000,00
Inmoblliaria Reforma 39.134,00 39.134,00
Galarza Andrade Leonardo Esleban 128.031,73 -
Ing. Leonardo Galarza lzquierdo 90.000,00 90.000,00

726.263,23 891.378,73
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Nota 20 Anticipo de Clientes

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los anliclpos de clientes corresponden a los anlicipos
entregados a la firma de los conlralos y son saldos de los proyeclos en procesos de ejecucion,
a continuacion el detalle, en délares de los Estados Unidos de América:

Descripclén 2016 2015
Municipio de Cuenca Elapa 52.767,20 163.080,83
Municipio Quito - Quilumbe (112,06) 1.901.162,10
Hidrolambo 112.354,52 37.354,62
Municipio Duran 2.944.327 85 5.982.647,28
Emapag - Coleclor Malriz - 478.851,39
Emapag - Tramo 3 Quinto Acueduclo 1.467.718,03 2.242.283,33
Ecuador Eslratégico - Jama / Pedernales 5.779.364,23 -
Consorcio Montecrist 1.836.419,72 -
Esmeraldas - San Mateo 1.705.149,10 -
Consorcio Spondylus 264.460,65 -
Consorclo San Placido 917.332,16 -
Conscorcio Tarqui 2.396.370,05 -
17.476.151,45 10.805.379,55

Nota 21 Otros paslvos no corrlentes

El saldo al 31 de diciembre de 2015, esla formado por;

Descripeldn 2016 20156
Relenclones subconlralistas 41.116,14 40.749,15
Retenclones empleados {Leasing) 465.793,77 301.888,00
Emisidn de obligaclones 0} 846.988,29 1.262.782,54

Total 1.363.897,20 1.695.419,70
(1) Emisln de obllgaciones

Pagosa
Focha de Saldo al Saldo al
Actoedor Plazo Tasa Emlsién Monte Iniclal 3114212045 ch;(;l;lsble 3122018
Fideicomiso 72 meses 8.25% OH0%/2015  1.530.878,73  1.262.782,54 d15.794,25 846.988,20
1.539.078,73  1.262.782.54 415.704,25 846.988,29

29



ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARI ¥ CONSTRUCCION ESEICO S.A.
Notas i fox Estados Flnancieros (comiinnacion)

Nota 22 Provisiones honeliclos a empleados

El saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esl4a formado por;

Descripclén 2016 2015
Provsi6n Desahuclo 117.395,76 66.468,59
Provisién Jubilacién Patronal 192.374,93 189.211,14

Total 309.770,69 255.679,73

E! estudio acluarial de la jubllaclén patronal y desahuclo fue realizade por la empresa
Logaritmo Cia. Lida. Servicios Acluailales Independientes, con &l registro profesional de la
Superintendencia de Bancos No. PEA-2006-003.

Nota 23 Pasivos diferldos

El saldo al 31 de diciembre de 2015, esla formaclo por.

Descrlpcidn 2016 2018
Pasivos por Impueslos dileridos 60.100,19 60.100,19
60.100,19 60.100,19

Esle saldo de pasivos por impueslos diferidos se compone de la aslgnacién de costo de
componenles de propledad, planta y equipo por efeclos de la aplicaclén de la NIIF'S por
primera vez.

Nota 24 Capital Soclal

El saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esla formado por:

Descripclén 2016 2016
Consuelo Galarza Andrade - 1.515.942,00
Marla Fernanda Farto 2.835,373,00 2.835.373,00
Taliana Galarza Andrade - 870.263,00
Leonardo Galarza Andrade - J393.022,00
Ramlro Galarza Andrade 1.021.857,00 -
Leonardo Galarza fzquierdo 1.757.370,00 -

6.614.660,00 5.614.60G,00

El 01 de sepliembre de 2016, la Empresa Eselco S.A. registra exitlosamente en Ila
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros, dos Olicios de Transferencia de Acclones
dirigldos al Presldenle Ejeculivo de Eseico S.A., Sr. Eco. Ramiro Galarza, las cuales que
Indican en resumen lo slgulente:

1. Con fecha 15 de julio de 2016, la compareciente Gladys Tallana Galarza Andrade,
accionista de la compafila, declde lransferir a Hlilo oneroso a favor de) compareclente
Sr. Leonardo Abrahan Galarza lzquierdo, el derecho de la propledad de 870.263
acciones, por un valor de USD $ 150.000,00 y un valor de cada accldn de USD §
0.1723 centavos de ddlar aproximado; solicitando al Presidenle Ejeculivo que se
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registre la transferencia de las releridas acciones en el libro de acclones y acclonlslas a
su cargo y se nolifique a la Superintendencia de Compailas Valores y Seguros. Se
enliega el tilulo accionario No. 52 que conliene 870.263 acciones a nombre de la
comparecienle Gladys Taliana Galarza Andrade, con finalidad de que se lo anule y se
emila un titule nuevo a nombre del ceslonario Leonardo Abrahan Galarza lzquierdo,

2. Con fecha 15 de julio de 2016, la compareclenle Consuelo Maria Galarza Andrade,
accionlsla de la compaifila, decide transferir a tilulo oneroso a favor del comparecienle
Sr. Ramiro Leonardo Galarza Andrade, el derecho de la propiedad de 628,835
acclones, por un valor de USD § 168.050,77 y un valor de cada acclon de USD §
0.2672 centavos de ddlar aproximado; solicitando al Presidenle Ejeculivo que se
registre la transferencla de las referldas acclones en el libio de acciones y acclonislas a
su cargo y se nolifique a la Superintendencia de Compaiilas Valores y Seguros. Se
enlrega el tilulo acclonario No, 49 que conliene 628.835 acclones a nombre de |a
comparecienle Consuelo Marla Galarza Andrade, con finalidad de que se lo anule y se
emita un litulo nuevo a nombre del cesionario Ramiro Leonarde Galarza Andrade.

Eslos Olicios se encuenlran registrados efeclivamenle en la Superintendencla de Comparilas
Valores y Seguros, con lo cual se da cumplimiento al Art. 189 de la Codificacién de la Ley de
Compailas y Resolucién del SRl No. NAC-DGERCGC15-0000685.

Nota 26 Aporte futuras capltalizaclones

Esle valor se desglosa de la sigulenle manera:

Descripclén 2016 2015
Consuelo Galtarza Andrade - 2.970,00
Marla Fernanda Farto 5.555,00 5,655,040

1.705,00

Taliana Galarza Andrade -
Leonardo Galarza Andrade - 770,00

Ramiro Galarza Andrade 2.002,00 -
Leonardo Galarza lzquierdo 3.443,00 -
11,000,00 11.000,00
Nota 26 Reservas
Este valor se desglosa de la siguienle manera:

Descripclén 2016 2015
Reserva legal 165. 100,04 165.100,04
Reserva facultaliva 10,37 10,37

165.110,41 166.110,41

Nota 27 Superavlt por revaluaclén de inverslones

Dascripclon 2016 2016
Superavit por revaluaclén de inversion 2,925,212,58 3.771.784,31

2.926.212,68 3.771.784,31
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Nota 28 Restitados acumulados primera vaz NNF

Descripclén 2016 2016
Resullados acumulados primera vez NIIF (1.155.162,26}) (1.155.162,26)
(1.155.162,26) (1.165.162,26)

Corresponde a los valores resullantes de los ajustes originadoes en la adopcidn por primera vez
de las NIIF,

Nota 29 Ingresos

E! resumen de los ingresos ordinarios reportados en el Estado de resultados Integrales esta
formado por:

Descripclén 2016 2016
Planlllas normales y reajustes 41.211.545,08 36.190.501,58
Alquiler de maquinaria 260.216,30 52.000,00

41.471.761,38 36.242.601,68

Nota 30 Costos

Corresponde al costo de produceidn de mano de obra, coslos de suministros y maleriales y
olros coslos de cada uno de los proyectos en forma global.

Descripclén 2016 2015
Mano de Obra 16.155.013,24 6.063.492,65
Maleriales 11.856.839,98 14.620.419,29
Alquiler 3684.964,61 1.014.633,60
Depreclaciones 937.225,53 990,750,441
Mantenlmiento 859.055,85 1.142.138,58
Transpore 1.024.766,37 2.183.051,78
Seguro 519.173,72 360.016,77

30.737.039,30

26.374.400,98
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MNota 31 Gastos de administraclon

El delalle de los gastos administrativos reportados al 31 e diciembre de 2016 es el siguiente:

Descripcion 2016 2016
Sueldos, salarios y demés
remuneraclones 2.374.667,72 2.633,866,14
Aportes a la seguridad social (incluldo
fondo de reserva) 467.662,29 520.728,12
Beneficios sociales e Indemnizaciones 574.857,75 344 507,08
Honorarios, comislones y dielas a
personas nalurales 309.134,67 430.194,09
Manlenimienlo y reparaciones 184.236,56 35.062,34
Arrandamlento operalivo 404.224,28 392,708,67
Comislonas 14.131,36 15.909,86
Promoclén y publicidad 6.098.61 8.786,56
Combustibles 33.241,41 24.323,71
Seguros y reaseguros 231.083,01 347.069,64
Suministros y maleriales 18.736,23 30.734,88
Transporls B87.433,68 164.990,40
Gastos de geslion 86,549,03 102.251,99
Gaslos de vaje 756.322,89 121.259,06
Agua, energla, luz, y telecomunicaciones 120.242,22 151.320,24
Notarios ¥ reglslradores de la propiedad o
mercanliles 22.693,44 35.986,55
Impueslos, conlribuclones y olros 259.672,09 640.464,95
Depreclaclones 46.876,08 60.172,89
Olros gaslos 3.601.585,51 3.331.252,99
8.926.448,83 9.381.688,16

Nota 32 Gastlos financioros

£l detalle de los gastos financieros reportados al 31 de diciembre de 2016 es e sigulente;

Descripclon 2016 20156
Interesas Bancados 712.563,66 345.237,64
Comlslones 102.637,03 228.154,08
Impuesto De Salida De Divisas 2.900,00 105,633,414
Olros Gaslos Financleros {n 91.792,36 106.320,97

809,792,895 785.346,13

{l) Corresponde a los Intereses pagados por las emislones de obligaciones,
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Nota 33 Otros Ingresos

Corresponde a Ingresos por varios conceplos como descuentos por conceplo de implemenlos
de segwridad induslrial a los subcontralislas, descuentos por combuslible en las planillas de
alquiler de maquinaria a nueslros proveedores, ¥ algun otro rubro que no constiluye un ingreso

ordinario.

Descripclén 2016 2015
Otlras rentas 658.820,15 494,357,20
658.820,156 494.367,20

Nota 34 Impuesto a la renta corrlente

De acuerdo con la Ley Orgénica de Réglmen Tribulario Interno y su Reglamento, la Compaiila
presenta su declaracién del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de

diclembre de cada aiio.

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015 la Compaila calelé y reglsted la provisién para impuesto a
la renta a la tasa del 22%, bajo el supueslo de que no reinverlirla las ulilidades.

A parlir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige et pago de un "anlicipo
minimo de impuesto a la renta®, cuyo valor es calculado en funcién de las cllras reportaclas el
afo anlerior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los coslos y gaslos deducibles, 0.4% de los

ingresos gravables y 0.4% de los aclivos,

La referida norma eslablecld que en caso de que el impueslo a la renla causado sea menor
que el monto del anlicipo minimo, esle dltimo se convertird en Impuesto a la renta definilivo, a
menos (ue el conlribuyente solicite al Serviclo de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con ia norma que rige la devolucién de esfe anticipo.

La delerminacién del impuesto a la renla se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el arlfculo
46 del Reglamenlo para la aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacién fue como slgue:

Descripcldn 2016 2016

Ultilidad del Ejerclclo 1.658.300,45 195.523,51
{-) Parliclpaclén Trabajadores (233.745,07) {29.328,53)

Ulllidad Antes do IR 1.324.555,38 166,194,908
(+) Gaslos No Deducibles 670.007,76 328.716,93

Ulllidad Gravable 1.994.663,14 494,911,91

Impueslo a la Renla Capsado

Terila del 12% sobre ulllidad a relnvertir - -

Tarifa del 22% sobre no relnversién 430.803,89 108.880,62

{1) 438.803,89 108.080,62
Anllcipo dotermlnado correspondiente al ojarciclo
fiscal declarado I 149.818,08 25.210,58

34



ECUATORIANA DE SERVICIOS, INHOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO 8.4,
Notus u los Estados Financeleros (comtingacion)

{i) De acuerdo a la normativa tribularia el valor mayor enire el impuesto causado y el
anticipo se considerara como Impueslo a la Renla,

Nota 35 Remuncracldn del personal clave de la gerencia

Descripclén 2016 20156
Remuneraciones 298.800,00 298.800,00
Beneficios Sociales 50.888,04 46.823,26

Total 349.688,04 345.623,26

Nota 36 Admlinistraclén de Rlesgos

La Norma Interpacional de Informacién Financiera No.7 (NIIF 7} *Instrumenlos Financieros:
Revelaciones®, la cual es efecliva para los perlodos financieros que Iniclaron el 1 de Enero de
2007. Esla norma eslablece cierlas revelaciones que permilen al usuario de los eslados
financieros evaluar la importancia de los instrumenlos financieros para la compaiila, la
naluraleza y alcance de sus riesgos y codmo maneja lales riesgos. Un resumen de las
principales revelaciones relalivas a los instrumentos financleros de la compafila es el siguiente:

La eslrategia de Geslion de Riesgo de ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCION ESEICO S.A., esla orientada a miligar los efeclos de los riesgos de:

Riesgo financleros
Riesgo de Crédito

Tasas de Inlerés

Liquidez o Financiamienlo

Los evenlos o electos de Riesgo Financlero se refieren a sltuaciones en las cuales se esla
expueslo a condiciones de incertidumbre.

Rlesgo financlero.- En el curso normal de sus negocios y aclividades de linanclamlento, la
compaiila esld expuesla a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significaliva el valor eczndmico de sus flujos y aclivos y, en consecuencia, sus resullados, Las
polllicas de admlnislracién de riesgos son aprobadas y revisadas periddicamenle por la

Adminlstracién.

Riesgo de crédito.- El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las parles incumpla
con sus obligaciones contracluales resultando en una pérdida financiera para ECUATORIANA
DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A. piinclpalmente en sus

deudores por prestacién de servicios.

Para sus deudores por prestacidn de serviclos la comparila ha definido polilicas que permiten
conlrolar el riesgo de pérdidas por incobrabliidad y por Incumplimlento en sus pagos.
Adiclonalmente la Compafila no mantlene concentracién de prestaclén de servicios en pocos

clientes.
Por los argumenlos delallados se calilica los riesgos en créditos como bajos.

Riesgos de tasas e Interéds.- El riesgo de lasa de Interés surge de su endeudamienlo de
largo plazo. La empresa manliene crédilos con instituclones financieras, y conoce las lasas

aplicadas sobre sus obligaciones.

Riesgo do liquldez o flnanclamlento.- La liquidez de la compafila es manejada por la
adminlstracién, la principal fuente de liquidez en la situaclén aclual de la empresa, corresponde
a los Flujos oblenidos del normal funclonamlento de sus operaciones.
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Nota 37 Contingenclas y Garantlas.

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, no exislen conlingencias de carécler significalivos que
pudieran origlnar el registro o revelacién de evenluales pasivos.

Al 31 de diclembre de 2016, se presenlan los sigulenles aclivos dados en garantia por las
obligaciones flinancieras descrilas en las Nolas 14 y 17:

Fecha Tipo A lavor ie: Descripclén Valor
Hipoteca ableda prohibicldn velunlanade
BOY205 Hipoleca ebleria Banco del Peclfico S.A. enalenar, gravar y anlicresls 53808570
Contrato de prenda Induslrial
020020 D ableria Bancodo Guayaquil Prenda camicnela juv-timax D.484,00
Conlrato do prenda Industrial
17t¥20 1) ablerla Banco de Guayaquil Prenda retreexcavadora b95 new helland 95.000.00
Adendum modilicalodo o
conlrdlo de prendalndustia
DAD520D ablerta Bancoe de Guayaquil Pienda telroaxcavadera 95 new hdland 65,7000
Conlatode prenda Industial
0503200 ablerla Oanco de Guayagqull Prenda de plania dosificadora de hormigea 9109900
Contreto de prendaindusiial
05032010 abierla Banco de Guayaquil Prenda de vehlculo placas numero:paati)is 111.499,00
Conlrato prenda industial Prenda de relreexcavadora new halland y
231Y20 2 ablerta Bancode Guayaquit doosan 657000
Conlrate deo prendaIndustia
232012 ableda Bancode Guayaqull Pienda de unn excavodoca 125.666,00
Conlrato do prendaindustial
20052009 ablerla Bancode Guayaquil Ptenda Induskial scbie varios bienes £0.659,00
Ceotralo prenda industrial Prenda de una exacavadora hyundal cclor
030472008 ablerla Banco de Guayaquil amarillo 02.11170
Conlrato prendaInduslial
RO7/2008 abierla Banco do Guayaquit Prenda industid scbro varios blenes 300.30.44
Conlrae prenda Induslrial
0508/2008 abieria Banco de Guayaquil Pienda Induskial sobre varios bienes 329. 177,00
Confrato prenda Industrial
TIY2008 ablerta Banco de Guayaquil Prenda Induslial schro varios blenes 522 100.00
Conlrato prenda industiiel
0505201) gbleria Bancode Guayaquil Pirenda Induslial scbio vanios blenes 8D.14,99
Conlralo prenda lndusinal
ZAD52011 ablerla Bancode Guayaqull Pienda induskial scbre varios bienes 799.568,00
Conlrato prenda indushial
DN¥2011 eblerta Banco de Guayequil Prendainduskial sobre vavios blenes 277.200,00
Contrato prenda industrial
13O7/20§1 abjerla Briyzo de Guayaquil Preda scbro un vehlculo hyundal ¥po |eep 7.024,00
Contrato prendaindusbial
2303201 abierla Banco de Guayaquil Prenda scbie ielicexcavadcra caterpiller 4 Ba
Conlrato prendaindusbiat
EY2000 ablerla Banco de Guayaqui| Pienda sobro relroexcavadora calerplitar 4Bo 55.876,00
Convato prenda Induslrial Prenda scbro vehlculo mitsublshl camion
0201 ableria Banco de Guayaqull caon¢ 39.698.00

4.626.869,83

Nota 38 Hechos subsecuentes

Entre el 31 de diclembre del 2016 y la fecha de emislén del presente Informe (29 de mayo de
2017} no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compaila,
pudieran lener un efeclo slgnlficalivo sobre los eslados (inancleros que no se hayan revelado

en los mismos.
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