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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Directores: .
ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA'Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Opinién

Hemos auditadp los estados financieros de ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCION ESEICO S.A. (una sociedad anénima constituida en el Ecuador), que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afioc terminado en esa fecha, asi
como las notas a los estados financieros, incluyendo el resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes
al 31 de diciembre del 2018, la situacion financiera de ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA
Y CONSTRUCCION ESEICO S.A. los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIFs”.

Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas detalladamente en la seccion
"Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los Estados Financieros”. Somos independientes de
la Compariia ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Contadores Publicos del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores Publicos (IESBA sus siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de
ética que son relevantes para nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido
con otras responsabilidades de ética de acuerdo con estos requisitos y el Cédigo de Etica emitido por el
Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores Publicos (IESBA).

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Enfasis en un Asunto

Los estados financieros del afio que termino el 31 de diciembre del 2017 fueron auditados por otra
firma de Contadores Publicos, quienes emitieron su informe sobre dichos estados financieros el 25 de
Junio del 2018 sin salvedades, los cuales fueron preparados en base a las NIIFs vigentes a esa fecha.

Asuntos significativos de auditoria

Los asuntos de auditoria significativos de acuerdo a nuestro juicio profesional, fueron aquellos asuntos
de importancia identificados en nuestra auditoria de los estados financieros del afio 2018. Estos
asuntos fueron tratados durante la ejecucion de nuestra auditoria sobre los estados financieros
tomados en su conjunto; para formarnos nuestra opinién y no expresamos una opinién por separado
sobre estos asuntos.

Member of Russell Bedford International, with affiliated offices worldwide.
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Reconocimiento de los ingresos

La Compafiia reconoce sus ingresos del contrato con sus clientes tal como se explica en la nota 3
(h); el cual se reconoce en base al avance de obra revisada por el fiscalizador nombrado por el
cliente contratante de la obra y de las empresas que asignaron el contrato a la Compafiia, el cual se
realiza en base a la planilla mensual de costos y gastos (materiales utilizados y la mano de obra)
incurridos en la instalacion y construccién, los cuales tienen un precio referencial establecido en los
contratos, asl como los reajustes en base al “IPC” emitido por el INEN, en los contratos en los
cuales se establece un reajuste de precios para la facturacion. Este componente representa un
riesgo de auditoria debido a que los ingresos y la estimacion del avance de obra dependen del
porcentaje de cumplimiento de la obra contratada y por las formulas de ajuste determinadas en base
al IPC.

Los procedimientos de auditoria efectuados entre otros incluyeron las siguientes revisiones: 1) las
actas de entrega y supervisadas por el organismo de supervision; 2) las planillas de entrega de
avance de obra; 3) calculo del avance de obra en base a los costos y gastos incurridos; 4) los pagos
efectuados por la Empresa Publica en los meses siguientes al periodo de revision 5) Analisis del
indicador de precios del consumidor y su efecto en los reajustes y sus proyecciones hasta el
vencimiento de los contratos; y, 6) las disposiciones tributarias vigentes para la determinacion del
impuesto a la renta corriente y diferido.

Provision pérdidas esperadas de las cuentas por cobrar.

Los saldos de las cuentas por cobrar comerciales, anticipos proveedores y ofras revelados en los
estados financieros se presentan al costo amortizado, menos la estimacion para las posibles pérdidas
esperadas, por el eventual incumplimiento de pago. La estimacion de posibles pérdidas esperadas se
ha constituido en base a las politicas y procedimientos definidos en las politicas contables. Este
asunto es importante para nuestra auditoria debido a la materialidad del saldo de las cuentas por
cobrar en relacion al total de activos de la Compaiiia; a las condiciones de la economia ecuatoriana y
por el nivel de juicio requerido en la determinacion de los niveles de provision de estos saldos.

Los procedimientos de auditoria efectuados entre otros incluyeron lo siguiente: 1) confirmacion de
los principales saldos, asi como la seleccion de una muestra adicional para validar la razonabilidad
del saldos; 2) validar el registro de las cuentas por cobrar con la documentacion de respaldo; 3)
confirmar las bases de la antigiiedad de las cuentas por cobrar para la estimacion de las perdidas
esperadas y revisar las bases utilizadas para la estimacion de las pérdidas esperadas en relacion a:
(i) indices de morosidad; (ii) evaluacion de los indicadores macroeconomicos; (iii) modelo para el
calculo de los flujos esperados; (iv) la existencia de garantias de respaldo de las cuentas por cobrar
y, (v) determinacion de |las bandas de antigliedad; 4) revision de las ventas y cuentas por cobrar con
los cobros realizados en el periodo de revision; y 5) revision de litigios o juicios referente cuentas
por cobrar. Adicionalmente hemos evaluado las revelaciones y politicas adoptadas por la Compaiiia.

Valuacion de los inventarios

Los inventarios representan un rubro importante en los estados financieros y se presentan al menor
entre el costo y el valor neto de realizacion. La determinacion de una adecuada estimacién del valor
neto realizable “WVNR" para los saldos de los inventarios obsoletos y/o de lento movimiento
representa el riego de auditoria. La Administracion para la determinacion de los inventarios de lento
movimiento y obsoletos aplica ciertos criterios de juicio, en base a los dias de antigliedad del
inventario, asi como en un analisis detallado de las existencias con el objeto de estimar los articulos
que estarian por debajo del costo, asi como los planes de venta de los mismos en base a la
demanda y el entorno econdmico.

Los procedimientos de auditoria efectuados entre otros incluyeron lo siguiente: 1) observacién fisica
de inventarios en los proyectos que maneja la Compariia; 2) revisamos la integridad del saldo y
solicitamos la composicién por antigliedad de los inventarios; 3) seleccionamos los articulos de lento
movimiento y solicitamos el plan de ventas y utilizacién del inventario cuya antigiedad es mayor a
un afio y se recalcul¢ su deterioro en base a las antigliedades descritas en la politica de inventarios;
4) validamos los calculos del valor neto realizable “VNR” en funcién de los precios de venta y sus
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gastos de comercializacién y verificamos su registro el menor entre el costo y el "VNR'; 5)
revisamos las revelaciones contables y sus politicas si estan de acuerdo con las NIIFs.

Informe sobre otros requisitos legales y normativos

Tal como se explica en la nota 15 a los estados financieros. La compafiia ha cumplido con las
instrucciones establecidas en |la emision de obligaciones y con los requerimientos que establece la
Ley de Mercado de Valores y la Resolucion del Consejo Nacional de Valores y el cumplimiento de
las condiciones de la Junta se revelan en el informe suplementario que se emite por separado.

Otra Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La gerencia de la Compafiia es responsable por la preparacion de la otra informacion adicional, la cual
comprende el informe anual de la Administracion a la Junta de Accionistas. Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCION ESEICO S.A., no cubre la otra informacion adicional y no expresaremos ninguna
forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En relaciéon con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion adicional indicada anteriormente, cuando esta se encuentre disponible y al hacerlo,
considerar si existen inconsistencias materiales en relaciéon con los estados financieros o el
conocimiento obtenido por nosotros durante la auditoria o si de otra forma pareciera estar
materialmente incorrecta la otra informacion adicional.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administraciéon de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIFs”
y de su control interno determinado como necesario por la Administracion, para permitir la
preparacion de estados financieros no contengan distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelar, en su caso, los
asuntos relacionados con continuidad de la hipotesis de negocio en marcha, a menos que la
Administracion pretenda liquidar la Compaiiia o cesar las operaciones, o no tiene otra alternativa
mas realista que hacerlo.

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de la supervision del proceso de elaboracion
de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es
una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detectara distorsiones importantes cuando existan. Las distorsiones pueden surgir de
fraudes o errores y se consideran importantes si, individualmente o en conjunto, podrian esperarse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios tomen sobre la base
de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y durante la auditoria mantenemos una actitud de escepticismo
profesional. Nosotros también:
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. Identificamos y evaluamos el riesgo de errores importantes en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos
riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido
a un fraude es mayor que aquel que resulta de una incorreccién material debido a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones intencionales, manifestaciones
falsas y elusién del control interno.

. Obtenemos un conocimiento del contral interno que es relevante para la auditoria, con el
proposito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaifiia.

. Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
las revelaciones relacionadas hechas por |la gerencia son razonables.

. Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobra la habilidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencion en nuestro
informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones estan
basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin
embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que la Compafila cese su
continuidad como un negocio en marcha,

. Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion razonable.

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad
de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria.

También proporcionamos a la Administracion una declaracion de gque hemos cumplido con los
requisitos éticos pertinentes con respecto a la independencia y que comunicamos con ellos todas
las relaciones y oftros asuntos que razonablemente se piensa que afectan nuestra independencia v,
en su caso, salvaguardias relacionadas.

De los asuntos comunicados a la Administraciéon de la Compafiia, determinamos aquellos asuntos
que fueron de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y, por
lo tanto, los asuntos importantes de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe, a
menos que las leyes o regulaciones impidan la divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en
circunstancias extremas determinemos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro reporte
debido a las consecuencias adversas de hacerlo, superan los beneficios de interés publico de dicha
comunicacion.

Quito, 30 de mayo del 2019

RUSSELL BEDFORD ECUADOR S.A. Ramiro Pinto F.

R.N.A.E. No. 337 Socio
Licencia Profesional No. 17-352



ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Estado de Situacidén Financiera
Al 31 de diciembre del 2018, con cifras comparativas del 2017
{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Actlvos Nota 20118 2017
Activos corrientes:
Efeclivo y equivalantes de efectivo a 2.741.227 692.370
Cuentas por cobrar - comeiciales g 7.988.283 §.138.410
Cuentas por cobrar - relacionadas 28 6.867.549 9.619.401
Anticipos a proveedores 10 4.579.588 8.340.552
Qtras cuentas por cobrar 134.578 163.353
Impuestos conientes por fecuperar 27 1.685.847 1,923.688
Inventario 1i 5.430.925 4.358.794
Total activos corrientes 29.427.997 31.236.568
Activos no corrfentes:
Propiedad, maguinaria y equipos, netos 12 11,456,896 12,452,395
Inversiones Palrimoniales 13 4.818.104 4,807.685
Inversiones financieras 14 - 4.279.929
Impuesto diferido 18 76.837 78.363
Total activos no corrlentes 16.351.837 21.618.372
Total activos 45,779.834 52.854.940
1ah arcMoNaqD
Ramiro Galarza Taliana Moncayo Mércedes Saenz
Presidenle Ejecutivo Gerente Financiera Gerente de Contabilidad

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUGCION ESEICO S.A.

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre dal 2018, con cifras comparativas del 2017

{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Pasivos y Patrimonio de los acclonistas Nola 2018 2017
Pasivos:
Pasivos corrlentes:
Emistén de obligaciones 15 4,.161.333 -
Obligaciones bancarias 16 2935.528 2.121.499
Préstamos por pagar - lerceros 17 55.000 1.348.275
Cuentas por pagar - proveedores y otras 18 6.484.082 4.821.410
Anticipos de clientes 19 5 388.006 15.753.203
Pasivos laborales 20 1.177.594 1.265.338
Impuestos por pagar 26 604.752 888.063
Total paslvos corrientes 20.806.295 26.167.788
Paslvos no corrientes:;
Emishén da obligaciones i5 1.500.000 1.740.797
Obligaclones bancarlas 16 8.114.278 5.705.440
Cuentas por pagar - relacionadas 28 1.995.216 6.392.415
Otros pasivos no comientles 27 743.589 773.590
Provision para jubilacion patronal y bonificacion por 21
desahucio 457,945 395.944
Impuesto diferido 27 60.100 €0.101
Total pasivos no carrientes 12.871.137 16.066.287
Total pasivos 33.677.432 41.266.075
Palrimonio de los accionistas 22
Capital social 5.614.600 5.614.600
Reserva legal 584275 443,205
Otros resultados integrales
Superdvil por revaluacion de inversiones 2.107.959 2.097.581
Superdvit por revaluacién de propiedades y equipos 1.776.7M1 1.776.771
Pérdida actuarial por jubilacién patronal y bonificacion
por desahucio {h.836) -
Resultados acumulados adopcidn 1era wez NIIF (1.155.162) {1.155.162)
Utilidades acumuladas 2.670.800 1.401.172
Utilidada del gjercicio 508.954 1.410.698
Total patrimonio de los accionlstas 12.102.402 11.588.855
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 45.779.834 52.654.940
/M aboamonayons
Ramiro Galarza Tatiana Moncayo Mércedes S&enz
Presidente Ejecutivo Gerente Financiera Gerente de Contabilidad

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Estado de Resultados Integrales

Por el periodo de terminado el 31 de diciembre del 2018, con cifras comparativas del afio 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Nota 2018 2017
Ingresos por senvicios 23 32.921.231 66.5651.828
Costos de operacién 24 (24.865.988) (51.031.021)
Utllidad bruta 8.055.243 - 15.520.807
Gastos operativos:
Gastos de administracién y ventas 25 (6.845.038) (13.038.895)
Utilldad en operaclén 1.210.205 2.481.912
Otros Ingresos {egresos):
Gastos financieros 29 {1.514.508) (783.116)
ingresos Financieros 29 196 47.960
Utilidad an cesitn de derechos fiduciaros 30 522.745 -
Utilidad en venta de activos fijos 30 249,078 54.167
Otros ingresos 30 486.287 394118
Ctros egresos 30 {39.801) {116.332)
Total otros egresos {206.001) (403.203)
Utilldad antes de Impuesto a la renta 914,204 2,078.709
Impuesto a la renta 27 (405.250) {668.011)
Resultado neto 6§08.954 1.410.698
Otros resultados Integrales
Pérdida actuarial por jubilacién patronal
y bonificacion por desahucio (5.835) -
Resultado neto Integral del afo 503.119 1.410.698
Resultado integral por acclon:
Metc 0,04 0,12
Neto incluyendo otros resuitados integrales 0,04 0,12
/ % Aahaamonwauon) nea
Ramiro Galarza Tatiana Moncayo Mefrcedes Shenz

Presidente Ejecutivo Gerente Financiera

Gerente de Contabilidad

Las notas explicativas anexas son parte iniegrante de los estados financieros.
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A,

Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2018, y con cifras comparativas del afio 2017

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Cabros recibidos de clientes
Pagos a proweedores y empleados
Intereses pagados
Intereses recibidos
Impuesto a la renta pagado
Otros ingresos (salidas) de efeclivo

Efectivo neto provisto por las actividades de
operachén

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adiciones de propiedad, maquinaria y equipos
Ventas de propiedad, maquinaria y equipos
Venta de derechos fiduciarios
Recuperacién de inversiones financieras

Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades
de inverslén

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Prestamos recibidos de instituciones financieras
Pago de Préstamos financieros
Emisién de obligaciones
Page de emision de obligaciones
Prestamos recibidos de relacionadas
Pago de prestamos a relacicandas
Pagoe de prestamos a terceros

Efectivo neto provisto por las actividades de
financiamiento

Incremento neto del efectivo y equlvalentes de
efectivo

Eleclivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efactivo y equivalentes de efectivo al final del afo

L L7

Ramiro Galarza
Presidente Ejecutivo

Tatiana Moncayo
Gerente Financiera

“’Lq%mmo,nmﬁom

2018 207
35.823.210 61.903.426
(33.403.853) (55.151.570)
(1.532.540) 813.711)

196 47.960
(460.883) (679.139)
115.429 (464.057)
541.559 4.842.908
(838.075) (8.188.311)
369.701 -
522.745 -
- 1.028.712
54.371 (7.159.599)
5.856.324 2.514.401
(2.633.458) (4.202.843)
8.178.698 662.191
(4.258.162) (4.146.717)
22.918.520 11.302.156
(27.315.720) (5.456,487)
(1.293.275) (520.950)
1.452.927 151.751
2.048.857 (2.164.940)
6592.370 2.857.310
2.741.227 692.370
Megeedes Saen

Gerente de Contabilidad

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

11




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUGGION ESEICO S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2018, ¢on cifras comparativas del afio 2017

En Ddlares de los Estados Unldos de América

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO
Objeto social

Ecuatoriana de Servicios, Inmobiliaria y Construccion ESEICO S.A., es una Compafila constituida
legalmente en el Ecuador ¢l 6 de agosto del afio 2003, es de nacionalidad ecuatoriana y tendra una
duracidn de cincuenta afios conltados a partir de la inscripcién del presente contrato en el regislro
mercantil. El domicilio de la compafila sera el Distrito Metropolitano de Quito, y podra abrir agencias o
sucursales en cualquier lugar del territorio nacional o fuera de él,

El Objeto Social de la Compafila es la asesorla general y técnica, elaboracién de proyeclos,
planificacién y construccion de obras de ingenierla en general y sus accionistas principales son Farto
Ribadeneyra Maria Fernanda 50,5%, Galarza Leonardo 31.30% y Ramiro Galarza 18,20%

Emisor de Obligacidn

Eseico S.A. se encuentra inscrito en el Catastro Publico del Mercado de Valores y de la Informacian
Publica bajo e No. 2012,1.01.00997, con una calificacion de riesgo AA+ emitida por Class
International Raling.

Economia Ecuatoriana

La economia ecuatoriana en lo que va de! afio 2018 presenta una relaliva estabilidad, debido a: {j) al
incremente de los ingresos petroleros a partir del segundo semestre, debido a que el precic del barril
de petrdleo, el cual de acuerdo a las proyecciones del 2019 se espera que el promedio este arriba de
los US$50 por baril, lo cual le permitira al Gobierno tener un flujo de ingresos adicional; y, (ii) a ¢iertas
acciones que el Gobierno ha temado y que se describen en los parrafos siguientes.

El Gobierno actual desde mayo del 2017 elimind ciertas medidas adoptadas por el Gobierno anterior
entre las cuales estén: (a) el establecimiento de cupos méximos para la importacién de productos de
los sectores comerciales e industriales; (b) la restriccion de importaciones de ciertos productos; (c) el
establecimiento de aranceles adicionales (salvaguardas) a las importaciones; (d) el incremento del
Impuesto al Valor Agregado “IVA® del 12% al 14%, por efectos del terremata de abyil del 2016, El
cambio de gobierno, ha gencrade nuevas expectativas, en la parte comercial y en el marco legal,
debido a que en la consulta popular realizada en el primer trimestre def 2018, le facilito la
implementacion de algunas reformas entre las cuales esta Ia eliminacién del impuesto a la plusvalia; la
reeleccién indefinida y el cambio en algunas autoridades de control y en €l drea de jurfdica.

El Gobierno actual ha manifestado que existe un alto endeudamiento y que no existen los recursos
para continuar con los planes de goblerno y atender los pagos pendientes tanto a proveedores, asl
como los pagos de los tramos de deuda. Esta situacién origind que el Gobierno actual efectie
emisiones de papel de deuda y tome créditos de ciertos organismos multilaterales y adicionalmente
proponga ciertas reformas entre las cuales esta (i) el incremento de la tarifa del impuesto a la renta del
22% al 25% a partir de] 2018; (ii) el establecimiento de un arancel US$0,10 por cada kilo de las
mercaderias importadas (esta medida fue eliminada por requerimiento de la Comunidad Andina); vy,
(iii) un arance! diferenciado para ciertos productos importados.

El Gobierno con el objeto de atraer nuevas inversiones promulgo la Ley Orgénica de Fomento

Productivo y la Ley Organica de Reactivacion Econémica y Fortalecimiento, en las cuales se
establecen varias reformas y se han establecido algunos beneficios tributarios para las nuevas
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inversiones en las cuales se establecen exenciones de impuestos a la generacion de empleo, para la
reinversion de las utilidades, asi como a las inversiones en sectores estratégicos y geograficos.

El Gobierno actual se encuentra analizando alguna estrategias y estd en conversaciones con los
Organismos Multilaterales y el Fondo Monetario Internacional y ha manifestado que para ei
presupuesio del afio 2019 necesita de financiamiento adicional para cubrir el déficit fiscal y que est4
en proceso de elaboracion de un plan econdémico en el cual se defina las alternativas para reducir {(a)
el alto endeudamiento; (b) el déficit de caja y del presupuesta fiscal; y, (¢} la reduccion del gasto
corriente, para lo cual inicio una disminucién gradual a los subsidios de la gasolina; a la fecha de
emisidn de los estados financieros plan econdmico integral no ha sido difundido ni aprobado.

La falta de un plan econdmico completo y las medidas econémicas tomadas generan cierta
incertidumbre, a pesar de la relativa estabilidad. La Administracién esta analizando y evaluando
nuevas altarnativas, con el objeto de continuar con sus operaciones.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION

Un resumen de las bases para la presentacién de los estados financieros es como sigue:

a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (en adelante NIIFs.) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (International Accounting Standars Board "IASB" nombre y siglas en inglés). Las
principales politicas contables adoptadas por la Compaiila en la preparacién de los estados
financieros han sido definidas en funcién de fas NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2018 y han
sido aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Los estados financieros del afio que termind el 31 de diciembre del 2018 de acuerdo a NIIF's
fueron aprobados por la Gerencia y se estima que los estados financieros seran aprobados sin
modificaciones por los accionistas.

b} Base de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico; excepto por la
magquinarias y vehiculos al valor del avallo, provisiones para deterioro de las cuentas por cobrar
comerciales que son realizadas en funcién de las estimaciones de la Compaiila; la obligacién para
el retiro de los activos, los cuales se esliman en base al valor presente de los costos esperados de
estas obligaciones,; v, los pasivos laborales de largo plazo que se reconocen al valor razonable
determinado por un especialisa.

! costo histdrico generalmente constituye el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios,

¢)  Moneda Funcional y Presentaclén

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América "US$" que es
la moneda funcional y de circulacidn en el Ecuador, en donde realiza sus operaciones la
Compania. La informacion que se presenta en las notas y estados financieros estén ia moneda
antes mencionada, excepto cuando existen saldos o transacciones en otras monedas,

d) Clasificacidn de partidas en corrientes y ho corrientes

La Compaiila presenta los aclivos y pasivos en el estado de situacian financiera clasificados como
carfientes y no corrientes.
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Un activo se clasifica como corriente cuando la Compaiila:

- espera realizar el activo ¢ tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de
cperacion,

- mantiene e} activo principalmente con fines de negociacién;

- espera realizar €l activo dentro de los doce meses siguientes después del perlodo sobre el
que se informa; o

- el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y
no pueda ser intercambiade ni utilizado para cancelar un pasivo por un perfodo minimo de
doce meses después del cierre del perlodo sobre el que se informa.

Todos los demds activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como comiente cuando la Compafila:

- espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

- mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacién;

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre €l que se informa; o

- no tiene un derecho incondicionat para aplazar la cancelacién del pasivo durante, al menos,
los doce meses siguientes a |a fecha de clerre del perlodo sobre el que se informa.

Todos los dem4s pasivos se clasifican como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como actives y pasivos no corrientes,
en todos los casos.

NOTA 3 —-RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacién de los estados
financieros son como sigue:

a)

Mediciéon de Valores Razonables

La Compafiia para la medicién de los valores razonables de las cuentas de los activos y pasivos
financieros, de los no financieros; y, de varias estimaciones contables que requieren las NIIFs,
utiliza lo establecido en estas Normas para sus politicas contables en su: {i) reconocimiento inicial;
(ii) revelacion en los eslados financieros y notas; y, (iii) para reconocer los ajustes cuando existen
indicios de deterioro de los aclivos financieros y de larga vida.

La Compaiila para fa medicién de los valores razonables utiliza informacién de mercados
observables, siempre cuando esta sea confiable, tal como lo requieren las NIIFs. De acuerdo a lo
requerido por fas NIIFs, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su
jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de valoracion, lal
como sigue;

1) Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los
activos ¢ pasivos idénticos o similares

2) Informacién diferente a preclos de mercado del nivel anterior: los cuales sean iguales
para un activo 0 pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios de Ultimas
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas
en funcion de estudios o precios referenciales).
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b)

3) Informacién proveniente del uso de técnicas financieras: aplicables a los datos internos
del activo o pasivo y que no praviens de valores o infarmacian de mercado.

La informacidn o variables que se utilizan para medir el valor razonable de un activo o pasivo,
pueden clasificarse en uno de los niveles detallados anteriormente, por ende la medicién del valor
razonabla puede clasificarse en €l mismo nivel de jerarquia de! valor razonable de la variable del
nivel mas bajo que sea significativa para [a medicion total de los aclivos y pasivos.

La Compafila en forma peritdica revisa si se es necesario realizar transferencias de los aclivos y
pasivos que se reconocen en los estados financieros a valor razonable entre los niveles de
jerarqula antes mencionados, para lo cual evalia las categorias (basado en el input del nivel
mas bajo que sea significalivo para medir el valor justo como un todo). Los cambios entre los
niveles de jerarqula del valor razonable se reconocen al cierre de cada periodo en ef cual se
origing el cambio.

La informacion adicional sobre los supuestos o hecheos para medir los valores razonables se
resumen eh lanota 7.

Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo ¥ los equivalentes de efeclivo para propositos de estado de flujos efective
conslituyen los saldos disponibles en caja, depositos en bancos e inversiones financieras cuyo
plazo es menor a los 90 dlas y eslan sujetos a disposicién inmediata.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros de activos y pasivos financieros se clasifican de acuerdo con las
caracteristicas de cada instrumento financiero, tal como lo requiere la NIIF ¢ “Instrumentos
Firancieros” {el camhio en la polltica contable se describe en la acia §). La clasificacion
depende del propésito para el cual se generan o adquieren los activos 0 se contrataron los
pasivos,

Activos financieros
Medicion inicial

Los activos financieros constiluyen instrumentos que generan flujo de efeclivo para la
Compafila, de acuerdo con sus aclividades o por la carapra de estos instrumentos.

Los activos financieros inicialmente se registran generalmente al costo de adquisicion mas
cualquier costo imputable a la transaccién y que deben ser reconocidos como parte del activo y
se registran como aclivos a valor razonable. La diferencia entre el costo de adquisicion y el
valor razonable se reconoce se reconocera como ganancia o pérdida dnicamente en los casos
de que el valor razonable sea de un mercado activo confiable.

El principal active financiero de la Compafia constituye los deudores comerciales generados
por las transacciones que realiza en el curse normal de sus operaciones y ofras cuantas por
cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y determinables y no tienen una cotizacién de
mercado bursatil, estos activos conslituyen la principal fuente de flujos de efective de la
Compafiia.

Medicién posterior

Les aclivos financieros posteriormente a su medicidn inicial se clasifican de acuerdo cen su
modelo de negocio y a las caracteristicas conlractuales det flujo de efectivo de los aclivos

15




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Notas a los estados financieros

financieros y de acuerdo a la NIIF 9 y los clasifica en: (i) costo amortizado; (i) valor razonable
con cambios en ofro resuitado integral; y, (jii) valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias:

Los activos financieros se registran como se describe a continuacion:

Costo amortizado

Los activos financieros - deudores comerciales y las otras cuenlas por cobrar no
comerciales que cumplen con |as caracteristicas de un instrumento financiero se registran
a costo amortizado; cuando sus plazos son mayores a los 90 dias y no incluyen ninguna
tasa de interés o cuando existen tasas de interés fijas, se calcula el interés implicito para
lo cual se utiliza el método de |a tasa de interés efecliva.

Los saldos de las cuentas por cobrar cuyo plazo contraclual de cobro hasta de un afio o
menos se clasifican como activos corrientes y aquellas cuyes plazos son mayores a un
afio se clasifican comeo actives no corrientes.

El calcule del interés implicito se efectia en base a la tasa de interés de los pasivos por
financiamiento de la Companila o el publicade por el Banco Central del Ecuador en sus
holetines oficiales para préstamos otorgados por el sistema financiero Ecualoriano.

Valor razonable con cambios en Otros Resultados Integrales “ORI”

Los activos financieros con cambios en el "ORI" principalmente constituyen instrumentos
finrancieros comerciales y de patrimonio cuya intencién y capacidad financiera es la de
mantenerios hasta que finalicen su vencimiento y sus flujos de efectivo corresponden a la
recuperacitn del capital y sus intereses. Estos instrtumentos se ajustan al valor razonable
y su efecto se reconoce en el patrimonio como parte del “ORI™ hasta su realizacién o
venta, excepto cuando existe un deterioro permanente.

Valor razonable con cambios en los resultados

Los actives financieros a valor razonable constituyen titulos y valores o cuentas por
cobrar propias en las cuales existe la intencién de negociarlos o recuperar liquidez en
plazos cortos; estos activos financieros se actualizan a valores razonables y el ajuste por
la actualizacion se reconoce en el estado de resultados del periodo en el cual se origina
la variacion

Los intereses y descuentos ganados de los activos financieros se registran como ingreso
financiero en el estado de resultados tal como se explica en la polltica de reconocimiento de
ingresos.

Baja de activos financieros

Un aclivo financiero es dado de baja cuando:

(i}
(ii)

(i)

los derechos de recibir los flujos de efectivo del activo han terminado;

la Compaitia transfiere sus derechos a recibir los flujos de efectiva del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; v,

la Gompafila ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del aclivo,
si ha transferido su control.
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Pasivos financieros
Reconocimiento y madicion inicial

Los pasivos se reconocen cuandoe existe un acuerdo contractval y se registran al valor acordado
de pago mas los costos atribuibles — valor razonable.

Los pasivos financieros constiluyen: préstamos bancarios; obligaciones emilidas y cuentas por
pagar con acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, que cumplen con [a caracteristica
de instrumento financiero, los cuales corresponden a transacciones por bienes o servicios
adquiridos del curso normal de los negocios que estan pendientes de pago y se clasifican como
pasivos corrientes cuando el plazo de pago es de un aflo 0 menos y como pasivos no corrientes
cuande el plazo excede mas de un afio.

Los pasivos financieros se registran; (a) al valor razonable; y, (b) al costo amortizado.
Los pasivos financieros a costo amortizado principalmente corresponden a:

a) Los préstamos y emision de obligaciones a lasas fijas de interés y los cuales no
contemplan ningdn reajuste periddico.

b} Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es mayor a los 90 dlas ¥ no incluyen ninguna
tasa de interés.

El costo amortizado es calculado utilizando €] método de Ia tasa de interés efectiva, para lo cual
se incluye cualquier descuente o prima en la emisién y los costos que son parte integral de la
tasa efectiva de interés.

Medicion posterlor

Los pasivos financieras a valor razonable se ajustan en forma posterior, el cual conjuntamente
con los intereses se registran en los resultados de periodo.

La diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado se reconoce en los resultados por el
método dal interés; mientras que las ganancias o pérdidas en |la cancelacion de los pasivos
financieros se reconocen en los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja.

Baja de pasivos financieros

Un pasive financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
expira.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacién se lrata como una baja del pasivo original y el
reconacimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados
det periodo.

Compensacion de instrumentos financieros
Los aclivos y pasivos financieros objeto de compensacién de dichas saldos se presentan en el

balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos y la Compaiiia
tiene la intencion de liquidarlos mediante este procedimiento.
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<)

d)

Provisién deterloro de los activos financieros

La Compaiila periddicamente realiza una evaluacién si existe en los aclives financieros un
deterioro por posibles pérdidas en su valor contable y para lo cual efectia lo siguiente:

En ios activos financieros generados por la Compaiila y en los cuales no existen una
calificacion de terceros (evidencia objetiva y competente si un aclivo o grupos de aclivos
se encuentran detericrados o se esperan pérdidas futuras como resultado de un evento o
eventos que afeclan al valor registrado inicialmenle y siempre}, la compaiilia utiliza el
método simplificado para la determinacién de las posibles pérdldas esperadas, para lo
cual considera para el calculo los siguientes indicadores;

(i} dificultades financieras de los deudores por sector econdmico;

(i} deterioro de los Indices macroeconémices;

(i} tasa de morosidad;

(iv) La existencia de garantlias;

{v) El valor del dinero en el tiempo; y,

(vi) probabilidad de que existan quiebras, reestructuraciones de deudas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar en las cuales existe una
calificacion externa {evidencia espec(fica del deterioro) apropiada y competente de que el
riesgo de cobro o existe una disminucion en los flujos a recibir fa provision se determina
en funcién de esta informacion,

La Compaiila en base a lo antes mencionado reconoce la provision para las perdidas
esperadas, tal se menciona a continuacion:

La estimacién de las pérdidas esperadas se reconoce en la cuenta de provisién y en el
estado de resultados integrales en el periodo en el cual se determina que existe deterioro
en la recuperacién de los flujos, el valor provisionado se acredita en el estado de
resultados integrales. La pérdida esperada se determina en base al valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados de acuerdo a la tasa de interés efectiva de los activos
financieros mas log indices de morosidad y macroecondmicos del sector.

Las provisiones de las pérdidas esperadas de un activo en la cual existe una fuente
externa de informacion se reconoce entre la diferencia del impaorte en libros del activo y el
valor estimados por el ente externo.

Las pérdidas esperadas de los activos financieros contabilizados a valor razonable con
cargo a Otros Resultados integrales “ORI" se registran en las cuenlas de patrimonic de
ORI y se registran en los resullados en el momento que se realizan o se dan de baja
cuando no existen probabilidades reales de recuperacién y no existen garantias reales
gue cubran el aclivo deteriorado.

Los castigos de los aclives en los cuales existe una provision se disminuyen de la
provisidn y en caso de que existan excedentes se regisiran en los resultados en el
periodo en gue se determina. _

Las recuperaciones en el valor de los activos financieros cuyo valor fue disminuido se
registran en los resultados cuando dicho evento ocurre.

Los intereses ganades de los activos deteriorados se devengan sobre el importe en libros
reducide del aclivo, utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos de efectivo
futuros a fin de medir la pérdida por deterioro del valor.

Inventarios

Los inventarios se registran como sigue:
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e)

0 Los suministros y materiales, asf como el producto terminado importando al costo de
adquisician.
o Los inventarios en transito se contabilizan al costo de los valores incurridos.

El costo del inventario es comparado con el Valor Neto Recuperable “VNR™ y en caso de que
este sea superior es ajustado en los resultados al cierre de los estados financieros.

El valor neto de recuperacion (VNR} se determina en base al precio compra més los costos de
operacion, el cual es comparado con el valor pactado en las planillas de avance de obra, y el
ajuste se reconoce en los resullados del periodo.

Propiedad, maqulnaria y equipos

Medicion y reconocimiento

La propiedad, maquinaria y equipos son registrados al costo excepto por los terrenos, edificios,
vehlculos y maquinarias y equipos que se registra al valor de avalio (revaluaciones)
determinado en base a los valores establecidos por un perito especializado, menos
depreciaciones acumuladas y las pérdidas por delerioro, en caso de producirse.

El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del
activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros fiuyan hacia la Comparila y puedan ser medidos
razonablemente.

El costo de los activos en proceso constituye todos los desembolsos incurridos hasta que los
proyectos estan listos para la puesta en marcha y son capitalizados al elemento del activo
correspondienle, y son objeto de depreciacién a partir de su uso o puesta en marcha de
acuerdo con las especificaciones técnicas de operacion.

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones en que puedan
estar asenladas scbre los mismos y se entiende que tienen una vida util indefinida, por lo tanto
no son objeto de depreciacion.

Las revalorizaciones fueron determinadas por un perito calificado con base en el valor
razonable. Sin embargo no se establecid la periodicidad de la misma para asegurar que el valor
justo del activo no difiera materialmente de su valor razonable de realizacion. Los ajustes por el
mayor valor son fegistrados en la cuenta de patrimonio “Otros Resultados Integrales — Superavit
por Revalorizacion™ y en el evento de que del valor en libros sea superior al valor justo
revalorizado se registra en los resuitados, después de ajustar los valores registrados en la
cuenta antes mencionada.

El costo de los activos en los cuales la Compafiia obtuvo financiamiento para su montaje y
construccién incluye los intereses capitalizados de los préstamos relacionados con estos
activos.

Costos posterlores

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el
beneficio econdmico fulurc esperado de la propiedad, maquinaria y equipos se reconoce como
un gasto cuando se incurre, mientras que las mejoras o mantenimiento de importancia que
alargan la vida dtil del aclivo se capitalizan siempre y cuando es probable que beneficios
econdmicos futures fluyan hacia la Compafila y puedan ser medidos razonablemente.
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f)

Método de depreclacién

La propiedad, maquinaria y equipos se deprecia el costo y las revalorizaciones por el métedo de
linea recta en base a la vida Otil estimada de los bienes, las cuales son como sigue:

Afios de

Descripeidn Vida util

Edificios 20 aiios
Vehiculos 5 aiios
Equipos de computacidn 3 afos
Maquinaria y Equipos 10 afios
Muebies y enseres 10 arnos
Repuestos y Herramientas 10 afios

La Compafia considera valores residuales Gnicamente para la maquinaria y vehiculos, en los
demas activos no se consideran valores residuales, debido a que la Compafila estima que el
valor de realizacién de dichos activos al térming de su vida dtil serd inmaterial, por lo tanto la
depreciacion de la totalidad del valor en libros es mas conservador.

El mélodo de depreciacion, fas esiimaciones de vidas Gliles y valores residuales de la
propiedad, planta y equipos y de sus componentes, son revisadas y ajustadas si es necesario,
en forma anual a fecha de cierre de los estados financieros.

Rstiro y venta

El costo y la depreciacion acumulada de la propiedad, maquinaria y equipos relirados se
reducen de las cuentas respectivas y la diferencia se reconoce en los resultados del ejercicio en
ei cual se origina la transaccién.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasla su valor recuperable,

Arrendamlentos

Un arrendamiento se clasifica en la fecha de inicio como un arrendamiento financiero ¢ un
arrendamiento operativo.

Arrendamiento financlero

Un arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de la Compafila se clasifica como un arrendamiento financiero.

Un activo arrendado se deprecia a lo largo de la vida qlil del activo. Sin embargo, si no exista
una certeza razonable de que la Compaiiia no obtendra la propiedad al fina) del plaze de)
arrendamiento, € activo se depreciara a lo targo de la vida util estimada mas corta del activo y
el plazo del arrendamiento.

Los arrendamientos financieros se capitalizan ali inicio del arrendamiento al valor razonable a ia
fecha de inicio de la propiedad arrendada o, si es menor, al valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento. Los pagos de arrendamiento se prorratean entre los cargos
financieros y la reduccion del pasivo por arrendamiento a fin de lograr una tasa de interés
constante sobre el saldo restante del pasivo. Los cargos financieros se reconocen en los costos
financieras en el estado de resultados.
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Arrendamiento operativo

Un arrendamiento operativo es un arrendamiento que no es un arrendamiento financiero. Los
pagos de arrendamiento operativo se reconocen como un gasto operalivo en el estado de
ganangias o pérdidas en forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Reconocimianto de inqresos

Contrato de construccién

Los ingresos ordinarios comprenden contratos para la construccion de bienes inmuebles y en su
mayoria incluye el equipamiento (proyectos llaves en mano para su funcicnamiento).

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compaiila y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del monto en que se genere el pago.

Un contrato de conslruccion es un proyecto negociado para la construccién de un activo o un
grupo de activos, que se encuentran interrelacionados en términos de disefio, tecnologia,
funcién, propodsito o uso,; el cual puede ser considerado por separado, o segmentado en varics
componentes considerado individualmente, o combinados con otro contratoe de construccidn,
para propésitos contables la compaiiia si el contralo puede ser separado o considerado como
uno solo.

Los contratos son reconocidos como ingresos la base al grado de avance de obra se mide en
funcidn de los costos incurridos de cada proyecto individual o en conjunto a la fecha del cierre
del periodo sobre el que se informa, en base al porcentaje de los cosltos tolales para cada
contrato o proyecto.

Cuando el porcentaje de avance de obra de un conlralo no puede ser medido confiablemente,
el ingreso es reconccido hasta el monto correspondiente a los costos y gastos incurridos que
probablemente sea recuperado.

Prestaciéon de serviclos

Los ingresos por la prestacidn servicios en el curso de las aclividades ordinarias se miden por el
valor razonable, en base al avance o progreso de la obra a |a fecha del balance y se reconocen
en los resultados cuando se puede medir en forma fiable y es probable gue los beneficios fluyan
a la Compafila ¥ no hay incertidumbres importantes relativas a la derivacién de costos
asociados o por posibles ajustes en los precios de los servicios y no existen dudas con respecto
a |a recuperacion de los importes adeudados.

Ingresos por intereses

Los ingresos por los rendimientos financieros de los instrumentos financieros medidos a costo
amortizado y aclivos financieros que devengan intereses, se registran utilizando el método de la
tasa de interés efecliva (MTIE). El MTIE es la tasa que descuenta los recibos de efectivo futuros
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o un perfodo mas coro,
seglin corresponda, al valor neto en libros del activo financiero. Los ingresos por intereses se
incluyen en los ingresos financieros en el estado de resultados.

21




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Notas a los estados financieros

h)

i)

Deterioro en el valor de activos de larga vida

Los activos de larga vida corresponden a terrenos, edificios, maquinaria, equipos, etc. y el
deterioro es revisado al cierre de los estados financieros, cuando existen eventos 0 cambios en
las circunstancias que indican que el valor en libros es superior al valor que se obtendra de la
venta o por el uso de los activos.

La pérdida por deterioro de los activos no financieros de larga vida cuando no existe un valor
razonable se calcula inicialmente mediante la suma de los flujos de caja descontados que se
esperan cblener como resuitado de la utilizacion del aclivo.

El importe recuperable es el mayor valor enlre el valor razonable menos los costos de venta y el
valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros se descuentan a su valor
actual utilizando una tasa de descuento que refigje el costo medio ponderado de! capital
calculado conforme al riesgo asociado al pals en el gue apera la Compaiila.

En el evento de que el valor recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su valor en libros del active (o de la unidad generadora de efectivo) este se reduce a
su valor recuperable, y una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados.

La base para la depreciacidn o amortizacion futura de los activos deteriorados debe tener en
cuenta la reduccion en el valor del acltivo como consecuencia de las pérdidas por deterioro
acumuladas.

Cuando una pérdida por deterioro debe ser revertida en forma posterior, el valor en libros del
activo (o de |a unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacidn revisada de su
valor recuperable y el valor en libros no supera el valor en libros cuando se determind {a pérdida
por detericro para el aclivo (o de Ia unidad generadora de efectivo} en ejercicios anteriores, En
caso de existir, la reversion de una pérdida por delerioro se reconoce en el estado de resultados
integrales.

Los activos no financieros que han sufrido delerioro se revisan para su posible reversion de
deterioro en cada periodo sobre el que se informa.

Las tasas de descuento ulilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustades por el
riesgo pals y riesgo de negacio correspondiente.

Obligaclones por beneficios post empleo

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de
beneficio definidos y beneficios por terminacién anticipada.

Beneficios soclales de corto plazo

Los beneficios sociales de corto plazo constituyen otros beneficios adicionales a los sueldos y
salarios pagados en forma mensual y que legalmente estan establecidos en los contratos de
trabajo ¢ por Jas leyes laborales y que son exigibles dentro del afio corriente, los cuales se
acumulan y se conlabilizan en los resultados del perfodo y se disminuyen por los pagos o por el
exceso en las provisiones, los cuales se registran en los resultados del periodo.

Adicionalmente a lo antes mencionado las disposiciones faborales vigentes establecen que los

empleados y trabajadores tienen derecho a una participacion del 15% sobre las utilidades del afio;
esta provision es registrada con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga.
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La Comparila contempla para sus empleados de ventas y crédito un plan de incentives por
cumplimiento de objetivos y aportacion individual a los resultados. El registro contable se lo
hace en el momento y con cargo a resultados,

Planes de beneficios definidos

El Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, establece la obligacién por parte de los
empleadores de conceder los siguientes beneficios:

i. Jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplide un minimo de 25
afhos de servicio en una misma compafia,

ii. Una compensacion del 25% del salario por cada afio de servicio, la cual se calcula en
base al sueldo o salario vigente al momento de su retiro.

La Compaiila establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuatiales
efectuados por una empresa especializada. El método actuarial utilizado por el especialista para
el caleulo es el “costeo de crédito unitario proyectado” y las provisiones se calculan en base a la
remuneracion del empleado y demas parametros establecidos en e Cédigo de Trabajo.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento de los bonos corporaltivas de la moneda de circulacién en el pals, las variaciones en
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el
monto minimo de las pensiones jubilares, entre ofros. Debido al large plazo que caracteriza a la
reserva para las obligaciones por beneficios de reliro, la estimacion esta sujeta a variaciones
gue podrian ser importantes.

El incremento del coslo taboral y de los intereses de estas provisiones se registran en los
resultados del afio y el efeclo positivo o negativo en el nivel de las reservas derivadas por
cambios en las estimaciones, se registra en el patrimonic como otros resuitados integrales y los
pagos son deducidos de la provisidn.

Beneficioe por terminacién anticipada

Los beneficios por terminacion anticipada se originan en el momento en el que el empleadar
decide terminar el contrato de prestacion de servicios laborales en forma anticipada. La
Campaiifa provisiona cuando existe la posibilidad real de una disminucion de sus actividades o
por una reestructuracion de sus operaciones; en el evento de que no se origine por lo eventos
antes mencionados y en los casos fortuitos los beneficios establecidos en la leyes laborales
para la terminacion anticipada se registran en los resultados en el momenlo que se ariginan.

Pravisiones - pagivos acumulados

Las Compaiifa reconocen las provisiones cuando: {i) tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos acfuales ¢ pasados relacionados con sus actividades, (i)
es probable gue se necesite una salida de recursos para liquidar una cobligacién actual en el
futuro; y, (iii) el monlto se ha estimado de forma fiable.

Los mantos reconocidos como provisién constituyen la mejor estimacion de la Compafiia, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacian,

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuento de los fiujos de efectivo
futuras previstos a una tasa de interés de mercado relacionada con el valor temporal del dinero,
La aclualizacion del descuento de los valores provisionados es reconocido como gasto
financiero. .
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k)

El resto de los costos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicic en que se incurre
en ellos.

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido de conformidad con las leyes
tributarias vigentes en la Republica del Ecuador.

impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corrientes se miden por los importes
recuperables o exigibles a la autoridad tributaria del afio.

El impuesto sobre la renta corriente del activo y pasivo se calcula utilizando las tasas aplicables,
para los distintos tributos; que estén determinadas en la lsy, reglamentos y disposiciones
tributarias vigentes a la fecha de corte de los estados financieros sobre el que se informa y
estos se contabilizan en los resultados del periodo.

Impuesto a [a renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del activo y pasivo preducto de
las diferencias temporales originadas entre los saldos en libros de los activos y pasivos en los
estados financieros de acuerdo a NIIFs y la base contable fiscal, a la fecha de cierre del periodo
en el que se informa.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles
que se estima sean compensables en el futuro y los pasivos por impuesto diferido se reconocen
por todas las diferencias lemporarias imponibles.

El valor de los activos por impuesto diferido contabilizados se revisa al cierre de los estados
financieros sobre el cual se informa vy se reducen en el momento en que se determinan que no
existen ganancias imponibles futura que permitan que esos activos por impuesto diferido sean
utilizados total ¢ parcialmente.

Los activos por impuesto diferide no reconocidos contablemente en los estados financieros se
evalGan en cada fecha de cierre de los estados financieros y se reconocen en la medida en que
exista la evidencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos par
impuesto diferido no reconecidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medides a las tasas de impuesto sobre la
renta vigentes a la fecha en que se determina la existencia de las diferencias temporarias y que
estan vigentes en la Ley Organica de Régimen Tributaric Interno, su reglamento y demés
disposiciones legales tribularias vigentes.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconecidas fuera del resultado se reconoce
fuera de éste. Las partidas de impuestos diferidos se reconocen en una relacién con la
transaccion subyacente, ya sea en el ofro resultado integral ¢ directamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe el derecho legalmente
exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los
impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma
jurisdicecion fiscal.

El activo y pasivo por impuestos diferides no se descuenta a su valor actual y se clasifica como
no corriente.
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Otros impuestos

Impuesto sobre las ventas por los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los aclivos se
reconocen excluyendo el importe de cualguier impuesto sobre las ventas (ej. impuesto al valor
agregado), salvo:

¥ Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de aclivos ¢ en una
prestacion de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso esé
impuesto se reconoce como parte def costo de adguisicion del aclivo o como parte del
gasto, segun corresponda;

» Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de
impuestos sobre las ventas,

El importe netc del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar o que corresponda
pagar, se presenta comoe una cuenta por cobrar o por pagar €n el estado de situacion financiera,
segun comesponda.

Otros

La Compaiila revisa al cierre de sus eslados financieros: (i) las decisiones tornadas en las
declaraciones de impuestos de afios anteriores referente a aquellas situaciones en las que las
disposiciones legales tributarias aplicables se encuentran sujetas a interpretacion; y, (i) los
¢asos en los cuales las autoridades tributarias determinaron valores adicionales por impuestos y
que estan en proceso de impugnacion. En los eventos qué considere necesarios constituye
provisiones cuando fuera apropiado.

Reconacimiento costos y gastos de operaclidn

Los costos y gastos de operacidn se reconocen en los resultados por el método devengado y
cuando servicios son provistos, independientemente del momento en que se paguen.

La Compafila presenta sus costos y gastos por su naturaleza. Dicha informacidn es més fiable y
relevante que el método de la funcién del gasto debido a fa naturaleza de la entidad, sector en
el cual se desempefia y uso de informacion histdrica comparable reportada en afios anleriores.

Gastos financieros

Los gastos por intereses directamente atribuibles a la construccion de un active gque
necesariamente requieren de un periodo sustancial de tiempo para su uso, se capitalizan como
parte del costo de los respeclivos bienes. Todos los demas costos por préstamos se
contabilizan como gastos en el periodo en que se incurren.

Resuitado por accién

El resultado integral por accidn ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de
acciones en circulacion durante el afio. El promedio de acciones en circutacion en el 2018 y
2017 fue de 5.614.600 de US$ 1 cada una, respectivamente,

NOTA 4 - USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establecidas por la Compaiila nota 3 y ias NlIFs requieren que la Administracion realice
juicios, eslimaciones y suposiciones contables que afectan a los importes registrados en los activos y
pasivos y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los eslados financieros, los cuales tienen
un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre el que se informa. Las estimaciones,
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juicios y suposiciones se basan en la experiencia de la Administracién y otros factores, incluyendo
expectativas razonables de los eventos futuros en funciébn de los eventos y circunstancias. Las
esltimaciones contables, por definicién, raramente pueden ser iguales a las resultados reales.

Las estimacicnes, juicios y suposiciones que tienen un riesgo significativo que pueden dar lugar a un
ajuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes:

Provisiones para pérdidas esperadas en activos financieros.

La Compaiiia en forma anual realiza una revision del valor de los aclivos financieros y evalla si
existen riesgos sobre la recuperacion de los mismos y en base a este andlisis y a los calculos
se fealiza una provisién para el deterioro de los mismos.

La Compaiiia considera que el monto de ta provision a la fecha de preparacion de los estados
financieros para los activos financieros es razonable.

Revalorizacion y estimacion de las vidas itiles de las depreclaciones de las propiedades,
planta y squipos.

La propiedad, planta y equipos se contabilizan al costo y se deprecian por el método de linea
recta y en base a las vidas dtiles estimadas, las cuales son revisadas en forma anual, los
cambios tecnolégicos, el uso extensivo, entre otros faclores pueden cambiar las estimaciones
del método de depreciacion y las vidas (tiles pueden afectar estas estimaciones.

La Compaiila considera que el método de depreciacion y las vidas dliles son razonables y no
existe evidencia de algin deterioro tecnolégico.

El costo y |as revalorizaciones, excepto por las maquinarias y vehlculos gue se registran al valor
de avallic efectuado por un perito especializado y considera que el valor determinado revela el
valor de mercado.

Deterioro de activos de larga vida

La Compaiiia al finalizar cada periodo contable, analiza sus resultados y operaciones para
validar el valor de los activos de larga vida y delerminar si existen indicios de que dichos activos
han sufiido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo
{valor de uso} de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de
efeclivo a la que pertenece el activo.

El céleulo del valor en uso requiere que la Comparila determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada
para calcular el valor presente.

En el caso de que el imporie recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los
resuliados cuande se produce un cambio en las estimaciones

Beneficios post emplec

El célculo actuarial efecluado por un especialista externo es en base al método de la unidad de

crédilo proyectada para determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios
definidos. En el calculo se utilizan suposiciones demograficas y financieras.
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- Suposiciones demograficas acerca de las caracteristicas de los empleados actuales y
pasados que puedan vecibir los beneficios. Las suposiciones demograficas son: [i) tasa
promedio de sueldos a largo plazo; (i) tasa interés actual, (i) tasa descuento financiero; (iv)
tasa inflacién anual, (v} lasa de rendimiento de los activos de plan.

- Suposiciones financieras, tienen relacién con los siguientes elementos: (a) la tasa de
descuento; y, (b} los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y satarios fuluros.

. Estimaclén para cubrir litigios

La Compafila reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipe legal o implicitc para la
Compafila; estos sucesos son reconocidos cuando:

- La Compafia tenga una obligacidon en la fecha sobre la que se informa ¢omo
resultado de un sucaso pasado.

- Cuando sea probable que la Compafila tenga que desprenderse de recursos ©
beneficios ecandmicas, para ligquidar la obligacién; y

- El importe de la obligacidn pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce la provisidn como un pasivo en el estado de situacion financiera y como un
gaslo en el estado de resultados de! periodo. '

. Impuesto a la renta diferido

La Compafiia ha realizado |a estimacién de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre el valor en libros vy la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el
futuro.

La tasa de impuesto a la renta usada para determinar los activos y pasivos por impuestos
diferidos es calculada aplicando la tasa de impuesto a ia renta vigenle a la fecha de cierre del
pericdo sobre el que se informa.

Los activos por impuesto a la renta diferidos, se deben reconocer en el balance general, los
aclivos diferidos de impuesto a la renta que se derivan de las pérdidas tributarias no
amortizadas, el tratamiento contable de las inversiones en desarrollo y los beneficios laborales
de largo plazo las cuales requieren ser evaluados por la administracion para definir la
probabilidad de que la Compafia pueda generar suficientes ganancias gravables en ejercicios
tuturos, a fin de utilizar los activos diferidos del impuesto a la renta reconocides. Las
suposiciones sobre la generacién de ganancias gravables fuluras dependen de las
estimaciones realizadas por la Administracién de los flujos de efectivo futuros. Las cuales se
basan en los flujos de efective proyectados de las operaciones (que se ven afectados por los
volumenes de produccidn v ventas, precios del pelroleo, reservas, costos de operacion, costos
de abandono, gastos de capilal, dividendos y ofras operaciones de gestibn del capital} y el
criterio sobre la aplicacion de las leyes tributarias existentes. En la medida en que los flujos de
efectivo futuros y las ganancias gravables difieran significativamente de las estimaciones,
podria verse afectada la capacidad de ia Compaifila de realizar los activos diferidos netos del
impuesto a la renta reportado.

. Provisiones
La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor aslimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en

consideracion toda la informacion disponible a la fecha de cierre, incluyendo la opinion de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.
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NOTA 5 - CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES

Las principales normas e interpretaciones emitidas por Junla de Normas Internacionales de
Contabilidad (international Accounting Standard Board — “JASB” en inglés), que estan en vigencia a
parlir del 1 de enero del 2018 y cuyos cambios en las politicas contables a partir del 1 de enero del
2018 son como sigue:

NIIF 9 — Instrumentos financieros

En julio de 2014, el IASB emitio 1a version final de NIIF 9 “Instrumentos financieros”, la cual reemplaza
suslancialmente a la NIC 39 “Instrumentos financieros: Recanocimiento y medicién” y todas las
verstones anteriores de NIIF 9.

Los cambios en la polltica y tratamiento a los instrumentos financieras estan relacionados con fo
siguiente:

- Clasificacidn y medicién

- Deterioro _

- Contabilidad de coberturas

Los principales cambios de los aspectos antes mencionados se resumen a continuacion:

Aclivos financieros:

El principal cambio de la NIIF 9 con refacion a la NIIC 39 es en la clasificacién y medicién de los
activos financieros, las cuales se resumen a conlinuacion:

Politica Contable Anterior Cambio Contable Requerido

Clasificacion y medicion:

Los activos financieros de acuerdo con la NIC En base a la NIIF 9 los activos financieros se

39 se clasifican de acuerdo con la intencidn registran costo mas los gaslos incurridos y la

econdmica e inicialmente se registran al costo diferencia con el valor razonable se registra

mas los gastos imputables a la transaccién y como en los resultados cuando el valor

se clasifican en las siguientes categorlas: razonable es de un mercado de valores
activo y se clasifican de acuerdo al modelo

a) Para negociar,; de negocio a las caracteristicas de la
generacion de los flujos de efectivo vy los

b) Disponibles para la venta; clasifica en las siguientes categorias:

¢} Manlenidas hasta su vencimiento; y, a) Costo amortizado,

d) Préstamos y cuentas por cobrar. b) Valor razonable con cambios en olres

resultados integrales “ORI", y,
Con excepcion de las inversiones mantenidas

hasta su vencimiento y los préstamos y ¢) Valor razonable con cambios en los
cuentas por cobrar, las inversiones para resultados.

negociar y disponibles para la venta se ajustan

a valor razonable y el ajuste se reconace en el Los aspectos conlables de cada una de las
los resultados del periodo. categorfas se describen en la nota 2.

Las inversiones mantenidas hasta su El principal cambio es el registro contable en
vencimiento se regisiran al coslo y las el pafrimonio de las ganancias o pérdidas
ganancias se reconocen al momento de su contables en los valores razonables con
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realizacién, con excepcion del delerioro que es cambios en el "ORI".
considerado como permanente que se
reconoce en los resultados.

Los préstamos y cuentas por cobrar se
reconocen al costo amortizado y el ingreso se
reconocce por el Método de la Tasa de Interés
Efectiva.

Deterioro de Activos financieros

El cambio contable enire la NIC 39 y la NIItF 9 es como sigue:

Politica Contable Anterior Cambio Contable Requerido
Las pérdidas por el deterioro de acuerdo con La NIIF 9 requiere gue se reconozca las
la NIC 39 se reconocen cuando existe un pérdidas crediticias esperadas de todos sus
delerioro real en base a las condicionas actives financieros, ya sea sobre una
econémicas y las garantias obtenidas de los medicion del deterioro esperade en los
deudores. siguientes 12 meses o poar toda la duracion

del activo financiero, sabre un analisis
individual o colective del riesgo de crédito
esperado (pérdida futura esperada),

Pasivos financieros:

El tratamiento contable para los pasivos financieros entre lo establecido por 1a NIIF 9 con relacién a la
NIIC 39 no existen diferencias importantes.

Coberturas

La Compafila no tiene instrumentos de cobertura al 31 de diciembre del 2017 y 2018, por ende no
existe impacto en las operaciones.

El analisis efectuado por la Compafrila en base a la informacidn disponible al 31 de diciembre del 2017
y que tiene cambios derivados en el afio 2018, fecha en la que entra en vigencia esta norma, son
como sigue:

Clasificaclén Saldo en libros
Ankerior HIC 39 Hueva NIIF S 2018 2017

Attivos financleros:

Efeciivo y equtvalentes de lechivo Efecivo y equivakenles de eloctiva Coslo amortizade 274227 692370

Cuenlas por cobrar - comerciales A costo amortizado Costo amoniizado 12918046 15836025

limversiones palrimoniales Inversiones manlenidas hasla & vencimiento lnversiones patimoniales 4818104 4.807.685

Imversiones financieras lwersignes disponibles para 1a venta Coslo amoclizado - 4276929
Pasives financleros:

Emiskin de obigaciones Coslo amgiizado Costo amorlzado 5661233 1.740.797

Obligacionas financieras Cosio amorizado Cosk amorizado 11.049.806 7520939

Pritslamos por pagar - taneros Casto amorizado Cosk amoriizado 55000 1.348.275

Cuentas por pagar - proveedoves y olras Costo amonizado Coslo amariizado 6.484.082 4821410

Cuenlas por pagar - relacionadas Costo amortzado Coslo amoriizado 1995215 6.362.415

La Compafila a panir de la vigencia de esta norma, realizo los cambios en la clasificacidn de sus
instrumentos financieres.

El efecto del cambio en la politica contable para el reconocimiento del deterioro se detallaen lanota 9
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NIIF 15 Ingresos ordinarios de contratos con clientes

La NIIF 15 vigente a pariir del 1 de enero del 2018, establece un nuevo modelo de cinco pasos para la
contabilizacién de los ingresos producto de contratos con clientes. El ingreso de acuerdo con esta
norma se reconoce por el valor que refleje la contraprestacion que una entidad espera tener derecho a
recibir a cambio de transferir bienes o servicios a un cliente.

Esta nueva norma elimina todas las normas anteriores relativas al reconocimiento de ingresos y
requiere la aplicacidn retroactiva.

La Compaiiia realizé la evaluacion preliminar de impactos por la aplicacién de esta norma y estos se
detallan a continuacion;

(a)

(b)

(c)

(d)

Venta de bienes

La Compafiia en ciertos contratos realiza la importacion de los bienes; el reconocimiento estos de
ingresos se efectda cuando el cliente obliene el control del bien, lo cual sucede al momento de Iz
entrega de estos, por la politica contable vigente al 31 de diciembre del 2017 es igual a lo
requeridos por las NHF 15.

Consideracion variable — Descuentos por saldos o rebajas

No existen acuerdos con clientes que les proporcionen un dereche de devolucién, descusntos
comerciales o descuentos por volumen.

La Compafila estima que no existen estas consideraciones variables de acuerdo a NIIF 15, por
tanto se estima gue no habra un efecto significativo por este concepto.

Prestacidn de servicios
La Compaiila presta principalmente servicios y/o ejecucion de los contratos de construccion

La Compafila aclualmente reconoce los ingresos por servicios de los contratos de construccion
en base al grado del avance de la obra. De acuerdo a la NlIF 15, |a asignacién se hara en base a
los precios de venta independientes relativos. Como resultado, la asignacion de Ia
conlraprestacién y, en consecuencia, dado que dicho reconocimiente es permanente a fo largo
del contrato, se estima que el reconocimiento del ingreso en relacién con estas ventas no se vera
afeclado significativamente.

La Compaiifa concluyd que los servicios prestados a sus clientes se satisfacen a lo largo del
liempo dado que el cliente recibe y consume simulténeamente los beneficios provistos por estos
servicios, por tanto de acuerdo a NIIF 15, la Compaiila reconocera sus ingresos por prestaciéon de
servicios a o largo del tiempo de |a transaccion en lugar de en un punto del tiempo. Al aplicar un
método de porcentaje de ejecucion, la Compafila reconoce ingresos y cuentas por cobrar
comerciales, ya que la recepcion total del servicio no esta condicionada a la finalizacién exitosa
de este servicio. Al 31 de diciembre de 2018 la Compaiila se encuentra evaluando el impacto de
esta norma en la prestacion de servicios.

Anticipos recibidos de clientes y componente de financiamiento significativo

La Compafila generalmente recibe anticipos a corto plazo de sus clientes y en caso de que

existan estos se presentan como parte de otras cuentas por pagar. Sin embargo, en ocasiones
especificas la Compafiia puede recibir anticipos a largo plazo de los clientes. Conforme a la
politica contable vigenie, la Compafiia presenta tales anticipos como ofras cuentas por pagar en
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el estado de siluacion financiera, sobre las cuales no se calculan intereses sobre los anticipos
recibidos a largo plazo bajo la polilica contable actual,

De acuerdo a NIiF 15, la Compaiiia debe determinar si existe un componente de financiamiento
significativo en sus contratos, al inicio del contrato y determina el periodo entre la fecha de
transferencia del bien o servicio a un cliente y la fecha de pago en el caso de que esta sea a un
afic © mas.

Los anticipos recibidos de clientes a corto plazo no estadn sujetos a la identificacién del
componente de financiamiento significativo.

La Compaiiia no tiene contratos con clientes que contienen un componente de financiamiento
significativo debido al perfodo de liempo entre el momento en que el cliente paga por los bienes y
servicios y el Grupo los transfiere al cliente.

(e) Consideraciones para agente y principal

La Comparila considera que en todas las transacciones que realiza la Compafila cumpfe con el
pape! de principal, excepto por €] cumplimiento de las garantlas sobre los productos vendidos en
los cuales actia como agente, debido a los acuerdos que mantiene con sus proveadores.

La Compaiila de acuerdo al andlisis de! impacto de esta norma en los estados financieros, no ha
considerado necesario ajustar en forma retrospectiva los estados financieros.

Otros camblos o modificaciones en la NlIFs

Existen olros cambios o maodificaciones a las NIIFs que no tienen ningin cambio en las politicas
contables vigentes al 31 de diciembre del 2018,

Debido a la estructura de la Companiia y la naluraleza de sus operaciones, la adopcion de dichas
normas no tuvo un efeclo significativo en su posicién financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido
necesafio madificar los estadas financieros comparativos de la Compafila,

NOTA 6 ~ NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES

Las normas e interpretaciones emitidas por Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
{International Accounting Standard Board — “IASB" en inglés), que hasta la fecha de emisién de los
astados financieros de la Compafila atn no son efectivas, se detallan a continuacion:

NIIF 16 — Arrendamientos

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 y reemplaza a fa NIC 17 “Amrendamientos’, CINIF 4
"Determinacion de si un contrato contiene un arrendamianto”, SIC — 15 "Arrendamientos operativos —
Incentivos” y SIC — 27 “Evaluacion de fa esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de
un arrendamienlo” y esta norma entra en vigencia en enero del 2019 y puede aplicarse en forma
anticipada, conjuntamente con la NIIF 15 Ingresos ordinarios de conltratos con clientes. Un
arrendatario puede optar por aplicar la norma de forma relroactiva total 0 mediante una transicion
retroactiva modificada. Las disposiciones transitorias de la norma permilen ciertas exenciones.

La NIIF 16 establece el reconocimiento, valoracién, presentacion e informacion a revelar de contratos
de arrendamiento y requiere que Ios arrendalarios contabilicen todos sus contratos bajo un dnico
modelo de balance similar a la contabilizacién actual de los contratos de arrendamiento financiero de
la NIC 17. La norma incluye dos exenciones en el reconocimiento de los arrendamientos por los
arrendatarios, los arrendamientos de aclivos de bajo valor y los contratos de arrendamiento de hasta
12 meses. De acuerdo a esta norma el arrendataria a la fecha de inicic de un amendamiento,
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reconocerd el pasivo tolal por los pagos a realizar y un activo por los derechos de usar el activo
arrendado. Los arrendatatios deben desagregar €l gasto por intereses corfespondiente al pasivo por el
arrendamiento y el gasto por la amortizacion del derecho de uso.

Los arrendatarios también estaran obligados a reevaluar el pasive por el arrendamiento cuando
existen cambios en el contrato de arrendamiente Eje. Cambio en el plazo del arrendamiento, en los
pagos de arrendamiento fuluros por cambios en un [ndice a tasa utilizada para determinar esos pagos.
El arrendatario generalmente reconocera el valor de la reevaluacion del pasive por el arrendamiento
como un ajuste al activo por el derecho de uso.

La contabilidad del arrendador de acuerdo a la NIIF 16 no maodifica sustancialmente respecta a fa
contabilidad actual de la NIC 17, los arrendatarios continuaran clasificando los arrendamientos con los
mismos principios de clasificacion de la NIC 17 y registraran dos lipos de arrendamiento:
arrendamientos operativos y financieros.

La NIIF 16 también requiere que los arrendatarios y los arrendadores incluyan informaciones a revelar
mas extensas que las estipuladas en la NIC 17,

La Compafila a la fecha de emisidn de los estados financieros se encuentra en el proceso de
evaluacion, diagnostico y mediciaon de los impactos por la aplicacién de NIIF 16 y considera que no
tiene impaclos significativos.

Otras Norias o Modificaciones e Interpretaciones

- NIiF 23 Incertidumbre sobre Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.

- Modificacionaes NIIF 9 - Pago Anticipado con Compensacion Negativa.

- Modificaciones a la NIC 28 - Participaciones de Large Plazo en Asociadas y Negocios
Conjuntos.

- Madificaciones NIC 19 - Modificacion, Reduccion o Liguidacién de un Plan.

- Modificaciones al Marco Conceptual en las Normas NIIF.

- NIIF 17 Contratos de Seguros.

La Comparila no espera que las nuevas normas o madificaciones antes mencionadas no tengan un
impacto significativo sabre los estados financicros:

NOTA 7 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:
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2018 2017
Corriente No corriente Carrienle No comiente

Activos financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo 2.741.227 - 692.370 -

Cuentas por cobrar - comerciales 12.936.046 - 15.838.025 -

Guentas por cobrar - refacionadas 4.947.763 1.919.786 7.699.615 1.919.736

Inversiones patiimoniales - 4.818.104 . 4.807.685

Inversiones financieras - - - 4.279.929
Pasivos financieros:

Emisidn de obligaciones 4.161.333 1.500.000 - 1.740.797

Qbligaciones financieras 2.935.528 8114278 2121499 5.705.440

Préstamos por pagar - terceros 55.000 - 1.348.275 -

Cuentas por pagar - proveedores y olias 6.484.082 - 4.821.410 -

Cuentas por pagar - relacionadas - 1.995.215 . 6.392.415

Las politicas contables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconocimiente para la
medicion y la base sobre 1a que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivos financieros se detallan en la nota 3 - d).

Los valores en libros de las cuentas antes mencionados y sus valores razonables al 31 de diciembre
del 20118 y 2017 son como sigue:

Valor Razonable Valor en libros
2018 2017 2018 2017

Activos financieros

Efeclivo y equivalente del efeclivo 2741.227 692.370 2.741.227 692.370

Cuentas por cobrar comerciales 11.977.820 14.664.838 12.936.046 16.838.025

Cuentas por cobrar relacioandas 6.358.842 8.906.853 6.867.549 9.619.401

Inversiones patrimoniales 4.461.207 4.451,560 4.818.104 4.807.685

Inversiones financieras - 3.962.897 - 4.279.929
Pasivos Financleros

Emision de obligaciones 5.241.975 1.611.849 5.661.333 1.740.797

Cbligaciones financieras 10.231.302 7.247.166 11.049.808 7.826.939

Préstamos por pagar - terceros 50.926 1.248.403 55.000 1.348.275

Cuentas por pagar - proveedores y otras 6.003.780 4.464.269 6.484.082 4.821.410

Cuenlas por pagar - relacionadas 1.847.421 5.918.903 1.895.215 6.392.415

Valor razonable

El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un
pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transaccion corriente, bajo el
supuesto de que la entidad es una emprasa en marcha,

Las técnicas utilizadas para determinar el valor razenable de los insirumentos se describen en la nota
3 (a) Resumen de las principales pollticas contables.

La Compafila ha ulilizado su mejor juicio en la estimacion de los valores razonables de sus
instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva cierto nivel de
fragilidad inherente. Como resultado, el valar razonable no puede ser indicativo del valor neto de
realizacion o de liquidacion de los instrumentos financieros.
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Los siguientes métodos y supuestos fueron utilizados para eslimar los valores razonables:

Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros

Los aclivos y pasivos financieros liquidos o lienen vencimientos a corto plazo {menor a tres
meses), como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por
cobrar, acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar y otros pasivos corrientes, se
considera qua el valor en libros es similar al valor razonable.

Instrumentos financieros a lasa fija

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fijja y a coslo
amortizado, se deterimina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su
reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con insirumentos
financieros similares.

Los valores en libros y los valores razonables de los instrumentos financieros presentados en el
estado de situacion financiera son similares a los valores de mercado.

NOTA 8 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la composicién del efective y equivalentes de efectivo y de las
inversiones financieras es como sigue:

2018 2017
Caja 13,493 17,133
Bancos locales y del exterior 1) 1,027,734 675,237
Inversiones Temporales 2 1,100,000 -

2,741,227 692,370

(N

(2)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde al disponible que la Compaiila manliene en
sus cuentas corrientes y ahorros en bancos domiciliados en Ecuador y el exterior. La categorla
de calificacién de las entidades financieras de acuerdo a las publicaciones requeridas por la
Superintendencia de Bancos es como sigue:

Categoria
Nombre det banco 2018 2017
Banco del Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco Bolivariano C.A. AAA- AAA-
Banco de Guayaquil S.A. AAA AAA
Banco del Paclfico S.A. AAA- AAA-
Banco de la Produccion 8.A. Produbanco AAA- AAA-

El saldo de las inversiones temporales constituyen 3 operaciones de cerificados de depdsitos
que se detallan a continuacion:

() Certificado a plazo nimero 262007573 por US$500.000 a 14 dias ¥ con interés anual del

1%.
(i) Certificado a plazo nimero 262007577 por US$200.000 a 31 dias y con interés anual del

4.25%.
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(i) Certificado a plazo nimero 262007578, por US$ 400.000 a 31 dlas y con interés anual del
4.25%.

NOTA 9 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de cuentas por cobrar corresponden a:

2018 2017
Clientes Nacionales 4,663.629 2.334.516
Avance de obra 3.424.654 5.803.894

7.988.283 8.138.410

Un resumen de los principales clientes nacionales se presenta a continuacion:

2018 2017
Gobiermno Auténomo Descenlralizado - Duran 2.141.032 2.128.219
Empmaps - Quilumbe - 84.637
Uscocaovich Centeno Roberle Fabrizzio 598.030 595.030
Etapa Ep - 151.145
importadaora Multilineas S.A. - 19.484
Ecuador Estratégico Pedemales Jama 8§21.391 3.102.035
Macias Ortega Luis Xavier Bill 200.000 200.000
EAPA San Mateo Esmeraldas 221.729 224.116
EMAPAG- Tramo 3 653.745 1.200.858
EMAPAG- PTAR Mi Lote 3.339.986 238.987
La Esmeralda S_A. LESDASA - 192.898
Block Security Seguridad S.A. 12.291 -
Oshyn Inc. 2.080 -

7.988.283 8.138.410

Las cuentas por cobrar lienen plazos de acuerdo a lo establecido contractualmente de 30, 60 y 90
dias una vez entregado y aprobado la planilla de obra; al momento de liquidacidn y entrega de la obra
civil el plazo de aprobacién de las planillas es de 180 a 360 dias, las cuentas por cobrar no generan
intereses y los intereses de mora por las cuentas vencidas o antiguas se registran al momento de su
cabro.

El avance de obra se mide en funcidn de los costos incurridos de cada proyecto individual o en
conjunto a la fecha del cierre del periodo scbre el que se informa, en base al porcentaje de los costos
totales para cada contrato © proyecto los cuales son recuperables una vez fizcalizada y aprobada las
planillas por el drgano publico respectivo

NOTA 10 - ANTICIPOS A PROVEEDORES

El saldo 2l 31 de diciembre del 2018 y 2017 de los anticipos a proveedores es como sigue:
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Proveedores
Subcontratistas

2018 2017

6,309,388 7,826,016
189,986 434,322

6,499,374 8,260,338

Corresponde a valores entregados como anticipos a proveedores y subcontratistas para la ejecucion y
avance de obra de los diferenles proyectos, los cuales son devengados en base a la entrega de
facturas en el periodo de 90 dias.

NOTA 11 - INVENTARIOS

El inventario al 31 de diciembre del 2018 y 2017 constituye los siguientes saldos:

Suministros y malteriales
Importaciones en (ransito

2018 2017

4.123.855 4.306.274
1.307.070 52.520
5.430.925 4.358.794

El saldo del inventario de suministros y materiales corresponde a compras locales e importaciones de
vehlculos e importaciones de varies maleriales lales como tuberla, hierro, cemento, lableros, tubos

entre otros; necesarios para la ejecucién de los proyectos puestos en marcha.

Las importaciones en transito comprenden equipos y dosificadores para el control de aguas y aire en

los proyectos en ejecucion.

Al 31 de diciembre del 2018 los inventarios de la Compafia no han requerido de una provisién por

obsolescencia.

NOTA 12 - PROPIEDAD, MAQUINARIA Y EQUIPOS

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de la propiedad, maquinaria y equipos de ta Compahia,

S0N coMmo sigue;

No depreciables
Terrenos

Costo
Edificlos
Maquinzria y equipos
Musblas y enseras
ehlculos
Equipos de compulo
Repuestos y herramientas

Revalorizaciones
Terrenos
Edificios
Maquinaria y equipos
Muecbles y enseres
Vehlcoos

Al 31 de diciembre del 2018

Ad 31 de diciembra de! 2017

Costo Depraciacion Depraciackin

Histérica acumlada Nelo Costo Histdrico  gcwmdeda Neto
436,795 - 436,798 436,79¢ - 436,799
534,184 {89,616} 464,668 634,184 (42,552) 401,632
9,962,059 (3,728 565) 6,233,404 9,083,530 (3,030,950) 6,932 580
14,117 {10,281} 2,838 14118 (8.801) 5,317
5,684,702 (3,007,744} 2,877,048 5,773,558 {2,714,289) 3,059,269
90,839 (81,639} 9,200 85,018 (75.916) 10,100
122,207 (56.878) 65,329 122,207 {47.713) 74,494
16,608,196 {6,954,723) 0,653,475 16,483,613 {6,920,221) 10,672,292
166,950 - 168,950 168,950 - 166,950
923,923 {55,474) 868,449 923,923 {10,667) 213,256
533,435 {213,530) 319,905 533,435 (167,586) 345,847
13,771 {13,771) - 13,771 {12,992) 779
150.67% {139,357) 14,318 150 675 (135,303) 15,372
1,788,754 {422,132) 1,366,622 1,788,754 (346.550) 1,442,204
18,833,751 {7,378,855) 11,456,898 18,719,166 {6.266,771) 12,452,395
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A_I 31 de diciembre del 2018 y 2017 el movimiento de propiedades, maquinaria, equipos fueron como
sigue:

Al 3 de
Al1 de enero Disposiciones diciembre del
2018 del 2018 Adicionas y bajas 2018
Costo y revalorizacion;
Terreno 603.749 - - 603.749
Edificios 1.458.106 - - 1.458.106
Maguinaria y equipos 10.498.064 318.629 (320.101) 10.495.492
Muebles y enseres 27.889 - 27.889
Vehlculos 5.924.233 514.623 {403.389) 6.035.467
Equipos de computo 86.017 4823 - 90.840
Repuestos y herramientas 122.207 - - 122.207
18.719.165 838.075 {723.490) 18.833.750
Depreciacién acumulada
Edificios 53.219 71.871 - 125.080
Maquinaria y equipos 3.218.538 797.711 (74.154) 3.942.095
Muebles y enseres 21.793 2.258 - 24,051
Vehlculos 2.849.591 577.145 (279.635) 3.147.101
Equipos de computo 75.916 5.723 - 81.629
Repuestos y herramientas 47713 9.165 56.878
6.266.770 1.463.873 (353.789) 7.376.854
12.452.395 (625.798) (369.701) 11.455.896
Al 31 de
Al 1 de enero Disposicien dicliembre del
2017 del 2017 Adiciones es y bajas 2017
Costo y revalorizacidn:
Terrenos 22799 580.950 - 603.749
Edfificios 162.855 1.295.251 - 1.458.106
Vehleulos 3.514.011 2.458.151 (47.929) 5.924.233
Equipos de computacion 74.226 11.791 - 86.017
Maquinaria y equipos 6,842,398 4.239.451 {584.885) 10.496.984
Muebles y enseres 27.889 - - 27.889
Repuestos y hetramientas - 122,207 - 122.207
10.644.178 8.707.801 {632.814) 18.719.165
Depreciacidn acumulada:
Edfificios 44 977 8.242 - 53.219
Vehlculos 2.398.862 4B88.059 (37.330) 2.849.591
Equipos de computacion 69.932 5.984 - 75.918
Maquinaria y equipos 2.673.410 632.739 {87.611) 3.218.538
Muebles y enseres 18.457 3.336 - 21.7¢3
Repuestos y herramientas - 47713 - 47.713
5.205.638 1.186.073 {124.941) 6.266.770
5.438.540 7.521.728 {507.873) 12.452.395
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Activos Pignoradas como Garantias

Al 31 de diciembre del 2018, las obligaciones contraldas con entidades financieras estan garantizadas
coit los siguientes activos fijos:

Entidad Dascripcion 2018 2017

Banco Pacifico Prenda Industrial Maquinaria y vehiculos 1.526.589 1.626.589
Banco Paclfico Hipoteca del campamentos 1.399.099 1.399.099
Corporacion

Financiera Nacional Prenda Industrial Vehlculos de carga §77.282 577.282
Banco Guayaquil Prenda Industrial Maquinaria y vehiculos 2.145.854 2.145.854

5.648.824 5.648.824

NOTA 13 — INVERSIONES PATRIMONIALES

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de inversiones patrimoniales son como sigue;

Nimerode  Valor unitario %de
2018 2017 acciones de la accign Pariicipacion
Consermin S.A. 4.502.904 4,492 485 4.257.405 1 30,50%
Valsolar Ecuador S.A. 315.200 315.200 60.000 5,25 30,00%

4.818.104 4.807.685

Construcciones y Servicios de Mineria Censermin S.A., fue conslituida en el afic 1991 en la ciudad de
Quito, su objetivo principal es la construccién de carreteras, puentes, edificaciones, canales de
conduccién, instalacion de tuberia, montajes industriales, produccion de agregados pétreos, obras
marinas entre olras.

Valsolar Ecuador S.A., fue constituida en €l afio 2011 en la ciudad de |barra, su abjetivo social es la
generacién de energla eléctrica para el sector industrial.

Un resumen del patrimonio de Consermin S.A. y Valsolar Ecuador S.A., es como sigue:

Consermin S.A. Valsolar Ecuador 5.A.
2018 2017 2018 2017

Capital 12.580.000 10.330.000 200.000 200.000
Reservas 411.212 411.212 23.873 23.873
Otros resultados integrales 1.725.424 10.661.858 - -
Aportes futuras capitalizaciones - 422 - -
Resultados acumulados - (3.184.744) 202.448 172,977
Resultado del ejercicio 36.983 (3.489.287) - 3.355

14.763.619 14.729.460 426,322 400.205

NOTA 14 — INVERSICNES FINANCIERAS

El 30 de julio del 2015 ,Construcciones y Servicios de Mineria Consermin S.A cedid a favor de la
compafia Ecuatoriana de Servicios, Inmobiliaria y Construcciones Eseico S.A. el 80% de los derechos
fiduciarios y subroga el 80% de las obligaciones que como conslituyente y beneficiario le corresponde
sobre el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario San Patricio. Lo cual al 31 de diciembre del 2017 fue de
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US$4,279.929. Al 31 de diciembre de! 2018 'a compaiifa cede sus derechos sobre el Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario San Patricio por el valor de US$ 4.802.674 a su parte relacionada Consermin
S.A, lo cual fue compensado con fas cuentas por pagar a su parte relacionada y el excedente se
reconocié como una utilidad en olros ingresos por US$ 522.745.

NOTA 15 - EMISION DE OBLIGACIONES

Un resumen de los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de las emisiones vigentes es como
sigue;

2018 2017
Tipo de emisidn Coriente No comiente Cormiente No corrfente
Papel comercial (a) 2.828.000 - - -
2da Emision Obligaciones  (b) - - - 184.797
3ra Emisién Obligaciones {c)  1.333.333 1.500.000 - 1.566.000
4,161,333 1.500.000 - 1.740.797

a) La Junia de Accionistas del 5 de marzo del 2018, autorizd la primera emision de obligaciones a
corto plazo (Papel comercial) por US$4.000.000 con el chjefivo de destinar dichos recursos al
capital de trabajo para el giro de negocio.

El papel comercial emitido en el afio 2018 a un plazo 359 dlas y las tasas de interés anual de
éstas estan enlre 7% y 7,52%.

by La.Junta de accionistas del 23 de julio del 2014, autorizé la segunda emisién de obligaciones a
largo plazo por US$3.500.000 con el objetivo de destinar dichos rectirsos a la restructuracion de
pasivas de corto plazo.

Estas abligaciones fueron emitidas en el afio 2014 a un plazo 1080 dias a una tasa de interés
anual del 8,25%.

c) La Junta de accionistas del 28 de agosto del 2017, autorizéd la tercera emisidn de obligaciones a
largoe plazo por US$4.000.000 con el objetive de destinar dichos recursos al capital de irabajo
para el giro de negocio.

Estas obligaciones fueron emitidas en el afio 2014 a un plazo 1080 dlas a una tasa de interés
anual del 8,25%.

Conforme en lo requerido en Ila Cedificacion de las Resoluciones del Consejo Nacienal de Valores el
emisor debe mantener los siguientes requerimientos:

La compafila debe mantener y preservar la liguidez y solvencia mayor o igual a uno.
Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno

¢ Mantener un manejo financiero prudente con un nivel de endeudamiento financiero en una
relacion no mayor a 0.80, considerando pasivo financiere a Ja deuda financiera bursatil
Mo repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora,
Mantener, durante la vigencia de la emisién, la relacién activos libres de gravamen sobre
obligaciones en circulacion

El incumplimiento de los resguardos antes mencionados dar4 lugar a declarar de plazo vencido todas
las emisiones.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la compafila cumplid con los requerimientos establecidos
anteriormente,
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NOTA 16 — OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el sakdo de las obligaciones bancarias se detallada a
continuacion:

2018 2017
Creditos bancarias 10,147,760 7,166,340
Leasing financiero 932,046 660,599
11,049,806 7,826,939

Créditos Bancarlos

Corresponde a créditos otorgados por Instituciones Financieras nacionales, €l cual es como sigue

Valor nominal
Tasa de interés
nominal Vencimiento 2018 2017
Banco de Guayaquil S.A. 8,95% 2020 1.001.893 1.527.049
Banco de Guayaquil S.A. 8.95% 2021 2.235.351 2.315.151
Banco de Guayaquil S.A. 9,12% 2019 269.547 400.000
Banco dal Pacifico S.A. 7.50% 2024 §.364.162 2,450,820
Corporacitn Financiera Nacional 8,68% 2021 175.000 245.000
10.045.953 £6.938.120
Sobregiro bancario 22847 65.347
intereses por pagar 49.160 231.873
10.117.760 7.176.340
Vencimientos:
Coriienle 2.721.828 2.131.499
No corriente 7.396.132 5.044.841
10.117.780 7.176.340

Los vencimientos anuales de las obligaciones financieras por cado afio subsiguiente al 31 de
diciembre de 2018 son como siguen:;

Afto que terminara

al 31 de diciembre de : 2018 2017

2018 - 2.131.499
2019 2.721.629 2.721.629
2020 1.001.893 1.001.893
201 884.894 884,894
2022 4.836.448 145.475
2023 1.836.448 145.475
2024 1.836.448 145.475

10.117.760 7.176.340
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Leasing financiero

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de esta cuenta corresponde a contratos por
arrendamientos financiero (leasing) con el Banco de Guayaquil, el cual es como sigue

2018 2017
Acreedor Cormiente . No comiente Coniente No corriente

Banco de Guayaquil 213.899 718.147 - 660.599

Los contratos por leasing financiero constituyen operaciones para la compra de vehiculos para e uso
de ciertos funcionarios los cuales al final del contratc de arrendamiento financiero la compaiila
adquiere la propiedad del activo y a su vez transfiere al empleado compensando con las retenciones
realizadas durante todo el periodo de vigencia del contrato en mencion

NOTA 17 - PRESTAMOS POR PAGAR - TERCEROS

Un resumen de los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de los préstamos por pagar terceros es
como sigue:

2018 2017
ISSPOL (1} - 1.348.275
Otros 55.000 -
55.000 1.348 275

1) Este saldo comesponde a 2 operaciones financieras con el ISSPOL por US$ 700,000 y
US$840.000 a una tasa nominal anual del 9% cuyo vencimiento es en 364 dias los cuales fueron
concedidos el 6 de junio de! 2017.

NOTA 18 — CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES Y OTRAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de las cuentas por pagar comerciales es como sigue:

2018 2017
Nacionales {1) 6.433.904 4.777.033
Del Exterior 12.000 6.763
Olros 38.178 37615

5.484.082 4.821.410
{1) Los saldos de! 2018 y 2017 corresponden principalmente a Plasticos Rival Cia Ltda. y Holcim del
Ecuador S.A. por la compra de tuberia, cemento y acero para la construccion de la obra civil
hidrosanitario de los proyectos adquiridos.
NOTA 19 — ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de los anticipos de clienies es como sigue:
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2018 2017
Municipio de Cuenca Etapa - 52.767
Hidrotambo - 69.832
Municipio Duran - Complementario 2 459.808 200.322
Emapag - Tramo 3 Quinto Acueducto - 2.670
Ecuador Estratégico - Jama / Pedemales - 1.427.628
Censorcio Spondylus - 14.048
Consorcio San Placido - 414.518
Consorcio Tarqui - 2.141.226
Esmeraldas - San Maleo 2 - 2.387
Consorcio Puertos Artesanales 3.358.768 7.068,135
Ecuador Estralégico - Jama / Pedernales Complem. - 1.242.173
Emapag - Ptar Mi Lote Guayaquil 894.913 1.989.870
Municipio Duran - Agua Poltable Hector Cobos-5 jun. 647.917 1.037.627
Latsercons S.A. 27.000 -

5.388.006 15.753.203

Los saldos de anticipos de clientes son entregados a la firma de la adjudicacién de los contralos; los
cuales van del 30% al 60%, y son liquidados en base a la entrega de planillas de trabajo por la
ejecucion de los proyectos de manera mensual.

NOTA 20 — PASIVOS LABORALES

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de los pasivos laborales corrientes son como sigue:

2018 2017
Aportes y retenciones por pagar al Instilulo
Ecuatoriano de Seguridad Sociial 128.026 141.098
Provisiones beneficios sociales 377.338 477.940
Participacion utilidad trabajadores 166.744 387.384
Cuentas por pagar empleados 505.486 258.916
1.177.594 1.265.338

NOTA 21 - JUBILACION PATRONAL Y BONIFICACION POR DESAHUCIO

La Corte Suprema de Justicia mediante resolucién publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de
enero de 1983, ratifico que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal tal como lo
establece el Cddigo de Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segun la Ley del Seguro Social
Obligatorio. El Codigo del Trabajo establece que los empleados y trabajadores que por veinticinco
afios © mas hubieren prestado servicios en forma continua o interrumpida, tienen derecho a ser
jubitados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieran
cumplido veinte afios o mas y menos de veinticinco afios de trabajo continuo o interrumpido, tienen
derecho a la parte proporcional de este beneficio.

Ademas el Cddigo del Trabajo, establece que la Comparila tiene la obligacién de otorgar a sus
empleados y trabajadores a la terminacion de la relacién laboral una benificacién por desahucio
equivalente al 26% de la ditima remuneracion mensual por cada une de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador.
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E! movimiento de las provisiones para la jubilacion patronal y bonificacién por desahucio de los afies
terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017, es como sigue:

Provisién
Bonificacién por
Jubitacidn palronal desahucio Tota!

Saldo al 1 de enero de 2017 192375 117.396 397N
Pagos - {18.512) (18.512)
Incremento de la provisidn por: 48248 52,698 100.946

Costo laboral 2335 1.403 3.739
Saldo al 31 de diciembre de 2017 242,959 152.985 395.944
Incremento de la provisian por:

Costo laboral 57.994 16.714 74.708

Coslo financiero 11.740 i.489 13.229

Pérdida (ganancia acluarial) 4.346 6.603 10.949
Disminucion por salidas {24.407) (12.478) (36.885)
Saldo al 31 de dicembre de 2018 ' 202.632 165.313 457.245

El costo laboral es contabilizado en el costo de produccian y en los gastos de administracién y ventas
neto del monto por la disminucién de las salidas, el costo financiero eg parte de los intereses pagados
y la perdida (ganancia) acluarial es contabilizada en el patrimonio como otros resultados integrales.

El saldo de la reserva para jubilacion patronal constituye la obligacién que tiene la Gompafila de
reconocer una pension & todos aguellos empleados que cumnplieren 25 ahos de servicio para una
misma institucion de conformidad con lo establecido en el Godigo de Trabajo.

La Compaiiia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de
acluarios consultores. Segun se indica en los esludios actuariales, el métode actuarial ulilizado es el de
“costeo de crédito unitario proyectado® y las provisiones del plan consideran la remuneracién del
empleado y demas parametros establecidos en el Cédigo de Trabajo.

De acuerdo a los estudios actuariales confratados por la Compaiila, los que cubren a todos los
empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de la jubilacion patronal al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

2018 2017
Valor presente de la reserva mateméatica actuarial;
Empleados aclivos con tientpo de
servicio mayor a 10 afios 108.249 86.489
Empleados activos con tiempo de
servicio menor a 10 afios 184,383 156.470
292.632 242.959

Los principales supuestos utilizados en la determinacion de la obligacién provisiones para jubilacion
patronal y bonificacidén por desahucio de la Compaiiia son los siguientes;

43




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCGION ESEICO S.A.

Notas a los estados financieros

2018 2017
Tasa de descuento 7.72% 8.21%
Tasa de incremento salarial 1,50% 3%
Tabla de rolacién {promedio) ' 23.57% 27,23%
Tabla de mortalidad e invalidez (1} TM IESS 2002 T™ IESS 2002

1)  Tablas utilizadas por el Inslituto Ecuatoriano de Seguridad Saocial IESS del afio 2002.

Los cambios en las tasas antes indicadas pueden tener un efecto importante en fos montos
reportados.

La compaifiia para el célculo de las provisiones de Jubilacién Palronal y Bonificacion por Desahucio
utiliza la tasa de descuentos determinada por la Superintendencia de Compafilas lo cual difiere de lo
requerido por las NIIFs y la diferencia no es material para la compafila.

La Compaiila controla este riesgo actualizando la valuacion actuarial cada afio, por consiguiente, las
variaciones entre las tasas y supuestos actuariales utilizados y los cambios efectivamente ocurridos se
ajuslan en base anual.

NOTA 22 - PATRIMONIO

Capital Acclones

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 las acclones ordinarias aytorizadas, suscritas y pagadas son de
5.614.600 acciones de US$ 1.00, cada una.

Reserva | egal

La ley de Compaifiias de la Republica del Ecuador, requiere que las compafilas anénimas transfieran a
reserva legal por lo menes 10% de la utilidad neta anual. Hasta igualar por [0 menos 50% del capital
social. Dicha reserva no esta sujeta a dislribucion, excepto en el caso de liquidacion de la Compafila,
pero puede ser ulilizada para aumenlar el capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de
diciembre del 2018, la reserva legal representa el 10% del capital social de la Compaifiia,

Ajustes por aplicacién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF's

Los resultados de la adopcion por primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en el rubro
"Resultados acumulados provenientes de 1a adopcion por primera vez de las NIIF", separado del resto
de resultados acumulados y su saldo acreedor no puede ser distribuido entre los accionistas, no sera
utilizado para aumentar capilal, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo por
el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. El saldo acreedor
puede ser utilizado para absorber pérdidas, o devuello en caso de liquidacion de la Compatiia.

Superavit por revalorizaciones

£l superavit por revalorizacidn de propiedades, maquinaria y equipos es transferido a ganancias
acumuladas, a medida que el activo sea utilizado por la entidad o cuando sea vendido o dado de baja;
adicionalmente este saldo puede ser ulilizado para absorber pérdidas operalivas o ser devuelto la
liquidacién de la Compafila
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Utilidades Disponibles

El saldo de esla cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Comparila y puede ser utilizado
para la distribucion de dividendos, conformado principalmente por las pérdidas y utilidades obtenidas
de ejercicios anteriores. La Junta General de Accionistas ha decidido acumular las utilidades en e}
periodo 2018 y 2017, Y est& en conocimiento que, de acuerdo con las leyes vigentes la accidn para
solicitar el pago de dividendos vencidos prescribe en cinco afios.

NOTA 23 ~ INGRESOS POR SERVICIOS

La comparila presta servicios de disefio, construccion y administracién de obras de consiruccion civil
mediante contratos publicos principaimente con Ministerios, GAD’s y Empresas Pdblicas los cuales se
enfocan en sistemas de riesgo, reservorios, sistema de alcantarillado y agua potable entre otros. Al 31
de diciembre del 2018 Ias ventas fueron de US$ 32.921.231 (US$66.551.828 al 31 de diciembre dei

2017}
Un resumen de las obligaciones de desempefio y su registro contable de los principales ingresos son
como sigue:
Reconocimlentos de ingrasos
Producto o Obligacion de desempefio y términos de | e 45 aplicable apartir | NIC 11 y 18 (aplicable
servicio pago del 1 de enero de 2018) | antes del 1 de enero de
2018)

Construccién | El conlraio ¢s la base para el reconocimiento del | Los ingrasos se reconocen La polilicade fa
de obra civil ingreso, en este sa establece pardmetros para la | en base al avance de obray | compaifila para el

construccidn y en el cual se detalla el precio y
los plazos y €l método de reconocimienio por
avance de obra o hitos.

La obligacidn principal puede ser modificada
mediante adendas, trabajos complementarios u
drdenes de trabajo.

Los ingresos se reconocen en la medida que es

probable que los beneficios econdmicos fluyan a
la Compaiila.

Formas de pago

- Los pagos son acordados entre las partes.

por hitos tal come lo
astablece sl contrato.

La Compafila reconoce los
ingresas conforme a la
planilla aprebada por su
cliente.

-La compalila no otorga
descuantos debido a que los
precios son acordados y
exislen ajustes por los
trabajos adicionales los
cuales se reconocen en
base al avance de obray
adicionakmenle quien
financia el proyecio hasfa
reclbir el anlicipo es la casa
matiiz; por lo que no existe
costo financiero atribuido en
€1 anticipo.

raconocimiento de los
ingresos es similar a lo

requeride por la NIIF15.

NOTA 24 — COSTOS DE VENTA

En el 2fio terminado el 31 de diciembre del 2018 y 2017, los costos de venta son como sigue:
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2018 2017

Mano de Obra 7.309.028 19.399.679
Materiales 8.970.529 20.760.488
Alquiler 1.303.023 4.237.077
Depreciaciones 1.421.841 1.161.752
Mantenimiento 2.151.776 3.179.530
Transporte 1.197.591 1.899.132
Seguro 320.740 393.363
Costos Indirectos 2.121.292 -

24.865,988 51.031.021

NOTA 25 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un detalle de los gastos de administracién y ventas de los afios terminados el 31 de diciembre del

2018 y 2017 es como sigue:
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2018 2017

Sueldos, salarios y demas remuneraciones 2.915.021 3.073.128
Aportes a la seguridad social (incluido fondo
de reserva) 576.886 572.128
Beneficios sociales e indemnizaciones 582.470 ' 571.204
Participacidn trabajadores 166.744 387.364
Honorarios, comisiones y dietas a personas
naturales 81.778 1.176.6486
Mantenimiento y reparaciones 44.654 503.131
Armrendamiento operalivo 175.009 1.504.684
Comisiones 42773 154.715
Promocién y publicidad 8.086 281.003
Combustibles 19.149 20.163
Seguros ¥y reaseguios 183.437 318.380
Suministros ¥y materiales 36.150 641.551
Transporte 66.168 84.425
Gastos de gestidn 46.267 417.348
Gasfos de viaje 113.163 255.400
Agua, energfa, luz, y telecomunicaciones 170.5632 152.192
Notarios y registradores de la propiedad o
mercantiles 38.026 69.774
Impuestos, contribuciones y otros 211.551 464.755
Depreciaciones 32.787 12.702
Oftros gastos - 1.334,387 2.678.204

6.845.038 13.038.895

NOTA 26 - IMPUESTOS CORRIENTES POR COBRAR Y POR PAGAR

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de los impuestos corrientes por cobrar y por pagar son
como sigue:

Por recupsrar:

2018 2017
Impuesto al valor agregado 1,224,954 1.147.635
Relenciones de impuesto a la renta 460,883 776.053

1.685.847 1.923.688

Los saldos por recuperar al 31 de diciembre del 2018 y 2017 constituye el saldo a favor de la
Compaifila de las retenciones que le efectuaron de impuesto a la renta por US$460.883 y US$776.053
respectivamente, los cuales pueden ser compensados con los impuestos de la Compafiia o mediante
el reclamo a las autoridades tributarias.
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Por pagar:
2018 2017
Retenciones de IVA 98,171 147,081
Retenciones de impuesto a la renta 60,928 50,974
Impuesto a la renta empleados 24,903 10,888
Impuesto a la renta corriente 420,750 679,139
604,752 888,063

NOTA 27 — IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDOS

Un resumen del impuesto a la renta conriente y diferido cargade a rasultados, por el afio terminado al
31 de diciembre del 2018 y 2017 fue como sigue;

2018 2017
Corriente 420,750 679,139
Diferido {15,500) -
405,250 679,139

Conciliacién tributaria

El gasto del impuesto a la renta de los afios que terminaron al 31 de diciembre del 2018 y 2017 difiere
de la aplicacion de la tasa del impuesto 2 renta del 25% a las utilidades contables debido a lo
siguiente:

Monio de las partidas Impueslo a ka renla
2018 2017 2018 2017
Utilidad {srcdida) anles de paiticipacion empleados
e impueslo a la renta 1.075.534 2458 632 268.884 540.699
Participacidn de 1os empleados an las utilidades {161.330) (368.795) {40.333) {81.135)
214.204 2.089.637 228.551 459,784
Gaslos no deducibles 768.798 §97.160 192 199 219.375
Base lributaria e impuesto a la renta 1.683.002 3.086.997 420.750 679.139
Anticipo de impuesto a I8 renla - (224.050)
Rebaja anticipo Resolucién 210 - 115.554
Credilo Tabutaric {96.913) -
Relenclones en ka fuente {36.970) {667.557)
Impuesio a la renta por pagar {40.133) {96.913)
Tasa de Impuesto a la renta efectiva 25% 22%

El impueslo a la renta de la Compaiila se calcula en forma anual al clerre al 31 de diciembre de cada
perlodo fiscal, aplicando a las ulilidades gravables la lasa del impuesto a |a renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constiluyan fuera de 'as zonas urbanas de los cantones Quito y
Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos, estan exenlas del pago del impuesto a Ia renta
por el periodo de cinco aflos a partir de su constitucion, siempre y cuando las inversiones nuevas y
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas antes mencionadas.

Estan exentas del pago del impueslo a la renta, las nuevas inversiones productivas que se realicen en
las provincias de Manabl y Esmeraldas en fos tres afios siguientes conlados a parlir de la vigencia de
la Ley Organica de Solidaridad y de Comesponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
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Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo de 2016,

Tasa del Impuesto a la renta

Las disposiciones tributarias vigentes establecan que Ia tarifa del impuesto a la renta del 25% en el
2018 y del 22% en el 2017. La tarifa del impuesto a la renta se incrementara del 25% al 28% en el
2018 y del 22% al 25% en el 2017 en los siguientes casos:

- Cuando la sociedad lenga accionistas, socios, participes, constiluyentes, beneficiarios o
similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, con
una parlicipacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o mayor al 50% del capital
social.

Cuando la participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicidbn sea mencor al 50%, la tarifa del impuesto a la renta se aplicard sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

- En el evento de que la sociedad que incumpla con el deber de informar la composicion de sus
accionistas, socios, parlicipes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que
establezca la Ley Organica de Régimen Tributaro Interno y las resoluciones que emita el
Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compatfila reinvierta sus utilidades en el pals en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en fa tasa del
impuesto 2 la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectden
el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del Impuesto a la renta

El anticipo se determina en forma anual y en base |a base de la declaracién del impueslo a la renta del
afio anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos cierfos companentes),
patrimonio total, ingresos, costos y gastos. El anticipo es compensado con el impuesto a la renta
causado, siempre y cuando y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcidn. En caso de
que ¢ impuesto a ta renla causado fuere menor al anticipo determinado, ¢l anficipo se convierte en
impuesto a fa renta minimo.

Se excluyen de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gaslos incrementales por
generacion de nuevo emplec o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados caon los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a
la renta reconoce el Cédige Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas
inversiones, asl como otras afectacionss por aplicacion de normas y principios contables.

Adicionalmente estan exoneradas del pago del anficipo de impuesto a la renta las scciedades nuevas
constituidas a partir de |a vigencia del Cédigo de 1a Praduccién, Comercio e Inversiones hasta por un
periodo de 5 anos de operacién efecliva, entendiéndose por tal a la iniciacion de su proceso
produclivo y comercial,

Dividendos en efectivo
Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de ofras sociedades nacionales o

extranjeras, no domiciliadas en paralsos fiscales o jurisdiccion de menor imposicién o de personas
naturales no residentes en ¢l Ecuador, estan exentos del impuesto a la renta.
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La exencién antes mencionada no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho
liene el poder de conlrolar la alribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
Ecuador; al cual se debe realizar una retencién de los dividendos o utilidades que se aplique al
ingreso gravado, el cual depende donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entre fa maxima tarifa del impuesto a la renfa para personas naturales (35%} v la tarifa
general del impuesto a la renla prevista para sociedades (28% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paralsos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
maxima de tributacién de una persona natural (35%) vy la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (28% o 25%).

La sociedad que distiibuye los dividendos o utifidades que no ha infarmado sobre su composicién
accionartia se debe retener del impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si existiera un
beneficiario efectivo residente en Ecuador,

La distribucion anticipada dividendos antes de la terminacién del ejercicio econémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas ¢ alguna de sus partes relacionadas {préstamos no
comerciales), se consideraran como pago anticipado de dividendos y por consiguiente se debera
efectuar la retencién caorrespondiente a la tarifa del impuesto a |la renta corporativo vigente al afio en
curso, sobre el monto de tales pagos. La retencién debe ser declarada y pagada al mes siguienle de
efectuada y conslituira crédito tributario para la empresa en su declaracion del impuesto a la renta.
Enajenacién de acciones y participaciones

Las uliidades que perciban las Compadlas residentes en el pais o el exterior, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de acciones o parlicipaciones de sociedades domiciliadas o©
establecimientos permanentes en Ecuador se encuentran exentas a partir del afio 2018.

Enajenacion de acclones y participaciones

Se encuentran gravadas con el impuesto a la renta, las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas © no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en
el pals, provenientes de la enajenacién directa o indirecta de acciones o participaciones de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD})
El Impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a las siguientes transacciones:

¥» La transferencia o traslado de divisas al exterior.

» Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en
el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

» Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses,

» Las exportaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas

naturales ¢ sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuandp las divisas correspondientes a los

pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacién o neteo de saldos

deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la totalidad de la

operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

A4

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas {ISD), entre otros 10 siguiente:

» Transferencia de dinero de hasta tres salarios basicos unificados por mes.
» Pago realizados al exterior mediante tarjetas de crédito o débito hasta 5,000,
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» Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

» Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
exlranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del page del impuesto a la renta, a favor de
otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no estén domiciliados en paralsos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

> Hasla por un afio, los pagos por impartaciones efectuadas por contribuyentes que hayan sufrido
una afectacion econémica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre
natural ocurrido el 16 de abril de 2016 y que tengan domicilio en las provincias de Manabi y
Esmeraldas, pagos por bienes de capital no producides en e! Ecuador y que se destinen a
pracesos productivos o a la prestacion de servicios ubicados en las zonas afectadas.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podrd ser ulilizado como crédite tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con Ia finalidad de que sean incorporados
en procesos productivos y que consten en el listado emilido por el Comité de Politica Tributaria.

Impuesto diferido

Un resumen de las partidas e impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

Monta de as pariidas Impuesto a la renta
Partidas de impuesto diferido 2018 2017 2018 2017
Aclivos
Costo amortizado leasing financiero . 68.104 - 17.026
Beneficios a empleados largo plazo 307.348 245.348 76.837 61.337
Total activo por Impuesto diterido 307.348 313.452 76.837 78.363
Pasivos
Depreciacién de aclivos fijos {240.400) (240.400) {60.100} {60.100)
Total pasivo por impussto diferido {240.400) (240.400) (60.100) {60.100}
16.737 18.263
Aumento (disminucin)
Cargo a resullados 15.500 -
Cargo a resultados acumulados {17.026) -

Para el célculo de impuesio diferido se ha considerado la tasa del 25% para el 2018 y 2017
respeclivamente.

El SERVICIO DE RENTAS INTERNAS mediante Circular No. NAC-DGEGCGC15-00000012, publicada
en ¢l Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 de Diciembre del 2015, manifiesta que para
propdsitos tributarios se permite el registro contable de aclivos y pasivos por impuestos diferidos,
tnicamenle en los casos que establezca el reglamento y en caso de controversia entre las normas
tributarias y las normas contables y financieras (NIIFs), prevaleceran las primeras. El Servicio de Rentas
Internas “SRI" en la circular antes mencionada establece lo siguiente:

a) Los estados financieros constiluyen la base para la presentacién de las declaraciones de
impueslos, asi como para la presentacion a los Organismos de Contro! (Superintendencia de
Compalilas, Valores y Seguros y a la Superintendencia de Bancos).
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b)

<)

d)

€)

La Norma Internacional de Contabilidad No 12- Impuesto a las ganancias (NIC 12} y en la
Seccidn 29 de la NIIF para PYMES establecen y requieren el reconocimiento, medicion y
revelacidon de los impuestos diferidos, sin embargo el SRI establece que Unicamente se
reconoceran los efectos de la aplicacion de aclivos por impuestos diferidos en los casos y
condiciones establecidos en la normativa tributaria pertinente, provenientes de sucesos
econdmicos, transacciones o registros contables, que se origines a partir del 1 de enero del 2015;
a excepcién de los efectos provenientes de las pérdidas y fos créditos tributarios conforme la
normativa Iributaria vigente.

Los pasivos por impuestos diferidos contabilizados, en cumplimiento del marco normative
tributario y por la aplicacion de las NIIFs, se mantendran vigentes para su respectiva liquidacién.
La tarifa del impuesto a la renta que se utilizara para la estimacién de los activos y pasivos por
impuestos corrientes y diferidos conforme lo establecen las NIIFs, serd lz establecida en la
normativa tributaria.

Los activos y pasives por impuestos diferidos pueden ser recuperados o pagados posteriormente
a través de [a conciliacion tributaria, deben ser reconocidos contablemente en el balance general,
en la cuantia respecliva y en el momento adecuado, respetando las disposiciones (ributarias
vigenles y en las NIlIFs mencionadas en la presente resolucion seglin sea el caso.

Revisiones fiscales

El Servicio de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Comparila, dentro de los tres afios posteriores a partir de
la fecha de presentacion de la declaracion de impuestos. La Compafiia no ha sido revisada hasta el
31 de diciembre del 2018.

Reformas fiscales

El 28 de Agosto del 2018 en a) suplemento del Registro Oficial No. 309 se publicod la Ley Organica
para el Fomenlo Productivo, Alraccidn de Inversiones, Generacidon de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, la cual esiablece ciertos incentivos y cambios tributarios, que principalmente se
resumen a continvacién:

Exencidn en el pago impuesto a la renta y del anticipo al impuesto a la renta entre 8 y 12 afios a
las nuevas inversiones productivas que se realicen en sectores o en industrias basicas
establecidas en el Codigo Organico de fa Produccidn, Comercio e Inversion, sean estas nuevas
sociedades o realizadas por las acluales sociedades, la exoneracidén antes mencionada se
amplia entre 3 y 8 afios cuando estas inversiones se realizan en sectores fronterizos.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas “ISD” entre 8 y 20 afios a las nuevas
inversiones productivas en los pagos por imporlacidn de bienes de capital y materias primas asl
como en la distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos, cuando suscriban contratos de
inversién,

Exoneracion en el impuesto a la renta e “ISD” por la reinversién de utiidades de al menos el
50% en la adquisicion de nuevos aclivos productivos.

Elimina el impuesto mihimo - anticipo de impuesto a la renta y cuando existe exceso en el pago
es recuperable cuando no se genera impuesto a la renta o en el evento de que el impuesto a la
renta causado en el gjercicio fuese inferior al anticipo pagado mas las retanciones.

La utilidad generada en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos de capital estan sujetos a una tarifa Gnica entre el 0% y el 10% en base al monto de la
utilidad obtenida.

Los dividendos y ulilidades distribuidos a favor de ofras sociedades nacionales o exiranjeras
(excluyendo paraisos fiscales y jurisdicciones de menor imposicién) o de personas naturales no
residentes en e Ecuador se encuentran exentos, esta exencion no aplica cuando el beneficiario
efectivo sea una persona natural residente en el Ecuador; o la sociedad que dislribuye el
dividendo no cumpla con informar sus beneficiarios efectivos, los cuales estan sujetos a una
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retencién del 10% sobre el dividendo efectivo.

- Devolucién del Impuesto al Valor Agregado — IVA para las sociedades que desarrollen
proyectos de vivienda de interés social.

NOTA 28 — CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR RELACIONADAS

Las {ransacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2018 y 2017 originaron los
siguientes saldos en el astado de resultados y soh como sigue:

a) Saldos por cobrar y pagar

Un detalle de los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 con partes relacionadas de las
iransacciones antes mencionadas son comeo sigue:

Guentas por cobrar corto plaza {1} Relacion _Transaccidn 2018 2017
Valsolar Ecuador 5.A. Entidad de! grupo Comercial 18.562 45479
Consoicio Carrizal Chone Enlidad del grupo Comercial 179.590 179.590
Consorcio Eseico & Inhisa Entidad del grupo Comercial 36.752 75.857
Conszorcio Montecrisli Entidad del grupo Comerciat 1110776  2.239.718
Consorcio Tarqui Entidad del grupo Comercial 283.321 3.375.472
Consorcic San Placido Enlidad del grupo Comercial - 528224
Consorcio Rio Mataje Endidad del grupo Comercial 853.736 840,735
Consorcia Esecon Enlidad del grupo Comercial 2.665.025 14,540
Galarza Andrade Ramiro Accionista Financiera 1.918.786  1.919.786

6.857.549  9.619.401

Cuentas por pagar largo plaze (2) Ralaclén Transaccidn 2018 2017
Inmabiliaria Reforma Enlidad del grupo Financiera 39.134 39134
Farto Marla Fernanda Acclonisia Financiera - 184.162
Galarza Andrade Ramlro Accionista Financiera - 2.817
Leonardo Galarza lzquierdo Accionista Financigra - 90.000
Consermin S.A. Entidad del grupo Financiera 1.956.081 6.069.302

1.995.215 6.392.415

Las cuentas por cobrar corrientes a partes relacionadas tienen vencimientos corrientes v no
devengan ni causan nlereses,

(1) La compaiiia como parte de su relacidn comercial, participa en ciertos consorcios el los
proyeclos:
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Gonsorclo

Proyacto

Participaclén

Cairizal Chone

Eseico & Inhisa

Montecristi

Tarqul

San Placido

Rio Mataje

Esecon

Reparacitn del Tronce Comin del Proyecio de Riego
Carrizal Chone Il etapa

Cenlrato Lico-Epa-001-2015: Reparacién Del Desagie
De Fondo Para Dar Soluciones A Los Problemas De
Alreacién, Cambic Del Blingaje Interior De Circular A
Reclanguar € Inslalacion De La Compueria De
Regulacién De La Presa La Esperanza, Provincia De
Manabl

Reparacifn emergente de la via Monlecriti-Jipijapa-La
Cadena, incluye Ceno Guayabat-La Pila de 105km

Rehabilitacion de las redes de agua polable y
aleaniarllado sanitario para las parroquias de Tarqui y
los Eslerns

Reparacin de la carretera Poitoviejo - San Placido -
Pichincha.- Subtramo El Rodeo San Plicldo - Pichincha,
Subiramo Portoviejo El Rodee San Sebaslian de 18km

Reconsiruccion de la cawelera RVE-E15 Trameo Y de
Malaje - Puente Mataje de 18.1km de longilud y |2
conslruccion del puenle IMemadional sobre el o Malaje
da 68.2m

Cenlrale De Conslruccién Lpi-Q02-Gadm Ugp-2017:
Sislemas De Agua Potable Y Alcanlarilado En La
Parmroguia De Manta (Grupo 1)

70%

51%

50%

T0%

50%

55%

51%

(2) Los préstamos por pagar a partes refacionadas corresponden a pagarés y a contratos de
mutuo, que en algunos casos causan intereses a tasas entre 7% y 11% anual vy

convienen un plazo de entre 180 vy 365 dlas para €l page de dicha abligacion,

b) Transacclones del afio

Un resumen de las Iransacciones de los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2018 y

2017 es como sigue:
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Remuneraciones al personal clave de la gerencla

Los montos pagados al personal clave de la Compafila al 31 de diciembre del 2018 fueron de
US$512.700 de sueldos y salarios; y, US$107.092 de beneficios sociales (US$502.653 y
US$99.608, respectivameante en e 2017), estos valores corresponden a la Presidencia Ejecutiva

y Gerencias por cada area de la Compafia.
NOTA 29 — INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

Los ingresos y gastos financieros se componen de lo siguiente:

Gastos Financieros 2018 2017
Intereses obligaciones bancarias 944,969 636.184
Interés emision de obligaciones 481.224 -
Comisiones bancarias 67.629 95.161
Ofros gastos financieros 20.684 51.772
1.514.506 783,117
Ingresos Financieros
Rendimientos Financieros 196 47.960

NOTA 30 - OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Los oiros ingresos y egresos se componen de lo siguiente;
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Oftros ingresos 2018 2017
Utilidad en cesitn de Derechos Fiduciarios San Patricio 522745 -
Ulilidad en venta de activos 240.078 54 167
Ingresos Varios 486.287 394.118
1.258.100 448,285
Olros egresos
Mullas y retenciones 36.685 89.668
Pérdida venta titulos valores 4116 26.664
39.801 116.332

NOTA 31 — COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compaiila tiene los siguientes compromisos y contingencias:

Contingencias:

Al 31 de diciembre del 2018 la compaiiia no tiene litigios importantes que representan el registro de
conlingencias futuras en los estados financieros,

Compromisos

La Compafila en base al acuerdo suscrito ert marzo del 2017 con Ecuador Estratégico EP, se
compromete a prestar servicios de conslfruccién del proyeclo tramo de acceso al puerto de manta,
ubicado en |la provincia de Manabl. El acuerdo eslablece que la Comparila puede subcontratar los
servicios que la compafifa considere necesario.. £l acuerdo esta vigente hasla el 26 de septiembre
del 2019, sin embargo, cualquiera de las partes puede darlo por terminado mediante notificacién a la
ofra parie con al menos 180 dias previos a la terminacién del acuerdo, este derecho de terminacion
podra ser aplicado dnicamente con posterioridad a los 24 meses de la fecha de inicio del acuerdo. El
anticipo recibido fue del 50% del total del contrato y al 31 de diciembre del 2018 tiene un avance del
26%

NOTA 32 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
a) Objetivas y politicas de administracion de riesgo financlero

La Compafila por la naturaleza de sus actividades, estd expuesta a riesgos de mercado, crédito,
tasa de interés, liquidez y tipo de cambio, los cuales son monitoreados constantemente a fin de
identificar y medir y sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos
en los resultados de la Compafiia. El proceso de evaluacion y control de los riesgos en el
negocio as critico para la rentabilidad y la Compafifa es responsable por las exposiciones de
riesgo. El proceso de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el
medio ambiente, tecnologia e industria.

La estructura de gestion de riesgos tiene como base los Accionistas, Directorio y la Gerencia de

la Compaiiia, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con
olras areas como se explica a continuacion;
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b)

(i)  Acclonistas y Directorio

Los Accionistas y los directores son los responsables del enfoque general para el manejo
de riesgos ¥ son quienes proporcionan los principios para minimizar los riesgos, asl como
las politicas para las dreas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de
interés, riesgo de credito y el uso de instrumentos financieros derivados.

{ii} Gerencia General y Presidencla Ejecutiva

La Gerencia General y Presidentia ejeculiva es responsable de} enfoque general para el
manejo de riesgos, la cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como
las politicas elaboradas para areas especlficas, coma riesgo de lipo de cambio, riesgo de
taca de interés, riesgo de crédito y &f uso de instrumentos financieros derivados.

(i) Finanzas

El area de Finanzas es responsable del contro! y administracion del flujo de fondos de la
Compafila en base a las politicas, procedimientos y limites establecidos por los
accionistas, directores y la Gerencia de la Compaifiia, incluyendo el seguimiente a dichos
procedimientos para mejorar ia administracién de riesgos de la Compafila.

La Gerentia financiera coordina el acces¢ a los mercados financieros nacionales y
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son: riesgo de mercado (variacion de la
moneda y la tasa de interés) y riesgo de crédito. El objetivo principal es supervisar y
mantener una minima exposicion a los riesgos sin utilizar contratos derivados (swaps y
forward) y evaluar y controlar los riesgos de crédito y liquidez.

Mitigacién de riesgos

La Gerencia General y Financlera identifican, evalian y cubren los riesgos financieros en
coordinacion con todos los departamentos.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros y de los servicios
que se comercializan; por los cambios en los precios de mercado, los cuales dependen de las
variaciones de la tasa de interés, tasa de cambio, competidores, factores climaticos,
tecnoldgicos y otros riesgos de precios, entre los cuales esta el riesgo de patrimonio. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depésitos en bancos,
las obligaciones con bancos y la comercializacién de su servicio principal por el incremento de
la competencia o cambios en (a tecnologia.

Riesgo d¢ tasa de Interés

El riesgo de la tasa de interés permite evaluar y monitorear el valor justo de los instrumentos
financieros, debido a cambios en Ias lasas de inlerés de mercado. La exposicion de la
Compafila al riesgo de cambios en fas fasas de interés del mercado esta principalmente
relacionada con las obligacicnes de la Compaila de deuda de largo plazo por las tasas de
interés variables.

La compaiila evalla periddicamente la exposicidén de la deuda de corto y largo plazo frente a los

cambios en la tasa de interés, considerando sus expectalivas propias respecto de la evolucion
futura de tasas.
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A continuacion se presenta informacion acerca de los instrumentos financieros con tasas de
interés fija y variable:

Tasa de mlerés Inderés
Ao 208 fia Sin nlerds Total promedio
Aetivos financieros
Efecive y exuivalenies de eleci 1,100,000 1641227 21227 4.25%
Cuentas por cobral - comestiales - 12936045 12.836.046 .
Guenlas por cobral - relacionadas . 6.567.349 6.867.249
lrversiones palimonizles - 4818104 4618104
Pasivos Financieros
Emisitn de Pagel Comercia 24820000 - 2.525.000 1.5%
Emisién da ObEgacionss 250 - 2833333 7.25%
Obligacionss fnancieras 10.007.760 . #0117 760 B4T%
Guenkas por pagas - proveederes y olras - 6.484.082 6.434 082 -
Lezsing fmcieny 932048 - 32048 8.50%
Cuentas por pagar - relacionagas - 1895.215 1995215 10,00%
Tata de inlenés Interés
Ao 2017 1] Sin verds Total promeds
Activoa finantiercs
Efectivo y squivaleniey 68 slsciw . 92370 692370
Cuentas por cobrar - comerciales . 15000026 15838025
Cuenlas por cobrar - retadionadas - 9561940 2619401
Imversiones patimoniales . 4807685 45076585
Imersiones fnancieras - 4279923 4210929
Pastvos Flnancleros
Emisidn de Otigaciones {0797 - 1.T40.T97 7.25%
COtigacones fnandesas 7.165. 340 . 7.166.340 4%
Cuenlas por pagar - praveadenes ¥ olras - 4821410 4821410 -
Laasing ncitre 660 508 - E60 590 850%
Cuemtas por pagar - relacionadas 8332 415 B332415 1) 00%

La sensibilidad por el posible efecto de los cambios en la fasa de interés en los gastos
financieros por un afio, antes del impuesto a la renta, asumiendo que los pasivos financieros ai
31 de diciembre de 2018 y 2017 se renovaran a su término y se mantendran por lo que resta del
afio es como sigue.

Efectos de resultados antes de
impuesto a la renla

Cambios en puntos bésicos 2018 2017
Pasivws financieros 16.766.139 10.916.011
+-0,50% 83.831 54,580
+-1,00% 167.661 109.160
+-1.50% 251.492 163.740
+-2,00% 335.323 218.320

Las sensibilidades de las tasas de interés mostradas en el cuadro anterior son sélo ilustrativas y
se basan en escenarios simplificados. Las cifras representan el efecto de los movimientos
proforma en el gasto financiero neto, en base a los escenarios proyectados de la curva de
rendimiento y el perfil de riesgos de tasa de interés que tiene actualmente la Compaiiia. Sin
embargo, esle efecto no incluye las acciones que serian tomadas por la Gerencia para mitigar
el impacto de este riesgo en las tasas de interés,
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Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los lipes de cambio. La Compalfiia realiza
sus gperaciones principales en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financiercs.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean
retirados. La consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a
terceros.

La liquidez se controla a través del cruce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la
abtencién de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, o cuat le permite a
ia Compaiila desarrollar sus actividades normalmente.

La administracién del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia
de la Compaiila orienta sus esfuerzos a2 mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de Hneas de crédito.

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraldas por la Compaiila a la
fecha del balance general y los importes a desembaolsar a su vencimiento, en base a los pagos
no descontados que se realizaran:

De3ad Debalz Dalamab

Aho 28 Hastaimes  Dafajmeses meses meses alng Tolal
Aclivos financleros
Efectivo y equivalentes de efectivo 1,100,000 1.641.227 - - - 241227
Cuenlas por cobras - comeciales 3,994,681 3884.228 2.270.168 1.051.725 1.835.245 12936.047
Cuentas por cobras - relacionadas . - . 4,947,763 1.919.786 6,867,540
Inversiones patrimanizies - . - - 4818104 4818104
Paslvos Financleros
Emisidnde Pagel Comercial . 2.828.000 - - 2828.000
Emisidn de Obligaciones . 666,667 66,657 666,667 831.333 2833333
Qbhgaciones financieras 734.263 862.455 862455 662,455 7.396.131 10197760
Leasing Financiero 53475 53475 53475 53.475 718.147 932,045
Cuenlas por pagar - proveedores y olias . 1.821.021 1.621.021 1.621.021 162102 5.484.083
Cuentas por pager - relacionadas - - 652 007 652 o7 691.164 1.895.215
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De1al  De3a De6al2 Detlaloas

Ao 2017 Hasta 1 mes meses meses meses alos Total
Aclivos financleros
Electiv y equivalenies de efectivo - §92.370 - . - 692.370
Cuenlas por ootwel - comerciales TAG4567 3400067 2200580 1852248 1.040.584 15838029

Cuentas por oobral - relacionadas 1699615 1.919.746 8619.401

Inversiones paliimenizies - - - 4807 685 4807685

Inversiones financienas - - - - 4279929 4279928
Pasivos Finantieros

Emisidn de Obligaciones 184.797 500,000 500000 33338 407 563 1.740.797

Ctegaciones nancieras 50375 530375 530.375 530375 5044841 7.166.340

Leasing Financieso 325 .285 34285 285 52345 £60.598

Cuenias por pagar - provesdares y olras - 1205353 1205353 1.205.353 1.205.353 4821410

Cuenlzs por pagar - relacionadas 2130806 2130805 2130805 6302415

Rlesgo de gestion de capital

La Compafila administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafila es monitoreada
usando, enlre otras medidas, los ratios establecides por la gerencia,

Los cbjetivos de la Compaiila cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
"Patrimonio neto™ que se muestra en el balance general son:

(i) Salvaguardar la capacidad de la Compaiila para continuar operando de manera gue
contintte brindando retornos a los socios y beneficios a los otros participantes; y

(i)  Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 218 y 2017, no han existido cambios en las aclividades y politicas de
manejo de capital en la Compafila.

El Indice deuda-patrimonio, neto ajustado de la Companiia al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es

como sigue:
2018 2017
Tolal pasivos 33.677.432 41.266.075
Menos: efectivo ¥ equivalentes de efectivo 2.741.227 692.370
Deuda neta 30.936.2056 40.573.705
Patiimonic, neto 12.102.402 11.588.865
indice deuda-patrimonio,nelo ajustado 2,56 3,50

Riesgo de crédito

La Compaiila esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principalmente
por el efeclivo y equivalentes de efectivo- depbsitos con bancos, inversiones, cuentas por
cobrar clientes y otras cuentas por cobrar y otros instrumentos financieros.

En lo referente al efectivo y otros equivalentes de efectivo en bancos e instituciones financieras
¥ que coresponden a operaciones de corto plazo y de liquidez inmediata, el riesgo se
monitorea a través de las calificaciones requeridas por los Organismos de Control, las cuales
son periodicas y son realizadas por terceros {(independientes) especializados y calificados por
los enles de control.
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El riesgo credilicio es administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
eslablecidos por la Compafila. La calidad crediticia del cliente se evalta en forma permanente.
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La maxima exposicion al riesgo
crediticio a la fecha de presentacion del informe es el valor de cada clase de activos financieros.

La Compafila ha establecido una politica de riesgo, para el otorgamiento de créditos a los
clientes que incluye:

» Revisién y andlisis de 1a informacién recabada de terceros especializados de acuerdo con
paramelros establecidos por la Administracién de la Compaiila.
«  Aprobacién por parte de la Gerencia General ¥ Financiera, del plazo de crédito.

La Compariia ha definido en su polllica de calificacién de crédito, gue las entidades del sector
publico no seran sujetas a andlisis de crédito, ni restriccion en los cupos, ya que el plazo de
cobro estara definido en los terminos y condiciones contractuales.

La Compafila agrupa los clientes por sectores y evalia las dificultades financieras por sectores.
En base a |a informacion disponible a la fecha de los estados financieros, la Compaiila ha
reconocido pérdidas para su posible deterioro

NOTA 33 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejeculivo No. 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 494, del 31 de Diclembre de 2004, establecié que las Compafias que realicen
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentardn al Servicio de
Rentas Internas el Anexo y un esludio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionadas del exterior.

La Administracion Tributaria mediante Resclucion No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro
Oficial No. 878 de 24 de enero de 2014, dispuso modificar el alcance para la presentacién de
informacion, incluyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012. De acuerdo con las
disposiciones tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios
transferencia son como sigue:

1) Informe Integral de Precios de Transferencia

Las compafilas que realicen operaciones o transacciones con una sola compafila por mds de
US3$6.000.000 tienen la obligacion de presentar un informe integral de precios de transferencia.

2) Anexo de Precios de Transferancia
Las compafifas que realicen operaciones o transacciones con una sola compafila entre
US$3,000,000 hasta US$5,999,999 tienen la obligacion de presentar un anexo detallado de las
transacciones sujetas al proceso de precios de transferencia.
Las compafilas que realicen transacciones u operaciones en los monlos antes mencionados de
acuerdo con las disposiciones tributarias son consideradas partes relacionadas para propésitos
tributarios independientemente de los aspeclos confractuales o vinculos legales.

Asi también los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos
de la aplicacion del régimen de precios de transferencia cuando;
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-~ Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos gravables;

-~ No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes;,
Y,

- No mantengan suscrito con €l Estado contrato para la exploracién y explotacion de recursos
no renovables.

Las compaiiias que realicen transacciones u operaciones en los monlos antes mencionados de
acuerdo con las disposiciones tributarias son consideradas partes relacionadas para propositos
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales. A la fecha de emision
de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no exceden los umbrales para
la presentacion de informacian suplementaria de precios de transferencia.

NOTA 34 - RECLASIFICACIONES

Los saldos de los estadeos financieros del afic que terminé el 31 de diciembre del 2017 han sido
reclasificados para propdsitos comparativos con los del afic 2018, con el objeto de presentar
consistentemente.

NOTA 35 - EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2018 vy fa fecha de emisién de estas estados financieros, 30 de mayo del
2018. No se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compahia, pudieran

tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
© en sus nolas

/ % “GHanavonaupM

Ramiro Galarza Tatiana Moncayo Mercedes Saenz
Presidente Ejecutivo Gerente Financiera Gerente de Contabilidad

62




