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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seitores Accionistas de
ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO 8.1

1 Opinion

Hemos anditade los estados financieros de ECUATORIANA DE SERVICIOS,
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICO S.A., que comprenden el estada de
sitwacion financiera al 31 de diciembre de 2016, el estado de resultados integrales, el
estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas
de los estados financieros que incluyen wn resmmmen de las politicas comtables
significativas.

En nwestra opinion, los estados _financieros antes indicados presentan razonabfemente,
et fodos sus aspeclos significativos, la situacion financiera de ECUATORIANA DE
SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO 8. A, al 31 de diciembre
de 2016, el correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
nelo y de flujos de efective por el ailo terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas internacionales de Informacion Financiera (NHF).

2. Fundamenio de la aplnidn

Henios Hevado a cabo nuestra anditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
aniditoria de los estados financieros de miestro inforne.

Souios independicittes de ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCION ESEICO S.A. de conformldad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecnador y hemos cumplido
las demds respousabilidades de ética de conformidad con esos reguerimientos.

Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obfenide proporciona wira base
suficiente y adecuada para niestra opinion.

3. Responsabilidudes de In direccidn y de los responsables del pobierno de la entidud en
relacidn con los estados financileros

La direccion es responsable de la preparacidn y presemtacion fiel de los estados
Jinancieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la diveccion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estadoes financleros, la direccion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en
Juncionamiento, revelando, segim corrvesponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa en funcionamiento y wtilizande el prineipio comtable de empresa en
Juncionamiento excepto si la direccion tiene intencion de liguidar la sociedad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Los responsables del goblerno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Sociedad.

4. Responsabilidudes del auditor en relucidn con la auditoria de los estudoy financieros

Nuestros objetivos son obtener wna seguridad razonable de que los estados financieros
en su confinito estan libres de incorreceion maievial, debide a fraude o ervor, y emitiv un
informe de awditoria que contiene iuesira opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza qite una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre defecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a frande o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmiicas que
los uswarios toiman bascndose en los esiados financieros.

S Informe sobre ofros Reguerlmientos Lepales ¢ Replamentarios

Nuesitro hg[ormé adicional, establecido en la Resolucion No. NAC-DGERCGCIS-
00003218 del Servicio de Rentas Internas sobre el cumpliniiento de obligaciones
fributarias y la Opinion sobre el cumplimiemio como sujeto pasivo de los impuesios
establecidos en la “Ley Organica de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana para
la Reconsiruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremolo de 16 de abril
del 2016" publicado en el Registro Oficial 759 del viernes 20 de mayo de 2016 de
ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION
ESEICO S.A,, por el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2016, se emiten por
separado.

Quito - Ecuacdor, mayo 29, de 2017

WVillt Bamberger & Asoctadps Cla. Lidu,
R.N. A E No. 036
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““Ledo. Mareo Yépez C.
PRESIDENTE
Registro C.P.A No. 11.405
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCGION ESEICO S.A.

Estados de Sltuaclon Flnanclera
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresado ddlares de las Estados Unldos de América US$)

Notas 2016 2016
ACTIVOS
Actlvos corrientes
Eleclivo y equivalentes de efeclivo 4 2.857.309,67 282.756,56
Cuentas por cobrar clientes no relacionados 5 5.388.396,14 6.007.629,88
Cuentas por cobrar clientes relacionados 6 7.918.675,69 484.383,31
Otras cuentas por cobrar 7 0.653.699,41 6.548.248,09
Activos por impuestos corrientes 8 815.676,00 517.573,98
Invenlarios 9 6.058.983,63 6.773.229,03
Total actlvos corrientes 32.692.740,64 20.613.820,85
Activos no corrlentes
Propiedad, planta y equipo, netos 10 5.438.5368,01 6.755.507,51
Aclivos por impuestlos diferidos 1 67.234,19 69.053,06
Inversiones 12 9.881.246,13 10.721.888,86
Total actlvos no corrlentes 16.387.018,33 17.546.449,43
TOTAL ACTIVOS 48.079,758,87 38.160.270,28

Las notas son parle integral de los eslados financieros.

/)

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJEGUTIVO

Ing. Mercede

v

z Gavilanez
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA'Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Estados de Sltuacltén FInanclera
Al 31 de dicliembre de 2016 y 2015

(Expresado doblares de los Estados Unldos de América US$)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Paslvos corrlentas

Cuentas y documenlos por pagar
Obligaciones instiluciones financleras
Olras obligaciones corrientes
Anticipo de clientes

Total paslivos corrientes

Paslvos no corrientes

Obligaciones Inslituciones financieras
Pasivos contralo arrendamiento financiero
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Anlicipo de clienles

Olros pasivos no corrlenles

Provisiones benelicios a empleados
Pasivo por impuesto diferido

Total paslvos no corrientes

Tolal paslvos

PATRIMONIO

Capilal social

Aportes fuluras capilalizaciones
Reservas

Superavit por revaluacion de inversiones

Superavit por revaluaclon de propledades y equipos

Resullados acumulados

Resullados acumulados adopcién 1era vez NIIF

Resullados del ejerclcio

Pérdidas anteriores

Total patrimonlo

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas son parle inlegral de los estados financieros.

Vi

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJECUTIVO

Notas 2016 2016
13 7.276.905,55 3.839.157,05
14 2.867.855,28 5.414.418,03
15 1.807.771,20 1.825.164,13
16 1.742.775,02 227.541,47
13.7985.307,05 11.306.280,68
17 4.309.074,51 3.022.174,44
18 64.998,47 178.840,86
19 726.263,23 891.378,73
20 17.476.151,45 10.805,379,55
21 1.353.897,20 1.695.419,78
22 300.770,69 265.679,73
23 60.100,19 60.100,19
24.300.255,74 16.908,973,28
38.095.662,79 28.215,253,96
24 5.614.600,00 5.614.600,00
25 11.000,00 11.000,00
26 166.110,41 165.110,41
27 2.925.212,58 3.771.784,31
744.169,46 744.169,46
833.5637,61 776.223,25
28 (1.155.162,26) (1.155.162,26)
885.751,49 57.314,36
(40.023,21) (40.023,21)
9,984.196,08 9.945.016,32
48.079.768,87 38.160.270,28
P
T "”/;ff
Ing. Mercedes Saenz Gavilanez
CONTADORA GENERAL



ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Estados de Resultatlos Integrales
Por los afios teriminados ol 31 de diclembre de 2016 y 2015
{Expresado ¢Idlares (e los Estados Unfdos de América US$)

INGRESOS

INGRESOS DE OBRA
Planillas normales y reajustes
Alquiler de maquinaria
TOTAL DE INGRESOS

COSTOS DIRECTOS
COSTOS DE OBRA

Materiales
Mano de obra
Manlenimiento
Depreclaciones

Alquiler de equipos

Coslo de lransporte

Sequros

TOTAL COSTOS DE OBRA

Gastos operaclonales
Gaslos de adiministracién

Gaslos financieros

Total Gastos operaclonales

(PERDIDA) UTILIDAD EN OPERACIONES

Olros ingresos

Utlildad antes de partlclpacion trabajadores

e impuesto a la renta

Parlicipacion Irahajadores
Impuesio a la renta corriente

TOTAL RESULTADOS INTEGRALES

Notas 2016 2016
41.211.545,08 36.190.501,68
260.216,30 52.000,00
29 41.471.761,38 36.242.601,68
11.856.839,98 14.620.419,29
15.155.013,24 6.063.492,55
859.055,85 1.142.136,58
937.225,63 990.750,41
384.964,61. 1.014.533,60
1.024,766,37 2.183.051,78
519.173,72 360.016,77
30 30.737.039,30 © 26.374.400,98
31 8.925.448,83 9.381.588,16
32 909.792,95 785.346,13
9.836.241,78 10.166.934,29
899.480,30 (298.833,69)
a3 658.820,15 494,357,20
1.658,300,45 195.623,51
34 233.745,07 29.328,53
34 438.803,89 108.880,62
886.751,49 67.314,36

Las nolas son parte integral de Io§ estados financieros.

s

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJECUTIVO
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIAY CONSTRUCCICN ESEICO S.A.

Estados de Fiujos de Efectlvo
Al 31 de diclembre de 2016 y 2015
{Expresado délares de los Estados Unidos de América US$)

2016

2016

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores

Pagado a empleados

42.842.708,19
{35.738.309,11)
(2.628.387,60)

39.671.862,67
{37.087.258,11)
{2.679.682,38)

Intereses recibidos 658.820,15 494.357,20
Intereses pagados (909.792,95) (785.346,13)
Impuesto ala renfa (438.803,89) {108.880,62)
Efactivo neto provenlente de actlvidades operatlvas 3.786.234,79 (494.947,37)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades planta y equipo 332.867,89 {685.411,561)
Compra de inversiones permanenles ~ (5.929,00) {3.972.012,89)
Efectivo neto usado en actividades cle inverslén 326.938,89 {4.657.424,40)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones bancarias {1.373.505,07) 5.254.754,87
Obligaciones por pagar relacionadas (165.115,50) -
Efectivo neto usado en actividades de financlamlento {1.538.620,57) 5.254,754,87
Aumento neto en efeclivo y sus equivalenles 2.574.553,11 102.383,10
Efeclivo ¥ sus equivalentes de efectivo al inicio de aflo 282.756,56 180.373,46
2.857.308,67 282,7586,56

Efeclivo y sus equivalentes al final del afio

Las nolas son parte integral de los estados financieros.

L P
Ve // e

Ing. Mercedes Saenz‘Gavilanez
CONTADORA GENERAL

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJECUTIVO



ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y GONSTRUCGION ESEICO S.A.

Estados tle Flujos de Efectivo
Al 31 de diciembre de 2016 y 2016

(Expresado ddlares e los Estados Unidos de Amérlca US$)

Utilldad (pédrdida ) neta del perlode y del afio

Ajustes por partldas distintas al efectivo
Ajuste por gastos de depreciacién y amortizacion
Ajustes por gastos de Impuesto a la renta
Ajustes por gastos de participacion lrabajadores

Camblos en Actlvos y Paslvos

Aumenlo / disminucién de cuenlas por cobrar clientes
Aumento / disminucién de otras cuentas por cobrar
Aumento / disminucién de invenlarios

Aumenle / disminucion de impueslos anticipados

Aumento / disminucién de cuentas por pagar proveedores
Aumento / disminuclén de impuestos por pagar

Aumento / disminucién de gastos acumulados

Aumento / disminucion de anlicipo clientes

Aumento / disminucién obligaciones por beneficios delinidos

Efectivo neto usado en actividades operativas

Las notas san parte integral de los estados financieros.

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJEGUTIVO

2016 2016
1.558.300,45 195,523,561
984.101,61 1.050.923,30
(438.803,89) (108.880,62)
(233.745,07) (29.328,53)
{6.815.058,64) 800.908,22
{3.105.451,32) (1.632.469,10)
714.245,40 (3.264.279,26)
(298.102,02) 24.132,33
3.101.626,49 (641.722,34)
440.622,76 14.087,23
- 467.705,02
8.186.005,45 2.628.452 87
(307.508,43)
3.786.234,79 {494.947,37)
( -
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Ing. Mercgdes Saenz Gavilanez
CONTADORA GENERAL



LCUATORIANA (1 SERVICION, INMOBILIARIA Y C()/\'S??(UC'CI(:‘J\' ESEICO S
Notas o fax Estados Financleros

Al 31 de dictembre de 2016 y 2015

Expresadus USD S ditures de fos Estiedos Unlddos de Amdrica

" Nota 1 Conslitucién y operaclones

Ecualoriana de Servicios, Inmobiliaria y Construccidn ESEICO S.A., es una Compaiila
conslituida legalmenle en el Ecuador el 6 de agosto del afo 2003, es de nacionalidad
ecuatoriana y lendrd una duracién de clncuenla afios contados a parlir de la Inscripelon del
presente conlralo en el registro mercanlil. El domicilio de la compailla serd el Dislito
Melropolilano de Quile, y podrad abrir agencias o sucursales en cualquier lugar del territorio
nacional o fuera cle éi,

Objeto Soclal.- El Objete Soclal de la Compaiila es: a) Asescrla general y lécnica, elaboracién
de proyectos, planllicacton y conslruccldn de obras de Ingenierla en general. by Asesorla,
planfficacién, y administracién, de sislemas de agua potable, eleclricidad y alcantarillado, ¢)
Asesorla, elaboracién, para la proteccién del medio ambiente. d) La compra, venta, produccitn,
imporlacidn, industrializacidn, comerclalizaclén y distribuclén de equipos, maquinaria, pHaslicos,
agroquimicos materiales de construcclén y en generat cualquler insumo para los seclores,
hidrocarburifero, de la construceldn, agricolas, pecuarios, piscicolas, florales, forestales e
indusliiales, e) La compra ylo venta al por mayor y menor, permula, arrendamiento,
importacion, exportacién, conslgnaclén, dislribucién, agenclamiento, de toda clase de bienes
miebles, mercaderias, productes, articulos, arlefactos, accesorios, malerias primas y
productos elaborados o semielaborados que se relacionan con el cbjeto social; f) Efectuar para
sl, la compra, permula, arrendamlento, ceslén, Administracldn y, en general lodo acto de
adguisicién de cualquler lipo de acciones y participaciones de comparifas mercanliles o Civiles
naclonalas o exlranjeras que tengan cualquier lipo de aclividad u objelo soclal. Realizar sobre
tas mismas, lodo tipo de aclos que Impliquen disposiclén o limilacidén de su dominio, denlro del
cumplimlento de sus fines soclales y sin que ello impligue Intermediacién financiera, nl la
actividad propia de las casas de Valores; g) La compra, venta, permuta, arriendo, hipoteca,
administracién y mas, de blenes lnmuebles, asl como el glro Inmoblliailo en todas sus fases, en
el cumplimienlo de sus fines soclales; h) La compafila podra intervenir como sacla o acclonista

de ofras compaiilas,
Nota 2 Bases de presentaclén y Preparacién de Estacdos Flnancleros
2,7 Declaraclén de Cumplimiento

La slluacién financiera, el resultado de las operaciones y los llujos de efeclivo se presentan de
acuerdo con normas Internaclonales de Informacién financlera (NIIF, NIC) y sus
Interpretaciones adoptadas por el Comilé de Normas fnternaclonales de Conlabllidad ("ASB",

por sus sfglas en Inglés).
2.2 Base de medicién

Los eslados financieros de la Compaiila se registran sobre la base del coslo histérico, exceplo
para la revalorizacién de las propiedades. E) costo hisldrico estd basado generalmenle en el
valor razonable de la conlrapreslacidn entregada a cambio de blenes y serviclos.

El valor razonable es el preclo que se recibira por vender un aclivo o el valor pagado para
transferlr un paslvo entre parlicipantes de un mercado en la fecha de valoracifn,
independlentemente de si ese precio es direclamenle observable o eslimade ulilizando olra
lécnica de valoracidn. Al eslimar el valor razonable de un aclivo o pasive, la Compadla tiene en
cuenla las caracleristicas del aclivo o pasivo que los pailiclpantes del mercado tomarfan en
cuenta al fijar el precio del aclivo o pasivo a la fecha de medicidn.



ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMIOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO 8.4,
Notus a lox Estudoy Finaaeleros (comtimineldn)

2.3 Moneda funclonal y de presentactén

La unidad monetaria wilizada por la Compafia para las cuenlas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar de los Eslados Unides de América, siendo la moneda funcional y de
presentaclon en el Ecuador.

2.4 Uso do estlimaciones y juiclos

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con NIF, requiere que la
administracidn realice juicios, eslimaciones y supueslos que afeclan la aplicacién de las
polilicas conlables y los monlos de aclivos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad Iinherente en esle proceso contable, los resullados reales pueden diferir de los
moenlos eslimados por la Adminisiracién de la Compaiiia.

Las eslimaciones realizadas y supueslos ulilizados por la Compaiila se encuentran basadas en
la experiencia hislérica, cambios en la Indusiria e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resullados flinales podrian diferir de las eslimaciones
bajo clerlas clrcunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significalivas son definidas como aquellas que son
imporlanles para reflejar correclamenle la siluacién flinanciera y fos resultados de la Compaiila
ylo las que requieren un allo grado de juiclo por parle de la Administracion.

Las eslimaciones y supueslos relevantes son ravisados regularmenle. Los resullados de las
revisiones de las eslimaclones conlables son reconoclidos en el perlodo en gue la estimacién
es revisada y en cualquier perlodo fuluro afectado.

2.5 Negoclo en marcha

Los eslados financieros que se adjuntan fueron preparados sobre bases contables que se
aplican a una empresa que se encuenlra en marcha, por el movimiento econdmico de sus
operaciones y por el liempo que dispone para seguir funcionando en el fuluro segun su
conslilucion, la empresa a generados durante el gjercicio econémico auditado ingresos, coslos,
gaslos, nomina, aclives y pasivos las mismas que se prevean la realizacién de aclivos y
cancetacién de paslvos, en el desenvolvimiento normal de las aclividades econdmicas de la
Empresa, Como $e puede apreciar en los eslados Financieros la Compafila ha obtenido una
Ulilidad por la suma de USD. $ 885.751,49 en sus operaclones. Esta siluactdn indica que la
Empresa se encuenlra en marcha, y la rentabllidad que pueda generar la actividad del negoclo
depende de evenlos fuluros.

2.6 Periodo econdmlco

El periodo econdmico de la Compaiifa para emillr los Eslados Financleros corresponde enlre el
1 de enero y 31 de dictembre,

2.7 Autorizacion para la emlsién de los Estadlos Financleros

Los eslados financieros af 31 de diciembre de cada afio son aprobados por ia Junta General de
Acclonistas hasla abril del siguienle afio en que se emliten los mismos,
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Nota 3 Resuimen de fas principales politlcas contables
Las polilicas de contabilidad mas imporlanles se delallan a continuacion:
3.1 Claslificacldén cle saldos en corrlontes y no corrlentes

En el Eslado de Situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
como corrienles con vencimiento igual o Inferior a doce meses, conlados desde la fecha de
cierre de los eslados linancleros y como no corrienles, los mayores a ese periodo.

3.2 Efeclivo y equlvalentes cde efectivo

La Companla considera como efeclivo y equivalentes <le efective a los saldos caja y bancos sin
restricclones y todas las inversiones financleras de facll liquidacién pacltadas a un maximo de
noventa dlas, Incluyendo depésilos a plazo. En el Estado de Silvacién Financiera, los
sobregiros, de existir, se clasifican como obligaciones con instiluclones en el “Pasivo Corriente”.

3.3 Aclivos y Pasivos FInancleros.-

Los aclivos financieros son clasificados en las siguientes calegorias: préslamos y paitidas por
cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Comparila ha definido y valoriza sus
activos financieros de la siguiente forma:

3.3.1 Préstamos y Partldas por Cobrar

Los préstamos y cuenlas a cobrar, se incluyen en cuentas por cobrar comerclales y olras
cuentas a cobrar en el balance, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del balance que se clasifican como aclives no corrlentes.

Cuenlas por cobrar clientes; Estdn registradas a costo de la transacgién pues, al momento de
su regisiro no hubleron coslos adicionales que deban amorlizarse a lo largo de su vida Gtil
esperada {costo amortizado aplicando el método de la tasa de Interés efecliva). La enlidad
regislra provisidn por delerioro o incobrabllidad con cargo a resullados para el caso de las
cuenlas por cobrar clienles.

Estimacldn o Deterloro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Las pérdidas por delerloro relaclonadas a cuentas incobrables se regislran como gaslos en
el estado de resullados inlegrales. La determinaclén de esle deterioro se lo regislra en
base al andlisls de cobrabilidad de cada una de las cuenlas por cobrar,

El criterio gue uliliza la Compafifa para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida
por delerioro incluye:

= Dificultad financiera significativa del emlsor u obligado;

= Incumplimiento del contralo, como el Incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;

= FEs probable que el prestalario enlrard en la bancarrola v olras reorganizaciones

financieras.
o La desaparicién de un mercado aclivo para ese aclivo financiero debido a

dificultades linancieras o
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= Informacién disponible que indica que hay una reduccion inedible en los llujos de
efeclivo estimados de una cartera de aclivos financieros desde su reconocimiento
iniclal, aunque la reduccidn ain no se pueda identificar con los aclivos financleros
individuales en la cartera.

El importe en libros dfe los aclivos se reduce a inedida que se uliliza la cuenta de provisién
y la pérdida se reconoce en el eslado de resultados denlro de "gaslos operaclonales.
Cuando una cuenla a cobrar as casligada, se regutariza contra los resullados del perlodo y
postericrmente se aclualiza la cuenla de provislén para las cuenlas a cobrar.

3.3.2 Cuenlas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y olras cuentas por pagar corrienles se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no exisle diferencla material con su
valor razonable, ademas que a un porcentaje Imporlante de las compras realizadas, son
pagadas de forma anlicipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por
bienes y servicios adquiricos en el curso normal de negocio.

Las olras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar proplas del giro
del negocio, asi como a obligaclones palronales y lribularias, las mismas que son registradas a
sus correspondientes valores nominales.

3.3.3 Baja de activos y paslivos flnancleros
- Acllvos financleros

Un activo financlero {o, cuando sea aplicable una parte de un aclivo financiero o una parle de
un grupo de aclivos financieros similaras) es dado de baja cuando;

a) Los derechos de recibir fujos de efeclivo del aclivo han terminado; o

b} La Compafifa ha fransferido sus derechos a recibir flujos de efective del active o
ha asumldo una obligacién de pagar la lotalidad de los lujos de efeclivo recibldos
inmedlalamenle a una lercera parle bajo un acuerdo de traspaso; y

¢} La Compailla ha lransferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
aclivo o, de no haber lransferido ni retenido sustancialmente lodos los rlesgos y
benefi clos del aclive, si ha lransferido su control,

- Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se lermina, se cancela o
vence.

3.4 Inventarios

De acuerdo a la Norma Internacional de Informaclén Financlera NIC-2, los Invenlarios estédn
valvados al coslo o €] valor nelo realizable, et mas bajo, basado ~n el mélodo del costo
promedio ponderado para todos los invenlarios y el inventarilo en lransilo esta valuado al costo

seguin factura.
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3.5 Acllvos por Impuestos corrientos

Corresponden principalmenle a: anticipos de impueslo a la renla, crédito Iribulario (IVA) y
retenciones en la fuente, los cuales se encuenlran valorizados a su valor nominal y no cuenlan
con derivados implicilos significalivos que generen la necesidad e presenlarlos por separado,

Las pérdidas por delerioro de Impuestos a no recuperar se reglsiran como gaslos en el estado
de resultados integrales por funcién, en base al anélisls de recuperacidén o compensacion de

cada una e las cuentas por cobrar,
3.6 Propledad, planta y equipo

Se denomina propiedades, plania y equipo a loclo bien tangible adquirido por la Compairila para
el giro ordinario del negoclo y que a crilerio <e su Adminisiracidn cumpla con los requisilos
necesarios para ser confabilizado como tal, el cual deberd ser conlrolado acorde con la

normativa contable vigenle.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipos debe cumplir los
siguientes requisitos:

- que sean poseidos por la enlidad para uso en la prestacién de servicios o para
propositos adminisiralivos,

se espera usar durante mas de un periodo.

que sea probable para la Compaiila oblener fuluros heneficios econbmicos
derivados del blen.

que el costo del activo pueda medirse con fiabllidad,

que la Compaiila mantenga el conlrol de los mismos.

El coslo Iniclal de las propiedades, planta y equipo representa el valor lotal de adquisicién del
aclivo, el cual Incluye erogacienes que se incurrieron para dejarlo en condiclones para su
ulilizaciéon o puesta en marcha, asl como, los coslos posleriores generados por
desmantelamiento, Impacto amblenial, reliro y rehabllitacién de la ubicacién (sl los hublere).

La polilica de la Compafiia respeclo al regislro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resullanles de los reavalios sean reconocidos en palrimonio como superavil por revalorizacldn,
exceplo cuando se reverse una disminuciobn de la revalorizacién para el mismo aclivo
previamenle reconocido en el resultado, en cuyo caso se le alribuye el aumento a las
gananclas o pérdidas en la medida de [a disminucién previamente como gasto de acuerdo a
NIC-16. Una disminucién en el valor contable derivado de [a revalorizacidn se reconoce en
ulilidad o pérdida, salve en la medida en que compense un incremente exIstenle por el mismo
activo reconocido como superavit por revalorizacién de aclivos.

Los aclivos adquiridos son regisirados al coslo, cuyo costo comprenden:

a) su precio de adquisiclon, incluidos los aranceles de importacidén v los Impuestos
indireclos no recuperables que recaigan sobre la adquislcién, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b) todos los coslos directamente alribuibles a la ublcacién del aclivo en el lugar y en las
condiclones necesarias para que pueda operar de la forma previsla por [a gerencla.
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c) la eslimacién inicial de los costos posteriores de desmantefamienlo y reliro del
elemenlo, asi como la rehabililacién del lugar sobre el gue se asienta (si los hubiere), la
abligacién en que incurre una enlidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber ulilizado dicho elemento durante un delerminado periodo, con
propésitos distintos al de produccidn de inventarlos durante tal perlodo.

Las erogaciones par manlenimiento y reparacidén se cargan a gastos a medida que se incurran,
en forma posterior a la adquisiclén solo se capilalizaran aquellos desembolsos incurridos que
aumenlen su vida alil o su capacidad econdmica.

Los costos linancieros se aclivan cuando se realicen inversiones signilicativas en aclivos fijos
siempre y cuando cumplan con las caraclerlslicas de aclivos aptos, eslos se regisiraran hasla
la puesta en funcionamienlo normal de diche bien y posterlormente son reconocidas como

gaslo del periodo donde se incurrieron.

Las pérdidas y ganancias por la venla de las propiedades, planla y equipos se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del aclivo, es decir, coslo menos
depreciacién acumulada y delerioro; cuyo efeclo se regislrara en el estaclo de resullados.

Los aclivos empiezan a depreclarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
depreclandose hasla que sea dado de baja contablemenle, Incluso sl durante dicho perlodo el

blen ha dejado de ser utilizado.

3.6.1 Depreclacién Acumulada

La vida ulil de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectalivas difirleren de las eslimaclones prevlas, los camblos se contabilizardn como un
cambio en una estimacion conlable, de acuerdo con la NIC 8 Polllicas Contables, Camblos en

las Estimaciones Contables y Errores,

Las depreciaciones de propledades, planla y equipo son calculadas bajo el método lineal,
mediante la distribucién del coslo de adquisicion corregido por el valor residual eslimado

cuando aplica, enlre los afios de vida Util.
3.6.2 Aios de vida Gtil estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad, planta y equipo, se delalla a conlinuactén los
aios de vida ulik:

Afios de vida %
Tipo de Activo Gtil Depraciaclén
Edilicios y contrucclones 20 afos 5,00%
Muebles y enseres 10 afios 10%
Maquinaria y equipo 10 aflos 10%
Equipo menor y herramientas 10 afos 10%
Vehlculos 5 afios 20%
Equipo da compulacion 3 afios 3% -
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3.7 Doterloro del valor de los activos {no financleros)

Los aclivos sujetos a depreciacion o no, se somelen a pruebas de deterioro cuando se
procducen eventos o circunslancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros.
Las pérdicdas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros excede a su valor
recuperable. Al 31 de diclembre no se han reconocido pérdidas por delerioro de aclives no

financieros.
3.8 Inverslones en asocladas

De acuerdo a la Norma Inlernaclonal de Informacién Financlera “laversiones en Asocladas y
Negocios Conjunlos (NIC-28)" una asociada es una entidad sobre la que el Inversor poses
influencia significaliva y no es una subsidiaria ni consliluye una parlicipacién en un negoclo
conjunio. La asociada puede adoptar diversas modalidades, enlre las que se incluyen las
enlidades sin forma juridica definida, tales como las formulas asocialivas con fines

empresariales.

La Compaiila adopté como polilica conlable en [a medicién de sus inversiones en asoclados el
método de la parlicipacién, por lo que uliliza los estados financleros disponibles mas reclentes
de la asoclada. Cuando el final del periodo sobre el que se informe del inversor y de |a
asociada sean diferentes, la asoclada elaborara, para su empleo por parle del Inveisor, estados
financieros referidos a las milsmas fechas que los a los de éste, a menos que resulle

Impraclicable hacerlo.

La Compailia reglstrara al finalizar cada perlodo fiscal de acuverdo al mélodo de paricipacién,
por lo que aplicard el Valor Palrimonial Proporcional (VPP} al palrimonio representado por la
parlicipada, se idenlificard las afectaclones que haya lenlde el patrimonio para registrar el
eleclo en la cuenta de Superavil por revaluacion de inversiones,

3.9 Provislones

La Compaila considera que las provisiones se reconocen cuando:

= La Compafila ltene una obligacion fulura, ya sea legal o implicila, como resultado de
sucesos presenles; a

= Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquldar la
obligacién;

= Elimporle se ha eslimado de forma liable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en conslderacién la
mesjor infarmacién disponible a la lecha de cada clerre de los estados financleros.

3.10 Impuesto a la renta corriente y diferide

El gasto por Impuesto sobre la renla incluye el Impuesto corriente y el diferido. El impueslo
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, exceplo que esté asoclado con alguna
pariida reconoclda direclamente en la seccldn palrimonial, en cuyo case se reconoce
directamente en el patrimonlo.

3.10.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a |a renla corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
fas uliliiades gravables y se carga a los resuitados del aito en que se devenga con base en el

Impuesto por pagar exigible.
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La tarifa de impuesto a la renta corriente al 31 de diclembre de 2016 y 2015 es el 22%, si cl
valor de las ulilidades que se reinviertan en el pals se deslinan a la adquisicién de maquinarias
nuevas y equipos nuevos que se ulilicen para su aclividad productiva, la tarifa lendrd una
reduccién de diez punlos porcenluales. Al 31 de diciembre de 2016, la tarifa sers del 25%
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, conslituyentes, beneficiarios o
similares residenles o eslablecidos en paralsos fiscales o regimenes de menor imposiclén con
una participacién directa o indirecla, individual o conjunta, iguval o superior al 50% del capilal
soclal o de aquel gque corresponda a la naluraleza de la sociedad. Cuando la menclonada
parlicipaclén de paralsos fiscales o regimenes de menor limposicién sea inferior al 50%, la larifa
de 25% aplicard sobre la proporcion de la base Imponible que corresponda a dicha
participacién, de acuerdo a lo Indicado en el reglamento.

A parlir del ejercicio fiscal 2010 enlré en vigor la norma que exlge el pago de un “anlicipo
minimo de impuesto a {a renta”, la referida norma eslablecl6 que en caso de que el impuesto a
la renta causado sea menor que el monlo del anticipe minimo, este tllimo se converlira en
Impuesto a la renta definilivo.

3.10.2 Impuesto a Ia renta diferldo

El Impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totatidad ulilizando la melodologla de
NIC 12.

Tal mélodo se aplica a las diferenclas lemporarias enlre el valor en libros de activos y paslvos
para efeclos fnancieros y los valores ulilizados para propdsitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferenclas temporarias se Identilican ya sea como diferenclas temporarias gravables
{las cuales resultaran en un fuluro en un monlo imponible} o diferencias temporarias deducibles
{las cuales resultardn en el fuluro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impueslo
representa una diferencia temporaria gravable, y un aclivo diferido por Impuesto representa una
diferencia temporaria deduclble.

Los aclivos y pasivos por Impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales ¢que se
esperan sean de aplicaclén en el periodo en el que el aclivo se realice o el pasivo se cancele.

l.os Impueslos corrienles y diferidos se reconocen como Ingreso o gasto y son incluidos.en el
resullado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido fuera del
resultado, por ejemplo por camblos en la tasa de Impuestos o por cambios en la normativa
tributaria también por reeslimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se reconoceran en
olro resultado integral o directamente en el patrimonlo.

3.11 Beneflclos a los empleados

3.11.1 Beneflclos de corto plazo

Corresponde principalmente a:

o La participacién de los lrabajadores en las utilidades; ésta provisién es calculada en
funclén del 15% de la wlilidad conlable anual antes del Impuesto a la renta, segtn lo
eslablecido por la legislacion ecualoriana vigente, especlficamente el Cédigo de Trabajo.
Se registra con cargo a resullados y se presenta como parte de los gastos de operacidn.

o Vacaclones; se reglsira el costo correspondiente a las vacaclones del personal sobre la
base devengada.

»  Déclmo tercer y décimo cuarlo sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién
vigente en el Ecuador.
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3.11.2 Beneficlos a largo plazo

Jubllaclén Patronal

La legislacién vigente establece la obligacién de los empleadores de proveer beneficios de
pensién a los lrabajadores que complelen 25 afos de seiviclos conlinuos ¢ inlerrumpidos para
el mismo empleador; después de 20 aios de servicio los {rabajadores adquieren derecho a un
beneficio de pensién proporcional. La legislacién vigente eslablece el heneficio definido de
pensi6n que el (rabajador recibira al momento de reliro,

El paslvo reconocido en el balance general relaclonado con el beneficio de pensldn es el valor
presenle de la obligacién a la fecha del balance general. La obligacidn es calculada
anualmente por acluarios independienles usando el mélado del crédilo unitarlo proyeclado

Provislén por Desahuclo

La legislacién laboral vigente eslablece el pago de un beneficlo por desahucio toda vez que la
lerminacién de] conlralo laboral, sea por despldo inlempeslivo o por renuncia voluntaria. La
Compaiila consliluye un pasivo para el valor presenle de esle beneficio con base en las
eslimaciones que surgen de un calculo acluarial preparado por un actuario matemélico
independiente, calificado por la Superintendencia de Compafifas.

3.12 Ingresos por Obra y Costos de obras

La Compafila, mantiene seguimienlo al cumplimiento de las NIC 11 y 31 con respecto a
politicas de construccion y manejo de consorclos. Los Ingresos son regislrados en base al
avance de la obra, de acuerdo con los contralos previamenle firmados, los mlsmos que se
encueniran eslablecidos en las correspondienles planiflas de las obras, que emile el
departamento lécnico de la Compaiiia a nombre de la inslitucién contratante.

Los coslos directos que manliene la compaiia para efeclos de la contabllidad son los
sigulenles; Maleriales, Mano de Obra, Mantenimlento de Maquinaria, equipo de consiruccion y
vehlculos, Costos de Depreciaclén, Transporte y Alquiler de Maquinaria y Equlpo.

313 Normas e interpretaclones recientamente revisadas sin efecto materlal sobre los
Estados FInancleros T

A la fecha de emisién de estos eslados financieros, se han publicado emmlendas y mejoras a
las normas exislentes. EI IASB considera como necesarios y urgenles, los sigulentes proyeclos
aprobados, de aplicacién obligatoria a parlir de las fechas indicadas a conlinvacidn:
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Norma

Tipo <e Gamblo

Apllcaclén abllgatorla
para ejercicios
intclados a partir de:

NIC 12

NIC 40

NIIF 2

NIIF 4

NIIF 9

NIlF 9

NIF 15

CINIIF
22

NIIF 16

NIIF 10
NIC 28

Reconccimiento de impuestos diferidos por pérdidas no
realizadas.

Aclaraclén sobre las ransferencias de propiedades de inversidn.

Clasificaclén y valoracidén de lransacciones con pagos basados
en acclones,

Aplicacién de los instriimentos financieros “NIIF 9" con la NIIF 4.

Reconoclmlento y medicién de aclivos linancieros. 1 de enero
del 2018

Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas
para permitir refiejar mejor las aclividades de gestién de riesgos.

Requerimientos para reconocimienlo de Ingresos que aplican a
lodos los contralos con clienles.

Transacclones en moneda exlranjera con recursos recibidos por
adelantado.

Nuevo enfoque para qgue el arrendalario deba reconocer los
aclivos y pasivos origlnados en un conlralo de arrendamiento.

Sobre la venta o aportes de aclivos enlre un inverslonista y sus
asocladas y negocios conjuntos.

Nota 4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle de la composicién <le la cuenta, se presenta a continuacién,

Eslados Unldos de América:

01 de enero de 2017
01 de enero de 2018
01 de enero del 2018
01 de enero del 2018

01 de enero del 2018
01 de enero del 2018

01 de enero del 2018

01 de enero del 2018
01 de enero del 2019

Indefinido

en délares de los

Descripclén 2016 2016
Fondos de Caja Chica 3.400,00 3.500,00
Fondo rotativo 41.669,70 23.731.,91
Bancos locales 254.565,77 249.770,75
Bancos del exterior 57.674,20 5.753,90
Inversién (1) 2.500.000,00 0,00

Total 2.857.309,67 282,766,66
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(i) La inversién corresponde a Ceriilicado de Ahorro a Plazo en el Banco del Pacifico,
por USD$ 2.500.000 a 15 dias, con vencimienlo alf 13/01/2017.

Nota 5 Cuentas por cobrar clientes no relacloiracos

Su principal composictén se presenta en el siguiente delalle, en délares de los Eslados
Unidos de América:

Descripclén 2016 2016
Gobiemo Aulénomo Descentralizado - Duran 741.517,95 1.819.894,60
Gobierno Auténomo Descenlralizado - Orellana 831.511,06 1.439.419,45
Empmaps - Quilumbe 1.116.018,83 §73.633,82
Uscocovich Centeno Roberlo Fabrizzio 596,030,36 596.030,36
Ecapag 497.808,01 530.071,55
Elapa Ep 1561.145,14 378.443,95
El Djaric Ediasa - 215.199,99
Constructora Norberlo Odebrechl S A, - 34.826,10
importadora Mullitineas S.A. 19.484,20 19.484,20
Aceria del Ecuador C.A. - 625,86
Ecuador Estratégico Pedernales Jama 1.234.880,59 -
Macfias Ortaga Luls Xavier Bill 200.000,00 -

Total 6.388.396,14 6.007.629,88

Nota 6 Guentas por cobrar clfentes relaclonados

El saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es de $ 7°918.675,69 y $ 484.383,31,
respectivamenle, se considera como parles relacionadas porque perlenecen a consorcios y
acclones con asocladas, las mismas que se realizan en iguales condicicnes que las
mantenidaz con lerceros y esta formado por:

Descrlpclén 2016 2016
Valsolar Ecuador S.A. ' 298.479,64 304.793,09
Consorcio Carrizal Chone 179.590,22 179.690,22
Consorcio Eselco & Inhisa . 380.235,19 -
Consorclo Monltecristi 3.237.255,42 -
Consorcio Tarqui 25662253 -
Consorcio San Placldo 3.486.492,69 -
Consorcie Rio Malaje 80.000,00 -

Tolal 7.918.676,69 484.303,31
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Nofa 7 Otras cuentas por cobrar

Su principal composicién se presenla en el siguiente detalle, en délares de los Estados
Unidos de Amérlca:

Descripclén 2016 2016
Anliclpo proweedores {H  9.123.628,63 6.204,774,73
Garanlias por cobrar 126.452,68 112.386,26
Préslamos empleados 77.498,20 82.348,74
Olras cuenlas por cobrar a empleados 48.556,70 38.398,34
Anlicipos subcontratislas 277.563,20 20.340,02

Total 9.653.699,41 6.548.248,09

(1) Corresponde a vatores enlregados como anlicipo a subconlralistas y proveedores para
la ejecucion y avance de obra de los diferentes proyeclos.

Nota 8 Activos por Impuestos Corrlentes

Los Aclives por Impueslos Corrientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, por USD §,
815.676,00 y USD $ 517.573,98, respeclivamente, esla formado por el siguiente delalle:

Descripeldn 2016 2016
Impuesto a la renla antlclpado 288.885,81 433.974,77
Impueslo a la renla anlicipado afos anteriores 408.693,36 83.599,21
Crédito tributarlo del VA 118.096,83 -

Total 816.676,00 617.673,98

Nota 9 Inventarlos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el delalle de fos comparentes del Inventario, en dblares
de los Estados Unldos de América:

El saldo al 31 de diclembre de 2016 y 2015 esta formado por la canlidad de USD &
6.058.983,63 y USD $ 6.773.229,03, respectivamentle, los mismos que sa presantan al coslo
de adquisicion, que no excede el valor de realizacién, en esla cuenta se registran varios
maleriales lales como luberla, hierro, cemento, lableros, tubos entre olros, se incluye la cuenta

de imporlaciones en lransito.

Descripcidn 2016 2015
Invenlario de suminislros y maleriales 4.158.161,66 5.671.154,14
Importaclones en lransllo 1.900.821,97 1.102.074,89

Total 6.058,983,63 6.773.229,03

Nota 10 Propiedades y equipos

Su principal composicién se presenla en el sigulente movimienlo, en délares de los
Estados Unldos de América:
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Descripcidn _ 2016 2016
Teireno 22,798,96 152,798,96
Edificio 104.583,68 945.371,17
Muebles y aenseres 14.118,03 14.118,03
Maquinaria y equipo 6.186.755,89 6.151.144,43
Equipo de campulacion 74.228,20 73.076,20
Vehlculos 3.363.335,65 2.960.091,43
Repuestos y horramientas 122.207,28 122,207,286
Depreciaciones acumuladas (4.893.321,55) (4.153.494,31)
Edificios avallio 68.271,03 68.271,03
Maquinaria y equipo avaldo 533.434,36 551.371,53
Vehlculos y quipo transporte avalio 150.675,27 160.675,27
Muebles y enseres avallio 43.770,70 13.770,70

Depreciacion acumulada avalGo (312.317,39)

(203.894,21)

5.438.538,01

6.766.507,51

Total

A conlinuacion se presenla el movimien(o:

Desctlpclon as’:::?;:; Adlciones Yenlas J Bajas Depractaclén ;::‘;?:o:ls
Loslo;

Tertens 152.188.86 {130.000,00) 22.198.96
Edificios 1.003.642,20 (840.747,59) 162.854,81
Maquinarfa y Equipo $.702.515,00 62.474,29 (44.600,00) 8.720.190,25
Vehlewlos y Eq. Transporte 3.110.767,70 403,244,22 3.514.011,82
Muebles y Enseres 27.888,73 27.888,73
Equipo Cédmpulo 72.076,20 1.150,00 74.226,20
Repueslos y Hemamlenlas 122.207,28 - . 122.207,28
Sublolal 11.192.897,03 466.868,861 {1.015.587,69) 10.644.127,95
Dopreclzeién acuniviada; {4.437.289,52) (768.250,42) {6.205,639,24)
Tolal neto §.765.807 61 466.868,61 [1.015.587,69} (768.250,42) 5.438.538,01

Al 31 de diclembre de 2016, exislen aclivos dados en garantia por la cantidad de USD$
4.626.859,83, originadas por lo obligaciones financieras a corlo y largo plazo. Véase Nota

14 y 17.

Nota 11 Activos por Impuestos diferldos

El saldo al 31 de diclembre de 2016, esta formado por aclives por Impuestos diferidos que
corresponden a las diferenclas deducibles de cardcler lemporal entre la base financlera y
tributaria de los activas, el componente impllcilo corresponde a la amortizaclén del costo
financlero del leasing de acuerdo al siguienle delalle:

Descripclén 2016 20156

- . Aclivos por Impueslos diferidos 50.208,15 49.512,12
Componente impllcito 17.026,04 19.540,94

Total 67.234,19 69.053,06
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Nota 12 Inverslones

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, se presentan las slguientes inversiones, en ddlares de los

Estados Unidos de América:

Descripclédn 2016 20156
Consermin 5.320.117.13 6.166.688,86
Valsolar Ecuador S.A, 315.200,00 315.200,00
Derechos Fiduclarios San Patriclo 4.245.929,00 4,240.000,00

Total 9,881.246,13 10.721.088,86

N En la Empresa Consermin, se manliene el 30.50% del paquele acclonario, empresa

gue presenla un palrimonio lolal al 31 de diciembre de 2016 por el valor de $
17.443.007,08, por el cual se hace la valoracién da VPP, se regislra al 31 de diciembre

de 2016 una disminuclén de USDS$ (846.571,73).

{li} En la Empresa Valsolar Ecuador S.A., esta registrado el valor de la Inversion cque

corresponde al 30% del paquete accionario.

(i) En Derechos Fiduciarios San Patricio, ESEICO S.A. liene el 80% de los derechos

fiduciarios.

Nota 13 Cuentas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esla formado por, en ddlares de los Estados Unidos de

América:
Descripcldn 2016 2018
Proveedores 7.276.905,55 3.839.157,05
Total 7.276.905,66 3.839.157,06

A conlinuacién se presenta el detalle de los saldos con proveedores al 31 de diciembre de

2016:
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Descripclén o o 2016
Aceros Y Alines Conacero S.A, 219.075,84
Chubb Seguros Ecuador S.A, 96.431,53
Comfaseg Cla.Llda. 66.315,02
Compaiila De Transpories Javiransa S.A 89.710,37
Companla Verdu Sociedad Anénima 81.750,00
Conaulo C.A, 56,651,091
Diacelec S.A. 197.776,11
Espinoza Ormaza Luls Fernando 352.816,49
Exxonmobll Ecuador Cia. Ltda. 149.808,93
Farto Ribadeneyra Marta Fernanda 115.269,82
Fecorsa Induslrial y Comercial S.A, 148.510,00
Galarza Andrade Gladys Tallana 140.8569,73
Induslirial Galarza Andrade Cla. LTDA 123.672,43
Lopez Paredes Glovanni 163.878,58
Orcena Lerma Richard 71.212,23
Oriente Seguros S.A. 228.353,41
Plasticos Rival Cla. Lida. 314.473,42
Tubacon Del Ecuvador, Tuberias, Accesorios y Conslr 408.667,03
Consorclo Eseico & Inhisa 315,307,656
Consorcio Eselco Cuenca 227.698,83
Marpa Enlerprice Inc 612.864,28
Fondos Rolalivos por pagar 91.986,30
Cuentas por pagar provistén 811.895,64
Otros proveedores con saldos menores a USD$ 50.000,00 2.192.020,00
Total —1.276.905,55

Nota 14 Obligaclones con Instituclones financleras

Al 31 de diclenbre de 2016 y 2015, estd formado poi, en ddlares de los Eslados Unldos de
América:

Descripcidn 2016 2018
Sobreglros por pagar 618.616,24 43.652,59
Obligaclones bancarias porclon corrlente {) 2.249.239,04 5.370.765,44

Total 2,867.865,28 6.414.418,03
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{l) Elsaldo se dislribuye en las siguienles subcuentas:

FEGHA DE
ACREEDOR DETALLE PLAZO TASA EMSION LORTO IHIGIAL 2018 2018

Banco da Guayaqul OP.2016%2 FHmases 8930 QWWVANID 4£0.000.00 45213.37
Banco da Guayaqul Op. 220062 ISmeses 850N 02013 250 00000 £1.035,18
Banco de Guayaqul OP240495 3ameses 8,855 250352014 1.000.600,00 0387169 354.920,63
Baco Bolvadano Op 244557 0Qdas 9335 ARHR0I 391.397,20 130.485,68
Barco Bolvarann Op 253446 t0das 8835 M0 350.000,00 350,000,020
Barco & Guayzqui Op 277405 33meses  B,95% 31032015 £00.000.00 17724744 161.850,84
Danco s Guayaqul Cp 281959 EOmeszs 8935 2005015 303.000.00 61.5%0,65 58.00,77
Banco de Guayaqul Cp 283975 60meses  B95% 300812015 £00.000,00 10315513 84 237,40
Panco de Guayrqul Cp 285922 6 meses  0,95% 3007015 350.000,00 7187497 €0.207.18
Banco de Guayawil Cp 8420 EOmasey B85S 25095915 200.000,00 £0.350,87 2769844
Banco da Guayaqsl Op 290913 EQOmesds 0959 2NION2015 310,000.00 62.065,93 238.319.24
Bao ¢ Guayays] Op. 200974 60mases  095%  20/10M015 200.000.00 40.042.59 24.122,12
Barcoda Guayaprl Qp 292655 Eomeres 8955 2uN2015 310.000.00 GL61i08 33.364,82
Banco do Guayayul Op #4102 Comesey A6 iRhas 190.000.00 EIRTER]] 17.478,48
Danco de Guayaqu Avd £00.000.00 . £00.000.00
Barco Pacif«o Cp£0079342 720 das 8,957 040015 1.200.000,00 £4.300.56 67448114
Berco Pacifico Cp 40083383 Frol:&1] 8,955  280%2045 300.000,00 118.814.70 145.546,30
Banco Pacifco Cp 40092514 21042 8,954  JNI2045 2 569.55582 - 2 £59.555,82
Pradubanco Op 105003507 32000 S0das 8.95% 20122015 33.679.49 . 25.371,33
Barco de Guayaul Oop. #9192 GOmesey 8954 2002016 208.000,00 40,389,569 .
Baco s Guagaql OP, 204655 EOmeres 8958 NANNIE 1.100.000,00 21207491
Bardo da Guayaquil OP, 203356 £ometes  8585% 20Nmdie 1.420.000,00 127.484,413
Barico de Geayagquil OP. 203280 36058y 03 i 0000000 300:000,00
Barco de Guayasl AVAL 400.000,00
Cerporacion Financera lack OP. 165587 1020 das 8,667 s 8 330.000,00 175.000,00
Corporacion Financ’era Hack OP. 187143 1800 di3s 8,68 0016 § 33000000 70.000.00 .

2.149.239,04 8.310.785.44

TOTAL

Los saldos de las obligaclones bancarlas eslian en concordancia con las lablas de
amortizaciones generadas por las entidades bancarias.

Al 31 de diciembre de 2016, las obligaclones linancleras con el Banco de Guayaquil, eslan
garanlizadas con aclivos de la Compalfila por un tolal de USD$ 4.087.874,13 y las obligaclones
financieras con el Banco del Paclfico, estan garantizadas con aclivos de la Compafila por un
total de USD$ 538.985,70, lolalizado las prendas por la cantidad de USD$ 4.626.8569,83. Véase

Nota 37,

Nota 15 Otras obligaciones corrlentes

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, esla formado por, en ddlares de los Eslados Unldos de

América;

Dascripclon 2016 2015
Adminislracién Tributaria {i) 798.015,07 622.350,13
Inslituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal (IESS) (11} 121.270,51 127.033,41
Beneficios a Empleados {1 977.452,57 1.044.672,73
Dlvidendos por pagar {iv) 11.033,05 31.107,86

Total 1.907.771,20 1.825.164,13
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(i} Obligaciones con la Adminislracidn Tribwlaria
Descripcldn 2016 2016
VA por pagar 302,14 424 131,64
Retenciones de IVA realizadas 255.442 48 56.435,48
Retenciones en la Fuente realizadas 87.636,67 25.975,38
Impuaslo a la renta empleados 15.830,99 6.927,01
Impuesto a la renta corriente 438.803,89 108.880,62
Total 798.015,07 622,350,113
() Obligactones con el IESS
Descripcién 2016 2016
Aporles patronal y personal 84.795,86 90.192,50
Fondos de reservas por pagar 8.783,97 9.846,59
Préstamos |IESS por pagar 27.690.68 26.994,02
Total 121.270,51 127.033,41
{ili) Obligaciones por beneficlos a empleados
Descripclén 2016 2015
Sueldos por pagar 247.152,95 580.833,23
Liquidacién de haberes por pagar 70.967,78 94,288,51
Décimo tercer sueldo 35.713,95 40.246,13
Déclimo cuarto sueldo 58.114,33 61.108,05
Vacaclones 321.758,49 238.768,28
Parlicipacidn Irabajadores 233.745,07 29.328,53
Total 977.462,67 1.044.672,73
(Iv) Dividendos por pagar
Descripcién 2018 2018
Galarza Andrade Gladys Tallana 11.033,05 11.033,05
Galarza Andrade Leonardo Esteban - 20.074,81
Total 11,033,086 31.107,86
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Nota 16 Anliclpo de Clientes

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta formado por, en délares de los Eslados Unidos de
América:

Descripcién 2016 2016
Clientes a corlo plazo 1.742,775,02 227.541,47
Total 1.742.776,02 227.641,47

A continuacién se presenla el delalle de los saldos con proveedores al 31 de diciembre de
2016:

Descripclén 2016

Instituto de Seguridad Soclal de la Policia Nacional 1.615.775,02
Arteaga Cedefio Abel 7.000,00
Plasticaucho Industrial S.A. 75.000,00
Proindesa Proyectos de Desarrollo Inmobiliario S.A. 356.000,00
Valsolar Ecuador S.A. 10.000,00
Total 1.742.775,02

Nota 17 Obllgaclones con Instituclones flnancleras no corrlentes

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, esta formado por el valor de USD$ 4.309.074,51 y USD$
3.022.174,44, a conlinuacidn e} delalle:
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AGRITO0R DEfAlL HLAIO FASA,  FLCHAEM SO0 NOHTQINQAL 18 ik

Rurco Eotvinize ORI NG 43 mises 9835  19/npon NS0
ragydaGuigra! Ludalley Yomiss 3935 003101} 4100000)
Brwad: Guippd 0. N6l 3mesty &504 000t B0
Brwad Gyl Go. XM N6 €06y b A1 BALN) 0300
BriodaGanaql 0. MBS Bres 1554 B [{uilonlo] .
Bargo RaNai Op 24557 A 9354 MoKl 33133000 123954,40
awco de Gyl Q2. 180553 EET T2 1554 SH3I0N 16D )00 938715}
BrradeGugayd 2. 1nYs i B55% ISBANS Y00 53715 FHEBHES]
Ervcadebrrppit 02, 231550 s 3555 10511015 Ha (0 LN HINL
BarqadeGuagzyel . 11916 Dmans 1954 015 biolon Ll W2 62 A I6LID
BaraadeGuryd ap. 255911 ey 8554 fahi 35000000 HEV PR 1891314
Barea e Guinny. | 0P. 23443 £0mens 3953 15015 KO0 1135059 17101,
trcadelurns) Q. 159N {Omensy 1954 fe [ 110,000 941183 H1EN
BycadeGurpp 0?. 1M Ehaenct BS54 101013 0000 [JLR19 3] 171521143
Brrco deGrapdquil 0P 292865 et 895 BMmns 310:000,00 WHOM.12 176.635,18
Banco de Guayaqul OF. 32402 Wimewes 3955 18NN 150:000,00 13504821 112.521,52
BiacoPailico Op. P40OTIML T diss 395% 010N 18 1.200.000,00 30056
fincoPacifeo 0p, P10I5936) 120 dins 895%  13f03fr0ns 300.000,60 11330410
Corporacon Flnanciara Hactoal - Qp. 165587 1080 déas 8685 W/IYWIS 350,000,060 175.000.00 150.000,00
Bargo de Guayigsl 0p. ¥119} 0 rases 89%%  BNfie 23.000.00 154.85949
BincodeGrayaq sl Qp. 133555 Erases 8954 3/0}N16 110000000 LI RFIRY
Corpoiecon fimandizia thacional  Qp. L6143 080 diss 8654 30/05/2016 35000000 HL0000
Rancode Guaprqull ap. 1% Edmreses 8984  X/0NN15 1.450.000.00 132251887

TOTAL 4.109.074 51 307444

Las obligaciones financieras eslan garanlizadas por aclivos de la Compaifiia, segun lo
mencionado en ja Nola 4.

Nota 18 Paslivos contrato arrendamlento flnancleros

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, eslad formado por el valor de USD$ 64.998,47 y USD$
178.840,86, a conlinuacién el delalle:
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ACREEDOR DETALLE PLAZO TASA 'E:;::‘:o':f 2016 2015

Bango de Guayaquil LD- 244669 60 meses 8,954 13/05/2011 122,64 234313
Banico de Guayaquil 10243056 60 meses 8953 29/04/2011 2964 2.375,66
Banco de Guayaquil LD-250893 GO meses 8.95% 10/06/2012 196,35 4.637,93
Banco de Guayaguil LD-249580 60 meses 8,95% 14/06/2011 4,34 1.837,97
Banco de Guayaquil LD-252742 60 meses 8,95% 25/08/2011 5.8472,54
Banco de Guayaquil L0-253120 60 meses §,95% 25/08/2011 2.853,11
Banco de Guayaquil L0253 BOmeses B8,95% 25/08/1014 2.831,10
Banco de Guayaquil LD-258943 €0 mejes 8,95%% 21/16/2011 85,20 4.902,11
Banco de Guayaquil 10-271249 60 meses 8,954 23/03/2012 1.484,37 11.107,76
Banco de Guayaquil LD-269740 60 meses 8,95% 28f02/2012 1,292, 10 8.176,44
Banco de Guayaquil LD-269741 60 metes B,95% 18/02/1012 621,65 3.951,44
Banco de Guayaquil LD-271250 60 meses 2.95% 170412012 1.544,94 8.206,95
Banco de Guayaqul 10274740 60 meses 8,95% 1040412012 992,21 4.033,14
Banco de Guayaquil L0-273057 60 meses 8,95% 30/04/2042 992,21 4.033,14
Banco de Guayaquil LD-237946 60 meses 8,95% 26/10/2012 6.950,78 14.497,99
Banco de Guayaquil LD-287947 60 meses 8955 26/1042012 6.991,1% 14.538,59
Banco de Guayaquil LD-293073 60 meses 8,95% 20/12/2012 593125 12.657,85
Banco de Guayaqull LD-292441 60 meses 8,954 14f12/1012 1.762,35% 14.683,87
Banco de Guayaquil £ED-292419 b0 meses 8,95% 14/12/2012 3.378,15 18.557,43
Barico de Guayaqutl L0-219749 60 meses 3.95% 09/09/2013 $.599,08 14.372,56
Banco de Gurayagquil LD-219753 G0 meses 8,95% 19/09/2013 13.019,23 22.394,99

TOTALES 64.998,47 178.840,86

Los conlratos por arrendamiento mercanlil corresponden a vehlculos en leasing.

Nota 19 Cuentas por pagar clversas rolaclonadas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esld formado por el valor de USD$ 726.263,23 y USD$
891.378,73 a conlinuacion e| detalle:

Descripclén 2016 2016
Farto Maria Fernanda 184.162,23 637.244,73
Galarza Andrade Ramiro Leonarde 9.817,00 25.000,00
Galarza Andrade Consuelo Marla 175.118,27 -
Galarza Andrade Gladys Tallana 100.000,00 100.000,00
Inmobillaria Reforma 39,134,00 39.134,00
Galarza Andrade Lecnardo Esleban 128.031,73 -
Ing. Leonardo Galarza lzquierdo 90,000,00 90.000,00

726.263,23 691,370,73
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Nota 20 Anticljo de Clientes

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, los anticipos de clientes corresponden a los anticipos
enlregados a la firma de los conlratos y son saldos de los proyeclos en procesos de ejecucidn,
a conlinuacion el detalle, en délares de los Eslados Unidos de América:

Descripclon 2016 2015

Municiplo de Cuenca Etapa 52.767,20 163.080,83

Municipio Quito - Quitumbe (112,06) 1.901.162,10

Hidrotambo 142,354,562 37.354,62

Municipio Duran 2.944.327.85 5.982.647,28

Emapag - Colector Malriz - 478.851,39

Emapag - Tramo 3 Quinlo Acueducio 1.467.718,03 2.242.283,33

Ecuador Eslraléglco - Jama / Pedernales 5.779.364,23 -

Consorcio Montecrisli 1.836.419,72 -

Esmeraldas - San Mateo 1,705.149,10 -

Consorcio Spondylus 264.460,65 -

Consorclo San Placido 917.332,16

Consorclo Tarqui 2.396.370,05 -

17.476.151,45 10.805.379,55

Nota 21 Otros paslvos no corrientes

El saldo al 31 de diciembre de 2015, esta formado por:

Descripclén 2016 2016
Retenciones subconlralistas 41.115,14 40.749,15
Relenclones empleados (Leaslng) 465.793,77 391.888,09
Emlslén de obligaciones () 846.988,29 1.262.782,64

Total 1.363.897,20 1.695,419,78
() Emisién de obligaclones

Pagosa
Fecha de Saldo al Saldo al
Acreedor Plazo Tasa Emlstén Menlo Inictal 122015 chrlzzl;;bre 3111272016
Fideicomiso 72 meses 8.25% 01/08/20t5  1.539.678,73  1.262.78254 415.794,25 846.988,2%
1.539.978,73  1.262.,762,54 415.794,25 0846.988,29
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Nofa 22 Provislones benellclos a empleados

El saldo al 31 de diclembre da 2016 y 2015, esla formado por;

Descripcldn 2016 20156
Provisidn Desahucio 117.395,76 66.468,59
Provsion Jubilacion Patronal 192.374,93 189.211,14

Total 309.770,69 255.679,73

El esludic acluarial de la jubilaclén patronal y desahuclo fue reallzado por la empresa
Logaritmo Cia. Llda. Servicios Actuariales Independientes, con el reglsiro proleslonal de Ja
Superintendencia de Bancos No. PEA-2006-003.

Nota 23 Pasivos diferidos

Ei saldo al 31 de dicieinbre de 2015, esta formado por:

Descripelén 2016 20156
Pasivos por Impuestos dileridos 60.100,19 60.100,19
60.100,19 60.100,19

Esle saldo de pasivos por impuestos diferidos se compone de la aslgnacion de coslo de
componenles de propiedad, planta y equipo por efectos de la aplicacién de la NIIF'S por

piimera vez.
Nota 24 Capital Soclal

El saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esla formado por:

Descripeldn 2016 2016
Consuelo Galarza Andrade - 1.615.942,00
Marla Fernanda Farto 2.835,373,00 2.835.373,00
Taliana Galarza Andrade - 670.263,00
L.eonardo Galarza Andrade - 393.022,00
Ramlro Galarza Andrade 1.021.857,00 -
Leonardo Galarza |zquierdo 1.757.370,00 -

5.644.600,00 6.614.600,00

El 01 de septiembre de 2016, la Empresa Eseico S.A. reglslra exitosamenle en la
Superintendencia de Compaiflas, Valores y Seguros, dos Olicios de Transferencia de Acclones
dirigldos al Presldente Ejeculivo de Eseico S.A., Sr. Eco. Ramiro Galarza, las cuales que
Indican en resumen lo sigulente:

1. Con fecha 15 de Julio de 2016, la compareciente Gladys Taliana Galarza Andrade,
acclonista de la compailla, decide transferir a titulo oneroso a favor del compareclente
Sr. Leonardo Abrahan Galarza lzqulerdo, el derecho de la propledad de 870.263
acclones, por un valor de USD $ 150.000,00 y un valor de cada accién de USD $
0.1723 centavos de ddlar aproximado; solicitando al Presidente Ejeculivo que se
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regislre la translerencia de las referidas acciones en el libro de acclones y acclonlstas a
su carge y se nolilique a la Superintendencia de Compaiilas Valores y Seguros. Se
enlrega el tilulo accionario No. 52 que contiene 870.263 acciones a nombre de la
comparecienle Gladys Taliana Galarza Andrade, con finalidad de que se lo anule y se
emila un ttule nuevo a nombre del cesionario Leonardo Abrahan Galarza [zquierdo.

Con fecha 15 de julio de 2016, la compareciente Consuelo Marla Galarza Andracde,
acclonlsta de la compadfa, decide lransferir a tilulo oneroso a favor del compareciente
Sr. Ramiro Leonardo Galarza Andrade, el derecho de la propiedad de 628.835
acciones, por un valor de USD $ 168.050,77 y un valor de cada accién de USD $
0.2672 cenlavos de ddlar aproximado; solicitando al Presidente Ejecullve gue se
reglsire la transferencla de las referidas acclones en el libro de acclones y acclonlstas a
su cargo y se nolilique a la Supeiintendencla de Compaiilas Valores y Seguros. Se
enlrega el lilulo accionario No. 49 gue contlene 628.835 acclones a nombre de la
comparecienle Consuelo Maria Galarza Andrade, con finalidad de que se lo anule y se

emita un titulo nuevo a nombre del ceslonario Ramiro Leonardo Galarza Andrade.

Eslos Oficlos se encuenlran registrados eleclivamente en la Superlntendencia de Compaiilas
Valores y Seguros, con lo cual se da cumplimiento al Art. 189 de la Codificacién de la Ley de
Compafilas y Resclucién del SRI No. NAC-DGERCGC 16-0000685.

Nota 25 Aporte futuras capltallzaciones

Esle valor se desglosa de la slgulenle manera;

Descripclén 20186 2016
Consuelo Galarza Andrade - 2.970,00
Maria Fernanda Farto 5.555,00 6.555,00
Taliana Galarza Andrade - 1.705,00
Leonardo Galarza Andrade - 770,00
Ramlro Galarza Andrade 2.002,00 -
Leonardo Galarza lzqulerdo 3.443,00 -

11.000,00 11.000,00

Nota 26 Reservas

Esle valor se desglosa de la siguiente manera;

Descripctdn 2016 2015
Resena legal 165.100,04 165, 100,04
Reserva facullativa 10,37 10,37

165.110,41 166.110,41

Nota 27 Superavit por ravaluaclén de inversiones

Descripeldn 2016 2016
Superavil per revaluacién de Inverslén 2.925,212,58 3.771.784,31

2.925.212,68 3.771.784,31
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Nota 28 Resultados acumulados primera vez NIIF

Descripclén L 2016 2018
Resullados acumulados primera vez NIIF (1.155.162,26) (1.155.162,26)
(1.165.162,26) (1.155.162,26)

Corresponde a los valores resullantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez
de las NIIF.

Nota 29 Ingresos

E! resumen de los ingresos ordinarios reportados en el Estado de resultados Integrales esta
formado por:

Descripclén 2016 2016
Planillas normales y reajustes 41,211.545,08 36.190.501,58
Alquiler de maguinaria 260.216,30 52.000,00

41.471.761,38 36.242.601,68

Nota 30 Gostos

Coiresponde al coslo de producclén de mano de obra, coslos de suministros y maleriales y
olros costos de cada uno de los proyectos en forma global.

Descripclén 2016 2018
Mano de Obra 15.155.013,24 6.063.492 55
Maleriales 11.856.839,98 14.620.419,29
Alquller 384.964,61 1.014.633,60
Depteclaclones 937.225,53 990.750,41
Manlenimlento 859.055,85 1.142.136,58
Transporte 1.024.766,37 2.183.051,78
Seguro 519.173,72 360.016,77

30.737.039,30 26.374.400,98
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Nota 31 Gastos de administracldn

El delalle de los gastos adminislralivos reportados al 31 de diciembre de 2016 es el sigutente;

Descripcléon 2016 2016
Suseldos, salarios y demas
remuneraclones 2.374.667,72 2.633.866, 14
Aportes a la seguridad social {incluido
fondo de reserva) 467.662,29 620.726,12
Beneficios sociales e Indemnizaciones 674.857,75 344.507,08
Honorarios, comislones y dietas a
personas naturafes 309.134,67 430.194,09
Manlenimiento vy reparaciones 184.236,56 35.062,34
Arrendamlento operativo 404,224,28 392.708,87
Comislones 14.131,36 15.909,86
Promoclon y publicidad 6.098,61 8.786,56
Combustibles 33.241.41 24,323,711
Seguros y reaseguros 231.083,01 347.069,64
Suministros y materiales 18.736,23 30.734,88
Transporte 87.433,68 154.990,40
Gastos de geslion 86.549,03 102.251,99
Gaslos de viaje 75.322,89 121,259,086
Agua, enargia, luz, y lelecomunicaclones 128.242,22 161.320,24
Nolarios y reglstradores de la propledad o
mercanliles 22.893,44 35.986,55
Impueslos, contribuciones y olros 259.572,09 640.464,95
Depreciaclones 46,876,08 60.172,09
Otros gastos 3.601.585,51 3.331.252,99

Nota 32 Gastos financieros

8.925.448,83

9,381,688,16

El delalle de los gaslos financleros reportados al 31 de diciembre de 2016 es el sigulente:

Descripelén 2016 2015
Intereses Bancarios 712.563,56 345,237,64
Comislones 102.637,03 228.164,08
Impueslo De Salida De Divisas 2.900,00 105.633,44
Otros Gasltos Financleros 91.792,36 106.320,97

909.792,95 785,346,133 _

{l) Corresponde a los inlereses pagados por las emislones de obligacicnes.
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Nota 33 Otros Iingresos

Corresponde a ingresos por varios conceptos coino descuentos por conceplo de implementos
de seguwidad Indusksial a los subcontratislas, descuentos por combuslible en las planillas de
alquiler de maquinaria a nuestros proveedores, y algln olro rubro que no conslituye un ingreso

ardinario.

Descripcién 2016 2016
QOlras renlas 658.820,15 494.357,20
658.820,16 494.3567,20

Nota 34 Impuesto a la renta corrlonte

De acuerdo con la Ley Orgénica de Régimen Tribulario Interno y su Reglamento, la Compaiila
presenta su declaracidn del impueslo por el periodo de doce meses que lermina el 31 de
diciembre de cada afio.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compaifa calculd y reglsird la provisién para Impuesto a
la renta a la tasa del 22%, bajo el supuesto de que no reinverliria las utilidades.

A parlir del gjercicio Niscal 2010 enlrd en vigor la norma que exige el pago de un “anlicipo
minimo de impuesto a la renla®, cuyo valor es calculado en funclén de las cifras reportadas el
aito anterior sobre el 0.2% del paliimonio, 0.2% de los coslos y gastos deducibles, 0.4% de los

ingresos gravables y 0.4% de los aclivos.

La referida norma establecld que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticlpe minimo, este (llimo se converlird en impueslo a la renta definilivo, a
imenos que el contribuyente solicite al Serviclo de Renlas Internas su devolucidn, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolicldn de este anlicipo,

La determinacidn del impuesto a la renla se lo realiza de acuerdo a lo estipilado en el arliculo
46 del Reglamento para la aplicacién de la Ley Orgénica de Régimen Tribulario Inlerno.

Dicha determinacién fue como slgue:

Descripclén 2016 2016

Utilidad dol Eferciclo 1.556.300,45 195,523,561
{-) Padiclpacién Trabajadores {233.745,07) (29.328,53)

Ulllldad Antes de IR 1.324.666,38 486.194,98
(+) Gaslos No Deducibles G70.007,76 328,716,93

Ullildad Gravable 1.994.663,14 494,911,901

Impuesto a la Renta Causado

Tarifa del 12% sobre ulilidad a reimertir - -

Tarifa det 22% sobre no relimersién 438.803,89 108.880,62

{ 430.803,89 108.080,62
Anticipo dalerminado correspondienle al ejerclclo
fiscal declarado N 149.918,08 25.219,66
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)] De acuerdo a la normaliva lribularia el valor mayor enlre el impuesto causado y el
anlicipo se considerara como Impueslo a la Renta.

Nota 35 Remunecracion del personal clave de la gerencia

Descripcion o 2016 2015
Remuneraciones 298.800,00 298.800,00
Beneficlos Sociales 50.888,04 46.823,26

Total 349.668,04 345.623,26

Nota 36 Adminlstracién de Rlesgos

La Norma Internacional de Informaclén Financlera No.7 (NIF 7) “Instrumentos Flnancleros:
Revelaciones”, la cual es elecliva para los perlodos financieros que iniclaron el 1 de Enero de
2007. Esla norma establece clerlas revelaciones que pemiiten al usuario de los estados
financieros evaluar la imporlancia de los instrumenlos financleros para la compafila, la
naluraleza y alcance de sus riesgos y como maneja lales rlesgos. Un resumen de las
principales revelaciones relalivas a los instrumenlos financleros de la compaiila es el sigulente:

La estralegia de Geslidn de Riesgo de ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCION ESEICO S.A., esl4 orienlada a miligar los efeclos da los riesgos de;

. Riesgo fMnancieros
. Riesgo de Crédito

. Tasas de Interés

s Liquidez o Financiamiento

Los evenlos o efecltos de Riesgo Financiero se refieren a slluaclones en las cuales se esta
expuesto a condiciones de incertidumbre.

Rigsge financlero.- En el curso normal de sus negoclos y aclividades de linanciamlento, Ia
compaiila estd expuesla a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor ecznomico de sus fiujos y aclivos y, en consecuencia, sus resultados. Las
polilicas de adminislracién de rlesgos son aprobadas y revisadas perlddicamenle por la

Administracién.

Riesgo de crédito.- El riesgo de crédilo se reliere al riesgo de que una de las partes incumpla
con sus obligaciones conlracluales resullando en una pérdida financiera para ECUATORIANA
DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A. principaimente en sus

deudores por prestaclén de serviclos,

Para sus deudores por prestacion de servicios la compaiiia ha definido polilicas que permiten
conlrolar el resgo de pérdidas por Incobrabilidad y por Incumplimiento en sus pagos.
Adiclonalmente la Compaiila no mantiene concentracién de prestacidn de servicios en pocos

clientes.
Por los argumentos delallados se califica los riesgos en créditos como bajos,

Rlesgos de tasas de interés.- El riesgo de lasa de interés surge de su endeudamiento de
largo plazo. La empresa manliene créditos con instiluclones financleras, ¥ conoce las tasas
aplicadas sobre sus obligaciones.

Riesgo de llquldez o flnanclamlento.- La liguidez de la compafifa es manejada por la
adminlslracién, la principal fuente de liquidez en la slluaclén aclual de la empresa, corresponde
a los Flujos obtenidos del normal funcienamlenlo de sus aperaclones.
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Nota 37 Conflngenclas y Garantlas.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no existen conlingencias de caracter significalivos que
pudieran orlginar el regislro o revelacion de eventuales pasivos.

Al 31 de dictembre de 2016, se presentan los siguientes aclivos dados en garanlia por las
obligaciones financieras descrilas en las Notas 14 y 17:

Fecha Tipo A lavor de: Descrlpelén Valor
Hipcteca ablerta, prohibicién volunlaria de
BOY205 Hipoleca ablierta Bancodet Pacilico SA.  enajenar, arevar ¥ anticresls 538.085.70
Conlralo de prendaIndustrial
Q20¥20 1) ablerla Danco de Guayaquil Prenda camicnela luv-dmax B.464.00
Contrato de prenda Induslial
00 abierla Banco de Guayaq uil Prenda reroexcavadiora bys new hetland 95.000,00
Adendum modificatorio al
conratode prenda lndustrial
0G05201) ablerta Banco da Guayaquil Prenda retroexcavadora b5 new haland 657000
Contrato de prenda Indusiial
05037201 abiera Banco de Guayaquil __Prendade plania doallicadora de hormigon 9109900
Conlrato de prendaindusuial
05032008 ablerla Dancode Guayagull Prenda de vehlculo placas numero.paatids 111.499.00
Conlralo prenda Industial Prenda de retreexcavadoranexs holland y
23MY200 ablerta Banco de Guayaqull doosan 657000
Conlrato de prenda Induskial
2NIYX02 ablerda Dancode Guayaquil Prenda do una excavadora 125,666.00
Contrato de prendaindustial
20052008 ablerta Banco de Guayequit Piendalndusiial schrevajosblenes 8065900
Contralo prendainduslial Prenda de una exacavadora hyundal color
QALA2008 oblerla Banco de Guayaquil amarillo D210
Conlrato prendaIndustial
. 1072008 ableria Benco de Guayaquil Prenda indusiial schre varics bienes 3003344
Contralo prenda Industrial
05082008 ablesta Danco de Guayaq il Prenda Indusldal scbra varos bienes 329.477,00
ConUato prenda induslial
T1Y2000 ebleda Banco de Guayaqull Prenda Induskial scbre varios bienes 522 10,00
Conlralo prendaindusiial
05052013 ableria Bancode Guayaguil Prendainduskial sohre varios blenes 88,2499
Conlralo prenda lndustial
23052011 ableria Bancode Guayaqull Peendalnduslial scbre varios bienes 759.560,00
Conlrato prenda indusiiial
IViY2011 gblera Banco de Guayaquil Prenda Induslial scbre varios blenes 277.200,00
Conlrato prenda Indusir at
NO7/2011 abieda Brz)zo de Guayaquil Preda scbie un vehiculo hyundal ipg feep 7.04,00
’ Contralo prenda Industrial
2300200 ableda Banco de Guayaquil Pienda sobre rélroexcavadora calerpillar 4 e
Conlrato prendaindustial
EN1Y2000 ableria Banco de Guayaguh Prenda sobro relroexcavadora caterplllar 4a 55.876,00
Conlrato prendaindusidal Prenda sobre vehiculo mitsubishl camion
10Y20D ableda Bancg de Guayaquil cdon-¢ 39.598 00
4,626 859,83

Nota 38 Hochos subsocuentes

Enlre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de) presente Informe (29 de mayo de
2017) no se produjeron evenlos que, en la oplnidn de la Administraclén de la Compaiila,
pudieran tener un efecto signlficativo sobre los estados financleros que no se hayan revelado

en los mismos.
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Eco. Ramiro Galarza Andrade Ing. Merg(des Sienz Gavllanes
PRESIDENTE EJECUTIVO CONTADORA GENERAL
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