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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Informe sobre los Estados Financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ECUATORIANA DE
SERVICIOS, INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICO S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, el correspondiente estado
de resultado integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de politicas contables
significativas y ofras notas explicafivas.

Responsabilidad de In perencia por los estados financieros

2. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion  Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: el disefio,
implementacion y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, que no contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error; seleccion y aplicacion de politicas contables
apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con
las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acwerdo con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no contienen distorsiones de importancia
relativa.

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la
evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones de
importancia relativa, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
auditor foma en consideracion los controles internos relevantes de la Compaiiia, para
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del conirol interno de la
Compafita.  Una auditoria también incluye la evaluacion de que los principios de
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contabilidad aplicados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
Sfinancieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.

Opinidn

6. En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la sitwacion financiera de ECUATORIANA DE SERVICIOS,
INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A., al 31 de diciembre de 2015, el
resultado integral, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Otras cuestiones

7. Los estados financieros de la compariia al 31 de diciembre de 2014 fueron examinados
por otro audifor cuyo informe, fechado el 14 de abril de 2015, expreso una opinion sin
salvedades sobre esos estados financieros.

Informe sobre otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

8. Nuestro informe adicional, establecido en la Resolucion No. NAC-DGERCGCIS-
00003218 del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones
triburarias de ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION
ESEICO S.A., por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2015, se emite por
separado.

Quito - Ecuador, abril 29, de 2016

Willi Bambefger & Asocipidos Cfa. Ltda.

Registro C.P.A No. 11.405
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Estados de Sltuacién Financiera
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014

{Expresado délares de los Estados Unidos de América US$)

Notas 2015 2014
ACTIVOS
Activos corrlentes
Efectivo ¥ equivalentes de efeclivo 4 282.756,56 180.373,46
Cuentas por cabrar clientes no relacionados 5 6.007.629,.88 £.366.974,90
Cuenlas por cobrar clientes relacionados "B 484.383,31 925.946,51
Otras cuentas por cobrar 7 6.548.248,09 4,915.778,99
Aclivos por impuestos corrientes 8 517.573,98 541.706,31
Inventarios 9 6.773.229,03 3.508.949,77
Total activos corrientes 20.613.820,85 16.439,729,94
Activos no corrlentes
Propiedad, planta y equipo, netos 10 6.755.507,51 7.121.019,30
Activos por impuestos diferidos 11 69.053,06 83.140,29
Inversiones 12 10.721.888,86 10.259.195,87
Total activos no corrientes 17.646.449,43 17.463.3565,46
TOTAL ACTIVOS 38.160.270,28 33.903.085,40

Las nolas son parte integral de los estados financieros.

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJECUTIVO

Gavilanez

CONTADORA GENERAL




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Estados de Situacién Financiera
Al 31 de diclembre del 2016 y 2014

(Expresado délares de los Estados Unidos de América US$)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones inslituciones financieras
Otras obligaciones corrientes
Anticipo de clientes

Total pasivos corrientes

Paslvos no corrientes

Obligaciones instituciones financleras
Pasivos contrato arrendamiento financiero
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Anticipo de clientes

Otros pasivos no corrientes

Provisiones beneficics a empleados
Pasivo por impuesto diferido

Total pasivos no corrlentes

Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social

Aportes futuras capitalizaciones
Reservas

Superavit por revaluacién de inversiones

Superdvit por revaluacién de propiedades y equipos

Resultados acumulados

Resultados acumulados adopcidn 1era vez NIIF

Resultados del gjercicio

Pérdidas anteriores

Total patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Notas 2015 2014

13 3.839.157,05 3.991.015,92
14 5.414.418,03 2.030.808,71
16 1.825.164,13 2.331.515,31
16 227.541,47 420.794,29
11.306.280,68 8.774.134,23

17 3.022.174,44 1.007.243,91
18 178.840,86 322.625,84
19 891.378,73 891.378.73
20 10.805.379,55 7.983.673.86
21 1.695.419,78 1.163.294,15
22 255.679,73 303.612,63
23 60.100,19 60.100,19
16.908.973,28 11.731.929,31
28.2156.253,96 20.506.063,64

24 5.614.600,00 5.114.600,00
25 11.000,00 14.000,00
26 165.110,41 165.110,41
27 3.771.784,31 1.471.977,79

744.169,46. -

776.223,25 769.372,81

28 (1.155.162,26) 5.398.133,62
57.314,36 506.850,44
(40.023,21) (40.023,21)

9.945.016,32 13.397.021,86

Las notas son parte integral de los estados financieros.

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJECUTIVO

38.160.270,28

33.903.085,40

Ing. Mercedes S

nz Gavilanez

CONTADORA GENERAL




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.

Estados de Resultados Integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresado délares de los Estados Unidos de América US$)

Notas

2015

2014

INGRESOS

INGRESOS DE OBRA
Planillas normales y reajustes
Alquiler de maquinaria
TOTAL DE INGRESCS

COSTOS DIRECTOS
COSTOS DE OBRA
Materiales

Mano de obra
Mantenimiento
Depreciaciones

Alquiler de equipos

Costo de transporte
Seguros

TOTAL COSTOS DE OBRA

Gastos operacionales
Gastos de administracion
Gastos financieros

Total Gastos operacionales

(PERDIDA) UTILIDAD EN OPERACIONES

Oftros ingresos

Utilidad antes de participacién trabajadores
¢ impuesto a la renta

- Participacldn trabajadores
Impuesto a [a renta corriente
TOTAL RESULTADOS INTEGRALES

Las notas soWﬁ los estados financieros.

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJECUTIVO

29

30

3
32

33

34
34

36.190.501,58
52.000,00

37.913.972,27
20.704,51

36.242.501,58

37.934.676,78

CONTADORA GENERAL

14.620.419,29 10.958.245,66
6.063.492,55 10.119.697,41
1.142.136,58 1.046.023,65
990.750,41 929.599,01
1.014.533,60 1.190.325 67
2.183.051,78 3.025.383,62
360.016,77 529.423,39
26.374.400,98 27.798.698,41
9.381.588,16 8.903.068,37
785.346,13 505.114,39
10.166.934,29 9.408.182,76
{298.833,69) 727.795,61
494.357.20 276.283,63
195.523,51 1.004.079,24
29.328,53 150.611,89
108.880,62 346.616,91
57.314,36 506.850,44

ing. Mercedes Saend Gavilanez
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ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.
Estados de Fiujos de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014

{Expresado ddlares de los Estados Unidos de América US$)

2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibide de clientes 39.671.862,67 37.385.794,18
Pagado a proveedores (37.087.258,11) .{34.118.557,76)
Pagado a empleados (2.679.682,38) {2.213.168,65)
Intereses recibidos 494.357,20 276.283,63
Intereses pagados {785.346,13) (505.114,39)
Impuesto a la renta {108.880,62) (346.616,91)
Efectivo neto proveniente de actividades operativas (494.947,37) 478.620,10
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades planta y equipo {685.411,51) (471.251,11)
Compra de inversiones permanentes (3.972.012,89) 1.654.486,49
Efectivo neto usado en actividades de inversién {4.657.424,40) 1.083.235,38

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias 5.254.754,87 {1.547.674,91)
Obligaciones por pagar relacionadas - 557.244,73
Aumento de capital - (758.957,18)
Efectivo neto usado en actividades de financiamiento 5.254.754,87 (1.749.387,36)
Aumento neto en efectivo y sus equivalentes 102.383,10 (187.531,88)
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afic 180.373,46 367.905,34
Efectivo y sus equivalentes al final del afio 282.756,56 180.373,46

Las notas son parte integral de los estados financieros.

L7

Eco. Ramiro Galarza Andrade Ing. Mer: z Gavilanez
PRESIDENTE EJECUTIVO CONTADORA GENERAL




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A,
Estados de Flujos de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014

(Expresado délares de los Estados Unidos de América US$)

2015 2014
Utilidad (pérdida ) neta del periodo y del aiio 195.523,51 1.004.079,24
Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajuste por gastos de depreciacion y amortizacion 1.050.923,30 993.154,03
Ajustes por gastos de impuesto a la renta (108.880,62) (346.616,91)
Ajustes por gastos de participacion trabajadores (29.328,53) {150.611,89)
Cambios en Activos y Pasivos
Aumento / disminucion de cuentas por cobrar clientes 800.908,22 (3.036.250,55)
Aumento / disminucién de otras cuentas por cobrar (1.632.469,10) 1.016.889,33
Aumento / disminucion de inventarios (3.264.279,26) {2.275.040,08)
Aumento / disminucién de impuestos anticipados 24.132,33 (87.774,90)
Aumento / disminucién de cuentas por pagar proveedores (641.722,34) 1.519.5628,71
Aumento / disminucion de impuestos por pagar 14.087,23 44.401,44
Aumento / disminucion de gastos acumulados 467.705,02 {690.5056,37)
Aumento / disminucién de anticipo clientes 2.628.452 87 2.487.367,95
Efectivo neto usado en actividades operativas {494.947,37) 478.620,10

Las notas son parie integral de los estados financieros.

o "

Eco. Ramiro Galarza Andrade ing. Mepcedes Saénz Gavilanez
PRESIDENTE EJECUTIVO CONTADORA GENERAL




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESETCO S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

Expresadas USD § ddlares de los Estados Unidos de América

Nota 1 Constitucion y operaciones

Ecuatoriana de Servicios, Inmobiltaria y Construccidn ESEICO S.A., es una Compaiiia conslituida
legalmente en el Ecuador el § de agosto del aio 2003, es de nacionalidad ecuatoriana y tendra una
duracidén de cincuenta afios contados a partir de la inscripcidn del presente contrato en el registro
mercantil. El domicilio de la compaiiia sera el Distrito Metropolitano de Quito, y podra abrir agencias
o sucursales en cualquier lugar del territorio nacionat o fuera de él.

Objeto Social.- El Objeto Social de la Compafiia es: a) Asesoria general y técnica, elaboracion de
proyectos, planificacién y construccidn de obras de ingenieria en general. b) Asesorla, planificacion,
y administracion, de sistemas de agua potable, electricidad y alcantarillado. ¢) Asesor(a, elaboracion,
para la proteccion del medio ambiente. d) La compra, venta, produccion, importacién,
industrializacion, comercializacion y distribucion de equipos, maquinaria, plasticos, agroquimicos
materiales de construccién y en general cualquier insumo para los sectores, hidrocarburifero, de la
conslruccién, agricolas, pecuarios, piscicolas, florales, forestales e industriales, e} La compra yfo
venta al por mayor y menor, permuta, arrendamiento, importacién, exportacion, consignacion,
distribucion, agenciamiento, de toda clase de bienes muebles, mercaderias, productos, articulos,
artefactos, accesorios, materias primas y productos elaborados o semietaborados que se relacionan
con el objeto social; f} Efectuar para si, la compra, permuta, arrendamiento, cesién, Administracion
¥, en general todo acto de adquisicién de cualquier tipo de acciones y participaciones de compaiiias
mercantiles o Civiles nacionales o extranjeras que tengan cualquier tipo de actividad u objeto social.
Realizar sobre las mismas, todo tipo de actos que impliguen disposicion o limitacién de su dominio,
dentro del cumplimiento de sus fines sociales y sin que ello implique intermediacion financiera, ni ta
actividad propia de las casas de Valores; g) La compra, venta, permuta, arriendo, hipoteca,
administracion y mas, de bienes inmuebles, asi como el giro inmobiliario en todas sus fases, en el
cumplimiento de sus fines sociales; h) La compafiia podra intervenir como socia o accionista de otras
compaiiias.

Nota 2 Bases de presentacion y Preparacion de Estados Financieros

2,1 Declaracién de Cumplimiento

La situacién financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIlIF, NIC) y sus interpretaciones
adoptadas por ef Comité de Normas Internacionales de Contabilidad ("JASB®, por sus siglas en
inglés). '

2.2 Base de medicidn

Los estados financieros de la Compafia se registran sobre la base del costo histérico, excepto para
la revalorizacion de las propiedades. El costo histérico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si
ese precio es directamente observable o eslimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar
el valor razonable de un activo o pasivo, la Compariia tiene en cuenta las caracteristicas del activo
o pasivo gue los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a
la fecha de medicién. :




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICO S.A.
Notas a los Estados Financieros (contintiacion)

2.3 Moneda funcicnal y de presentacién

{a unidad monetaria utitizada por la Companifa para las cuentas de los Estados Financieros y sus
notas es el délar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de presentacicn
en el Ecuador.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la administracion
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
montos de aclivos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion
de la Compaiiia.

Las eslimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafila se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes exlernas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las eslimaciones bajo ciertas
circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiia y/o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.5 Negocio en marcha

Los estados financieros que se adjuntan fueron preparados sobre bases contables que se aplican a
una empresa (ue se encuentra en marcha, por el movimiento econémico de sus operaciones y por
el liempo que dispone para seguir funcionando en el futuro seglin su constitucion, la empresa a
generados durante el ejercicio econdémico auditado ingresos, costos, gastos, nomina, aclivos y
pasivos las mismas que se prevean la realizacion de activos y cancelacidon de pasivos, en el
desenvolvimiento normal de las actividades econémicas de la Empresa. Como se puede apreciar en
los estados Financieros la Compaiila ha obtenide una Utilidad por la suma de USD. § 57.314,36 en
sus operaciones. Esta situacién indica que la Empresa se encuentra en marcha, y la rentabilidad que
pueda generar la aclividad del negocio depende de eventos futuros.

2.6 Periodo econdémico

El periodo econémico de ta Compaiifa para emitir los Estados Financieros corresponde entre el 1 de
enero y 31 de diciembre.

2.7 Autorizacion para la emisién de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada afio son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta abril del siguiente afio en que se emiten los mismos.

10




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INIOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A,
Notas a los Estados Financieros (continuacién)

Nota 3 Resumen de las principales politicas contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
3.1 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, como
corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corrientes, los mayores a ese periodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia considera como efectivo y equivalentes de efeclivo a los saldos caja y bancos sin
restricciones y todas fas inversiones financieras de facil liguidacion pactadas a un maximo de noventa
dias, incluyendo depdsitos a plazo. En el Estado de Situacion Financiera, los sobregiros, de existir,
se clasifican como obligaciones con instituciones en el “Pasivo Corriente”.

3.3 Activos y Pasivos Financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: prestamos y partidas por
cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compaiia ha definido y valoriza sus activos
financieros de la siguiente forma:

3.3.1 Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar, se incluyen en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
a cobrar en el balance, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
balance que se clasifican como activos no corrientes.

Cuentas por cobrar clientes: Estan registradas a coslo de la transaccién pues, al momento de su
registro no hubieron costos adicionales que deban amorlizarse a lo largo de su vida til esperada
(costo amortizado aplicando el métedo de la tasa de interés efectiva). La entidad registra provisién
por deterioro o incobrabilidad con cargo a resultados para el caso de las cuenias por cobrar clientes.

Estimacién o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como gastos en el
estado de resultados integrales. La determinacién de este delerioro se lo registra en base al
analisis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar.

El criterio que utiliza ta Compaiila para determinar si existe evidencia cbjeliva de una perdida por
deterioro incluye:

« Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

« |ncumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal; -

= Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones financieras.

= La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades
financieras o
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= {nformacion disponible que indica que hay una reduccidn medible en los flujos de efectivo
estimados de una cartera de aclivos financiercs desde su reconocimiento inicial, aunque la
reduccion aun no se pueda identificar con los aclivos financieros individuales en la cartera,

El importe en libros de los activos se reduce a medida que se utiliza la cuents de provision y la
peérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de "gastos operacionales”. Cuando una
cuenta a cobrar es casligada, se regulariza contra los resultados del pericdo y posteriormente se
aclualiza la cuenta de provisidon para las cuentas a cobrar.

3.3.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor nominal,
ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable,
ademas que a un porcentaje importanie de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada
a sus proveedares.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por bienes y
servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus
correspondientes valores nominales.

3.3.3 Baja de activos y pasivos financieros
- Activos financieros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un
grupe de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efective del activo han terminado; o

b) La Compaiila ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo 0 ha asumido
una obligacidn de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y '

¢) La Compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y heneficios del activo o, de
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si
ha transferido su conltrol.

- . Pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o vence.,
3.4 Inventarios
De acuerdo a la Norma Internacional de Informacion Financiera NIC-2, los inventarios estan valuados

al costo o el valor neto realizable, el mas bajo, basado en el método del costo promedio ponderado
para todos los inventarios y el inventario en transito esta valuado al costo segin factura.
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3.5 Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario (IVA) y
retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarios por separado.

Las pérdidas por detericro de impuestos a no recuperar se registran come gastos en el estado de
resuitados integrales por funcion, en base al analisis de recuperacion o compensacién de cada una
de las cuentas por cobrar.

3.6 Propiedad, planta y equipo

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compaiia para el
giro ordinario del negocio y que a crilerio de su Adminisiracion cumpla con los requisitos necesarios
para ser contabilizado como tal, el cua! debera ser controlado acorde con la normativa contable
vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equibos debe cumplir los siguientes
requisitos:

= que sean poseidos por la entidad para uso en la prestacion de servicios o para propésitos
administrativos.

= se espera usar durante mas de un periodo.

=« que sea probable para la Compariia obtener futuros beneficios econdmicos derivados del
bien.

= que e costo del aclivo pueda medirse con fiabilidad.

= gue la Compaidiia manlenga el control de los mismos.

El coslo inicial de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de adquisicion del activo,
el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacion o puesta
en marcha, asi como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental,
retiro y rehabilitacién de la ubicacion (si los hubiere).

La politica de la Compaiifa respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reaval(ios sean reconocidos en patrimonio como superévit por revalorizacion,
excepto cuando se reverse una disminucion de la revalorizacion para el mismo activo previamente
reconocido en el resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la
medida de la disminucién previamente como gasto de acuerdo a NIC-16. Una disminucién en el vator
contable derivado de la revalorizacién se reconoce en utilidad o pérdida, salvo en la medida en que
compense un incremento existente por el mismo activo reconocido como superavit por revalorizacion
de activos.

Los aclivos adquiridos son registrados al costo, cuyo costo comprenden:;

a) su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos
no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir cualquier descuento
o rebaja del precio. .

b) todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.
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¢) la estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del elemento, asi
como la rehabilitacidn del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la obligacién en que
incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado
dicho elemento durante un determinado periodo, con propésitos distintos al de produccién
de inventarios durante tal periodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos a medida que se incuiran, en
forma posterior a la adquisicidn solo se capitalizaran aquellos desembolsos incuiridos que aumenten
su vida (il o su capacidad econdmica.

Los costos financieros se activan cuande se realicen inversiones significativas en aclivos fijos
siempre y cuando cumplan con las caracleristicas de activos aptos, estos se registraran hasta la
puesta en funcionamiento normal de dicho bien y posteriormente son reconocidas como gasto del
periodo donde se incurrieron.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipos se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir, costo mencs depreciacion
acumulada y deterioro; cuyo efeclo se registrara en el estado de resuliados.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y conlinuaran
depreciandose hasla que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el bien
ha dejado de ser utilizado.

3.6.1 Depreciacion Acumulada

La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual vy, si las
expectativas difirieren de las eslimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un cambio
en una eslimacidon contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones de propiedades, planta y equipo son calculadas bajo el método lineal, mediante
la distribucion del costo de adquisicion corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre
los aflos de vida (til.

3.6.2 Afios de vida util estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad, planta y equipo, se detalla a continuacion los afios de
vida qtil:

o . °
Tipo de Activo Anos.d.e vida A. -
util Depreciacion
Edificios y contrucciones 20 afios 5,00%
Muebles y enseres 10 afios 10%
Maquinaria y equipo 10 afios 10%
Equipo menor y herramientas 10 afios 10%
Vehiculos 5 aifios 20%
Equipo de computacién 3 afios 33%
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3.7 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujelos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros excede a su valor recuperable. Al 31
de diciembre no se han reconccido pérdidas por deterioro de activos no financieros.

3.8 Inversiones en asociadas

De acuerdo a la Norma Internacional de Informacion Financiera “Inversicnes en Asociadas vy
Negocios Conjuntos (NIC-28)" una asociada es una entidad sobre la que el inversor posee influencia
significativa y no es una subsidiaria ni conslituye una participacién en un negocio conjunto. La
asociada puede adoptar diversas modalidades, entre las que se incluyen las entidades sin forma
juridica definida, tales como las formulas ascciativas con fines empresariales.

La Compaiiia adopté como politica contable en la medicién de sus inversiones en asociados el
método de la participacion, por lo que utiliza los estados financieros disponibles mas recientes de la
asociada. Cuando el final del pericdo sobre el que se informe del inversor y de la asociada sean
diferentes, la asociada elaborard, para su empleo por parte del inversor, estados financieros referidos
a las mismas fechas que los a los de ésle, a menos que resulte impracticable hacerlo.

La Compaiiia registrara al finalizar cada perfodo fiscal de acuerdo al método de participacion, por lo
que aplicara el Valor Patrimonial Proporcional (VPP) al pafrimonio representado por la participada,
se idenlificara las afectaciones que haya tenido el patrimonio para registrar el efecto en la cuenta de
Superavit por revaluacién de inversiones.

3.9 Provisiones

La Compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

= La Compaiila tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
presentes;
= Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién;

e El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la mejor
informacion dispenible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.10 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto par impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la
renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
reconocida directamente en la seccion patrimenial, en cuyo caso se reconoce directamente en el
patrimonio.

3.10.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a las

utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.
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La tarifa de impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es del 22%, si el valor
de las ulilidades gue se reinviertan en el pals se destinan a la adquisicion de maquinarias nuevas y
equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra una reduccién de diez
puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2015, ia tarifa serd del 25% cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
parafsos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacién directa o indirecta,
individual o conjunla, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamenito.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo de
impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de que el impueslo a la renta causado
sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ollimo se convertird en impuestc a la renta
definitivo.

2.10.2 Impuesto 2 la renta diferido
El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de NIC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos para
efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta norma las
diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables (las cuales
resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporarias deducibles {las cuales
resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una
diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria deducible.

Los aclivos y pasivos por impuesios diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se esperan
sean de aplicacion en el periodo e el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el
resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido fuera del resultado,
por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa tributaria también
por reeslimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por impusstos diferidos o en la forma
esperada de recuperar e} valor en libros de un activo. Se reconoceran en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio.

3.11 Beneficios a los empleados

3.11.1 Beneficios de corto plazo

Corresponde principalmente a:

» La participacién de los trabajadores en las utilidades; ésta provisién es calculada en funcion del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la
legislacidn ecuatoriana vigente, especificamente el Codigo de Trabajo. Se registra con cargo a

resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion,

¢ Vacaciones; se registra el coslo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base
devengada.
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s  Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

3,11 .2 Beneficios a largo plazo
Jubilacion Patronal

La legislacion vigente establece la obligacién de los empleadores de proveer heneficios de pensién
a los trabajadores que completen 25 afios de servicios continuos o interrumpidos para el mismo
empleador; después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren derecho a un beneficio de
pension proporcional. La legislacion vigente establece el beneficio definido de pensidn que el
trabajador recibira al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pension es el valor
presente de la obligacion a la fecha del balance general. La obligacién es calculada anualmenie por
actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyeclado

Provisién por Desahucio

La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez que la
terminacién del contrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia voluntaria. La
Compaiila constituye un pasivo para el valor presente de este beneficio con base en las eslimaciones
que surgen de un calculo actuarial preparado por un actuario matematico independiente, calificado
por la Superintendencia de Compafias.

3.12 Ingresos por Obra y Costos de obras

La Compaiiia, mantiene seguimiento al cumplimiento de las NIC 11 y 31 con respecto a paliticas de
construccion y mansjo de consorcios. Los ingresos son registrados en base al avance de la obra, de
acuerdo con los contratos previamente firmados, los mismos que se encuentran establecidos en las
correspondientes planillas de las obras, que emite el departamento técnico de la Compaiiia a nombre
de la inslitucién contratante.

Los costos directos que mantiene la compafiia para efectos de la contabilidad son los siguientes:
Materiales, Mano de Obra, Mantenimiento de Magquinaria, equipo de construccidon y vehiculos,
Costos de Depreciacién, Transporte y Alquiler de Magquinaria y Equipo.

3.13 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material sobre los
Estados Financieros

NIIF 9: Instrumentos financieros

El objetivo de esta NilF es establecer los principios para la informacion financiera sobre activos
financieros de manera que presente informacion Gtil y relevante para los usuarios de los estados
financieros de cara a la evaluacién de los importes, calendario e incertidumbre de los flujos de
efectivo futuros de la entidad. La norma incluye tres capitulos referidos a reconocimiento y
medicién, deterioro en el valor de los activos financieros e instrumentos financieros de cobertura.

Esta Norma sustituye a la NIIF 9 de (2009), la NIIF 9 (2010} y la NIIF 9 (2013). Sin embargo,
para los periodos anuales que comiencen antes del 1 de enero de 2018, una entidad puede optar
por aplicar las versiones anteriores de la NIIF 9 en lugar de aplicar esta Norma, si, y solo si, la
fecha correspondiente de la entidad de la aplicacion inicial es anterior al 1 de febrero de 2015.
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NIIF 15: Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

Norma Internacional de Informacion Financiera NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
procedentes de Contratos con Clientes (NIIF 15) establece los principios de presentacion de
informacion Util a los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, imporie, calendario
e incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de
contratos de una entidad con sus clientes.

La NIIF 15 se aplicara a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2017. Se
permite su aplicacion anticipada.

La NIF 15 deroga:

{a) la NIC 11 Contratos de Construccién;

(b} la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias;

{c) la CINIIF 13 Programas de Fidelizacién de Clientes;

{d) la CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de iInmuebles;

{e) la CINIIF 18 Transferencias de Aclivos procedentes de Clientes; y
{f) la SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Publicidad.

Los ingresos de actividades ordinarias son un dato importante, para los usuarios de los estados
financieros, al evaluar la situacién y rendimiento financieros de una entidad. Sin embargo, los
requerimientos anteriores de reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS) diferian de los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados de los Estados Unidos de América

(PCGA de los EE.UU.) y ambos conjuntos de requerimientos necesitaban mejoras. Los
requerimientos de reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias de las NIIF previas
proporcionaban guias limitadas y, por consiguiente, las dos principales Normas de
reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, NIC 18 y NIC 11, podrian ser dificiles de
aplicar en transacciones complejas. Ademas, la NIC 18 proporcionaba gulas limitadas sobre
muchos temas imporlantes de los ingresos de actividades ordinarias, tales como la
contabilizacion de acuerdos con elementos miiltiples. Por el contrario, los PCGA de los EE.UU.
comprendian conceptos amplios de reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, junto
coh numerosos requerimientos para sectores industriales o transacciones especificos, los cuales
daban lugar, en algunas ocasiones, a una coniabilizacién diferente para transacciones
economicamente similares.

Por consiguiente, el Consejo de Normas internacionales de Informacion Financiera (IASB) y el
emisor nacional de normas de los Estados Unidos, el Consejo de Normas de Contabilidad
Financiera (FASB), iniciaron un proyecto conjunto para clarificar los principios para el
reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias y para desarrollar una norma comun
sobre ingresos de actividades ordinarias para las NIIF y los PCGA de los EE.UU. que:

(a} Eliminara las incongruencias y debilidades de los requerimientos anteriores sobre ingresos
de actividades ordinarias;

(b) Proporcionard un marco mas sdélido para abordar los problemas de los ingresos de
actividades ordinarias;

18




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INHOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

{c) Mejorara la comparabilidad de las practicas de reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias entre entidades, sectores industriales, jurisdicciones y mercados de capitaies;

{d) Proporcionara informacion mas util a los usuarios de los estados financieros a través de
requerimientos sobre informacién a revelar mejorados; y

{e) Simplificara la preparacion de los estados financieros, reduciendo el numero de
requerimientos a los que una entidad debe hacer referencia.

El principic béasico de la NIIF 15 es que una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con
los clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera
tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingreses de
actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico mediante la aplicacién de las
siguientes etapas;

{a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente. Un contrato es un acuerdo entre
dos o mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles. Los requerimientos de ta NiIF 15
se aplican a cada contrato que haya sido acordado con un cliente y cumpla los criterios
especificados. En algunos casos, la NIIF 15 requiere que una enlidad combine contratos y los
contabilice como uno solo. La NHF 15 también proporciona requerimientos para la
contabilizacitén de las modificaciones de contratos.

{b) Etapa 2: ldentificar las obligaciones de desempefo en el contrato. Un contrato incluye
compromisos de transferir bienes o servicios a un cliente. Si esos bienes o servicios son
distintos, los compromisos son obligaciones de desempefio y se contabilizan por separado. Un
bien o servicio es distinto si el cliente puede beneficiarse del bien o servicio en si mismo o junto
con otros recursos que estan facilmente disponibles para el cliente y el compromiso de la entidad
de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por separado de otros compromisos del
contrato.

{c) Etapa 3. Determinar el precio de la transaccién. El precio de |a transaccién es el importe de
la contraprestacidon en un contrato al que una entidad espera tener derecho a cambio de la
transferencia de los bienes o servicios comprometidos con el cliente. El precio de la transaccion
puede ser un importe fijo de la contraprestacion del cliente, pero puede, en ocasiones, incluir
una contraprestacién variable o en forma distinta al efectivo. E! precio de la transaccion también
se ajusta por los efectos de valor temporal de! dinero si ef contrato incluye un componente de
financiacion significativo, asf como por cualquier contraprestacién pagadera al cliente. Si la
contraprestacion es variable, una entidad estimara el imporle de la contraprestacion a la que
tendr& derecho a cambio de los bienes o servicios comprometidos. El importe estimado de la
contraprestacion variable se incluird en el precio de la transaccion seolo en la medida en que sea
altamente probable que no ocurra una reversion significativa del importe del ingreso de
actividades ordinarias acumulado reconocido cuando se resuelva posteriormente la
incedidumbre asociada con la contraprestacién variable.

{d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio del
contrato. Una entidad habitualmente asignara el precio de la transaccién a cada obligacion de
desempefo sobre la base de los precios de venta independientes relativos de cada bien o
servicio distinto comprometido en el contrato. Si un precio de venta no es observable de forma
independiente, una entidad lo estimara. En algunas ocasiones, el precio de la transaccion incluye
un descuento o un importe variable de la contraprestacion que se relaciona en su totalidad con
una parte del contrato. Los requerimientos especifican cuando una entidad asignara el
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descuento o contraprestaciéon variable a una o mas, pero no a todas, las obligaciones de
desempefio (o bienes o servicios distintos) del contrale.

e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades cordinarias cuando (o a medida que) la entidad
salisface una obligacion de desempefio. Una entidad reconccera el ingreso de actividades
ordinarias cuando (o a medida que) satisface una obligacidon de desempefioc mediante la
transferencia de un bien o servicio comprometido con el cliente {que es cuando el cliente obtiene
el control de ese bien o servicio). El importe del ingreso de aclividades ordinarias reconocido es
el importe asignado a la obligacion de desempefio satisfecha. Una obligacion de desempeiio
puede satisfacerse en un momento determinado (lo que resuita habitual para compromisos de
transferir bienes al cliente) o a lo largo del tiempo (habitualmente para compromisos de prestar
servicios al cliente). Para obligaciones de desempefio que se satisfacen a lo largo del tiempo,
una entidad reconocera un ingreso de aclividades ordinarias a lo largo del tiempo seleccionando
un método apropiado para medir e} progreso de la entidad hacia la satisfaccion completa de esa
obligacién de desempeio,

Modificaciones a normas exlstente;:
Aclaracién de los Métodos Aceptables de Depreciaciéon y Amortizacién
{Modificaciones a las NIC 16 y NIC 38)

No es apropiado un método de depreciacién que se base en los ingresos de actividades
ordinarias que se generan por una actividad que incluye el uso de un activo. Los ingresos de
actividades ordinarias generados por una actividad que incluye el uso de un aclivo,
generalmente, refiejan factores distintos del consumo de los beneficios econémicos de dicho
activo. Por ejemplo, los ingresos de actividades ordinarias se ven afectados por otra informacién
y procesos, aclividades de venta y cambios en los volimenes de ventas y precios. El -
componente del precio de los ingresos de actividades ordinarias pueds verse afectado por ta
inflacién, la cual no tiene relacién con la forma en que se consume el activo

Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacion y Amortizacion (Modificaciones a las NIC
16 y NIC 38), emitido en mayo de 2014, modifico el parrafo 56 y afadio el parrafo 62A. Una
entidad aplicaréa esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales gue
comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad
aplica las medificaciones en un periodo que comience con anierioridad, revelara este hecho.

El Método de la Participacion en los Estados Financieros Separados
{Modificaciones a la NIC 27)

Estados financieros separados son los presentados por una controladora {es decir, un inversor
con el control de una subsidiaria) o un inversor con control conjunto en una participada o
influencia significativa sobre ésta, entidad en los que ésta podria elegir, sujeta a los
requerimientos de esta norma, contabilizar sus inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos
y asociadas se contabilizan al costo, o de acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos Financieros, o
utilizando el método de la participacion como se describe en la NIC 28 Inversiones en Asociadas
y Negocios Conjuntos.

Cuando una entidad elabore estados financieros separados, contabilizara las inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas:
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{a) al costo, o;
{b) de acuerdo con la NIIF 9.; 0
{c) utilizando el método de la participacidn tat como se describe en la NIC 28.

La entidad aplicara e} mismo tratamiento contable a cada categoria de inversién. Las inversiones
contabilizadas al costo o utilizando el método de la participacion se contabilizaran de acuerdo
con la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas en
aquellos casos en que éstas se clasifiquen como mantenidas para la venta o para distribucion
{o se incluyan en un grupo de activos para su disposicion que se clasifique como mantenido para
la venta o para distribucion). En estas circunstancias, no se modificara fa medicién de las
inversiones contabilizadas de acuerdo con la NIIF 9.

El Métedo de la Participacidon en los Estados Financieros Separados (Mcedificaciones a la NIC
27), emitida en agosto de 2014, modificéd los parrafos 4 a 7, 10, 11B y 12, Una entidad aplicara
esas modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016 de
forma retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones
Contables y Errores. Se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad aplica esas
modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara esle hecho.

Venta o Aportacién de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto
{Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28)

Perdida de control

Cuando una controladora pierda el control de una subsidiaria, la controladora:

{a) Dara de baja en cuentas los activos y pasivos de la antigua subsidiaria del estado de situacién
financiera consolidado.

{b) Cuando se pierda el control, reconocera cualquier inversion conservada en la antigua
subsidiaria a su valor razonable, y posteriormente contabilizara dicha inversion y los importes
adeudados por la antigua subsidiaria 0 a ésta, de acuerdo con fas NIIF correspondientes. Esa
participacién n conservada a valor razonable se medirda nuevamente, como se describe en los
parrafos B98 (b} (iii) y B99A. El valor nuevamente medido en la fecha en que se pierde el control
se considerara como el valor razonable en el momento del reconocimiento inicial de un activo
financiero de acuerdo con la NilF 9 o el costo en el momento del reconocimiento inicial de una
inversién en una asoctada o negocio conjunto, si procede,

{c) Reconocerd la ganancia o pérdida asociada con la pérdida de control atribuible a la anterior
participacién controladora, como se especifica en los parrafos B98 a B99A.

Venta o Aportacion de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto
{Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28),

Emitida en setiembre de 2014, modificé los parrafos 25 y 26 y afiadié el parrafo B99A. Una
entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a transacciones que tengan lugar en
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion
anticipada. Si una entidad aplicase las modificaciones en un periodo que comience con
anlerioridad, revelara ese hecho.
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Contabilizacién de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas
{Modificaciones a la NIIF 11)

Esta NIIF requiere que la adquirente de una participaciéon en una operacidon conjunta cuya
actividad constituye un negocio, tal como se define en la NIIF 3 Combinaciones de Negocios,
aplique todos los principios sobre la contabilizacién de las combinaciones de negocios de la NIIF
3 y otras NIIF, excepto aquellos que entren en conflicto con las gulas de esta NIIF. Ademas, la
adquirente revelara la informacién requerida por la NIIF 3 y otras NIIF para combinaciones de
negocios.

Contabilizacidén de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas (Modificaciones
a la NIIF 11), emitida en mayo de 2014, modificd el encabezamiento después del parrafo B33 y
afiadi6 parrafos.

Siuna entidad aplica estas modificaciones pero no aplica todavia la NIIF 9, la referencia en estas
modificaciones a la NIIF 9 debera interpretarse como una referencia a la NIC 39 Instrumentos
Financieros: Reconccimiento y Medicion. Modificaciones a la NIIF 11 en mayo de 2014. Una
entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad
aplica esas modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho.

Beneficios a empleados
{Modificaciones a la NIC 19)

Se modifica esta norma para reconocer que la tasa de descuento a ser ulilizada debe
corresponder ¢on bonos en la moneda local.

La fecha de transicion es para los periodos que comiencen en o después del 1 de enero del 2016

pudiendo aplicarlo anticipadamente debiendo revelar ese hecho. Cualquier ajuste por su
aplicacion debe realizarse contra las utilidades retenidas al inicio del perioda,

Nota 4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacion, en délares de los Estados
Unidos de América: :

Descripciéon 2015 2014
Fondos de Caja Chica 3.500,00 3.700,00
Fondo rotativo 23.731,91 37.654,45
Bancos locales 249.770,75 133.056,46
Bancos del exerior 5.753,90 5,962,565

Total 282.756,56 180.373,46
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Nota 5 Cuentas por cobrar clientes no relacionados

Su principal composicidn se presenta en el siguiente detalte, en délares de los Estados Unidos

de América:

Descripcion 2015 2014
Gobierno Autdnomo Descentralizado - Duran 1.819.894,60 -
Gaobierno Auténome Descentralizado - Orellana 1.439.419,45 1.390.006,98
Empmaps - Quitumbe 973.633,82 356.754,72
Uscocovich Centeno Roberto Fabrizzio 596.030,36 596.030,36
Ecapag 530.071,55 204.477,93
Etapa Ep 378.443,95 693.051,83
El Diario Ediasa 216,199,99 -
Canstructora Norberto Odebrecht S.A. 34.826,10 -
Importadora Mullilineas S.A. 19.484,20 -
Aceria del Ecuador C.A. 625,86 -
Gobierno Municipal de Manta - 717.025,21
Gobierno Municipal de Quevedo - 449.327,77
Hidrotambo - 1.957.473,56
Proindesa - 2.826,54

Total 6.007.629,88 6.366.974,90

Nota 6 Cuentas por cobrar clientes relacionados

El saldo al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es de $ 484.383,31 y $ 925.946,51, respectivamente, se
considera como partes relacionadas porque pertenecen a consorcios y acciones con asociadas, las
mismas que se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros y esta formado par:

Descripcion 2015

2014
Valsolar Ecuador S.A. 304.793,09 323.422,10
Consorcio Carrizal Chone 179.590,22 179.590,22
Consorcio Eseico Cuenca - 20.720,00
Consorcio Aguas de Manta - 392.214,19
Consermin S.A. - 10.000,00
Total 484.383,31 925,946,51
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Nota 7 Otras cuentas por cobrar

Su principal composicién se presenta en ¢l siguiente detalle, en délares de los Estados Unidos
de América:

Descripcion 2015 2014
Anticipo proveedores (i) 6.204.77473 4.508.409,11
Garantias por cobrar 112.386,26 73.827,82
Préstamos empleados 82.348,74 65.5637,77
Cfras cuentas por cobrar a empleados 38.398,34 26.602,21
Anticipos subcontratistas 20.340,02 5.026,36
Fideicomiso titularizacion flujos - 236.375,72

Total 6.548.248,09 4.915.778,99

{i} Corresponde a valores entregados como anticipo a subcontratistas y proveedores para la
ejecucion y avance de obra de los diferentes proyectos.

Nota 8 Activos por Impuestos Corrientes

Los Activos por Impuestos Gorrientes al 31 de diciembre de 2015 y 2014, por USD $, 438.932,03
y USD $ 464.470,39, respectivamente, esta formado por el siguiente detalle:

Descripcion 2015 2014
Impuesto a la renta anticipado 433.974,77 404.452,20
Impuesto a la renta anticipado afios anteriores 83.599,21 25.763,92
Crédito tributario del IVA - 111.490,19

Total 517.573,98 541.706,31

Nota 9 Inventarios

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el detalle de los componentes del inventario, en dblares de
los Estados Unidos de América:

El saldo al 31 de diciembre de 2015 esta formado por la cantidad de USD $ 6.773.229,03 y USD$
3.508.949,77, respeclivamente, los mismos gue se presentan al costo de adquisicidn, que no excede
el valor de realizacion, en esta cuenta se registran varios materiales tales como tuberia, hierro,
cemento, tableros, tubos entre otros, se incluye la cuenta de importaciones en transito.

Descripcion 2015 2014
Inventario de suministros y materiales 5.671.154,14 3.098.461,72
Importaciones en transito -1.102.074,89 410.488,05

Total 0.773.229,03 3.508.949,77
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Nota 10 Propiedades y equipos

Su principal composicion se presenta en el siguiente movimiento, en délares de los Estados
Unidos de América:

Descripcién 2015 2014
Terreno 152.798,96 152.798,96
Edificio 945.371,17 945.371,17
Muebles y enseres 14.118,03 14.118,03
Maquinaria y equipo ‘ 6.151.144,43 5.499.765,53
Equipo de computacion 73.076,20 69.161,80
Vehlculos 2.960.091,43 2.956.110,18
Repuestos y herramientas 122.207,28 122.207,28
Depreciaciones acumuladas (4.153.494,31) (3.201.228,97)
Edificios avalto 58.271,03 58.271,03
Maquinaria y equipo avallo 551.371,53 589,265,31
Vehiculos y quipo transporte avaliio 150.675,27 160.675,27
Muebles y enseres avallio ‘ 13.770,70 13.770,70
Depreciacion acumulada avaldo (283.894,21) (249.266,99)

Total 6.755.507,51 7.121.019,30

A continuacion se presenta el movimiento:

Descripcldn :I?‘Il‘;?;ﬂ::l Adiclones Ventas / Bajas ;?_:2’;0:;
Costo;
Terrenos 152.798,96 - - 152.798,96
Edificios 1.003.642,20 - - 1.003.642,20
Maquinaria y equipos 6.089.030,84 651.378,90 (37.893,78) 6.702.515,96
Vehiculos y equipos de transporie 3.106.785,45 3.982,25 - 3.110.767,70
Muebles y enseres 27.888,73 - - 27.888,73
Equipo de Computacion 69.161,80 3.914,40 - 73.076,20
Equipo menor y herramientas 122.207 28 - - 122.207,28
Subtotal 10.571.515,26  659.275,55 (37.893,78) 11.192.857,03
Depreciacién acumulada: (3.450.495,96) (986.893,56) - {4.437.389,52)
Total neto 7.121.019,30  (327.618,01) (37.893,78) 6.755.507,51

Al 31 de diciembre de 2015, existen activos dados en garantia por la cantidad de USD3%
4.626.859,83, originadas por lo obligaciones financieras a corto y largo plazo. Véase Nota 14y
17.

Nota 11 Activos por Impuestos diferidos
El saldo al 31 de diciembre de 2015, esta formado por activos por impuestos diferidos que
corresponden a las diferencias deducibles de caracter temporal entre la base financiera y tributaria

de los activos, el componente implicito corresponde a la amortizacion del costo financiero del leasing
de acuerdo al siguiente detalle:
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‘Descripcién 2015 2014
Activos por impuestos diferidos 49.512,12 49.512,12
Componente implicito 19.540,94 33.628,17

Total _ -69.053,06 83.140,29

Nota 12 Inversiones

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se presenian las siguientes inversiones, en ddlares de los
Estados Unidos de America:

Descripcion 2015 2014
Consermin (i) 6.166.688,86 9.676.008,76
Valsolar Ecuador S.A. {ii) 315.200,00 315.200,00
Derechos Fiduciarios San Patricio (i)  4.240.000,00 267.987,11

Total 10.721.888,86 10.259.195,87

() En la Empresa Consermin, se mantiene el 30.50% def paguete accionario, empresa que
presenta un patrimonio total al 31 de diciembre de 2015 por el valor de $ 20.218.652,00, por
_ el cual se hace la valoracién de VPP, se registra al 31 de diciembre de 2015 una disminucion

de (USD$ 3.509.319,90).

(ii) EnlaEmpresa Valsolar Ecuador S.A., esta registrado el valor de la inversion que corresponde
al 30% del paquete accionario. :

{(iiiy En Derechos Fiduciarios San Patricio, ESEICO S.A. tiene el 80% de los derechos fiduciarios.
Nota 13 Cuentas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por, en ddlares de los Estados Unidos de América:

Descripcién : . 2015 2014
Proveedores 3.839.157,05 3.991.015,92
Total 3.839.157,05 J.991.015,92

Nota 14 Obligaciones con instituciones financieras

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por, en dolares de los Estados Unidos de América:

Descripcién 2015 2014
Sobregiros por pagar 43.652,59 199.689,01
Obligaciones bancarias porcion corriente (i) 5.370.765,44 1.831.119,70

Total 5.414.418,03 2.030.808,71
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{I) Elsaldo se distribuye en las siguientes subcuentas:

Fecha de
Acreedor Detalle Plazo Tasa  Emision Monto Inicial 2015 2014

Banco de Guayaquil OP.286492 36 meses  8.50% 03/10/2012 1.700.000,00 - 518.43365
Banco Bolivariano OP.21764/207709 48 meses  9.43% 191172012 227.500,00 . 56.874,96
Banco de Guayaquil 0P.201699 36 meses  8.93% 0¥0¥2013  480.000,00 45.279,37 171.235,31
Banco de Guayaquil Op. 220062 36 meses  8.50% 30/08/2013 250.000,00 61.026,18 85.252,50
Banco de Guayaquil OP.240495 36 meses  B8.95% 25/032014  1.000.000,00 354,920,683 324,323,286
Banco Bolivariano OP.23426 12 meses 9.44% 28/04/2014 600.000,00 - 300.000,00
Banco Bolivariano OP. 234727 12 meses  10.20% 29022014 500.006,00 - 375.000,00
Banco Bolvariano Op. 244657 90 dias 9.33% 27/04/12015 391.397,20 130.465,68 -
Banco Bobvariano 0p. 253446 90 dias 8.83% 30/11/2015 350.000,00 350.000,00 -
Banco de Guayaquil 0p.277405 36 meses 8.95% 31/03/2015 500.000,00 161.850,84 -
Banico de Guayaquil 0Op.281959 60 meses 895% 20/05/2015  306.000,00 50.033,77 -
Banco de Guayaquil 0p.283976 60 meses  8.95% 3W0&/2015 500.000,00 94,237.40

Banco de Guayaquil Op. 285932 60 meses  8,95% J0/07/2015 350.000,00 60.207,78 -
Banco de Guayaquil Op. 2868490 60 meses  8.95% 25092015 200.000,00 27.898.54 -
Banco de Guayaquil 0p. 290973 60 meses  8.95% 20M10/2015 310.000,00 38.319.24 -
Banco de Guayaquil Op 200974 60meses  8.95% 2011002015 200.000,00 2472212 -
Banco de Guayaqul Op. 292065 60meses  8.95% 2311/2015  310.000,00 33.364,82 -
Banco de Guayaquil Op. 284102 B0 meses  8.95% 18/12/2015 150.000,00 17.478,48 -
Banco de Guayaquil Aval 500.000,00 500.000,00 -
Banco Pacifico Op.40079342 720 dias 8.95% 04/02/2015 1.200.000,00 671.481,14 -
Banco Pacifico Op.40089363 720 dias 8.95% 28/09/2015 300.000,00 148.546,10 -
Banco Pacifico 0p.40092514 2i0dias  8.95% 30/12/2015 2.569.555,82 2.569.555,82

Produbanco Op.10100350732000 90 dias 8.95% 28/12/2015 32.679,48 25,357,33 -
TOTAL 5.370.765,44 1.831.119,70

Los saldos de las obligaciones bancarias estan en concordancia con las tablas de amortizaciones
generadas por las entidades bancarias.

Al 31 de dicien;bre de 2015, las obligaciones financieras con el Banco de Guayaquil, estan
garantizadas con activos de la Compafiia por un total de USD$ 4.087.874,13 y las obligaciones
financieras con el Banco del Pacifico, estan garantizadas con aclivos de la Compaiifa por un total de
USD$ 538.985,70, totalizado las prendas por la cantidad de USD$ 4.626.859,83. Véase Nota 37.
Nota 15 Otras obligaciones corrientes

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por, en ddlares de los Estados Unidos de América:

Descripcién 2015 2014
Administracion tributaria (i} 622.350,13 584.012,61
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) (ii) 127.033,41 168.406,27
Beneficios a empleados (iii)  1.044.672,73 1.631.600,86
Dividendos por pagar (iv) 31.107,86 47.595,57

Total 1.825.164,13 2.331.515,31
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U

(i)

(iii)

(iv)

Obligaciones con la Administracién Tributaria

Descripcion 2015 2014
IVA por pagar 424.131,64 98.429,00
Retenciones de IVA realizadas 56.435,48 94.220,62
Retenciones en la Fuente realizadas 25.975,38 35.615,40
Impuesto a la renta empleados 6.927,01 9.130,68
Impuesto a la renta corriente 108.880,62 346.616,91
Total 622.350,13 584.012,61
Obligaciones con el IESS
Descripcion 2015 2014
Aportes patronal y personal 90.192 50 136.502,27
Fondos de reservas por pagar 9.846,89 9.946,69
Préstamos |IESS por pagar 26.994,02 21.957,31
Total 127.033,41 168.408,27
Obligaciones por beneficios a empleados
Descripcién 2015 2014
Sueldos por pagar 580.833,23 521.722,15
Liguidacion de haberes por pagar 94.288,51 184.320,83
Décimo tercer sueldo 40.346,13 60.123,02
Décimo cuario sueldo 61.108,05 113.060,26
Vacaciones 238.768,28 501.662,71
Participacion trabajadores 29.328,53 160.611,88
Total 1.044.672,73 1.531.500,86
Dividendos por pagar
Descripcién 2015 2014
Galarza Andrade Gladys Tatiana 11.033,05 27.520,76
Galarza Andrade Leonardo Esteban 20.074,81 20.074,81
Total 31.107,86 47.595,57
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Nota 16 Anticipo de Clientes

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por, en ddlares de los Estados Unidos de América:

Descripcidn 2015 2014
Clientes a corto plazo 227.541,47 420.794,29
Total 227.541,47 420.794,29

Nota 17 Obligaciones con instituciones financieras no corrientes

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por el valor de USD$ 3.022.174,44 y USD$
1.007.243,91, a continuacion el detalle:

Acreedor Detalle Plazo  Tasa F::i':éff Monto fniclal 2015 2014

Banco Bovariano OP 21764207709 4Bmeses 943% 1912012 222.50000 . 52.135,54

Bancode Cusyaquil ~ OP.201699 Wmeses 893% O030N013  480.000,00 : 4527937

Bancode Cuayaquil ~ Op. 220062 Bmeses 850% 30042013 25000000 : 61.0%6,18

BacodeGuyoqil 02 s 03w 2NANZ 40000000 : 40000000

Bancode Cuayaqul  Op. 240495 Bmeses  895%  2NONN014  1.000.000,00 . 448.792,82

Banco Boivariano Op. 244657 Wdias 9% 2WOHNI5 39139720 17395440 :

Bancode Guayaqul ~ OP.240485  Bmeses 08.95% 25002014 100000000 B871.99 -

Bacode Guayaguil  OP.277405  3bmeses  895% 31032015 50000000 22412160

Banco de Guayaquil OP. 281959 GOmeses §5.95% 29052015 306.000,00 243.249,57

Bawode Guayaqil  OP.283076 GOmeses 8.05% 30062015 50000000 40576260

Bawode Guayaql  OP.285002  G0meses 8.95% 30072015 35000000 28979222

Bacode Guayaqul  OP.288490 60meses 695% 25092015 20000000 17210146

Bamode Guayaqul  OP.200073  60meses 895% 20402015 31000000 27168076

Bancode Cuayaqul  OP.200974  60meses 8.95% 200015 20000000 17527788

Bacode Guayaqul  OP.292865 60meses B95% 23112015 31000000 27663518

Bawode Guayaqul  OP.294102  60meses 8.95% 18122015  190.00000 17252152 .

Banco Pacifico Op. PANIOM2  720dias  8.95% OAO22015 120000000 54.390.5 -

Banco Pacifico Op. PA0GOI3  720dlas  8.95% 2B0W2015 30000000 11881470

NrporeclnFITACO  op.tessaT  1080dias 86K 25 300000 30000 -
ARATAM___1.007.24301

Las obligaciones financieras estan garantizadas por activos de la Compaiiia, segun lo mencionado
en la Nota 14.

Nota 18 Pasivos contrato arrendamiento financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por el valor de USD$ 178.840,86 y USD$
322.625,84, a continuacion el detalle:

24
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Acreedor Detalle Plazo Tasa Fec.h ?_de 2015 2014
Emisién

Banco de Guayaquil  LD-891 60 meses 9.76% 06/05/2011 2.861,10
Banco de Guayaquil  LD-244669 60 meses 8.95% 13/05/2011 2.343,23 9.005,36
Banco de Guayaquil  LD-248056 60 meses 8.95% 29/04/2011 2.375,66 9.415,49
Banco de Guayaquil  LD-250893 60 meses 8.95% 10/06/2012 4.637,93 15.306,54
Banco de Guayaquil  LD-249580 60 meses 8.95% 14/06/2011 1.837,97 6.057,35
Banco de Guayaquil LD-252742 60 meses 8.95% 25/08/2011 5.847.54 14.738.24
Banco de Guayaquii  LD-253120 60 meses 8.95% 25/08/2011 2.853,11 7.248,84
Banco de Guayaquil LD-253121 60 meses 8.95% 25/08/2011 283,10 7.227,84
Banco de Guayaquil LD-258343 60 meses 8.95% 2111012011 4.902,11 12.443,56
Banco de Guayaquil LD-271249 60 meses 8.95% 23/03/2012 11.107,76 19.985,07
Banco de Guayaquil LD-269740 60 meses 8.95% 2810212012 8.176,44 15.067,43
Banco de Guayaquil LD-269741 60 meses 8.95% 28/0212012 3.951,44 7.284,58
Banco de Guayaquil LD-271250 60 meses 8.95% 17/04/12012 8.208,95 15.424,13
Banco de Guayaquil LD-274740 60 meses 8.95% 3010412012 4.033,14 7.074.21
Bance de Guayaquil  LD-273057 60 meses 8.95% 30/0472012 4.033,14 7.074,214
Banco de Guayaquil LD-287946 60 meses 8.95% 26102012 14.497,99 22.048,69
Banco de Guayaquil LD-287947 60 meses 8.95% 26/MM10/2012 14.538,59 22.089,29
Banco de Guayaquil  LD-293073 60 meses 8.95% 20/12/12012 12.657,85 18.849,99
Banco de Guayaquil  LD-292441 60 meses 8.95% 1411212012 14.683,87 22 856,29
Banco de Guayaquil LD-292439 60 meses 8.95% 141122012 18.557,49 28.894,33
Banco de Guayaquil  LD-219749 60 meses 8.95% 09/09/2013 14.372,56 20.619,87
Banco de Guayaquil LD-219753 60 meses 8.95% 19/09/2013 22.394,99 31.052,43

178.840,86 322,625,84

Los contratos por arrendamiento mercantil corresponden a vehlculos en leasing.

Nota 19 Cuentas por pagar diversas relacionadas

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por el valor de USD$ 891.379 y USD$ 891.379, a
continuacion el detalle;

Descripcion

Farto Maria Fernanda
Galarza Andrade Ramiro Lecnardo
Galarza Andrade Gladys Tatiana

Inmobiliaria Reforma
Ing. Leonardo Galarza lzquierdo

2015 2014
637.244,73 637.244,73
25.000,00 25.000,00
100.000,00 100.000,00
39.134,00 39.134,00
90.000,00 90.000,00
891.378,73 $91.378,73
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Nota 20 Anticipo de Clientes

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los anticipos de clientes corresponden a los anticipos entregados
a la firma de los contratos y son saldos de los proyectos en procesos de sjecucion, a continuacion el
detalle, en délares de los Estados Unidos de América;

Descripcién 2015 2014
Municipio de Crellana - 3.499.757,38
Municipio de Cuenca Etapa 163.080,83 733.116,14
Inmaccnsa - 392.357,13
Municipio Quito - Quitumbe 1.801.162,10 3.358.443,21
Hidrotambo 37.354,62 -
Municipio Duran 5.982.647,28 -
Emapag - Colector Matriz 478.851,39 -
Emapag - Tramo 3 Quinto Acueducto 2.242.283,33 -
10.805.379,55 7.983.673,86
Nota 21 Otros pasivos no corrientes
" El saldo al 31 de diciembre de 2015, esta formado por:

Descripcién 2015 2014
Retenciones subcontratistas 40.749,15 33.609,95
Reatenciones empleados (Leasing) 351.888,09 301.588,20
Emision de obligaciones {i) 1.262.782,54 828.096,00

Total 1.695.419,78 1.163.294,156
(N Emisién de obligaciones

Fecha de Saldo al
Acreedor Plazo Tasa Emisién Monto inicial 31/1212015
Fideicomiso 72 meses 8.25% 01/09/2015  1.538.978,73 1.262.782,54
1,639,978.73 1,262,782.54




ECUATORIANA DE SERVICIOS, INWOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICO S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Nota 22 Provisiones beneficios a empleados

El saldo al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por:

Descripcion 2015 2014
Provision Desahucio 66.468,59 95,5642 84
Provisién Jubilacion Patronal 189.211.14 208.069,79

Total 255,679,73 303.612,63

El estudio acluarial de la jubitacion patronal y desahucio fue realizado por la empresa Logaritmo Cia.
Ltda. Servicios actuariales independientes con el registro profesional de la Superintendencia de
Bancos No. PEA-2006-003.
Nota 23 Pasivos diferidos

El saldo al 31 de diciembre de 2015, esta formado por:

Descripcion 2015 2014
Pasivos por impuestos diferidos 60.100,19 60.100,19
60.100,19 60.100,19

Este saldo de pasivos por impuestos diferidos se compone de la asignacion de costo de
componentes de propiedad, planta y equipo por efectos de la aplicacién de la NIIF'S por primera
vez,

Nota 24 Capital Social

El saldo al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta formado por:

Descripcion 2015 2014
Consuelo Galarza Andrade 1.516.942,00 1.380.942,00
Maria Fernanda Farto 2.835.373,00 2.582.873,00
Taliana Galarza Andrade 870.263,00 792.763,00
Leonardo Galarza Andrade 393.022,00 358.022,00

5.614.600,00 5.114.600,00

Mediante Acta de Junta de Accionistas de fecha 06 de noviembre de 2015, inscrita en la Notaria
Cuadragésima (E) del Distrito Metropolitano de Quito, se realiza la escritura del aumento de Capital
y Reforma de Estatutos de la Compaiia ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCION ESEICO S.A., en la suma de USD 500.000.00 con lo cual ef Capital Social de la
Compaifa ESEICO S.A., es por el valor de USD $ 5'614.600.00, dividido en 5.614.600 acciones
ordinarias, nominativas, iguales e indivisibles, de un ddlar de los Estados Unidos de América (USD$
1,00) cada una.
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Nota 25 Aporte futuras capitalizaciones

Este valor se desglosa de la siguiente manera:

Descripcion 2016 2014
Consuelo Galarza Andrade 2.970,00 2.970,00
Marla Fernanda Farto 5.5655,00 5.555,00
Taliana Galarza Andrade 1.705,00 1.705,00
Leonardo Galarza Andrade 770,00 770,00

' 11.000,00 11.000,00

Nota 26 Reservas

Este valor se desglosa de la siguienie manera;

Descripcion 2015 2014
Reserva legal 165.100,04 165.100,04
Reserva facultativa 10,37 10,37

165.110,41 165.110,41

Nota 27 Superavit por revaluacion de inversiones

Descripcion 2015 2014
Superéavit por revaluacién de inversién 3.771.784,31 1.471.977,79

3.771.784,31 1.471.977,79

Mediante Acta de Junia General de Accionistas de fecha 16 de diciembre de 2015, se resolvid
reclasificar el valor de USD$ 5.809.126,42 de la cuenta Resultados Acumulados 1era Vez NIIF a la
cuenta de Superavit por Revaluacion de Inversiones. (Véase Nota 28). También se resolvié registrar
la disminucién correspondiente al periodo 2015, sobre la inversion en Consermin por un valor de
(USD$ 3.509.319,90), (Nota 12) por lo que el saldo al 31 de diciembre de 2015 de Superéavit por
Revaluacion de Inversion queda en USD$ 3.771.784,31.

Nota 28 Resultados acumulados primera vez NIIF

Descripcion 2015 2014
Resultados acumulados primera vez NIIF {1.155.162,26) - 5.398.133,62
{1.155.162,26) 5.398.133,62

Corresponde a los valores resullantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de
las NIIF, mediante Acta de Junta General de Accionistas, de fecha 16 de diciembre de 2015, se
resolvio reclasificar el valor de USD$ 6.553.295,88, distribuidos en USD$ 5.809.126,42 a la cuenta
de Superévit por Revaluacion de Inversiones y USD$ 744.169,46 a la cuenta de Superavit por
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Revaluacion de Propiedades y Equipos, a fin de presentar adecuadamente los Resultados
Acumulados por 1era Vez NIF gque totalizaron USD$ (1.155.162,26) los cuales mantienen
tratamientos diferentes permilidos por la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros en
Resolucion N® SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 de fecha 09 de septiembre de 2011.

Nota 29 Ingresos

El resumen de los ingresos ordinarios reportados en el Estado de resultados integrales esta formado
por:

Descripcion 2015 2014
Planillas normales y reajustes 36.190.601,58 37.913.972,27
Alquiler de maquinaria 52.000,00 20.704,51

36.242.501,58 37.934.676,78

Nota 30 Costos

Corresponde al cosio de produccién de mano de obra, costos de suministros y materiales y otros
costos de cada uno de los proyecltos en forma global.

Descripcion 2015 2014
Mano de Obra 6.063.492 55 10.119.697,41
Materiales 14.620.419,29 10.958.245,66
Alquiler 1.014.533,60 1.190.325,67
Depreciaciones 990.750,41 929,599,01
Mantenimiento 1.142.136,58 1.046.023,65
Transporte 2.183.051,78 3.025.383,62
Seguro 360.016,77 529.423,49

26.374.400,98 27.798.698,51

Nota 31 Gastos de administracion

El detalle de los gastos administrativos reporiados al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:
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Descripcion _ 2015 2014
Sueldos, salarios y demas
remuneraciones 2.633.866,14 2.110.152,33
Aportes a la seguridad social {inciuido
fondo de reserva) 520.726,12 405.654,25
Beneficios sociales e indemnizaciones 344.507,08 473.727,41
Honorarios, comisiones y dietas a
personas naturales 430.194,09 346.597,50
Mantenimiento y reparaciones 35.062,34 49.673,37
Arrendamiento operativo 392.708,67 361.135,30
Comisiones 15.909,86 8.104,02
Promocion y publicidad 8.786,56 35.221,26
Combuslibles 24.323,71 48.510,61
Seguros y reaseguros 347.069,64 209,536,68
Suministros y materiales 30.734,88 79.479,07
Transporte 154.990,40 218.350,18
Gastos de gestién 102.251,99 204.482,30
Gastos de vigje 121.259,06 103.115,21
Agua, energla, luz, y telecomunicaciones 151.320,24 180.836,06
Notarios y registradores de la propiedad o
mercantiles 35.986,55 16.167,24
Impuestos, confribuciones y ctros 640.464,95 209.409,01
Depreciaciones 60.172,89 63.555,02
Ofros gastos 3.331.252,99 3.779.461,65
9.381.588,16 8.903.068,37

Nota 32 Gastos financieros

El detalie de los gastos financieros reportados al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

Descripcion 2015 2014
Intereses Bancarios 345.237,64 352.143,01
Comisiones 228.154,08 20.667,77
Impuesto De Salida De Divisas 105.633,44 27.113,61
Otros Gastos Financieros (i) ~ 106.320,97 105.190,00

785.346,13 505.114,39
(i) Corresponde a los interese pagados por las emisiones de obligaciones.
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Nota 33 Otros ingresos

Corresponde a ingresos por varios conceptos como descuentos por concepto de implementos de
seguridad industrial a los subcontralistas, descuentos por combustible en las planillas de alquiter de
magquinaria a nuestros proveedores, y algun otro rubro que no constituye un ingreso ordinario.

Descripcion . 2015 2014
Otras rentas 494.357,20 276.283,63
494.,357,20 276.283,63

Nota 34 Impuesto a la renta corriente

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compafiia
presenta su declaracion del impuesto por el perlodo de doce meses que termina el 31 de diciembre
de cada afo.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compaiila calculd y regisirod la provision para impuesto a la
renta a la tasa del 22%, bajo el supuesto de que no reinvertiria las utilidades.

A parlir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipe minimo de
impuesto a la renta®, cuyo valor es calcutado en funcién de las cifras reportadas el afic anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definilivo, a menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devoluciéon de este anticipo.

La determinacion del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo 46 del
Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacion fue como sigue:
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Descripcidn 2015 2014
Utilidad del Ejercicio 195.523,51 1.004.079,24
(-} Participacion Trabajadores (29.328,53) (150.611,89)
Utilidad Antes de IR 166.194,98 853.467,35
(+)} Gaslos No Deducibles 328.716,93 441.653,90
Utilidad Gravable 494.911,91 1.295.121,25
Impuesto a la Renta Causado
Tarifa del 12% sobre utilidad a reinvertir - 60.000,00
Tarifa del 22% sobre no reinversién 108.880,62 174.926,68
{i) 108.880,62 234.926,68

Anticipo determinado correspondiente al gjercicio
fiscal declarado )] 25.219,56 346.616,91

(i) De acuerdo a la normativa tributaria el valor mayor entre el impuesto causado y el anticipo se
considerara como Impuesto a la Renta.

Nota 35 Remuneracién del personal clave de la gerencia

Descripcion 2015 2014
Remuneraciones 298.800,00 298.800,00
Beneficios Sociales 46.823,26 48.434,18

Total 345.623,26 347.234,18

Nota 38 Administracion de riesgos

La Norma Internacional de Informacion Financiera No.7 (NIIF 7) ‘Instrumentos Financieros:
Revelaciones”, la cual es efectiva para los periodos financieros que iniciaron el 1 de Enero de 2007,
Esta norma establece ciertas revelaciones que permiten al usuario de los estados financieros evaluar
la importancia de los instrumentos financieros para la compaiila, la naturaleza y alcance de sus
riesgos y como maneja tales riesgos. Un resumen de tas principales revelaciones relativas a los
instrumentos financieros de la compaiia es el siguiente:

La estrategia de Gestion de Riesgo de ECUATORIANA DE SERVICIOS, INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCION ESEICO S.A., esta orientada a mitigar los efectos de los riesgos de:

Riesgo financieros

Riesgo de Crédito

Tasas de interés

Liquidez o Financiamiento

Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se esta expuesto
a condiciones de incertidumbre.
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Riesgo financiero.- En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la
compafiia esta expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera significativa
el valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. Las politicas de
administracion de riesgos son aprobadas y revisadas periodicamente por la Administracion.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al rissgo de que una de las parles incumpla con sus obligaciones
conhtractuales resultando en una pérdida financiera para ECUATORIANA DE SERVICIOS,
INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO S.A. principalmente en sus deudores por prestacion
de servicios. .

Para sus deudores por prestacion de servicios la compaiiia ha definido politicas que permiten
controlar el riesgo de pérdidas por incobrabilidad y por incumplimiento en sus pagos. Adicionalmente
la Compariia no mantiene concentracion de prestacidn de servicios en pocos clientes.

Par los argumentos detallados se califica los riesgos en créditos como bajos.

Riesgos de tasas de interés: El riesgo de tasa de interés surge de su endeudamiento de largo
plazo. La empresa mantiene créditos con instituciones financieras, y conoce las tasas aplicadas
sobre sus obligaciones.

Riesgo de liquidez o financiamiento: La liquidez de la compafila es manejada por la
administracion, la principal fuente de liquidez en la situacion actual de la empresa, corresponde a los
Flujos obtenidos del normal funcionamiento de sus operaciones.

Nota 37 Contingencias y Garantias.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no existen contingencias de caracter significativos que pudieran
originar el registro o revelacion de eventuales pasivos.

Al 31 de diciembre de 2015, se presentan los siguientes activos dados en garanlia por las
obligaciones financieras descritas en las Notas 14 y 17:
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Fecha Tipo A lavor de; Descripcldon Valor
Hipateca abierta, prehibicidn voluntaria de
B01206 Hipoteca abierta Banco del Pacifico S.A enajenar, gravar y anticresis 538.985,70
Conirato de prenda industrial
02092010 abierta Banco de Guayaquil Prenda camioneta luv-dmax 18.464.00
Cantrato de prenda industria ) :
i¥2013 abierla Banco de Guayaquil Prenda retroexcavadora b95 new holland 95.000,00
Adendum medificatorio al
conlrato de prenda industrial
0605207 ablerta Banco de Guayaquil Prenda refroexcavadora b85 new holland 65.712,00
Contrato de prenda Industrial
0503201 abierta Banco de Guayaquil Prenda de pianta dosificadora de hormigon 91089,00
Contrato de prendaindustrial )
0503200 abierta Banco de Guayaquil Prenda de vehiculo placas numero:paS0ab H.499,00
Conlralo prenda industrial Prendade retroexcavadora new holland y
Y2012 ablerta Banco de Guayaquil dcosan 65.712,00
Contrato de prenda industrial
20312012 abierta Banco de Guayaquil Prenda de una excavadora 125.566,00
Conlrato de prendaindusbial
20052008 ablerta Banco de Guayaquil Prenda Industrial sobre varios bienes 60.659,00
Contrale prenda industrial Prenda de una exacavadora hyundai color
03042008 abierta : Banco de Guayaquli amarillo B2 M70
Confrato prenda Industrial
BO72008 sbierta Banco de Guayzsquil Prenda induskial schre varios bienes 300.3B,44
Conlralo prenda industrial
05082008 abierta Banco de Guayaquil Prendainduslrial scbre varios blenes 329, 177,00
Contrato prenda industrial
THY2008 abierta Banco de Guayaquil Prendaindustrial scbre varios bienes 522 10,00
Contrato prenda indusirial
0505201 ablerla Banco de Guayaquil Prendaindustrial sobre varios bienes 818. 84,99
Contrato prenda industrial
2305201 abierta Banco de Guayaqgutl Prenda industrial sobre varios bienes 799.568,00
Contrato prenda indusirial .
/Y2011 abierta Banco de Guayaquil Prenda indusirial sobre varios bienes 277.200,00
Conlrato prendaindustrial
BO7201 abierta Banco de Gugyaquil Preda sobre un vehicuio hyundai tipo jesp 17.024,00
Conbrato prenda industrial
230201 ablerta Banco de Guayaquil Prenda sobre retroexcavadora caterpillar 4 Be
Conlraio prenda industrial '
BHY2009 ablerta Banco de Guayaquil Prenda schye retroexcavadora caterpillar 4 Be 55.876,00
Contrato prenda industrial Prenda scbre vehiculo mitsubishi camicn
TROY2010 ablerfla . Banco de Guayaquil cajon-c 39.598,00
4626.869,83

Nota 38 Hechos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2015 vy la fecha de emisién del presente informe (29 de abril del 2015)
no se produjeron eventos que, en fa opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un
electo significativo sobre los esltados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Eco. Ramiro Galarza Andrade
PRESIDENTE EJECUTIVO

Ing. Mefcedes Saenz Gavilanes
CONTADORA GENERAL

LLCTENT] LR EETTEEY)
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