
INFORME DE GERENTE, CORRESPONDIENTE AL FIFRCICIO 
ECONÓMICO DEL 1 DE ENERO AL ODE DICIFMBRE DEL 2011 

SENORES ACCIONISTAS 

En Ps as Normas Desales Vientos ados stats dela INMORIDTARTA 
SOLVIVIENDA S Ao permito porel sedes el pescao Inem corrisrondicate 

1 la administración del eicruició economico comprendido dell die amare al 1d 
snciesmbre deb año 2011 

NS 

Ur INMOSETARTA SOLVIVIENDA SAC es um empresa cero outs social est 
erintado ere otras actesddis e da compr verla paria lcd mint 
intermediación + correduria de bienes mt bles 3 especialmente al asco stilo, 
plambicación realización dle comsirucciones cosido meca arguoteciua y 
plimticación de loc les comercrdes. indus: visicadas: computo habitación des 
itecuación estudio de discos interiores: y esteriores: decoración de ini bles 
edrleciós Uñas gardens parques locales 3 Lemtros comerciales mn utros 
ictradad pemapal en el presea ano ha localizado e da terminación de la 
emstraciaón de 237 osas amiarmahares em el proxima de vivienda denominado San 
Errique dle Ye bisco em el sector del Condado de la Ciudad de Quito 3 cla construcción 
«le 12% tondades famihares en el prosecto denominado lardins del Rao un la crudaal de 
£ruar aquil Jos dos proveclos mencionados son dk propuedad del Fondo De Cosantes ale 
Magisterio ] erstoriano 

La el periodo analizado se materializa el periodo de temmsiccon de Las actividades de 
Ucalización de los programas de irvenda que desastolla cl EMI a mel cional en 
benchucco de sus aliados estas actevidados las asumir Departamento di 195 10nda del 
DEMI la lamotuliaria por ka experiencias desarrollo de comprterios biermdas co 
wnadades dle Constracción asomo Cl rcto de sprcclizarse estas atari coma 
shariso de comerte on una lomobilrania competente bn la plambicacion cONStruLLion 
y desarrollo de programas de vivienda habitacionales y desarrollo. de mmgecios 
Inmuhdiactos. tacto paro el mercado «kl Ma 

  

ISI CLUANOrINnO a omo para a 
Pabio un anclas dor 1 nactonal 

  

De harmobibaaria Solrisionda es una compañes Asonima domiciliada en Di rudad de 

Gun esta Bayo sl Control de da Superimiendercia de Compacnas En cl preste 
Fresco coonomuo <) SKI la calbico como Cominibuyente l special Esta alada da 
€ tomara de la Construccion y a la Camara de Comerc



  

  

Yi capita siscrito y popsdo con «pi cima la Empresa 1s de 5160 230.00 cl capital 
smc tac de SRAM y se realizo no suenemto de pita de $150 4444160 mecano 
resolucion 08 QU OONTIS del de marzo al 2008 A curo Mito Se queblico e 4 
Piritio E Mora det día 19 de morzo del 00% y sn mseripaión Un «dre gistro mercantil 
tu mediana el 23 oro 11940) 22 de abri del 2008 

ASPRO 

  

ON FINANCIEROS 

LA Inmwobtltaria Solis icada SS pac Da serio Ctra Economica Financia   

ESTRUCTURA DF ACTIVO. 

Dl total de Mires de SOLVIVIENDA SA 1 4 de diciambre del C011 cc de END 
936121226 de los cuales los activos comments arropado de LSD 
2R77 61661 que represen el 85 14% deb total de activos y los activos mo corrales 
aicaz ar el monto de USD $58x 49 68 que curra spondi ab 16 X6% del total de autivos 

Asu aez al ctas contento esto compacta por el erupo de activos dispentble que 
alcarizan el monto ale 5407466 37 que present al 14 16% del activo corren En 
Usa grupo el rubro más pasalo se encuemra en los saldos de das bancos con 
$205 04757 yan corresponde al dmero para inventar cn la termonacion de Tas mbtas del 
condado y el desarrollo que demandan cl as ins de obras del programa de enuienda 
Tardinics del Rio co la cuntad de Guavaguul   

El aotiso esagablo arroja un saldo de $T +36 73748 que corresponde al 46 80% de los 
tivos comentes suctido los cubos AS 

  

aportantes des antrapos + pros ecdores con ul 
mora de $24 734 KS que repriscotat al 601% del monto del esigrbke retericiomas a 
Lavot y esedrtos trobutaio [VA Ll monto de $498 6K4 14 que corresponda «0 375% del 
aus exugibli los anticipos: e e mpliados artopin un saldo de SEG 05849 que 
carropende al 3 9 del o eogabl los 1 se vienen descontando normalmente 
end mes cn los roles de pago saldos que se detalf tn a comtimación 

ANTICIPOS Á EMPLEADOS EN RELACION DÉ 
po DEPENDENCIA MONTO + 
  

  

1 VÁNEZDAVIO” ] 210589) 

2 ARAGÓN ANDRES 800 001 

3 MAILA RAMIRO _ 9743 

4 JUAN MARTINEZ 2.287 28



  

  

Y 3¡REMACHE PAOLA | $0384| 
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6! RIVADENEIRA NÁNCY 2000 907 

Í 7 SOLORZANO KAREN 3736 68 

| 8 OTROS TRABAJADORES _ 201 95 

9 Femando LUDEÑA — 17500, 

10 RAMIREZ JOSE — TAN 

TITARO CARLOS RIBADENEIRA - Lo 

12 "SALVADOR PEDRO — => 826 58 

T 13,ARO MARCOS MURILLO 750 00 

SUMAN ANTICIPOS A EMPLEADOS. — 16 059,49 

  

  

Lt activo realizable representa los montos invertidos <n las comstruccionis y Sbrts Ln 
proceso das que se anararia a Jos eespretivos costos conforma a las plamilas de arance 
de abras Lol omo 2981 al saldo que rro este peru de emuntas es de BL 105412 76 
que representa al 43580 de os lisos cormientos. Correspondanda esto an 
testoladaal al programa de vivienda Jardines del o Dn Cruaraquil De estos e] rubro ms 
ELpresUntaUiro torrespocida a materiales de construcion que Lorrsporde el monto de 
975446 14 que representa LE NY 27% del monto de consirusitones en progres a los 

rubros «e mano dle obra alcanzan $ monto de 158629 31 quí corresponde al 14 12% 
del total akel monto de construcciones en pronreso A low costos: imditictos de 
cemsiriación alcanzan Cd momo ale 29 337 TE gue representan el 261% de las 
$ SIRIOS En progreso 

Los Activer o comtentes arrojan cl saldo de $582 K19:65 que prescona al 16 84% 
del total de autivos: de estos $419 70054 corresponden al costo historico de un lero 
de propiedad de De inmobiliaria Soñvivinda 5 1 Ubicado em la Ciudad de Riobamba 
esto momo representa el 77.01% de los activos no comentes 4 el sor neto de los 
setisos ips de proptedad de la Jamobrliana los gue alcanzan cimonto de SLOT 11 
que icpresentan «2799 Pa de los actos Do cormentes Los ici os na corrientes 
ale imzaros e] monto de 582 819 68 que representan el 16 81% del total de seves 

Un cesen la estructu de dos activos de La nebrleara Sobiaricrida Sal 31 de 
Iieicmbre del 2071 48 la suguete



  

  

INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S A 

BALANCE GENERAL AL 31/12/11 

% A 

ACTIVOS 3.461 112,26 1000 

ACTIVOS CORRIENTES 257761661 68,5, 

ACTIVO DISPONIBLE 407 466,37 100.00 

CAJA CHICA Y FONDOS 
ROTATIVOS 154880 038 

CUENTAS CONSTRUCCIONES — 20591/57 5100 

DEPOSITOS EN GARANTIA 20000000 4908 

ACTIVOS EXIGIBLES 1346737 48 100 00 

PROVEEDORES. 820 244 B5 5091 

RETENCIONES A FAVOR Y CR 
TRIBUTARIO IR E IVA 498 684 14 3703 

ANTICIPO A EMPLEADOS 1606649 324 

ACTIVOS REALIZABLES 
CONSTRUCCIONES EN 
PROGRESO 1 123 412,76 100 00 4358 

MATERILES DE 
CONSTRULCION 935.448 14 8327 

MANO DE OBRA 1586293 1412 

COSTOS INDIRECTOS 2933730 26% 
16,84 

ACTIVOS NO CORRIENTES 582 819,65 

TERRENO EN RIOBAMBA 41970054 7201 

ACTIVOS FIJOS DEPRECIABLES 16311811 100.00 2799 

EQUIPOS DF OFICINA 406108 249 

LQUIPOS DE COMPUTACION 450888 276 

MUCBLES Y ENSERES 2550207 1563 

ADECUACIONES DE OFICINAS 3863544 223 

MAQUINARIA Y EQ DE COSNT 12541456 7689



  

ESERLO 

  

URA DEL PASIVO Y PATRIMONIO 

Eb road de los pass is ezo al momia de USD $7 0558 974 $2 compucstos por los 
pasisos cormintes von <l enonto de EST) 52 560 198 21 que represcota el $3 69% del 
toral del pasisos los pasmos comentes stereo se compara de sobregitos Barcos 
votstemales que corresporita a chicos gurados a diversos provicdores los mismos que 
edo fecha de terre del esorcicso sum o han sido cubrados CL amonto por «sí compte 

vs ES 11867 que representa eb 9 Co del total de pasivos corrientes el monto mms 
termesentanso de los pasivos comentes es el de los anticipos recibidos por el 1OMI 

  

para la consteuccion del programa de visionda Jurderas del Eno curo saldo ad creta del 
creeo es de LIS 2 048 38 39 que represa) 80% de los pastos cormintes este 
saldo se va desengando contorme se presento y began plarullas de avance de bras 
del programma de rivicenda Jardines del Rio Dis obligaciones. laborales som el ISS 

irroraror mento de de USDS 18 162 70 las obhigaciones tribus iras roy iron el saldo 
  

de USD $229 422 >Ique representan ¿1 9 6% de los pasitos corrientes Eos pastos de 

Fino plazo por su Jado arrojaron «] monto de USD $498 K26 31 que representan al 
JA 31% deblotal de pasivos de estos cl rubro mas reprosentitivo es cl valor del Lerrcno 
de Riobamba por LSD $419 111 94 Vendudo por cl TEME La lesmobiliaria co donde 
La Inmobiliaria desarrollsra ea programa de yisicnda un el año 2012 eto momo 
represco 10d 84 14% del total de pasivos a largo plizo 

El parir omo de Da Inmobiliaria Sobrado 31 de diciembre 2011 rro saldo. 

neto de USD 9767 307 56 que est1 eontormado por «l capital susto + pagado con el 
mota de St60 230 (9 que corresponde a los: Acciomstas EME SI6U 229008 3 De 
Mantzs Yapes USD SIDO dE porte a turas caprtalizaciones, arroyo «saldo de 
SUTOTT 56 y ad monto de la nera degal por SI 16934 Y por utmo se ies la 
lidad del ejerció que alamo cl emonto de LISIS D 89 060984 Como se pude 
epiicias cn al sagunemte detalle



  

INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S A 

BALANCE GENERAL AL 31/12/11 

MONTO % MONTO % 

TOTAL PASIVO 3 058 974,52 100 00 

PASIVOS CORRIENTES 10000 256014821 83,69 

508 BANCARIO OCAS 25211867 985 

ANTIL A CONTRATOS FCME 2 048 18559 80,00 

OBLIG LABORALES (16963 028 

OBLIGACIONES CON EL ES8 — 10996,97 043 

OBLIGACIONES 
TRIBUTARIAS 22942221 891 

PASIVO LARGO 

OBLIGACIONES CON EL 498 826 31 100.00 
FCME COMPRA TERRENO Y 

OTROS 498 826,31 100,00 

CAPITAL SUSCRITO Y 
PAGADO 16023000 5258 

APORTE A FUTURAS 
CAPITALIZACIONES 107 077 56 026 

RESULTADO DEL EJERCICIO 11966084 6669 

ESIRE GIRA DEEISIADO DERESEL TADOS: 

En el estado de resultados durante cl ejercicio 2001 Jos ingresos totales se alcanzaron 
USDS2 38436935 ¿ke los cuales los amuicsos opcrativos alcanzaron «| monto de € NI) 

>X2567:57 que representa cl 99920 los qui a sa a sa compare de USDS, 
Y 04R 054 Ads qu corresponden a impresos por construcción de viviendas los que 

  

sopriscotan cl 99.37% akel total de meses: operativos y USDERIA 11354 por 

¿bimoración de estudios planos asesoras Y otros Impresos OPUrativos que presta



  > Tra deb oral de mesos operacionales Los aereos mo operacional laura 4 

USDSZ 004 78 que representa cl 09% ob total ale muerios 

De otro tado cl total de los costos 4 gostos 4 los que incurmo Ta inmobiliaria en el año 
que oe analiza altanzaron ol momto de 1 SDS2 264 708 SI de los que lor costos le 
comstriacion fue de USD$: 996 564 95 que represinta aL 85 Sl del total de costes y 
pastos Dos costos de comtracción su 307 e compone LS DS 15 48695 qu   

sorrespondca a eecueron de obras pequenas: los costos de convección del progruna 
de sivicmda de San Parma de Velasco co dl Condado mero gu condo su 
siccución co al punodo analizado. lurron de EISDR 673288 14 que comisporden al 
32 70% del tor de los costos de construccion: Dos costos de construcción de la obra 
Virdimis del Rao que es De mas importante y represemtates a del presente ejurcicio 
ecomurraco dicanzo el muito de 1 260 B86 9% que represema 4d 60 19% del total de 

costos de constrULCIOn 1 su tez estos se cumponca di Mano de Obra que arroyo 
monto de HISDSZ19017 1% gue ar relación al total de costos deb programa jardines del 

  

La en Pardos del Rio 

  

Rus representa cl 117% los costos «ko matería prima Uubza 
asciende a USDS 828 29183 que represcota el 6% 68% de Jos costos del mencionado 
programa los costos andirectos de construcción de Jardines del Rio por su pare 
alcanzaron e USDS 21365756 los que represcotan al 16: 99% del total de eotos ae 
Firdines del Rro del ejercicio que sa analiza 

Lo costos de producicon cuentos en la producción de servicios alcamzaron 4] mento 
ale UDS 37064 00 que represcnto ed 1 92% de los costos de producción 

Dos pastos de adiramisterción $ vous cn los que la Inmobiliario ba mmcarrato co cl ño 
2011 alcanan a Un total de USDS 289 10765 que corresponde al 12 78% del total de 
costosa gasten los rubros más feprescotalivos de los gastos de administracion € ventas 
som hos astos eel personal Adrimestrativos los que alcanzan el monto de $29541 304 
ou representa al RI 1% dk iotal de gastos ademerastramos y Ll resto de dos pastos 
adrumustrativos alcanzaron cl monto de 1519554 094:59 que corresponden al 169%, 
del total de pastos de ademnistración $ scan   

Y y salida neta del esercicio antes de participación de trabajadorcs e ampuesto a la sema. 

arrotad a en el erorusco 7011 fue de USDST19 600 $4 

Ev estado de resultados de ejercicio 2013 ac presenta a confinada



  

INMOBILIARIA SOLVIVIENDA 5 A 

ESTADO DE RESULTADOS DEL 1/01/11 AL 31/12/14 

INGRESOS 

INGRESOS POR COSNTRUCCION 

PLANOS ESTUDIOS ASESORÍA OTROS 

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 

TOTAL INGRESOS 

TOTAL COSTOS Y GASTOS 

COSTOS DE CONSTRUCCIÓN 

EJECUCION DE OBRAS PEQUEÑAS 

PROG SAN ENRIQUE DE VELASCO 

PROG JARDINES DEL RIO 

MANO DE OBRA J DEL RIO 

MATERIALES DE CONSTRUCCION 

COSTO INDIRECTOS J DEL RIO 

COSTOS PRODUCCION DE SERVICIOS 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 

GASTOS EN El PERSONAL ADMINISTRATIVOS 
OTRO GASTOS DE ADMINISTRACON Y VENTAS 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

MONTO 

2 248 254 03 

134 11354 

2001 78 

2 384 369,35 

2 264 708,51 

1 936 564 36 

35 480 95 

633 288 14 

1 260 886 61 

219017 12 

878 211 83 

213 657 56 

37 964 00 

289 507,63 

235 41304 
54 094 59 

119,660 84 

9437 

so? 

90% 

100 00 

100 00 

85 51 

157 

32 /0 

100,00 651 

17 37 

1278 

3131 
18:69



  

ASPECHOS ADMINISTRATIVOS 

En char administra la idmimstracion co cpercicios anteriors ha implantada 
sistemas dde Plamilicación: Promoción] valuación: Producción Y Contol dle los 
Procowos de Enscalización Construciión Comerontización: Contabilidad sistemas de 
control memo: Lescrcra Tanamzas Compras Control de Inventos de Suministros 4 
Materiales Personal ate dr alo presi cerro se ba realizado comsdamiis 
implimentaciónes: de segrurmientas y sus respuctivas er laciónes de hon procesos 
plimibicados ist como «] miporammanto contare a lin de alcanzar partos 
aceptables de sundimicnto y mejora constan de cada preciso fo que se ye refletado ca 
el ercesminto de cada arta y Jos emogores Sistemas constructivos principalmente esto 
da podido comegurr priorizando dl bienestar ericimito Y capacitación del sus 
rabayidores protosonales de fescabzación y personal de SEP así como el erecimento 

de compañis con cospeto y los requerimos del FOMI 

Cabo señalar que en el presente ejercicio economico se contrato una miditoria externa 
con la lirma 3udrtora FGATOL Ga Dido Quien tienta reposteo de Auditores 
Externos de ta Muperimtendoncia de Comparas Y 9 EORINAL ON 4 cha 
corran sá realizo por imcrtava propra de la gerimas sim dns obligación Legal 
para realizarla en los años anteriors lento de e puta Lo el laa de seria ar que De 
$ ontabiludad se encuen correctamente Hevada que los sastciras de control atemno se 
splrquem corrictamente y aqu seg saldos rialis ademas que los pros sos que se han 
implementados ¿stan tuncionardo abecuadamente y lose «lara del puta y 
con obligación legal se sualizo dos correspondientes contratos Ue auditoria externa 
dichos examenes de quahtor y se la realizo a los ejercicios economicos desde septiumbre 
del 20105 es decir ide la ercación de 13 Semobiliaria hasta Octubre del 200 inchiudo 
y disale octabri del POTO hasta dicicmbre del 091 sir embargo adfomas comtorme a le 

iso de   Ley y hos reguermmecatos de la Superintendencia de Compañras como ar. 

corral se nquirio a la Jurma audicora que Jas cxanmoncs de auelrtora y sus dictamenco. 

541 por les ejercicios peonomicos del l de eno al 3 de diciumbre de los años 2010 + 

Sin tro particular que pueda informar + Lstedes Señores Acciomstas 3 lugo de degir 
comstaica de rm agradecimiento por Lo conbianza depositada ca quien suscribe espro 
haber camplado con Jas tareas encomendadas y haber absucito Ds mgurctiades, y



  

  

aspiraciones respecto a la administración de la compañía en el período que acaba de 
culminar. 

Atentamente: 

| Wa ol 
Arq. Ñañey E 

GERENTE GENERAL.


