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EY capial soscrito y pagade con gque coenta Ta bmpresa es de 5000 230000 ¢l capital
il foe de SKOELOIF « e realied un sumenio de capitl de 35393300000 mediane
resolwien NSO 10T ded 3 de maras ol 2008 v cuva extmens se puhlive en ol
Piarne e Hors dei dia 19 de marso del 2008 v s imseripeion en el registre mereantil
Fae Fresdiannie o) 200w D3 ge) 22 de gt det 2008,

ASPECTOS FINANCIEROS:

LA limobHiar Selvivicnda 5.4 dene B siguiente estructura Peonomica- Finnncivra;

ESTRUCTURA DEL ACTIVO:

Ll jaral de Activos de SCGLVIVIENDA S oA o] A0 de diciembre Jdel 2007 oo de LISED
A PTE2S Je e cuiles oy osehvos comientes amopn el oontn de LIS
RITOLO], qeee representa el 83 14% del jotal Jeoactinooes v los aciivas o corrienios

chicansan gl monte de P07 5388 dws 68 que cormespoiide al 1o 260% del waal de activos,

Aosuover al acliver corgiente estd compaesto por @l erupe Jeoactives dispentibie, que
alcansm ol muone de 5407 46637 gae represenia el LIS del aetive cormiente b
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Fl active exigible amojn un saldo de 517336 73738 guoe cormesponde al 46800 de os
Setives correntes, siendo s cdeos s importantos os ancicipos o pros cedores von 3l
rorie de BRI 244 K5 gue reprcsentan al A 914 del monm del exigible, retencmnes
Cavor v eredite tnbgtanio VA el muonin de 3498 a8 13 gue copresponde o] 37.00%, duel
active exigible: Tos jnoticipes o empleados arrogan un salde de S0AUSEIY ue
copresporde ol 119% del aetive exsgible os v ose vienen deseontande nemmalmenie

vada mes enles rodes Jo g, saldes goe seodetal b g cortinuacion
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F avrive pealivable. reprosenta los monles invertides ¢n las constiuesiones v vhbras en
Pirecesn Tns YU se asiznirin o Jos fespectivos costers condonme 2 las planilis de asanee
Jdo abreas, Foeel afi M0 el sildo gioe armeqa este grupo de cengag esode §11.23.4012.76
i repeeserda gl 2R e Doy gelives cormentes, Lerrespondiendo Sslis en su
teraaludind pl programa Jeovivicnds Jaedines del re. o Cagvaguit. e éstos ¢ rubee o
fepresentalive cotrespoide 3 materiales de construccion gue correspomde gl momie ge
W38 446 04 gue representa ol 8327 del mmomie de conslrugeiones e progreso, v les
mibros de imane de oobra alcanzm cf mente de 13862931 gue corresponde al 140 2%,
del wal Jdel mento de construceiones en progrese, v los costos indirectos de
X J:

cemdToceitn afcancan ol omeeme de 29537 30 quie representan el 2610 de las

£ OIELFLIC CHIRCS 1 PCRrc by,

o Actives o corentes arrodan b sabdo de S3R2K065 que represent al o84 Y
del atal de activos:, de estos $4 02700054 correspomden al costor histdrwo de un weerei
do propivdid de la inmebiliana Sefvivienda S A0 Ubicado on Ly Ciadad de Reobamba,
et momie represents ol LTS de low avtives oo cormientes: ¥ el valor nete de los
activos 10s de propiedad de g Inmobiliara, los gue alearesn cb monie de $163 LR

que represenban o 2T WY o ode les achives oo corrienies, Lo aelibas oo coerentes

alcansaron of montgge SR2R 1963 que represeniap el Lo del toad de acnves

I'n ocesamen g estroctaen de Jos aetivos de By Inmobabirg Solvivienwda 5 048 af 31 de
IMciembee Jdel M1 ey sigivente:



INROBILIARIA SOLWVIENDA 5.4,

BAl ANCE GENERAL AL 31M2M1

ACTIVGS
ACTIWOS CORRIEMTES
ACTIVO DISPOHIBLE

CAJA CHICA Y FONDOS
ROTATIVOS

CUENTAS CONSTRUCCIONES
DEFOSITOS EN GARANTIA
ACTIVOS EXIGIBLES
PROVEEDORES

RETENCIONES A FAVOR Y CR.
TRIBUTARIO |K E VA

ANTICIEO A EMPLEATOS

ACTIVOS REALIZABLES
CONSTRUCCIONES EN
PROGRESD

MATERILES DE
CONSTRUCCION

MAND DE OBRA

COSTOS INDIRECTOS
ACTIVOS NO CORRIENTES
TERREND EN RIZBAMBA
ACTHGS FIIOS DEPRFCIABLES
EQUIPOS DE OFHZINA
LAUPOS DR COMPUTACION
MUEBLES ¥ ENSLCRES
WDECUACIONES DE OFICINAS

MACUINARIA Y EQ. DE COSNT

407 48637

1.548,.50
205.917.57
200,000 00

1°346737.4B

B0 244 BS

408 854,14

15 058 40

17123.412.76
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1586825 3
25337 .30

582 819.65
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25.502.07
2.E31.44
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51.00
49.08
100.00

BU 91
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100.00

83,27
1412

2.6t

72

100 00

il

3'461.112.26 100.00

2'5¥7.616.81

27 540

68,52

43 58

16.84



ESTRLUCTURA DEL PASIVO Y PATRIMONI(N-

B roral e Tes pasivas abearees ab mwain Je DISTY B3 (58974 32 compuestos por o
pasives cormienies von < monte Je FIST)L 327560 T8 21 que represesta ) B3 605, del
wnal ded pasiso. los pasivos corrienies o st ves se companent dosobregioes bateacios
VATl Yue corresporden o chegues pirades a diversos provecilores los mismes gus
i I fechay de cierre del eperetcio aim nohan side cabrades. el monio por esie conecpie
v de $252TTRAT que representa eb PR3% del tolal de pasivos correntes: ¢l monio mas
represeneative de bos pasives comentes vy el de oy ameipes Fecihados por ol FEMIE
parat L consteee e ron del proprama deosivemda Jiedines del Bio, cave sadde gl cierme del
glercien esode SIIE 27048 TR359 gue representi o] 808 de Tos pasivas corpienies, este
saldn se v devengando conlotme s presemian v lopndan planillas de avance de obras
del proprama de siviemdi Jardines del R Tas oblipacones laborales con ol iE55
arroaran ek mewde de de SRS 18 1H2700 las obhizacwnes inbwtanas arroparon el wabde
de LISER, $220.422 3 que represenian ol U.6%, de bos pasivas corrientes Fos pasives de
Bereo phivas por sy fiedo umogiren @] monie de 150 5498 826531 que representun al
Pec 3 1% det total due pusesos, de ety o] rubre meas represeatnin o es ol valor del Terreno
de Riobamba por USD R4 00701534 Vendido por o] FOME o La lemiebilaria. e dondy
ki Iamobiliaria desirredlaet an programy de viveenda en el oafio 2012, edo monta

represeria e 4.1 4% ded ol de pasivos a bergao phieen

El ponremcerin de 1o Inmobiliana Sobvivierdi ol 31 de diciembre ¢f 2007 arop on saldo
neto de IS 3AT 07360 gue cad contormadoe por el capia! suseriie v padgade con b
e de SHO 2 IAEL gue correspatde o los Acoromstas FUME STHU 22000+ [,
Maritar Yeper VRD ST 000 ef apone o Miteras capitalivaciones arrapy o] sitlde de
FEOTOTT 56, v el monio de la nesene legal por 315 16934 Y poar ndiime se wene o
nihdod Jdel ejeretei que abeaeeo o moneo de DS 15104 1Y 600D Come se puede

aprecia en el sipwente detalle:



INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S A,

BALANCE GENERAIL AL 31112111

MONTO U MONTO %
TOTAL PASIVD 3'D58.974.52 100.00
PASIVOS CORRIENTES 100.00 256014821 B3.69
508 BANCARIO OCAS 252 116,67 5.85

ANMTIC A CONTRATOSFCME 2048 18550  BG,00
OBLIG LABRORALES {18563 028

CBLIGACIONES COM EL IESS 10.996.97 .43

OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS 229.422.21 8.91

PASWO LARGO

OBLIGACIONES CON EL 498.826 31 100.00
FCME COMPRA TERRENC Y
OTROS 498 826,31 100,00

CAPITAL SUSCRITO Y
PAGADC 160 230,00 32.58

APOKTE A FUTURAS
CAPITALIZACIONES 107077 56 026

RESULTADG OEL £ERCICIO 119 860 84 56,649

PSR CITIRA DR ESTAPC DE RESTUT T ADS

Vel estade de resulades Jurante el cpereicie 20001, Tos ingresos waeales se silvanzaron
U352 384 300 35 e los cuabes bos inpresos vperdivos gleanginoen o moeniee de 4 80
SUARZGGTETD que represent ol 99N Tos goe o suovey se componen Je TS0
LR M e cormespomden a ingreses por construccion de viviendas, Jos que
reproserlion o] S43T% del ol Jde dnpresos operativos, v USR5S por

chaboracion de estodios, planos, asesoeas v olTos ITETesos perativos. gie Tepreseris i



FU7 deb tetal Je engresos opericionadess v s igeesos ne operncionales aleasesanm g

I

CISPISZ 00 78 que represenia el 0% del total e mgresas,

Drc ostrer Bado el 1otal de dow costos v pastos on o que incirna Ty immohiliania en el anie
guit se o analia aleansaron ol moni Jde TUSDST 2603 TUR ST de fos gue [os costos Je
comsiriwe 1an fe de PSR EMYAGS03, 35 gue representa ol 85 5% del towd] de cosios oy
gaakloes Los v gl comslroecion o su vy S0 componen e LSDE 5 ARG G que
vorrespodaden 4 glecuwiin de obras pequesis; Tos costes de constrovesn del programa
de wivienda de San Foegue do Velaseo en ool Condadol imisaee e conciuye su
ejecucion e gl periode ambizade, Tieron de PISDE A2 280 14 que corresponden ol
FIHPY el bl e les costos de construcedon Laos costos e construeeicn de Lo obrg
landings del Rie gue s ke mas importante v representating ded preseme ejercicin
covridTace abcanse o) metdo de U200RRRSY gue tepresema ) B3I ded o) de
woless o COMSLIUCCIAN o S0 veF eslos se componen de Mane de Ubra gue aemop el
mponte de HISDE2T0TF 10 gue en relacion al total de coswes del progrma jardines del
Rio representa ol 17 37%:0 los costos de materia prima wilizada en Facdines del Rio
aacionde g DISDE S2R20 183 que represceoia o 6368% de los costos del mencioiado
promerami les costoy andirectios Jde consteaceion Jde dardines del Rie por s pire

alcamzarcn e LSS 21365756 los que represcitan al 1058%, deb ol de cosles e

Fardimes del Rin del gjercicio gue e analien.

Lo costos de prodeceion meumidos en B prodoceian de seevicios aleansansn el oo

du DISDEI76d 00 Juo represen od 192% de oy costoy de produccion,

Log pastos die adiministoeidn v ventas en oz gue 12 Tomobilare b mesrrido enoel afto
00 wdeanzan oo tdal de DSBE IRV AT 6L gque corresponde al 12, 7R def wial de
cresbos 3 gastes, Jos rubees mas represealiinoes de los gastes de administracion v venbas
sl b szisioss i eb perseniel Admimistratives los que aleamsan of nomto de $235.31 304
Gue represeniy Gl BT del el de gastes admirdstiranivos: 4 oeforesto de b pasios

administratives alcanzarm vh monte de TSEESD OB459 gue corresponden ol TR AN,

del tmal e wastos Jde adimanstracion s ventas,

T vitnlidaad neta del epercici antes de participoe dm de trabajadores ¢ impuesie a la roma

arroginds er el ejercicio 2001 fue Jde UISDST Y G0l 84,

estado de resultados de ejerceeie 2011 se prosents a vantinuacion



INMOBILIARIA SGLWVIENDA 5. A,

ESTADO DE RESULTADOS DEL 1/01/11 AL 3141214

INGRESOS MONTC %
INGRESOS POR COSNTRUCCION 2748 254 03 a4 37
PLANDS, ESTUMOS. ASESORIA, OTROS 134,113 54 507
OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES ? 001,78 DO

TOTAL INGRESOS 2'384.369,35 100.00

TOTAL COSTOS ¥ GASTOS 2°264.708,51 100,00
COSTOS DE CONSTRUCCION 153656435  B5.51
EJECUCION DE OBRAS PEQUERAS 3548695 157
PROG. 54N ENRIGUE DE VELASCO B33 78814 32 7D
PROG. JARDINES DEL RIO 1°260 886,61 100,00 651
MANO DE DBRA J DEL RIQ 219.017.12 17.37
MATERIALES DE CONSTRUCCION 828 211 83 6568
COSTO INDIRECTOS J. DEL RIO 213657 56 16,95
COSTOS PRODUCCION DE SERVICIKDS 37.964.00 1.52
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS ZB9.507,63 1278
GASTOS EN EL PERSONAL ADMINISTRATIVOS 23541304 B1.34
OTRO GASTOS DE ADMINISTRACON Y VENTAS 54 094 59 18,68

UTILIDAD DEL EJERCICIO 119,660 84



ASPEC PN ADMINIS TRATIVOS:

Fneb grea asdmimistrativn [ admimistracion o cjerewews aoteriores b implesentdo
sistentas e Plapificacion, Promocion. Laalaseian, Produccin v Contred de Jos
Prowcesos de Frseolizacmn, Comstrueetin, Comercishesenm, Contabilidad, sistemas Je
conteol interno. Lesoreri, Finanzs, Campras, Comirol de Dnvenianes de Suminstos v
Matcreles, Mersonal. cte. Iamowl proseniy c.‘._'jl:_‘rq.‘i::iu se o realiawdoe conslanles
mplemeniacnes, Je sepuimientes vosas respechivas ovaluaciones de Jos procesos
plunificados. i como ¢l meoramivnm consae o Gin de abeansar parametos
aceptahles de rendimienta y mcpors constiante de cadi proceso. o gue se ve rellejado en
el erevsmicnio de cada dres v los mejores istemas congtrudtisos priocipalmenie. esto
ha podicde consegnr prionzaade o bieoestae, vrecimicnte v capacitacion del sus
trabagadores. protesionales de fscalirocion y personal de Statt, as) como ¢l crecimicnle

e o campaiiig con cespe o o los requeriitientos del FOMIL

Cabwe sefinlar gue en el presente gjeecicio econsmico, se comiralt una mwdioria externa
con la Brma Auditora FOATOL Cia [adas Chowen tiene ef repiseen de Aoditores
Eaternes de b Superinendencia Je Compadiias S0 S0 BRNAF N 38 dicha
conlrac o seroieliegy por imiciativie presmade la perencii, sin dener obligzaeon legal
para readisrlo, en los aios anderiones | mgnento e capitel com el 1o de versboar Que Lo
Cantabilidad se encuentre correctaments Hevada, gue los sastertas de control iniemo se
aplupien civrectamente v oo rellepe saldos reales, ademas que los procesos que e han
implemaentades cstin funciemmdy abeciadamente, vodesda ef ineremeni dod capital va
com obieaeidm lepal, se realied los correspomdientes contratos de auditorez externa.
dichos exdmenes Je awditornn se o realivd o los ejercicios eoonomicos Jesde septivmbre
del 2005, es deeir desde T ercaaon de 1o femobiliarta hasta Ocmbre del 2007 inelaido,
vodrsle cctebee del 2000 hast diciembre del 2075 in embargo, ademds conlorme a la
Laow v b reguerimientos de lo Superintendencia de Compafis como oreanisma Jde
contred. se redueirie a la lirma audioora que los exdmenes de soditoria v osos diclamenes
ittt Pt o ejercivios poonomicos del 1o enens ol 31 de diciembre Je los afins 20180 ¢

RN

Sin atre particstir gae puedi informaar o Listedes Sefiores Accionistas, v luepo de degar
comsbiatiedn du miagradecimieni por b conlans depositadi engquien seserthe, espero

haber complido com Jax tareas cocenendadas. v haber absuelie T iguietindes s
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Arg. Nancy Rivadencira

GERENTE GENERAL



