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Dr. HOMERO ZURITA ZURITA

Audior Independienle.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES MIEMBROS DE LA JUNTA DE ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S AL

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Hemos  auditado  los  estados  financieros  adjuntos de INMOBILIARIA
SOLVIVIENDA S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2013 y los correspondientes estados de resultados. de cambios en ¢l
patrimonio ¥ flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha. un resumen de las
politicas contables significativas v otras nolas explicativas.

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

[La Administracién de la Compailia es responsable de la preparacion y presentacion
azonable de estos esiados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Intormacion  Financiera-NUF vy del control  interno  determinade  por  la
administracion como necesaric para permitir la preparacion de los estados
linancicros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en nueswro examen, Nuesira auditoria fue efectuada de acuerdo con
normas internacionales de auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éicos, planitiquemos v realicemos la auditoria para oblener certeza
razonable de si los estados lnancieres estan lihres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia
suficiente para opinar sobre los saldos v revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor.,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados linancieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgos, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de la Compaiia a fin de disefar los
procedimientos de auditoria apropiades a las circunstancias. pero noe con el
propasito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Instituciéon.  Una auditoria también incluye la evaluacion de si las politicas
contabies utilizadas son apropiadas v de que las estimaciones contables realizadas
por la Admimstracion son razonables, asi como una evaluacion de la preseniacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
emitir nuestra opinion de auditoria.
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4. ACLARACIONES

4.1. Sobre ¢l rubro “Anticipo a Proveedores”, que figura en el balance general al
31 de diciembre de 2013, con el valor de S 1'050.287.85, a pesar de que se
efectud la respectiva circularizacion de saldos, auditoria no ha recibido ninguna
contestacion, razon por la cual no se pudo efectuar el proceso de confirmacion
de saldos. (NOTA 5)

4.2. Sobre el rubro “Cuentas por pagar™. que figura en ¢l balance general al 31 de
diciembre de 2003, con el valor de $ 1'061.089,52, a pesar de que se realizo la
respectiva circularizacion  de  saldos, auditoris  recibid  dnicamente  la
contestacion de un sereedor que confirmé el saldo que consta ¢n libros de la
Compania vy cuyo valor es de $ 50.000,00. Es decir de este rubro solo se
confirmo <l 4.70% v no se confirmd el 95.30% (NOT'A 12)

OPINION

En nuestra opinion, excepio por lo mencionado en los parrafos 4.1 v 4.2, los referidos
estados financieros presentan razonablemente. la posicion financiera de la COMPANIA
INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A., al 31 de diciembre del 2013, ¢l resultado de
sus operaciones v el ujo de efectivo por el afo terminado en esa fecha. de acuerdo con
Mormas Intemacionales de Informacion Financiera,

Quito. a septiembre 17 de 2014
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INFORMACION INTRODUCTORIA

Alcance del examen

Fl examen de auditoria realizado a los estados financieros de la Compania
INMOBILITARIA SOL VIVIENDA S A.. abarea el periodo comprendido entre el 1 de
enero v el 31 de diciembre de 201 3.

Ohjetivos del examen

e Revisar los registros contables vy analizar la informacion fnanciera de la
Comparila, mediante la utilizacion de téenicas de revision y verificacion.

*  Determinar la exacutud v confiabilidad de la informacion que contienen los estados
financieros de lga Compafila v ¢l cumplimiento de las disposiciones legales v

tributarias vigenies.

e Verificar el movimiento de las cuentas y determinar si en estas se refleja los hechos
cconomicos efectuados por la compania durante el periodo 2013.

o Determinar 1o vazonabilidad de los saldos de las coentas gue conforman log estados
financieros v la aplicacion de los principios de contabilidad

Base legal

o Dstatoto de la Compaiiia

s  Eseritura de Constitucion

o  Reglamento Interno de trabajo.

o  Reglamento de Seguridad v Salud Ceupacional
=  Clrgamigrama estructural

o  Codigo civil

o Cadigo del Trabajo

» Leyy Reglamento del Régimen Tributario Interno

e Reglamento de Facturacion

o Leyde Sepuridad Social

e Normas Ecuatorianas de Comabilidad

o Normas Internacionales de Informacion Financiera
> o  Normas de Auditoria

e Principios de Contabilidad Generalmente aceptados

o  Normas Téenicas de Control Interno

Ohjeto social
I*] objeto social principal de la Compaiia es el signnente:

o Adquisicién, enajenacion, compra venia, lenencia, corretaje, permuta, anticresis.
arrendamiento. explotacion, administracion ¥ mantenimiento de bienes inmuebles
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urbanos o msticos dentro del territorio nactonal asi como del exterior, por si mismao
O por ¢uenta de terceros por representacion.

e Planificacion,  elaboracion, gjecucion,  construccion, fiscalizacion y
comerciahizacion de proyectos habitacionales. edificios. condomimos, viviendas
unitamiliares,

e [ngenieria, arqutectura, construceiom v planificacion  de locales comerciales.
jardines, parques locales, obras comunitarias,

o  [Dstudio v asesoramiento en la elaboracion y ejecucion de planes y provectos
habitacionales, edificios, condominios, viviendas unifamiliares, puentes carreteras,
caminos vecinales,

« Contratacion de bienes, maquinaria. insumos v mano de obra para todo tipo de
construcciones civiles: ¥ otras actividades que se detallan en la escritura de
constitucion de la Compaitia

Actividad y entorno econdmico

La Compaiiia INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A, s¢ dedica principalmente a la
planificacion, elaboracién. ejecucion, construccidn, liscalizacion v comercializacion de
proyectos habitacionales, edificios, condominios vy viviendas unifamiliares, para lo cual
mantiene relaciones comerciales con proveedores y empresas de prestigio en el pais.

Se rige por las disposiciones constantes en las leves mercantiles. especialmente por la
ey de Compafias, ¢l Cadigo Civil, su Estatuto v Reglamentos.

La duracion de la compaiia es de cincuenta afos, a partir de la inscripeion de la
eseritura en el registro Mercantil,

Se encuentra registrada en la Superintendencia de Compaiias el 22 de septiembre del
2003 con resolucion N° 03.00.11, 3409

El RUC de la empresa es el 1791906578001, el mismo que se encuentra actualizado.

l.a actual Gerente General es la Arquitecta Nancy A. Rivadencira T, quien fue
reclegida por el Directorio, por un periodo de 5 afos, a partir del 11 de agosto de
2000,

MISION

Otorgar a nuestros clientes  servicios de asesoria  técnica en estudios, disefios y
construccion, gue satisfagan sus expeclativas 1écnicas v economicas, basados en la
experiencia y profesionalismo del personal t¢enico de la empresa.

VISION

Posicionar a la empresa en el mercado de fa construceion de Quito y Guayaguil, lograr
pregtigio en el desarrollo de proyectos direccionado a la demanda de vivienda de los
sectores de clase media v media alta, con la aplicacion de tecnologias constructivas de
bajo costo, contribuyendo al desarrollo urbanistico,
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CAPITAL SOCIAL

El capital social susceito y pagado de la compafiia asciende al valar de $ 160.230.00.
que corresponde a 160.230  participaciones iguales, acumulativas e indivisibles,
distribuidas de la siguiente maners:

.Iplldl suscrito

Accionista Vo I N Acciones
i v pagado |
Nancy 'ﬁ._ lede::-:tm I. 5 64.092.00 I 40 64.092
Fredy F. Yanez L. S 48.069.00 [ 30 48069
lJr.L C uullrhl '\I J(II‘;HHI”U J. § 48, [Jﬁ‘-_}'_ljlb ﬂh | 48 069 1
Total _§ 160.230,00 | 100% | 160.230

NOMINA DE DIRECTIVOS

Los directivos designados por la Junta General de Socios que se encontraron al frente de
la compaiiia durante el gjercicio economico 2013, son los siguientes:

‘\Ju_n ibre ) Cargo Periodo
‘-m Cecilia M Jaramillo J. | Presidenta ( E ) | Desde el 24 de julio del 2012
_..\L_lLJ_. Nuney A. Rivadeneira T, | Gierente Desde ¢l 23 de noviembre Z‘Jﬂtw
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Dr. HOMERO ZURITA ZURITA

INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

{ Expresado en dalares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTI[WO
CARTERA OTROS CLIENTES

ANTICHHD PROVEEDORES

CREDITO TRIBUTARIC

ANTICIPO A EMPLEADCOS-ADRMINISTRATIVOS
ANTICIPO A FISCALIZADORES ¥ OTRO
COMNST, EN PROCESO PROG, JARDIMNES DEL RIO
ACTIVO NO CORRIENTE

ACTIVG FLIO MO DEPRECIABLE

ACTIVO FLIO DEPRECI ABLE

INYVERSIONES EN EMPRESAS

OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS

PASEVO

FASIVO CORRIENTE
GBELIGACIOMES BANCARLIAS
CUENTAS POR PAGAR

OB LIGACIONMES LABORALES
ORLIGACIONES CON EL [ESS
CGBLIGATIONES TRIBUTARIAS
FASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES FCME

TOTAL MPASIVO

PATRINMIONIO

CAPITAL SOCIAL

APCORTES A FUTURA CAPITALIZACION

RESERVA

RESULTADO ACUMULADA DE ANOS ANTERIORES
RESULTADC DEL EJERCICIO

FOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO+PATRIMONIO

Arqg. Nancy A. Rivadeneira T.
GERENTE GENERAL

MOTAS M-IMC-13

o e

==

1

11
12
13
14
15

b6

17
15
19
21
23

24 048 58
L. 750.00
LOS0.287,85
| 0655403, 06

J-DIC-12

2740720
| - 750.00
L3257, 14192

944 453 68

F.06% 43 12.622.62
k00 4020 20

{1,630 34T 459,55

8R4 505 (1) Ba4 59500
135.839,16 f48.6535.59
1.0 (AT

218384 425248

J 8127832 5.642.339.24

255884004
[.[Ha | GRS 52
41.983.22
9.288.96
S65,254.06

A19.700.54

Gehed Sl B
FFFT240 48
A5.866,15
10.734,77
I74.840,13

419:700.54

2.353.200.39

a0 230,00
197.077.56

4842, THT.8Y

160 230,00
TOF077 86

14.818.01 14 8180
68.4%7.95 0,00
457.464.41 497.425.80
H28.077.93 T99,551,37
A081.278.32  5.642.339,24

Mse, Juan 0 Martinez G,
CONTADOR GENERAL
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INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A,
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DF 2013
{(Expresado en dblares)

NOTAS 3-DHe-13 3-Ihe-1 2
INGRESOS
PRESTACION DE SERVICIOS 41434756  6.495.002.79
INGRESOSO OPERACIONALES VARIOS (0,00 {1, 500
INGRESOS POR [NVERSIONES FINANCIERAS 1,06 250694
OTROS INGRESOS WO OPERACIONALES 24, 730,64 | 6,559 08
FOTAL INGRESOS 21 8.430.078,20  6.514.069.31
COSTOS DE PRODUCCION
COSTOS PRODUCCION PLAN VIVIENDA EL
CONDADO
MAND DE OBRA PROG, EL CONDADO 1,00 2.198.22
MATERIA PRIMA OBRA EL CONDADD 0,00 2236543
1':}:1:;;1;;1:-“m CTOS DE COSNTRUCCION El 0.00 3 758,493
COSTO DE CONST, PLAN V. JARDINES BEL RIO
MANO DE OBRA JARDINES DEL RIO 80707750 1.380573,76
MATERIA PRIMA JARDINES DEL RIO 473549404 4.129.323.0)
COSTOS INDIRECTOS DE CONST, JARDINES DEL RIO 1,702, 1 18.57 57059644
COSTO DE CONST. PLAN DE VIVIENDA TIOBAVBA
MANO DE OBRA TIOBAMBA 355.216.81 0.00
MATERIA PRIMA TIOBAMBA 424.832.14 .00
COSTOS INIMRECTOS DE CONST, TI0BAMBA 5957223 (.00
COSTO DE ELABORACION DE ESTUDIOS Y 5.000.00 0.00
ILANOS B e o'V ...
FOTAL COSTOS CROS0311,29 6. 107.809.7Y
GASTOS
GASTOS DE ADMINISTRACION
GASTOS DEL PERSONAL ADMINISTRATIVO 183.342,57 1639340 52
VARIOS GASTOS ADMINISTRATIVOS B2.135.68 05, 182.17
GASTO DE VENTAS
GASTO DEL PERSONAL DE VENTAS 9.537.86 B.750,10
GASTOS VARIOS DE VENTAS |, 78§5,00 3.952.50
GASTOS FINANCIEROS 37.514.64 3.262,39

0,00 1728

OTROS GASTOS . .
TOTAL GASTOS 31431579 275.103,96

6.382,913,75

TOTAL COSTOS Y GASTOS 12 8.402,627,08
LTILIDAD DEL EJERCICIO 23 _35.451.11 131,155,560
_Al':b_Hin A. Rivadeneira T, " Mse. Juan D. Martinez G,
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
—
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INMOEBILIARIA SOLVIVIENDA S.A.
ESTADO DE FLULIO DEL EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en dolares)

CUENTA CONTABLE PARCIAL TOTAL
FLLLOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE CPERACION:

RECTBING BE CLIENTLS 841434756
PAGS A PROVEEDORES Y EMPLEADROS (838541 4.2
OTROS [INGRESOS 34750 0
PAGCES ANTICHPO) IMPLIESTO A LA RENTA {21 493481
VIREES PAGOS POR ACTTVIDALDES DE OPERACTON 216427 46
PAGOS A PROVEEDORES DE OPERACION 234745955
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS 2.496.501.6.3

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INNERSION:

COMERA 1E PROPIEDAD PLANTA Y EOQUIPO (27237
(VPR COBROS POR LA ENTREGA DE GARAMNTIAS LAY
EFECTIVONETO LSADY EN ACTIVIDADRES DE INY ERSICN (272,07

FLLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANC IAMIENTO:

CBLIGACIONES BANCARIAS (AOR 420,71
CORREDS PROCEDENTLS DE CONTRATOS DE FUTLROY 1200 1, 7T
EFECTIVO NETO LSADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO (1L.489.587,48)
AUMENTO (DISHMINUCION) NETO EN BFECTIVO Y SUS EQLIVALENTES (1,358,232
EFECTIVO Y SUS EOUVALENTES BN EFECTIVG AL INTCIO DEL AN 2T AT
FFECTIVOY SUS EQUVALENTES EN EFECTIVO AL FINAL DEL ARG 24.048,9H
Arg. Nancy A, Rivadeneira T, Mse. Jusn . Martinez (.
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013

IDENTIFICACION, OBJETO SOCIAL Y ENTORNO ECONOMICO

Anteccedentes

La Compaiia INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A.. con domicilio en ¢l Distrito
Metropolitano de Quito, se constituyd mediante escritura piblica el 8 de septiembre
de 2003, ante ¢l Notario Vigésimo Primero del Cantén Quito, Doctor Marco Vela
Velasco. Fue inscrita en el Registro Mercantil el 30 de septiembre de 2003

El 23 de abril de 2008, mediante escritura piblica realizada ante ¢l Notrio
Vigésimo cuarto del Cantén Quito, Dr. Sehastidn Valdivieso Cueva, se protocolizd
el aumento de capital, codificacion y reformas del Estatuto.

[l capital suscrito y pagado de la compafiia actualmente se encuentra conformado
de la siguiente manera;

__ NOMBRE [ CARGO VALOR

R @}iga._i_u;;:__c.-.ir;z_']'l.'l:‘_\lJI_L_l_l_p_.*_}-_ A, B Gerente General 8 64.092,00
Yanez L, Fredy F. Accionista 5 48.069,00
Jaramillo J. Cecilin M. ~ Accionista b 48.069.00
Total S 160.230,00

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Bases para la preparaciion de los estados financieros

Inmobiliaria SOLVIVIENDA S.A. ha preparado sus estados financicros de
conformidad a las Normas Internacionales de Informacion Financiers, en
cumplimiente a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias, sobre bases »
priacticas aplicables a una empresa en marcha, las mismas que prevén la realizacion
de activos y la cancelacion de pasivos, en el transcurse del movimiento econdimico
y financiero del negocio.

Declaracion de camplimiento
Los estados financieros de la compania cortados al 31 de diciembre de 2013, han

sido preparados de conformidad con las Nermas Internacionales de Informacion
Finaneiera, NIFs Campletas,
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Para el regisiro de sus transacciones. uiiliza €] délar americano. moneda de curso
legal vigente en ¢l pais. Los registros contables se los realiza al costo historico,

Sus politicas contables se basan en las Normas Internacionales de Informaciéon
Financiera NIF. en las Normas Internacionales de Contabilidad NIC v en las
disposiciones de la Superintendencia de Compafifas del Feuador. las mismas uie
requieren que la administracion realice ciertas estimaciones, con el proposito (e
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros, En opinion de la Administracion, las estimaciones v supuestos,
se basaron en la mejor utilizacion de la informacién disponible.

La informacion contable que figura en los estados financieros analizados, es de
responsabilidad de la Administeacion de la compaiifa.

Principales politicas contables,

#) Negocio en Marcha

INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A, es una compafiia con antecedentes de
operacidn ¥ se considera una empresa en marcha por el volumen de sus
operaciones, por el movimiento econémico v por el tiempo proyectado de
funcionamiento de acuerdo a su constitucion.

h) Presentacion de estados financieros

La presentacidn de los Estados Financieros como politica, se fundamenta en
base a la acumulacion o el devengo contable.

El Estado de situacion financicra se encuentra clasificado de la siguiente
manera: Active Corriente, No Corriente ¥ Otros Activoes; Pasivo Corriente.
No Corriente. Patrimonio, Resultados y Reservas. Las partidas  estin
presentadas de acuerdo a su liquidez.

El Estado de Resuwltados presenta las partidas clasificadas de acuerdo a su
naturaleza,

ksl Estado de Fluje del Efectivo, se elabord en base al método directo, el mismo
que considera los Mujos ¥ equivalentes de efectivo obtenidos durante el periodo.
en actividades de operacidn, inversion y financiacion.

El Eswclo de cambios en el Patrimonio, presenta los saldos reales al intcio v final
del periodo, con las partidas del resuliado imegral.

¢) Efectivo y eguivalentes de electiva

La Compafiia considera efectivo v equivalentes de efectivo los saldos
disponibles en las cuentas bancarins wilizadas en el desenvolvimiento de su
actividad para efectos de la preparacion del flujo de efectivo, considera como
equivalente de efectivo a Caja Chica Adm. Quito, Fondo Rotativo, Anticipo para
Gastos, Bancos Locales en moneda Jde curso legal.

Iireccidn: Av. ¥ de Ociuchee N 20137 v Noca, Edpficte Somfve Teresiia, Jio, prese, cficima X 1LY
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Auditor Independiente.

d) Active Exigible

=ste grupo se encuentra conformado por las partidas originadas en la actividad
de la empresa v lo constituven los valores pendientes de cobro a Clientes.
anticipo a proveedores, erédito_tributario y anticipo a empleados. las mismas
que se reconeeen en su valor nominal, esto es que no se consideran recarzos por
ningin concepto y son recuperadas de acuerdo a las condiciones establecidas.,

[

—

Pagos por anticipado

En este rubro se regisiran los gastos y servicios pagados que se devengardn en ¢l
futuro y serdn reconocidos cuando se hayan devengade en su totalidad. Se
incluyen el Crédito Tributario de IVA en Compra y el Impuesto a la Renta, los
IMIsmMos que se generan por las reténciones efeciuadas.

) Activo fijo depreciable

Los elementos que constituyen este grupo, estin expuesios tanto en su
reconocimiento inicial asi como medicion subsecuente, a su costo historico
menos la depreciacion legal dispuesta para cada elemento.

El costo de las reparaciones v mantentmiento, se cargan al gasto en el periodo en
las que se realizan.

La depreciacion de los componentes del grupe se calcula usando ¢l método
lineal, considerando el tiempo de vida atil estimado legalmente. en los
porcentajes que se deserilen a continuacion:

S
[ PERIODO DE | ha |

[ TIPO DE ACTIVO | VIDAUTIL | oo o ACION |

- | (Enndos)

|fr.h ficios | 20 1 3
‘u’d]lc'_u]os R SR 20
Muebles y Enseres R 10
Equipos de Oficina e B N I ~
Maguinaria - Lquﬂm de construccion | 10 | w

1 Eguipos de Computacion N | ST 3 ____J_ g 3,33

g) Proveedores

El valor pendiente de pago a los proveedores nacionales. se regisiran y
reconocen a su valor nominal.

Diréocion: Av. ¥ de Combae K 20087 v Roce, Edificio Samta Teevreia, dro, o aficimn 8 0N
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Aunditor Independiente.

h) Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras con bancos. se registran ¥ reconocen @ su valor
neta,

i) Beneficios a los empleados

De conformidad con las disposiciones legales vigentes, la Institucion en caso de
producir utilidades, paga a sus trabajadores la participacion del 15% sobre las
mismas, antes del calculo de impuestos, mas los beneficios de ley.

j) Dividendos

Los dividendos a favor de les accionisias son reconocidos como pasivo en el
pertodo que son aprobados o cuande se crea la obligacion. de acuerdo a las
disposiciones legales o politicas aprobadas por la Junta General y se cancelan en
¢l siguiente periodo de acuerdo a la disponibilidad de recursos.

k) Impuesto a la renta:

El impuesto a la renta corresponde al 22% de la Utilidad antes de impuestos y se
la caleula luego de haber sido realizada la Conciliacion Tributaria pertinente.

La provision para el impuesto a la renta. se caleula de acuerdo a la tasa aplicable
a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga,
de acuerdo al impuesto por pagar exigible

Bireccddn: Av. 9 de Oegpbre W 24057y foon, Bdiicie Santa Tensics e, gl elfeira N0
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Auditor Independiente.

“an

INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DECIEMBRE DF, 2013

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

En eswm cuenta se registran los valores disponibles gue la
Empresa mantiene en efectivo al 31 de diciembre 2013,
representado por Caja y Bancos, de acuerdo al siguiente detalle:

2404598

Caya Chica - Quito 140,00
Fondo Rotative 3.285.71
Anticipo para Gastos 2.974,38
Banco del Pichincha Cla. Cre. 30485960-04 |.401,20
Bancos del Pichincha Cra, Cte. 32811425-04 16.247.69
TOTAL 24,048,958
CARTERA OTROS CLIENTES 1 1.750.40)
En esta cuenta se registra el 50% del monto pagado por el Banco

del Pichineha sobre 4 cheques sustrafdos de las cuentas corrientes

No. 30485960-04 w 32811425-04, en el mes de junio del 2011,

los mismos que fueron falsificados en su giro v firmas

NOTA:

E1 09 de junio de 2011, la Inmobiliaria realizd la correspondiente

demanda a la Fiscalin por medio del Abogado Dr. Fabian

Andrade. Mientras no exista sentencia este monto se¢ mantendrd

comao parte del Activo Exigible,

ANTICIPO PROVEEDORES 1.050.287,85
En esta cuenta se registran los valores correspondientes a los

anticipos entregados por la Inmobiliaria Solvivienda a varios
subcontratistas  en concepto de mano de obra y a varios

proveedores por la provision de materiales de construccion, de

acuerdo al siguiente detalle:

Anticipe Obra Jardines del Rio 8O2.515.90
Anticipo Obra Tiobamba 36.72941
Proveedores Varios 121.042,54
TOTAL. 1.050.287.85

e ees————
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Auditor Independiente.

6 CREDITO TRIBUTARIO L6 5503,00

I'n esta cuenta se registran los valores histaricos correspondientes
4t Retenciones de LR a favor, Retenciones de IVA en Comprag y
Hetenciones de IVA a favor, a continuacidn se detallan los
valures por estos conceplos:

Retencion Impuesto a la Renta a favor 231.317.64
VA en Compras (Crédito Tributario) [V A 738 318.53
Raetenciones [VA a favor Y3.866.89
TOTAL, 1.165.503.06

Nota: Contabilidad realizard 1o depuracion de esta cuenta para
proceder a la compensacion con las cuentas tributarias por
[rear.

ol

ANTICIPO A EMPLEADOS - ADMINISTRATIVOS TAOHA3

Fn esta cuentn se regisiran los wvalores por anticipos que la
lnmobiliaria a concedido a los  empleados administrativos y
leenicos,  los mismos que se recuperan  mensualmente, a
continuacion se presenta el detalle de esa cuenta:

MAdmachi Alexandra 150,00)
Yanez David 168 h et
Flores Dawvid Q0001
Martinez Juan 1.993 49
Rivadeneira Nancy 200000
Soldrzano Karen 83738
Otres Trabajadores Ocasionales 7297
TOTAL T.069.43
% ACTIVO FLIO NG DEPRECIABLE BR4.395.00

Iin esta cuenta se registran el valor del terreno de propiedad de
la Empresa a su valor histdrico. asi como también el reavalao por
aphicacion de NI's, de acuerdo al sigutente detalle:

[erreno Riokamba 419 . 700,54
[eavali 464.894 46
I'oOTAL N84.505, (W)

Bivwcotdn: Ay Ve Clotdew & 20087 p Kot Bdicie sarr Tevesdn, deo, prac aficdn A i=4
Tuliifoanemis GF2 560 — 320 /RI2 345 S350 0998 FA7 — 0IR
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7 | Auditor Independiente,

ACTIVO FLIO DEPRECIABLE

En esta cuenta se registran los valores correspondientes a Jos
activos fijos depreciables, con los ajustes por aplicacion de NIIF's
por primera vez, considerando el costo histérico, deterioro v
descontada la  correspondiente  depreciacion acumulada, de
acuerdo al siguiente detalle:

Maquinaria ¥ Equipo de Construccion 103.430.84
Fguipo de Gficina 2.060,06
Fguipo de Computacion S5.588.48
Muebles y Enseres 9.869.65
Vehiculo _14.890.13
TOTAL 135.839,16

NOTA: En ¢l Anexo No. | se presenta el desglose de estas
subcuentas, en el que por error no se ha considerado el ajuste del
vishiculo.

OTROS ACTIVOS

En esta cuenta se regisira el valor del Active Intangible, que
corresponde a la marca registrada en el Instituto Ecuatoriano de
Propiedad Intelecal (1EPT), considerando la correspondientie
amoertizagion, conforme se detalla a continuacion:

Muarcas, Patentes, Derecho de Llave y otros 5121.60
Amortizacion Acumulada - Marcas [EPI -2.8937.76
TOTAL 2.183.54

OBLIGACIONES BANCARIAS

En esta cuema se registrn ¢l valor de los  sobregiros contables
ocasionales presentades en las cuentas bancarias gue la empresa
maneja en sus operaciones nonmales.

135.83%. 16

2.183.84

255.884,09

e —
Direcions A1 9 e Ociuwbie N 21-187 v Rioca, Edificro Sapnsy Teresiky, 480, piso, oftcing N° filkA
Toldfrmeas; 027 561 — J21 /022 348 = | 731908 337 - w28
E-moll; hessrancliores@hnemeil oo « Bogrrgiiahon com
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Auditor Independiente,

CUENTAS POR PAGAR

En esta cuenta  se registran los valores correspondientes a los
anticipos recibidos sobre contratos para desarrollar los diferentes
programas de vivienda, los mismos que se devengan de las
planillas de avance de obra; obligaciones con los proveedores de
materinles de construccion, fondos de parantia retenidos a
subcontratistas por avance de obra, asi como también los valores
a pagar de diferentes proveedores al 31 de diciembre del 2013, de
acuerdo al siguiente detalle:

Anticipos Recibidos Contratos por Pagar

(1J¢ este rubro Gnicamente el Sindicato de Choferes Profesionales
del Canton Quinindé, confirmo el saldo de $ 30.000.00. que es el
que figura en los libros de la Compania)

Proveedores Materiales de Construceion

Fonde de Garantia Jardines del Rip

Fendo de Garantia Tiobamba

Cuentas por Pagar Varias

TOTAL
OBLIGACIONES LABORALES

En esta cuenta  se registran los valores pendientes de pago a
empleados v téenicos de la empresa, por concepto de sueldos,
beneficios sociales y descuentos a favor de terceros. de acuerdo al
siguiente detalle!

Sueldos por Pagar

Decimo Tercer Sueldo

Décimo Cuarto Sueldo

| 5% Participacion Laboral

Descuento al Personal por Pagar al FCME
Otras Cuentas por pagar ex - empleados
TOTAL

B47.447.60

23.871.82

[ 18.002.54
17,426,085
54.341.5]
10610895

12.183.17
9.091,75
3.527.93
5317.58

825.50

11.037.29

fai

41.983.22

L.OGLAEY, 52

41.983,22

Teldfornes: 0223610 < 327 (027 38 < [T5 0094 3307 - 928
F-nigril! Rozurgrairoresealodmeth aon - diwmzurialio o com
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Auditor Independiente.

14 OBLIGACIONES CON EL IESS

16

En esta cuenta se regisiran las obligaciones que 8 empresa tiene
con el LESS, correspondiente a; aportes personiles, aportes
patronales v fondos de reserva. de acuerdo al siguiente detalle:

Aportes Personales por Pagar IESS 167,89
Aportes Patronales por Papar [ESS 9.029 92
Fondos de Reserva por Pagar 9l1.15
TOTAL 9.288,96

NOTA: El valor de § 9.029,92, correspondiente al Aporte
Patronal se wviene armstrando desde periodos anteriores
Contabilidad procederd a depurar esta cuenta para realizar el

[paga,

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

L esta cuenta se registran el saldo histdrico de las obligaciones
que  tiene  la empresa con  la Administracion  Tributaria,
correspondientes a: Retenciones IVA pos pagar, IVA en ventas,
Retencion en la Fuente por pagar y | por Mil per pagar, detallado
de la siguiente manera:

Retencion VA por Pagar 67.762.28
IV A en Ventas 476.200.19
Hetenciones en la Fuente por Pagar 1 9.009.86
Retenciones [mpuesto a la Renta Personal por Pagar 2. 160,42
I por Mil por Pagar 121,31
TOTAL 565.254,06

Mota: se realizara la depuracion de esta cuenta para proceder a la
compensacion con las cuentas tributarias por cobrar.

OBLIGACIONES FCME

En esta cuenta se registra el valor correspondiente a la obligacion
pendiente de pago a largo plazo que tiene la empresa con el
FOME por la compra del Terreno en Riobambia.

028826

S65.254.406

419. 700,54

Iy

EXrecricn: Av. 9 de Ochubre N 2{=137 v Roca, Edificic Sumto Terexita, 0. pive, oficous 5
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Auditor Independiente.

CAPITAL SOCIAL

En esta cuenta se registra el valor del Capital Suscrito v pagado,
correspondiente a acciones nominales ordinarias de $ | délar cada
una, de acuerdo al siguiente detalle:

Accionista Arg. Mancy Rivadeneira 64.092,00
Accionista Ing, Fredy Yanes 4806900
Accionista Sra, Cecilia Jaramillo 48.069.00
TOTAL 164,234,000

APORTE A FUTURAS CAPITALIZACIONES

Fn esta cuenta se registra el valor de las aportaciones de los
socios para futuras capitalizaciones.

Accionista Arg. Nancy Rivadeneira 42.831.02
Acciomista Ing. Fredy Yanez 32:123.27
Accionista Sra. Cecilia Jaramillo 3212327
roTaL LO7.077,56

RESERVAS

En esta cuenta se registra el valor de Reserva Legal Acumulada
hasta el afio 2012.

NOTA: No se ha registrado el valor de la Reserva Legal
correspondiente al gjercicio 201 3.

RESULTADOS ACUM. DE ANOS ANTERIORES

En esto cuenta se registra ¢l valor de lag Uiilidades Acumuladas
v Mo Distribmidas de los ejercicios anteriores.

INGRESOS

En este grupo se registra los ingresos operacionales que

corresponden a: elaboracion de estudios. planos y asesoria,

servicios de construccion v otros ingresos no operacionales, de

acuerdo al siguiente detalle:

Elaboracion de Estudios, Planos y Asesoria 45.434,54

§.368.893.02
( ' e W e B

Liiros Iny_rc:mm no l,_’-*|1.¢.'r.'|l_‘ ionales 24, 3_31@4

TOTAL 8.439.078,20

Servicios de Construccion

1602301

1O7.007 7,56

34.818,01

68.487,95

8.439.078,20

Bareceidm 41 % de Ocnbiee N 31457 v Noes, Edificio Nanda Terd stla, 46 pusa. aficing N [N
Tildfesus: 22 60 — 321 /023 348 - 1757 0908 337 - 828
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R ILESOS 8.403.627,04

Er este grupo se registran todos log valores desembolsados por la
cmpresa.  distribuidos en  costos  de  produccion, gasios
administrativos ¥ de ventas para desarrollar los programas de
vivienda durante el periodo 2013, dewallado de la siguienie

TMERET:

Costo de Construecicn Plan Vivienda Jardines del Rio 7.244.6%0,1 1

Closto de Construceion Plan Vivienda Tiobamba B30.621.18

Costo de Elaboracion de Estudios y Planos 5,000, 00

(iastos Administrativos 26547825

Uiasto de Venlas 48.837 .54

Crastos Financieros 1?‘“_4_&;?{_

TOTAL 8.403.0627,18

UTILIDAD DEL EJERCICIO 457,464 41

En esta cuenta se consideran los siguienmes valores:

Ltilidad operativa del gjercicio descontado el 153% participacion  30.133.54
teahajadares.

Resultadoy Integrales reavalio de propiedad planta y equipo por 427 330,87
aplicacion de NIIF's. o

TOTAL 457406441

B NS S

HECHOS RELEVANTES
IMPLEMENTACION DI NIIF's

De acuerdo a la resolucion No. 08,G.DSC.010, del 20 de noviembre del 2008, de la
Superintendencia de Compaiiias, la empresa se encuentra obligada a implementar las Normas
Internacionales de Informacion Financiera en el afio 2012, y por tanto ¢l afio de transicion
corresponde al 2011, Al respecto la INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A., contratd con el
CPA. Diego Carvajal, la implementacion de las Normas Internacionales de Informacion
[Financiera.

La Administracion de la empresa  presento a la Superintendencia de Compahias el Plan de
Implementacion de las Normas Intemacionales de Informacion Fimanciern v la Conciliacion
del Patrimonio v Resultados reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIl

Ademas se adjuntd el informe de la implementacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera realizada por el CPA, Diego Carvajal, con el siguiente contenido:

Direcvidn: Ay 9 dde Octibre N 21-157 v Roca, Elificto Soeto Terevtin, Jio, piso. aficima X7 [X
Tefdfomas: 032 361 — 320 7022 348 — 125 /0998 337 — 925
E-menil: bosurepadisore s ihosmieil cont - Aumeiici .o
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Auditor Independiente,

* Informacion General

e Plan de Capacitacion

s Plan de Implementacion

* [Dragndstico

e bwaluacion del Impacto ¥ Planificacion de la Conversion

¢ |mplementacion

¢  Formulacion de Balance bajo NEC v NIIF para PYMES

* Base legal

e Notas Explicativas por efecto de implementacion de NIHF's
 Politicas por Implementacion de NIIF's

15 EVENTOS POSTERIORES
Entre cliciembre 31 del 2013 fecha de cierre de los Estados Financieros ¥ el 01 de agosto del

20 3, fecha de culminacion de la auditoria no existieron eventos gue incidan en los resultados
o afecten la situacion financiera de la compaitia.

Direccin: Av, 9 de Crotpbee % 2 =157 v Roca, Edificin St Tervsiin, Slo, pigo, offeisg & J-%
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E-manid: hozurmadtioresathoimas Loom - Doz jlicn. s




l ﬁ Dr. HOMERO ZURITA ZURITA

Auditor Independiente.

INMOBILIARIA SOLVIVIENDA 5. A.

ANALISIS FINANCIERO

El analisis financiero nos permite informar y visualizar de una me jor manera la
situacion financiera de la entidad. con estos resultados podemos detectar debilidades.
cn cuante a su liquidez, si esta en posibilidad de afrontar compromisos financieros o
corto 'y largo plazo, si la rentabilidad obtenida con respecto a la inversion es
justiticada, si el uso de los actives invertidos es optimizado ¥ 81 estos resultados
implican una debilidad importante que se puede 1ornar en amenaza para la operacion v
existencia de la entidad.

A continuacion presentamos los resultados obtenidos:

INDICADORES DE LIQUIDEZ

CAPITAL DE TRABAJO = Active Corriente - Pasivo Corriente
E = 2.158.659.32 - 1.933.499 85
CT = 2235.15947

Este indice muestra que la Empresa tiene un Capital de Trabajo de § 225.159.47 en
calidad de fondos permanentes. para atender las necesidades de la operacion
normal de la Empresa en marcha, luego de cancelar sus obligaciones corrientes.

INDICADORES DE SOLVENCIA

Active Corriente
Pasivo Corriente

INDICE DE SOLVENCIA

.. 2, |53_a_5 32
s = 1,933,499 85
IS = 1,12

Esta razon linanciera muestra la capacidad que tiene la Empresa de cubrir sus
obligaciones a como plazo, su nivel de solvencia esta dado en relacion de |1 a
1,12, es decir, por cada délar de deuda contraida a corto plazo, la Empresa posee
$1.12 para su correspondiente cancelacion,

Dreccide; Av. @ de Océrbne 8 2157 v Roca, Edificio NSanka Terevita, 4k pesa oficima N 1A
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Auditor Independiente.

INDICE DE PASIVO Y PATRIMONIO

Pasive Total

INDICE DE PAS. Y PATR.

Patrimonio

. 2.353.200.39
1PC = s (17T G 1
X28.077.93

IrPcC = Z.84 wveces

Fste indice muestra el nivel de compromiso del patrimonio con respecto o sus
acreedores, esto guiere decir que la Empresa comprometio su patrimonio 2.84
veces en el afie 2013. Podemos mencionar ademas que las operaciones de la
Empresa estan financiadas en su mayoria por sus acreedores.

INDICE DE PATRIMONIO

. Pitrimoni
INDICE DE PATRIMONIO = — AR LSRG
Activo Total
8£28.077.03
] y - i e e L
IPAT 3.181 278 .32
IPAT - 26%

Este indice demuesira que el 26% de los activos de la Empresa. estin
financiados con ¢l aporte de los sociog, v el 74% estd financiado con obligaciones a
corto ¥ largo plazo.

INDICE DE ENDEUDAMIENTO

INDICE DE N Pasivo Total
ENDEUDAMIENTO e Activo Total
" 2.353,200,39
1l = 3.181.278,32

1E = Td%

Fste indice demuestra que el 74% de los aclivos estan financiados con deuda, Es
decir, que por cada dolar que la Empresa invirtio en activos, debe pagar a sus
aocreedores 0,74 centavos.

— ——
Divevotde v Wale Conebee & 20137 1 Hoca, Sdiffors Sarse Teresa, dro piso. qiicdne N0 0=
Teldfunma: 020 581 = 321 /022 398 - (750 0008 457 —wod
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INDICE DE CRECIMIENTO DE ACTIVO TOTAL

CRECIMIENTO DE - _Activeo Ade 2013 -1
ACTIVO TOTAL Activo Ao 2012

CA = Ea e -1

CA - -43.62%
El - Actuvoe de la Empresa ha temido una disminucion en - 43,62% en
comparacion al afo 2012,
INDICE DE CRECIMIENTO DE ACTIVOS FINANCIEROS

CRECIMIENTO DE u Actives Financieros Ao 2013
ACTIVOS FINANCIEROS Activos Financieros Afo 2012

-1

A6 = T1.268.801.92 =)

CCC - =16, 30%,

La Empresa presenta una disminucion de Activos Financieros en -16,30% ¢en
comparacion al afio 2012,

INDICE CRECIMIENTO DEL PASIVO TOTAL

CRECIMIENTO DEL. _ Pasivo Afio 2013 z
PASIVO TOTAL Pasivo Ao 2012

2 353 200,39

(-- I} j B, A Ak I

L - =51.41%

Durante ¢l afto 2013, la Empresa muestra una disminucion del pasivo en -1.41% en
comparacion al afo 20]2,

—— —
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INDMCE DE CRECIMIENTO DEL PATRIMONIO TOTAL

CRECIMIENTO DEL - Patrimonio Afio 2013 :
PATRIMONIO TOTAL Patrimonio Afio 2012

3l = e —— * =
Pl 799.551.37 '

arr = 3.57%

[.a Empresa ha tenido un aumento del patimonio en 3,57% en comparacion al afio

2012

INDICE DE CRECIMIENTO DE LOS INGRESOS

CRECIMIENTO DE LOS _ Ingresos Aiio 2013 3
INGRESOS a Ingresos Ao 2012
8.439.078.20
Cl = e Ll b G T TP 1

6.514,016%9.3
'l = 20 .55

En el afo 2013 la Empresa incrementd sus ingresos en 29.55% respecto al aifo
1012

INDICE DE CRECIMIENTO DE GASTOS

CRECIMIENTO DE LOS  _ Gastos Afio 2003 a
GASTOS Gastos Afo 2012
CG _ 8.403.627.08 ,

G.382.913,75
( ‘{; = _1 l ,fIﬁJ!"rl

1 i . 1 - ¢ I aRTOE 1 i »
De este indice se concluye que la Empresa incrementd sus gastos en 3|,66% en

comparacion al afo 2012

—_— e .
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INDICE DE CRECIMIENTO DE RESUL'TADOS

CRECIMIENTO DL LOS _ Utilidad Afo 20013 (
RESULTADOS Utilidad Afio 2012 )

S I5.451:12
{-R p— 'I—""_ i
131.155.56 '

R = -712,97%

La Empresa obtuvo una disminucion en lo utilidad del ejercicio 2013 en - 72.97%
en relacion al afp 2012,

INDICADORES DE RENTABILIDAI

INDICE DE RENDIMIENTO OPERATIVO SOBRE ACTIVO-ROA

Rendimiento Operativo B Resultado del Ejercicio
sobre Activo-ROA Active Total
A5451,12
I{{)'ﬁ — o e e e s e T
3181 278,32

ROA = 1L11%

A traves de este indice podemos determinar que cada dolar que la Empresa invierte
en activos. gereraun rendimiento del 1.11%%,

INDICE DE RENDIMIENTO OPERATIVO SOBRE PATRIMONIO (ROE)

Rendimiento Operativo s Resultado del Ejercicio
sobre Patrimomnio { ROVE) Patrimoenio Total
- _ 35.451.12
AL B 828.077.93
ROE = 4.28%

Esta razon financiern representa el rendimiento generado por el patrimonio gue
posee la Empresa, el cual asciende al 4.28%.

——. —
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INDICE DE COBERTURA DE RIESGO

Actives Financierps - Provisienes

Cobertura de Riesop T :
Patrinionio

1.062 037,85 - 4,06
A = - BT o
B28.077.93

PA = 128

Del andlisis finaneiero efectuado se determina que la Empresa, demuestra buenios
indices de Liquidez v Solvencia al 31 de diciembre de 201 3.
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ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

Resumen Estatutario

lLa duracion de la compadiia es de cincuenta afos a partir de la fecha de inscripcion de
Ia escrtura en ¢l Registro Mercantil, pero podra disolverse en cualquier tiempo, s1 asi lo
resolviera la Junta General, una vez que se hava cumplido lo previsto en la Ley v el
Estatuto.

Segun el articulo QUINTO, el capital social de la empresa es de: Clento sesenta nil
doscientos treinta délares, dividido en ciento sesenta mil doscientos (reinta acciones
ordinarias v nominativas de un dolar cada una. Los titulos de las acciones llevardn las
tirmas conjuntas del Presidente v Gerente General

Segin el articulo SEXTO, la compaiia actuard por medio de los siguientes Grgunos y
personeros: Junta General de Accionistas, Directorio, Presidente y Gerente General,

Seoun el articulo OCTAVO, las Juntas Generales serdn ordinarias y extraordinarias,

Segan ¢l articulo DECIMO. ademas de las  atribuciones privativas que la Ley de
Compaias asigna a la Junta general, 4 ésta le corresponde  nombrar v remaover a los
Comisarios de la compailia, asi como determinar sus remuneraciones v los honorarios
de los miembros del Direclono.

Segtin el articulo DECIMO PRIMERO, las resoluciones de la Junta General tomadas
conforme a la Ley vy al Estatuto, serdn aceptadas obligatoriamente por todos los
accionistas.

Segnn el articulo DECIMO CUARTO, las resoluciones de la Junta General se haran
constar en las actas, que se deben elaborar de acuerdo a lo previsto en la Ley de
Compaiias,

Segin el articulo DECIMO QUINTO, el Directorio estara integrado por el presidente, el
Gerente General v tres vocales. El presidente presidird las sesiones del Directorio y a
falta de este, guien sea designado al momento de instalarse la sesion,

Segin el articulo DECIMO SEXTO, para ser miembro del Directorio no se requicre ser
accionista de la compafida, Los miembros del Directorio seran elegidos por la Junta
Genersl para un periodo de dos uios, pudiendo ser reelegidos indefinidamenie, o
excepeion del Presidente y del Gerente general, que durarin en sus funciones el periedo
de cineo anos,

Segin el articulo DECIMO OCTAVO. las principales atribuciones y deberes del

directorio son las siguientes:

e -
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a) Nombrar y remover al Presidente v Gerenie General.

b} Fijar las remuneraciones del Gerente General v del Presidente

¢} Establecer la politica comereial e industrial que deba adoptar la compaiia ¢ I i
InSlrueCones  pati gue estas sean aplicadas por los ejecutives,

di Dietar los reglamentos intermos.

€) Aulorizar cualquier actoy o contrato que tenga por objeto la adquisicion de bienes
raices o la enajenacion de los que sean de propiedad de la compaiiia.

1 Proponera la Junta General la reforma del estatuto.

Sevin el articulo VIGESIMO, las atribuciones del Presidente son las sipuientes:

a) Presidir la Junta General y el Directorio.

b) Velar por la aplicacion v eumplimiento de lag resoluciones de la Junia General y el
Directorio,

¢) Colaborar con  la gestion admini strativa,

Segun el articulo. VIGESIMO PRIMERO, el Gerente General es ¢l primer
administrador, representante legal, judicial v extrajudicial de la compaiifia. Suscribird a
nombre de la compafia todos los actos o contratos, previa autorizacion del Direclorio.

sepun el articulo VIGESIMO SEGUNDO, en caso de ausencia o falta temporal del
Presidente, le subrogard el Gerente General: v en caso de ausencia del Gerente General.
le subrogard el Presidente,

segun el articulo VIGESIMO TERCERO, tano el Presidente como ¢l Gerente General,
durardn  en  sus cargos el periodo de cinco  afos, pudiendo ser reelegidos
indelinidamente, estos pueden ser o no aceionistas. Los Vocales durardn dos afios en sus
luneiones,

Segun el articule VIGESIMO CUARTO, La Junta General nombrara un Comisario
Principal ¥ un Suplente. Al Comisario le cormesponde el estudio econdmico y financicero
de la compania. Debe presentar a la Junta General un informe con su pronunciamiento
sobre estas actividades, Serd elegido por un afio v puede ser reelegido indefinidamente.
El ¢argo de Comisario debe recaer en una persona natural o juridica, capacitada y con
cxperiencia en trabajos de auditoria v control contable.

Seetn el artdeulo VIGESIMO QUINTO, los balanees se emitirdn al finalizar el ejercicio
ccondmico, esto es el 31 de diciembre de cada afio, El gerente general debe los mismos
¥ poner a consideracion del Directorio v aprobacion de la Junta General de Accienistas.

Segln el artfeulo VIGESIMO SEXTO, la Junla de Accionistas resolverd sobwre L
distribucion de utilidades ¥ la constitucion de fondos de reserva. De los beneficios
Hguidos anuales se  destinara el 10% para el Fonde de Reserva hasta que aleance €|
50% del capital social. El reparto de utilidades  se lo hard de acuerdo a lo dispuesto en
la Ley.

Segim el articulo VIGESIMO SEPTIMO, la compania se disolvera anticipadamente por
causas sefialadas en la Ley. En caso de disolucion, se lo realizara en la forma, terminos
v requisitos  determinados en la Ley de Compafiias.
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ANALISIS DE LIBROS SOCIALES

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

ACTAN"17 del 24 deabril de 2013
Puntos tratadoes:

Intorme de Gerente General del periodo 2012

Informe del comisario del periodo 2012

Aprobacion de Balance v Estados financieros del 2012
e  Destino de utilidades del gjercicio 2012

Resoluciones:

e |aseflora Gerente presenta su informe del periodo 2012, se da lectura y se pone a
consideracion de la Junta General de Accionistas, la misma que lo aprueba por
unanimidad.

o El Comisario de la compaiiia, Economista Vicente Moreno, presenta por escrito su
informe del periodo 2012, es conocido por la Junia de acciontstas y se lo aprueba
por unanimidad.

e Ll sefior Contador presenta los estados financiervs del periodo 2012 y los pone a
consideracion de la Junta, Luego de ser revidados por los administradores y
accionistas se los pone a consideracion de la Junia, la misma que los aprueba por
unanimidad.

s [l Presidente propone que de las utilidades del periodo 2012 se entregue ¢l
porcentaje de participacion a los trabajadores y que la diferencia se lo registre en
una cuenta por pagar a nombre de los accionistas. Se pone a consideracion de la
Junta de Accionistas, la misma gue lo aprueba por unanimidad.

ACTA N 18 del 14 de junio de 2013
Puntos tratados:
« Aprobacion de implementacion de NIIFs
« Contratar al CPA Diego Carvajal. para que realice ¢l cambio de NEC a NIIFs
Resoluciones:
e La sefiora Gerente, manifiesta que es necesario implementar el cambio de NEC
a NIF por primera vez, en cumplimiento de lo dispuesto por la

Superintendencia de Compafiias. Se pone en conocimiento de la Junta, la misma
que aprueba por unanimidad que se realice este procedimiento.

—
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* lLasefiora Gerente, con el asesoramiento del sefior Contador, informa a la Junta
que el sefior CPA Diego Carvajal A., posee conocimientos y experiencia para
efectuar el cambio financiera de las NEC a las NIIFs, Se pone a consideracion
de la Junta para gque autorice contratar Jos servicios  profesionales del seior
CPA Diego Carvajal, la misma que aprueba por unanimidad y autoriza a la
sefora Gerente para que firme ¢l contrato con el mencionado profesional,

ACTA N 19 del 10 de enero de 201 4 (Extraordinaria)
Puntos tratados:

* Autorizacion a la Gerente para que contrate sobregiros bancarios a nombre de la
com pafiia.

Resoluciones:

Se pone @ consideracion de la Junta este asunto. Luego del andlisis realizado por los
accionistas luego de varias consideraciones financieras y operativas, la Junta General
aprucha v autoriza a la sefiora Gerente, realizar sobregiros bancarios hasta por un
monio de $ 100.000,00, de ser necesario sobrepasar este valor, debera solicitar
autonizacion expresa de la Junta General de accionistas.

ACTA N" 20 del 8 de abril de 2001 4 (Extraordinarvia)
Puntoes tratados:

* Autenizacion a la Gerente para que proceda a realizar la venta de un vehiculo de
propiedad de la compaiiia.

Resoluciones:

= Luego del analisis realizado por los accionistas tomando en cuenta varios
aspectos financieros ¥ operativos, se pone a consideracion de la Junta de
Accionistas ka proposicién de pener en venta el vehiculo de la compaiiia. La
Junta acepta y aprueba por unanimidad, ¥ procede a autorizar a la seirora
Gerente, para que con su sola firma proceda a la venta del vehicule en
mencidn,

— e —————— e ——————— —
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ANEXO N" 1

INMOBILIARIA SOLVIVIENDA S.A.
ACTIVOS FLIOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

__ACTIVO FLIO . VALOR
an_nmarm ¥ Equipo de (un*ﬂ:rucu:m ) B s, 430,84
M;lquuﬂru y Equipo de construccion costo hmmrwn 164.839.25
_Deterioro P.P.E. Maquinaria y Equipo de construccion | (28.496.98)
(-} [Jcpr:: *‘u.nm Magquinaria y Equipo de conslruccion | (32.911.43) -
Equipo de gii_l_lﬂ _ | 2.0680,06
Equipo de oficina costo histérico - 6.563,65 |
__Deterioro P.P.E. Equipo de oficina 1 (3.566.72) |
(-} Depreciacion Acum. Equipo de oficina | (936.87) )
| Equipos de C mr:ll'.ml.u:lﬂn ) p—— | | 558848
_Equipos de de u:m['tuw.u'ln costo lmmmn | 32 wl 4 a
Il'ulu HOTO PP S Equipo de computacion 1. 080, llu -
(-} Depreciacion Acum, Equipo de computacion (8.248,67) |
Muebles y Enseres = JI 9.869,65
Muebles y enseres costo historico | 42 sl-_w_,_:i
l_ktumj-.‘-_[’. P.E. muebles y enseres . _ (26.134.12)
| (-) Depreciacion Acum. muebles y enseres |_(6.811.45)
Vehiculos | 14.890.13
Vehiculos costo historico | 21.051,68
(-) 1]L]3FLLI:!CIUH Acum. w.s.lm ulos T (16155 .
[ TOTAL o - 13583916
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