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Motas o los estadoes financioros

31 de diciembre de 2014 con cifras comparativas
A1 31 de diciembrs de 2013

Mota 1 Constitucion y eperaciones

La Compafiia VAINCO CONSTRUCTORES HIPOTECARIOS CIA. LTDA es una compafia
limiada, que fue consfituida en la cudad de Cuilo, Provincla de Pichincha, mediante escrilura
pubdlica del 20 da enero dal 2000, & inscrita en o Registro Mercantl dal msmo cantdn & 18 de
jubo del 2003, con ol nombre dé “VAINCO CONTRUCTORES HPOTECARIOS CIA LTDA"

Tione entre sus principales objetos los siguentes: Planfcacidn, construccion, proMOCKon,
vanta, comercializacion, compra, permula o sporie de lefmencs, casas, depariamenios,
edificios, urbanizaciones, |otizaciones, parcelaciones vy planas de vivienda, para o cual podra
ceder, mn:hafrdapumrdnpmplﬂm Entre otras.

Nota 2 Bases de presentacibn y Preparacion de Estados Financleros
4.1. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financlera

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo @ Ias Normas infemacionales do
Incrmacidn Financkesa (WIF)

2.2 Declaracion do cumplimiento

La posicidn financiera, of resultado de las operaciones, y los flujos de efectvo se presentan de
ncusrds con normas intermacionales de informaciin financiora [MIF) v sus Interpretaciones
adoptadas por el Comité de Normas |nternacionales de Contabilided (*LASB®, por sus siglas en
inglde). Estas normas han sido adoptadas en o Ecusdor por ia Superintendencia de
Compafiias.

2.3 Base de medicion
Los eslados financierns de la Compafia se regisiran sobre |3 base de devengado.
2.4 Moneda funcional y de presentacion

La widad monetana utiizada por la Compafiia para las cuentss de ios Estados Financienos y
sus notas es & dalar amencano moneda de curso legal en &l Ecuador.

2.5, Uso do estimaciones y juicios

La preparaciin de los estados financieres de conformidad con MNITF requiere que la Compain
registre estimaciones, supuestos o julcios que afectan la aplicaciin de |as politicas y los valores
de los actvos, pasivos, Ingrosos ¥y gasios reportados. Los rosultados reples podrian diferr de
esas eslimaciones. Las estimaciones y los supuéstos de soporto son revisados sobre una base
recurmenle Las revisionss a las esiimacionss & reconobtn an &l perodo an ol cual e
DRmacon es revisada ¥ an cuslguor poriodo futuro afectadn.

2 6. Periodo econgmico

La Compafiia tene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
entados financieros una vaz ol afo al 31 de diclembre,
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Molas o los ssisdon finsncioron
31 da diciomnbire de 2014 con cifran comparatives
Al 31 de dicismbirs da 7013

MNota 1 Constitucian y operaciones

La Compaftia VAINCO CONSTRUCTORES HIPOTECARIOS ClA LTDA s una compaltia
Himdaca, que fue constiuida on la cudad de Ciatn, Provincia do Prchincha, medante eacriura
putiica del 20 de enero dal 2003, & inscrita en o Regisiro Mencantl dol marro cantdn o 18 do
jsla dist 2003 con ol normbes S0 “VAINCO CONTRUCTORES HIPOTECARIOS ClA LTDA "

Tisni enine wis princpales obefos los siguientes: Plandicacion, construccidi, promooion,
wanta, comercializacidn, compr, penmuly o apofie do loTencs, Casas,  deparamantos,
ocicios, uibanizacionos, lotizaciones, parcalacicnes y planes de vivienda, par b cual podrd
ceder, armance y daponer de plopiodades. Entre o¥os,

HNota 2 Bases oo presantacin y Preparacian de Esiados Financleros
2.1. Adopcion de las Normas Internacionales de informacion Financiera

Lim Exmidss Finehoeios hin sido propeiados do acuendo a las Nomas nbemackonscn og
lifannackin Finanders (MNIFF)

2.2 Declaracién do cumplimiento

Lo posizidn fnancars, o readiads do Lol aoorsoonos, ¥ o6 fuios di efectvo 40 Drosanian oo
acuerds con Pormos meamoconales de irformacion findndea (NEF) y e interprataciones
adoptadas por of Comiséd de Nomas |slernacionales de Contablitsd ("LASE, por s sighas an
inglds). Esiss novmas han sido adoptadas en o Eousdor por la Supernlendancia e
Campatine

2.3 Baso do madicion
Los estades Snancieros dela Compafia se regisiran sobre |3 base da devengaco
2.4 Monoda funcional y de presentacidn

La uridad monetada uliizada por b Compafila porm las cuentas de los Estados Financions y
sk nobay ws o 04k armencand monmia o cursd loga en o Ecundor.

2.5. Uso de estimaciones y juicios

Ls praparacian oo loa estados fnanciores do conformidad con NIIF requiene gua la Compaiin
FRGUESIE ERMaConNes, SUpUEsod O fuktktn que ofecton ks epdcanon de las poilicas y lob vaiodos
e lon ACTVOA. JAMVOS, Ingroscs y goios repofiacos. Lok rosuilados redes podian difedr de
Eshs ebmacions. Las asimachoncs i 109 supeeslos de SOpOno 800 fevisados sabfe ung Lisa
recuTorvin. Las revisionss § las esfimboonsd S& reconocen en ol pericdo on ol oual la
estimacds & nevitada y onh cualiuief porlodo futeo afectado,

28. Periodo scondmica

La Compafis tone dolisdo efostuar of cora de wus cuentss fontablas peapare y Sfundr los
witadas financieros und vez B aho ol 31 do dicismbee
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LT, Autordrscion para la emislin de loa Esiados Financierca

Lo eubsdes (ranciemod ol 371 do didesbn de cods afo son aproabados por U Junta Gonorad di
Socion hasta ol 31 de marzo del ugsonts afo on Gue W emien los mEsmoL

Kata 3. Rosuman de las prncipales politicas da contables
Las polftican de contabdelad mis importantas s datallan a contiruacin
a  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

La Cesmpa’ils dosfica an of fubed éa squivalanies de ofoctve loa retumos en cajs y depdeios
& haneos ibcaled.

b. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Las cuonias por Cobrar 30 fogistran al coslo. L pardas por cobiar SO0 SCINO8 NARKCISNDE N
dortvadas cuyos cobias 500 fios o delerminables. que no 58 NEGOCEN 0N LN TOCEEts Bctive.,

Pir efetios O |8 apicacon de las Noimas nbernaceonabes O informasdn Fnencars, como o
dispodvg la MIF § en su pliralo iniroduciono 4 que dioe. "En genesl, osla NEF jequiere quo
e enhlided cumpla con cadn ura da tas MIF vigenlos o final del primes parkeso sobro ol Gue
se infoema conforms @ las NIIF. En partiqular, la MIF requiers que uha enlidad, &l proparar ol
sado do siluacdn finarclorn do agarturs gue Birvn como punts da partda parn su contabifdad
segan las MITF, haga o siguianie:

[0} Roconocor todos 109 ROtvEn Y PABNOE CUYD rOConooaTsorio 683 noquardo por lae MNITF;

{B) Ko meoonoser partdas oomo Scived o pathvos & lan NIIF no lo pemien;

() Reciasficar paridas monnocitat segin e PCGA anferiored como un Bpo de  scivn, pako
& exnponents del palfimono, pisn gue conforme § e MIF son 0 800 difemnls de active,
PG 0 cComponenie dal patnmonia; y

(d) Apdicar Las MEIF ol msdir iodon o SOlVOS ¥ DRSVOS FACONOCKR0S. ~

En tal virud so han recomocido valomns on (a8 cuontas pod cobrae oua corddiuven doenechos
retupetabies

Estimacitn o Deteriare parn cuentas por cobrar de dudoso cobro

Lo eddimacids b Cuerilas o difficl ColwD 8 fnisa ¥ achusiiza on acudrdd CON o andisy o
roakind segin (8 antigledad de cada grupo de daudones ¥ sus probabilidndes de oobro.

2. PROPEDAD, PLAMNTA Y EQGUPD

Los siguléntis damaniis 0 proplodad plards v equipo ofldn modidos 8 oo osl0, gus &S Kual
al coslo hatdrico menos |a doprecesdn aoumulasda: Edificios. yehioulos, muolics de wikina,
oo de oficing, equips de CompULscin ¥ sollwano conlabie.

El cento da boa elemanbos do propeadades, plants y euipd Somaharda:

8, Su precio do comp'a y cuslgquier cosls directarmants airibubls poss poner o oo BN
condicionan de oporacion para s ueo destinada

b Su precky de compra y cualguler oosls dirsctaments atrbuble para ponor al aclvo 8n
condicionns de oREracitn [ara K Jso destinado

€ 5u procia de adquiscidn. intuidos los arancoles de mmporacdn y 08 moumios ndreclon
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d  Tidos los cowdss daeciamenie relackonados con la ubcoeiin de acive on d lugat y on laa
ConRCones ECeSANAS iR qui pueds operar do la forma srovista paf la goroncia.

Costan gue no Tormon parle dol aoato do un clormento db propisdadet, planin i eouips we los
ahgui-nrilmn

o Corlos do aseriura oo una sy metalocdn pradiscivac

b, Los cowlos do inoduccksn da un nuevo peodiucio o sarvicn [inchryanda (08 co®os O
petividndnn pubdicitanas y promacionsiem)

c Los costos da aportura del negocio en una nutva CHiZACAN o diNgfo & un NUEVD
sagrnentn de clentola (nduyendolos costos de formacdn ded porsonal )

d. Costos de ndrministracdon y olfos cosios indirecion genaralies.

El reconocimerto de |os costos en o imponte en libos G un elomanio de progsecioss, plania
y Dquipa lemning cuands of clementd 58 ancuening of &l IUgY y CONGCicnEs NBOTEAMaEs ara
oporar do la forma prevista por (3 gerencip.

Por eilo, 108 COROE INCUMdos Dor (a8 USHESCKHN O PO 13 IerOgramacan de ulo de un alermernio
no s& incluyen an o importa on Kbod del demenio corespondionie. Los sigulenies coslos no
S0 INChuyen 0 & WMpoMe o iBhos e un irneiio de propledades, parta y equpa

a. Conios NComidos cuandd un elnmenio, capaz du oporar de la foma previsla por
goarencia, todivia Lone que ser puesio en mascha o otd oporando por debajo de s
capacidad plera,

b, Pérdaias oporalyans incales, tos como s incuridas misnt-as s desaralls la dermanda
2o o producios gue se elaboran oon & slemanto; y

€. Coglos de reublcachkin o reomandzacdn e pario o de [a totalidad de Ine sxgolaciones do L
entded

Badiciin del cosio

E costo da un elemanto de propiedades. Dlanta y aquioo es o preca eguivaiende @ ofoclivd en
Lo facha de neconocEmasnlo.

Daprociacion

S ceprecs de forma soparada cada parte o8 un slomonio oo propledeces, planta y AP0
gue targa un costo signficativo con relacion al costo total del gomonio.,

La Compafila dainbuye & npoms niciaments reoonocidd CON fESHEN0 8 URa paitas de
m#ymmﬂmmmﬂpﬂﬂurmntmnmw
UNa 08 €523 partes.

Vida il

La vida O3 de un acivo s define & trminos de la utidad que 0 cadome qua aporto o la
Compatla. La poltica do gesidn e actvos llevads a cabo por la Compafila podiia implicar la
diaponicidn do loa ecivos dospuds de un poviodo ompeciioo do Ltiitacion, o Fal haber
consUMmids ura clerta proporddn do 1os bonelcios econdmicos Incorporades 3 los mipmos. Por
tants, | vids 8 G0 un activo puede ser infloriar 3 su vide scondmica. La estimaciin de [a vida
Olil e N AStve, 08 UNE CURSlON Co crilerio, hatads &n ka avpenensa que i Compahla tenga
©ON cives simdase
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Métads da depreciacidn
Ed mibtkodo do depreciocidn uliizado os of de lines recta

La 125 o deprecincitn se presenta segin o siguients detale

Porcentajs de
Tipo da Activa e Inchin
E LR P 5
WEHLLULCED Pl
RFERLE S DS OF ICirA 1%
EAACAUNMARIA ¥ EQLIPC 1%
EQLIPD DI COMPUTACION e

por i disposcian del elarmimio, despuds Je deduc 1o cosios eslimados por Lal dagoscin, o
o BCivo yi hubipra alcanzaco s antglodad y las demibs condiclonss daperadan al dring do
s vida Gl

d  DETERIORD DEL VALDR DE LOS ACTIVOS

Las MIF  reguisren pue e estimo of mpore reduperable co lod attivos cuando odata
indcackin de qui putde heborse doteriomdo i valod. So requitrs reconCier pérdida por
dolerioro shompes qua o IMEoMo BN Kbros del BCtvo 56 mayor quo U Importe
e5ta perdaina debe regisirarse con cango a fosultacos sl 10s actives 8n CuesSSn se contablizan
por Sl phecio do Adjusiodn o oosln de produccitr, ¥ como disminucion O las cusntas de
supirdvil por reviiuncion sl & Bctive 8 contobdizn por SU valor ravakuadg.

Armpplmenie b compadia anaken ¥ exisle (ndico o0 doboriong pard eabinoed 1A respactias
esbrmnciones de mniormicad con b NIC 36

o, INPUESTO DE RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDD

|

El bnpuasio sob'o la rents ndipo o impuesto oorrents y of diteeido. El inpussio sobve La monta
w0 reconocs on ol eslade do resultados, excepit gua esld asociado con Bguna parlids
foconackda droctamonie on La seceidn palrmorial, 0 oUYO oo B0 MOCONG00 BA O patrifong

B impuntio sobre 3 roni comonie oo ol iImpuesto » pagar en el slg sobre fEs wilidados
gavables, caiculsdo con bese en le s do imousato vigenie 8 In fecha da los estsdos
firpncisma.

Ls tadifa da smousess 8 |8 renle comards o el 8% para of oo 001, dd F3% para & aho
012, y dal 22% paa @ afo 2013 y 214, & & valor de las utidndes que s revietan en of
paiE 58 destnan & 0 eodoursictn do mapuinanEs Nalvas Y SoUipos nuevos cus s Tiosn paca
su activided producina, la lanfa tentrd una reducodn de dar pEN'DS DOMCANbIRES

Tal matodo so apica a las dderencas iempoiales snire el vaios an libros Cs activos ¥ pashos

para e‘ectos financienos v los valores uillrados pard propSaitos fiscates. De atusnco oon esty
narma las diferencas lemporales s idontifican ya s0a corma dierencios lemporales mporibles

L[]
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{lan cunies rosulinrdn an un futura on un monta mponibie] o déerondas temporalis deducibies
{las cunles resultasdn en of fturo en partdas decschies). Un pasiva dfarfds por impuesio

una diferencia termporal gravable, v wn activo dfedco por IMpUeSio (ODeSEntS LNA
idiferonca beerporal deducihie

El mcthvn por impusato sobiie |8 renta cferido 50 roconood QRICATIOTS CUInto $& establect una
probahildad razonabls ds mpe existicin utiidades gracables futurss wficerdos Quo permitan
realizar ess achivo. De ipusl manara, of actvo por impuasio scbie la renta Gfendda reconacido
S0 FOSUCE on |8 medien &N gul no &5 probable que o benefico de IMpulslo & realce

A CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES.-

S4 rACoNoos & #8 UN COMpromisn Gue supcne una obligacidn contraciual de erfregat diwrg U
otro octvo inancerD @ Olra emprosa,

g. BENEFICIOS A LCS ENPLEADOS
Heneficios de comno plazo

Comisponde precpaments i
a) La de los babsadores en las utikdades; éala provisdn es calculada en
funcidn del 15% de la wilided confable onus! anfes dol mpuosio o la ronta, cogun o
astablecido por la leginlacién acuntoriona vigonte, especificaments o Cadgo de trabajo
So regiatra con Cargo B resdtados y B0 prasants como pono de 'op gRctos de openaddn.

b Vocacionos s regielro o oot cormespondients B s vacsoonts dol pemana wobm I
nase devéngada

) Diimo lorcer y décimn cuarn sueldo; se provisionan y pegan da acuerdo a ta logislacidn
vigerite on M Ecumdor

Beneficios a largo plazo
Jubilacion Patronal

La legislacda vigera oslabloce la oblgacion do s ompioddones o provesr benedicios do

T @ log trabajadionss que completen Z5 a/0s Ce $AVI00S CONINU0S O Inforrumpidios Dada
o msmo emplodyr, despuas de 20 afios ce servicio 08 nbaadones. adgulonen deescho & un
benalico de penson proporcona. La legslacidn vigeme establece & banefico definde 0o
persitn que o rabajador reabrd @ MOMantD oa recro

Consigorandy guo los srplesdos oo la compaliia, ningung ha superado kos 10 afios oe
worvicho, 1 ACMinStacihn o consoers Nocosirka registrar esta oblighcidn, puss no cxists
sviiencin oeiva oo U ligudecidn, Como o disponen las NIF, al cerre de cades gqemsco
eprdmip se evaluad n fecosdad O regrirar ehlE provisdn o as Ccond Gonts b

Frosiskdn por Desahodo

La legisiacidn iaboral vigenio eslabiece o pago de un bonefica por dosahucio toda vez que (o
tenminaciin dol contralo laboral, w0a por dospido nfempestive O por AenUEAca voluntinp, oS
protentada por o babaipdor ante @ Minaio ds Reaconss Laborsss Consdaandd (8
prperiencia y estadisthcas de la ampress y Al ro encortraris evidencin de que &ate benalico na
ha sida solictace. (8 Admisistracidn contidera innacsanrio o regislro do eslo Dasi0.

A |n ficha do este irdorma in Compafia no ha ofeciundo of esfudio do cliculo acluanal sobre o
Jubilacidn Patronal y Desabucio & efectos do comabiuir una Reserva on cumplimienta dio 1o
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Momma Intemnaconnl Contabla 19 y [ Loy do Seguridad Patronal vigents del [aslilutn de
Soguridad Social IEES.

h, RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos pod verias son meconocioos. &n ol estada do resultados ouendo 56 reARLON O8
ncusrda @ la NIC 11 Contratos de Construccion:

Lios ingresos da actividades ondinafias ol CONtralo daban compronter

) Hmlmuimhmquﬂde

bl Las modficaciones en ol irabaio contratado, asl como modamacioness 0 incenbyos.

d) en la medda que saa probable que de 03 Mismod resulle wh ingreso O actvicados
Sraried: v

a) sean susceptbles da medicdn flable,

Los ingrests de acividpdes Odiraras del contrEn s meden por o vilor raronabie ce L
eonlpresRcdn MecNda O pof rocde, Lo mMed-cidn di ios Ingretod de acifvidades

i RECONOCIMIENTO O COSTOS3 ¥ GASTO3

Los cosios y gualos son mconocidos en o estado de roaullados en el momenio on Quo 5o
brcurnen, por ¢f mélnda de tovangado.

¥ con dolalle |08 coston por conirains do ConElrucciin s registon de acuerdo @ la NIC 11:

a) Low costos guir w0 rolacionsn directamantn oo o contraln sspecifon;

b Los onddos duis s relecinon oon (a actividad de contraticidn on gandral, y DULBGee Sa
i o ol convirabn spacifion: i

<) c-:u:h-ﬂnj obos coslos que se puedan cargar wl clisnin, Bajo los lermings pactades
BN e DonrRo.

Los coslos gue s relacionan dirgclaments ooh cada contralo especificn induindn

) Coslos do mano de obm en o lugar da la corstruccidn, comprondiendo tamben la
suprvitin qui alil sa lieve o cabd;

H Mﬂgﬂmmnmiﬂ:h mm la ajecucion del confrato;

&) ' ¥ onla j

d) Cosios de desplaramiento de ios slomenios que componon a8 proplechades, plasla y
oquipo cosde v hasta La IoClzacion de 1a odm,

81 Cosos os Mquiler 08 IR Dropecades. anta y voupo;

fi Cosios do disefo y asslenca Eonca gue sstdn dreclaments reladonados om o
Corilris,

gl Costos walbmados de los riabajos de rectificacdn y garantia, Inchuyondo 108 coslon
ospotodos do Los garantng, y

h:l Reclimactnds oy lorchnon.

Loa antoriones ooolos pusdon diminurss por cLiquigr Ingresd oveniual quo o &b haya
inclhuids eatre los ingredos de actividades crdinarias del contrato, por ejemplo lon Ingrescs. por
virila do maledalos sobraries o 18 lguidacién do e propapcipdes, piards y equips, una var
scabado of cordrasn

[ RESERVA LEGAL
Ce pcuordo coa b Loy do Compbfiian, of 5% de la pmandia neta die coda ejarocks ceba sar
AXOpinds Crno reseryd lecal Rasts que e 5ol de esin resery s se3 BqUvIenie COMmO MifEmo

al 50°% dol capital social, La roserva legal obigotodia no &5 cstribuble anles de la bquidacion
da la Compafiia, par peede ser utiizada para absorber plrdidas netns anuaies

[ F
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NOTA 4: EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Esth compuania por los saldos de bancos y cajas chicas, al Fnal ded periodo acondamico
2014 osld compuostio por:

Descripeiin 2014 2013
Caja Chica Lss 1.030.00 1120.00
B o 30334105 80.013.83

Total J0LITY.G% B1.133.63

NOTA & INVERSIONES

Al claire del sporcicin scordmico dol 2014 presonta un saido de USS 240, TE0.00 v comesponda
a un Certfcado de Depdsllo realizade an o Banso Pehircha con focha de vercirniento 30 de
Mewiermiane del 2015

NOTA 6: CUENTAS POR COBRAR

Correapondé a I8 cupntas por cobrar cllentes por la venla de siviendas en los datinfos
priyreclos qub Mmandia la ompeosa, & CONbnuacan un delala:

Pragos de 540 Anionio 1TE6A5ZA0  1,250,368.98
Tormes do Poaciang 408 970,77 dr3B4e 2
Dondies TTILETILES 113636463
El Prada 31287384 240,792,377
Baitauala 416 624 67 391.021,28
Ronac e Yl 256,40 er2m.
Edifeio Mazuren 1TIT.851.24 0.00
Los Girnecies 1 BGU 744,67 0,60
Total 9.1569.706.00 4,013.409.02

FH procedd 8 sctvar 1odos los proyedios, concliandd de ela marers o motuls de dienlos
con e sstema da oordatlicad

NOTA 7: OTRAS CUENTAS POR COBRAR

En esla cuana coMails s encuariran iNrnerias [ ossrlas oonilderacia Gomo mow meenios
rensiodos de @ ompross. Como son anticpon enbopados tnlo B Funconoios ooma a
Proveadotes. los mismos qua deberdn reciasdcarse on of mamerda que 56 ingrase ia fattura o
of débito. Tarmbign so oncuenira on osbo grupo la Cusnta por Cobror por concepto do Chogues
susiraldos por parke 46 un echpacionado, cods urd oa lbe chaguas fusieh reportados por 1a
Compadia ver nota 24, y gue on la scualded s sncusnira en un proceso de demands fegsl

CUINTAS POA COBRAR VARIAS 960 01
CTAS POE COBRAR CHEQLUIES 5USTR 3102540 6T
AN TICHOS VARIDS 111.680.06

TOTAL OTRAS CUENTAS POR COBRAR 501.930.74

NOTA E: IMPUESTOS ANTICIPADOS
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Al 31 do dicternbre da 2014 o dotalle da Impuesios Anticipados an o sigulenis

Descripeién Foi4 2013
Arlicipa impussio a m Rentn Afos Antonore 158 0.00 11.102.50
Al wsieird @ 1A Foerda 5. 7558 1.TEECH
Relamsiones an ke Euerde dald VA 0,00 FaR4 TR
Arnlicips mpusdlo o is Ranta Afio Comonte 18,031, 04 S0 el
Tolsl 24, 000,00 TRITI.TA
— e
NOTA 8: INVENTARIOS
Correpporde
Dasnripoktn 2014 2013
Poegasing Tarminniton LSS .00 1,781,768 52
Tarmnoa o.0a il ]
Burbnisires ¥ Maleiaias 0,00 1.7 A%
Tolal ook 1. TOATHE. AT

En o pla 2014 se procedd 8 activer todos e proyecios terminades por o lando sa regisind
ﬂimm do reclasificacian de cuntias para rasindar Imvenlacios a cuentas pof cobrar alo
4,

NOTA 10: PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

La progisdad, planla ¥ equipo s0n valoradod 0 sy coalo ongiral, a conlinuacikan o defalle
de ta s-gueenty conchiaaidn:

Dutalin Salda Adiglonen Eajas Baldo
p il =R NN
Ecificn 25,000 00 (111} g 2500000
Pl s I s 4120805 238100 i 35.507.08
Bauisa da Difsna AR E Rk B Y i M 15 305 50
Eudga oa Compuin 15450 54 104830 i =] 1A A0 54
Msguinara ¥ Equino 113.613.00 LT} 000 LA
Vahiodos 200.415.00 M40000 050 ATAHSNG
Ceris acnes Pl (18 5 e s prie. -7 s
Total Coslo A11,0TL BT 24 6%24) 0.3 18X THEID
Total Dep. Acuenulady . ~154 915 £2 24 6L 000 33175090
Active Kels 5590540 0.00 [ 1] 53,044 43

Naota 11; Cusnias por Pagar
Al oeme dal sjercico occondmico 2014, presenda un saldo de USE TH.122.62

i4
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corretpondionte avalores pondientas do pago a vanos provesdoros naconales.

NOTA 12: IMPUESTOS CORRIENTES
A gicembire 11 do 2014, Impuesios Cormonies presania o siguienie details:

Dascrpeién i 013
VA por Pagar ss 4,00 13.016,00
Impissio 8 s Ranta por Pagas Q.00 10 453 30
Ratosckoness on bn Fumnds 82 2 0E8, 25 12 38T
Raotesciones an by Fusnis [VA 1, GE3 0T THB21. 66
Tatal 4. TI0.3 B4 QA5 B
NOTA 13: DBLIGACIONES LARORALES
Lin datalle do Oligaciosss Labhoralet s phosindn & cordinuacion
Descripcidn 2014 2013
Sueldos por Pagar uUss 0.00 0,00
IESS por Pagar AT 04 T.023.80
Baonofcios Sociales 520,30 F2.T85. 18
LR didades por Pagar BAYT. 24
Toinl 15 915, 58 ToROE TH

NOTA 14; OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Cofresponds o valores ogistrados como Dopdeilos por Mdentificar, cuonlas pof pagar onthe
eermpaling relscospdan, los dieries depoalien s valores de los proyecion da Empretas on
diferentos cuentas do Vainco Cla. Lida, generands in cuenta par pagar, al inicko del eyencieso
safuibmnte a kahifcan y sa concian, B confneacdn un detally

Db ori il Hd 2013
Anticipos Clianies USs 1. 300.6TH 14
Pramiamos Sockos 0,05 a1 0350
Daposibos mo dientcados 274 BT0,Ta ki
iCusmrvion pos pagne 4 APE AN

Todal 212,384,117 1,450,507 04

NOTA 15: PASIVO DIFERIDOD
Corresponda a los anticipos entregados por clignies. gue por Lo condicidn del proyeclo en

desarredia. la Adrminiiracdn o considela da Largo Plezo. Al cheve ded 3014 presenin un
salde de USS 5471 666 74 compuesio oa i sipuients forma

i%



Fernando Gabela Moya- Acditor Extorna-
Registro Profesional RNAE 700

Deecripeion 2014 2013
]

Anticipa Pray. Girasclos B03.241,04
Anticipo Proy. Ciildclo Maguhen 813 84748
Anticlps Proy. Bonabe 1.010. 784,47
Anticipo Proy. Hiv. De b Armena 115,045 64
Anticipo Proy. Edificio Balfavala 17335400 .
Anticipa Proy. El Prado 115.058,30 .
Anticips Proy. Tomes da Panclans 703, 704,15 .
Anticipa Proy. Baicones de Ponciano 487 049,60 .
Anticioa Proy. Prados San Antanio 1.877.6T0.63 -
Anticipa Proy. Renacer 1881907 .
Anticipa hona 204119

E.400 267 47

NOTA 16; CAPITAL 50CIAL

Al 11 de diciemben de #0174 of caplinl do la Compphia os de USS 30,000, & cunl s snousnba
dividea pr 30, 000 parlonasonss, con un valiee nominal &8 LSS 1 dblee cada una

NOTA 1T: APORTES FUTURAS CAMTALIZACIONES

Al 31 g diclembre del 3012 un saldo de USS 3ATE 14877 gue cometponds & valores
ascumuiados de ahos antenores

NOTA 18: RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION NIFF

Al 3% de dickembre dol 2014 prosenta un saido de WSS 3'407.317.60 gua coresponda a lo
diapusio &n la NIF 1 o0 au pirrafn  introductons 4 que dice: “En ginedal, esta NIF requians
et una entidad cemala con cada una da las NIF vigonies al fnad del primer pecinde sobee ol
qud w0 inforrma confommae & las MIF, En parscular, ln NIF rnoquisre que una anbdad, of preparar
o eslaco do stuscSn Ffrancierd de Bperium Quo Sie Como punio O parkda pars sy
contab=ided sogun las NIEF, hagas o sigulenie

(@) Reconooer odos os echios y PAsvos CUYD Meconocignio sea neguerkio por Las NITF;

() Mo 1eLenocor paridas corro Scivos O pasivos 8 Lis NIF no lo pemiler;

(e} Reciasfice parkdas remnocilas segun los PCGA anlefiores coma vn Tpd de s0live, pasho

o Coenponenio dal pelrmonio, pore Qo corforma 8 las NUF son un o dfernis do Bcthen,
das

pasio o Camponents dal patrimenio;
IdbApﬁwhlIIFHm#!mmnwmy'mdvuw‘

En tal virtud se hon reconcckie valorey Bn las ouanius por cobiral qua cordsihvyen defochos
recUparabias, ya Gue |06 deparnmenion y CALA ya estin comprometidon y Sono un duefio
AgnAtD.

NOTA 1%: INGRESOS ORDINARIOS

A continuacién se presenta su composicion:
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o e i rota

WIINTAG VAINOD CON TANITA 1 THLONE, 29
RO T FiRaRIRCILRD EAD B3
R TEALRCS FOR 40MA LIS
RALIL A FOR MCHA 11,00
PULRTAS METALCAY BEGLRIDAL £330
MOVAL DE CREDITOD ErS0
TrTuLAR AL ON 1 AL 0o

NOTA 20: GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS

Cotmosponde @ 'os dosornbolscs realizados on of normal desa'y divimianio do las operacionos
de la consbructons, presenta wn saido al clame del eporcicia 2014 de USE 420,062 46, valoroa
quir corrbspandsn 8 goos incurridos on of los actvidades relacoradns al gire ol negocio y

quo roprosonion lon gastos admindstialvol, ventas y fnancierod, ocasiorardo una utiidad de
ﬁiﬂ!?mﬂ“lpﬂhﬂnﬂ-ﬂ

NOTA 21: INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En ol padoon finarciors 2071, I Compafin adoptd la MNorma Inemadornl de idormacdn
Firantista Mo 7 (MIF 7). “Insfrumentios Financiarcs: Reveincdonss’, la cual o ofciiva para ioa
periodos. fmanderos owe Irigaron ol 1 de oneno dae 2007 Eﬂwuﬂuﬂnﬂu
ievelncones gue panmiden ol usuaric oo los esiadon financaros evaluar @ impodands de bog
instrumaenios financioros para la Compadfiia, la naturaleza y slcance de sus Nasqos ¥ COMo mansis
indes rlasgos Uin resamen de las principales revelaciones miativas i ios instrumentos financiens
de o Compadia &b ol iguleme:

La estratogia do Gestdn de Respo de VAINCO CONTRUCTORES WIPOTECARIDS CiA
LTDA , esih orieninda o rriigar 08 ofeclos da 08 esgod de

Medcaco
Crdddn

¢ Liguidor o Fiaancamanio

Los evenios o ofectos de Rlesgo Financore so reloren @ situadionss on las cusles 28 esth
eapueso @ condicionss de incerSdurnbre.

La eslrecturn de geatstn del fesgo firancers compronde Lo idenificacdn, determinacidn, andliaia,
mm? coaligd Be eabon eventos. Bl reaponsabiidod do (o Admenistracidn, y on
particula de |6 Goronca Goenaral v Garencla Adrmiriairative y Financlars |a evaluncidn i pestdn
continme del riesgo nancero

a} Rissgo del mercado

El Riesgo dn Morcado estl asocisdo n s scertidumbeas asociadns a 1os vanables da tipo de
commbia LA de intehds y rieaoo da mencaitd gl afectan o6 actives v paskeos de la Compafia

b} Rieago Tipo do cambilo

E! Rasgo de Tioo de cambio se produce comd |3 O0nsedienca de |a volalibdsd de s dvisas en
o opeta b compadin

VAINCO CONTRUCTORES HIPOTECARIOS CIA LTDA. Maneis sus operscionss y regstios

contables on la moneda de curso legal on of Ecuader o dilar amencano, por ko qui la teiakdad So
W CDeraCioNE d8 [npraios, SoRtoS ¥ QRS BCIVOS ¥ DA 08 S4AN CONOMINSOLS &0 Solafe

¥
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Lo corrpadia ol mamonio MO eledia oparaciones en monedas distintas al ddlir amencann, y do
acuerdo a i3 evratega ghobal no we tene plandicaio operaconas o0 mibnedn aitraniera, por (o gus
& pndn cabficar comia bajo ol Fesgo an Tipo de cambio,

¢l Gesildn do resgo en las tasas de interds

VAINCO CONTRUCTORES HIPOTECARICS ClIA LTDWA., maizs andsis do las tasan de
intords por los criditos olongados por INSSTLCHONES financieras,

gl Gestion do desge de mercada

Bl resgo 08 menado coulre cusndo ura compafila eMd supla 8 condeciones de venta
advarsas debido @ la competencia en o Mercada, condiciones adveriss da dermenca § oo
mercisdo o W hcapacidsd de desarmollet mercados o colooe producion O Mo pafa los
Chatlo

Bl ripsgo do liguicez ostd redaconads con L recesddantes de fondos pam hecor fente a las
ohigaconss de nago

VAINCO CONTRUCTORES HIPOTECARIOS CIA LTDA. Logra mantener un equlibrio onire la
contnuidod fondos v flexibdidad firancera o Irovés de sus Mucs OpBrCONES NOM=Dles
recauidos &n venias y paoos & proveaconss. El mamg flup do ciulanis enbarle lo permibe
fEErVORIr BN prOyBCIOE QU 50 GNCUGNIFIN oN eBCutkdn y DOquisson de laTenos pa
onErGehn de Dhoyecion.

NOTA 22 NORMAS E INTERPRETACIONES RECIENTEMENTE REVISADAS SIN EFECTO
MATERIAL SOBRE LOS ESTADOS FINANCIERODS.

A la fecha de emisién de esios estndos financoros, te hon publicade onmiondas, Mojcrs o
inbodpratacicnes A |88 Naman sariontos guo HD han itrade o Vipencia ¥ que la Compafia no
ha odoptood can anlcipacdt y MO B prev un npects egrdficalvo on la aphessdn de las
frrkmint. Fole onn de splicacidn obligatoria o parie diy lay fechas Indicadns a conbom i

HUENIC Titulo Efectiva a partir
NIt 38 Bmtariaro dsd Valar do fos Activos 1 de Enaro 2015
MIIF 21 GravaTonos 1 ¢a Enara 2018

MOTA 23 ASPECTOS SOSRE LAS NORMAS INTERNACIOMALES DE INFORMACION
FINANCIERA.

Con fecha O de sapliembre de 2011, ia Superindendoncia de Comaahias omilid 13 neSciuCidn
SCICICPAIFRS.G.11.007. publicada eén ¢ Registro Ofcal MNro. 566 ced 28 de octubre de
201 on dicha tisolucidn se eice o Roglamento do desting gue s <afd a o5 saldod de las
CuBNtas febhrva da Caoild, roseria DOf GONBOOMEL, Teserva pOr valuscdn o superivit por
fiecMuachn de imediiones, resultades acumuados provenisntes de la adopdidn por primers
vz de las Normas inlemacionales o Informacién Financhera "NSIF™ v L Morma Intsrraconal de
Informacibn Financlera para Peguefias y Madianas Entidades (NIF para ias PYMES) suparivit
por vaiuackin, utidades de compalfias Hodng y controladoras; ¥ designacicn ¢ nforme de
poriios

Shordtht 0l iratnermanto of Sgukonia;
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Ifarmacidn Financiera para Pequeias v Madianas Entidades (MNIF para [as PYMES), on los
CEE0S QU sa requiera de |a valuacion de un profesional en &l rama, la junta general de socics o
accionisias designard &l perto o los peritos independientes que deban realizar el avaio de los
mismos, La designacion, calificacion v registro de teles pertos; v, los requisitos minimos gue
deben contener los informes da peritos, se efeciuard de acuerdo con el reglamento relative a
258 matena, expedido por |3 Superinfendencia de Companias.

Articulo séptimo.- informeas de perilos.-

Los informas de los peritos serdn conocidos por la junta general de socios o accionislas, que
oporiunamenie hubiere ordenado su elaboracion y los aprobara de considerar adecuado el
avalio. Los auditores externos, &n sus informes, Fardn constar sus opiniones respecto de la
raronabilidad ce (@ valoracion de los aclivos que de conformidad con la aplicacidn de fas
Normas Internacionaes de Informacion Financiera “MIIFT completas v la Morma Internacional
de Informacidn Financlera para Pequefias vy Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), s
efaciien.

Articulo octavo.-

Con 1z finalldad de ro dejar eblerta la posibildad de interpretaciones de las Nomas
Internacionales de Informacon Financiera "NIIF°, ya gque su aplicacidn es de esiricio
ourmplimiento, =& deroga la Resolucitn No; 5C.G.ICLCPAIFRS. 11.03 de 15 de marzo del 2011,
publicada en el Reglatro OHicial No. 419 da £ da abril del presente arfta.

Articule novano.-

Derdguense todas ias resoluciones gue se contrapongan a esta resslucidn,

Nota No. 24: CRITERIO LEGAL SOBRE SUSTRACCION DE LOS CHEQUES

D acuerdo al oriterio de los asesores legales Vainco Cia. Lida, Ya Compahia ge encuentra en
un proceso de demanda penal sobré documentos susiraldos [cheques ) por parte de
exfuncionanios de la compania, demanda gue s encuenire en la elapa indagaloria lo que en
derecho =2 denoming como Debico Proceso v al parecer se lograra un efectivo resultado de
capturg de los imputados, I6glcaments es necasarnio aclarar que lz capiura de fos presuntos
responsables no pueden ayudamos a delerminar & cencia clerta sl lograremos recuperar los
dinercs sustraidos, toda vez gue es muy probable que en gran parte se los hayan consumido
debido al curse del tempo transcurrido desde que se originaron los hechos como nolica
orimime hasta [a presente, ademas de que consla que una de allos entra v sale del pals ¥ que
por [Ggica e pueds colegir que se anconirard haciendo uso de esos dinarss”
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