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Quito DM, abril 12 del 2019

INFORME DE GERENCIA
Sefiores Socios:

En mi calidad de Gerente y Representante Legal de la Compaiiia, y en cumplimiento de las
disposiciones legales y estatutarias pertinentes, me permito poner a vuestra consideracion, el informe
del ejercicio econémico del aro 2018.

La actividad de la construccion se desarrolla en un ambiente cambiante y con una dinamica propia, por
tal motive informo a ustedes sobre las actividades desarrolladas en la empresa durante el periodo
mencionado y que se presenta a continuacion:

Entorno econémico:

Segun cifras de la Camara de la Industria de la Construccion (Camicon), los primeros tres trimestres
de 2017 fueron negativos para el sector, sin embargo, a partir del cuarto trimestre de ese afio se vio
una leve recuperacion, que en el primer trimestre de 2018 llegd a -0,4, esto refleja una mejoria pese a
que el crecimiento del sector sigue en negativo.

Entre los factores gque ayudaron a que la actividad empiece a tomar estabilidad estan la derogacion de
la Ley de Plusvalia, que cred nuevamente confianza entre constructores y adquirentes; la reciente Ley
de Fomento Productivo, cuyo objetivo es reactivar la produccion y empleo de los distintos sectores para
mantener estable la economia del pais; asi como la eliminacién del anticipo del impuesto a la Renta en
el 2019,

El Gobierno es un actor importante para el desarrollo de este sector, ya que su recuperacion también
dependera de las medidas que éste implemente para apoyar a que esta actividad se siga
Estabilizando y empiece a despuntar de a poco.

A pesar de esta recesion, la construccion es uno de los sectores de mayor importancia en la economia,
tanto por lo que produce como por los empleos que genera. Por lo tanto, las medidas que se adopten
de aqui al futuro, no solamente afectaran al sector, sino a toda la economia en su conjunto.

El sector que se esta mostrando mas pesimista es el de la construccién, mientras que en los otros
sectores la confianza se mantiene sin variaciones significativas con respecto a hace un ano atras,
aungue ningun sector experimenta aumentos similares a los del pasado en su confianza cuando en
promedio crecia a una tasa anual del 12% entre el 21012 y el 2014 de Vainco Constructores
Hipotecarios.

Un punto aparte merece comentar el comportamiento del sector de la construccion, cuando a inicios
del gobiemo recibié un incremento en la confianza del 200% por el inicio de las politicas crediticias para
vivienda y la inversion publica en general. Hoy este sector vive momentos mucho menos favorables
(aunque valdria la pena hacer un balance entre las ganancias y las pérdidas del sector en este horizonte
de tiempo).

Gestion de la Compaiiia:

Con la finalidad de mantener el segmento de mercado donde la gestion de la empresa es valorada y
apreciada principalmente por la experiencia e importantes resultados que hemos facilitado a nuestros
clientes, hemos orientado nuestros objetivos a:
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1. Durante el ejercicio econémico 2018 se ha continuado con el desarrollo del proyecto Cipreses de la
Armenia ubicada en el Valle de los Chillos, construida en un area de terreno de 7,750 m2,
Actualmente tiene un porcentaje de avance aproximadamente del 60%. se construirdn 67 unidades
de vivienda su costo estimado de acuerdo al presupuesto inicial ascenderia a la suma de US$
3.524.000,00.

2. Las cuentas de pasivo, pertenecen a los valores que debemos cancelar, a la Administracion
Tributaria correspondiente a impuestos del mes de Diciembre, los mismos gue se cancelaran en
Enero en el gjercicio 2018, como también los préstamos que los Socios otorgaron a la companiia,
de acuerdo al convenio mutuo previamente firmados.

3. En cuanto a los resultados, Vainco Constructores Hipotecarios Cia. Ltda., genero ingresos por US$
2.405.955,00 costos y gastos que ascendieron a la suma de US$ 2.284.341,00; originando una
utilidad neta de US$ 121.614,00.

Aspectos administrativos:

El afio anterior se realizaron movimientos significativos de personal lo que permitid reorganizar
adecuadamente la gestion administrativa y de ventas orientando principalmente los esfuerzos a la
recuperacion de la cartera inmobiliaria.

Aspectos financieros:

1. A pesar de |la recesion del pais registrada en el ultimo semestre, Vainco Constructores Hipotecarios
Cia. Ltda,, refleja en el Estado de Resultado Integral al 31 de diciembre 2018, una utilidad de US$
121.614,00.

2. Finaimente, y a efectos de su andlisis y estudio, el Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados Integrado, Estado de Flujo de Efectivo y el Estado de Cambios en el Patrimonio al 31
de Diciembre del 2018, con sus respectivos documentos de sustentacion, se encuentran a su entera
disposicion en las oficinas de la Compariia, de esta ciudad de Quito.

3. Como politica de un buen manejo de mercado, procuramos mantener el prestigio y buen nombre de
la empresa, cumpliendo con los pagos a los organismos de control y terceros.

Perspectiva para el afio 2019:

A pesar de la situacion que esta atravesando el pais la Empresa reflejada en la disminucién en los
cobros mensuales de la cartera inmobiliaria, cabe sefialar que actualmente no se ha paralizado la
construccion del proyecto inmobiliario Cipreses de la Armenia.

Financieramente la Compariia esta realizando un esfuerzo considerable, optimizando la inversion que
mantiene en certificados de inversion, renovando paralelamente un nuevo crédito siempre con la
proyeccion de mantener el equilibrio de Tesoreria.

Prevencién y control de lavado de activos:

De acuerdo a lo planificado se ha puesto en marcha la implementacion de los formularios para la
justificacién de los depdsitos en efectivo a partir de US$ 10.000,00 délares americanos

He dado fiel cumplimiento a las disposiciones adoptadas en las Juntas Generales de Socios, he tenido
mucho cuidado en cumplir las disposiciones legales en todo lo referente a asuntos administrativos en
general, que son de mi competencia.
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Gerente General
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