PROLINGUAS. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

INFORMACION GENERAL

Prolingua S. A. es una empresa constituida en el Ecuador el 25 de junio del 2003, cuyo objeto
principal es la compra, venta, importacién, exportacion, distribucion, comercializacidn, de bienes y
equipos, productos terminados o semielaborados, insumos y materias primas relacionadas con la
industria, el comercio, agroindustria, agricultura y construccién. Promocionard, planificara y
desarrollard todo tipo de tecnologia, maquinaria, equipos y demds bienes y aplicaciones
relacionadas con su objeto. Prestard todo tipo de servicio, asesoramiento técnico o capacitacion en
las 4reas mencionadas y afines. Adicionalmente la compafiia podrd realizar actividades
relacionadas con la construccién, edificacidn, urbanizacién y lotizaciéon de bienes inmuebles; asi
como la compra ventas, administracién e intermediacién en dichas operaciones sobre bienes
inmuebles propios o de terceros. La compaiia podrd realizar toda clase de actos, contratos y
operaciones permitidas por Ias Leyes Ecuatorianas.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros de la compaiiia han sido preparados de

conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Bases de preparacién.- Los estados financieros de la compafiia Prolingua S. A. han sido
preparados sobre las bases del costo histérico. El costo histérico estd basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere 1a NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de

las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan:

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye aquellos activos financieros Hquidos (caja, depositos

mantenidos en cuentas corrientes y depdsitos a plazo), que se pueden transformar rapidamente en
efectivo.

Reconocimiento de los ingresos,- Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que
los beneficios econdémicos fluirdn a la compaiiia y que puedan ser medidos confiablemente. Los
ingresos son medidos al valor justo del pago recibido.

Ingresos.- Constituyen ingresos por venta de inmuebles, los cuales se registran en el estado de
resultado integral conforme se realice la entrega de los inmuebles y se vayan liquidando los
anticipos recibidos.

Costos v Gastos- Los costos y gastos se registran al costo histérico. Dichos costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Deterioro del valor de los activos.- Al final del gjercicio fiscal, la compafiia evalia si existen
indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se
identifica producto de las pruebas anuales de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar, la
compaiiia realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

Cuando el valor de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado deteriorado y es
disminuido a su monto recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de un activo
menos los costos para la venta o el valor de uso, el que sea mayor.




Estado de fluios de efecti

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Elujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja, depésitos en cuentas

corrientes y depdsitos a plazo, son de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Flujo de efectivo en actividades de operacién.- Constituyen la fuente principal de ingresos y
desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacion de las actividades propias del giro del
negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversién o de
financiamiento.

i ion.- Constituyen adquisiciones, enajenacién o
disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

Elujo de efectivo en actividades de financiamienfo,- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamafio y composicién de!l patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

Impuesto a la renta.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
compaiiia por concepto del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas fiscales vigentes al final
de cada perfodo.

Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.

La compafiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar. La administracién determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y, se clasifican como activos corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivos finanei

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacién financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuenfas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el

método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 30 dias.

Gl




.

jero.- La compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compailia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain po efectivas-  a compafiia no ha aplicado las

siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas:

Norma Titulo Efectiva a partir de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1,2018
NIIF 12 Informacién a revelar sobre

participaciones en otras entidades Enero 1,2016
NIIF 10 Estados financieros consolidados Enero 1, 2016
Modificaciones a la N1C 1 Presentacion de estados financieros Enero 1, 2016

La Administracién de la compaiiia anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados
financieros en los perfodos futuros no tendrdn un impacto importante sobre los importes de los
activos y pasivos y las revelaciones de la compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacidn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros adjuntos conforme a Normas Internacionales de
informacién  Financiera (NIIF) requiere que la Administraciéon de la compaiiia realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad de la compaiiia, con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de dichos
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

A continuacion se detallan las estimaciones que ha considerado la compatfiia para la preparacion de
sus estados financieros:

Valor i le acti N

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor justo. Valor
justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el monto al cual un pasivo
puede ser incurrido o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa. Las bases para la
medicion de activos y pasivos a su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su
ausencia, la compaiiia estima dichos valores basada en la mejor informacién disponible, incluyendo
el uso de modelos u otras técunicas de valuacidn.

Las provisiones se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacién presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacién requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o tacita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos
publicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la compafia asumird ciertas
responsabilidades.




4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
{en U. S. ddlares)

Caja 263 300
Bancos 451,640
Depositos a plazo (1) 471.892 516,379
Total 472.155 968.319

(1) Un detalle de depésitos a plazo, €s como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. 8. ddlares)

Banco Pichincha, depoésito a plazo No. 37021586,
a 91 dias, con una tasa anual de interés del 6 %. 471,892

Banco Pichincha, depésito a plazo No. 37001271,
a 91 dias, con una tasa anual de interés del 4,75 %. 206,879

Banco Pichincha, depdsito a plazo No. 37002536,
a 92 dias, con una tasa anual de interés del 4,75 %. 159,500

Banco Proamerica, depdsito a plazo No.
0101032336359002, a 182 dias, con una tasa de
interés anual del 6%. 50,000

Banco Proamerica, depésito a plazo No.
0101032362910001, a 168 dias, con una tasa
de interés anual del 6%. - 100.000

Total 471.892 516.379

5. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de pagos anticipados y otras cuentas por cobrar, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dblares)

Anticipos (1) 457,500
Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. (ver Nota 13) 344,250 1,814,594
Daniel Klein 60,326

Family Council Consulting Internacional Group 30,000
Marcia Vaca Castillo (ver Nota 13) 1,866
Diego de Borja Cordovez 700
Farid Atala, préstamo 33,406 20,000
Retenciones en la fuente afios anteriores 548
Retenciones en la fuente del afio 285 140
Anticipo impuesto a la renta 19,377 7,369
Otros 22.800

Total 480.444 2,332,717




(1) Un detalle de anticipo entregados, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

Anticipos liquidacién Fideicomiso Mercantil Armonia:

Marcia Vaca Castillo (ver Nota 13) 336,915
Otros anticipos:

Jorge Emesto Grijalva 500
Marfa Elena Echeverria 72,520
Roberto Yerovi - 47.565
Total - 457,500

6. PROYECTOS EN EJECUCION

T

Un resumen de Proyectos en ejecucion, es como sigue:

Diciembre 31,
015 2014
{en U. S. d6lares)

L]

Proyecto Ebano (1) 610,238

Proyecto Armonia (2) 62,374 1,084,586
Proyecto Calderén 5,675
Otros 39.077 30.429
Total 711.689 1.120.690

(D

@

Provecto Ebano.- Constituye Proyecto Inmobiliario denominado Edificio Ebano, edificado en la
ciudad de Quito, sector de Calderdn, en un terreno de 1.003,62 metros cuadrados, con un area total
de construccién de 1.206,48 metros cuadrados. Dicho Proyecto fue aprobado por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito el 13 de julio del afio 2015, segin Registro No. 2015-342036-02,
el Proyecto se inscribic bajo la responsabilidad del Arquitecto Ivan Teran Carrillo.

Provecto Armonia.- Constituye Proyecto Inmobiliario denominade Conjunto Residencial
Armonia, edificado en la ciudad de Quite, sector Conocoto, en un terreno de 7.929 metros
cuadrados, con una drea total de construccién de 4.937 metros cuadrados. Dicho Proyecto fie

aprobado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el 5 de enero del afio 2012 segin
Registro No., 12-278883-3.

El Proyecto se inscribié bajo la responsabilidad del Arquitecto Cristébal Yerovi Garcés, como
garantia para el fiel cumplimiento del Proyecto la compaiifa entregd al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito un valor de USS. 34,724 24.

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuenta por pagar, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S, dblares)

Anticipos de clientes (1) 366,665 1,418,500
Proveedores 22,063 9,091
Impuestos 21,157 19,021
Fideicomiso Mercantil Armonia (2) 649,206
Accionistas (ver Nota 13) 029,284 1,747,157
Roberto Yerovi 44,337
Juana Maria Freire 30,000

Proyvecto Minerva 40,000 40,000
Otros - 121
Total 1.429.169 3.927.433




(1) Anticipos de clientes.- Corresponden a valores recibidos de copropietarios que adquirieron
las viviendas que conforman el Conjunto Residencial Armonia, los mismos que se liquidan
conforme se van entregando las viviendas y/o firmando las escrituras de compraventa.

(2) Fideicomiso Mercantil Armonja.- Constituye liquidacion del Fideicomiso Mercantil

Armonfa, efectuado el 5 de octubre del afio 2012, mediante Escritura Pablica emitida por la
Doctora Paola Loor Delgado, Notaria Segunda del Cantén Quito.

8. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

lmpuesto a la renta reconocido en los resultados.- Una reconciliacion entre la utilidad segtn

estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dblares)

Utilidad segiin estados financieros 85,774 99,458
Mas:

Gastos no deducibles 2,870

Menos:

Amortizacion perdidas tributarias - 13.706
Utilidad gravable 88.644 85752
Impuesto a la renta reconocido en los resultados 19.501 18.865
Anticipo calculado (1) 19,377 6.053

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado y presentado en la declaracién de! Impuesto a la remta del afi7o inmediato anterior
(formulario 101), el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

El movimiento de la provisidn para impuesto a la renta, fue como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014

{en U. S. dblares)
Saldo al inicio del afio 18,865 5,502
Provisién 19,501 18,865
Pagos {18.865) (5.502)

Saldo al final del afio 19,501 18.8




ASPECTOS TRIBUTARIOS

Situacién fiscal- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores, contados a partir de 1a fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, y hasta seis
afios cuando la Administracién Tributaria detectare que el sujeto pasivo no hubiere declarado integra y
oportunamente sus obligaciones tributarias.

Otros temas relacionados con ¢l Impuesto a la renta

Tarifa de Impuesto a 1a Renta.- La tarifa general del Impuesto a la Renta es del 22%, sin embargo la
tarifa se incrementara al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, residentes en paraisos fiscales o

regimenes de menor imposicién. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad
sera del 25%.

Anticipo de impuesto a 1a renta.- El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a
la renta del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (sin considerar
ciertos componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd
compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de
excepeion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo
se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se podrdn excluir para la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones para las
nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacién de normas y principios contables.

También estin exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Cddigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendos en efectivo.- L.os dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estin exentos de Impuesto a la Renta,
esta exencion no aplica si el beneficiario efective; quien econémicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de quien v
donde estd localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la méxima tarifa de
impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para
sociedades (22% o0 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por Ia diferencia entre la tasa
méaxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retencion de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como
si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados v por consiguiente se
debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporative vigente al afio
en curso, sobre ¢! monto de tales pagos. Tal retencidn serd declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituird crédito tributario para la empresa en su declaracién de Impuesto a la Renta.




Enaienacién de acciones v participaciones,- A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas
con el Impuesto a la Renta, las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las
personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion
directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador.

Ret Tributari

El 18 de diciembre de 2015 se promulgd en el Registro Oficial No. 652 la Ley Orgéanica de Incentivos
para Asociaciones Publico Privadas y la Inversion Extranjera, con el fin de establecer incentivos para Ia
ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacién piblico privada, ademds de incentivar el
financiamiento productivo y la inversion extranjera.

Esta Ley se aplica a las Asociaciones Publico Privadas que tienen por objeto la provision de bienes, obras
o servicios por parte del Gobierno Central y los Gobiernos Auténomos Descentralizados.

Adicionalmente, se realizaron entre otras, las siguientes Reformas:

Ref la Ley de Régimen Tributario L LRTI

Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a plazo fijo en valores de renta
fija y depésitos a plazo fijo mayor a un afio para sociedades, efectuadas a partir del afio 2016.

Se incluye la exoneracion a las utilidades originadas en la enajenacion directa o indirectas de acciones,
participaciones y otros derechos de capital obienidas en transacciones realizadas en bolsas de valores

ecuatorianas hasta por una fraccién basica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas
naturales.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo a los casos y
condiciones establecidas en ¢l Reglamento.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 647 de fecha
11 de diciembre de 2015 se establecié que no se aplicara el limite del 20% de deducibilidad de los pagos
por concepto de regalias, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria y similares; en caso
de operaciones con partes relacionadas locales siempre y cuando les corresponda la misma tarifa
impositiva, excepto en el caso de aplicacion del beneficio por reinversion de utilidades.

Reformas Laborales

El 20 de abril de 2015 se publicé en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 483 la Ley Orgénica
para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar, que contempla principalmente, los
siguientes cambios:

Eliminacién de tipos de contrato: por tiempo fijo, a prueba, y enganche.

Las utilidades distribuidas a los trabajadores, no podrin exceder de veinticuatro salarios bésicos
unificados del trabajador en general. En caso de que el valor de estas supere el monto sefialado, el
excedente serd entregado al régimen de prestaciones solidarias de la Seguridad Social.

Para efectos de responsabilidades laborales se consideraran empresas vinculadas a las personas
naturales, juridicas, patrimonios auténomos y otras modalidades de asociacion previstas en la Ley,
domiciliadas en el Ecuador, en las que una de ellas participe directamente en ¢l capital de la otra en al
menos un porcentaje equivalente al 25% del mismo y serdn subsidiariamente responsables, para los
fines de las obligaciones contraidas con sus trabajadoras o trabajadores.

La Autoridad Laboral podra establecer a través de Acuerdo Ministerial limites a las brechas salariales
entre la remuneracion méxima de gerentes generales o altos directivos y la remuneracion mas baja
percibida dentro de la respectiva empresa.




La bonificacion por desahucio se pagara de manera obligatoria en todos los casos en los cuales
termine la relacién laboral.

Las pensiones minimas de invalidez, vejez y de incapacidad permanente total o absoluta, se
establecera de acuerdo al tiempo aportado, en proporcién al salario basico unificado y de acuerdo a la
tabla detallada en la Ley.

R N, T, Multas v B

El 5 de mayo de 2013 se publicé en el Suplemento del Registro Oficial No. 493 la Ley orgénica de
remision de intereses, multas y recargos

El 18 de diciembre de 2015 se publicé mediante Suplemento de Registro Oficial 652, 1a Ley Organica
de incentivos para asociaciones publico privadas y la inversion extranjera, con el objeto de establecer
incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacién piblico privada, ademés de
incentivar el financiamiento productivo y la inversidn extranjera.

] la Salida de Divisas (JSD)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:
La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en
el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por més de doce meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuvadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la totalidad de la
operacidn, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Est4 exento del Impuesto a la Salida de Divisas (1SD), lo siguiente:

Transferencias de dinero de hasta US$. 1.000, que no incluyen pagos por consumos de tarjetas
de crédito.

Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podrd ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 aflos, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados
en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.
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19.

1L

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- Fl capital social autorizado consiste de 40.799 acciones ordinarias y nominativas de
USS$. 1.00 de valor nominal unitario.

El 7 de noviembre del afio 2014, mediante Escritura Publica emitida por la Doctora Tamara Garcés
Almeida, Notaria Sexta del cantén Quito, la compaiiia aumenté su capital social y reformé su
estatuto social.

El aumento de capital fue por un valor de USS. 39.999, mediante la utilizacién de aportes entregados
por los accionistas de la compafifa.

Aportes futura capitalizacion.-  Constituyen valores comprometidos por los accionistas de la
compafiia, los mismos que seran destinados para aumentar el capital social de la empresa.

Mediante Acta de Junta General Ordinaria Universal de Accionistas, celebrada el 18 de agosto del
2016, se aprueba la reversion del valor de US$. 356.447, registrado en la cuenta aportes para futura
capitalizacién, a la cuenta por pagar Leda. Marcia Vaca Castillo, en vista que constituyen aportes
recibidos por la compaifiia en afios anteriores, no capitalizados conforme a disposiciones emitidas por
la Superintendencia de Compaiias.

Reserva legal.- La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo aleance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados por adopcidn_ de las Niif.- Incluye valores resultantes de los ajustes
originados en la adopcién de las Niif. El saldo acreedor podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere;
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un resumen de ingresos de actividades ordinarias, es como sigue:
Diciembre 31,

2015 2014
(en U. S. ddlares)

Venta de inmuebles 1,210,878 1,678,285
Otros 24.250 -
Total 1.235.128 1.678.285

COSTOS DE PROYECTOS

Un resumen de costos incurridos durante la ejecucidon del Proyecto denominado Conjunto
Residencial Armonia, €s como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

Terreno 250,000
Diseiio v Planificacion 45,086 7,683
Urbanizacion 137,483 133,521
Construccion 228,741 629,336
Instalaciones 111,670 £5.,429
Acabados 307,717 292,563

Publicidad 170 55,149




Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

Gerencia de proyectos 25,760 13,837
Fiscalizacion 21,148 16,587
Seguridad 1,170 3,848
Gastos y honorarios proyectos en consiruccion 84,007 7,623
Direccion constructiva 122,994 57,238
Imprevistos 47,607 5,210
Otros 15,762 2,823
Total 1,149,315 1,560,847

12. GASTOS DE ADMINISTRACIONY VENTAS
Un resumen de los gastos de administracién y ventas, es como sigue:

Dictembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

Gastos de administracion y ventas:

Servicios ocasionales 4,289
Honorarios y comisiones personas naturales 2,757 1,463
Mantenimiento y reparacién 3,695 532

Gastos de administracién y ventas:

Arriendo de inmuebles 875 1,030
Suministros v materiales 1,711 556
Transportes y fletes 160 167
Combustibles 187

Servicios basicos 208 1,023
Servicios varios 2,492 14,004
Gastos de gestidn 1,487

Gastos de viaje 133

Seguros 218

Notarios y registradores 1,040 267
Impuestos y contribuciones 6,160 3,683
Intereses y comisiones bancarias 19,388
Honorarios y comisiones sociedades 7.280 10,752
Total 28,403 57,174

13. TRANSACCIONESY SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones efectuadas entre partes relacionadas, constituyen préstamos otorgados
yio pagados a los accionistas y empresas relacionadas.

Las transacciones realizadas entre las partes relacionadas se realizaron en condiciones pactadas entre
las partes.
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Un detalle de saldos entre partes relacionadas, es como sigue:

Cuentas por cobrar: {(ver Nota 5)

Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A.
Marcia Vaca Castillo, Fideicomiso Armonia
Marcia Vaca Castillo

Total

Cuentas por pagar: {ver Nota 7)

Carlos Yate

Marcelo Castro
Marcia Vaca Castillo
Total

....Diciembre 31,...
2015 2014

..(en U. S. dolares)...

344,250 1,814,594
336,915

. 1.866
344250 2.153.375

62,489

150,000

866,795 1.597.157
929.284 1,747,157

14. DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES Y ESTADOS FINANCIEROS

Un detalle de las diferencias establecidas entre los saldos presentados en los registros contables y los

saldos presentados en los estados financieros adjuntos, es como sigue:

Activos corrientes:

Total segiin registros contables

Ajuste saldo Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. (1)
Registro anticipo impuesto minimo afio 2013
Reclasificacién cuenta cobrar Marcia Vaca Castitlo
Reversion ajustes Niif cuentas por cobrar afio 2012
Reversidn ajustes Niif cuentas por cobrar afio 2010
Reversidn ajustes Niit duplicados

Total segin estados financieros (ver pagina 4 del informe)

Pasjvos corrientes:

Total segiin registros contables

Ajuste saldo Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. (1)
Reclasificacion cuenta cobrar Marcia Vaca Castillo
Reversidn ajustes Niif cuentas por pagar

Reversion gjustes Niif duplicados

Total segiin estados financieros (ver pagina 4 del informe)

Resuitados acumulados adopcién NIIF:

Total segiin registros contables

Reversion ajustes Niif cuentas por cobrar afio 2010
Reversion ajustes Niif cuentas por pagar afio 2010
Reversién ajustes Niif duplicados

Total segiin estados financieros (ver pagina 4 del informe)

Diciembre 31,
2015 2014
(enU. S. ddlares)

1,664,288 2,780,326
1,597,157

(2,201)

1,866

16,744

13,917

13,917

1,664,288 4.421.726

1,463,659 2,322,628
1,597,157

1,866

394

. 5.388
1,463,659 3,927,433

(17,057)

13,917

(5,389)

= 8.529




15.

16.

17.

Diciembre 31,

2015

2014

(en U. S. dolares)

Resultados acumulados:

Total segiin registros contables : 148,634 77,509
Reversion ajustes Niif cuentas por cobrar afio 2012 16,744
Reversion ajustes Niif cuentas por pagar afio 2012 4,995
Registro anticipo impuesto minimo afio 2013 - (2,201)
Total seglin estados financieros (ver pagina 4 del informe) 148.634 97.047

(1) Al 31 de diciembre del 2014, el valor de US$. 1.597.157 corresponde a ajuste determinado
durante el proceso de conciliacion de saldos, entre las compaifiias relacionadas Innovacién
Inmobiliaria Inmoseiri S. A. (cuenta por pagar por US$. 1.814.594) vy Prolingua S. A. (cuenta
por cobrar por US$. 217.437).

En el afio 20135, la Administracién de la compaifija Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A.
decidio reclasificar este valor (US$. 1.597.157) al rubro de cuenta por pagar Leda. Marcia Vaca
Castillo, en vista que los pagos efectuados y/o transferencias recibidas en la compafiia
Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A., en su mayoria fueron efectuados con tarjetas de crédito
y /o0 préstamos conseguidos por la Leda. Marcia Vaca Castillo de terceras personas, a las cuales
entrego su garantia personal.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron

eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 20135 han sido aprobados por la
Administracion de la compafiia y serdn presentados a los sefiores Accionistas y la Junta General
para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la compaiiia, los estados financieros serdn
aprobados por la Junta de General sin modificaciones.

PROCEDIMIENTOS PARA VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO
Y OTROS DELITOS

Antecedentes

Mediante Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008, publicada en el Registro Oficial No. 521, fechado
Junio 12 del 2015 y Resoluciéon No. SCV.DSC.14.009 de junio 30 de 2014, publicada en el
Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del 2014, emitidas por la Superintendencia de Compafifas,
relacionadas con las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo
y otros Delitos, las auditoras externas, contratadas para realizar el examen de los estados
financieros del afio 2015, de las compaiiias sujetas al control de la Superintendencia de Compariias
debian realizar pruebas de cumplimiento, de los procedimientos establecidos por este Ente de
Control.

A continuacion se detallan los procedimientos efectuados por personal de Nuestra Firma y las
conclusiones obtenidas, resultante de la aplicacion de las pruebas de cumplimiento efectuadas:
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M

(2}

3)

)

(5)

Verificar la calificacién del Oficial de Cumplimiento y el Cddigo de registro en la Unidad de
Analisis Financiero.

Se verificd la calificacion del Oficial de Cumplimiento, la Sefiora Ceyri Zhicela Tapia Guerra
desempefia las funciones de Oficial de Cumplimiento Titiar de la compaiiia, su cédigo de
registro es 147911000,

Verificar que las normas y procedimientos de prevencién de lavado de actives y
financiamiento del terrorismo establecidos en la compafiia se encuentren definidos en el
Manual de Prevencion.

Se verifico que las Normas y Procedimientos del Lavado de Activos y del Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos, establecidos en la compafiia se encuentren definidas en el Manual
de Prevencion, preparado por la Oficial de Cumplimiento.

En el caso de grupos empresariales o holding verificar que los manuales de prevencién
abarquen las compafiias que los conformen, siempre y cuando hayan decidido tener un solo
manual y un oficial de cumplimiento

No aplica.

Confirmar que el oficial de cumplimiento haya cumplido con la elaboracién del informe anual
y su presentacion ante Ia junta de Socios o Accionistas y/o directorio.

Se confirmé la elaboracion del Informe anual de Prevencidon de Lavado de Activos vy del
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos del afio 2015, su preparacion lo realizé la
Oficial de Cumplimiento vy lo emitio ¢l 22 de Febrero del afio 2016, el mismo que fue
presentado ante la Junta General de Accionistas.

Seleccionar aleatoriamente seis meses del afio para revisar lo siguiente:

(a) Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones, individuales o

conjuntas y los montos que sean iguales o superen el umbral legal (USD 10. 000) originadas
en los pagos efectuados por los clientes de la compaiifa, a través de os medios de pago que se
encuentran definidos en la estructura del reporte de la Unidad de Analisis Financiero.

(b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compafifa a la Unidad de Andlisis

Financiero en los meses escogidos para la muestra.

(c) Cotejar que los clientes que superan el umbral legal han sido reportados a la UAF en los

meses correspondientes,

(d) Para cada uno de los meses seleccionados tomar aleatoriamente el 5 % de los clientes para

(6)

revisar el cumplimiento de politicas de debida diligencia conforme lo requerido en la
normativa correspondiente.

Se revisaron la totalidad de los reportes RESU correspondientes al afio 2015, los formularios
de licitud de fondos y los anexos respectivos, se verificd conjuntamente con el mayor de
bancos e ingresos emitidos por la empresa todas las transacciones individuales o conjuntas, con
montos que sean iguales o superen el umbral legal (US$. 10. 000), originados en pagos
efectuados por los clientes de la compafifa, determinandose que no existe observaciones en
cuanto at cumplimiento de la normativa vigente, y que los montos que superan el umbral han
sido reportados a la UAF.

Determinar el proceso aplicado por la compafiia en cuanto a la custodia v confidencialidad de
los expedientes que proporciona la seguridad de la informacion fisica y digital.

La compafiia no dispone de un proceso en cuanto a la custodia y confidencialidad de los
expedientes, que permita proporcionar la seguridad de la informacion fisica y digital.
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(7) Verificar la existencia de la matriz de riesgos, asi como la documentacion soporte de su
aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles delitos de lavado de activos.

Hemos verificado la existencia de la matriz de riesgos y la correspondiente documentacion
sopotte para su aplicacion.
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