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PROLINGUA S. A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

Diciembre 31,
ACTIVOS Notas 2014 2013
(en U.S, délares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo 4 968,319 50,902
Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar 5.13 691,317 184,250
Proyectos en ejecucion 6 1,120,690 1,212,847
Total activos corrientes 2,780,326 1.447.999
TOTAL 2,780,326 1,447,999

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar 7,13 2.322.628 1,036,057
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 9

Capital social 40,799 800
Aportes para futura capitalizacion 356,447 460,283
Resultados acumulados por adopcion de las Niif {(17,057) {17,057
Resultados acumulados 77.509 (32.084)
Patrimenic de los accionistas 437,698 411,942
TOTAL 2,780.326 1447999
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PROLINGUA §. A.

ESTADOS DE RESULTADOU INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
COSTOS DEL PROYECTO

MARGEN BRUTO

Gastos de administracion y ventas

Intereses ganados

(iros (ingresos)

Total

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Menos:
Impuesto a la renta

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL ANO Y
RESULTADO INTEGRAL

Notas

10

1%

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. délares)
1,678,285
1,560,847
117.438
57,174 15,223
{38,062) (1,317}
(1,132) -
17.980 13.706
$9.458 (13,706)
18.865 -
80,593 (13,706}
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PROLINGUA S. A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS
POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
Expresados en U. S, Délares
Resultados
Aportes para  acumulados por
Capital futura adopeion de las Resultados
social capitalizacién Niif acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre del 2012 300 331,138 {17.057) (18,378 296,503
(Pérdida} neta (13,706) (13,706)
Aportes de accionistas - 129,145 - - 129,145
Saldos al 31 de diciembre del 2013 800 460,283 (17,057) (32,084) 411,942
Utilidad neta 80,593 80,593
Aportes de accionistas 9,300 9,500
Aumento de capital 39,999 {39,999}
Reclasificaciones (29.000) 29,000
Reclasificacion a cuentas por pagar - {44.337) - - {44.337)
Saldos al 31 de diciembre de 2014 40,799 356.447 {17.057) 77,505 457.698
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PROLINGUA S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S, dolares)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido de clientes 1,678,285

Efectivo pagado a proveedores {790,174) {151,154)
Otros, neto 19.806 1.517
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacidn 907917  {149.637)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO
Aportcs de accionistas 9,560 129,145
Efectivo neto proviste por actividades de financiamiento 9,500 129.145

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Aumento (disminucién) neta de efectivo y equivalentes de efectivo 917,417 (20,492)
Efectivo y equivalentes de cfectivo al inicio del afio 50,902 71,394
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 968.319 50,902
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PROLINGUA S, A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Conciliacion entre Ja utilidad {pérdida) neta, con ¢l efectivo neto,
provisto por (utilizado en} actividades de operacion

Utilidad {pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida} neta, con el efectivo
neto, provisto por (utilizado en) actividades de operacion:

Provision impuesto a la renta

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Aumentos), dismihuciones:

Pagos anticipos y otras cuentas por cobrar
Proyectos en ejecucion

Cuentas por pagar

Anticipos de clientes

Obligaciones fiscaies

Total

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacion

-/

Diciembre 31,

2014

2013

(en U.8, dolares)

80,593  (13.706)
18,865

(462,488)  (10,991)
47,578 (942,757
810,880 12,638
413,893 806,998
(1,404) (1,819)
808,459  (135931)
907,917  (149.637)
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PROLINGUA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
1. INFORMACION GENERAL

Prolingua S. A. es una empresa constituida en el Ecuador el 25 de junio del 2003, cuyo objeto
principal es la compra, venta, importacidn, exportacion, distribucion, comercializacion, de bienes
y equipos, productos terminados o semielaborados, insurnes y materias primas relacionadas con
la industria, €l comercio, agroindustria, agricultura y construccion. Promocionar4, planificard y
desarrollaré todo tipe de tecnologia, maquinaria, equipos v demas bienes y aplicaciones
relacionadas con su objeto. Prestara todo tipo de servicio, asesoramiento técnico o capacitacion
en las Areas mencionadas y afines. Adicionalmente {a compafiia podra realizar actividades
relacionadas con la construccidn, edificacion, urbanizacion y lotizacién de bienes inmuebles; ast
como la compra ventas, administracion e intermediacion en dichas operaciones sobre bienes
inmuebles propios o de terceros. La compatifa podra realizar toda clase de actos, contratos y
operaciones permitidas por las Leyes Ecuatorianas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros de la compafiia han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

Bases de preparacién.- Los estados financieros de la compaftia Prolingua S. A, han sido
preparados sobre las bases del costo histdrico. El costo historico estd basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2014, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan:

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye aquellos activos financieros liquidos (caja,
depdsitos mantenidos en cuentas corrientes y depositos a plaze), que se pueden transformar
rapidamente en efectivo.

Recongcimiento de los ingresos.- Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable
que los beneficios econdmicos fluirdn a la Compaiifa y que puedan ser configblemente medidos.
Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido,

Ingreses.- Constituven ingresos por venta de inmuebles, los cuales se registran en el estado de
resultado integral conforme se realice la entrega de los inmuebles y se vayan liquidando los
anticipos recibidos,

Costos y Gastos.- Los costos y gastos se registran al costo historico. Dichos costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de ta fecha en que se haya realizado
el pago, v se registran en el periedo mas cercano en el que se conocen.

Deterioro del valor de los actives.- Al final del ejercicio fiscal, la compaifiia evalda si existen

indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro s¢

identifica producto de las pruebas anuales de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar, la

compafia realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

Cuando el valor libro de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerade
deteriorado y es disminuido a su monto recuperable. El importe recuperable ¢s el valor razonable
de un activo menos los costos para la venta o el valor de uso, el que sea mayor.

Estado de flujos de efective
El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada

gjercicio fiscal, determinado mediante ¢l método directo, para lo cual se aplican los siguientes
criterfos:

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- E] efectivo mantenido en caja, depésitos en cuentas
corrientes y depositos a plazo, son de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor,



Flujo de efectivo en actividades de operacién.- Constituyen la fuente principal de ingresos y
desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacion de las actividades propias del giro del
negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversion o de
financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversitn .- Constituyen adquisiciones, ¢énajenacién o
disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el
efectivo ¥ sus equivalentes.

Flujo de efectivo en actividades de¢ financiamiento.- Relacionadas con aquellas que
preducen cambios en ¢l tamafio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter
financiero.

Impuesto a la renta,- E] impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (pérdida
tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad (pérdida) contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles ¢ deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales vigentes al final de cada periodo.

Activos financieros.- Todos Jos activos financieros se reconocen y dan de baja a {a fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y ¢uyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos sen posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en resultadoes.

La compatlia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar. La administracién
determina la clasificacion de sus instrutnentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial,

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active y, se clasifican como activos
corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizade utilizando
¢l método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican comeo pasivo corriente a menos que la compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 30 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan ¢ cumplen las obligaciones de la compaitia,

Normag nuevas ¥ revisadas emitidas pero aGn no efectivas.- La compafiia no ha aplicado
las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y Normas
Internacionales de Contabilidad {(NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atn no son
efectivas:

Norma Titula Efectiva a partir de
NIIF ¢ Instrumentos financieros Enero 1, 2018



Modificaciones a la NIC 19 Plancs de beneficios definidos, Julio 1, 2014
aportaciones de los empleados

Moedificaciones NIC 16 y NIC 38 Clarificacidn de métodos aceptables

de depreciacion y amortizacion Enero 1, 2016
Modificaciones a la NIIF 11 Contabilizacién de adquisiciones de Enero 1, 2016

inlereses en operaciones conjuntas.

Estados financieros separados Enero 1, 2016

La Administracion de la compaiiia anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los
estados financieros en los periodos futures no tendrdn un impacto importante sobre los impottes
de los activos y pasivos y las revelaciones de la compafiia. Sin embargo, no ¢s posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros adjuntos conforme a Normas Internacionales de
informacién Financiera (NIIF) requiere que la Administracion de la compariiia realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes & la actividad de la compafiia, con el
propésito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de
dichos estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de [a informacidn disponibie al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se detallan las estimaciones que ha considerado la compaiiia para la preparacion de
sus estados financieros:

Yalor justo de activos y pasivos:

En ciertos casos las NIIF requiereit que activos y pasivas sean registrados a su valor justo.
Valor justo es ¢l monto al cual un activo puede ser comprado o vendide o el monto al cual un
pasivo puede ser incurrido ¢ liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente
informadas en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa. Las
bases para la medicién de activos y pasivos a su valor justo son los precios vigentes en mercados
activos, En su ausencia, la compaiiia estima dichos valores basada en la mejor informacién
disponible, incluyendo e uso de modelos u ofras técnicas de valuacion.

Provisiones:

Las provisiones se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacién presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o
tacita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, pricticas habituales o
compromisos piblicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la Compaiiia
asumird ciertas responsabilidades.

4, EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U. S, dblares)

Caja 300 150
Bancos 451,640 50,752
Depdsitos a plazo (1) 516,379 -
Total 968,319 50,902
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(1) Un detalle de depésitos a plazo, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U. 8. délares}

Banco Pichincha, depdsito a plazo No. 37001271,
a 91 dias, con una tasa anua} de interés del 4,75 %. 206,879

Banco Pichincha, depdsito a plazo No. 37002536,
a 92 dias, con una tasa anual de interés del 4,75 %. 159,500

Banco Proamerica, depdsito a plazo No.
0101032336359002, a 182 dias, con una tasa de
interés anual del 6%. 50,000

Banco Proamerica, depdsito a plazo No.
0101032362910001, a 168 dias, con una tasa

de interés anual del 6%. 100,000
Total 516,379

5. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de pagos anticipados y otras cuentas por cobrat, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U, 8. dblares)

Anticipos (1) 457,500 13,359
Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S, A., (ver Nota 13) 217,437 177,924
Fideicomiso Mercantil Armonia 33,100
Family Council Consulting Internacional Group 30,000
Diego de Borja Cordovez 700
Farid Atala, préstamo 20,000
Retenciones en la fuente afios anieriores 548
Retenciones en la fuente del afio 140 548
Anticipo impuesto 2 la renta 9,570 3,897
Provision deterioro cuentas por cobrar (44,578} (44.578]
Total 691,317 184,500

(1) Un detalle de anticipo entregados, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U. S. délares)
Anticipos liquidacién Fideicomiso Mergantil Armonija

Marcia Vaca Castillo (ver Nota 13) 336,915

Otros anticipos



Jorge Ernesto Grijalva 500

Maria Elena Echeverria 72,520
Roberto Yerovi 47,565
Tota! 457,500

6. PROYECTOS EN EJECUCION

Un resumen de Proyectos en gjecucion, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U. 8. ddlares)
Proyecto Armonia (1) 1,084,586 1,212,847
Proyecto Calderon 5,675
Otros 30,429 -
Total 1,120.690 1.212.847

(1) Provecty Armonia.- Constituye Proyecto Inmobiliario denominado Conjunto Residencial
Armonia, edificado en la ciudad de Quito, sector Conocoto, €n un terreno de 7.929 metros
cuadrados, con una 4rea total de construccidn de 4.937 metros cuadrados. Dicho Proyecto
fue aprobado por el Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito ¢l 5de enero del afio
2012 segiin Registro No. 12-278883-3.

El Proyecto se inscribio bajo la responsabilidad del Arquitecto Cristébal Yerovi Garcés, como
garantia para e! fiel cumplimiento def Proyecto la compatlia entregé al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito un valor de USS$. 34.724,24,

7. CUENTASPOR PAGAR

Un resumen de cuenta por pagar, es como sigue:
Diciembre 31,
2014 2013
{en L. S. dolares)

Anticipos de clientes (1) 1,418,500 1,004,607
Proveedorces 9.091 33,594
fmpuestos £9.02] 1,560
Fideicomiso Mercantil Armonia (2) 649,206
Accionistas, (ver Nota 13) 150,000
Roberto Yerovi 44,337
Proyecto Minerva 40,000
Marcia Vaca Castillo, (ver Nota 13) {1,866}
Amortizacion deterioro cuentas por pagar {5,782} (5,782)
Otros 121 2,078
Total 2,322,628 1.036,057

(1) Anticipos de clientes.- Corresponden a valores recibidos de copropletarios que
adquirieron las viviendas que conforman ¢l Conjunto Residencial Armonia, los mismos
que se liquidan conforme se van entregando las viviendas y/o firmando las escrituras de
compraventa.

(2) Fideicomiso Mercantil Armonia.- Constituye liquidacién del Fideicomiso Mercantil
Armonia, efectuado el 5 de octubre def afio 2012, mediante Escritura Publica emitida
por la Doctora Paola Loor Delgado, Notaria Segunda del Cantén Quito.

8. IMPUESTO A LA RENTA
De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 22%

sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
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Ilmpuesto a la renta reconocido en los resultados,- Una recongiliacién entre la utilidad (pérdida)
segun

estados financieros y la utilidad gravable (pérdida tributaria), es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U. S. dolares)

Utilidad (pérdida) segun estados financieros 99,458 {13,706)
Menos:

Amortizacion perdidas tributarias 13,706 -
Utilidad gravable (pérdida tributaria) 85,752 (13,706}
Impuesto a la renta reconocido en los resultados 18,865 -
Anticipo caleuiado (1) 6.053 2.201

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a ia renta minimo el valor de!
anticipo calculado v presentade en la declaracidn del Impuesto a la renta del afio inmediato
anterior (formulario 101), el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2%
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

El movimiento de la provision para impuesto a la renta, fue como sigue:

Diciembre 31§,
2014 2013
{en U. 8. ddlares)
Saldo al inicio del afio 5,502 2,201
Provisitn 18,865 5,502
Pagos (5.502) (2,201}
Saldo al final de! afio 18.865 550
ASPECTOS TRIBUTARIOS

Situacién fiscal.- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, Ia autoridad tributaria tiene
la facultad de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de Ia compaiita, dentro del plazo
de hasta tres afios posteriores, contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del
impuesto a la renta, siempre y cuando la empresa haya cumplido oportunamente con sus
obligaciones tributarias.

Ley Organica de Incentivos a 1a Producciéon y Prevencion del Fraude Fiscal.- Con fecha
29 de diciembre del 2014 se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y
Prevencidn del Fraude Fiscal la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

Impuesto & la Renta

Ingresos Gravados
Se consideran ingresos de filente ecuatoriana y por lo tanto gravados con ¢l Impuesto a la

Renta Jos provenientes de la enajenacién de acciones, participaciones y derechos de capital. De la
misma manera se considera ingreso gravado el incremento patrimonial no justificado.

Exenciones
Si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las sociedades o personas naturales es
una persona natural residente en et Ecuador, la exencion del impuesto a la renta no sera aplicable.

La ganancia ocasional proveniente de 1a enajenacion de acciones o participaciones, serd
considerada como ingreso gravado con el Impuesto a la Renta. Las sociedades deberan informar
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este tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento serd sancionado ¢on una
multa del 5% del valor real de la transaccion.

Los ingresos que obtengan los fideicomisos mercantiles no estaran gravados con Impuesto a la
Renta, siempre que no realicen una actividad empresarial y los constituyentes o beneficiarios no
sean residentes en paraisos fiscales.

Los rendimientos por depdsitos a plazo fijo pagados por las instituciones financieras
nacionales a las sociedades e instituciones del sistema financiero, asi como a las inversiones en
valores de renta fija realizadas por sociedades, se encuentran gravados con Impuesto a la Renta,

Las nuevas inversiones en los sectores economicos determinades como “industrias basicas”,
tendran una exoneracién de 10 afios contados a partir del primer afio en que se generen ingresos
atribuibles a dicha inversién. Si las inversiones se realizan en cantones fronterizos del pais el
plazo se amplia dos afios mas.

Deducibilidad de Gastas

No sera deducible el gasto por depreciacién de activos revaluados.

Las remuncraciones y aportes que se realice al IESS para el caso de adultos mayores y
migrantes mayores de 40 afios que hayan retornado al pais, tendran una deduccién del 150%
adicional por un periodo de dos afios.

Se establecen nuevas condiciones para la eliminacidn de los créditos incobrables,

Mediante reglamento se establecerdn limites para la deducibilidad de gastos de regalias,
servicios técnicos, administrativos ¥ de consultoria en general, efectuado entre partes
relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, en los casos v
condiciones determinados en el Reglamento.

No serdn deducibles las pérdidas en la enajenacion ocasional de acciones, participaciones o
derechos de capital que se den entre partes relacienadas.

No serd deducible el deterioro de activos intangibles con vida util indefinida.

Utilidad en la Enajenacion de Acciones
El cdlculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones, participaciones u otros

derechos de capital serd como sigue:

El ingreso gravable serd el valor real de fa enajenacién.

El costo deducible serd ¢l valor nominal, ¢l valer de adquisicion o el valor patrimonial
proporcional de las acciones de acuerdo con 1a téenica financiera, También seran deducibles
los gastos directamente relacionados con la enajenacion,

Tarifa de Impuesto a la Renta
La tarifa general del Impuesto a la Renta es del 22%, no obstante a tarifa se incrementard al

25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacion directa o
indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad sera del 25%.

Se establece un Impuesto Unico para el sector bananero que oscila entre 1.25% y 2%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagardn la
tarifa general prevista para sociedades previa fa deduccitn de los créditos fributarios a los que
tenga derecho.

El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente en el Ecuador por
Ia enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos de capital pagard 1a tarifa general
impuesta para las sociedades, debiendo la sociedad receptora de la inversion actuar como
“sustituto” def contribuyente y efectuar la retencion del impuesto.
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Se modifican los potcentajes de retencion en la fuente de Impuesto a fa Renta en los pagos que
se efectilen por concepto de pagos de primas de cesion o reaseguros en el exterior, de acuerdo a
las siguientes condictones:

El 75% de las primas de cesidn o reaseguros contratados con sociedades sin establecimiento
permanente en e Ecuador, cuando no superen el porcentaje sefialado por la autoridad
reguladora de seguros.

El 50% de las primas de cesidn o reaseguros contratados con sociedades sin establecimicnto
permanente en ¢l Ecuador, cuando superen el porcentaje sefialado por la autoridad
reguladora de seguros,

En caso de que 12 sociedad aseguradora del exterior sea residente fiscal, esté constituida o
ubicada en paraisos fiscales, por el pago se retendra en la fuente sobre el 100% de la prima,

Anticipo de Impuesto a la Renta
Para efectos del caleulo del Anticipo de Impuesto a la Renta, no se deberd tomar en cuenta el

valor del revalto de los activos por aplicacion de las NIIF, tanto en el rubro del activo y ¢omo en
el patrimonio,

Se excluyen del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacidn de nueve empleo, adquisicion de nuevos activos destinados a la
mejora de productividad e innovacién tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
Impuesto a 1a Renta que reconoce el Coddigo de la Produccion,

Reformas a 1a Ley Reformatoria para la Eguidad Tributaria del Ecuador

Impuesto a los Activos en el Exterior.- Se establece como hecho generador de cste impuesto a la
“tenencia de inversiones en ¢l exterior”.
Impuesto a la Salida de Divisas.- Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por
entidades ecuatorianas, estarén exentos del [SD Unicamente respecto de aquellos créditos para
financiar segmentos definidos por el Comité de Politica Tributaria.
Se establece como heche generador del ISD cualquier mecanismeo de extincion de obligaciones
cuando las operaciones se realicen hacia el exterior,

9, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- El capital social awtorizado consiste de 40.799 acciones de US$. 1.00 valor
nominal unitario.

El 7 de noviembre del afio 2014, mediante Escritura Piblica emitida por la Doctora Tamara Garcés
Almeida, Notaria Sexta de! canton Quito, la compafiia aumenté su capital social y reformd su
estatuto social,
El aumento de capital fue por un valor de US5. 39.999, mediante 1a utilizacion de aportes entregados
por los accicnistas de la compafiia.
Avportes futura capitalizacion.- Constituyen valores comprometidos por los accionistas de la
compafiia, los mismos que seran destinados para aumentar el capital social de la empresa.
Resultados acumulados por adopeién de las Niif- Incluve valores resultantes de los ajustes
originados en la adopeion de las Niif. El saldo acreedor podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del altimeo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere;
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el case de liquidacion de Ja compafiia,
Un detalle de ajustes registrados en la cuenta resultados acumulados por adopcién de las Niif es como
sigue:

Diciembre 31,
2014 201
{en U. S. dolares}

i

Regulacidn provisién cuentas incobrables (27.834) (27,834)
Regulacién deterioro cuentas por pagar 10.777 10,777
Total {(17.057) {17.057

10. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS



11

Un resumen de los ingresos por venta de inmuebles, es como sigue:

Propietario

Diego Quezada

Mario Segovia Gonzilez
Mauricio Mogollén

Sylvia Mera

Alex Garcia

Fanny Lema

José Betancourt

Verohica Montaluisa / Stalin Obando
Margarita Delgado

Manuel Escobar

Juan Carlos Salcedo

Byronh Noboa / Ximena Lastra

Gladys Alarcon
Jimena Salazar
Byron Tobar

Carlos Mena

Luis Gongora Pazmifio
Alberto Lozano
Diana Cedefio
Andrés Beltran
Eugenia Zurita
Roberto Chasipanta
Total

COSTOS DE PROYECTOS

Casa No.

2t
22
23
24
25
26
27
28
29
3o
3
32

33
34
35
36
37
38
39
40
4]
42

Diciembre 31,
2014 201

{en U.S, dolares)

70,778
68,000
71,033
67,964
69,859
69,763
66,900
71,436
63,309
98,110
94,849
82,244

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)

79,487
74,621
78,219
78,833
78,370
79,310
78,700
78,270
77,526
80,704
1,678.285

—p= T el e

Un resumen de costos incurridos durante la ejecucion del Conjunto Residencial Armonia, es

como sigue:

Terreno

Disefio y Planificacidn
Urbanizacidn
Construccion
Instalaciones
Acabados

Publicidad

Gerencia de proyectos
Fiscalizacion
Seguridad

Gastos v honorarios proyectes en construccion

Direccion construcliva
Imprevistos

Diciembre 31,
2014 2013
{(en U. 8. délares)

250.000
1,683
133,521
629,336
85,429
292,563
55,149
13,837
16,587
3.848
7,623
57,238
5,210
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Otros 2,823
Total 1.560.847

12, GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un resumen de los gastos de administracion y ventas, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
(en 1. S. ddlares)

Servicios ocasionales 4,289
Honorarios y comisiones personas naturales 1,463 3,268
Mantenimiento y reparacién 532
Arriendo de inmuebles 1,050 623
Suministros vy materiales 556
Transportes vy fletes 167 64
Servicios basicos 1,023 688
Servicios varios 14,004
Notarios y registradores 267
Diciembre 31,
2014 23
(en U. S. ddlares)
[mpuestos y contribuciones 3,683 8,666
Intereses y comisiones bancarias 15,388 1,914
Honorarios y comisiones sociedades 10,752 -
Total 57.174 15.223

13, TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones efectuadas entre partes relacionadas, constituyen préstamos
otorgados y/o pagados a los accionistas y empresas relacionadas.

Las transacciones realizadas entre las partes relacionadas se realizaron en condiciones pactadas
entre las partes.

Un detalle de saldos entre partes relacionadas, es como sigue:

....Diciembre 31,...
2014 2013

.(en U. 8. dolares),.,
Cuentas por cobrar;

lnnovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. 217.437 177.924
Marcia Vaca Castillo 336915

Cuentas por pagar:

Marcelo Castro 150,000

Marcia Vaca Castillo {1.866)

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisidn de los estados financieros (Mayo 18,
2015) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el affo terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados
por la Administracién de la compafiia en marzo 31del 2015 y serdn presentados a los sefiores
Accionistas v la Junta General para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la compatiia, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta de General sin modificaciones.
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