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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los sefiores Accionistas de:
PROL[NGUA S.A.

. INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
He audltado los estados financieros adjuntos de PROLINGUA S.A., que
comprendéen el estado de situacian financiera del periodo terminado el 31 de
diciembre dél 2017 y los correspondientes estados de resuifados, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por al afio terminado en esa
fecha, un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas. |

2. RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRAGION SOBRE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

La Administracion de la Compaftia es resnfmsable de ia preparacion y
presentac&cn razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales dé Informacion Financiera-NIIF y del control intero
determinado por la adminisiracién como necesario para permitic la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error, asi como seleccionar y npm ar poiiticas contables apropiadas
y efectuar estimaciones coniables que sean razonables en las
circunstancias.

3. Parrafo de énfasis _ )

Cumplimiento de procedimientos relacionados con las Normas de
Prevencién de Lavado de aclivos, Financiamiento del Terrorismo y otros
Delitos.
Tat como se explica con mas detalle en la Nota 16, durante el afio 2016 la
compaiiia ha dado cumplimiento a log procedimientos relacionados con las
Normas de Prevencién de lavado de Aclives, Financiamiento del
Terrorismo y otros Delitos, descritos en la Resolucion No.
SCVS.DNPLA.15.008, pubilca(k s en el Registro Oficial No. 521, fechado
Junio 12 del 2015 y Resolucion No. SCV.DSC.14.009, publicados en el
Registro Oficial No. 292 del 18 de julio det 2014, emitidas por la
Superintendencia de Comparias. Un detalle de los procedimientos
revisados y de las conclusiones obtenidas, mediante la aplicacién de
pruebas de cumpiimienio respecito de este asunio.



4. RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR : |
Mi responsabilidad es expreser vna opinio ,:‘ﬁ: r2 eslos estados financieros
basados en el examen. La audiioria fue electuada de acuerdc con normas
internacionales de auditoria MA. Dichas nonimas requieren que cumplamos
con requerimientos éticos, planihquemios y realicemos la auditoria para
cbtener certeza razonable de si los esiados financieros estan libres de
errores materiales.
Una auditoria comprende la reglizacion ’a procedimientos para obtener

evidencia de auditoria sobre los =aldos v revelaciones presentadas en ios
estados financieros. Los procadimienios salac cionados dependen del juicio
del auditor, incluyendo la evaluacior ﬂe los riesgos de error material en los
estados financieros debido a fraudzs 0 error. Al afectuar esta evaluacién de
riesgos, el audiior toma en consider=22idn 'os conircles internos reievantes
para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de
la Compaiiia a fin de disefar los procadimientos de auditoria apropiados a
las circunstancias, pero no con 2f proposito de axpresar una opinién sobre
ia efectividad del control internn ue fa mpa”r’a Una auditoria también
incluye la evaluacion de si las politicas ¢o iab s uliizadas son apropiadas
y de que las estimaciones contabiss realizadas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacion de 13 ;?'esen‘tacién general de los
estados financieros. '
Considero que la evidencia qua iz obienido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para la opinion de auditoria,

5. OPINION
En mi opinion, los Estados Financiercs antes mencionados presentan
razonablemente en todos sus aspec cs importantas, la situacion financiera

de PROLINGUA S.A., al 31 de diciambre del 2017, asi como sus resuitados
y sus flujos de efectivo co! reapn.,ﬁ# **m* al ejercicio ferminado en dicha
fecha, de conformidad con Nomna i»*eul;- .;ionales de Informacion
Financiera NIiF, establecidas y = f!fm’zac%,_-a.s por la Superintendencia de

Compariias, Valores y Seguros del Ecuador
Quito, 13 de julio de 2018
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PROLINGUA 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v equivalentes al efectivo

Pagos anticipados otras cuentas por cobral

Proyectos en ejecucion
Total activos corrientes
ACTIVCS NO CORRIENTES
Activos fijos

TOTAL

PASIVOS Y
PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Sobregiros bancarios
Cuentas por pagar

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social

Reserva lagal

Resultados acumulados

Patrimonio de los accionistas

TOTAL

// 7
~ G

MarcizVaca Castillo
rente General

Diciembre 31,
2017 2016

{ en miles de

Dolares )
413 768,365
513,207 423,121
496,471 720,215
1,010,091 1,911,701
2,553 2,902

1,012,644 1,914,603

784,351 1,707,278
40,799 40,799
17,104 15,006
170,380 151,520
228,293 207,325
1,012,644 1,914.603
S/ o
Yoo ki O oed)

o e

Hipath;ia Vaca Castillo
Contadora General




LPERTO SRANIO - SUDITOR INDEPENDIENTE

PROLINGUA S, A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRA L
POR EI. ANQ TERMINADQ EL 31 DE RICIEMBRE DEL 2017

Diciembre 31,
Notas 2017 2016
{en U.S, dolares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 10 227,691 329,085
COSTOS DEPROYECTOS 11 221.745 21,300
MARGEN BRUTO . 3946 107.785
(INGRE:OS) GASTOS:

Gastos de administracion y ventas 12 54,859 89,052
Intereses ganados

Otros (inuresos) gastos, neto 0.00 3.560
Total 81956 85,492
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTC AT A RVNTA 31.043 22,293
Menos:

Impuesto 2 Ia renta k] 10,076 15,086
UTILIDAD NETA DEL ANC Y

RESULTADO INTEGRAL DEL AND 20,967 3.207

“”‘.)‘.,-“"N s e S
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. .,-r'i'r“‘ / , .«‘"N" e {.:! ,_ Vi ,_5{;;1 L;/@ bR ,',E,;;‘Lr" ( v? ‘\::{:-j;;{.a-’j
s Marcig~Vaca Castillo Hipathia Vaca Castillo
M"’ﬁ srente General Contadora General
Ver potas a los estados financieros e




PROLINGUA'S. A,

ESTADOC DE CAMBIOS EN EL PATRUMONIO DE LOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 PE BIC

ECL, IOSE ALBERTG NARSNIG — AUCHTOR INDERPENDIENTE

Expresado en U, S, Délares

ITMBRE DEI

2017

FaES .

CCIONISTAS

Capital’ Reserva Hesuitados  Total resultados
_socal  legal  acumulades acumulados Total

Saldos al 31 de diciembre de 2015 _ f;' 799 148, Gi;_.“-,_ ' 14,633 148,633 204,118
Apropiacién reserva legal utilidad 2016 321 -321

Utilidad del Periodo -3,208 3,208 3,208
Saldos ai 31 de diciembre de 2018 40,799 15,007 151,52 154,52 207326
Apropiacion de la reserva 2,067 -2,097

Utilidad neta - S S 20,967 20,967 20,967
Saldos al 31 de diciembre de 2016 _ 40,799 17,104 170,380 170,390 228,293

/)
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e
/,,»’f Marcia Waca Castillo
e ,~Lsefente General

Ver notas a ios estados financieros

‘. J / gocima&laeX
 Hipathig Vaca Castillo ‘
Contadora General




ECO JQSE SIRERTT WARANIO « AUDITOR IMDEPENDIENTE

PROLINGUA S. A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOQ
POR EI. ANO TERMINADO EL 31 DL DICTEMBRE DE 2017

Diciembre 31,

2017

20186

{en U.S. dolares)

Conciliacidn entre |a utilidad neta, con el efectivo neto, provisto por (utilizado en) actividades de
operacion
Utilidad neta 31.043 22.29&%

Ajustes para conciliar la utilidad neta, con el afectiv

neto, provisto vor {utilizado en) actividades de cneracidn:

P

Ver notas cn los estados financieros

Depreciacion d2 activos fijos 342 587
Provision impuesto a la renta
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Aumentos), disminuciones:
Pagos anticipos y otras cuentas por cobrar -90.086 37.662
Proyectios en ejecucion 223,745 17.003
Cuentas por pacar -23.650 -10.808
Anticipos de clientes -208.064 1.099
Obligaciones fiscaies -8.964 -18.926
“Efectivo neto provisto por{utilizado enj adétivide les de operacion -75.627 48.91C
Flujos de efectivo de actividades de financiamien o
prestamos recibidos de accionistas -711.689 281.790
prestamos u obligaciones bancarias 15.364 -34.490
Efectivo nsto provisto en actividades de-financiamients -592,325- 247.306
incremento neto del afectivo -767.952 296.210
Efectivo en caja v bancos )
saldo inicial e [/ 768.385 472,155
saido final P ) 413 768.365
- b T 7y
e i g | é«}r!@a‘f’;ﬁ’ﬁ@i’
e Marciga,;%ca Castillo s ~Hipathia-Vaca Castillo
* H&ét%nte General /Contadora General




ECOJOSE A 3 AUCE DR AINDEPENDIENTE
‘Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017
Expresadas en Délares de EUA,
1. OPERACIONES
PROLINGUA S.A. en adelante “fa Compaiic”, e constituida en Ecuador mediante escritura piblica del 25 de

junio de 2003, inscrita en el Registre Mercantil de Quito el O de julio de 2003. Su actividad principal es la
compra, venta, importacidn, exportacion, distiibucion, comercielizacion, de bienes v equipos, productos
terminados o semielaborados, insumos v muwtedas primas relacionadas con la industriz, el comercio,
agroindustria, agricultura v construccién. /A dicionalmeante 1o compaiiia podra realizar actividades relacionadas
con la construccidn, edificacion, urbanizacion y lotizacion de bienes inmueébles; asi como ia compra, ventas,
administracién e intermediacién en dichas operncionss sobre bienes inmuebles propios o de terceres. La
compafiia podra realizar toda clase de actos contiatos y operaciones permitidas por las Leyes Ecuatorianas.
La direccidn registrada de la Compafiia es Fepublica el Salvador N 35-126 v Suecia - Quito - Ecuador,

Los estados financieros por el afio terminado «l *1 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Administracion de [y compatiia v serdn presenndos o low ccfiores Accionistas y Ia Junta General para su
aprobacidn. En opinion de la Gerencta Ao 1o ecrpaiiia, los coindos financieros serdn aprobados por la Junta de
General sin modificaciones.

2. BASES DERESENTACION
‘Deciaracion de cumplimiento-
Los estados financieros adjuntos kan sido preparados de acoerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para pequefias v medianas cotidades (NI parn PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad en adelanic Inteinanona! Accounting Standards Board “IASB™ (por sus siglas
en nglés), vigentes al 31 de diciembre do 2017,
Base de medicién-
Los estados financieros de la Compaitia han sido preparados sobre 1a base del costo histérico, Los estados
financieros se presentan en Dolares de E.1/ 4. que es la monedn de curso legal en Ecuador y fa moneda funcional
de presentacién de la Compaiiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABIUS SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas de contabilidad splicadus por la Cowmpairls en la preparacion de sus estados financieros
son las siguientes:

a} Efectivo en caja y bancos-

El efectivo en caja y bancos cotresponde o cajy, cuentas cowicntes, todos ellos registrados en el estado de
situacion financiera a su valor nominal, fow mismwos que no tenen restriceiones y son de tibre
dispontbilidad.

7 Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.
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‘determinables que no tienen cotizacion e ¢f 1

Cinstrumentos financieros-

Activos financieros

Reconocimienio y mediciém inicial

Los activos financieros cubierfos por 1a scccidn 11 “Instrumentos Financieros Basicos” de las Normas
Iniarnacionales de Informacién Financizia para pequeiias v medianas entidades (NIIF para PYMES) se
clasifican como: actives financieros af v ior wozonable con cambios en resuifados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasti €l vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, o
como derivados designados como instrumenios de cobertura en una cobertura eficaz, segin corresponda.
La gerencia determina la clasificacion 4. sus instramentos Tinancieros en el momento del reconocimiento
inicial,

Todos Jos activos financieros se reconnes i i

jante por su valor razonable mas los costos de transaccion
directamente atribuibles, excepto los activo: financieros que se contabilizan al valor razonable con cambios
en resultados, cuyos costos de transaceion so reconocen en resultados.

A 1a fecha de los estados financieros, la Compaiia clasifica sue instrumentos financieros activos segin las
categorias definidas en la seccidn 11 como: (i) activos por préstamos v cuentas por cobrar. Los aspectos
mas relevantes de esta categoria aplicabl a k2 Comnania se describe a continuacion:

Meadicidén posterior
Préstamos y cuentds por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrai. cowesponden o aquellos activos financieros con pagos fijos y

ercatio aciivo. La Compafiia mantiene en esta categoria al
efeciivo en caja y bancos, deudores somercinles v otras cuentas por cobrar v cuentas por cobrar a entidades
relacionadas.

Después del reconocimiento inicial, esios actives financieros se miden 2l costo amortizado utilizando el

méiado de 1a tasa de interés efective, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula

tomando en cuenta cualquier descuento o primae en 4 adguisicidn, v fas comisiones o 16s costos que son

una parte integrante de la tasa de intercs eieviiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce

en ¢l estado de resnltados integrales como ingreso financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del

valor se reconocen en el estado de resultacdtos integrales como costo financiero.

"Baja de activos financieros

Un activo financiero (o0, de corresponde: paite de un activo financiero o parte de un grupo de actives
financieros similares) se da de baia en cucntas cuando:

@ Havan expirado los derechos contractualos o recibir los flnjos de efectivo generados por el activo;

* Se hayan transferido los derechos contractnales sobic Jos flujos de efective generados por el active, o se haya

aswido una obligacion de pagar a wi terzoro o tolalidad de csos (Mijos dé efectivo sin una demora significativa,

a través de un acuerdo de transterenciu, v (a) <o hayan transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios

inherentes a la propiedad del activo: ¢ (b) "o 5o hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos




i1

“los riesgos v beneficios mheronies
control sobre el mismo.

Cuando la Compafiia haya transferid

activo, o haya celebrado un acuerdo dc

todos los riesgos v beneficios inhercnies ¢

mismo, of activo se continta reconceiondo en 1

nbidr

el active, En ese caso, la Compaiiin |
pasivo relacionado se miden de ma

Compaiiia haya retenido.

Deteriors del valor de los actives finuncicres

Al cierre de cada periodo sobre el gu

de que un zctive financiero o un grupy da
activo financiero o un grupo de activos [mar
gvidencia objetiva de deterioro de sale
reconocimiento inicial del activo (el “eveni
tiene impacto sobre los flijos de efsctive
activos financieros, y ese impacto pued s et

podriz incluir, entre otros, mdicios &0

dificultades financieras significativas, ol incun

intereses, la probabilidad de que se declare
o euando datos observables indiguen que ¢

estimados, asi come ¢ambios adversos en el

La Compafiia analiza el deterioro do sus «
incapacidad financiera del cliente.
Teterioro de activos financieros conly

Para los activos financieros contabilizado
evidencia objetiva de deterioro del valor
individualmente significativos, o de m

individualmente significativos. $ila © oy

valor para un activo financiero eviluade

incluye a ese activo en un grapo de notive
los evalia de manera colectiva pam deteri
de manera individual para determinuy si
deterioro 5& reconoce o se sigue reconaei
manera colectiva. Si existe evidencia obifot

importe de la pérdida se mide como o difi

los flujos de efectivo futuros estimados (e

15 (e

nsle

i Ln

@ inh

iste une

PERBIENTE

HOvw

la propiedad del activo, pero se haya transterido el
chos co tuaies de recibir los flujos de efeciivo de un
ncla, 1 hava ni transferido ni retenido snstancialmente
propiedad del aciivo, ni haya transferido el control del
medida de 1> tmplicacidn continuada dé fa Compariiia sobre

econ | pesivo relacionade. Bl activo transferido y el

2 efleien log derechos y las obligaciones que la

yopay, Iz Compatia evalta si exaste alguna evidencia objétiva
tivos financieros ¢ encuentran detenorados en su valor. Un
leres se considern detettoradoes en su valor solamente s1existe

coma resuliado de uno © mas eventos ocurridos después del

1

que causa la pérdida™), v ese evento que causa la pérdida

o gensrados por el activo finariciero o el ‘grupo dé

£SE & fiable. La evidencia de un detenioro del valor
aue I 1 o un grupo de deudores se encuentran con
liniento o mors en los pagos de la deuda por capital o

iehra v adopten otra forma de reorganizacion financiera,

Hsminucian medible en'los Thajos de efective fluros

stade de oo pagos en mora, © en las condiciones econdmicas
que se correlacionan con los Incumphniento:.,

tas por cobar o nivel de cliente considerando el riesgo de

iEnneos al costo pmortizado
it costo amortizado, la Compafifa primero evalia si existe
y aners individual para los activos financieros que son
nerd iva para los activos financieros que no son
itn determing gue no existe evidencia objetiva de deterioro del
e Tividual, independientemente de su sigoificancta,
12 ) 1 caracteristicas de riesgo de crédito similares, y
¢ 8i existe deteriorp de su valor. Los activos que se evaliian
iste ( iure de su valor, v para los cuales una pérdida por
, 1 incluidos en la evalvacién de deterioro del valor de
w de que bz habido una pérdida por detérioro dal valor, el’
cia entie el importe en libros del activo y el valor presente de
lyendo s pdididas de crédito futuras esperadas v que aGn no
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“Después dei reconocimiento inicial, fos prestomos v

se hayan producido). El vaior

resente de los flujos de efectivo futurcs = timados se descuenta a Iz tasa de interés efectiva original de los
actives financieros,

El mporte en libros del activo se reduce o aves del uso de una cuenta de provision y el importe de la
nérdida se reconace. en_el.estado do. resnlados. integrales. [os intereses. ganados se. siguen. devengando.
sobre el importe en libros reducide dol uciive. utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los
flujos de efectivo futuros a los fines de tiedin ta pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados se
registran como ingreso financiero cn ol ¢sindo de resultados. St en un ejercicio posterior, el importe
estirnado de la pérdida por deteriore del vaior aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después
‘de faberie reconocido el dsterioro, Ta peudnte pur deleniore del valor teconceida anterionmente se auhenta
o disminuye ajustando la cuenta de provision. S1poasteriormente se recupera una partida que fue imputada
a perdida, el recupero se acredita cormo costo linancicro en el estado de resultados.

Pasivos linancierss

Recongeimiento y medicién fniciat’

Los pasivos financieros cubiertos por fa =

“lnstrumentos Financieros Basicos™ de las Nommas
Intcrnacionales de Informacién Tinancicia (WTIF) pam Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) se
clasifican como: pasivos financiercs al valor cozonabic con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
pagar, 0 como derivados designados coino nstrume

o3 de cobertura en una cobertura eficaz, segin
corresponda. ‘La ‘Compafita determina . clasificacion de los pasivos financieros al momento del

reconociimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen incialmente por su valor razonable, excepto los préstamos v
cuentas por pagar contabilizados al costs any

tizado, en donde los costos de transaccidn se encuentran
directamente atribuibles, forman parte Jdel cosio inicial v se presentan netos.

A la fecha de los estados financiercs. Ia ¢ ¢ropafiia clasifica sus instrumentos financieros pasivos segiin ias
categorias definidas en la NIC 39 cotnin; (I} pasivos por préstamos y cuentas por pagar.

Medicion posterior
Présiamos y cuentas por pagar

itas cuentas por pagar se miden al costo amortizado,

utilizando el método de la tasa de interés clectiva. Las canancias y pérdidas se reconocen en el estado de

resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como también por el proceso de amortizacién,

a fravés del método de la tasa de interéds ofociiva. Tl cosio amortizado se calcula tomando en cuenta

cualquier descuento o prima en la adquisicion v las comisicnes o los costos que son una parte integrante de

ia tasa de intérés efectiva. La amortizacion do 0 tasa de interes efectiva se reconoce como costo financiero

en el estado de resultados integrales.
Al 31 de diciembre de 2015 los pasivos niunncieros incluyen. acreedores comerciales y otras cuentas por

pagar y cuentas por pagar a entidades i-lacionadas
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" Baja de pasivos financieres

Un pastvo financiero se da de baja cowndo s oblisacd

pagado ¢ cancelado, o haya vancide,

Cuando un pasive financiero exisienis s ¥

W - AUGHT

LSRR

s cupecificada en el correspondiente contrato se haya

nplazad yro pasive proveniente del mismo prestamista
bajo condiciones sustanciglmente diferontes, o 1 la diciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, fal permuta o modifitncion traia oo una bala deél pasivo original y el
reconocimiento de un nueveo pasivo, v [a diferencia entie los iportes en hbros respectivos se reconoce en
el estado de resultados integrales,
Compensacion de instrumentos fnancieres
Los activos financieros y' los pasives financien 1wan de manera que se informa el importe nero
en ¢l estado de sitwacidn financiera, solamente si exisic un dorecho actual legalmente exigible de compensar
los importes reconocidos, y existe ta intencion de lig los por o} importe rieto, o de realizar los activos y
cancelar os pasivos en forma simuliinea
Valor razonablé de fos instrumen tog Haw ciero:

La Compaiifa mide sus mstrumentos financicros af

financiera. Asimismo, el valor razonable e los 1nst

revelado en la Notz 6.

1 iazonable en cada fecha del estado de situacion

nentos financleros medidos al costo amortizado es

El valor razonable es el precio gque 5o recibiria por nu; active o que se pagaria al fransferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre porticipuntes de un mercado a'la fecha de medicion. 1.a medicion al valor
razonabie se basa en el supuesio do que o transaccion para vender el aciivo o transferir el pasive tiene
lugar, va sea;

- En ef mercado principal para el activo o posive. o

- En auwsencia de un mercado piivcipal ¢

al wercade e venlajoso para el aclivo o pasivo. El

mercadt principal o mas ventajoso dabe sor acousiBle nor I Chmpaiita,

El valor razonable de un activo o pasivo se mide vtilizando los supuestos que los participantes en el mercado
usarian al ponerie valor al activo ¢ pasivo, asumi que los participantes en el mercado acthan en su
mejor interds econémico.

La medicion del valor razonable de activos no L ieros toma en consideracion lz capacidad de un
participante en &l mercado para generar benefiow uamacss mediante el mayor v mejor uso del activo o
vendiendolo a otro participante eu ¢l mercado qu 2 el activo de la mejor maneraposible.

La Compafiia utiliza técnicas de valuacién que son apopiadas en las circunstancias y por las cuales tiene
suficiente informacidn disponible pure mediy wl valor vizounble, maximizando el uso de datos cbservables
relevantes y minimizando el uso de datos 1o observalbl

Todos ios activos v pasivos por [os cusle: se delenninan o revefan valores razonabies en los estados
financieros son clasificados dentro <e la ierarquia de valor razonable descrita a confinuacion, en base al
nivel mas bajo de los datos usados que scan sienificativos para la medicion al valor razonable como un
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todo:

- Nival 1 - Precios cotizados (o aju-iad s} on mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Téenicas de valuacién pur fas cualos ol nivel mas bajo de informacion que es significativo para la
niedicion al valor razonable es directa o indircctamente observabie.

- Nivel 3 - Téenicas de valuacién por fas cuales i nivel mids bajo de informacién que es significativo para la
medicion al valor razonable no os obsur vl e

Pama los activos ¥ pasives que son reemocidos al valer iazonable en los estados financieros sobre una
base recurrente, 12 Compafifa deteriina si e han producido transferencias entre los diferentes niveles
dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacion al final de cada periodo de reporte.

‘Lo gerenvia de Ta Compafita detetmina las ooliticas v provedimisnos para mediciones gl valor tazomable
recurrentes y no recurrentes. A cada fechs de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores

de tos activos v pasivos que deben sor vilorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compafiia.

Para propositos de las revelaciones de valor razanable. ia Compafiia ha determinado las clases de activos
y pasivos sobre 1a base dé su natiak 7o cavacierisiicas v riesgos v el nivel de ia jerarquia de vaior
razonable tal como se explicd anteriormeite,
Eun la Nota 6, se incluye informacﬁén sobre Tos valores mzonables de los instrumentos financieros y mayores
detalles sobre como se valorizan.

Proyectos-

Lus proyectos disponibles para la venta estin valorados a costo promedio, los cuales no excede al valor
neto de realizacidn. El valor neto de realizacién s2 determina en base al precio de venta en el curso ordinario
del negocio, menos los costos estimados de (ciminacion v venta,

Lus costos de [os proyecios ncluyen costo de materias primas v materiales, mano dé obra y costos y gastos
indirectos basado en la capacidad operatin .

Maguinaria y equipos-
La maquinaria se registra al costo de adquisicion, nefo de depreciacién acumulada y/o pérdidas acumuladas

por deterioro, si las hubiere. Todas ias repuraciones v costos de mantenimiento se registran en ¢l estado de
resultados cuando se mcurren.

Todos los activos capitalizados se depraciarin vsando el método de linea recta sobre su vida (6] estimada.
A conlinuacion se detalla las categorias de activos v su vida util asignada.

Arigs

Maquinaria y cquipo 10

| - — - -
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Un elemento de maquinarias v eguipos se o de bujo ol momento de su eventual disposicidn o cuando no
hay beneficios econdmicos futuros de su wso o disposicidn, Unalquier pérdida o ganancia surgida al dar de
baia el activo {calculado como la diferencie entre los ingresos netos procedentes de 1a venta v el importe en
Libros del activo) se incluye en el estads de resultados coandoe se da de baja el activo.

El valor residual de estos activos, la vida 01l v ] metode de depreciacién seleccionado son revisados v
ajustados si fuera necesario, a a fechn de cada bala varal para asegurar que el método v el periodo de
Ia depreciacién sean consistentes con ol beneficio econdmicn y las expectativas de vida de las partidas de
muebles, equipo vy vehiculos,

o

A la fecha de cierre o siempre que have un indicio de que pueds exastir un deterioro en el valor de los activos,
se comparara el valor recuperable de log mismos con su valor neto contable. Cualgoier registro o reverso de
una pérdida de vaior, que surja como consecuencia de esta comparacton, se Tegistya con cargo ¢ dbono a8
los resultados integrales seglin cotres ponda.

Las politicas seguidas por la Compaiiia para la astimacion de la vida Gtil de estos activos v la estimacion de

deterioro se describen en la Nota 4.

Caentus por pagar, provisiones y nislog conifnuenies-
Las cuentas por pagar corresponde: a obligaciones cxistuetes a la fecha del balance, surgidos como
consecuencia de sucesos pasados pur suyva cancelicion e ~spera una salida de recursos v cuye importe v

opertunidad se puede estimar fiabloenie,

Las provisiones son reconocidas cunnde 1 Compntin tiene una obligacion presente legal o implicita como
resultado de un evento pasade, es probable que la Compadia tenga que desprenderse de recursos para
cancelar las obligaciones v cuando pueda hacer astirnacion fiable del impore de la misma. Las
provisiones se revisan a cada fecha del esindo de situacion financiera v se ajustan para reflejar la mejor

estimacidn que se tenga a esa fecha,

Si el efecto dél valor temporal del’dinero =« signiticativo, Hs provisiones se déscuentan utifizando una tasa

actual de mercado antes de impuesios que retlaja. cuando cormesponda, los riesgos especificos del pasivo.
Cuando se reconoce el descuento, <l aumento de la provisidn producto del paso del tiempo se reconoce
come un cesto financiero en el estado de ecultados integrales,

Los pasivos contingentes son regisirado 105 estados finangieros cuando se considera que es probable
que se confitmen en &l tiempo y puedan sor razonabl ae cuanuficados; en ¢aso contrario; solo se revela

la contingencia en notas a los estados financieros, Los activos contingentes no se regisitan en los estados

financieros, pero se revelan en notas cuando su umdo de condingencia es probable.

Tmmpuesios-
Empucsio 4 52 renta corriente
Los actives v pasivos por el fmpueste o ln repia deb poriode corriente se miden por los importes que se

espera recuperar ¢ pagarde o a la avtoridad Hscel, | 15 npositivas y la normative fiscal utilizadas para
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computar dichos importes son aquetias yne ootén aprobadas o Tafecha de cierre del periodo sobre el que se
informa. La gerencia evalla en forma pericdica las posiciones tomadas en las declaraciones de mmpuestos
con Tespecto a las situaciones en fes que las normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a
interpretacién y constituye provisioncs cuands fuera apropiado.

Impuesto = i1 venta diferido

El impuesto a 12 renta diferido se recono- ¢ viilizondo of méiodo del pasivo sobre las diferencias temporarias

enire las bases impositivas de los actives y posivos v sus importes en libros a la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferide se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles.

"Los activos por impuesto diferido se veconocen por todas Tas diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de los activos por impuesio diferido se revisa en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reduce en la medida en que va no sea probable la existencia de suficiente
ganancia tmponible futura para permitiv que esos

parcialmenie.

activos por unpuesio diferide sean utilizados total o

Los activos por tmpuesto diferido no recouocidos se reevaliian en cada fecha de cierre del periodo sobre el

que se informa y se reconocen en la medida oo que se tome probable la existencia de ganancias imponibles
futuras que permitan recuperar dichos activos porimpuesto diferido no reconocidos conanterioridad.

Los activos y pasivos por impusstos direridos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta vigentes
a fn'fecha que se estima que las difercucius 1emporarias se roversen, considerando las tasas dél impuesio a
la renta vigente establecida en la Ley « wpanica de Régimen Tributario Interno y sus reformas, que en este
caso es 22%.

Los activos y pasivos por impueste diferido so compensan si existe un derecho legalmente exigible de

compensar los activos y pasivos por el impuesto o la renta corviente v si los impuestos diferidos se relacionan
con ia misma entidad sujeta a impuestos y o misma jurisdiceion fiscal!

El activo por impuestos diferidos ne se descienta a sn valor actual y se clasifica como no corriente.

Impuesto sobre lns ventas

16

- 125 cuciias por-cobrar v por pagas que va usien

Los ingresos de actividades ordinarias, los pasios y los activos se reconocen excluyendo el importe de

cualquier impuesto sobre las ventas ef. impucsio al valor agregado. salvo:
- Cuando el impuesto sobre las ventas ficuarido cn una adguisicion de activos o en una prestacién de servicios no

resulte recuperable de la autoridad {iscal, on covo cuso ese impucsto se reconoce come parte del costo de

adquisicion del activo o como parie dof gusto scpincorresponda,

wresadasinelw cndor ol inporte deinipucstos sobrolas ventas,
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El importe neto dél impuesto sobre' 1us venins gue so copeia recuperas 'de, o Gue comresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuentz por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacion

financiera, segiin corresponda.

Reconocimiente de ingresos-

Ingresos por venta de bienes:

Los ingresos se reconocen cuando ¢s vrobuble que los beneficios econdmicos asociados a la transaceion
fluyan a la Compaiiia, el monto de ingreso puede ser medido confiablemente independientemente del
momenio en que se genera el page v cuando los riesuos significativos y las ventajas inherentes a la
propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador 1o cual ocnrre, por lo general, al momento de

ta enitrega de tos bienes Los trgresos o miderpor vivulor razonable de ta colraprestacidnredivida o por

recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente v sin incluir impuestos ni
aranceles.

Reconocimiento de costos y gastos
Los costos v gastes se registran-al coste hisiArue, Dichos-costos  gastos se reconpeen.a. medida.que son-

incurridos, independientemente de [ fechu on sue se hava realizado el pago, v se registran en el periodo

mas cercano en ol que se conocen.

Clasificacién de partidas en corrienies ¥ no covriente:

La Compaiiia prasenta los activos v pasives en clestado de sitvacion financiera clasificados como corrientes
¥ no corrientes,

Un activo se clasifica como corrienie cuando la Compaiile;

e  Espera realizar el activo o tiene la Intencién de venderlo o consumirlo en su cicle normal de operacion;

e Mantiene el activo principalmente con fines de nesociaciin:

® Espera realizar el activo dentro de.los doeo mases sivuionles después del periodo sobre.el que.sainforma o

® El activo es efective o equivalentc al clicdve s monos que éste se encuentre restringido v no pueda ser
miercambiado ai utlfizado para cancelar i pasivo por oo periedo minimo de doce meses después del cierre del
pertodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican ~omo no comienios

Un pasivo se clasifica como corrientc cuando ke d cmpania

@ Espera liquidar 21 pasivo en su ciclo aormal de operacion;

e Mantiene el pastvo principalmente con fucs de negocincion

= Elpasivo debe liquidarse deniro de los doce meses sivuionies a la fecha de cierre del periodo sobre el gue se
informa o;

o MNotione un dersche incondicional pma o plerar bcarco ofon debpasive-duramie; stmenos; los dooc meses:

siguientes a fa fecha de clerre del periedo <obre ef que <o vforma.

Todos los demés pasivos se clasifican como ne o

MIFICRCS
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i “Eventos posteriores-
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la ool de emision de los estados financieros 3 de marzo del 2017 no

se produjeron eventos que, en opinicn de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

USO DL JUICITS, ESTINMACIONES ¥ SUPUESTOS CONT ABCES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de los estados financieres 4 v Compaiiia requicre que la Gerencia deba realizar juicios,
estimaciones y suposiciones contables gue nfatan tos impories de ingresos, gastos, activos y pasivos informados
v la revelacion de pasivos contingentes al cicrie del periode sobre el que se informa. En este sentido, la
incertidumbie sobre tales suposiciones y estinacicnes pod

a dar lugar en el futuro a resuitados que podrian
requerir de ajustes a los importes en'Tibros de'ios activos o pasivos afectados.

La preparacion de los estados financieros incheve los sigeientes criterios y/o estimaciones significativos
utilizados por la gerencia:

Estimacionss v suposiciones-
Las suposiciones claves relacionadas con el fuluro v otras fuenies claves de estimaciones de incertidumbres a la
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa qu

-tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes significativos
sobre los impories en libros de los activos y los pasivos durante el proximo ejereicio, se describen a continuacién.
La Compafiia ha basado sus suposiciones v cstimaciones considerando los pardmetros disponibles al momento

de'ia preparacion de’los estados financieros.

@  Estimacion para cuentas incobrables:

I.a cstimacién para cuentas incobrables s detcimivada por la porencio de la Compaiiia, ent base a una evaluacion de la
anligiiedad de los saldos por cobrar y la posibilid. | o recuperacidn de losmismos.

2 Beterioro del valor de fos actives no fnancicro:

La Compafifa evalta los activos o grupus e activos por deferioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el valor en librs de un activo podiia no ser recuperable. Frente 2 la existencia
de activos, cuyos valores exceden su valui de wnercado o capacidad de generacion de ingresos nefos, se

practican ajustes por deterioro de valor con caruo a los resnltados del periodo.

@ Impucsios:

La determinacion de las obligaciones v gasios por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacion
tributaria aplicable.

1%




" Beccitn's Hstads de caritbio en Bl patthinenic v estado de pooniiados v punancios asnmudadas

- Seceidn 22 Pashves ypatrimoiio

‘Provisioves-

Debide a las incertidumbres inherentes o las estimaciones necesgrias para determunar el importe de las

provisiones, los desembelsos reales pueden diferir de los importes reconocidos oniginalmente sobre la base de
las estimaciones realizadas La determinacion de I contidad o provisionar estd basada en la mejor estimacidn de

Ios desembolsos que serd necesano pagar por i corres iente obligacién, tomando en consideracion toda la

informacion disponibie a lg fecha dél periodo, incluve i opinion dé expertos indépendienigs talés como

asesores legales v consultores.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION VINANCIERA PARA PEQUENAS ¥
MEDIANAS ENTIDADES EMITIDAS AUNNO VICENTES

A continuacion, se epumeran 1as Normas fven aciondies do fiformacion Financiera para pequefias v medianas

entidades v enmiendas ernitidas, pero con vigenows postarion o ejercicio econdmice que comienzan al T de enero

de 2015, En este sentido, la Compafitz tioue b intencion de adoptar estas normas segin corresponda, cuando

entren en vigencia.

Feckin eléciiva de
vk s vigencia
Seccitn 1 Pequedias v Medianas Entidades
Seccibn 2 Coneeptos y principios generales
Seccidn 4 Estado de situacién financiera
Seccidn 5 Estado del resultado integral v estado de resuliad s

1 dg enero de 2017
1 de enero de 2017
1 de epero de 2017
1 de epero de 2017
i de enero de 2017
1 da enero de 2017
1 de enero de 2017
1 de enero de 2017
1 de enero de 2017
1 de enero de 2017
Tdewmert de 2077
1 de enero de 2017
1 de enero da 2017
1 de enero de 2017

1 de enego de 2017
Seccidn 21 Provisiones y contingencias 1 de enero de 2017

Seccidn 10 Politicas contables, estimaciones v erc

Yeceidn 11 Instrumentos financieros basicos

Seceidn 12 Otros temas relacionados com los instrinentos Unaneiero
Seccidm 14 Inversiones en asociadas

Seceién 15 Inversiones en negocios conjuntos

Beecidn 1o Proplediades dé hiversion:

Secci6n 17 Propiedades, planta y equipo

Seccrdn 18 Actrooy mtangibles distimtos de la plusvaliz

Seccidn 19 Combinaciones de negocios y plusvalia

Secoidn 20 Arrendamientos

de 2017
1 de enerc de 2017
1 de enero de 2017

iedu e

Seccién 26 Pagos basados en acciones
Seeeidn 27 Deterioro del valor de los actives

Seccibn 28 Beneficios a los empleados 1 de enero de 2017
Seccién 29 Impuesto a las ganancias 1 de enera de 2017
Seccibn 30 Conversién de la moneda extranjera 1 de enero de 2017

Seecidn 31 Hiprrinflesidn 1 deenero do208T.

Seccin 33 Informacién a revelar sobre paries teiucionada 1 de enero de 2017
Scecion 34 Actividades cspeciales 1 de encro do 2017
Secci6n 35 Transicion a la NIIF para las PYMES 1 de enero de 2017

19
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8. CINSTRUMENTOS FINANCTIERGS

Los instrumendos financieros al 31 de diciembic de 2017 v 2016 se formaban de la siguiente manera:

2017 2016
Corriente Corriente

Actives iTnancierey medidos af costo anortiad

Hifectivo cn caja y bancos 413 768,365
Deuderes comerciales y otras cucntss por “obiar ol 75,519 75,033
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 435,688 348,088
Total activos financieras 511,620 1,191,486
Fusives finwncieros medidos b coste mmortizd
Cuentus por pagar a entidades relacionadas 537,025 1,252,445
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagor 226,850 451,207
Préstamos bancarios 19,364 -
Fota} pasivos financieros 783,239 1,703,652

Los activos y pasivos fiflancieros se aproximan 1 valér razoneblé debido a Ia naturaleza de corto plazo dé estos
instrumentos.

7. EFECTTVO EN CAJA Y BANCOCS

Al 31 de diciembie de 2016 v 2015, el efectino en cajn v bancos se formaban de la siguiente manera:

| ZBIT 2006
Caja - 300
Bungos (1) 413 24,264
Depositos a piazo (2) (3) - 743,801
413 768,365

(1) Constituyen cuentas comrieries en déisres de io- Estaacs Unidos do Mméricn on diversas entidadés financieras ocales, Ios cuales son
de libre disponibilidad,

{2)  Un dotalle de depdsitos a plazo, es como sigu::

2017 2016
“Placr Tasn “alor Plazo ~Tasa Valor
Banco Proamerica # 101000146190001 - . 182 7% anual 243,978
Banco Proamerica # 1010001 48346002 - 91  375%anudl 459,823
5 743,801

8. ANTICIPOS Y OTRAS CUBRTAS POR LU
Al 31 de diciembre de 2016 v 2013, los doeudar

siguienie manera;
20

omerciales v otras cuentas por cobrar se formaban de la




Anticipos

Daniel Klein

Javier Maldonado
Farid Atala, préstamo
Otros

9. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR

aj

Saldos y transacciones con entidmdes coluclonndns
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, s cuenins pot

siguiente manera:
Namraleza de 2
Sociedad relacidn Pais )
Innovacién Inmobitiaria Tnmoseiri S. A. Subsidiarin Evcundor

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la: coenias por pay

siguiente manera:
“Naturabeza'de 2
Sociedad refacién Fuis Ovrigen de
Yate Ramirez Curlos Envigue Socio ruady
Vaca Castillo Marcia Irene (1) Socia g o
Family Counsil Consulting i
Relacionada Lo der

{International Group S.A,

Adminisiracién y aita direction
Tos miembros de la alta Adminiuacion

dem

inciuyendo a'ia gerencia general, asi como los acci

diciembre de 2017 ¥ 2016 en transacoiones 0o

ENTIDADES

habituals

" 2017 3016
327 4,841
14,388 14386 -
1,100 1,100
33,406 33,406
28,300 21,300
75,519" 303

s RELACIONADAS

cobrar con entidades relacionadas se formaban de la

Venci-
Ie b fransaccion miento 2017 2016
Préstano 180 435,688 348,088
345,083+ 348:088~
Wwar

an entidades relacionadas se formaban de la

Veri
ansacclon miento 2617 2016
Trstuno 120 62,489 62,430
Lign 120 448,631 1,179,422
Tréstuno 180 25,905 10,534

537,025 1,252,445

s personas que asumen la gestidn de la Compaiiia,
nieias gue'ia representan, no han paricipado al 31 de
s v/o relevantes.



10, IMPUFSTOS POR COBRAR Y PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los impazcsios por cobrar y pagar

se formaban de Iz siguiente manera:

Por pagar -
Retencién de Impuesto al Valor agregade - 7 %
Reféiciomes de tapuesie o la rents

Impuesto sobre la renta por pagar (Vor ola + © (B))

PROYLCTOS
" Al31 de diciembre de 2017 y 20186, los proyeto: -

Provecto Ebano ¢ iy

(1) Constiluye Proyecto Mumobiliario denominade Fuifinw |

s formaban de la siguiente manera:

27 2016
- 2316
5 1310
1,112 -
1,112 3.626
2017 2016
496 471 720,216
496,471 720,216

e, edifieado en la cindad de Quito, sector de Calderdn, en un temeno de

1.003,62 metros cuadrados, con un drea total Ao constiuccion de 1.206,4% metros enadrados. Dicho Proyecto fue aprobado por el

Muiicipio del Distrito Metropolitano de Quito ol 13 - julio dol 030 201

Inscribid baje la responsabilidad del Arquitecto Tvdi e Carillo,

2. MAQUINARIA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, maquinaria v quipo se formabar

M6
Costo Deprecincion
histarico. acumnlada, Nato
Magquinaria y equipo 3,490 937) 2585
3,490 (437 2,353

Durante los afios 2017 y 2016, el movimient: de raquinaria

‘glin Registro No. 2015 - 34203602, el Proyecto se

1 de la siguiente manera:

2016
Costo Depreciacion
histdrico. acumuelada. Neto .
3,490 (388) 2,902
3,450 (588) 2,902

v equipo fue el siguiente:

T “Maneinuaria

¥ gquipo

Casto

Total

Saldo al 31 de diclembre de 307 2,902 2,902

Depreciacion

Adiciones

Salde al 31 de diciembie de 2010

349 -

22




3, IMPUESTG A LARENTA CORRIEN T 0 Y DIVERIDO

a}  Unresumen del impuesto a la renta corriopl. y diferido carendo a resvltados es como sigue:

2017
Trapuiesto & ta renta cocriends 104076
Impuesto a ta renta diferido, relacionado com ol ongen y sevea de
diferencias emporarias -
Gasto por impuesto a la renta del afic 19,086

2016

19,086

19,086

) dmpueste 2fa-renta corriente

Una conciliacidn entre la utilidad scoun estados finnncieros v la atilidad gravable es como sigue;

2017

(Pérdida) utilidad antes de provisidn hupuesto o s rentn 31,043
Mis menas:.
Gastos no deducibles 14,757
Utilidad gravable 45,800
Tasa legal de impueste 22%
Impueste 2 la renta causado 10,076

. Asticipe fmpuestoada renta deferin i ade - 8964
Menos:
Anticipos del afie y retenciones -
Impueste a la renta por pagar (Vor Hota 10) 10,076

2016
22,294
57,446
79,740

el

.
L O

17,543
10086

19,086

Una reconciliacién entre el gasto por impuesto @ b renin v of producio de la utilidad contable multiplicada

por la tasa de impuesto al 31 de diciermbhre. 25 camo sigue:
2617 016
(Pérdida) utilidad antes de la provisién pare impresto o bnreop 31,043 22,294
Gasto impuesio a fa renta a 1a tasa impositva vigente (22%0 6,829 4,905
© Efecio de los gastos no dedticibles, naio’ 40 diferoncia

temporales 14,757 57,446
Gasto por impueste a la renta reconocido v vl estado de reanlido
integrales 10,076 19,086

32.46% 25.61%

Para Ia determinacién del active po: impuesto dif o 11 31 de diciembre dé 2017y 2016, se aplicaron ias

tasas de impuesto a la renta en base al porfodo Uscal cu el nque la Compafita espera recuperar o liquidar las

diferencias temporarias.
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s asuntes réiacionados con el tmpursto 4 Ip renia

Situacién fiscal-

De acuerdo con disposiciones i-gile. la autoridal tubutaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a Ia rentu de la Compafifa, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de praseaiacion de ka declaracion del impuesto a ia renta, y hasta seis
afios cuando la Administracién Fributaria considere que no se hubiere declarade todo o parte del
impuesto.

La Compaiifa no ha sido fiscolizada desde su creacidn ¥ no mantiene asuntos pendientes con la
Administracion Tributaria.

Determinacion y pago dél impuesio o In renka -

El impuesto a la renta de la Compaiiln se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cada periodo fiscal, aplicando 4 las uiilidades gravables la tasa del impuesto 2 la rentavigente.

Las sociedades nuevas que se conslituyan esian exoneradas del pago del impuesto a la renta por el

periodo de cinco afios, siempre y cuando lus inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las

jurisdicciones urbanas de los cantones (Olilto v Guayaquif v déntro dé ciertos sectores economicos.
Tasas del impuesto a la rents-
La tasa del impuesto a la renta es dof 2%, No

impositiva serd del 25% en ¢l a0 de que

obstante, a partir del gjercicio fiscal 2015, 1a tanfa
la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, bengficiarios o similares, restdentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
Menor imposicidn; con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% del capital social o de aquel gue coresponda a la naturaleza de lasociedad.

Cuando la mencionada participacidn de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes
de menor tmposicion sea meno! al 5074, la tarifa del 25% se aplicara sobre la proporcion de la base
imponibie que corresponda a dicha pariicipacion.

Asimismo, se aplicara la tarifa del 2595 5 toda |2 base imponible, la sociedad que incumpla con el deber
de informar a la Administracids |

sibutaria In composicion de sus accionistas, socies, pariicipes,
contribuyentes, beneficiarios o similarcs, conforme 2 lo que establezea la Ley de Régimen Tributario
Interno y las resoluciones que emita ¢l Servicio de Rentas Intemas, sin perjuicio de otras sanciones
que fueren aplicabies.

En caso de que la Compafia reinvicrta sus utilidades en el pais en los términos v condiciones que
establece Ia Ley Organica de Réain en Tributasio Interno, podria obtener una reduccién en la tasa del
impuesto a la renta de 10 pumios porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien
el correspondiente aumento de capita! Tioste el 31 de diciembre del siguiente afio.
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“{iv) Anticipe del impuesto & ia reni
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El anticipo se determina sobre L base de la declaracion del impuesto a la renta de! afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porecentajes al vafor del activo total (menos clertos componentes),
patrimonio total, ingresos gravables y costos v castos deducibles. El anticipo serd compensado con el

impuesto a la renta causado y no es susceptibic

de devolueidn, salvo casos de excepcion. En caso de
que el impuesto a Ia renta canss

o tfUere menor of antivipo determinado, el anticipo se convierte en
impuesto 2 la renta minimo.

Asi también, se excluirén de lo determmacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
mversiones y gastos efectivamente realizades. relacionados con los beneficios tributarios para el pago
del impuesto a Ia rentz gue reconoee o1 Cadioo Urpinico de la Produccion, Comercio ¢ inversiones
para las nuevas inversiones, 14l como ofas afectaciones por aplicacién de normas y principios
contables.

También estin exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas

constituidas a partir de la vigencia del Codigo de (2 Produccidn, hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendops en efective-
Los dividendos y ntilidades, coleulodos despuds del pago del impuesto a la renta, distribuidos por

sociedades nacionales o extranioras 1osidentes on ol Furador, a favor de otras sociedades nacionales o

extranjeras, no domiciliadas ¢n paraisos fiscales o jurisdiccidn de menor imposicion o de personas

naturales no residentes en el ouador estan exenios de Impuesto a la Renta.

“Esta exencidn no aplica si &l Lensficiario afectivo: quien econdmicaments o dé hecho tiene oi poder de

controlar la atribucidn de disponer Jdel beneficio, ¢s voa persona natural residente en el Ecuador, El
porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de
quien y donde estd localizado ! beueliciane clective sin que supere la diferencia entre la méxima
tarifa de impuesto a la renta prra persones naturates (35%) v la tarifa general de impuesto a la renta
prevista para sociedades (2230 o 254,

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor mposicion s Jebe aplicar una vetencién adicional por la diferencia entre 1a tasa
maxima de tributacién de una pemscna nawral (73%) v la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (2290 » 25%5)

“Cuando la sociedad que distribuve fos dividend iilidades mcumpla el deber de informar sobre su
composicién accionaria se procedet® a ka retencion de impuesto a la renta sobres dichos dividendos
como si se existiera un beneficiuno ~leative residente oo el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuva ividendos aets de la terminacidn del ejercicio econdmico u

otorgue préstamos de dinero 1 wus <ouies, necionistay o alguna de sus partes relacionadas {préstamos
no comercialés), esta operacion o comsiderud como page de dividendos anticipados y por
consiguiente
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se debera éfecmar la retencion corresn o ndiente o la tariin de impuesto a fa renta corporativo vigente al
afio en curso, sobre el monto de talc: pagas. Tal retencion serd declarada y pagada al mes siguiente

de efectuada v constituird créditn tribulnario para la ampresa en su declaracion de impuesto a larenta.

Tmpuesto a Ia Salida de Divisus (151D

El impuesto a Ia salida de divisas. girva 2 1o signiente

» La transferencia o traslado de divicas ol cxterior,

= Los pagos efectuados desde ¢! exterion. inclusive aqueltios realizados con recursos {inancieros en el exterior
do la persona natural ¢ la socicdud o do ferceres.

» Las importaciones pendienies do pago rouistradas por was de doce (12) meses.

cesciades e ol -Eouvader, -efectuadas por porsonassnaturales o

sociedades domiciliadas en ol Levador, crando

Tas divisas correspondientes a los pagos por concepto de
dichas exportaciones no ingresen al Fouador,

Cuando la salida de divisas se prodo-ca como resultado de Ia compensacién o neteo de saldos deudores v
acreedores con el exterior, la Lasc imponible estard constilnida por la totalidad de la operacidn, es decir,
tauto por el saldo neto transferido camno nor ef monlo compensado.

Estan exentos del Impuesto a 1a Salida do Divisas (ISD):

» Transferencias de dinero de hasia 1,000 qu

no inchiyen pavos porconsumos de tarjetas de crédito.
¢ Pagos realizados al exterior poi arvortizocion de capital

¢ infereses de créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con ua plazs mayer o un ailo, destinados al financiamiento de inversiones
previstas en el Cédigo Organicn de 2 Prodoecion. Comercio e Inversiones v que devenguen intereses a las
tasag referenciales.

« TPagos realizades al exterior por coucoplo de

dividendos distribnidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en ¢l Fouador, despues del pago del tmpuesto a la renta, a favor de otras
sociedades exiranjetas o de peisonas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en pamaiscs fiscales o jurisdicciones de menor imposicidn,

Ei impuesto a ia Salida de Livicas (IST) podia ser utilizado como crédito tributario para la

determinacion del impuesto 2 la rents hasta por 5 anos, siempre que haya side originado en la

importacion de materias privpas. insumos v bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados
en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria,

“{vitl] "Reformas tributarias-

En adicidn, se realizaron principalmiznie las siguientes reformas:
- Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno -
Ley Orgdnica pare el Equilibrio de los ¢ ianzas Publicas, publicada en el R.Q. No. 774 el 29 de abril del
2016, en la cual se esiablecio los siguienicr refornias:
o Dévolficion de Z punius porconimates del [V pagado en framsaccioncs realizadas con dinero

clectrénico, 1 punto porcential del IV A pogudo en transacciones realizadas con tarjetas de débiw y
crédito
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Ley Orednica de Solidaridod ) v Covrespona?

" Se dispuso el monte miximo parala

‘plicacion aviomdatica dé ios béneficios previsios en los
Convenios para Bvitar la Doble fuposicion cn 118§, 223,400 para el 2016. De superarse dicho
importe, el beneficic =z realiza

medinnie el mecanismo de develucion. No se requiere la
certificacién de auditoros mndependienics a citotos de comprobar la pertinenciz del zasto por la
aphicacion de convenios.

Se grava con iCE: u) ias bebidas no alcobolice: v gaseosas con contenido @ azicar

mayor a 25 gramos por litro de bebida, excepto bebidas energizantes. Se encuentran
exentos los producios lacteos v sus de

ivados, asi como el agua mineral v los jugos con
més del 50% de contenido natural; b) tos servicios de telefonia fija y planes de voz o de

voz, datos ¥ SMS del servicio mavil wvanzado prestado a Sociedades.

“Se modifican las exoncracives def impuesio o fas Salida de’ Divisas como sigue: a) las

divisas que porter s ciudadanos hasta 3 calarios basicos unificades del trabajador en
general; b) transferc zeias hasta 3 salarios bsicos unificados del trabajador en ceneral por

mes; y ¢} pagos mediante tarjetas de orédito o de débito hasta US$. 5.000.

o Clndddana pove fa Recomstruccicn y Reactivacion de

las Zonas ajectadas por el terremoto J2l 16 de chiil 42 2016, publivada en el registro oficial No. 759 del 20
de mayo del 2016, en el cual = csiah!s 76 lo siviionn

©

Se crearon las contribucioncs solidarias sobre las remuneraciones, patrimonio, utilidades; asi como
de inmmuebles y dercchos representaivos de copital existentes en el Ecuador de propiedad de
seciédades restdenics enparaisod fisciios v otras porigdicciones'del exterior,

La contribucion sobeo fus romuneraciones cstd orientada a las personas naturales bajo relacién de
dependencia que ¢uumie los oche moses sipukenies a la vigencia de esta ley perciban una
remuneracion mensual mayor ¢ igual a TS5 1000, quienes deben pagar una contribueién igual a
un dia de remuneracion de

acuerdo a una tabla progresiva.

Los administraddres - reprosentiantes fooales o las personas juridicas también deben cumplir con
esta comribucion sabre los valores aporiados ol IESS,

La contribucién solidaria sebre ¢l patrimonio =stéd orientada a las personas naturales que al 1 de

enero del 2016 poscun vu patrimonic ndividual igual o mayor a USS. 1.600.000 v pagardn una
tarifa del 0.80%,

"La Contribucién o lidaiis sobre bicnes iomuebles y derechos representativos de capital

corresponde at 0.0 dol nvalug catasteal del 7016, sobre todes Jos bienes inmucbles existéntes en
¢l Ecuador v, scbie <} va'or patrimanial proporcional que al 31 de diciembre del 2015 pertenezca
de manera directs o ama cociedad residente en of exterior; si esta corresponde 2 un paraiso fiscal o
jurisdiceion de tienos imposicidn o o nzcu su restdencia, la contribucion sera del 1.8%.

Ea contribucién sobi e Lis witidddes corrosponde at 3% de (@ uritidad gravabie del impuesio

a la renta, obtenida por las sociedades en ol ejercicio fiscal 2015,
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Ley Crganica de Tricentivos Trluiaiv s nor

Las personas natucales pro o osto coniribucion teniendo como referencia la base imponible del
gjercicio fiscal 2015, siompre v cwando csta supere los doce mil délares de los Estados Unidos de
Norteamérica (USE. 120005, cxclayendo las rentas por relacion de dependencia y la participacion
de los trabajadores en ios wiilidades de lascmpresas,

También estén sujetos a coda contribueion los Ndeicomisos mercantiles que generaron ufilidades en
ef ejercicio fiscat ZiH 5. ivicpondienten
Renta.

wente que cstén o no obligados al ‘pago del impuesto a ia

Las contribuciones catabileoidns on ¢sia Lev no podrdn ser deducibles del impuesto a la renta de las
personas naturales v so el dades. B Jos casas en los cuales el valor de dichas contribuciones exceda
¢l valor de la utilidad pravable del affo 2016, 1a diferencia serd deducible para los siguicates
gjercicios ‘fiscaics, confurme o los Hmiles v condiclones establecidas en ¢l Reglamento.

Las nuevas inversiones productivas que sc ejecuion en los signientes tres afios contados

a partir de la vigencia (12 1o presente Tey, en las provineias de Manabi v Esmeraldas, estin
exoneradas del pago del Impuesto o la Renta durante ¢inco afios.

Hasta por un afio se shonentran ewoncrados del Impuesto a la Salida de Divisas y
aranceles aduaneros, s inportaciones eféciuadas a favor de contiibuyentes que hayan
sufrido una afectacion econamica directa en sus actives productivos como consecuencia
det desastre natural y que (cngan su domicilio en las provincias de Manabi y Esmeraldas,

de bienes de capital o producidos en fouador que sean destinados a procesos

productivos o a la prestacion de servicios ubicados en las zonas afectadas.

Se exonera el pago del sallo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicto fiscal
2015 a los sujefos pasives que hayan suirido upa afectacion directa en sus activos o

actividad econdmice tomn consecuencia del desastre natural.

del R.Q. 860 del 12 de octitbre ael 8¢,

Los empleadores tendran vun deduecion adicional del 100% por los gastos de seguros médicos
privados y/o medicina prepugas

sea para la totalidad de 1os fraba

conitalados a favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura

jaderes. sin perfuicio de que sea o no por salario neto, y que la
contratacion sea con cimprosas domicili

tas en ¢ pais.

El SRI podré disponer la dovolucidn del antficipo de impuesto a la renta cuando se hava visto
afectada significativamentc a actividad ccondmice del contribuyente, siempre que este supere ¢l
mmpuesto causado, ou lu parle que crceda ol tipo impositivo efcctive promedio de los
contribuyentes definido prr la Adminisiracion Tribotaria,

Se encuentran exentos improcio o Tn Salida de Divisas iés pagos de capitai o dividendds realizados
al exterior, en wn monio cquivalonio al valor dol capital ingresado al pafs por un residente, sea como
financiamiento propio sin inicioses o como aporlc de capital, siempre vy enando se hayan destinado
arealizar inversiones juoduciivos. - estos valoerss hubleren

Veaivos Sectores Croductivos; publicada en el Segurndo Suplemento”
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ingreso.

Ley Orgamica para !n promocion del trabajo juvenil, regulacién excepeional optimizacién

de la jornada laboial y seguro de desempleo, publicada en el Primer Suplemento del RO,
720 del 28 de marzo del 2014,

La duracidn de fas pasiniias sord nor

 por el organismo reguiador del Sistewa de
Educacion Superior y ne podré prolonpasse siu generar relacion de dependencia por més
de seis meses. Durante ¢l tiempo de lu pasantia deberd acordarse la cancelacion de un
estipendio mensua! 1o menor a un tercio del salaro basico unificado. En todos los casos
se afiliard a la Sepundad Social al pasanie v la empresa aportari en su totalidad lo
correspondiente # lu afiliacion sobre el equivalente ai salario basico unificado vigente.

El pago del aporte del empleador bajo 1n medalidad contractual de trabajo juvenil serd
cubierto por el Lstado Cential hasta dos salarios basicos unificados del trabajador en
general por un aio, eonforme establezea ol IESS, siempre que el nimero de contratos

juveniles no supcrs 21 2004 del tow] de la nomina.

Ahexo de Aecionisias, Pariicipe v, Seciny, Migmhios v direcforio y Adinivistradiores, Resohicion No. NAC-
DGERCGCI16-00000536 del 7} do diciembre dol 204,

(-]

Estan obligados a prosentor osie ancxo las socicdades, las sucursales de sociedades extranjeras
residentes en el puis o los vatablecimicnios peonanentes de socicdades extranieras no rasidentes.
Respecto de las sociedlades que coticen en bolsas de valores:

"En ios cases e que of sujoio oblisado cotice sue acciones én boisas de valores 'del Heuador, debera

reportar sobre todo sccionisly que posen directn o indirectamente el 2% o mas de su composicién
societaria.
Si ¢l sujeto obligado ticue coma accionisia a una sociedad que cotice sus acciones en bolsas de
mercados de valores toconocides detf oxleriorn, lendidn la obligacidn de identificar la parte del capital
Que RO S6 negocic o que culo reseryado o un erupo limitado de inversores y respecto a dicha parte
del capital, deberd roportar sobre todo aceionista que posea directa o indircctaments ¢l 2% o més
de su composicidn sociclarii,

La presentacidn tardia, la Mlta de preseatacidn o la presentacién inexacta de la

informacion, serd sancionada confovne o la normativa tributaria vigente, v no exime al
sujeto obligado ¢ la presentacion del Auexo, asi como 'del page de la tariia dei 25% de
impuesto a la renta.

Se inchaye la exoncrcion o Tas miilidade: ociginadas en la enajenacion directa o indirectas

de acciones, pariicipucionss v ot derechos de capital obtenidas en transacciones
realizadas en holios de valores conniorianas hasta por una fraceidn basica desgravada del

pago de impuesto a Ia renta de personas naturales.
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- e  Sepermite ef reconguiraio o dg dos activos v pasivos por impuestos’ difetidos de acuerdo a fos
- casos v condiciones cstablocidas an el reglamento.
e 14, ACREEDORES COMERCIALES ¥V O7T1RAS CUENTAS POR PAGAR
i Al 31 Jde diciembre de 2017 y 2016, los acie A comerciales v olras cuentas por pagar se formaban de la
- siguiente manera;
2017 2016

-~ Anticipos de clientes 159,700 367.764

Proveedores 13,134 7.627

Juand Masia dteire © 55,000 SUR60
o Provisiones 4016 25,816
- 226,850 451,207
- (1) Conrelaciona los Estados de Situacion Financicta y [£-edo derasulldos Inlegmies originales declarado y surespectiva sustitutiva, es
- necosario mencionar fos siguientes cambios.
o 8 PATRIMONIO
~ a) Caopitalemitide

Al 31 de diciembre de 2017 el capital social cstaba constituido por 49,799 acciones con un valor nominal de
1 cada wna: totalments pagadas.
" El 7 de noviembre del afio 2014, medianie Lscritura Piblica emitida por Ia Doctora Tamara Garcés
B Almeida, Notaria Sexta del cantén Quite. fu compafia aumentd su capital social v reformé su estatuto
- social,
= El aumento de capital fiie por un valor de T/5$. 37999 medianie la utilizacion de aportes entregadds por
= los accionistas de la compatiia.
— El detalle de accionistas de la Compaiiia ol 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:
ARG Z017
ipital Aumento de capital  Capital Participacién
. Nombre del accionista Nacionafidad i emitido Yo
. Aguilar Zambrano Tulie Alberto Ecuador 180 - 180 0.44%
Jarrin Sancherz Hugo Alejandro Eeuador 1154 - 13,540 33.19%
- Vaea Castiilo Marcia irene Eeuador 15540 . 13,580° 3378%
e Yate Ramirez Caros Earique Eenador 13,540 - 13,540 33.19%
- 10,7¢ - 40,799 100,00%
30
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Apcento de Capital Barticipacién
cuplal cmitido Yo
n 180 0.44%
- 80 0.20%
- 13,513 33.12%
- 13,513 33.12%
- 13,513 33.12%
- 40,799 100,00%

{o menos el 10% de Ia utilidad neta anual, hasta que

B

i8'e

wocial. Dicha reserva no puede distribuirse como

le fa Compailia, pero puede utilizarse para cubrir
or primera vez de las Normas Internacionales
(1.11.007 de la Superintendenciz de Compafiias

: 853 proveniente de los ajustes por adopeién por
1 i1 parte que exceda al valor de las pérdidas

luido, o1 las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;

Ao 2415
Capeh
Nombre del acelonista Nadenaltidad nieks
Aguilar Zambrano Jalio Alberto Beuadoer 130
Castro Salazar Carlos Marcelo Ecuador &
Jarrin Sanchez Hugo Alejandro Eeeardor £3 51
¥aca Castilio karcia iréne Ectdor 13510
Yate Ramirez Carlos Enrique Eeaader i3 .51
4078
b) Reservalegal-

'1.a Ley requiers que se transfiera a in veser s legal p
la reserva llegue por lo menos ol 0% Jel capitad
dividendos en efectivo, excepto en caso de liguidacio
pérdidas de operaciones o para capitalizn

¢} Resulizdos acumulades provenicnics de la adopeion
dé Informacién Financiera-
De acuerdo con la Resolucidn Mo, 5 3CLCRS
emitida el 9 de septiembre de 201, <} suldo deund
primera vez de las NIIF, solo podid ser capitalize
acurmnuladas v las det Gliimo ejercic o scovdnico o
o devuelto en el caso de liquidacion de la ompaidia.
d) Dividendos pagados

Dumante Ios afios 2017 y 2016 no se sjercic reparticic

18 COSTOS DE PROYECTOS

Diurante Ios afios Z01 7'y 2016, i6s gasios & venis se forn

Terreno

Disefio y Planificaeidn
Urbanizacion
Construecidn
Acabados

Publicidad
Fiscalizacion
Seguridad

Gastos y honorarios proyectos en consiraesi
imprevistos

Otros

31

ab

de utitidades de afios anteriores

1w la sigente manera;

2017 2016
25,609 40,000
6,468 4,436
13,519 Q272
72,986 67,624
69,571 70,090
3,548 2,434
5,119 3511
1,790 1227
18,590 12,750
6,513 9951
223745 1149315
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B GASTOS DT ADMINISTRACION ¥ VI T AS

Duranie los afios 2017 v 2016, los gastos o administracion se formaban de la siguiente manera:

2017 2016

Servicios ocasionales 14,908 33,385
Hooorarios y comisiones 9,692 25,632
Minntenindento y reparacion 4,008 -
Suministros v materiales 11,245 14,692
Servicios basicos 669 1,225
Sorvicios varnos - 45
Gustos legales 5,600 -
Impuestos ¥ contribuciones 4,554 13,485
i CTRses Y COTHSTonNes Dancarias B 2,759
Depreciacion 349 588
Ciios 2,942 768
54,859 92,619

Z.,  ADMINVISTRACION DE RIESGOS FIANCITROS

a}

“Bj

c}

d}

32

Ricsgo de mercado-
El riesgo de mercado es el riesgo de que ol valor jusio de los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero fluctie debido a los cambios en procios de mercado. Los precios de mercado comprenden tres

tipos de tiesgos: riesgo de tasa de interds (o500 de lipo de cambio y riesgo de competencia.

" Riesgo de tasa de interés-

Es la flucmacion del valor justo del siugo do efeciivo futuro de un instrumento financiero, debido a cambios
en las tasas de interés de mercado, 1a cxposicadn de la Compafiia al riesgo de cambios en las tasas de
interés del mercado estd principalmente relacionada con as obligaciones de la Compaidiia de deuda de
largo plazo con tasas de interés fija. .o ¢ ompafia evalia periddicamenie la exposicion de la deuda de
corio y largo plazo frente a los canbios on Ia tasa de inierds, considérando sus expectativas propias
respecto de la evolucion futura de las tasa«.

Nivel de nctividad econdémica ecuaty fnnn

Dado que las operaciones de fa Compaiiiz 5o uhican on Fouador, éstas son sensibles y dependientes del
nivel de actividad econdmica que desaralla ol pais

Fun perfodos de bajo crecimiento econdmico,
crecimienio de ias tasas de desemplico v ciccimiento minimo de la demanda mterna, se ha visto una
disminucién de las ventas.

Riesgo de liquidez-

E! compromiso de la gerencia es controlas bo iliquidez, por estricto impacto en el drea de la construccién e

inmobiliaria en general venida a menos. involucro pedir presiaciones a los secios lo cual sirvié para

canvelar deuda con proveedores y salvagiarior In operacion ios esfuerzo de la compaiiia se enfocan en

maniener suficiente efectivo y ne incuriir cn finenciamientio externo,
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g)  Riesgo de crédito-
Serefiere al riesgo de que una de lag partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una

pérdida financiers principalmente on sus deudores pov venta. La emtidad ha definido politicas que

permiten controlar el riesgo de pérdidas nor incobrabitidad v por incumplimiento en sus pagos.
EVENTOS SUBSECUENTES
En el periodo comprendido entre e! 31 de diciembre de 2017 v a la fecha de emision de estos estados

financieros, no han ocurrido otros hechus de cardeter fnunsiern o de otra indole fuera del mencionado, que

afecten en forma significativa loas saldor o berpretacion:
2017,

d= los estados financieros al 31 de diciembre de




