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INFORME PROFESIONAL DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

A los sefiores accionistas y directivos de:
PROLINGUA S.A

Opinién

1. He auditado los estados financieros adjuntos de PROLINGUA S.A, al 31 de diciembre de 2018: de
situacién financlera, del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el ejercicic finalizado en esa fecha, las politicas contables significativas y ofra informacién
explicativa.

2. En mi opinién, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, expresan la imagen fiel en
todos los aspectos significativos de la situacion financiera de PROLINGUA S.A al 31 de diciembre
de 2018, sus resultados integrales, los cambios en el patrimonio y los flujos de su efectivo por el
ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para PYMES.

Fundamentos de la opinidn

3. He realizado mi auditoria de acuerdo con las Normas [ntemacionales de Auditoria (NIA), he
implementado procedimientos de control de calidad de mi auditoria en el cumplimiento de las
normas profésionales, requisitos legales y regulaciones vigentes en el pais, asi como también las
circunstancias actuales de la compafiia para emitir mi opinién. Soy independiente de la sociedad
de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabifidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del JESBA) junto con los
requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de estados financieros en Ecuador (Codigo de
Etica del Contador Ecuatoriano del Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador) y he
cumplido coh las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. En
consecuencia a o mencionado en este parrafc considero que mi auditoria proves una base
razonable para mi opinidn sobre jos estados financieros auditados.

Asuntos clave de Auditoria

4, Los asuntos claves de auditoria son aquellas que, segin nuestro juicio profesional, han sido de
mayor significatividad en nuestra auditoria a los estados financieros del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas con el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto y eén la formacién de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos una opinidn por
separado de estas cuestiones.

5. En el gjercicio econdémico 2016 la administracion de PROLINGUA S.A. decidié aplicar la Seccion
10 de las NHF para PYMES, Politicas Contables, Estimaciones y Errores, reexpresando los
estados fingncieros al 31 de diciembre y 1 de enero de 2015 para reconocer la inversion en
acciones que mantiene en la compafila INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S.A,,
registrandola como un activo por el valor US $50.485, que representa el 68,5% del capital; se usé
como confrapartida la cuenta de resultados acumulados, ya que las acciones a nombre de
PROLINGUA S.A. son fruto de |a cesion de acciones de Hugo Jarrin por US $42.300, Marcia Vaca
por US $1.000, Julio Aguilar por U S $1.000 y Diego Jarrin por US $5.185, este proceso se registré
en la Superintendencia de Compafiias el 11 de Octubre de 2011, en esa fecha |a transferencia de
acciones no era gravada por lo tanto no existe efecto tributario. La medicién del valor de las
acciones posterior al reconocimiento se realizd en base al método del costo deteriorado, los
detalles estan indicados en la Nota 12 los efectos de cambio de medicion se han registrado contra
la cuenta de resultado: Gasto por deterioro de inversiones en acciones. Con estos efectos la
medicién del valor de la inversién en acciones de INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRIS.A.,
reconocida inicialmente por US $50.485 quedan de la siguiente forma: al 1 de enero de 2015 en
US $17.511, al 31 de diciembre de 2015 en US $12.842 y al 31 de diciembre de 2016 en US
$8.057. Se reexpresaron los saldos de Impuesio a la Renta por pagar, que anteriormente no se
presentabart con la compensacion del crédito tributario, su efecto al 1 de enero de 2015 fue un
ajuste por US $9.569 y al 31 de diciembre de 2015 por US $19.300, dejando un valor por pagar en /
efectivo de impuesto a la renta de US $9.251 y 124 al 1 de enero y 31 de diciembre 2015.
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De acuerdo a lo mencionado en el parafo 5 de este informe, La Compafiia es propietaria del
88,5% de INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIR! S.A., y actualizd el valor de la inversion con
base en el método del costo deteriorado, adicionalmenta la administracién concluyé que no existe
controt con base en los siguientes argumentos: 1) No existen transacciones comerciales entre las
dos compariias, fas compafiias funcionan de manera independiente y 2) PROLINGUA S.A. no
tiene poder para dirigir las actividades relevantes que pueden influir en el importe de sus
rendimientos, éste es ejercido por las personas naturales, duefias del resto del patrimonio; por tal
motivo no se presentan estados financieros consolidados.

El procedimiento realizado en mi auditoria para tratar estas cuestiones claves comprendio Ia
evaluacién y andlisis de la correccion del error, se probd la propiedad aritmética y los calculos, se
analizé 1a sustentacion de los argumentos de la ausencia de control, las bases utilizadas para Ia
medicién posterior al reconocimiento y la adecuada revelacion en las notas a los estados
financieros.

Asuntos de eénfasis

Perspectiva de Negocio enh Marcha

. Sin modificar mi opinion, llamo la atencién hacia la nota 1.4, 1a cual revela que el prayecto Ebano

que se termind de construir en abril de 20186, es el Unico con el que cuenta la compafila, del cual
se mantenian por vender 8 departamentos a la fecha de corte de estos estados financieros y 5
hasta la fecha de este informe; por lo cual el principio de negocio en marcha se ha visto afectado
pues los ingresos sufrieron un declive del 73% con respecto al afio 2015, en el analisis de la
administracién ia Ley de plusvalia generé mucho temor en el mercado y por esta razén no se han
podido iniciar nuevos proyectos. Sin embargo es decision de la compafiia continuar sus
operaciones pues existe la disponibilidad inmediata de venta de los departamentos y la blisqueda
de nuevos proyectos.

Otras Cuestiones

g

Las cifras presentadas al 31 de diciembre y 1 de enero de 2015 han sido incluidas solamente para
propositos comparativos.

Otra Informacidn

10.

La administracién es responsable de la “Otra informacién” incluida en documentos que contengan
los Estados Financieros Auditados, (distinta de mi informe de auditoria y los comrespondientes
estados finaricieros). Entre otros, la otra informacién comprende el Informe ¢ memoria anual que
presenta el representante legal a la junta general de accionistas, mi responsabilidad es leer la Otra
informacion y, considerar si hay una incongruencia material entre esa informacion y los estados
financieros o mi conocimiento obtenido en la auditoria; o si, de algin modo, parecen contener un
error de importancia relativa. Si, baséndome en el frabajo realizado, concluyera que existe una
incongruencia material en esta otra informacion, estoy obligado a informar de este hecho. En vista
de que ain ro disponge de la otra informacion, no tengo nada que comunicar en este sentido. Mi
opinién no abarca la otra informacion y no expreso ninguna otra forma de seguridad concluyente
que no tenga que ver con los estados financieros.

Responsabilidad de la administracién sobre los estados financieros

11,

12,

El Directoric de la entidad es responsable por: el disefio, implementacién y mantenimiento del
control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, que
estén libres de represeniacion errénea de importancia relativa ya sea por fraude o error; la
seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la relacién de estimaciones financieras
que sean razonables con las Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la
Federacién Nacional de Contadores del Ecuador (FNCE) vy como fueron aprobadas por €l Consejo
de Nomas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés.

En la presentacién de estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la sociedad de continuar en operacion, revelando, seglin corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de negocio en
marcha excepto sila direccion tiene intencion de liquidar la sociedad ¢ de cesar sus operaciones, 0

bien no exista otra expectativa realista. Los respensables del gobierno de la entidad son ,:'f"'." }/{

responsables de la supervision del proceso de informacion financiera de la entidad.




Responsabilidad del Auditor

13. Mi objetivo implica planificar y ejecutar la auditoria, de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, para obtener razonable seguridad de que los estados financieros no tienen errores
significativos debido a Fraude o Error, y emitir un informe de auditoria que contiene mi opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad de las NIA siempre detectard un error de importancia relativa cuando exista. Las
incorrecciones son materiales si, individualmente o en su conjunto, influyen significativamente en
las decisiones econdmicas gue los usuarios toman basandose en esos estados Financieros. Una
auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas. Los procedimientos seleccionados y
aplicados, que dependen del juicio del auditor, son destinados a obtener evidencia de auditoria
sobre saldos e informacion revelada en los estados financieros, asi mismo los procedimientos
seleccionadas incluyen la valoracion de los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude ¢ error. Al efectuar estas valoraciones del riesgo, he tomado en cuenta
el control interno relevante para la preparacidn, por la entidad, de los estados financieros con ef fin
de disefiar procedimientos de auditoria adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre {a eficacia del control interno de Iz entidad. Mi Auditoria
ademas implica concluir sobre lo adecuado de la utilizacion por fa Administracion del supuesto de
Negocio en Marcha baséndome en evidencia de Auditoria. Incluye también una evaluacion y
cumplimiento de fas Normas Internacionales de Informacion Financiera para medianas y pequefias
entidades (NIIF para PYMES), de las estimaciones importantes efectuadas por la administracian,
asi como una evaluacion de la presentacion en conjunto de los estados financieros. Como parte de

la auditorfa he aplicado mi juicio profesional manteniendo una actifud de escepticismo durante todo
el examen.

Otros Asuntos

14.Los estados financieros de PROLINGUA S.A, correspondientes al ejercicio finalizado ef 31 de

diciembre de 2015 fueron auditados por otro auditor, quien expresé una opinion limpia el 24 de
noviembre de 20186,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

15.A la fecha de emision de este informe no se ha realizado la rectificacién de la informacion
complementaria en el portal de la Superintendencia de Compaifiias pues en primera instancia se
presentd un informe de auditoria del afio 2016 preparado por otro auditor independiente, ef cual fue
observado por la Entidad de Control por falta de cumplimiento de la NIA 700. La declaracion de
impuesto a la renta del afio 2016 se realizd oportunamente sobre los estados financieros
provisionales; con fecha 12 de Julio de 2018 se realizd una declaracion sustitutiva del formulario
101 Impuesto a la Renta y el 28 de septiembre de 2018 se realizé una nueva sustitutiva con los
estados financieros definitivos una vez reconocida la inversidn en acciones mencionada en el
parrafo 5 de este informe.

16. Respecto de las obligaciones con la administracion tributaria, impuesto a la renta, {VA, retenciones
en la fuente y otras obligaciones fiscales, la empresa cumple oportuna y adecuadamente.

17. Ei articulo 28 del Reglamento a 1a ley de Régimen Tributario Interno obliga a los auditores externos
a opinar expresamente en el informe de auditoria sobre la razonabilidad del deterioro de los activos
financieros de la sociedad auditada. Al respecto informo que al 31 de diciembre de 2016 la
compafila no reconocio un deterioro sobre su activo financiero, por un crédito a su relacionada por
US $348.088, debido a que considera que éste sera recuperade al 100% y que &l interés implicito
que se podria generar es inmaterial. A mi criterio los activos financieros se presentan
razonablemente en los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.

18. Mi informe anual de Auditoria sobre la verificacion y grado de cumplimiento de las pofiticas,
procedimientos y mecanismos internos implementados que aplica la sociedad para cumplir con las
normas de la Unidad de Analisis Financiero y Econémico en materia de prevencion del lavado de
activos y financiamiento de terrorismo por el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2016 se
presenta en un informe independiente de acuerdo a las disposiciones legales de la UAFE.

19. Adicionalmente es importante mencionar que la compafiia cumple con todas las leyes ecuatorianas ¥

respecto a los derechos de propiedad intelectual.




Quito D.M., 28 de Septiembre de 2018

Atentamente,

e
Luis Geovanry Santander
R.NAE. N° 1013
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PROLINGUA S.A.
ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS EXPLCIATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016, 2015 y 1 DE ENERO

DE 2015
Siglas utilizadas
Companiia / - PROLINGUA 8.A.
NIIF PYMES - Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES
CINIF - Interpretacionas de las NIIF
NiC - Normas Internacionales de Contabilidad
SIC - Interpretaciones de las NIC
PCGA - Principios contables de general aceptacién
IASB - Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad

uss - Dodlares estadounidenses




PROLINGUA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2016 vs 2015y 01 de enero del 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre de enero, 1
Notas — 016 2015 2015
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalenies al Efectivo 5 768,365 472,155 968,319
Cuentas por Cobrar Relacionadas 6 348,088 344,250 172,809
Impuestos Anticipados 7 - 285 739
Otra Cuentas por Cobrar 8 70,193 116,533 50,700
Anticipo a Proveedores 9 4,841 - 457,500
Proyectos 10 720,216 711,688 1,120,690
Total Activo Corriente 1,911,701 1,644,911 2,770,757
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, Planta y Equipo 11 2,902 3,490 -
Inversiones en acciones 12 8,057 12,842 17,511
Total Activo no Corriente 10,960 16,332 17,511
TOTAL ACTIVO 1,922,661 1,661,243 2,788,268
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Pasivos Financieros 13 33,442 62,063 892,515
Obligaciones Bancarias 14 - 34,490 -
Impuestos Fiscales por Pagar 15 3,627 1,780 9,453
Cuentas por Pagar Reiacionadas 16 1,302,445 979,284 192,592
Anticipos Clientes 17 367,764 366,665 1,418,500
Total Pasivo Corriente 1,707,278 1 _,444,282. 2,313,059
TOTAL PASIVO 1,707,278 1,444,282 ‘ 2,313,059
PATRIMONIO NETO
Capital Suscrito 18 40,799 40,799 40,799
Aportes Futuras Capitalizaciones 19 - - 356,447
Reservas 20 15,971 14,687 -
Resuttados Acumulados 21 160,191 99,871 (2,630)
Resultado del Bercicio 22 (1,578} 61,605 80,593
TOTAL PATRIMONIO 215,383 216,961 475,209
TOTAL PATRIMONIO + PASIVO 1,922,661 1,661,243 2,788,268
Ver notas a los estados financieros \i
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PROLINGUA S.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
Del1de enero al 31 de diciembre 2016 vs 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de Diciembre

Notas 016 2015
Ingregos Ordinarios 23 329,085 1,235,128
Costo de Ventas 24 (221,300) (1,149,315)
UTILIDAD BRUTA 107,784 85,814
Gastos Administrativos y de ventas 25 {113,691) (55,443)
UTILIDAD OPERACIONAL (5,907) 30,371
Gastos Financieros 26 (2,799) (6,440)
Otros Ingresos 27 7127 37,674
RESULTADb DEL EJERCICIO © {1,578) 61,605

Ver Notas a los Estados Financieros
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PROLINGUA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL. PATRIMONO
Del 31 de diciembre de 2015 al 31 de diclembre de 2016 y 01 de enero del 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Reservas Resultados Acumulados
Aportes Adopcidn de Ganancia
Cuentas Capital Social futuras ster;ra AResultla:o: NIIF por {pérdida) del Total

Capitalizaciones a8 Sl primera vez periodo
Saldo al final del periodo 2014/ inicial 2015 40,799 356,447 - 77,509 {17,057} - 457,698
Transferencia entre cuentas patrimoniales - - 14,687 4,851 - - 19,538
Absorcion y ajuste NIF 1ra vez - - - - 17,057 - 17,057
Aportes Futuras Capitalizaciones Marcia Vaca - (356,447) - - - - (356,447)
Reconocimiento de la hversion en acciones - - 17,511 - - 17,511
Resultado Integral del ejercicio - - - - 61,605 81,605
Saldo al final del periodo 20151 inicial 2016 40,799 - 14,687 99,871 - 61,605 216,961
Transferencia entre cuentas patrimoniales - - - 61,605 - (61,605) -
Ajuste Reserva Legal - - 1,284 (1,284) - - -
Resultado ntegrai del ejercicio - B - - - {1,578} (1,578)
Saldo al final del periodo 2016 40,799 PRy 15,971 160,191 - {1,578} 215,383
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PROLINGUA S.A.
ESTADD DE FLIJO DEEFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2016 vs 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

31 de Diciembre de

2016 2015

Efectivo v sus equivalentes al principio del periodo 472155 968,319
Flujo de Efectivo en Actividades de Operacién
Efectivo neto recibido de clientes 366,746 1,266,363
Teotal efectivo neto recibido de clientes 366,746 1,266,363
Proveedores (322,165) (2,265,419)
Total efective de proveedores y empleados (322,165) {2,265,419)
Otros Gastos e Ingresos de Actividades de Operacién
Otras entradas (salidas) de operacion 4,329 -
Total Efectivo de otras actividades de operacién 4,329 -
Total Flujo neto de actividades de Operacion 48,910 {999,056)
..Fl_u]o de efectivo en Actividades de Inversion
Adiciones de Propiedades planta y equipo - (3,490}
Total Efectivo neto de actividades de inversién - {3,490)
Fiujo de efectivo én Actividades de Financiamiento
Préstamos a largo plazo 281,789 506,381
Pago de préstamos {34,400) -
Total efectivo neto en actividades de financiamiento 247,300 506,381
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 768,365 472,155
Efectivo y sus equivalentes segtin ES§ 768,365 472,155
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PROLINGUA S.A.

1.

B NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016, 2015 y 01 DE ENERO DEL 2015

INFORMACION GENERAL:
1.1. Constitucion y reformas a sus estatutos:

Mediante escritura plblica celebrada el 25 de junio de 2003, ante el Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera. Legalmente inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Quito, el 08 de julio de 2003, se constituyé la Compafiia con el nombre de PROLINGUA S.A.

El objeto social de la compafila es la compra, venta, importacién, exportacion, distribucion,
comercializacién, de bienes y equipos, productos terminados o semielaborados, insumos y materias
primas relacionadas con la industria, el comercio, agroindustria, agriculiura y construccion.
Adicionalmente la  compafiia podra realizar actividades relacionadas con la construccion,
edificacion, urbanizacion y lotizacion de bienes inmuebles; asi como la compra, ventas, administracion
e intermediacién en dichas operaciones sobre bienes inmuebles propios o de terceros. La compaidiia
podra realizar toda clase de actos, contratos y operaciones permitidas por las Leyes Ecuatorianas.

1.2. Domicilio principal:

La sede del domicilio legal de la compafila PROLINGUA S.A., estd ubicada en la Republica e!
Salvador N 35-126 y Suecia — Quito - Ecuador.

1.3 No Consolidacion

Prolingua S.A. es duefia del 68.5% de las acciones de INMOSEIR! S.A., no realiza el proceso de
consolidacion por no mantener el control, debido principalmente a: 1) El 31% del paguete accionario
de INMOSEIRI S.A. es manejado por personas ajenas a PROLINGUA S.A., quienes llevan el control
de la compaiiia. La administracion de las dos compaiiias han realizado un analisis minucioso sobre la
realidad de fas dos compafiias y han concluido que al no ejercer control no es necesario el proceso de
consolidacion. Es intencién de las socios de INMOSEIRI S.A. que PROLINGUA S.A. deje de figurar
como accionista y las personas naturales ostenten el titulo accionista; PROLINGUA S.A. participa en
las decisiones de INMOSEIRI S.A. 2) No existen fransacciones comerciales entre las dos companias,
ya que operan en mercados distintos, las compadias funcionan de manera independiente.

1.4 Negocio en marcha

Al 31 de diciembre de 2016 se ha terminado de construir ¢! proyecto Ebano, el Unico que estaba
desarrollando la Compaifiia, que consiste en 11 departamentos, de los cuales se han vendido 3
departamentos a la fecha de corte de estos estados financieros, Existe una disminucion del 73% de
ios ingresos con respecto al periodo 2015, ya que no ha sido posible arrancar nuevos proyectos, Las
ventas se estancaron debido al temor que generd la ley de Plusvalia, 10s departamentos no se
vendieron de acuerdo a lo planificado, esto generd un desbatance en el flujo de efectivo. Pese a la
complicada situacidn de ta compariia, su patrimonio no se ha visto afectado significativamente, motivo
por el cual la Administracién de la compafiia se encuentra en la busqueda de nuevos proyectos que
permitan incrementar sus ventas, principalmente porque sus accionistas cuentan con el flujo de
efectivo adecuado para arrancar nuevos proyectos en cualquier momento.

1.5 Nomina

La administracion, direccion y operacion de la compafiia es llevado por Famity Council Consulting
International Group, por lo cual Prolingua S.A no tiene empieados bajo relacion de dependencia
(Nomina).

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren la Normas Internacionales de Informacién Financiera para
PYMES, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NiIF para PYMES vigente al 31 de
diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos
estados financieros.



2.1. Declaracién de cumplimiento:

Los estados financieros la Compafia han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades NIIF para PYMES
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés)
vigentes al 31 de diciembre de 20186.

2.2. Moneda funcional:

La moneda funcional de la Compania es el délar de los Estados Unidos de América (U.S, détar), el
cual es la moneda de circulacidn y de presentacién en el Ecuador.

2.3. Bases de preparacion:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para peguefias y medianas entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad en adelante International Accounting Standards
Board “IASB” (por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2016.

2.3.1. Bases de Medicion:

Los estados finaricieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo histérico, Los
estados financieros se presentan en Dolares de E.U.A. que es la moneda de curse legal en Ecuador y
la moneda funcional de presentacion de la Compafiia.

2.4, Efectivo y equivalentes:

El efectivo en caja y bancos corresponde a caja, cuentas corrientes, todos ellos registrados en el

estado de situacion financiera a su valor nominal, los mismos que no tienen restricciones y son de libre
disponibilidad.

2.5. Instrumentos Financieros:

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. l.os costos de transaccién
gue son directamente atribuibles a la adquisicidn o emision de activos y pasivos financieros se
agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial.

2.6. Activos Financieros:

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias, inversiones mantenidas hasta
el vencimiento y préstamos y partidas por cobrar. La clasificacién depende de la naturaleza y propdsito
de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la fransaccién.
Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que

requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo
en el mercado.

2.6.1. Cuentas por cobrar:

Las partidas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables gue no
son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar (incluyendo tas cuentas por
cobrar comerciales, saldos bancarios y efectivo y otras cuentas-por cobrar) son medidos al costo
amertizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicién, y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de
la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como ingreso financiero.




2.6.2. Reconocimiento y medicion:

Reconocimiento:

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromeien a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial:

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a través de
pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania
valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior:

a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

¢« Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la venta de productos en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en un
afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son exigibles hasta en 90 dias, menos la provisién por deterioro
correspondiente.

» Cuentas por cobrar partes relacionadas: Estas cuentas corresponden a:

Los montos adeudados por partes relacionadas por servicios prestados o venta de productos. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son exigibles hasta en 90 dias.

Préstamos de capital de trabajo que se registran a su valor nominal que es similar a su costo
amortizado pues generan intereses. Los intereses de los préstamos comerciales son calculados
usando el método de interés efectivo. Los intereses pendientes de cobro se presentan netos y se
reconocen conforme su devengamiento en el estado de resultados integrales en el rubro “Ofros
(gastos) ingresos, netos” cuando se ha establecide el derecho de la Compafia a percibir su pago.

e Funcionarios y empleados: Representadas principalmente por préstamos a empleados que se
liguidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado, que es equivalente a su
costo amortizado.

» Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponde a:

Los montos adeudados por terceras partes que se liquidan en el corto plazo. Se reconocen a su valor
nominal gque es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses.

Préstamos a terceros que se registran a su valor nominal que es similar a su costo amortizado pues
generan intereses a tasas de mercado. Los intereses de los préstamos son calculados usando el
método de interés efectivo. Los intereses pendientes de cobro se presentan netos y se reconocen
conforme su devengamiento en el estado de resultados integrales en el rubro “Otros (gastos) ingresos,
netos” cuando se ha establecido el derecho de la Compafiia a percibir su pago.

2.6.3. Deterioro del valor de los activos:

Los activos financieros, son probados por deterioro al final de cada periodo sobre el que se informa.
Un activo financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y fos flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados. La evidencia
objeliva de deterioro de valor podria incluir:

+ Dificultades financieras significativa del obligado; ¢
» Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién financiera.



« Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar, la evidencia
objetiva de que este activo podria estar deteriorado podria incluir la experiencia pasada de la
Compariia con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos atrasados
en la cartera que superen el periodo de crédito promedio de 91 dias, asi como cambios
observables en las condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

2.6.4. Baja de activos financieros:
|.a Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando:

e Expiren los derechos coniractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero.

« Sila Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a
ta propiedad y continta reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.

« Sila Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compariia continuara reconociendo el activo financiero y
también reconocerd un préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en libros del activo y
la suma de la contraprestacion recibida y por recibir se reconoce en &l resultade del periodo.

2.7. Proyectos:
2.7.1. Medicion en el momento del reconocimiento:

Los proyectos disponibles para la venta estan valorados a costo promedio, lo cuales no excede al
valor neto de realizacién. Ei valor neto de realizacion se determina en base al precio de venta en el
curso ordinario del negocio, menos los costos estimados de terminacién y venta.

Los costos de los proyectos incluyen sobre los valores razonables de los instrumentos financieros y
mayores detalles sobre cémo se valorizan.

2.8. Propiedades planta y equipo:
2.8.1. Medicidn en el momento del reconocimiento:
Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la

estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacién del activo.

Adicionalmente, s& considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de activos calificados.

2.8.2. Medicién posterior al reconocimiento:

Modelo de costo.- Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de

deterioro de valor, 2 excepcion de los terrenos, edificios y vehiculos que son medidos bajo el modelo
del revalo. '

2.8.3. Método de depreciacidn y vida atil:

La depreciacion comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser utilizados, esto es,
cuando se encuentran en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaces de operar de
la forma prevista por la Administracion.

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecio de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.




A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas Utiles
ugadas en el calculo de la depreciacion:

Afios

Magquinaria y equipo 10

2.8.4. Baja de propiedades, planta y equipo:
El importe en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo se dara de baja en cuentas:

* Por su disposicion; o
» Cuando no se espere obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o disposicion.

La pérdida o ganancia surgida al dar de baja un elemento de propiedades, planta y equipo se incluird
en el resultado del periode cuando la partida sea dada de baja en cuentas. Las ganancias no se
clasificaran como ingresos de actividades ordinarias.

2.9. Deterioro del valor de los activos:

Los activos financieros, son probados por deterioro al final de cada periodo sobre el que se informa.
Un active financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del dsterioro como
consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconccimiento inicial del active
y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados. La evidencia
objetiva de deterioro de valor podria incluir;

« Dificultades financieras significativa del obligado: o
» [Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera.

» Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas cornerciales por cobrar, 1a evidencia
objetiva de que este activo podria estar deteriorade podria incluir la experiencia pasada de la
Compafiia con respecto al cobro de los pages, un incremente en el nimero de pagos atrasados
en la cartera que superen el periode de crédito promedio de 91 dias, asi como cambios
observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas peguerios en los
que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En ef caso que el
monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compariia registra una pérdida por
detericro en los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de actives no financieros gue han sido
objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para
verificar posibles reversiones del deterioro.

La Compania evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros. Al 31 de diciembre del 2017 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no
financieros, debido a gue la Administracion ha determinado que no existen indicadores de deterioro.

2.10. Pasivos financieros:

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivados designados
comgo instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segin corresponda.

La Compafiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros al momento del reconocimiento
inicial.

2.10.1.Medicion inicial:

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable més los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto las cuentas por pagar contabilizadas al costo

amortizado.

2.10.2.Medicién posterior:

La medicion de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se des¢ribe a continuacion.



Préstamos y cuentas por pagar, la Compafiia mantiene en esta categoria las cuer.\tasl por pagar,
cuentas por pagar relacionadas, y préstamos bancarios. Después del reconocimiento inicial, estos se
miden al costo amiortizado, utilizando &l método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja,
asi como también a través del proceso de amortizaciéon, a través del método de la tasa de interés
efectiva. El costo amecrtizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicién y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés efectiva.
l.a amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el estado de
resultados.

2.10.3.Baja de pasivos financieros:

La Compafiia dara de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compaiiia. La diferencia entre €l importe en libros del pasivo financiero dado de
baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconocen en el resultado del periodo.

2.11.Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta corriente y al impuesto
diferido, las tasas de impuesto a la renta corriente para los afios 2015 y 2016 ascienden a 22%.

2.11.1.Impuestos corrientes:

Se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.11.2.Impuestos diferidos:

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconocce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte

probable gue la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Estos activos y pasives no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento
inicial {distinto al de la combinacién de negocios) de otros activos y pasives en una operacién que no
afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la plusvalia

El importe de un active por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de cada periodo
sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable que no dispondra de
suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere [a totalidad o
una parte del acfivo. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas

fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo
si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

2.11.3.Impuesto al valor agregado:

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de
cualquier impuesto al valor agregado salvo:

 Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicién de activos o en una prestacion
de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce
como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segun corresponda.

s Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuesto al
valor agregado.




El importe neto del impuesto al valor agregado que se espera recuperar de, o quie corresponda pagar
a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar 0 una cuenta por pagar en el estado de
situacidn financiera, segln corresponda.

2.11.4.Provisiones:

Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos
gue incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado
para cancelar la obligacién presente, su importe en libros representa el valor actual de diche flujo de
efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

2.12. Reconocimiento de ingresos:

Ingresos por venta de bienes:

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccién fluyan a la Compafiia, el monto de ingreso puede ser medido confiablemente
independientemente del momento en que se genera el pago y cuando los riesgos significativos y las
ventajas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, to cuai ocurre,
por lo general, al momento de la entrega de los bienes. Los ingresos se constituyen por la venta de
inmuebles, [os cuales se registran en el estado de resultado integral conforme se realice en la entrega
de los inmuebles y se vayan liquidando los anticipos recibidos.

2.13. Costo de ventas:

Los costos de venta se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el pericdo mas
cercano en el que se conacen., Estos costos incluyen principalmente los costos de adquisicion netos
de descuentos obtenidos, los gastos e impuestos de internacién na recuperables, los seguros y el
transporte de los productos hasta los centros de distribucion.

2.14. Gastos de administracion y ventas:

Los gastos de administracion y ventas se reconocen en el periodo por la base de acumulacion
(método del devengo) es decir cuando se conocen en funcion a los acuerdos con sus proveedores y
relacicnadas.

Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios basicos, publicidad, impuestos,
tasas, contribuciones, depreciacion de propiedad, muebles y equipos y oiros gastos generales
asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compaiiia.

2.15.Compensacion de saldos y fransacciones:

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasives, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

2.16. Estado de flujos de efectivo:

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja y depositos en cuentas
corrientes, de gran liguidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.



Flujo de efectivo en actividades de operacién.- Constituyen la fuente principai. de ingrgsos y
desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacion de las actividades propias delei giro del
negocio, asi coma también de otras actividades no calificadas como de inversion o de financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversién.- Constituyen adquisiciones, enajenacion o

disposicion por ofros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y
sus equivalentes.

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

2.17.Instrumentos de Patrimonio

2.17.1. Medicién en el momento del reconocimiento:

Las partidas de Instrumentos de Patrimonio se mediran inicialmente por su costo.
2.18.2. Medicion posterior al reconocimiento:

La compafila medird sus inversiones en asociadas al modelo del costo menos las pérdidas por
deterioro del valor acumuladas.

Se reconocera los dividendos y otras distribuciones recibidas procedentes de la inversion como
ingresos, sin tener en cuenta si las distribuciones proceden de las ganancias acumuladas de la
asociada, surgidas antes o después de la fecha de adquisicion.

2.17.Nuevas Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF para las Pymes)
A continuacion incluimos un listado de nuevas NIIF para PYMES que han sido emitidas por el IASB

{con impacto importante) y que no fueron adoptadas por la Compafia en ia emision de sus esiados
Financieros al 31 de diciembre de 20186:

Aplicacion

i . obligatoria

Norma Tipo de Cambio ejercicios a
partir de:

NIIF para Enmienda. Reconocimiento y medicidn de propiedades, planta y equipo. 1 de ene 2017

Pymes Adicién de la opcidn de politica de contabilidad para medir propiedad,

Seccién  planta y equipo usando el modelo de revaluacion. Las enmiendas deben

17 ser aplicadas prospectivamente

NiF para Enmienda. Reconocimiento y medicion de Impuestos Diferidos. 1 de ene 2017

Pymes Alineacion de los principales requerimientos de reconocimiento y
Seccion  medicién para el impuesto diferido por ingresos con el IAS (NIC) 12
29 Impuesto a las ganancias.

NIIF para Enmienda. Reconocimiento y medicion de recursos minerales. 1 de ene 2017

Pymes Alineacidn de los principales requerimientos de reconocimiento y
Seccion  medicidn para los activos de exploracion y evaluacion con el IFRS (NIIF)
34 6 Exploracion y evaluacion de recursos minerales.,

La Administracion de la Compariia estima que los estados Financieros del periodo que se informa no

tendran cambios significativos derivados de la aplicacidn de las nuevas NIIF para PYMES y sus
modificaciones.

. APLICACION SECCION 10 DE LAS NIIF PARA LAS PYMES POLITICAS CONTABLES EN LAS
ESTIMACIONES CONTABLES Y ERRORES.

En el ejercicio econdmico 2016 la administracion de |la compafiia decidié aplicar la Seccién 10 NHF
para PYMES, Politicas contables, estimaciones y errores, corrigiendo los siguientes errores en sus
estados financieros al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2015:




1. Se reconocid la inversion en acciones que mantiene en la comparfia INNOVACION
INMOBILIARIA INMOSEIRI S.A. por un valor de US $50.485, Se aplico la seccion 14 de las NIIF
para PYMES, Inversiones en Asociadas, se usd el modelo del costo y se deteriord, aplicande el
método del flujo de efectivo traidos a valor presente, aplicando una tasa de descuento del 8%,
tomado del Banco Central, para el flujo d efectivo se consideraron los fiujos de efectivo de 5 afos.
Se aplico la seccion 14 de las NIIF para PYMES Inversiones en Asociadas, No se reexprearoon
los estados financieros anteriores al 1 de enero de 2015 por considerarlos impracticables.

2. Se compensd el impuesto a la renta por pagar con el crédito tributario, dejando Unicamente como
diferencia el valor a pagar.

A continuacion se muestra e efecto en los Estados Financieros:

3.1 Re-expresion del Estado de Situacién Financiera al 1 de enero de 2015:

PROLINGUA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DE REEXPRESION
Al 1de enero de 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Reportados Saldos

Previamente Ref. Electo Reexpresados
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalenies al Eiective 988,319 068,319
Cuentas por Cobrar Relacionadas 172,809 172,809
Impuestos Anticipados 10,308 b. (9,589) 739
Olra Cuentas por Cobrar 60,700 50,700
Anticipo a Froveedores 457,500 457,500
Froyecios 1,120,690 1.120,680
Total Active Corriente 2,780,326 2,770,757
ACTIVO NO CORRIENTE
Propisdades, Planta y BEquipe - -
nversionas en acciones - a. 17,611 17,511
Total Activo no Corriente - 17,511
TOTAL ACTIVO 2,780,326 2,788,268

—_— T B

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Pasivos Financieros 692 515 692,515
Obligaciones Bancarias - -
Impuestos Fiscales por Pagar 19,021 b. (9,569) 9,453
Cuentas por Pagar Relacionadas 192,592 192,592
Anticipos Clientes 1,418,500 1,418,500
Total Pasive Corriente 2,322,628 2,313,059
PASIVOC NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO 2,322,628 2,313,069
PATRIMONIO NETO
Capital Suscrito 40,799 40,799
Aportes Futuras Capitalizaciones 356,447 356,447
Reservas i -
Resultadoes Acumulados (20,141) c. 17,511 (2,630)
Resultado del Ejercicio 80,593 80,593
TOTAL PATRIMONIO 457,698 475,209
TOTAL PATRIMONIO + PASIVO 2,780!326 2,788,268

Explicaciones

a. Reconocimiento del costo de ia inversién en accidén es por un valor de USD § 50,485 y pérdidas
por deterioro del valor por US § 32,974.

b. Compensacién del crédite tributario con el Impuesto a la renta por USD § 9,569

c. Véase la conciliacion patrimonial al 1 de enero de 2015 (Nota 3.4)



3.2 Re-expresion del Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre de 2015:

PRGLINGUA 5.A.
ESTADO DE SITUACION FiNANCIERA DE REEXPRESION
Al 31 de diciembre de 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Reportados Saldos

Previamente Ref. Efecto Reexpresados
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 472,155 472,155
Cuentas por Cobrar Reiacionadas 344,250 344,250
Impuestos Anticipados 19,562 b. {19,377) 285
Otra Cuentas por Cobrar 116,533 116,633
Anticipo a Proveedores - -
Proyectos 711,688 711,688
Total Activo Corriente 1,664,288 1,644,911
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, Planta y Equipo 3,490 3,480
Inversiones en acciones - a. 12,842 12,842
Total Active no Corriente 3,490 16,332
TOTAL ACTIVO 1,667,778 1,661,243
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Pasivos Financieros 62,063 62,063
Obligacicnes Bancarias 34,490 34,490
Impuestos Fiscales por Pagar 21,158 b. (19,377) 1,780
Cuentas por Pagar Relacionadas 979,284 979284
Anticipos Clentes 366,665 366,665
Total Pasivo Corriente 1,463,660 1,444,282
TOTAL PASIVO 1,463,660 1,444,282
PATRIMONIO NETO
Capital Suscrito 40,799 40,799
Aportes Futuras Capitalizaciones - -
Reservas 14,687 14,687
Resultados Acumulados 82,360 c. 17,511 99,871
Resultado del Hercicio 66,273 c. {4,568) 61,605
TOTAL PATRIMONIC 204,119 216,961
TOTAL PATRIMONIO + PASIVO 1,667,778 1,661,243

Explicaciones

a. Reconocimiento del costo de ta inversion en accion es por un valor de USD $ 50,485 y pérdidas
por deterioro del valor por US § 32,974, registro del deterioro al 31 de diciembre dal 2015 por un

valor de USD $ 4,688.

b. Compensacion del crédito tributaric con el Impuesto a la renta por USD $ 19,377

c. Veéase la conciliacidn patrimonial al 1 de enero de 2015 (Nota 3.4)




3.3 Re-expresion del Estado de Resuitados al 31 de diciembre de 2015:

PROLINGUA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL DE REEXPRESION
Del1 de enero al 31 de diciembre 2015

{Expresado en délares estadounidenses)

Re p?rtados Ref. Efecto Saldos

Previamente Reexpresados
Ingresos operacionales 1,235,128 1,235,128
Costos de Venta (1,149,315) (1,149,315)
UTILIDAD BRUTA 85,814 85,814
Gastos Administratives y de ventas (50,775} a. {4,668) (55,443)
UTILIDAD OPERACIONAL 35,039 30,371
Gastos Financieros (6,440) (6,440)
Otros ingresos 37,674 37,674
RESULTADO DEL EJERCICIO 66,273 61,605

Ver Notas a los Estados Financieros

Explicaciones

a. Reconocimiento del Gasto deteriore de la inversion en acciones de US § 4,668.

(Véase pégina siguiente)



3.4 Conciliacidn Patrimonial por efectos de reexpresion al 1 de enero de 2015:

Resultados Acumulados

Aportes Res ultad Ganancia
Cuentas Capital Social futuras csultacos {pérdida) de} Total
o Acumulados .
Capitalizaciones periodo
Salde al final del periodo 2014/ inicial 2015 46,799 356,447 {20,141) 80,583 457,698
Efecto de reexpresion por correccion de errores
a. Reconocimiento de la Inversion en acciones - - 50,485 - 50,485
b. Deterioro de la Inversién de Ja accién (32,974) (32,974)
40,799 356,447 {2,630) 80,593 475,209

Salde al final del periodo 2014/ inicial 2015 reexpresado

(Véase pagina siguiente)



4, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparaciaon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables principales que la administracidn de
Prolingua S.A. ha adoptado en preparacion de los estados financieros:

4.1 Estimacién para cuentas incobrables:

La estimacion para cuentas incobrables es determinada por la gerencia de la Compafiia, en base a
una evaluacion de la antigiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los
mismos

4.2 Deterioro del valor de los activos no financieros:

La Compaiiia evalla los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a ia
existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generaciéon de
ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

4.3 Impuestos:

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable.

4.4 Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originaimente
sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los desembolsos
que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracidn toda la
informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidn de expertos independientes tales
como asesores legales y consultores,

NOTA 5, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Bancos 24,263 - 451,640
Caja Chica 300 263 300
a) Inversiones 743,801 471,892 516,379
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 768,365 472,155 968,319
Un detalle de depdsitos a plazo, es como sigue:
2016 2015
Entidad financiera N° Cuenta Plazo Tasa Valor Plazo Tasa Valor
Banco Pichincha 37021586 - - - 91 dias 6% anual 471892
Banco Proamérica  101000146190001 182 7% anual 243,978 - - -

Bance Proamérica  101000148546002 91  3.75% anual 499 823 - - -

Total 743,801 471,892



NOTA 6. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

a) Innovacion Inmebiliaria Inmoseiri S.A.
(-) Provisién Acum. Deterioro Cuentas per Cobrar

Total Cuentas por Cobrar Relacionadas

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
348,088 344,250 217,387
- {44,578)
348,088 344,250 172,809

a) La cuenta por cobrar corresponde a un préstamo sobre el que no se han reconocido intereses
implicitos porque el efecto en conjunto con las otras cuentas relacionadas no generan intereses. La
expectativa de recuperacién de la cuenta por cobrar es hasta el 31 de diciembre de 2020.

NOTA 7. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 20158 2015
Credito Tributario de WA - - 50
Crédito Tributario de Impuesto a la Renta - 285 689
Total Impuestos Anticipados - 285 739
NOTA 8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Otras Cuentas por Cobrar 70,193 116,533 50,700
Total Otras Cuentas por Cohrar 70,193 116,533 50,700
a)Un resumen de la composicion es como sigue:
Detalle Saldo 2016
Sepacma 20,000
Daniel Klein 14,386
Farid Atala 33,406
Otros 2,400
Total 70,193
NOTA 9. ANTICIPO A PROVEEDORES
Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Anticipo Proveedores 4,841 - 457,500
Total Anticipo a Proveedores 4,841 - 457,500

a)Corresponde a los anticipos entregados a Octans Solucicnes Integrales por USS. 3.760 vy a
Comercial Kywi S.A. por US§. 1.081. En el primer semestre de 2017 los anticipos entregados

fueron liquidados en su mayaria.




Al 31 de diciembre energ 1,

NOTA 10. PROYECTQOS 2016 2015 2015
a. Inventarios 720,215 711,688 1,120,690
Total Inventario 720,216 711,688 1,120,690

Constituys un Proyecto Inmgbiliario denominado Edificio Ebano, censtruido en la ciudad de Quite, sector de
Calderdn, en un terreno de 1.003,62 metros cuadrados, con un drea total de construccion de 1.206,48 metros
cuadrados. Dicho Proyecto fue aprobado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el 13 de julio del
afic 2015, segun Registro No. 2015-342036-02, el Proyecto se inscribit bajo la responsabilidad del Arquitecto
tvan Teran Carrillo. En abril de 2016 se termind de construir &l 100% proyecto y a diciembre se mantienen por
vender |os siguientes departamentos con un metraje promedio 109 m2 entre 95 a 140 m2.: N3, N4, N5, N8, N7,
N8, N10y N 11.

En el pericdo 2G16 se terminaron de vender 3 casas que correspondian al Proyesta Inmobiliario denominado
Conjunto  Residencial Armonfa, edificado en la ciudad de Quito, sector Conocoto, en un terreno de 7.929
metros cuadrados, con un area total de construccion de 4.837 metros cuadrados. Dicho Proyecto fue aprobado
par &l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito &l 5 de enero del afio 2012 segin Registro No. 12-278383-
3.

Los departamentos pendientes de venta del proyecto Ebano se detallan a continuacion:

Proyecto Ebano

Departamento N° M2
Departamento 3 140.85
Departamento 4 9558
Departamento 5 115.58
Departamento 6 9547
Departamento 7 11597
Departamento 8 858
Departamento 10 95.77
Departamente 11 115.8

NOTA 11. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPQ

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Propiedades, Planta y Equipo 2,902 3,480 -
Total Propiedades Planta y Equipo 2,902 3,490 -
11.1 Cuadro de Propiedad Planta y Equipo
. . . Compras -
Activo Saldo inicial Ajustes (Ventas) Saldo Inicial
Maquinaria y Equipes 3,490 - - 3,480
Total 3,480 - - 3,480

11.2 Cuadro de Depreciaciones de Propiedad Planta y Equipo

Activo Saldo Inicial Ajustes Depreciacién Saldo Inicial
Maquinaria y Equipos - - 587 587
Total - - 587 587




NOTA 12. INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
a. Inversiones en acciones 50,485 50,485 50,485
(-} Deterioro de la lnversion (42,427) (37,642} (32,974)
Total Inversion en acciones 8,057 12,842 17,511

a. Corresponde a las acciones que se mantienen en INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIR| S.A., dal
68,5%, gue representan US $50.485, este activo nacid por la cesidn de acciones de Hugo Jarrin por
US $42.300, Marcia Vaca por US $1.000, Julio Aguitar por U § $1.000 y Diego Jarrin por US $6.185;
para su registro se usé como contrapartida la cuenta de resultados acumulados, este procesc se
registré en la Superintendencia de Comparias el 11 de Octubre de 2011, es importante sefialar que
en ese periodo la cesidn de acciones se encontraba exenta del impuesto a la renta. Para la
contabilizacion de las acciones se uso el modelo del costo, menos |las pérdidas por deterioro del valor.
El valor inicial de la accion, de US $50.485, ha sufrido deterioro, para calcularlo se usaron flujos de
efectivo traidos a valor presente, aplicando una tasa de descuento del 8%, considerando la tasa
basica del Banco Central del Ecuador relacionada a la tasa activa referencial, para registrar el
deterioro se usa como contrapartida at 01 de enero del 2015 por un valor de USD § 32,974 [a cuenta
resultados acumulados y al 31 de diciembre del 2015 y 2016 la cuenta de Gasto por deterioro de
inversiones en acciones por un valor USD $ 4,668; USD § 4,785 respectivamente; por 1o expuesto el
valor final de la inversién al 31 de diciembre de 2015 es de US $8.057,

A continuacion presentamos los resultados del flujo de efectivo a valor presente, el valor del deteriore
y el valor de la inversion:

Flujo de Efectivo

Valor Presente

Periodos Valor (Deterioro)
2011-2015 24,471 (16,655)
2012-2016 8,767 (5,967)
2013-2017 7,856 (5,347)
2014-2018 7,355 (5,0086)
2015-2019 6,859 (4,668)
2016-2020 7,031 (4,785)
Valor de la Inversién
Al 01 de enero Al 31 diciembre Al 31 diciembre
2015 2015 2016
Saido Inicial 50,485 172511 12,842
Deterio (32,974) {4,668) (4.785)
Saldo Final 17,511 12,842 8,057
NOTA 13. PASIVO FINANCIERO
Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Cuentas por Pagar Proveedores Nacionales 7,912 62,063 698,297
Provisién 25,530 - -
Amortizac. Acumul.Deterioro Liquidez CxPag - - (5,782)

Total Pasivo Financiero 33,442 62,063 692,515




NOTA 14. OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Saobregires - 34,490 -
Totat Obligaciones Bancarias - 34,490 -
NOTA 15. IMPUESTOS FiSCALES POR PAGAR
Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Impuesto a la Renta pe Pagar - 124 9,251
Retenciones en la Fuente 1,310 438 118
Retenciones VA 2317 1,218 83
Total Impuestos Fiscales por Pagar 3,627 1,780 9,453

IMPUESTO A LA RENTA

El Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- Una reconciliacidn entre la utilidad (pérdida) segan
estados financieros y la utilidad (pérdida) tributaria, es como sigue:

Conciliacion tributaria Prolingua 8. A.

CONCILIACION TRIBUTARIA 2016 2015

(=) Resultado del Bercicio 17.508 85,774
(-} 15% Participacion Laberai - -
(-} Ofras Rentas Exentas e Ingresos no Chjeto de Impuesto a la Renta - -
(+} Gastos No Deducibles 62,231 2,870
(+} Gastos Incurridos para generar Ingresos Exentos

y Gastos Atribuidos a Ingresos No Cbjeto de Impuesto a la Renta - -

(=) Utilidad Tributaria Gravable 79,740 88,644

TOTAL IMPUESTO A LA RENTA CALCULADO 17,543 19,502
(-} Anticipo determinado correspondiente al ejercicio 19,086 19,377
(=) SALDO A PAGARDEL CONTRIBUYENTE 19,086 19,502
(-) Compensacién 19,0886 19,377
(=) VALORA PAGARENEFECTIVO - 124

En la compensacion gue se usd USD $ 18,801 de Credito de Tributario originade por el anticipo y por
USD $ 285 fue absorbido por Marcia Vaca.

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucidn, y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Anticipo calculado.- A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a fa renta minimo &! valor
del anticipo calculado y presentado en !a declaracion del Impuesto a la renta del afio inmediato anterior
(formulario 101}, el cuai resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.



ASPECTOS TRIBUTARIOS

s Situacion fiscal. - De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la autoridad tributaria tiene la
facultad de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compaiiia, dentro del plazo de hasta
tres afios posteriores, contados a partir de ia fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la
renta, siempre y cuando la empresa haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

Reformas Tributarias

« De acuerdo al Suplemento del Registro Oficial No. 405, del 29 de diciembre de 2014 el cual divulgo la
lLLey Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencién del Fraude Fiscal, la cual incluye, entre
otros, cambios en el Codigo Tributario, el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones,
la Ley de Régimen Tributario Interno y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

El 31 de diciembre, 2014 se aprobd mediante Decreto Ejecutivo No. 539 publicade en el Suplemento
del Registro Oficial No. 407, el Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y
Prevencion del Fraude Fiscal, mediante el cual se reformd, entre otras normas, el Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario interno y el Reglamento del Impuesto a la Salida de
Divisas.

A continuacién, los principales cambios legales fueron:
Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

» El Comité de Politica Tributaria dictara los segmentos, plazos y condiciones para poder beneficiarse
de las exoneraciones del ISD con respecto a los pagos por amortizacidn de capital e intereses de
préstamos de instituciones financieras del exterior; rendimientos financieros, ganancias de capital y
capital de inversiones que hubieren ingresado al mercado de valores del Ecuador; vy, aquellos
provenientes de inversiones en titulos valores destinados al financiamiento de vivienda, microcrédito e
inversiones previstas en el COPCI.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI):

Se da una exoneracion de Impuesto a la Renta de hasta por 10 afios a las inversiones nuevas y
productivas de acuerdo con el COPCI en los sectores econdmicos determinados como industrias basicas.
Se consideran ingresos gravados, los dividendos distribuidos a sociedades residentes en el exterior
cuando el beneficiario efectivo sea una persona natural residente en el Ecuador.

Se considera como ingreso gravado, los generados por la enajenacién directa o indirecta de acciones,
participaciones u otros derechos representativos de capital, u otros derechos que permitan la exploracian,
explotacion, concesidn o similares de sociedades domiciliadas en el Ecuador.

Para efecto del célculo del anticipo del impuesto a la renta, no consideraran para efectuar dicho célculo, el
valor del revallo efectuado, tanto para el rubro del activo como para el patrimonio.

Las sociedades recién constituidas, las_inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al Cédigo Organico
de la_Produccion, Comercio e_Inversiones, las personas naturales obligadas a llevar contabilidad vy las
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, gue iniciaren actividades. estardn sujetas al pago de
este aniicipo después del quinto afio de operacién efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de su
proceso productivo y comercial. En caso de gue el proceso productivo asi lo requiera, este plazo podra ser
ampliado, previa autorizacién del Servicio de Rentas Internas, para lo cual necesariamente debera contar
con el informe favorable de la Secretaria Técnica del Consejo Sectorial de la Produccién. Dicha solicitud
debera contener una explicacion detallada tanto del proceso productivo y comercial asi como el motive por
el cual se requiere dicha ampliacion del plazo para el page del anticipo. Conjuntamente a esta solicitud,
deberd incluir un informe emitido por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacién laboral

directa o indirecta con el contribuyente. Luego del andlisis correspondiente, se emitira una resolucion
conjunta entre ambas entidades.

Se ha fijado limites a las deduccicnes de gastos:

La depreciacion correspondiente al revallio de actives no es deducible. Se incorpora en la Ley la no
deducibilidad de la depreciacion de activos revaluados, ademas el Reglamento establece que en caso de
venta de bienes revaluados se considerara como ingreso gravable la diferencia entre el precio de venta y
el valor residual sin considerar &l revallio.

Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el ministerio rector del
frabajo.

En general, la deduccién de los gastos de Promocion y Publicidad, serd deducible hasta 4% de los




ingresos gravados.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo a los casos y
condiciones establecidas en el Reglamento. En caso de divergencia entre las normas tributarias y las
normas contables y financieras, prevaleceran las primeras.

Pagos a partes relacionadas por concepto de regalias, servicios técnicos, administrativos, de consultoria y
similares, se limitan al 20% de la base imponible. En el caso de sociedades en ciclo pre operativo, en un
10% del total de activos. Para los contribuyentes con contratos de exploracion, expletacion y transporte de
recursos no renovables se evaluara conforme el limite del 5% correspondiente a gastos indirectos y para
el caso de regalias sera deducible hasta el 1% de la base imponible.

Reformas al Reglamento para la Ley de Régimen Tributario Interno

» Se definen como obligaciones fiscales mineras a las regailas, patentes de conservacion minera,
utilidades atribuibles al Estado y al ajuste que serd necesario para cumplir con el Art. 408 de la
Constitucion de la Republica.

Se han definido nuevos plazos para la eliminacicen de los créditos incobrables.

Reformas al Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI):

Se fijaron las condiciones para el incentivo de estabilidad tributaria en los contratos deinversién.

Se promueve la promocion de industrias basicas.

Se da un beneficio tributario, por deduccidén adicional por 5 afios del 100% de la depreciaciéon de
activos fijos nuevos y productivos para las sociedades constifuidas antes la vigencia del COPCl y de
aquellas nuevas sociedades constituidas en las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil, dentro de
los sectores considerados prioritarios por el Estado.

« Anticipc de Dividendos. Los préstamos de dinero o préstamos no comerciales a socios ¢ accionistas
se consideraran como pago anticipado de dividendos y, por consiguiente, |a sociedad debera efectuar
la retencion correspondiente. Tarifa de Impuesto a la Renta

e & & & o

Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas:

* La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones 0 neteo de cuentas, estard constituida por
la totalidad de la operacion. Cuando el adquiriente o contratante sea una entidad que goce de una
exencion del ISD, el impuesto sera asumido por quien comercialice el bien o preste el servicio.

Codigo Tributario:

* Se establece la condicion de los sustitutos del contribuyente como responsables del pago del
Impueste a la Renta, a las sociedades ecuatorianas o los establecimientos permanentes en el Ecuador
cuyas acciones, participaciones u otros instrumentos de patrimaonio (incluyendo los derechos de los
contratos de exploracién y explotacion de recursos naturales no renovables) hayan sido enajenadas
de manera directa o indirecta.

» Anticipo de Impuesto a la Renta. Se excluyen para el célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta: Los
activos revaluados que tengan los contribuyentes, tanto para el rubro del activo como para el
patrimonio.

Aspectos tributarios

e Las reformas tributarias del ejercicio economico 2017 tuvieron lugar a través de la emisién de distintas
leyes, resoluciones y cambios en varios cuerpos legales. A continuacion, las principales reformas:

» Reformas reglamentarias en materia tributaria para la aplicacion de la Ley Orgénica de Incentivos para
Asociaciones Publico-Privadas y la Inversion Extranjera Registro Oficial Suplemento. 736 de 19 de
abril del 2017:

« La deduccion de las mermas para efectos del Impuesto a [a renta, estas deberan estar respaldadas en
informes técnicos, certificaciones u ofros documentos que justifiquen la merma cada vez que esta se
haya producido; no se admitird la presentacion de justificaciones globales por ejercicio fiscal,
meramente tedricas fundadas en supuestes.

¢ No se observaran los limites de deducibilidad de Regalias, servicios técnicos, administrativos y de
consultoria en caso de operaciones con partes relacionadas locales, siempre y cuando a dichas partes
les corresponda respecto de las transacciones entre si la misma tarifa impositiva aplicable; (no se
considerarla reduccién prevista por reinversion de utilidades como un cambio en [a tarifa). Tampoco se



observaran estos limites cuando el prestador del servicio o beneficiario de la regalia sea una persona
natural, residente fiscal en el Ecuador, considerada parte relacionada con la sociedad o
establecimiento permanente domiciliado en el Ecuador, a la que prestare sus servicios.

No seran deducibles los intereses que excedan la tasa que sea definida mediante Resolucién por la
Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera que se debe aplicar a los créditos externos. Se
incarpora los créditos del exterior, con partes refacionadas en este concepto.

No seran sujetos a retencién los pagos por rendimientos financieros originados en financiamiento
externo, a instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como tales, o entidades no
financieras especializadas calificadas por la Superintendencia de Bancos del Ecuador, asi como los
intereses de créditos externos conferidos de gobiernc a gobierno o por organismos muttilaterales. No
podran exceder de las tasas de interés maximas referenciales fijadas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera a la fecha del registro del crédito o su novacion; y si de hecho las
excedieren, se debera efectuar la retencién correspondiente sobre el exceso para que dicho pago sea
deducible

En los casos de enajenacidon indirecta de derechos representativos de capital se establecen las
responsabilidades de los sustitutos y se dictan normas para la determinacion de la utilidad y el crédito
tributario.

Ley organica del equilibrio de las finanzas pulblicas Registro Oficial Suplemento 744 de 29 de
abril de 2016:

La exoneracién inversiones nuevas y productivas en los sectores econémicos determinados como
industrias basicas de conformidad con la Ley, se hard extensiva a las contratistas extranjeras o
consorcios de empresas extranjeras, gue suscriban con entidades y empresas publicas o de economia
mixta, contratos de ingenieria, procura y construccion para inversiones en los sectores econdmicos
determinados como industrias basicas, siempre gue el monto del contrato sea superior al 5% del PIB
corriente del Ecuador del afio inmediatamente anterior a su suscripcion.

Los contribuyentes cuya actividad econémica principal sea la operacion de oficinas centralizadas de
gestion de llamadas podran deducir el 50% adicional de los gastos que efectlen por concepto de
impuesto a los consumos especiales generado en los servicios de telefonia fija y mévil avanzada que
contraten para el ejercicio de su actividad.

El 12 de mayo de 2016 fue aprobada por la Asamblea Nacional la Ley orgéanica de solidaridad y de
corresponsabilidad ciudadana para la reconstruccion y reactivacion de las zonas afectadas por el
terremoto de 16 de abril de 2016, donde se crean por una sola vez las contribuciones solidarias Sobre
las remuneraciones; Sobre el patrimonio; Sobre las utiidades; y, Sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital, las cuales no podran ser deducibles del impuesto a la renta de las personas
naturales y sociedades. En los casos en los qgue dichas contribuciones excedan el valor de la utilidad
gravable del afio 2016, la diferencia serd deducible para el siguiente ejercicio fiscal.

Reglamento para la Aplicaciéon de la Ley Organica para el Equilibrio de fas Finanzas Publicas
Extranjera Registro Oficial Suplemento. 771 de 8 de junio del 2016:

Se requiere Certificacion de Auditores Independientes a efectos de comprobar la pertinencia del gasto,
en el caso de pagos o créditos en cuenta que no constituyan ingresos gravados en el Ecuador, por
transacciones realizadas en un mismo ejercicio fiscal y que en su conjunto superen diez fracciones
basicas gravadas con tarifa cero de impuesto a la renta para personas naturales, limite que se
ampliara a veinte de estas fracciones en los casos en que dichos valores no superen el 1% de los
ingresos gravados. (Para la aplicacion de convenios para evitar la doble imposicidn suscritos por el
Ecuador a partir del 8 de junio de 20186, no se requiere !a certificacion de auditores independientes).

Mediante resolucion NAC-DGERCGC16-00000332 (RS 816 det 10 de agosto de 2016) se establecid
limites de deducibilidad de los gastos indirectos asignados desde el exterior por sus partes
relacionadas para la liquidacién del Impuesto a la Renta de sociedades residentes en el Ecuador. En
caso de que la suma de la base imponible del periodo mas el valor de los gastos indirectos asignados
desde el exterior por partes relacionadas sea positivo se aplicara un limite de deducibilidad igual al 5%.

Ley Organica de Incentivos Tributarios Registro Oficial Suplemento 860 de 12 de octubre de 2016:

*

Los empleadores tendran una deduccion adicional del 100% por los gastos de seguros médicos
privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura
sea para la totalidad de los trabajadores, sin perjuicio de que sea o no por salario neto, y que la
contratacion sea con empresas domiciliadas en el pais, con las excepciones, limites y condiciones
establecidos en el reglamento,

Se incorpora a las Organizaciones de la economia popular y solidaria considerada como
microempresas, en la obligacién de declarar y pagar el anticipo del impuesto a la Renta equivalente al
50% del impuesto a la renta causado en el ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente del




impuesto a la renta gue les hayan sido practicadas en el mismo.

Se establecid la exencién del impuesto a la Salida de divisas para los pagos de capital o dividendos
realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado al pais por un residente,
sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de capital, siempre y cuando se hayan
destinado a realizar inversiones productivas, y estos valores hubieren permanecido en el Ecuador por
un periodo de al menos dos afios contados a partir de suingreso,

Se expidid las normas para la exoneracion del impuesto a la salida de divisas por importacion de
bienes de capital no producidos en Ecuador destinados a procesos productivos o a la prestaciéon de
servicios que se realicen en Manabi o Esmeraldas.

El Codigo organico de la economia social de los conocimientos, creatividad e innovacion Registro
Oficial Suplemento 899 de 9 de cliciembre de 2016 efectué las siguientes reformas a la Ley de
Régimen Tributario Interno:

Exoneracion, por un plazo méaximo de cinco afios, del impuesto a {a renta de los ingresos obtenidos
por los sujetos pasivos que realicen actividades exclusivas de cualquier tecnolegia digital libre que
incluya valor agregado ecuatoriano.

Se deduciran el cien por ciento adicional para el calculo de la hase imponible del impuesto a la renta,
los valores destinados para la compensacion de los estudiantes en formacion dual y por becas de
educacidn (incluyendo sueldos y beneficios sociales de los tutores designados), por parte de los
sujetos pasivos debidamente acreditados por las autoridades competentes registradas ante la
Secretaria de Educacién Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacion, como entidades receptoras
segln el caso.

Los sujetos pasivos que reinviertan sus ulilidades, en el Ecuador, en proyectos o programas de
investigacion cientifica responsable o de desarrollo tecnolégico acreditados por la Secretaria de
Educacién Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacién tendran una reduccién en la tarifa del impuesto
a la renta (sobre el monto reinvertido) del 10% cuando operen en un territorio del conocimiento, del 8%
cuando sea en otros espacios del conocimiento y del 6% para el resto de actores.

Excneracién del pago del anticipo del impuesto a la renta, para los sujetos pasivos, que introduzcan
bienes innovadores al mercado en procesos debidamente acreditados por la Secretaria de Educacion
Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacidn que provengan de incubadoras acreditadas. Este incentivo
se aplicara Unicamente durante los dos primeros periodos fiscales en los que no reciban ingresos
gravados.

Los contribuyentes cuya actividad econdémica principal sea la operacion de oficinas centralizadas de
gestion de llamadas podran deducir el 50% adicional de los gastes que efectlen por concepto de
impuesto a los consumos especiales generado en los servicios de telefonia fija y movil avanzada que
contraten para el ejercicio de su actividad.

Ley Organica de Cultura Registro Oficial Suplemento. 913 de 30 de diciembre del 2016:

No seran deducibles los costos o gastos que se respalden en comprobantes de venta falsos, contratos
inexistentes o realizados en general con personas o sociedades inexistentes, fantasmas o supuestas.

*

Se consideran deducibles los gastos por organizacion y patrocinio de eventos artisticos y culturales de
conformidad con las excepciones, limites, segmentacion y condiciones establecidas en el Reglamento.
Los aportes privados para el Fomento a las Artes y la Innovacion en Cultura realizados por personas
nafurales o sociedades, son deducibles siempre que no sea superior al 1% de los ingresos anuales
percibidos en el ejercicio fiscal anterior.

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Incentivos Tributarios para Varios Sectores
Productivos Registro Oficial Suplemento 918 del 8 de enero del 2017

L]

El limite de deducibilidad del 4% del total de ingresos gravados, no serd aplicable en el caso de gastos
para publicitar y difundir el uso del dinero electrénico emitido por el Banco Central como medio de
pago en sus establecimientos y por los gastos para la comercializacion de vehiculos eléctricos,
cocinas de uso doméstico eléctricas y las gue funcionen exclusivamente mediante mecanismos
etéctricos de induccion.

Para efectos de la deduccion por incremento neto de empleados se establece que: Cuando existan
empleados nuevos que no cumplan fa condicién de estar bajo relacion de dependencia por al menos
seis meses dentro del respectivo ejercicio, serdn considerados como empleados nuevos para el
siguiente ejercicio fiscal, siempre que en dicho afio se complete el plazo minimo en forma consecutiva.
Se reforma los casos en los cuales puede solicitarse exoneracién, reduccion o devolucion del anticipo.
Para el caso de las personas naturales, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las
sociedades se podra disponer la devolucién del anticipo cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad economica del sujeto pasivo en el gjercicio econdmico respectivo y
siempre que este supere el impuesto causado, en la parte que exceda el tipo impositivo efeclivo
promedio de los contribuyentes en general definido por fa Administracion Tributaria mediante



resolucion de caracter general.
En los pagos efectuados por las operadoras de transporte terrestre a sus socios inscritos en el
Registro Unico de Contribuyentes bajo el régimen general, la retencién se hard sobre el valor total
pagado o acreditado en cuenta.

Mediante resolucién NAC-DGERCGC17-000121 del 15 de febrero de 2017 y publicada en el Registro
Oficial 953 del 1 de marzo de 2017 se resuelve establecer el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio de
los coniribuyentes del ejercicio fiscal 2016 y fijar las condiciones, procedimientos y control para la
devolucion del excedente del anticipo del impuesto 2 la renta pagado con cargo al ejercicio fiscal 20186.
Ei derecho a la devolucién del excedente del aniicipo de impuesto a la renta pagado con cargo al
ejercicio fiscal 2016 se lo ejercerd a través de la presentacion de la respectiva solicitud por parte del
sujeto pasivo beneficiario.

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacidn de la Economia)” El 29 de diciembre
del 2017 se publico la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde,
entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a continuacion:

Incremento de ia base imponible para pago de impuesto a la renta de personas naturales e incremento
del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de sociedades con accionistas en paraisos fiscales,
regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28%
en la parte correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccidén de tarifa de IR por la reinversién de utilidades. Las
sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a fa produccién de bienes,
inciuidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de compenente nacional y aquellas
sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pais, podrén obtener una
reduccién de 10% de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La reduccion
de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas, aplicaria
unicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; i} a las que se dediquen a la produccion de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mdas de componente nacional, y; iii)
aquellas sociedades de turismo receptivo.

Exoneracién del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa durante tres afos
contados a partir del primer ejercicic fiscal en el que generen ingresos operacionales. Para
exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se
mantenga o incremente el empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefas empresas o exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifigue que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el calculo del anticipo del Impuesto a la
Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracién, asi como
aportes patronales al seguro social obligatorio.

Se establece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en la parte
gue no sea utilizada como crédito tributario.

Eliminacién de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacion patronal y deszahucio solo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier institucién
del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

La Administracién de la Compafiia ha evaluado dichas reformas y considera los principales impactes
de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera seran; i) el incremento del 25% al 28% en la tarifa de
impuesto a la renta y ii) la deducibilidad de la provisién por jubilacién patronal y desahucio




NOTA 16. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

FCCIG Ecuador S.A.
Freire Juana Maria
Vaca Marcia

Yate Carlos
Roberto Yerovi
Marcelo Castro
Sccios

Total Cuentas por Pagar Relacionadas

Al 31 de diciembre enero 1,

2016 2015 2015
10,534 - -
50,000 50,000 -
1,179,422 866,795 (1,866)
62,489 82,489 71
- - 44 337
- - 150,000
- - 50
1,302,445 979,284 192,592

a) Corresponde a cuentas pendiente de pago con partes relacionadas por préstamos, de acuerdo a
la administracion la expeciativa de cancelacién es del 31 de diciembre de 2019 por lo que no se
han reconocido intereses implicitos porque en su conjunto con efectos de otras cuentas
relacionadas han sido consideradas como inmateriales.

b) Corresponde a un saldo por pagar por la adquisicion del terreno donde se construy6 el proyecto
Ebano de acuerdo a la administracion de la compaiiia la expectativa de cancelacién es al 31 de

diciembre de 2019.

NOTA 17. ANTICIPOS CLIENTES

2. Anticipo Clientes

Total Anticipos Clientes

a. Un detalle de los anticipos recibidos de clientes a continuacion:

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015

367,764 366,665 1.418,5C0

367,764 366,665 1,418,500

Cliente Valor 2016
Casa No.11 Jorge Xavier Morales/Eva Lastra 5,000
Casa Nec.12 Paul Nieto Torres 99,700
Casa No.13 José€ Luis Basantes 98,700
Ebano Dp.01 Jorge Carrera 45,000
Ebano Dp.04 Grace Andrade 2,900
Ebano Dp.02 Josue Fernandoe Santillan Vieira 12,375
Ebano Dp.09 Edgar Fernando Godoy Constante 1,074
Ebano Dp.17 Pablo Cuvi 6,242
Ebanc Dp. Pablo Baqueroe 58,6186
Maodificaciones de casas 37,158
Total 367,764

e Es importante mencionar, como hecho subsecuente, que al 31 de diciembre de 2017 los

anticipos recibidos se liquidaron en un 57%.

NOTA 18. CAPITAL

Capital Suscrito

Total Capital

Al 31 de diciembre enero 1,

2016 2015 2015
40,798 40,799 40,799
40,799 40,799 40,799




Ei capital de la compafiia esta formado por cuarenta mil setecientos noventa y nueve aportaciones de US
$ 1,00 cada una:

Accionista Total
Marcia Irene VVaca Castillo 13,513
Julic Alberto Aguilar Zeambrano 180
Carlos Enrique Yate Ramirez 13,513
Hugo Alejandro Jarrin Sanchez 13,513
Marcele Castro 80
Total 40,799

NOTA 19. APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre enero 1,

2016 2015 2015
Aportes Futuras Capitalizacicnes - - 356,447
Total Capital - - 356,447
NOTA 20. RESERVAS

Al 31 de diciembre enero 1,

2016 2015 2015
Reserva Legal 15,971 14,687 -
Total Reservas 15,971 14,687 -

» Reserva legal.- La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital sccial. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

NOTA 21. RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Resultades Acumulados 160,191 96,871 14,427
Resultados Acumulados Adopcion NIIFs Primera Vez - - (17,057)
Total Resultados Acumulados 160,191 99,871 {2,630)

« Resultados acumulados.- El saldo acreedor podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubiere; utilizado en
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacién de la compania.

NOTA 22. RESULTADO DEL EJERCICIO

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Resultado de! Eercicio {1,578) 61,605 80,583

Total Resultado del Eercicio (1,578) 61,605 80,593




NOTA 23, INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre enero 1,

2016 2015 2015
Ventas : 329,085 1,235,128 1,678,285
Total Ingreso Ordinarios 329,085 1,235,128 1,678,285

Los ingresos generados por el Proyecto Inmobiliario Ebano fueron reconocidos conforme a la entrega de
los bienes a los propietarios. Al cierre del ejercicio 2016 se ve una disminucion en los ingresos en un 73%
en relacion al ejercicio 2015. No se han logrado iniciar nuevos proyectos, que permitan mejorar el flujo de
efectivo, estamos a la expectativa de nuevos proyectos para mejorar la posicion financiera.

NOTA 24. COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
Costo de Ventas 221,300 1,149,315 1,561,347
Total Costo de Ventas 221,300 1,149,315 1,561,347
Un detalle del costo de ventas es como sigue:
Proyecto Valor

Proyecto Ebano 153.460

Proyecto Armania 67.841

Total Costo de Ventas 221.300
NOTA 25. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DEVENTAS

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015

Depreciaciones 587 - -
Gastos Varios 1,169 6,306 8,375
Honorarios Profesicnales 33,385 2,757 5172
Impuestos, Cuctas y Confribuciones 14,253 5,659 3,683
Mantenimiento - 3,695 532
Materiales - 99 35
Servicics Prefesionales 25,632 7,280 10,752
Suministros de Oficina 109 1,121 349
Suministros Varios 14,684 2,693 3,964
Arriendo Inmuebles - 875 1,050
Seguros , - 218 -
Transporte y Movilizacién - 293 167
Servicios Basicos - 208 107
Servicios Varios - 70 3,016
Gasto Impuesto a la Renta 19,086 19,601 18,865
Suministros de Limpieza - - 84
Gtos deterioro inversiones en acciones 4,785 4,668 -

Total Gastos Administrativos y de Ventas 113,691 55,443 56,152




NOTA 26. GASTOS FINANCIEROS

Comisionas Bancarias

Total Gastos Financieros

NOTA 27. OTROS INGRESOS

Otros Ingresos
Intereses Ganados

Total Otros Ingresos

Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
2,799 6,440 19,388
2,799 6,440 19,388
Al 31 de diciembre enero 1,
2016 2015 2015
7,127 21,774 1,132
- 15,901 38,082
7,127 37,674 39,194

a) Los intereses ganades corresponde a valores percibidos solo en el afio 2015 por incumplimiento
por promesas de compra y venta de casas y departamentos

NOTA 28. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones efectuadas entre partes relacionadas, constituyen préstamos otorgados y/o
pagados a los accionistas y/o paries relacionadas.

Las principates transacciones realizadas entre las partes se realizaron en condiciones pactadas en las

paries.

28.1 Resumen de saldos por cobrar con partes retacionadas

Venci-
Naturaleza de la miento
Sociedad relacion Pais Origen de |a transaccién (afio) 2016 2015
Innovacién Inmobiliaria Inmoeseiri S. A,
Subsidiaria Ecuador Préstama 2020
{1 348,086 344,250
348,088 247,437
28.2 Resumen de saldos por pagar con partes relacionadas
Venci-
Naturaleza de miento
Sociedad la relacién Pais Origen de la transaccion {afio) 2016 2015
Yate Ramirez Carlos Enrique Socio Ecuador Préstamo 2018 52,488 52,489
Vaca Castillo Marcia Irene (1) Socio Ecuador Préstamo 201 1,179,422 866,795
Family Counsil Consulting i
Relacionada Ecuador Préstamo 2019 10,534
[International Group S.A,
1,252,445 148,205

La administracion decidié no reconocer intereses implicitos de las cuentas por cobrar y cuentas por pagar
con partes relacionadas, porque sus efectos son inmateriales en los estados financieros, de acuerdo a la
administracién de la compania se prevé liguidar estas cobrar y por pagar con partes relacionadas el 31 de
diciembre del 2020 y 31 de diciembre de 2019 respectivamente.




NOTA 29. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La legislacién en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio 2005 y de
acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de diciembre de 2016 y
2015, esta orientada a regular con fines fributarios las transacciones realizadas entre las partes
relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las confraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No. 511 del 29
de mayo de 2015, el Servicio de Rentas Internas modificd fa normativa sobre precios de transferencia y
establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con
partes relacionadas locales y/o del exierior sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de
Operacicnes con Partes Relacionadas; y por un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe
Integral de Precios de Transferencia. El referido Informe podrd ser solicitado discrecionalmente por ¢!
Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o ftransaccién con partes
relacionadas locales y/o dal exterior.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a través de la pagina
del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la estandarizacion del analisis de precios de
transferencia, el cual establece el contenido de presentacion del Informe integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i) Presenten un
impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con paraisas
fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado contratos para la
exploracion y explotacion de recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las
operaciones con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de fa
fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

E! Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefiala que los
sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que.reslicen operacicnes con partes relacionadas,
adicionalmente a su declaracion anual de Impueste a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un
plazo no mayor a los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracién del
Impuesto a la Renta; y la no entrega, asi como |la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra
ser sancionada por la Administracion Tributaria con rmulta de hasta 15.000.

NOTA 30. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Gestion riesgos financieros y definicion de cobertura

l.a Gerencia General, Administrativa y Financiera de la compafiia son las responsables de monitorear los
factores de riesgo mas relevantes, en base a una metodologia continua. La compafia administra
procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir riesgos y controles adecuados.

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia estd expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar al valor econdmico de sus fiujos y activos v,
en consecuencia, sus resultados.

Las politicas de administracion de riesgos se establecen con el propésito de identificar, analizar y mitigar
los riesgos que enfrenta la Compaifiia, fijanda limites y controles, asi como el monitoreo del cumplimiento
de los mismos. Se revisan periodicamente las politicas y sistemas de administracion del riesgo para que
estén de acuerdo a las exigencias de los diferenies mercados y a las actividades de la Compariia.

Riesgo de Inflacion

El riesgo de inflacion proviene del proceso de evolucion continuada de fos precios con un descenso
discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él no se puede comprar la misma
cantidad de inventarios que anteriormente se compraba,

El pais en los Gltimos afios ha mantenido una tasa de inflacion estable, sin embargo, para la
administracion, este riesgo es controlado mediante la elabcracion de presupuestos por cada proyecto que
incluyan los efectos de estos incrementos.



Riesgos del sector Inmobiliario

Los productos inmobiliarios guardan complejos y multiples niveles de riesgos, sean estos sistematicos o
especificos. El objetivo es tratar de mitigar o al menos reducir el rigsgo en cada caso y segun el nivel de
seguridad o de control operacional que se fije, implementar herramientas o modelos que ayuden a
identificar y reducir tales riesgos.

La identificacién de riesgos, tanto sisternaticos como especificos, su estimacidn y su evaluacidn, asi como
el grado de correlacién que cualquier tipologia de activo inmobiliario guarde con los diferentes entornos en
los que se ubica {(econdmico, social, geografico, juridico, etc.), es el preambulo de conocimiento para la
toma de decisiones.

Riesgo en |as tasas de interes

La Compariia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que la Compafiia mantiene
préstamos a tasas de interés fijas.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que si un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con
su obligacién contractual y la fuente principal de este riesgo son las cuentas por cobrar comerciales. La
mayor parte de los clientes de la Compafiia son empresas de reconocida trayectoria en el mercado.

Este tipo de clientes presentan un bajo riesgo de incobrabilidad dado que la cuenta por cobrar se genera
en funcién de los niveles de avance en la ejecucién de los proyectos.

Riesgo de liguidez

La Administracién es |la que tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez. La Administracion ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto y mediano plazo, asi como la gestion de liquidez.

Riesgg Crediticio

El riesgo de crédito es el riesgo de gue una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La
Compaiifa esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas.

Dado el giro del negocio, las cuentas comerciales del proyecto se encuentran respaldadas en contratos
de construccién, donde se estipulan las formas de pago, anticipos y garantias, los cuales aseguran la
recuperabilidad de la cartera.

Riesgo de capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estaran en capacidad de continuar como empresa en
marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus socios a través de la optimizacion de los saldos de
deuda y patrimonic.

NOTA 31. HECHOS OCURRIDOS POSTERIOR AL PEﬁiODO QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de estos estados Financieros no se produjeron
eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compariia pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados Financieros que no se hayan revelado en los mismos.

NOTA 32. APROBACION ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016, han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafiia el 24 de agosto de 2018 y serén presentados a los accionistas y Directorio para
su aprobacién. En opinion a la Ger?ﬁcua"‘)los estados financieros serdn aprobades por el Directorie sin
modificaciones. e // .
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