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INVIOSINT S.A.
iNotas a los estados financieros

31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas del 2016

En Délares de tos Estados Unidos de América

NOTA 1 - OPERACIONES

Objeto social

La Compafifa fue constituida ei 12 de marzo de 2003, producto de la escision de terrenos y edificios
de la empresa Siniofil C.A., con la finalidad de desarrollar la actividad inmobiliaria, esto es
compraventa, permuta, arrendamiento. y admimisiracion de bienes ralces, urbanos y rurales,
promocion de edificios, lofizaciones y otros negocios propios a la actividad inmobiliaria.

El domicilio principal de la Compafila es la parroguia Cumbaya, del Cantén Quito de ia Provincia de
Fichincha, Repubiica del Ecuador y tiene como principales accionistas mayoritarios a dos personas
naturales con e 72%, domiciliados en el Ecuador, los demas accionistas minaritarios son también
personas naturales, y juridicas domiciiiadas en Ecuador, asl como en el exterior.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

aj

Preparacion de los estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
informacién Financiera (en adejants NliFs.) emifidas por el Consejo de Normas Infernacionales de
Contabilidad (Intemational Accounting Standars Board "IASB” siglas en inglés). Las principales
politicas contables adoptadas por la Compafiia en la preparacion de los estados financieros han
sido definidas en funcién de las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2017 v han sido aplicadas de
manera uniforme a todos los pericdas que se presentan.

Los estados financieros del afio gue terminé el 31 de diciembre de 2017 de acuerdo a NIIF's
fueron aprobados por la administracién y el Directorio para suy emision el 1 de marzo de 2018 y
se estima gue [0s estados financieros seran aprobados sin modificaciones por los accionistas.

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico; las provisiones para
deterioro de las cuentas por cobrar comerciales que son iealizadas en funcian de 1as estimaciones
de la Compaiifa y los pasivos laborales de largo plazo que se reconocen al valor razonable
determinado por un especialista.

El costo histdrico generalmente constituye el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios,

Moneda Funciona}

Los estados financieros se presentan en délares de los Estados Unidos de América “US$’ que es
la moneda funcional y de presentacion de la Compafifa. La informacién que se presenta en las
notas y estados financieros estan fa moneda antes mencionada, excepio cuando existan saldos o
fransacciones en ofras monedas.
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b)

Clasificacién de partidas en corrientes y no corrientes

La Entidad presenta los activos y pasivos en €l estado de situacion financiera clasificados como
corrientes y no corrientes,

Un attivo se clasifica como corriente cuando la enfidad:

- egpera realizar el activo o tiene la intencién de venderlo o consumirio en su ciclo normal de
operacion,

- mantiene el aclivo principalmente con fines de negociacion,

- esparg realizar & activo dentro de los doce meses siguientes después del perlodo sobre el
que se informa; o

- el activo es efectivo v equivalente al efectivo a2 menos que éste se encuentre restringido y
no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de
doece meses despues del cierre del periodo sobre el gue se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando fa Entidad:

- espera liquidar &) pasivo en su ciclo normal de operacion;

- mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion;

- el pasivo debe liguidarse dentro de los doce meses siguientes a ia fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa; ¢

- no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante, al mencs,
los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre €l que se informa.
Todos los demés pasivos se clasifican como no corientes.

Los activos y pasivos por impuastos diferidos se clasifican comao activos y pasivos no cortientes,
en todos los casos.

Medicion de Valores Razonables

De acuerdo con io establecido en las NIIFs ciertas politicas contables de algunas cuentas de los
activos y pasivos financieros; asi como de los no financieros y de varias estimaciones contables
requieren la determinacién de valores razonahles.

La Compafiia para la medicion de los valores razonables ufiliza lo requerido en las NIIFs al; (i}
reconocimiento inicial; (ii) revelar en los estados financieros y notas, y, (iii) reconacer los ajustes
cuando existen indicios de deterioro de los activos financieros y de larga vida.

La Compafila para la medicion de un aclive o pasivo a valores razonables utiliza Informacion de
mercados observables siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NIIFs. De acuerdo
a [o requerido por las NilFs, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su
jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de valoracian, fal
COmo sigue:

I.  Valores de mercado: Precios cotizados (ho gjustados) en mercados activos para los
activos 0 pasivos idénticos o similares.

I. Informacidn diferehte a precios de mercado del nivel anterior, los cuales sean iguales
para un acltive o pasivo, los cuales pravienen de valores directamente (precios de dltimas
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas
en funcion de estudios o precios referenciales).
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d)

e}

M. loformacidn proveniente del uso de fécnicas financieras aplicables a los dafos interrios
del activo o pasivo Y que no proviene de valores o informacion de mercado.

La informacion o variables que se utilicen para medir el valor razonable de un active o pasivo,
pueden ciasificarse en uno de los niveles de jerarquia detallados anteriormente, por ende la
medicién del valor razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable
de la variable def nivel mas bajo que sea significativa para la medicidn total de los activos y
pasivos. Los cambios entre los niveles de jerarqula del valor razenable se réconocen al cierre de
cada perfodo en el cual se originé el cambio,

La infarmacion adicional sobre los supuestos ¢ hechos para medir fos valores razonables se
incluye en la nota 2 (a).

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo para propésitos de estado de flujos efectivo constituye
los saldos disponibies en caja bancos y depdsitos a plazo en entidades financieras cuya liquidez
es menor a los 90 dias y estan sujetos a disposicion inmediata.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros activos y pasives financieros y derivados se ¢lasifican de acuerdo
con las caracteristicas y la finalidad de cada instrumento financiéro, tal como lo requiere la NIC
39 ‘“Instrumentos Financieros — Reconocimiento y Medicion”. La clasificacién depende del
propdsito para &l cual s¢ adquirieron los activos o contrataron los pasivos v la cudl se determina
a la fecha de su reconocimiento Inicial.

Activos financieros - reconocimiento v medicion inicial v posterior

Reconoccimisnio

La Compaiila contabiliza un active financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacion, cuando se compromete a comprar o vender el activo,

La Compafila de acuerdo con la NIC 38 clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorfas: (i) activas financieros ~ para negociar, (i) cuentas por cobrar generadas por la
operaciones (comerciales), (i) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento; y, (iv)
activos financieros disponibles para la vents.

Medicién inicial

Los activos son raconocidos inicialmente a su valor razonable (costo de adquisicién o valer de
mercado} mas cualquier costo adicional significativo a 1a transaccidn y que deba ser reconocido
como parte del activo, siempre que el activo financiero no sea designado como ‘valor
razonable” y cuyos efectos derivados de la fransaccion deban ser contabilizados en los
resultados.

Medicion posterior

Con posterioridad al reconecimiento inicial la Comparla registra o ajusta los activos financieros
como se describe a continuacion:
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- Inversiones disponibles para la venta

Las inversiones disponibles para la venta corresponden titulos y valores adguiridos, cuyo
plazo es mayor a 90 dias y no existe la intencidn de mantenerios hasta su vencimiento;
los cuales se actualizan a valores razonables. El ajuste por la actualizacién se reconoce
en el estado de resuitados del periodo en el cua! se realiza el ajuste.

- Cuentas por cobrar y préstamos

Los rubros que mantiene la Compafila corresponden a los deudores comerciales
generados por fas fransacciones comerciales que realiza en el curso normal de sus
operaciones y ofras cuentas por ceobrar, los cuales constituyen pagos fijos vy
determinables y no tienen una cofizacidn de migrcado bursatil. Las transacciones cuyo
plazo contractual de cobro hasta de un afo o menos se clasifican como activos corrientes
y aquellas cuyos plazos son mayores a un afio se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen a su valor nominal en aquellas cuyo
plazo cantractual de cobro no excede los 90 dias y aquellas que exceden dicho plazo que
no generan ninguna tasa de interds o cuando existen tasas de interés fijas, se
contabilizan a su valor neto del interés implicito (costo amorttizado) para lo cual se utiliza
el méfodo de fa tasa de interés efectiva.

Las otras cuentas por cobrar no comerciales y que cumplen con las caracteristicas de
instrumento financiero se registran al costo cuando sus plazos son menos de 90 dias.

- Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Las inversiones son todos los titulos o acciones de compafiias cuya intencidn de
mantenerlos hasta su vencimiento; se registran al costo de adquisicion y el valor contable
se ajusta cuando existe un deterioro parmanente, el cual registrado en el perfodo en el
cual se origina este eventa.

Deteriorp de activos financieros

La Compania al cierre anual de sus estados financieros efectiia yna evaluagion si existe en los
activos financieros un deterioro en su valor contahle y para lo cual efactia lo siguiente;

- Activos financieros no ¢ontabilizados al costo amortizado

En los activos financieras no contabilizados al costo amortizado, el deterioro se eval(a si
existe alguna evidencia obietiva y competente si un activo o grupos de activos se
encuentran deteriorados como resultade de un evepto ¢ eventos que afectan al valor
registrado iniciaimente y siempre y cuando dicho evento o eventos tengan un impacto en
los flujos de efectivo futures. Enfre los principales aspectos que se consideran para
determinar el deterioro estan; (i) dificullades financieras de los deudores; (i)
incumplimiento de pagos en las deudas e intereses; (fii) probabilidad de que existan
quiebras, reestructuraciones de deudas.

En el caso de que exista evidencia objetiva y competente de que el riesgo de cobro
existe, fa disminucion en el valor razonable se contabiliza en algunos activos
disminuyendo el valor del registro inicial y en ofros caso se contabiliza una provision en

pase al analisis Individual y estos ajustes se registran en los resultados del afio &n que se
origina.
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Los castigos de los activos en los cuales existe una provision se disminuyen de estas y
er caso de que existan excedentes se registran en 1os resultados en el periodo en que se
determina. Las recuperaciones en el valor de los activos cuyo valor fue disminuido se
registran en los resultados cuando dicho evento acurre.

- Activos financieros contabilizados al costo amortizado

En los activos financieros al costo amortizado la Compaiifa evalia en forma individual si
existe informacién objetiva y apropiada si e active se encuentra deteriorado como
resultado de un evento o eventos que afectan al valor registrado iricialmente y en el caso
de que la evidencia no permita determiinar si existe deterioro, estos activos son evaluados
en forma colectiva con el grupo de actives de caracteristicas similares. El ajuste por
deterioro de ics activos evaluados en fomma individual se reconoce y se sigue
reconagciendo en el momento que se origina la pérdida y no son incluidos en los activos
avaluados en forma colectiva,

La perdida por el deterioro del valor del activo se determina entre fa diferencia del importe
en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
(excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aln no se producen). El
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la fasa de
interés efectiva original de los activos financieros y en el caso ds que un activo devengue
una tasa de interés variable, fa tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor as la tasa de interés efectiva actual.

l.a pérdida del valor en libros del activo deteriorado se reconoce en la cuenta de provision
y en el estado de resultados integrales al momento que se origina vy en el evento de que
se determina que no existe deterioro, el valor provisionado se acredita en el estado de
resultados integrales. Los préstamps y la provision correspondiente se dan de baja
cuande ho existen probabilidades reales de recuperacién y no existen garantfas reales
que cubran el activo deteriorado. Los incrementos o disminuciones de la provision inicial
se reconocen en los resultados en el momento que se determina estos eventos.

Los intereses ganados se devengan sobre el importe en librgs reducido del activo,
utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos de efectivo futuros a fin de
medir la pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados se registran como ingfeso
financiero en el estado de resultades,

Bafa de activos financieros
Un activo financiero es dado de baja cuando:

() los derechos de recibir los flujos de efecivo del activo han terminado;

(i) ta Comparifa transfiere sus derechos a recibir los flujos de efsctivo del activo o ha
asumido unha obligacidn de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediataments a una tercera parie bajo un acuerdo de iraspaso; v,

(iii)la Compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgds y beneficios del active o, de
no haber transferido ni retenido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios del activo,
si ha transferido su control.
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Fasivos financieros - recanocimiento vy medicion inicial y posterior

Reconocimiento y medician inicial

Los pasivos financieros de acuerde con la NIC 39 se clasifican en pasivos financieros al valor
razonable con cambios en [os resultados, préstamos y ¢uentas por pagar, o come derivados
designados como instrumentes financieros de cobertura eficaz.

Los pasivos financieros se reconacen cuando existe un acuerdo contractual y se registran a su
valor razonable mas los costos atribuibles, excepto por las cuentas por pagar que se registran al
valor acordado de pago, el cual puede ser su valor de liquidacidn o a su valor neto del interés
implicito {costo amortizado) en aquellas transacciones en las gue el plazo excede a los 90 dias
¥ no generan ninguna tasa de interés o cuando existen fasas de interés fijas, para lo cual se
utiliza el método de la tasa de interés efectiva.

La Compafiia al 31 de diciembre de! 2017 y 2016, clasifica sus instrumentos financieros en
prestamos ¥ cuentas por pagar {incluyen obligaciones con acreedores comerciales y ofras
cuentas por pagar). Estos valores correspanden a bienes o servicios adquiridos en el curso
normal de fos negocios pendientes de pago y se clasifican comi pasivos comientes cuando el

plazp de pago es de un afio o menos y como pasivos ho cortientes cuahdo el plazo excede mas
de un afio.

Medicién posterior

Los prestamos y cuentas por pagar después del reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado, excepto por:

a) Los préstamos a tasas variables de interés y que s& gjustan en forma trimestral o mensual.
h) Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es menor a los 80 dias.

Et costo amortizado es calculado utilizando el método dé la tasa de interés efectiva, para o cual
se incluye cualquier descusnto o prima en [a emisién y los costos gue son parte integral de la
fasa efectiva de infergs,

La diferencia entre el valor nominal v el costo amortizado se reconcce en los resultadds por el
meétodo del interés, mientras que las ganancias o pérdidas an la cancelacion de los pasivos
financieros se reconacen en los resultados cuando 105 pasives son cancelados o dados de baja.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o
expira.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacidn se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de uh nuevo pasive, Teconociéndose la difgrencia entre ambos en los resultados
del periodo.

Compensacion de instrumentos financieros
Los aclivos y pasivos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el

balance general a valor neto, cuando existe ef derecho legal de compensarlos y la Comparifa
tiene la intencidn de liquidarios mediante este procedimiento.

.
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a)

h}

f

Reconccimiento de ingresos

El ingreso por la venta de bienes es reconocido guando el riesgo y los beneficios significativos
de propiedad han sido transferidos al comprador, v no subsisten incertidumbres significativas
relativas a la derivacion de costos asociados o por posibles devoluciones de los bienes. El
ingreso por setvicios son reconocidos como ingresos basado en el progreso de los servicios
prestados en la fecha del balance y no hay importantes incertidumbres con respecto a la
recuperacion de los impories adeudados; los gastos vy los costos ascciados se reconocen
cuando incurra en eflos.

£ ingreso por ia restifucionss de fos remanentes de los derechos fiduciarios se reconoceh
cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos a los
beneficiarios del Fideicomiso medianie los remanentes restituldos, y no subsisten
incertidumbres significativas relativas a la derivacion de costos asociados o por 1a posible
devolucion de dichos remanentes.

Reconocimiento costos y gastos de operacién

Los costos y gastos de operacién se raconocen en los resultados por el método devengado y
cuando los productos y servicios son provistos, independientemente de! momento en que se
paguen.

Deterioro en el valor de activos no corrienfes

Los activas no financieros de larga vida (terrencs, edificios, maquinaria, equipos, efc.) son
revisados por deterioro al cierre de los estados financieros, cuando existen eventos o cambios
en las circunstancias que indican gue el valor en libros podria no ser recuperable. La pérdida
por deterioro en el valor en libros de los activos de larga vida existe cuando este excede su
importe recuperable. El valor en uso de los activos no financieros de larga vida se caloula
iniciaimente mediante la suma de los flujos de caja descontados que se esperan obtener como
resulfado de la utilizacién del activo. Para los efectos de evaluacion del deteriore, los activos se
agrupan en los niveles mas bajos para (05 cuales existen flujos de caja identificables por
separado (unidades generadoras de efectivo).

Ef importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de venta y el
valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futures se descuentan a su valor
actual utilizando una tasa de descuento que reflgje el costo medio ponderado del capital
calculado conforme al riesgo asociado af pals en el gue opera la Compaila.

En el evento de que el valor recuperable de un activo (0 una unidad generadora de efectivoy es
inferior a2 su valor en libros del activo (o de 1a unidad generadora de efectivo) este se reduce a

su valor recuperable, y una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados
integrales.

La base para Ia depreciacion o amortizacion futura de los activos deteriorados debe tener en

cuenta fa reduccion en el valor del activo como consecuencia de las pérdidas por deterioro
acumuladas.

Cuando una perdida por deterioro debe ser revertida en forma posterior, el valor en libros del
activo (o de la unidad generadora de efective) se incrementa a la estimacion revisada de su
vator recuperable y el valor en libros no supera el valor en libros cuando se determing ia pérdida
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por deterioro para el activo (o de la unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores, En

caso de existir, la reversion de una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados
integrales.

Los activos no financieros que han sufrido deferioro se revisan para su posible reversion de
deterioro en cada periodo sobre el que se informa,

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por &l
riesgo pais y riesgo de negocio correspondiente.

En los ejercicios 2017 y 2016 no han existido indicios de deterioro de los activos.

Obligaciones por beneficios post empleo

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de
beneficio definidos y beneficios por terminacion anticipada.

Beneficios de corio plazo

Los beneficios sociales de corto plazo constituyen otros beneficios adicionales a los sueldos v
salarios pagados en forma mensual y que legalmente estan establecidos en los contratos de
trabajo o por las leyes laborales y que son exigibles dentro del afio corriente, los cuales se
acumulan y se contabilizan en los resulfados del periodo y se disminuyen por los pagos o por el
exceso en las provisiones, los cuales se registran en los resuttados del periodo.

Adicionalmente a (o antes mencionado ias disposicionss laborales vigentes establecen que los
empleados v trabajadores tienen derecho a una participacion del 15% sobre las utilidades del ario,
esta provisién es registrada con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga.

Planes de beneficlos definidos

El Cédigo de Trabajo de fa Reptblica del Ecuador, establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder los siguientes beneficios:

i, Jubilacién patronal a todos aguelios empleados que hayan cumplido un minimo de 25
afios de servicio en una misma compafia.

ii. Una compensacian del 25% del salario por cada afio de servicio, la cual se calcula en
base al sueido o salaric vigente al momento de su retiro,

La Compafla establece reservas para estos beneficios en base a estutios actuariales
efectuados por una empresa especializada. £l método actuarial utilizado por el especialista para
el célculo es el “costen de crédito unitario proyectado” y las provisiones se calcutan en base a la
remuneracion del empleado y demds pardmetros establecidos en el Codigo de Trabajo.

Las suposiciones para determinar e estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento de los bonos corporativos de la moneda de circulacion en el pais, las variaciones en
los sueldos y salarios, tasas de mortafidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el
manto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largoe plazo que caracteriza a la
reserva para las obligaciones por beneficios de retiro, la estimacion esta sujeta a variaciones
que podrian ser importantes.
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i)

k)

Ef incremento del costo laboral y de los intereses de estas provisiones se registran en los
resultados del afio y el efecto positivo © negative en el nive! de las reservas derlvadas por

cambios en las estimacianes, se registra en el patrimonio como otros resuitados integrales y los
pagos son deducidos de la provision,

Beneficios por terminacién anticipada

Los beneficios por terminacion anticipada se originan en el momento en el que el empleador
decide terminar el contrato de prestacion de serviclos laborales en forma anticipada. La
Compafiia provisiona cuando existe la posibilidad real de una disminucién de sus actividades o
por una reestructuraciéon de sus operaciones; en el evento de que no se origine por lo eventos
antes mencionados y en 10s casos fortuitos los beneficios establecidos en la leyes jaborales
para la terminacion anticipada se regisiran en los resultados en el momento que se originan.

Provisiones - pasivos acumulados

Las Compaiifa reconocen las provisiones cuanda: (i) tiene una obligacidn presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos relacionados con sus actividades, (i) es probable gue se
necesite una salida de recurses para liquidar una obligacion actual en el futurg; v, (iii} el monto
se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconacidos como provision constituyen la mejor esfimacion de la Compaiia, & la
facha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descugnto de los flujos de efectivo
futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relaciongda con el valor temporal del

dinero. La actualizacién del descuanto de los valores provisionados es reconocide como gasto
financiero.

El resto de los costos por intereses se reconace en resiltados en el gjercicio en gue se incurre
en ellos.

(mpuesto a fa renta

El impuesto a la renta comprende gl impuesio corriente y diferido de conformidad con las leyes
tributarias vigentes en la Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta corriente

El impuesto sobre la renta se calcula utilizanda la tasa aplicable a las ganancias; este cargo se
contabiliza en los resultados del periodo.

impuesto a la renta diferido

Los impuestos diferidos son caiculados a 1a tasa de impuesto que se esperan pagar-o recyperar
producto de las diferencias temporales originadas enfre los saldos en libros de los activas v
pasivos en los estados financleros de acuerdo a NIIFs y la base contable fiscal, Los impuestos
diferidos se determinan utitizando el método del activo y pasivo det balance.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen cuando es probable su recuperacion mediante

las ganancias fiscales futuras. E! importe en libros de los actives por impuestos diferidos se
exaning en cada fecha del balance.
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Los impuestos diferidos se reconocen en los resultados, excepto por aquellas partidas cuya
contrapartida es una guenta de patrimonio diferente a los resultados del afio 0 acumulados, los
cuales son reconacidos en la cuenta que Ias origina,

)] Resultado integral por accion

El resultado integral por accién ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de
accionas en circulacion durante el afio. El promedio de acciones en circulacian en el 2017 y
2016 fue de 2.352.000 de US$ 1 cada una.

NOTA 3 - USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTAELES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establecidas por la Compaila nota 2 y conforme lo requieren las NIIFs requieren que la
Administracion realice juicios, estimaciones y suposiciones contables gue afectan a los impories
registrados en los activos y pasivos y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros, los cuales tiehen un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre &l que se
informa. Las estimaciones, julcios y suposiciones se basan en la experiencia de la Administracién y

otros factores, incluyendo expectativas razonables de los eventos futuros en funcién de las
circunstancias.

Las astimaciones contables, por definicién, raramente pueden ser iguales a fos resuliados reales. 1.as
estimaciones, juicios y suposiciones que tienen un riesgo significativo que pueden dar lugar a un
ajuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes:

# Provisiones para el deterioro de activos financieros

La Compariia en forma anual realiza una revision del valor de las activos financieros y evalia si
existen riesgos sobre la recuperacién de los mismos y en base a este analisis se realiza una
provision para el deterioro de los mismos.

La Compafila considefa que el monto de la provisidn a la fecha de preparacién de los estados
financieros para |0s activos financieros es razonable.

2 Estimacion ds las vidas ntiles de las depreciaciones de las Inmuebles y vehiculo.

La propiedad, maguinaria, mobiliario y equipos se contabilizan al costo y se deprecian por el
método de linea recta y en base a las vidas dfiles estimadas, las cuales son revisadas en forma
anual, los cambios tecnoldgicos, el uso extensivo, entre ofros factores pueden cambiar las
estimaciones del método de depreciacion ¥ las vidas utiles pueden afectar estas estimaciones.

La Compafiia considera que el método de depreciacion y las vidas Gtiles son razonables y
existe evidencia de algun deterioro tecnoldgico.

® Deterioro de activos de larga vida
La Compadia al finalizar cada periodo contable, analiza sus resultados y operaciones para
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos

han sufrido una pérdida por deterioro. En caso de gue exista algdn indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los fiujos de efectivo
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{valor de uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

El calculo del valor en uso requiere que la Compafila determine los flujos de efectivo futuros que

deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada
para calcular el valor presents.

En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
regisira la correspondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los
resultados cuando se produce un cambio en [as estimaciones

e Beneficios post empleo

El calculo actuarial efectuado por un especialista externo es en base al método de la unidad de
credito proyectada para determinar ef valor presente de sus obligaciones por beneficios
definidos. En el calcuio se utilizan suposiciones demograficas y financieras.

- Suposiciones demograficas acerca de las caracter(sticas de los empleados actuales y
pasados que puedan recibir los beneficios. Las suposiciones demograficas son: (i} tasa
promedio de sueldos a largo plazo; (i) tasa interés actual; (iii} tasa descuento financiero;
(iv) tasa inflacion anual; (v) tasa de rendimiento de los activos de plan.

- Suposiciones financieras, fienen relacion con los siguientes elementos; (a) la tasa de
descuento; y, (b) los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros.

e Estimacion para cubrir litigios

La Entidad reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implicito para la
Compalfila; estos sucesos son reconocidos cuanda:

- La entidad tenga una obligacién en la fecha sobre fa que se informa como resultado de
un stuceso pasado.

- Cuando sea probable que la entidad fenga que desprenderse de recursos o beneficios
economicos, para liquidar la obligacion; y
- El importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce la provision como un pasivo en el estado de situacion financiera y como un gasto
en el estado de resultados del periodg,
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NOTA 4 - NUEVAS NORMAS O PRONUNCIAMIENTO CONTABLES EMITIDOS

A la fecha de emision de estos estados financierps, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiia
no ha adoptado caon anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la
Compaiiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién
Norma Tipo de cambio obligatoria para
ejerciclos iniciados
a partir de:
NIC 28 Enmiendas con respecto a la medicidn de una asociada 0 una empresa 01 enero de 2018
conjunta a valor razonable efectiva.
NIC 40 Enmiendas referentes a transferencias de prapiedades de inversion. 01 enero de 2018
NHF 1 Enmiaendas con respecto a la supresidn de las exghciones a corto plazo 01 enero de 2018
para log adoptantes por primera vez con respecto a laNilF 7, [a NIC 19y
fa NIIF 10.,
NHF 2 l.as enmiendas aclaren como confabilizar determinados fipos de 01 enero de 2018
operaclones de pago basado en accicnes.
MNIIF 4 Las enmiendas a [a NHF 4 “Contratos de Seguros”, relativos a la 1 enero de 2018
aplicacion de la NIIF @ {instrumentos financieros)
NIF 9 Publicacian de la noma “instrumentos financieros” versién completa. 01 engro de 2018
NIIF 15 Publicacion de 1a narma “réconocimiento de los ingresos procedentes de 01 enero de 2018
los contrates con Jos clientes”, esta norma reemplaza a ja NIC 11 y NIC
18.

IFRIC22 Este IFRIC fratz fransacciones en moneda extranjera o parte de 01 enero de 2018
transacciones en las que existe opa confraprestacion en maneda
axtranjera.

NIIF t6 Enmiendas relacienadas con la contabilidad de los arrendarnisntos y en el 01 engro de 2019
reconacimiento de casi todos los arrendamientos en el balange general,
La norma eiimina la distincién actual entre los arrendamientos operativos y
financiaros.

A continuacion se revelan ciertas modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (1ASB) que podrian tener una incidencia en la preparacién de
los Estados Financieros.

Modificaciones a la NIC 19 Planes de Beneficios Definidos - Tasa de descuento

La norma NIC18 (Beneficios a los Empleados) tuvo un cambio de aplicacion obligatoria a partir
del aflo 2016 (parrafo 83), &l mismo que establece lo siguiente:

"La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto financiadas
como no} se delterminarg uliizando come referencia los rendimientos del mercado, al final del
periodo sobre el gque se informa, correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones
empresariales de alta calidad. En monedas pars las cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al final del
periada de presentacion) de Jos bonas gubernamentales denominados en esa moneda. La
moneda y &l plazo de los bonos empresariales o gubernamentales seran congruentes con la
moneda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por beneficios post-empleo.”

33



INMOSINT S.A.
Notas a los estados financieros

La principal modificacion que se presenta en el parrafo 83, respecto a la norma aplicable al
2016, es el cambio de "En paises" por "En monedas", motivo por el cual, para la
determinacion de la tasa de descuento, se tenfa que considerar los bonos empresariales de
alta calidad de los Estados Unidos de Norteamérica. Sin embargo, la Superintendencia de
Compafilas, Valores y Seguros mediante Oficio del 28 de digiembre de 2017 comunica a los
Auditores Externos gue luego de los andlisis efectuados al mercado de valores ecuatotiano se
concluye que ha mostrado capacidad de generar oferta suficiente de bonos corporativos,
inclusa en los momentos historicos de mayor demanda de estos Htulos en el mercado v por
tanto se determina que el Ecuador cuenta con un mercado de bonos corperativos de alta
calidad, cuyas caracteristicas se pueden asociar a un mercado amplio.

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisifos para la clasificacién y
medicion de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormente en octubre del 2010
para incluir los requisitos para la clasificacion y medicién de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En Julio del 2014, se emiti6 otra version revisada de ja NIIF
9, principalmente para incluir lo siguiente;

Requerimientos de deterioro para activos financieros v,

- Meodificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una
categorfa de medicioén a “valor razonable con cambios eh otro resultado. integral’, para
ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 8:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
tnstrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el dé recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales gue son dnicamente
pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al
costo amortizadoe al final de los perfodos contables postericres. Los instrumentos de
deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al
recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros,
y gue tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital ¢ intereses
sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios
en atro resultado integral. Todas las otras inversiones dé deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de ios periodos contables posteriores.

Ademas, bajo la NIIF 8, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién de
patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideracion contingente
reconocida por et comprador en una combinacién de negocios de acuerdo con NIiF 3)
en otro resultade integral, y solo con el ingreso por dividendos generalmente
reconocido en el resultado def periodo.

- En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en resultados, la NIIF 9 requiere que ef importe generado por cambic en el valor
razonable del pasivo financiero gue sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito
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del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el
reconocimiento de los efectos de los camblos en ¢l riesgo de crédito del pasivo en
otro resuitado integral genere una asimeiria contable en el resultado del periodo. Los
cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no
son posteriormente reclasificados al resultado del perfodo. Segdn ia NIC 38, la
totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiere designado
a valor razonable con camblos en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF ¢ establece un modeio de
deterioro por pérdida crediticia gsperada, contrario a! modelo de deterioro por pérdida
crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida
crediticia esperada reguiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias
esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte
para refliejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En
otras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento antes de que se reconozcan
las pérdidas crediticias.

La Administracién de la compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en el futuro puede tener
un impacto sobre jos importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacion
con los activos financieros y pasivos financieros. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasia que un examen detallado hayza sido completade.

NIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitio la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado gque
deben utilizar fas entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes, La NIF 15 reemplaza el lineamiente de reconocimiento de ingresos
segun NIC 18 {Ingresos) y NIC 11 (Contratos de Construccién).

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad debetia reconocer el ingreso que
representa la transferengia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes,
en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes
o servicios. Especlficamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el

ingraso:
Pasgo 1: identificar el conirato con los chientes.
Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.
Paso 3: determinar el precio de [a transacceian.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o0 en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad coniabiliza un ingreso cuando (o, en la medida que) se
satisfaga una obligacion de ejecucion; es decir, cuando el “control' de los bienes y servicios
relacionados con una obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han
afadido muchos mds lineamientos detallados en la NitF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.
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En abril 2016, e IASB emitio “Clarificaciones a la NiIF 15" en relacidn a la identfificacién de
obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, asf como una gula de
aplicacion para licencias,

l.a Administracion de la Compafiia prevé gue |a aplicacion de la NIIF 15 en ef futuro puede
tener un impacto sobre los importes recanacidos en los estados financieros y sus
revelaciones. Sin embargo, no es5 posible proporciopar una estimacion razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido cormgpletada.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas

L.as modificaciones clarifican lo siguiente;

1. Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de deuda a
tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al
costo, da lugar a una diferencia temporaria deducible, independientemente de si el
tenedor de los instrumentos de deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la

venta o por el uso, o si es probable que el emisor pagara todos los flujos de caja
contractuales.

2. Cuando una entidad evalia si existiran utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas restringen ia
utilizacion de las pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un fipo
especifico, una entidad evalia la diferengia temporaria deducible en combinacian con
otras diferencias temporarias deducibles de ese mismo tipo, pero de forma separada
de otros tipos de diferencias tetmporarias.

3. La estimacioén de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de algin
tino de activo de [a entidad por un valor superior al saldo en librog si hay suficiente
avidencia que es probable que la entidad alcanzara los mismos; y,

4. En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad
debe comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables

futuras, excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la reversidn de
dichas diferencias temporarias deducibles.

La Administracion de la Comparifa no prevé que la aplicacidn de estas modificaciones en el futuro
tenga un impacto material sobre los Estados Financigros,

NOTA § -~ INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas contables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconocimiento para la

medicion y la base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivas financieros se detallan en lanota 2 ~ g)..

a)

Objetivos y politicas de administracion de riesga financiero

La Compafifa por la naturaleza de sus actividades, esta expuesta a riesgos de mercado, crédito,
tasa de interés, liguidez y tipo de cambio, los cuales son monitoreados constantemente a fin de

identificar y medir y sus impactos y establecer los limites y contrales que reduzcan los efectos
en los resultados de la Compafila.

36



INMOSINT S.A.
Notas a los estados financieros

b)

El proceso de evaluacion y control de los riesgos en el negocio es critico para la rentabilidad y
la Compafiia es responsable por las exposiciones de riesgo. El procese de control de riesgos no
incluye riesgos de negecio coma cambios en el medio ambiente, tecriologla e industria.

La esfructura de gestién de riesgos tiene como base los Accionistas, Directorio y la Gerencia de
la Compafiia, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacidn con
ofras &reas como se explica a continuacion:

{ij Accionistas

Los acclonistas y directorio son los responsables del enfoque general para €l manejo de
riesgos. El Directorio proporciona los principios para el manejo de riesgos, asl como las
poifticas elaboradag para areas especlficas, como riesge de tipo de cambio, riesgo de
tasa de interés, riesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados.

{iij Gerencia General

La Gerencia General es responsable del enfogue general para el manejo de riesgos, la
cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, asl como las politicas
elaboradas para dreas especificas, como riesgo de tipo dé cambio, riesgo de tasa de
interés, riesgo de crédito y &l uso de instrumentos financieros derivados.

(iii} Finanzas

El area de Finanzas es responsable del control y administracion del flujo de fondoes de la
Compafila en base a las politicas, procedimientos y limites establecidos por los
accionistas, directores y la Gergncia de la Comparifa, incluyendo el seguimiento a dichos
procedimientos para mejorar la administracién de riesgos de la Compafiia.

El departamento financiero coordina el accese a los mercados financieros nacionales y
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son: riesgo de mercado (variacion de Ia
moneda y la tasa de interés) y riesgo de crédite. El objetivo principal es supervisar y
mantener una minima exposicion a los riesgos sin utilizar contratos derivados (swaps y
forward) y evaluar y controlar los riesgos de crédito y liguidez.

Mitigacién de riesgos

La Gerencia General y Financiera identifican, avalllan y cubren los riesgos financieros en
coordinacidn con todos log departamentos.

Riesgo de mercado

El riesgo de metcado controla el valor justo de 05 instrumentos financieros por los cambios en
los precios de mercado, los cuales dependen de las variaciones de la tasa de interés, tasa de
cambic y ofros riesgos de precios, entre l0s cuales estd el rigsgo de patlrimonio. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depositos en bancos y
fas obligaciones con bancos.

37



INMOSINT S.A.
Notas a los estados financieros

Riesgo de tasa de inferés

El riesgo de la tasa de interés permite avaluar y monitorear el valor juste de los instrumentos
financieros, debido a cambios en [as tasas de interés de mercado. La exposicion de la
Compaiiia al riesgo de cambios en |as fasas de interés del marcado estd principalmente
relacionada con las obligaciones de la Compafifa de deuda de largo plazo por las tasas de
interés variables.

La compafifa evalda periddicamente la exposician de la deuda de carto y largo plazo frente a los

cambios en ia tasa de interes, considerando sus expectativas propias respecto de [a evolucidn
futura de tasas,

A continuacion se presenta informacidén acerca de los instrumentos financiercs con tasas de
inferés fija y variable:

Tasas de
interes
Tasa de pramedio
2017 interes Fija  Sin interes Total del afio
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo - 87,448 87448 -
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 2 505,788 2,505,788 -
Pasivos financieros -
Préstamo con relacionadas 448,936 - 446,938 8%
2016
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo - 80,839 30,630 -
{nversiones mantenidas hasta su vencimignta - 2 605,788 2,505,788 -
Pasivos financieros
Préstamo con relacicnadas 373,684 - 373,684 8%

Riesgo de tipo de cambio

£! riesgo de tipo de cambic es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compafiia realiza
sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
curso legal en el pals, por o tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en [os estados finangieros.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compariia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento v reemplazar los fondos cuando sean

retirados. La consecuencia serfa el incumplimiento en ei pago de sus obligaciones frente a
terceros.
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La liquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la
obtencion de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a
la Compaiiia desarrailar sus actividades normalmente.

La administracién del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a traves de una adecuada canfidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de liquidar transacciones principaimente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia

de la Compaiiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de tineas de crédito.

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraldas por la Compafiia a la

fecha del halance general y los importes a desembelsar a su vencimients, en base a los pagos
no descontados que se realizaran:

Hasta 1 De1al De 1afoa

Afio 2017 mes meses 5 aftos Total
Activos financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo 87,448 - . 87,448

Inversiones mantenidas hasta su vencimiente - - 2,505,788 2,505,788
Pasivos financieros

Préstamo con relacionadas - - 446,936 446 936

Afo 2016
Activos financieros:

Efectivo v equivalentes de efactivo 80,639 - - 80,639

Inversionas manifenidas hasta su vencimienta - - 2,505,788 2,505,788
Pasivos financisros

Préstamo con relacionadas - - 373,684 373,684

Riesgo de gestion de capital

La Compafila administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacién del capital de la Compafila es monitoreada
usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

lL.os objetivos de fa Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto més amplio que el
"Patrimonio neto” gue se muesira en ¢l balance general son:

8] Salvaguardar la capacidad de la Compafia para continuar operande de manera que
continde brindando retormos a los accionistas y beneficios a los otros paficipantes; v

(i Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compa#ia.
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El indice deuda-patrimonio, neta ajustado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016
es coma siguiente:

2017 2016
Total pasivos 448,335 391,496
Menos: efectivo y equivalentes de efectivo 87448 80,639
Deuda neta 361,886 310,857
Patrimonio, neto 2,154,526 2,294,715
indice deuda-patrimenio, neto ajustado 0.17 .14

Riesgo de crédito

La Compaiiia estd expuesta a riesgo erediticio por sus actividades operacionales principalmente
por el efectivo v equivalentes de efectivo- depdsitos con bancos, inversiones, cuentas por
cobrar clientes y oiras cuentas por cobrar y ofros instrumentos financieros.

En lo referente af efeclivo y otros equivalentes de efective en bancos e instituciones financleras
y que corresponden a operaciones de corto plazo y de liquidez inmediata, el riesgo se
monitorea a través de las calificaciones regueridas por los Organismas de Control, las cuales

son peridgdicas y son realizadas por terceros (independientes) especializados y calificados por
los entes de control.

El riesgo crediticio es administrado de acuerde a las politicas, procedimientos y confroles
establecidos por la Compafiia. La calidad crediticia del cliente se evaliia eh forma permanente.
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La méxima exposicion al riesgo
crediticio a 1a fecha de presentacion del informe es el valor de cada clase de activos financieros.

La Compafila ha establecido una politica de riesgo, para &l otorgamiento de créditos a los clientes
que incluye;

° Revisidn y andlisis de la informacion recabada por parte de fos oficiales de crédito, de
acuerdo con parametres establecidos por la Administracion de la Compafiia.
) Aprobacion por pane de la Gerencia Financiera y Administrativa, del plazo de grédito.

La Compafila ha definido en su politica de calificacion de crédito, que ias entidades def sector
publico no seran sujetas a andlisis de crédito, ni resfriccion en los cupos, ya que el plazo de
cobro estara definido en los términos y condiciones contractuales.

La Compafiia establece una estimaci6n para deterioro de valor, que representa su mejor
estimado de las pérdidas a incurrir en relacién con los activos financieros y no financieros objeto

al riesgo de credito. Esa estimacion considera |a pérdida méaxima determinada con base a una
evaluacion de los mismos.
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.e)

Instrumentos de derivados

La Companiia al 31 de diclembre de 2017 y 2018 no mantiene derivados financieros.

Categorias de los instrumentos financisros

Las categorias de los instrumentos financieros son: equivalentes de activos, efectivo y efectivo y
cuentas por cobrar, préstamos y sobregiros y cuentas por pagar. Los valores en libros de las

cuentas antes mencionados y valores razonables al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son como
sigue:

Valor en Libros

2017 2016
Activos Financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo ' 87,448 80,639
inversiones mantenidas hasta su vencimiento 2,505,788 2,505,788
Pasivos Financleros
Prastamo con relacionadas 446,936 373,684

Valor razonable

El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o
un pasive liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una fransaceidn corriente,
haijo el supuesto de que 1z entidad es una empresa en marcha.

Las técnicas utilizadas para determinar e valor razonable de los instrumentds se describen en
la nota 2 (¢) Resumen de las principales politicas contables.

La Compafiia ha utilizado su mejor juicio en ta estimacién de los valores razonables de sus
instrumentos financieros, cualquier técriica para efectuar dicho estimado conlleva cietrto nivel de
fragilidad inherente. Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor neto
de realizacidn o de liguidacion de los instrumentos financieros.

Los siguientes métodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables:

- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similaral valor en libros
Los activos y pasivos financieros liguides o tienen vencimientos a corto plazo (menor a
fres meses), como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, ofras
cuentas por cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y otros pasivos
Gorrientes, s& considera que el valor en libros es similar al valor razonable,

- Instrumentos financieros a tasa fija

El valor razonable de los activos y pasivos financieros gue se encuentran a tasas fijay a
costo amortizado, se determina compararido las tasas de interés del mercado en el
momento de su reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas
con instrumentos financieros similares.
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Los valores en libros y los valores razonables de los instrumentos financieros
presentados en el estado de situacién financiera son similares a los valores de mercado.

NOTA 6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre 2017 y 20186, corresponde al disponible que
ta Compafita mantiene, el detalle es como sigue:

Nombhre del Banco _ 2017 2016

Efectivo v sus equivalentes de efectiva 87,448 80,640

NOTA 7 — INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

El saldo de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

2017 2016
Inversiones en acciones 488,757 486,757
Derechos fiduciarios 2,019,031 2,019,031

2,505,788 2,505,788

El saldo &l 31 de diciembre de 2017 de inversiones en gcciones corresponde a 720,803 acciones de
SINTOFIL S. A, las cuales representan una participacion del 16 %,

El saldo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de los derechos fiduciarios constituyen la participacién
que la Compafiia mantiene en &l Fideicomiso Parque Real constituido el 6 de febrero de 2002 para
desarrollar por etapas un proyecto inmobiliario que consisiente aproximadamente en catorce torres de
diez pisos para un total de mil soluciones habitacionales que incluyen departamentos de vivienda,
oficinas, suites, locales comerciales y estacionamientos.

El Fideicomiso tiene como constituyentes y beneficiarios 2 las Compaiias: Uribe Shwarzkopf
Ingenieros y Arquitectos Cla, Ltda., la Compafila Inmobiliaria Bl Batan Batinmo S.A. y la Compafiia
Inmosint 5. A..

Hasta el 9 de septiembre de 2013, la Fiduciaria y Representante Legal del Fideicomiso fue la
Administradora Fondos del Pichincha- Fondos Pichincha 8. A.. A partir de esa fecha y por un proceso
de fusion entre Fondos del Pichincha- Fondos Pichincha S.A. y la Administradora de Fondos y
Fideicomisos Fideval S. A, el encargo fiduciario es administrado por la Administradora de Fondos y
Fideicomisos Fideval S. A.,
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Un resumen de fos aportes vy restituciones del Fideicomiso 31 de diciembre de 2017 y 2016 es comop
sigue;

2017 2018
Derechos Fidugiarios en el Fidsicomiso Parque Real 714,264 714,294
Valuacidn Derechos Fiduciarios 1,304,737 1,304,737

2019031 2,019,031

NOTA 8 - PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las transacciones con paries relacionadas en el afio gue tarminé et 31 de diciembre
del 2017 y 2016 &s como sigue:

2017 2016

Gastos financieros (33,930) {26,199)

Los gastos financieros corresponden a préstamos otorgados por INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO
5. A. a la Compaila, a un plaza de 90 dias renovables y los cuales devengan una tasa de interes
anual det 8%.

Los saidos de las transacciongs antes mencionadas al 31 de diciembre da! 2017 y 2016 son como
sigue:

2017 _2o16
Activos:
tnversiones mantenidas hasta su 2,505,788 2,505,788
vencimiento.
Pasivos;
Préstamos 446 836 373,684

La remunetacion pagada a los administradores de la Compaiiia en el 2017 fue de US$13,000
(US$12,000 en el 20186).
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NOTA 9 - IMPUESTOS POR RECUPERAR

Los saldos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de los impuestos por fecuperar y pagar son como
sigue;

2017 2016
impuestos por recuperar
Anticipo de impuesto a la renta - 15,520
Retenciones en la fuente 10,337
Retenciones de IVA 288 143
10,624 15,663
Impuestos por pagar
Impuesto a la renta (véase nota 12) - 15,520
Otras 679 Y6
- 16,116

NOTA 10 — PATRIMONIO

Capital Acciones

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son
2,352.000, acciones de US$ 1 cada una.

El saldo al 31 de diciembre del 2017 de las acciones en tesorerfa corresponden a la recompra de las

una; estas deben ser transferidas a los accionistas actuales o terceros mediante €l proceso de venta
de las mismas.

Reserva Legal

La Ley de Compariias de la Republica del Ecuador requiere que las compafifas andnimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo menos el
50% del capital social de la compaiiia. Esta reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la Compaiila; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la
porcion gue excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF

Los resultados de la adopcion por primera vez de las NilF, se registran en el patrimonio en &} rubro
"Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NHF", separado del resto
de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, ne sera
utilizade para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo por
el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. De existir uh saldo

acreaedor, este podra ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuslto en caso de liguidacién de la
Compaitia.
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NOTA 11 — INGRESOS DE OPERACION

Aj 31 de diciembre de 2016 y 2017 no existieran ingresos de operacion que repartar,

NOTA 12 -~ IMPUESTO A LA RENTA
Conciliacion tributaria

Ei impuesto a la renta corriente de los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 difiere de la
aplicacion de la tasa del impuesto a renta del 22% & las utilidades contables debido a lo siguiente:

Monto de fas partidas Impuesto a la renta
2017 2016 2017 2016

Pérdida antes participacion de los empleados
en las utilidades e impuesto a la renta (140, 180) {65,529) (30,842} {15,296)
Gastos no deducibles 1,722 4,834 379 1,063
Base tributaria e imgueste a la renta {138,468) {64,696) {30463) {14,233)
Anticipo de Impuesto a ia Renta determinado - 15,520
Tasa de Impuesto a {a renta efectiva 0% ~24%

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 22% en el
2017 y 2016 puede reducirse en un 10% si fas utilidades se reinvierten en la Compafila a través de
aumentos en el capital social.

En el evento de que ef impuesto a la renta causade no fuese superior al anticipe minimo declarade en
el impuesto & la renta del afio, este constituye el impuesto a la renta del afio. El anticipo minimo del
impuesto a la renta, se calcula aplicando ciertos porcentajes al valor del active total (menos ciertas
deducciones), patrimonio total, ingiesos gravables y costos y gastos deducibles mas los gastos ne
deducibles. El anticipo del impuesto a la renta es compensado con el impuesto 2 la renta causado y
no es susceptible de devolucidn, salva casos de excepcion.

Los dividendos pagados a sociedades domiciliadas en Ecuador y del exterior son exentos del
impuesto a la renta, con excepcian de las domiciliadas en paralsos fiscales o en jurisdicciones con
tarifas de impuestos menaores vigentes en la Repiblica del Ecuador.

Qtros beneficios Tributarios

Ademas de lo antes mencionado para el calculo del Impuesto a la renta, serdn deducibles
adicionalmente los siguientes rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacién técnica dirigida a investigacion,
desarrollo e innovacion tecnologica, gastos en la mejora de productividad, gastos de vigje,
estadia y promocion comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Depreciacion y amortizacién de adquisiciones de maquinarias v equipos y tecnologlas
destinadas a la implementacion deé produccion mas limpia, generacion de energias rengvables,
la reduccién del impacto ambiental de 1a actividad productiva y a la reduccldén de emisiones de
gases de efecto invernadero.
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- Incremento neto de emplens por un perlodo de cinco afios, cuando se trate de nuevas
inversiones en zonas econdmicaments deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores
residentes en dichas zonas.

- Exoneracion del pago de! impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia del Cddige Orgénico de la Produccidn, asl como fambién las
socledades nuevas que se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuande las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los
cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores economicos.

- Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco aflos, con el
correspondiente pagoe de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de
su capital accionario a favor de at menos el 20% de sus trabajadores.

- Se excluird en el calcuio del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacién de nuevo emplec o mejora de la masa salarial, asi como la
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejota de la productividad e innovacion
tecnolégica, y en general aquellas inversiones y gastos efectivarmente realizados, relacionados
con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Chdigo
Organico de la Produccion para las huevas inversiones.

- En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuesto a la renta
determinada para la socledad como parcentaje de retencion en Ia fuente del impuesto a 1a renta
sobre dichos pagos.

- Exoneracidn de la retencion en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intefeses. de
creditos externos y lineas de credilo registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidas por el Banco Central del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del
exterior, debidamente astablecidas v que no se encueniren domiciliadas en paraisos fiscales.

- Exoneracidén del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizacion de capital ® intereses generados sobre créditos oforgados pof instituciones
financieras internacionales, con un plaze mayor a un aflo, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Codigo Organice de la Produccion y que devenguen intereses a las
tasas referenciales, y, Ios pagos realizados al exterior por parte de administradores y
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmice (ZEDE).

Revisiones fiscales

El Servicio de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafifa, dentro de los tres afios posteriores a paitir de

la fecha de presentacién de la declaracion de impuestos. La Compafila no ha sido revisada hasta el
31 de diciembre del 2017.

NOTA 13 — COMPROMISQOS Y CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2017 no existen compromisos o contingencias que deban ser revelados.
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NOTA 14 ~ PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobiernoe Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No, 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 484, del 31 de Diciembre de 2004, establecié que las Comparifas que realicen
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentaran al Servicio de

Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionadas del exteriof.

La Administracién Tributaria mediante Resolucién No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro
Oficial No. 878 de 24 de eneroc de 2013, dispuso modificar el alcance para la presentacion de
informacién, incluyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012, De acuerdo con las

disposiciones tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precics
transferencia son como sigue:

a) Informe Integral de Precios de Transferencia

Las compafias que realicen cperaciones o transacciones con una sola comparifa por mas de
US$ 15,000,000 (tienen la obligacidn de presentar un informe integral de precios de
transferencia.

b)  Anexo de Precios de Transferencia

Las comparias que realicen operaciones o ftransacciones con una sola compafila entre USS
3,000,000 hasta US$ 14,099,099 tienen la obligacién de presentar la informacion suplementaria de
Precios de Transferencia en un Anexc establecido por el SRI.

Las compaflas que realicen transacciones u operaciones (compras y/o ventas) que excedan &l 50%
del total de las transacciones son consideradas partes relacionadas para propodsitos tributarios
independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales.

A la fecha de emision de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no
exceden los limites para la presentacion de informacién suplementaria de precios de transferencia.

NOTA 15 - RECLASIFICACIONES

Los saldos de los estados financieros del afio que termind el 31 de diciembre de 2016 han sido
reclasificados para propositos comparativos con los del afic 2017, con el objetivo de presentarlo
consistentamente.

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros, 1 de marzo del
2018, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compaitia, pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estados financieros gue no se hayan revelado en los mismos
o eh sus notas.

ol

Ing. Diego Larreategui / Diego Vega
Gerente General Contador General
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