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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR EL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
INMIOSINT S.A.

Opinidn con salvedades

Hemos audifatdo los estados financieros de INMOSINT S.A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado de resultados integral, el estado de
cambios en el patrimonio neto, y el estado de flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asl como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables mas significativas.

En nuestra opinién, excepto por el efecto de la cuestion descrita en la seccion Fundamento de fa
Opinibn con Salvedad de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, 1a situacion financiera de INMOSINT S.A. al 31
de diciembre de 2017, asi como de sus resultados, y flujos de efectivo correspondientes al

ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Nermas Internacionales de Infarmacion
Financiera (NIIF).

Fundamento de la epinion con salvedad

Como se explica en [a nota 7 a los estados financieros, la Compafia aportd con un bien para la
conformacion del “Fideicomise Mercantil Parque Real”, enelcual también es participe ofra
Compafifa relacionada y un tercero. En el 2013 se concluyd el proceso de la construeeion de las
edificaciones proyectadas por el fideicomiso, pero hasta el cierre del periodo 2017 no se ha
concretado la liguidacion final del mismo. La Compaiifa efectud la revision detallada de los
registros contables del fideicomiso y objetd varias transacciones que tienen un efecto en los
restitados del fideicomiso; sin embargo, a la fecha de emision de nuestre informe, la Companla no
cusnta con la informacién financiera necesaria para el registro delos resuitades finales del
fideicomiso, tal como lo requieren las NIIF. Debido a que esta circunstancia implica una limitacion
en el alcance de nuestro trabajo y no fue posible aplicar otros. procedimientos de auditoria, no
podemos satisfacernos de ta razonabilidad de dichos saldos o sus posibles ajustes.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas internacionales de
Auditorla (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en fefacién con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de INMOSINT S.A. de conformidad con los
requetimientos de ética aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros y hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos
que Ja evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
pata nuestra opinlén con salvedad.

Py

Informacion presentada en adicidn a los estados financieros

.2 Administracidn es responsable por la preparacion de informacion adicional, 1a cual comprende
el Informe anual de los Administradores a fa Junta de Accionistas. Nuestra opinion sobre los
estados financieros de la Compaiila, ro incluye dicha informacion y no expresamos ninguna forma
de aseguramiento o conclusidn sobre la misma.
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En conexian con la auditoria de los estados financieros, MS98HEG8sONabIidd es leer el Informe
Anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, congiderar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacidn con los astados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materiaimente
incorrecta. Basados en el trabajo que hemos efectuado, si se concluye que existe un error material
en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto; sin embargo, en relacion con
el afio 2017, no tenemos nada que reportar en relacién a esta informacion,

" Otras cuestiones

Conforme a lo dispuesic en el Art. 102 de la Ley de Régimen Tributario Interno, nuestra opinion
sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, como agente de retencién y
percepcion por el gjercicio terminado € 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiia en refaciéon con los estados
financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacichales de Contabilidad (JASB), y del control
interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de arrores materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de svaluar ta
capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en funcionarmiente, revelando segun
corresponda, las cuestiones relacionadas a tal efecto y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento, a menos que la Administracién tenga la intencién de liguidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, ¢ bien no exista otra alternativa mas realista para evitar el clerre de sus
aperaciones. Los responsables de la Administracidn de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Comparila.

Responsabilidad del auditor en refacidon con la auditoria dé los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditorla son obtener seguridad razonable de si ios estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiaies; debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es uh alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditorfa
(NIA) siempre detecte un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude
o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden

razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También camo parte de nuestra auditoria:

¢ ldentificarnos y valoramos 0s riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a
fraude es mas elevado que en &l caso de una incorreccidn material debidoe a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o la elusidn del control interno.

* Obtuvimos conocimiento del controf interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funeién de las circunstancias y no con fa
@D finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno.
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+ Evsluamos si las politicas contables aplicadas son aﬁ?gﬁé%ﬁ y sﬁas estimaciones coniables

y la correspondiente informacion revelada por [a Administracion es razonable.

+ Concluimos sobre lo adecuado de la ulilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contable de empresa en funcionamiento y, basados en la evidencia de duditoria obtenida,
concluimos sobre si existe ¢ no upa incertidumbre material refacionada con hechos o con
condicionas que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos. que existe una incertidumbre
material, se requiere gue lamemos la afencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién medificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pusden ocasionar que la Compafiia deje de ser una
empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion general, 1a estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos correspondientes de modo que logren su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia, entre otras cuestiones, el
alcance y el momentc de realizacidén de la auditoria que fue planificada y los hallazgos

significativos de la auditorfa, asl como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de 1a auditoria,

Qtras cuestiones

Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2016 fueron auditados por otro profesional, cuyo
informe de fecha 01 de marzo del 2017 incluye una Opinidn Calificada.

Conforme a lo dispuesto en el Art. 102 de la Ley de Régimen Tributario Interno, nuestra Opinién
sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de ta Compafiia, como Agente de Retencion y
Percepcion por el gjercicio terminado el 31 de diciermibre del 2017, se emite por separado.

Registro Nacional de Auditores Externos ALIRO MORALES BOZA
RNAE No. 331 Socio, Registro No. 15686

Quito D.M., 14 de marzo de 2018
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INMOSINT S.A.
Estado de Situacién Financiera
Balance General

(Expresado en Délares Americanos)

Notas 31212017 311212016
ACTIVOS
Activos corrientes
Efective y equivalentes de efectivo 6 87,448 80,640
Anticipos a terceros - depositos en garantia - 84,121
Impuestos por recuperar 9 10,624 15,663
Totat activos corrientes 98,072 180,424
Activos no corrientes
inversicnes en compafiias 7 2,505,788 2,605,788
Total activos no corrientes 2,505,788 2,505,788
Total activos 2,603,860 2,686,212

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los Estados Financieros.
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