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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas y/o Miembros del Directorio: 

INMOSINT S. A. 

  

Opinión Calificada 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOSINT S. A. (una sociedad anonima constituida 
en el Ecuador), que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016, y los 
estados de resultados integrales, de cambios en el patrmomo y de flujos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables 
significativas 

En nuestra opinion, excepto por los efectos de los ajustes que podrian ser necesanos en los estados 
financieros si hubiesemos obtenido las confirmaciones mencionadas en el párrafo de Immtaciones al 
trabajo, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la 
situación financiera de INMOSINT S. A. aí 31 de diciembre de 2016 los resultados de sus operaciones, los 
cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con 

Normas internacionales de Información Financiera “NIIFs ” 

Bases para la opinión Calificada 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la 

seccion Responsabiidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros Somos 
independientes de la Compañía de acuerdo con el Código de Ética emitido por el Comté de Normas 
Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en imglés), conjuntamente con los 
requenmientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y 
hemos cumplido con otras responsabilidades de etica de acuerdo con dichos requerimientos y el Codigo 

de Etica emitido por el Comit:- de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus stglas 
en inglés). 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

Limitaciones al Alcance de Nuestro Trabajo 

Como se explica en la nota 7 a los estados financieros, la Compañia aporto con un bien para la 
conformación del “Fideicomiso Mercantil Parque Real”, en la cual también es participe otra compañia 

relacionada y un tercero En el 2013 se concluyo el proceso de la construcción de las edificaciones 
proyectadas por el fideicomiso y a la fecha aún no se concluye con la liquidación final del mismo La 
Compañía efectúo la revision detallada de los registros contables del fideicomiso y objeto varias 
transacciones que tienen un efecto en los resultados del fideicomiso. A la fecha de emisión de nuestro 
informe ta Compañía no cuenta con ta informacion financiera necesaria para el registro final de los efectos 
por los resultados finales tal como lo requieren fas NIFs, adicionalmente no obtuvimos la respuesta a la 
confirmación de saidos de la Admimstradora del Fideicomiso y debido a que no nos fue posible aplicar 
otros procedimientos de auditoria para satisfacernos de la razonabilidad de dichos saldos asi como de los 
posibles ajustes que podrian melurse en los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 
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Responsabilidades de la gerencia de la Compañía sobre los estados financieros 

La gerencia de la Compañía es la responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera y de su control 
interno determinado como necesario por la gerencia, para permitir la preparación de estados financieros 

Que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error 

En la preparacion de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evatuar la habilidad de la 

Compañia para continuar como un negocio en marcha; revetar cuando sea aplicable, asuntos 
Telacionados con negocio en marcha, y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a 

menos que la gerencia intente liquidar la Compañia o cesar fas operaciones o bien no tenga otra 
alternativa realista para poder hacerlo 

La Administracion es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compañia 

Responsabilidades del auditor sobre fa auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su 

conjunto están libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitr un informe de 

auditoria que incluya nuestra opimon La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad pero no 
garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria stempre 

detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o 

errores y son consideradas materiales si, de manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente 
esperarse que nfluyan en las decisiones economicas que los usuanos tomen basándose en estos estados 
financieros. 

Como parte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, 
aplicamos Juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profestonal durante la auditoria 
Nosotros además 

identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a 
traude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos nesgos 
identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar 
una base para nuestra opinión. El nesgo de no detectar una distorsión importante que resulte de 
fraude es mayor que aquella que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, 
falsificación, omisiones intencsonales, mamtfestaciones falsas y elusión del control interno 

+ — Obtenemos un conocirmento del control interno que es relevante para la auditoria con el propósito de 
diseñar los procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el proposito 
de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

+  Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las 
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables 

+ Conclumos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si 
basados en la evidencia de auditoría obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con 
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de ta Compañia 
para coníinuar como un negocio en marcha Si concluimos que existe una incertidumbre significativa, 
somos requeridos de llamar la atención en nuestro mforme de auditoria a las revelaciones 
relacionadas en los estados financieros, o, si dichas revelaciones son madecuadas, modficar nuestra 
opinión Nuestras conclusiones están basadas en la evidencia de auditona obtenida hasta la fecha 
del informe de auditoría. Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que la 
Compañia cese su continuidad como un negocio en marcha
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+  Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de fos estados financieros, incluyendo sus 
revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos posteriores de una 
manera que alcance una presentación razonable 

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos y en el alcance planeado y la oportunidad de la 
auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el 
control interno que identificamos en nuestra auditoria 

Otros asuntos 

Tal como se describe en la nota 1 a los estados financieros adjuntos, los efectos desaceleración 
económicas en el Ecuador, han afectado a todos los sectores económicos de Ecuador y los cuales 
podrían prolongarse en los años postenores Los estados financieros adjuntos de la Compañía deben ser 
leidos considerando estas circunstancias 

Quito, 1 de marzo del 2017 

bl Eee 
SELL BEDFORD ECUBDOR S A. Ramiro Pinto F. 

RNAE No 337 Socio 
Licencia Profesional No 17-352 
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INMOSINT S. A. 

Estado de Situación Financiera 
Aj 31 de diciembre de 2016, son cifras comparativas del 2015 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Amenca) 

  

ACTIVOS Nota 2016 2015, 

Activos corrientes: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 80,639 107,575 

Anticipos a terceros - depositos en garantia 143 84,121 84,121 

Cuentas por cobrar - otras - 3,432 

Impuestos por recuperar 9 15,663 17,382 

Total activos corrientes 180,423 212,510 

Activos no corrientes: 

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 7 2,505,788 2,505,788 

Total activos no cor,ientes 2,505,788 2,505,788 

Total activos 2,686,211 2,718,298 

/ a 
( 

une pto 

Ing. Diego Larreátegui uan Carlos Maldonado 
Gerente General Contador General 

Las nolas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

   



INMOSINT S. A, 

Estado de Situación Financiera 
Al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del 2015 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS Nota 2016 2015 

PASIVO 

Pasivos corrientes; 
Prestamos con relacionadas 8 373,684 319,008 

Cuentas por pagar - otras 1,450 1.450 
Impuestos por pagar 9 16,116 17,863 

Total pasivos corrientes 391,250 338,321 

Pasivos no corrientes: 

Prousion para jubilación patronal y bonificación 

por desahucio 246 213 

Total pasivos no corrientes 246 213 

Total pasivos . 391,496 339,534 

Patrimonio de los accionistas: 

Capital acciones 10 2,352,000 2.352 000 

Acciones en Tesorena (193,243) (193 243) 

Resema legal 32,199 32,199 

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por 

primera vez de las N!IIFs (20,308) (20,308) 

Otros resultados integrales (114) (114) 

Utilidades disponibles 124,181 209,230 

Total patrimonio de los accionistas 2,294,715 2,379,764 

Total pasivos y patrimonio de los acciomstas 2,686,211 2,718,298 

A 

      YrtCartal E 

Juan Carlos Maldonado 
Contador General 

over 

Ing. Diego Larreátegui 
Gerente General 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 
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INMOSINT S, A, 

Estado de Resultados Integrales 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del año 2015 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Aménca) 

Nota 

Ingresos de operación 

Ingresos de venta bienes “1 

Diudendos recibidos 8 
Total ingresos de operación 

Gastos de operación 

Sueldos y beneficios sociales 

Gastos de gestión 
Impuestos y contribuciones 

Otros gastos : 
Total gastos de operación 
Pérdida operacional 

Otros ingresos (egresos): 

Gastos financieros 
Total otros ingresos (egreso) neto 

Pérdida antes de impuesto a la renta 

Impuesto a la renta 12 

Pérdida neta del año 

Pérdida neta del año por acción 

neo] 

    

2016 2015 

1,354 

- 36,306 

(25,506) (35,538) 

(11,323) (21,572) 

(6,501) (8.647) 
(43,330) (60,557) 
(43,330) (24,251) 

26,199) _ 20,729) 

(26,199) (20,729) 

[EEX 529) [44,980] 

15.520) (17,347) 
(85,949, 62,327, 

0.08, 0 06) 

  

Ing. Diego Larreátegui Juan Carlos Majelonado 

Gerente General 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

Contador Generali
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INMOSINT S. A. 

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del año 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujos de efectivo de las actividades de operación: 

Efectivo recibido de actdades Operativas 

Efectivo pagado a proveedores y empleados 

Intereses pagados 

impuesto a la renta pagado 

Efectivo neto (utilizado) en actrvidades de operación 

Flujos de efectivo de las actividades de inversión: 

Dividendos recibidos 

Efectivo neto proveniente en actividades de inversión 

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento: 

Adiciones (pagos) préstamos 

Cuentas por pagar accionistas 

Efeclivo neto proveniente (utilizado) de actwidades 

de financiamiento 

Disminucton del efectiva y equivalentes del efechvo 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 

Ne 

Ing. Diego Larreátegui 
Gerente General 

2016 

5,151 

(45,045) 

(39,893) 

(26,199) 
(15,520) 
61,512) 

  

54,676 

54,676 

(26,935) 

107,575 

2015 

91,736 

(62,645) 
29,092 

(20.729) 
(47,347) 
(8.385) 

34,952 

34,952 

81.008 
(205,000) 

(123 992) 

(98,025) 

205,600 

    

Contador Genéral 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financiero 
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INMOSINT S.A. 
Notas a los estados financieros 

31 de diciembre de 2046, con cifras comparativas del 2015 

En Dólares de los Estados Unidos de América 

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

Objeto social 

La Compañia fue constituida el 12 de marzo de 2003, producto de la escisión de terrenos y edificios 
de la empresa Sintofil CA, con la finalidad de desarrollar la actividad immobitiaria, esto es 
compraventa, permuta, arrendamiento y administración de bienes raices, urbanos y rurales. 
promoción de edificios, lotizaciones y otros negocios propios a la actividad nmabiliaria 

El doxuciho principal de la Compañía es la parroquia Cumbaya, del Cantón Quito de la Provincia de 
Pichincha, República del Ecuador y tiene como principales accionistas mayorkarios a dos personas 
naturates con el 59%, domicillados en el Ecuador, los demás accionistas minortanos son tambien 
Personas naturales, y jurídicas dorarcililadas en Ecuador, así como en el exterior 

Economía Ecuatoriana 

La economía ecuatoriana en el 2016 continúa afectada debido principalmente a 

0 la reducción de los mgresos petroleros desde el último trimestre del año 2014 cuya 
recuperación ha sido lenta, 

(0) la obtención de nuevas fuentes de financiamiento por el alto endeudamiento del Estado 
Ecuatoriano, y 

(1) los efectos de la catástrofe geológica en dos provincias de la costa del pais en el mes de abril 
del 2016 

Estas situaciones han ocasionado un déficit en el presupuesto fiscal; una baja en la inversion en la 
infraestructura o nuevos proyectos; atraso en el pago a proveedores del gobierno de la mayoria de los 
sectores económicos; disminución en la recaudación fiscal y un déficit de la balanza comercial, Jo cual 
se refleja en la una caída en el Producto Interno Bruto “PIB” del -2,8% El Gobierno Ecuatonano para 
minimizar estos impactos tomo ciertas medidas entre las cuales están en el 2014 (a) el 
establecimento de cupos máximos para la importación de productos de los sectores comerciales e 
industriales; (b) la restricción de importaciones de ciertos productos, y, (c) el establecimiento de 
aranceles adicionales (salvaguardas) a las importaciones, y, en el año 2016 establecio por una sota 
vez cierto impuestos adicionales entre los cuales esta (1) el 3% adicional a las utiidades oblenidas 
por las compañias y personas naturales domiciliadas en el Ecuador, (2) el 0,9% al total del palrimonto 
de los inversionistas extranjeros, el cual se duplica en el caso de que estos tengan su domiciho en un 
paraiso fiscal, (3) el 0,9% a las personas naturales o juridicas domictladas en el extenor que posean 
bienes inmuebles en el Ecuador y esta contribucion se duplico cuando tos dueños de los inmuebles 
estén domiciliados en paraísos fiscales; (4) la contribución de un hasta tres dias de salario a todos los 
empleados cuyos Sataros sean mayores a los US$1,000, y (5) el incremento de la tanfa de impuesto 
al valor agregado "IVA" del 12% al 14% por un año desde el mes junio 

Los cambios en la economia ecuatoriana y las medidas tomadas por el Gobierno Ecuatoriano han 
generado en todos los sectores economicos (a) una disminucion de ses operaciones, (b) una lenta 
rotacion de los inventarios y en la cobranza de los clientes, y, (c) una disminución en la rentabilidad, 
por lo que la situacion financiera, liquidez y rentabilidad han disminuido, La Administracion está 
analizando y evaluando nuevas alternatwas, con el objeto de continuar operando en forma eficiente y 

fentable, 
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INMOSINT S.A. 
Notas a tos estados financieros 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

a) 

b) 

Preparación de los estados financieros 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (en adetante NIIFs ) enutidas por el Consejo de Normas internacionales de 
Contabilidad (Internatonal Accoountng Standars Board “¡ASB” siglas en mglés) Las principales 

pohticas contables adoptadas por la Compañia en la preparación de los estados financieros han 
sido definidas en función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2016 y han sido aplicadas de 
manera uniforme a tocos los periodos que se presentan 

Los estados financieros del año que terminó el 31 de diciembre de 2016 de acuerdo a NilF's 
fueron aprobados por ta administración y el Directorio para su emisión el 1 de marzo de 2017 y 
se estima que los estados financieros serán aprobados sin modificaciones por los accionistas. 

Base de medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico, las provisiones para 

deterioro de las cuentas por cobrar comerciales que son realizadas en funcion de tas estimaciones 

de la Compañía y los pasivos laborales de largo plazo que se reconocen al vator 1azonable 
determinado por un especialista 

Ef costo histónco generalmente constituye el valor razonable de la contraprestación entregada a 
cambio de bienes y servicios. 

Moneda Funcional 
  

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América "US$" que es 
la moneda funcional y de presentación de la Compañía La información que se presenta en las 
notas y estados financieros están ta moneda antes mencionada, excepto cuando existan saldos o 

transacciones en otras monedas. 

Clasificación de partidas en corrientes y no corrientes 

La Entidad presenta los activos y pasivos en el estado de situación financiera clasificados como 
corrientes y no corrientes 

Un activo se clasifica como corriente cuando ta entidad 

- espera realizar el acto o tiene la mtención de venderlo o consumirlo en su cicto normal de 
Operación, 

- mantiene el activo principalmente con fines de negociación, 
- espera realiza el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el 

que se informa, o 
- el acto es efectivo o equivalente al efectvo a menos que éste se encuentre restringido y 

no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de 
doce meses después del cierre del período sobre el que se forma 

Todos los demas activos se clasifican como no cormientes 

Un pasivo se clasifica como corriente cuando ta Entidad 
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INMOSINT S.A, 
Notas a los estados financieros 

co) 

a) 

* espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación, 

> manbene el pasivo principalmente con fines de negociacion, 

el pasivo debe Iiguidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del 
periodo sabre el que se forma, o 
na trene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos, 

los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa 

Todos los demás pasivos se clasifican como no cornentes 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no corrientes, 
en todos los casos 

Medicion de Valores Razonables 

De acuerdo con lo establecido en las NilFs ciertas politicas contables de algunas cuentas de los 

activos y pasivos financieros, asi como de los no financieros y de varias estimaciones contables 

requieren la determinación de valores razonables 

La Compañia para la medición de los valores razonables utiliza lo requerido en las NUFs al (1) 

reconocimiento inictal, (ii) revelar en los estados financieros y notas, y, (iu) reconocer los ajustes 
cuando existen indicios de deterioro de los activos financieras y de larga vda 

La Compañta para la medición de un activo o pasivo a valores razonabies utiliza informacion de 
mercados observables siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NHFs De acuerdo 
a lo requerido por las NIFs, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su 
¡erarguia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de valoracion, tal 

como sigue 

l. Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los 
activos O pasivos idénticos o similares, 

IL. Información diferente a precios de mercado del nivel anterior, los cuales sean iguales 
Para un activo o pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios de ultimas 
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas 

en función de estudios o precios referenciales) 
l£ Información proveniente del uso de técnicas financieras aplicables a los datos mternos 

del acto o pasivo y que no proviene de valores o informacion de mercado 

La información o variables que se utilicen para medir el valor razonable de un activo o pasivo, 
pueden clasificarse en uno de los niveles de jerarquía detallados anteriormente, por ende la 
medicion del valor razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquía del valor razonable 
de la variable del nivel más bajo que sea significativa para la medición total de los activos y 

paswos, Los cambios entre los niveles de jerarquía del valor razonable se reconocen al cierre de 
cada periodo en el cual se originó el cambio. 

La información adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se 

incluye en fa nota 2 (a). 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y los equivalentes de efectivo para propósitos de estado da flujos efectivo constituye 
los saldos disponibles en caja bancos y depositos a plazo en entidades financieras cuya liquidez 
es menor a los 99 dias y están sujetos a disposición inmediata 
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INMOSINT S.A, 

Notas a los estados financieros 

e) Instrumentos financieros 

Los instrumentos financieros actos y pasivos financieros y derivados se clasifican de acuerdo 
con las características y la finahdad de cada mstrumento hinancero, tal como lo requieren la NIC 
39 "Instrumentos Financieros — Reconocimiento y Medicion” La clasificación depende del 
propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos y la cual se determina 
a la fecha de su reconceimiento micial 

Activos financieros - reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimuento 

La Compañía contabiliza un activo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de 
la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo 

La Compañia de acuerdo con la NIC 39 clasifica sus activos fmancieros en las siguientes 
categorias. (1) actvos financieros — para negociar, (1) cuentas por cobrar generadas por la 
operaciones (comerciales), (11) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, y, (w) 
activos financieros disponibles para la venta 

Medición inicial 

Los activos son reconocidos micialmente a su valor razonable (costo de adquisicion o valor de 
mercado) más cualquier costo adicional significativo a la transacción y que deba ser reconocido 
coma parte del activo, siempre que el activo financiero no sea designado como "valor razonable 
y cuyos efectos denwvados de la transacción deban ser contabiizados en los resuliados 

Medicion posterior 

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañia registra o ajusta los activos financieros 
como se describe a continuación 

- inversiones disponibles para la venta 

Las inversiones disponibles para la venta corresponden titulos y valores adquindos, cuyo 
plazo es mayor a 90 días y no existe la intención de mantenerlos hasta su vencimiento, 
los cuales se actualizan a valores razonables. El ajuste por la actualización se reconoce 
en el estado de resultados del penodo en el cual se realiza el ajuste 

. Cuentas por cobrar y préstamos 

Los rubros que mantiene la Compañia corresponden a los deudores comerciales 
generados por las transacciones comerciales que realiza en el curso normal de sus 
operaciones y otras cuentas por cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y 
determinables y no tenen una cotización de mercado bursátil Las transacciones cuyo 
plazo contractual de cobro hasta de un año o menos se clasifican como activos cornentes 
y aquellas cuyos plazos son mayores a un año se clasifican como activos no corrientes 
Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen a su valor nommal en aqueñas Cuyo 
plazo contractual de cobro no excede los 90 dias y aquellas que exceden dicho plazo que 

no generan ninguna tasa de interes o cuando existen tasas de interés fijas, se 
contabilizan a su valor neto del interés implicito (costo amortizado) para lo cua! se utiliza 
el método de la tasa de interes efectva. 
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Las otras cuentas por cobrar no comerciales y que cumplen con las características de 
instrumento financiero se registran al costo cuando sus plazos son menos de 90 días 

- Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 

Las inversiones son todos los titulos o acciones de compañías cuya intención de 
mantenerlos hasta su vencimiento, se registran al costo de adquisición y el valor contable 
se ajusta cuando existe un deterioro permanente, el cual registrado en el periodo en el 
cual se origina este evento, 

Deterioro de activos financieros 
  

La Compañía al cierre anual de sus estados financieros efectúa una evaluación si existe en los 
activos financieros un deterioro en su valor contable y para lo cual efectúa lo siguiente 

- Activos financieros no contabilizados al costo amortizado 

En los activos fizancieros no contabilizados al costo amortizado, el deterioro se evalua si 
existe alguna evdencia objetiva y competente si un activo o grupos de acbvos se 
encuentran deteriorados como resultado de un evento o eventos que afectan at valor 
registrado inicialmente y siempre y cuando dicho evento o eventos tengan un impacto en 

los flujos de efectivo futuros Entre los principales aspectos que se consideran para 
determinar el deterioro están (N dificultades financieras de los deudores, (1) 
incumplimiento de pagos en las deudas e intereses, (mm) probabilidad de que existan 

quiebras, reestructuraciones de deudas. 

En el caso de que exista evidencia objetiva y competente de que el riesgo de cobro 
existe, la disminución en el valor razonable se contabiliza en algunos actos 
disminuyendo el valor del registro imicral y en otros caso se contabiliza una provisión en 
base al análisis individua! y estos ajustes se registran en los resultados del año en que se 
ongina 

Los castigos de los activos en los cuales existe Una provision se disminuyen de estas y 
en caso de que existan excedentes se registran en los resultados en el penodo en que se 

determma Las recuperaciones en el valor de los activos cuyo valor fue disminuido se 
registran en los resultados cuando dicho evento ocurre, 

- Activos financ'eros contabilizados al costo amortizado 

En los activos financieros al costo amortizado la Compañia evalua en forma indwidual se 
existe información objetiva y apropiada st el actvo se encuentra deteriorado como 
resultado de un evento o eventos que afectan al valor registrado inicialmente y en el caso 
de que la evidencia no permita determinar si existe deterioro, estos activos son evaluados 
en forma colectiva con el grupo de activos de características similares El ajuste por 
deterioro de los actos evaluados en forma individual se reconoce y se stgue 
reconociendo en el momento que se origina la pérdida y no son incluidos en los actwos 
evaluados en forma colectiva 

La perdida por el deterioro del valor del activo se determina entre la diferencia del importe 
en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados 
(excluyendo las. pérdidas de crédito futuras esperadas y que aún no se producen) El 
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de 
interes efectiva original de los activos financieros y en el caso de que un activo devengue 

29



INMOSINT S.A. 
Notas a tos estados financieros 

una tasa de mterés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por 
detenoro del valor es la tasa de interés efectiva actual 

La pérdida del valor en hbros del activo deteriorado se reconoce en la cuenta de provision 

y en el estado de resultados integrales a momento que se origina y en el evento de que 
se determina que no existe deterioro, el valor provwsionado se acredita en el estado de 
resultados integrales Los préstamos y la provisión correspondiente se dan de baja 
cuando no existen probabilidades reales de recuperacion y no existen garantias reales 
que cubran el activo deteriorado Los incrementos o dismmuciones de la provisión inicial 
se reconocen en los resultados en el momento que se determina estos eventos 

Los intereses ganados se devengan sobre el importe en iibros reducido del activo 

utilizando la tasa de interés ublizada para descontar los flujos de efectivo futuros a fin de 
medir la pérdida por deterioro del valor Los intereses ganados se registian como ingreso 
financiero en el estado de resultados 

Bara de activos financieros 

Un activo financiero es dado de baja cuando 

(1) los derechos de recibir los flujos de efectivo del actwo han terminado, 
(u) la Compañía transfiere sus derechos a recibir fos flujos de efectivo del activo o ha 

asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos 
inmediatamente a una tercera parle bajo un acuerdo de traspaso, y, 

(in)la Compañia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de 
no haber transferido mn retenido sustancialmente todos fos resgos y beneficios del activo, 
si ha transferido su control 

Pasivos financieros - feconocumento y medición inicial y postenor 

Reconocimiento y medición inicial 

Los pasivos financieros de acuerdo con la NIC 39 se clasifican en pasivos financteros ai valor 

razonable con cambios en tos resultados, prestamos y cuentas por pagar, o como denvados 
designados como instrumentos financieros de cobertura eficaz 

Los pasivos financieros se reconocen cuando existe un acuerdo contractual y se registran a su 
valor razonable más los costos atribuibles, excepto por las cuentas por pagar que se registran al 
valor acordado de pago, el cual puede ser su valor de Iiquidación o a su valor neto del interes 
implícito (costo amartizado) en aquellas transacciones en las que el plazo excede a los 90 dias 

y no generan mnguna tasa de interés o cuando existen tasas de interés fijas, para lo cual se 
utiliza el metodo de la tasa de interés efectiva 

La Compañia al 31 de diciembre del 2016 y 2015, clasifica sus mstrumentos financieros en 
préstamos y cuentas por pagar (Incluyen obligaciones con acreedores comerciales y otras 
cuentas por pagar) Estos valores corresponden a bienes O servicios adquindos en el curso 
normal de los negocios pendientes de pago y se clasifican como pasivos cornentes cuando el 
plazo de pago es de un año o menos y como pasivos no correntes cuando el plazo excede mas 
de un año 

Medición posterior 

Los préstamos y cuentas por pagar despues del reconocimiento inicial se miden al costo 

amortizado, excepto por
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a) Los préstamos a tasas vanables de interés y que se ajustan en forma trimestral o mensual 
b) Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es menor a los 90 días, 

El costo amortizado es calculado utiizando el método de la tasa de interés efectwa, para lo cual 
se incluye cualquier descuento o prima en la emision y los costos que son parte integral de la 
tasa efectiva de interés 

La diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado se reconoce en los resultados por el 

método del interés, mientras que las ganancias o pérdidas en la cancelación de los pasivos 
financieros se reconocen en los resultados cuando tos pasivos son cancelados o dados de baja 

Baja de pasos financieros 

Un pasivo financiero $s dado de baja cuando ta obligacion de pago se termina, se cancela o 

expira, 

Cuando Un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en 

condiciones significativamente diferentes, O las condiciones son modificadas en forma 
importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pastvo original y el 
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la dierencia entre ambos en los resultados 

del periodo 

Compensación de mstrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros objeto de compensación de dichos saldos se presentan en el 
balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos y la Compañia 
tiene la intención de hquidarlos mediante este procedinuento 

Reconocimiento de ingresos 

El ingreso por la venta de bienes es reconocido cuando el rnesgo y los benefiaos significativos 
de propiedad han sido transfendos al comprador, y no subsisten incertidumbres significativas 
relativas a la derivac.ón de costos asociados o por posibles devoluciones de los bienes El 
ímgreso por servicios son reconocidos como ingresos basado en el progreso de los servicios 
prestados en la fecha del balance y no hay importantes incertidumbres con respecto a la 
recuperación de los importes adeudados, los gastos y los costos asociados se reconocen 
cuando incurra en ellos 

El ingreso por la restituciones de los remanentes de los derechos fiduciarios se reconocen 
cuando el riesgo y tos beneficios sigmificatwos de propiedad han sido transferidos a los 
beneficianmos del Fideicomiso mediante los remanentes restitudos, y no subsisten 
incertidumbres significativas relativas a la derivación de costos asociados o por la posible 
devolucion de dichos remanentes 

Reconocimiento costos y gastos de operación 

Los costos y gastos Je operación se reconocen en los resultados por el método devengado y 
cuando los productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se 
paguen, 
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h) Deterioro en el valor de activos no corrientes 

Los actwos no financieros de larga vida (terrenos, edificios, maquimaria, equipos, ete) son 
revisados por deterioro al cierre de los estados financieros, cuando existen eventos o cambios 
en las ercunstancias que indican que el valor en libros podría no ser recuperable La perdida 
por deterioro en el valor en kbros de los activos de larga vida existe cuando este excede su 
importe recuperable. El valor en uso de los activos no financieros de larga vida se calcula 
inicialmente mediante la suma de los flujos de caja descontados que se esperan obtener como 
resultado de la utilizacion del activo. Para los efectos de evaluación del deterioro, los activos se 
agrupan en los niveles más bajos para los cuales existen flujos de caja identificables por 
separado (unidades generadoras de efectivo). 

El importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de venta y el 

valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros se descuentan a su valor 
actual utilizando una tasa de descuento que refleje el costo medio ponderado del capital 
calculado conforme al mesgo asociado al pais en el que opera la Compañía 

En el evento de que el valor recuperable de un activo (o una umdad generadora de efectivo) es 
inferior a su valor en hbros del activo (o de la unidad generadora de efectivo) este se reduce a 
su valor recuperable, y una pérdida por detenoro se reconoce en el estado de resultados 

integrales 

La base para la depreciación o amortización futura de los activos deteriorados debe tener en 
cuenta la reduccion en el valor del activo como consecuencia de las pérdidas por deterioro 
acumuladas. 

Cuando una pérdida por deterioro debe ser revertida en forma postenor, el valor en libros del 
activo (o de la unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimación revisada de su 

valor recuperable y el valor en tibros no supera el valor en libros cuando se determino la perdida 
por deterioro para el activo (o de la unidad generadora de efectwo) en ejercicios anteriores, En 
caso de existir, la reversión de una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados 
mtegrales 

Los activos no financieros que han sufrido deterioro se revisan para su posible reversión de 
deterioro en cada periodo sobre el que se informa 

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por el 
nesgo país y nesgo de negocio correspondiente 

En los ejercicios 2016 y 2015 no han existido indicios de deterioro de los activos 

Obligaciones por beneficios post empleo 

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de 
beneficio definidos y veneñcios por termmación anticipada 

Beneficios de corto plazo 

Los beneficios sociales de corto plazo constituyen otros beneficios adicionales a los sueldos y 
salarios pagados en forma mensual y que legalmente están establecidos en los contratos de 
trabajo o por las leyes laborales y que son exigibles dentro del año corriente, los cuales se 
acumulan y se contabilizan en los resultados del periodo y se disminuyen portos pagos o por el 
exceso en las provisiones, los cuales se registran en los resultados del periodo 
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Adicionalmente a lo antes mencionado las disposiciones laborales vigentes establecen que los 
empleados y trabajadores tienen derecho a una participación del 15% sobre las ublidades del año 
esta provisión es registrada con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga 

Planes de beneficios definidos 
  

El Código de Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación por parte de los 
empleadores de conceder los siguientes beneficios. 

' Jubilación patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un mínimo de 25 
años de servicio en una misma compañía 

" Una compensación del 25% del salario por cada año de servicio, la cual se calcula en 
base al sueldo o salario vigente al momento de su retiro 

La Compañia establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales 
efectuados por una empresa especializada El metodo actuarial utilizado por el especialista para 
el calculo es el "costeo de crédito unitario proyectado” y las provisiones se calculan en base a la 
remuneración del empleado y demas parámetros establecidos en el Código de Trabajo 

Las suposiciones para determinar el estudio acluanal incluyen determinaciones de tasas de 

descuento de los bonos corporativos de la moneda de circulación en el país, las variaciones en 
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de servicio, mcremento en el 
monto mínimo de las pensiones jubilares, entre otros Debido al largo plazo que caracteriza a la 
reserva para las obligaciones por beneficios de retiro, la estimación está sujeta a variaciones 

que podrian ser importantes 

El incremento del costo laboral y de los intereses de estas provisiones se registran en los 
resultados del año y el efecto positivo o negativo en el nivel de las reservas derivadas por 
cambios en las estmíaciones, se registra en el patrimonio como otros resultados integrales y los 
pagos son deducidos de la provision 

Beneficios por terminación anticipada 

Los beneficios por terminación anticipada se originan en el momento en el que el empleador 

decide terminar el contrato de prestación de servicios laborales en forma anticipada La 
Compañia provisiona cuando existe fa posibilidad real de una disminución de sus actividades o 
por una reestructuración de sus operaciones, en el evento de que no se origine por lo eventos 
antes mencionados y en los casos fortuitos los beneficios establecidos en la leyes laborales 
para la terminación anticipada se registran en los resultados en el momento que se originan 

Provisiones - pasivos acumulados 

Las Compañia reconócen fas provisiones cuando, (() tiene una obligación presente, ya sea legal 
o implícita, como resultado de eventos relacionados con sus actividades, (1) es probable que se 
necesite una salida de recursos para liquidar una obligación actual en el futuro, y, (m) el monto 

se ha estimado de forma fiable 

Los montos reconocidos como provision constituyen la mejor estimación de la Compaña, a la 
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la 

obligación 
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k) 

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuento de los fiujos de efectivo 
futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del 
dinero La actualización del descuento de los valores provisionados es reconocido como gasto 
financiero 

El resto de los costos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre 
en ellos 

impuesto a la renta 

El Impuesto a la renta comprende el impuesto cornente y diferido de conformidad con las leyes 

inbutanas vigentes en la República del Ecuador 

impuesto a la renta corriente 

El impuesto sobre la renta se calcula utilizando la tasa aplicable a las ganancias, este cargo se 
contabiliza en los resultados del periodo 

Impuesto a la renta diferido 

Los impuestos diferidos son calculados a la tasa de impuesto que se esperan pagar o recuperar 

producto de las diferencias temporales originadas entre los saldos en libros de los aclwvos y 
pasivos en los estados fmancieros de acuerdo a NIIFs y la base contabie fiscal Los impuestos 

diferidos se determinan utilizando el método del activo y pasivo del balance. 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen cuando es probable su recuperación mediante 
fas ganancias fiscales futuras El importe en libros de los activos por impuestos difendos se 
examina en cada fecha del balance 

Los impuestos difendos se reconocen en los resultados, excepto por aquellas partidas cuya 
contrapartida es una cuenta de patrimonio diferente a los resultados del año o acumulados, los 

cuales son reconocidos en la cuenta que las origina. 

Resultado integral por acción 

El resultado mtegral por accion ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de 
acciones en circulación durante el año, El promedio de acciones en circulación en el 2016 y 
2015 fue de 2 120 000 de US$ 1 cada una 

NOTA 3 — USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las políticas establecidas por la Compañía nota 2 y conforme lo requieren las NliFs regtneren que la 
Admuustración realice juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los mportes 
registrados en los activos y pasivos y la revelación de pasivos contingentes a la fecha de los estados 
financieros, los cuates tenen un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre el que se 
informa Las estimaciones, juicios y suposiciones se basan en la experiencia de la Administracion y 
otros factores, incluyendo expectativas razonables de los eventos futuros en funcion de las 

circunstancias. 

Las estimaciones contables, por definición, raramente pueden ser iguales a los resultados reales Las 

estimaciones, juicios y suposiciones que tienen un nesgo significativo que pueden dar lugar a un 

ajuste matenal a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes 
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> Provisiones para el deterioro de activos financieros 

La Compañía en forma anual realiza una revisión del valor de los actos hnancieros y evalua si 
exsten nesgos sobre la recuperación de los mismos y en base a este análisis se realiza una 
provision para el deterioro de los mismos 

La Compañia considera que el monto de la provisión a la fecha de preparación de los estados 

financieros para los activos financieros es razonable 

. Estimación de las vidas útiles de las depreciaciones de las Inmuebles y vehículo 

La propiedad, maquinaria, mobiliario y equipos se contabilizan al costo y se deprecian por el 
método de línea recta y en base a las vidas útiles estimadas, las cuales son revisadas en forma 
anual, los cambios tecnológicos, el uso extensivo, entre otros factores pueden cambiar las 
estimaciones def método de depreciación y las vidas utiles pueden afectar estas estimaciones 

La Compañia considera que el método de depreciación y fas vidas úbles son razonables y 
existe evidencia de algun deterioro tecnologico 

. Deterioro de activos de larga vida 

La Compañía al finalizar cada periodo contable, analiza sus resultados y operaciones para 
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos 
han sufrido una pérdida por deterioro En caso de que extsta algun imdicio se realza Una 
estimación del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo 
(valor de uso) de forma independiente, por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de 
efectivo a la que pertenece el activo 

El calculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los flujos de efectivo futuros que 
deberían surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada 
para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea ifenor al valor neto en hbros del activo, se 
registra la correspondiente perdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los 
resultados cuando se produce un cambio en las estimaciones 

. Beneficios post empleo 

El cálculo actuarial efectuado por un especialista externo es en base al metodo de ta unidad de 
crédito proyectada para determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios 
defimdos En el cálculo se utilizan suposiciones demográficas y financieras. 

- Suposiciones demográficas acerca de las características de los empleados actuales y 
pasados que puedan recibir los beneficios Las suposiciones demograficas son (1) tasa 
promedio de suetdos a largo plazo, (1) tasa interés actual, (i) tasa descuento financiero, 
(w) tasa inflacion anual, (v) tasa de rendimiento de los activos de plan 

- Suposiciones financieras, tenen relación con los siguientes elementos (a) la tasa de 
descuento, y, (b) los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros 
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. Estimación para cubrir litigios 

La Entidad reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o impticito para la 
Compañía, estos sucesos son reconocidos cuando 

Un suceso pasado 

económicos, para liquidar la obligacion, y 
. El importe de la obligación pueda ser estimado de forma fiable. 

La entidad tenga una obligación en la techa sobre la que se informa como resultado de 

Cuando sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos o beneficios 

Se reconoce la provision como un pasivo en el estado de situación financiera y como un gasto 

en el estado de resultados del periodo, 

NOTA 4 - NUEVAS NORMAS O PRONUNCIAMIENTO CONTABLES EMITIDOS 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA VIGENTES A PARTIR DEL 2016 

Las nuevas normas y enmiendas que son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partr 
del 1 de enero de 2016 y aunque estas nuevas normas y enruendas se aplicaron por primera vez en 
2016 La naturaleza y el impacto de cada nueva norma o enmienda se describen a continuación 

Normas impacto y aplicacion 

  

NIF 14 Cuentas de Diferencias Regulatorias 

La NIF 14 es una norma opcional que permite continuar aplicando la 
mayoria de sus políticas contables existentes para los saldos de las 
cuentas de diferimiento regulatorio en su primera adopción de tas NIIF para 

las actividades y transacciones que son reguladas 

Las Compañias que preparan sus estados financieros de acuerdo a IFRS y 
que no están involucrados en ninguna actwidad regulada por tanfa esta 
norma no es aplicable 

Modificaciones a la NIIF 11 Acuerdos Conjuntos: Contabilidad de 
Adquisiciones de Intereses 

La enmienda a la NUF 11 requieren que un operador de un negocio en 
conjunto responsable de la compra de una participacion en una operacion 
conjunta, en Ja que la actividad de la operación conjunta constituya un 
negocio, debe aplicar la NIIF 3 Combinaciones de Negocios para la 
contabilidad de combinación de negocios Ademas, se ha agregado una 
exclusión del ámbito de aplicación de la NIIF 11 y especifica que las 
enmiendas no aplican cuando las partes tienen el control conjunto, 
incluyendo la empresa que está bajo contro] común de la misma parte de 
la controladora final, 

Las modificaciones se aplican tanto a ja adquisición del interés inicial en un 
negocio en conjunto, como a la adquisicion de intereses adicsonales en la 
misma operación conjunta 
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Normas 

Enmiendas a la NIC 16 y la NIC 38: Aclaración de los Métodos 
Aceptables de Depreciación y Amortización 

Las enmiendas a la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo y la NIC 38 
Activos Intangibles, aclaran que los ingresos reflejan un patrón de 
beneficios económicos que se generan al operar un negocio (del cual el 
activo es una parte) en lugar de los beneficios económicos que se 
consumen mediante el uso del acto Como resultado, un metodo de 
depreciación y amortización basado en gresos no puede utilizarse para 
depreciar la propiedad, planta y equipo, y sólo puede utilizarse en 
crcunstancias muy limitadas para amortizar activos intangibles 

Enmiendas a la NIC 27: Método de la Participación en Estados 

Financieros Separados 

Las enmiendas permiten a las entidades utilizar el método de participación 
(Valor de Participación Patrmomal "VPP”) para contabilizar las inverstones 

en subsidiarias, empresas conjuntas y asociadas en los estados financieros 
separados Las entidades que ya aplican las NIF y optan por cambiar el 
metodo de participacion en sus estados financieros separados deben 

aplicar ese cambio de forma retroactiva 

NUF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones 
discontinuas 

Los actos (o disposición de compañias) generalmente se eliminan 
mediante venta o distibución a los propsetarios La ennuenda aclara que el 
cambio de uno de estos métodos de ehminación a otro no se consideraría 
ur nuevo plan de elimmación, más bien es una continuación del plan 
onginar Por la tanto, no bay interrupcior en la aplicacion de los requisitos 
de la NIF 5 

NIF 7 Instrumentos Financieros: Divulgaciones 

y Contratos de servicios 

La enmienda aclara que un contrato de servicio que incluya una 
comision puede constituir la participación continua en un activo 
financiero Una entidad debe evaluar la naturaleza de la comisión y 
el acuerdo, contra la guia para la participación continua en la NIF 7, 
con el fm de evaluar si las revelaciones son requendas La 
evaluación de los contratos de servicios que constituyen una 
participación continua debe hacerse de forma retrospectiva 

Sin embargo, no es necesario proporcionar las revelaciones 

requeridas para cualquier perigdo que comience antes del periodo 
anuat en el cual la entidad aplique primero las enmiendas. 
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Normas 

4 Aphcabiidad de las inodihicaciónes a Ja NUF 7 e tos estados 

financieros mtermedios condensados 

La enmienda aclara que tos requerimientos de revelación adicional 
no se aplican a los estados financieros intermedios condensados, a 
menos que tales revelaciones proporcionen una actualización 
sigmíicativa a la imformación reportada en el informe anual más 
reciente, 

NIC 19 Beneficios a los Empleados 

La enmienda aclara que la profundidad de mercado de los bonos 
corporativos de alta calidad, se evalúa en función de la moneda en la que 
se denomina la obligacion, en lugar del pais en el que se encuentra la 
obligación Cuando no hay un mercado profundo para los banos 
corporativos de alta calidad en esa moneda, debe utilizarse las tasas de los 
bonos gubernamentales 

Enmiendas a la Iniciativa de Divulgación de la NIC 4 

Las enmiendas a la NIC 1 aclaran, en lugar de cambiar sigmificativamente, 
tos requisitos existentes de la NIC 1 Las enmiendas aclaran" 

+ Los requisitos de materialidad de la NIC 1 

+ Las partidas mdividuales especificas que pueden desglosarse en el 
estado de resultados o en el de “Otros Resultados Integrates-ORI" y en 
el estado de situacion financiera. 

+ La flexibilidad que la. entidades tienen en cuanto al orden en que 
presentan las notas para fos estados financieros 

+» La revelación de los ORI de las compañías asociadas y negocios 
conjuntos contabilizados utilizando el método de participación. 

Enmiendas a la NIF 10, NNF 12 y NIC 28 Entidades de inversi 
Aplicación de la excepción de consolidación 

  

Las enmiendas abordan cuestiones que han surgido al aplicar ta excepcion 

de las entidades de inversión NINF 10 Estados Financieros Consolidados 
Las enmiendas a la NUF 10 actaran que la exención de presentación de 
estados financieros consolidados se aplica a una entidad matriz que es una 
subsidiaria de una entidad de mversion, cuando la entidad de inversión 
mide todas sus subsidiarias a su valor razonabie 

Asimismo, las enmiendas a la NIF 10 aclaran que sólo se consolida una 
subsidiana de una entidad de inversión que no es una entidad de version 
y que presta servictos de apoyo a la entidad de inversion Todas tas demás 
fílales de una entidad de inversión se valoran al valor razonable. Las 
enmiendas a la NIC 28 inversiones en asociadas y Negocios en Conjunto 
permiten al inversor, al aplicar el método de participación, la medición del 
valor razonable aplicada por fa entidad de inversión a sus asociadas, 

negocios en conjunto 
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Debido a la estructura de la Compañía y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas 

normas no tuvo un efecto significativo en su posición financiera y resultados, por lo tanto, no ha sido 
hecesano modificar los estados financieros cornparativos de la Compañia. 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES 
    

Las nuevas normas e Interpretaciones emitidas, pero que aún no están vigentes, hasta la fecha de 
emisión de los estados financieros son las siguientes 

Normas 

NIF 9 Instrumentos financieros 

En el segundo semestre del 2014, el ¡ASB emitió la versión final de ta NIIF 9 
Instrumentos Fimancieros que sustituye a la NIC 39 Instrumentos 
Financieros Reconocumento y Medición. La NIF 9 reúne jos tres aspectos 
contables de los instrumentos financieros 

a) Clasificacion y medición; 
b) Deterioro, y 

c) La contabilidad de cobertura 

NE 15 Ingresos por contratos con clientes 

La NIF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establece un modelo de cinco 
pasos para contabilizar los:ingresos derivados de los contratos con chentes 
Los mgresos se reconocen por el monto que refleja la contraprestación a la 
que una entidad espera tener derecho a cambio de transfenr bienes o 
servicios a un chente 

La nueva norma de ingresos reemplaza todos los requisitos de 
reconocimiento de Ingresos actuales según las NHF. Las Compañías 
pueden planear la adopción anticipada de la nueva norma antes de la fecha 
de efectiva requenda y por ende deben usar el método retrospectivo 
completo 

La NIF 15 establece la presentación y divulgación de los ingresos que son 
más detallados que en las NIIF actuales 

Enmiendas a la NIF 10 ya la NIC 28: Venta o Contribución de Activos 
entre un Inversor y su Asoctado o Proyecto conjunto 

Las enmiendas abordan el conflicto entre la NIF 10 y la NIC 28 al tratar la 
pérdida de control de una filial que se vende o contribuye a una asociada o 
hegocio en conjunto, Las enmiendas aclaran que la ganancia o pérdida 
resultante en la venta o contribución de activos que constituyen un negocio, 
como se define en la NIF 3, entre un inversor y su asociada o negocio en 
conjunto, se reconoce en su totalidad Sin embargo, cualquier ganancia o 
perdida resultante de la venta o aportacion de activos que no constituyan un 

negocio, se reconoce tinicamente en la medida en que los inversionistas no 

vinculados tengan intereses en la asociada o el negocio en conjunto 
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Normas 

tniciativa de Divulgación de la NIC 7 - Enmiendas a la NIC 7 

Las enmiendas a la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo forman parte de la 
inicialva de Divulgación del lASB y requieren que una entidad proporcione 
revelaciones que permitan a los usuarios de los estados financieros evaluar 

los cambios en tos pasivos dermados de las actvidades de financiamiento, 
incluidos los cambios derivados de los flujos de efectivo y los cambios que 
no afectan al efectivo 

La aplicacion de las enmiendas resultará en revelaciones adicionales 
proporcionadas por la Compañia 

NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por 
pérdidas no realizadas - Enmiendas a la NIC 12 

Las enmiendas aclaran que una compañía debe considerar s1 las leyes 
fiscales restringen las fuentes de utilidades imponibles con las cuales se 
puede hacer deducciones sobre la reversión de una diferencia temporal 
deducible Ademas, las enmiendas proporcionan una orientación sobre la 

forraa en que una entidad debe determinar los beneficios tnbutarios futuros 
y explican las circunstancias en jas que el beneficio iributario puede imclinr 
la recuperación de algunos activos durante más de un periodo 

Sin embargo, en la aplicación micial de las enmiendas, la variación del 
patrmonio de aperiura del primer período comparativo puede ser 
reconocida en fas ublidades reterudas inictales (o en otro componente del 
patrimonio, según corresponda), sin asignar el cambio entre las utilidades 
retenidas iniciales y otros componentes del patnmomo Las entidades que 
aplican este cambio deben revelar esta situación 

NyUF 2 Clasificación y medicion de operaciones de pago basado en 
acciones - Enmiendas a la NIF 2 

Las ennmuendas que el lASB emitió a la NIF 2 Pagos basados en acciones 
se leheren a tres areas principales 

a) Los efectos de las condiciones de adquisición en Ja medición de una 
transacción de pago basada en acciones liquidada en efectivo; 

b) La clasificación de una operación de pago basada en acciones con 
características de Iiquidacion neta para obligaciones de retención de 
impuestos, y, 

c) La contabilidad cuando una modificación de los términos y 
condiciones de una transacción de pago basado en acciones cambia 
su clasificacion de Iiquidada en efectivo a la equidad hquidada 

En la adopción de estas enmiendas, las entidades están obligadas a aplicar 
sin reajustar los períodos antenores, pero la aplicación retrospectiva se 
permite sí se eligen para las tres enmiendas y se cumplen otros criterios 
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Normas 

NIF 16 Arrendamientos 

La NIF 16 fue emitida en enero de 2016 y reemplaza la NIC 17 
Arrendamientos, CINIE 4 Determinación de si un Acuerdo contiene un 
Arrendamiento SIC-15 Arrendamientos Operalwos-Incentwos y SIC-27 
Evaluación de la Sustancia de Transacciones con fa Forma Legal de un 
Arrendamiento Esta NIF astablece los principios para el reconocimiento, 

medición, presentación y revelación de los arrendamientos y requiere que 
los arrendatarios contabilicen todos los arrendamientos bajo un único 
modelo de balance general simular a la contabilización de arrendamientos 
financieros bajo la NIC 17 La noma incluye dos exenciones de 
reconocimiento para arrendatarios - arrendamientos de activos de "bajo 
valor” (por ejemplo, computadoras personales) y arrendamientos a corto 

plazo tes decir contratos de arrendamiento con un plazo de arrendamiento 

de 12 meses o menos) A la fecha de incio de un contrato de 
arrendamiento, el arrendatano reconocerá un pasivo para hacer pagos de 

arrendamiento (es decir, el pasivo de arrendamiento) y un activo que 

representa el derecho de usar el activo subyacente durante el plazo del 
arrendamiento (es decir, el achvo de derecho de uso) Los arrendatarios 
deberán reconocer por separado el gasto por intereses sobre el pasivo por 

arrendamiento y el gasto por depreciación en el acto de derecho de uso 

Los arrendatarios tambien estarán obligados a reevalvar el pasivo del 
arrendamiento al ocurrir ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo 
dej arrendamiento, un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que 
resulten de un cambio en Un Índice o tasa utilizada para determinar esos 
pagos) El arrendatario reconocera el monto de la reevaluacion del pasivo 
como un ajuste al activo de derecho de uso 

La contabilidad del arrendatario según la NIF 16 no modifica 
sustancialmente respecto a la NIC 17. Los arrendadores seguirán 
clasificando todos los contratos de arrendamiento con el mismo principio de 
clasficación de la NIC 17 y distinguiran dos tipos de arrendamientos: 
arrendanventos operativos y financieros 

La NIF 16 también requiere que los arrendatanos y los arrendadores 
realicen revelaciones más extensas que las estipuladas en la NIC 17 

Fecha efectiva de 
vigencia 

La NIF 16 es efectiva 
para los periodos 

anuales que 

comiencen a partr del 
1 de enero de 2019 
La adopcion antes de 
esta fecha es 
permitida, pero no 
antes una entidad 
debe apíicar la NIF 
45. El arrendatario 
puede optar por 
aplicar la norma 
retrospectivamente en 
forma completa 0 un 
enfoque fetrospectivo 
modiícado Las 
disposiciones 

transitonas de la 
norma permiten 
ciertas alternativas 

La Compañia no bene la intención de adoptar estas normas en forma anticipada 

NOTA 5 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Las políticas contables significativas, el método adoptado y los critenos para el reconocimiento para ta 
medición y la base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y 
paswos financieros se detallan en Ja nota 2 — 9). 
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a) 

b) 

Objetivos y políticas de administración de riesgo financiero 

La Compañía por la naturaleza de sus actividades, está expuesta a mesgos de mercado credito, 
lasa de interés, liquidez y tipo de cambio, los cuales son montoreados constantemente a fin de 
identificar y medir y sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos 
en los resultados de la Compañia 
El proceso de evaluación y control de los riesgos en el negocio es critico para ta rentabilidad y 
la Compañía es responsable por las exposiciones de riesgo. El proceso de control de nesgos no 
incluye riesgos de negocio como cambios en el medio ambiente, tecnología e Industria 

La estructura de gestión de riesgos tiene como base los Accionistas, Directorio y la Gerencia de 
ta Compañía, que son los responsables de identificar y controlar los nesgos en coordinacion con 
otras areas como se explica a continuación 

(ij Accionistas 

Los accionistas y directorio son los responsables del enfoque genera! para el manejo de 

riesgos El Directorio proporciona los principios para el manejo de nesgos, asi como las 
políticas elaboradas para áreas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de 
tasa de interés, nesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros denvados 

(ii) Gerencia Genóral 

La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, la 
cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas 
elaboradas para áreas especificas, como riesgo de tigo de cambia, riesgo de tasa de 
interes, riesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados 

(ii) Finanzas 

El área de Finanzas es responsable del contro) y administración del flujo de fondos de la 

Compañia en base a las polílicas, procedimientos y limites establecidos por los 
accionistas, directores y la Gerencia de ta Compañia, incluyendo el seguimiento a dichos 
procedimientos para mejorar la administración de riesgos de la Compañia 

El departamento financiero coordina el acceso a los mercados financieros nacionales y 
admimstra los riesgos financieros Estos riesgos son riesgo de mercado (variación de la 
moneda y la tasa de interés) y nesgo de crédito El objeto principal es supervisar y 
mantener una minima exposición a los riesgos sm utilizar contratos derivados (swaps y 
forward) y evaluar y controlar los nesgos de credito y liquidez 

Mitigación de riesgos 

La Gerencia General y Financiera identifican, evalúan y cubren los nesgos financieros en 
coordinación con todos los departamentos 

Riesgo de mercado 

El mesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros por los cambios en 
los precios de mercado, los cuales dependen de las variaciones de la tasa de interes tasa de 

cambio y otros riesgos de precios, entre los cuales esta el riesgo de patrimonio Los 
instrumentos financieros afectados por el nesgo de mercado incluyen los depositos en bancos y 

las obligaciones con bancos 
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Riesgo de tasa de interés 

El nesgo de la tasa de interés permite evaluar y monttorear el valor justo de los instrumentos 
financieros, debido a cambios en las tasas de interés de mercado La exposición de la 
Compañia al nesgo de cambios en las tasas de interes del mercado esta principalmente 
felacionada con las otigaciones de la Compañía de deuda de largo plazo por las tasas de 
Interés variables. 

La compañia evalúa periódicamente la exposición de ta deuda de corto y largo plazo frente a los 
cambios en la tasa de interes, considerando sus expectativas propias respecto de la evolución 
futura de tasas 

A continuacion se presenta informacion acerca de los instrumentos financieros con tasas de 
Interés fia y variable 

  

Tasas de 
mteres 

Tasa de promedio 
Año 2916 mteros Fija__Sininteres Total delano 

Activos financieros, 
Electo y equivalentes de efectivo - 80.639 80.639 
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 2505783 2.505.788 . 

Paswos finantieros . 
Prestamo con relacionadas 373 684 8% 

  

Año 2015 

Activos financieros 

Electwo y equivalentes de efectivo - 107.575 107 575 
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 2505 788 2,505 788 

Pasivos financieros 
Preslamo con relacionadas 319 008 - 

  

Riesgo de tipo de cambio 

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable O flujos de caja futuros de un 
imstrumento financiero fluctiúen debido a cambios en los tipos de cambio. La Compañia realiza 
sus Operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de Norteaménca, moneda de 
cursa legal en el país, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio 

en los estados financieros 

Riesgo de liquidez 

El nesgo de hquidez es el riesgo de que la Compañía no pueda cumpli con sus obligaciones de 

pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean 
retirados La consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a 
terceros 

La liquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la 

obtención de Imeas ce credito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permute a 
Ja Compañia desarrotar sus actividades normalmente. 
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La administración del riesgo de hquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de 
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la 
capacidad de Iiquidar t'ansacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia 
de la Compañia orienta sus estuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la 
disponibilidad de lineas de credito 

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compañia a la 
fecha del balance general y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos 

no descontados que se realizarán 

  

  

Hasta 4 Deta3 De 1 año a 

Año 2016 mes meses 5 años Total 

Activos financieros. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 30,639 - - B0 639 

Inversiones mantenidas :asta su vencimiento - 2.505 788 2,505 158 

Pasivos financieros 
Préstamo cun estacionadas 373,684 373084 

Año 2015 

Activos financieros: 

Electo y equivalentes de efectivo 107,575 - - 107 575 

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - - 2,505,788 2,505,788 

Pasivos financieros 

Préstamo con relacionadas - - 319,008 319 008 ía 9 A SÓ 

Riesgo de gestion de capital 

La Compañia administta de manera activa una base de capital para cubrir jos nesgos 
mherentes en sus actividades La adecuación del capital de la Compañía es mornitoreada 
usando, entre otras medidas, los ratos establecidos por la gerencia 

Los objetivos de ta Compañía cuando maneja capital, que es un concepto más amplio que el 
"Patrimonio neto” que $e muestra en el balance general son 

(1 Salvaguardar la capacidad de la Compañia para continuar operando de manera que 
continúe brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros partcipantes, y 

(1) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no han existido cambros en las actwidades y políticas de 

manejo de capital en la Compañia, 

El indice deuda-patrimomto, neto ajustado de la Compañía al 31 de diciernbre del 2016 y 2015 
es como siguiente: 
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$) 

2016 2015 

Total pasivos 391,496 338,533 

Menos efectivo y equivalentes de efectivo 30,639 107,575 

Deuda neta 310,857 230,958 

Patamono, neto 2,294,715 2,379,764 

indice deuda-patrimono, neto ajustado 914 010 

Riesgo de crédito 

La Compañia está ex. Jesta a nesgo crediticio por sus actividades operacionales principalmente 
por el efectivo y equivalentes de efectivo- depósitos con bancos, inversiones, cuentas por 

cobrar chentes y otras cuentas por cobrar y otros instrumentos financieros 

En lo referente al efectivo y otros equivalentes de efectivo en bancos e instituciones financieras 
y que corresponden a operaciones de corto plazo y de liquidez inmediata, el nesgo se 

monitorea a través de las calificaciones requeridas por las Organismos de Control, las cuales 
son penodicas y son realizadas por terceros (independientes) especializados y calificados por 
los entes de control 

El nesgo crediticio es administrado de acuerdo a las políticas, procedimientos y controles 
establecidos por la Compañía La calidad crediticia del cliente se evalúa en forma permanente 
Los cobros pendientes de los chentes son supervisados La maxima exposición al riesgo 
crediticio a la fecha de presentación del informe es el valor de cada clase de activos financieros 

La Compañía ha establecido una politica de nesgo, para el otorganvento de creditos a los clientes 
gue incluye 

. Revisión y análisis de la información recabada por parte de los oficiales de credito, de 
acuerdo con parámetros establecidos por la Administración de la Compara 

. Aprobación por parte de la Gerencia Financiera y Administrativa, del plazo de crédito 

La Compañta ha defimdo en su política de calificacion de credito, que las entidades del sector 
público no serán sujetas a análisis de credito, mi restriccion en los cupos, ya que el plazo de 
cobro estará defmido en los términos y condiciones contractuales 

La Compañía establece una estimación para deterioro de valor, que representa su mejor 
estimado de tas pérdidas a incurrir en relación con los activos financieros y no financieros objeto 
al riesgo de credito Esa estimación considera ta pérdida máxima determinada con base a una 

evaluacion de los mismos 

Instrumentos de derivados 

La Compañta al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no mantiene derivados financieros 
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5 Categorias de los instrumentos financieros 

Las categorias de los instrumentos financieros son equivalentes de activos, efectivo y efectiva y 
cuentas por cobrar, préstamos y sobregiros y cuentas por pagar Los valores en libros de las 
cuentas antes mencionados y valores razonables al 31 de diciembre de 2016 y 2015 son como 

sigue 

Valor en Libros 
2016 2015 

Activos Financieros 

Efectivo y equivalentes de efectivo 80 639 107575 
, 

Inversiones Mántenidas hasta su vencimiento 2 505,788 2.505 788 

Paswos Financieros 
Préstamo con relacionadas 373,584 319 008 

Valor razonable 

Ei valor razonable es defimdo como el importe por el cual un activo podría ser intercambiado o 

un pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transacción corriente, 
bajo el supuesto de que la entidad es una empresa en marcha 

Las técmcas utilizadas para determmar el valor razonable de los instrumentos se describen en 
la nota 2 (c) Resumen de tas principales politicas contables 

La Compañia ha utilizado su mejor juicio en la estimación de los valores razonables de sus 

instrumentos financieros, cualquier técnica para efeciuar dicho estimado conlleva cierto nivel de 

fragilidad inherente Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor neto 
de realizacion o de liquidacion de los instrumentos financieros 

Los siguientes metodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables 

- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros 

Los activos y pasivos financieros liquidos a tienen vencimientos a corto plazo (menor a 
tres meses), como efectivo y equivalentes de efectvo, deudores comerciales, otras 
cuentas por cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y otros pasivos 

cornentes, se considera que el valor en hbros es similar al valor razonable 

- Instrumentos financieros a tasa fija 

El valor razonable de los actos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fya y a 
costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el 

momento de su reconocimiento inictal con las tasas de mercado actuales relacionadas 
con instruments financieros similares 

Los valores en libros y los valores razonables de los mstrumentos financieros 

presentados en el estado de situación financiera son similares a los valores de mercado 
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NOTA 6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre 2016 y 2015, corresponde al disponible que 
la Compañía mantiene en sus cuentas cornmentes y ahorros en bancos domicilados en Ecuador La 
categoria de calificación de ta entidad financiera de acuerdo a las publicaciones requeridas por la 
Supermtendencia de Bancos es como sigue 

Categoria 

Nombre del Banco 2016 2015 

Banco de la Producccion S A AAA- AAA- 
Produbank 

  

NOTA 7 - INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO 

El saldo de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es como sigue 

2016 2015 

Inversiones en acciones 486,757 486,757 

Derechos fiduciarios 2,019,031 2,019,031 

2,505,788 2,505,788 

El saldo al 31 de diciembre de 2015 de las inversiones en acciones constituye la compra de 535 658 
acciones de SINTOFIL S A, las cuales corresponden al 15 6 % de participacion 

El saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de los derechos fiduciarios constituyen la participacion 
que la Compañía mantiene en el Fideicomiso Parque Real constituido el 6 de febrero de 2002 para 
desarrollar por etapas un proyecto inmobiliario que consistente aproximadamente en catorce torres de 

diez pisos para un total de mil soluciones habitacionales que incluyen departamentos de vimenda, 
oficinas, suites, locales comerciales y estacionamientos El administrador fiduciario es la Compañía 
Administradora de Fondos del Pichincha, FONDOS PICHINCHA S A 

El Fideicomiso tiene como constituyentes y beneficianos a las Compañias Urbe Shwarzkopf 
Ingenieros y Arquitectos Cía Ltda, la Compañia inmobiliaria El Batan Batnmo SA y la Compañia 

inmosimtS A 

Hasta el 9 de sephembre de 2013, Ja Fiduciaria y Representante Legal del Fideicomiso fue la 
Administradora Fondos del Pichincha- Fondos Pichincha S A A partir de esa fecha y por un proceso 
de fusion entre Fondos del Pichincha- Fondos Pichincha SA y la Administradora de Fondos y 

Fideicomisos Fideval S A/el encargo fiduciario es administrado por la Administradora de Fondos y 
Fideicomisos Fideval S A 

Un resumen de los aportes y resttuciones del Fideicomiso 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como 
sigue 
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2016 2015 

Aportes al Fideicomiso en Terrenos 2,054,012 2,054,012 

Menos-Restituciones de Terrenos 1 339,718) (1,339,718) 

Aportes al Fidexcomiso, neto 714,204 714,294 

Ajuste por valorización de añas anteriores 1,304,737 1,304,737 

Total restetuciones remanentes 2,019,031 2,019,031 

  

El ajuste por valuación de años anteriores corresponde a la diferencia entre el valor dei terreno 

aportado y el valor del avaluo determinado por especialista, de conformidad con lo requerido por las 
NIFS 

NOTA $ - PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas en el año que terminó el 31 de diciembre 
del 2016 y 2015 es como sigue 

2016 2016 
  

Dividendos recibidos 52     

Gastos fmancieros 26,199) 20.729) 

Los gastos fmancieros corresponden a préstamos otorgados por INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO 

S A ala Compañía, a un atazo de 90 dias renovables y los cuales devengan una tasa de interes 

anual del 8% 

La remuneración pagada al personal clave de la Compañía en el 2016 fue de US$12,000 

Los saldos de las transacciones antes mencionadas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 son como 
sigue, 

  

2016 015 

Activos 
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 2,505,788 2,505,788 

=_— 

Pasivos 
Préstamos 373,684 319,008 

La remuneración pagada a los administradores de la Compañía en el 2016 fue de US$12,000 

(US$12,000 en el 2015) 

NOTA 9 - IMPUESTOS POR RECUPERAR 

Los saldos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de los impuestos por recuperar y pagar son como 

sigue 
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2016 20415 

impuestos por recuperar 

Anticipo de impuesto a la renta 15,520 16,762 

Retenciones en la fuente " 477 
Retenciones de IVA 143 143 

15.663 17 382 HO ÁS 

impuestos por pagar 

Impuesto a la renta (vease nota 12) 15,520 17,347 
Otras 596 $16 

16 116 17,863 2 - A 

NOTA 10 — PATRIMONIO 

Capital Acciones 

Ai 31 de diciembre de 2016 y 2015 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son 
2,352 DO0, acciones de US$ 1 cada una 

El saldo al 31 de diciembre del 2015 de las acciones en tesorena corresponden a la recompra de las 
acciones a los accionistas minontanos y las cuales corresponden a 193,243 acciones del US$4 cada 
una, estas deben ser transferidas a los accionistas actuates o terceros mediante el proceso de venta 
de las mismas 

Reserva Legal 

La Ley de Compañias de la República de: Ecuador requiere que las compañías anonimas transfieran 
a reserva tegal tn porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo menos el 
50% del capital social de la compañia Esta reserva no puede distnbuwse a los accionistas, excepto 
en caso de hiquidación de la Compañía, sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la 
porcion que excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones La Compañia tiene cubierto el 
50% del capita! socia) correspondiente a la reserva legal. 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF 
  

Los resultados de la adopción por primera vez de las NIF, se registran en e) patamonio en el rubro 
“Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIF", separado del resto 
de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no sera 
utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo por 

el cual tampoco los trabajadores tendrán derecho a una participación sobre este De exist un saldo 
acreedor, este podrá ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liquidación de la 

Compañía. 

NOTA 11 — INGRESOS DE OPERACIÓN 

Los mgresos de operación del año terminado al 31 de diciembre del 2015, corresponde a la utilidad de 

la venta de un departamento y a dividendos recibidos (al 31 de diciembre de 2016 no existo ingresos 

de operacion que reportar) 
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NOTA 12 — IMPUESTO A LA RENTA 

Conediación tributaria 

El impuesto a la renta cornente de los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 difiere de la 

aplicación de la tasa del impuesto a renta del 22% a tas utilidades contables debido a to siguiente 

Monto de las partidas Impuesto a la renta 
2018 2015 2016 2015 

Pérdida antes participación de los empleados en las 
utlidades e impuesto a la renta (69,529) (44 980) (15,296) (9 895) 

Gastos no deducibles 4,894 599 1,063 132 

Base íribistaria e impuesto a la renta (64,696) (48 331) (14,233) (9 1645 

Anticipo de Impuesto a la Renta determinado (15,520) (17407)   

Tasa de Impuesto a fa renta efectva 

  

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tanfa del impuesto a la renta del 22% en e 
2016 y 2015 puede reducirse en un 10% ss las utilidades se remvierten en la Compañia a traves de 
aumentos en el capital social 

En el evento de que el impuesto a la renta causado no fuese superior al anticipo minimo declarado en 
el impuesto a la renta del año, este consttuye el impuesto a la renta del año El anticipo minimo del 

impuesto a la renta, se calcula aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertas 

deducciones), patrimonio total, mgresos gravables y costos y gastos deducibles mas tos gastos no 
deducibles. El anticipo del impuesto a la renta es compensado con el impuesto a la renta causado y 
no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepción. 

Los dividendos pagados a sociedades domiciliadas en Ecuador y del exterior son exentos del 
impuesto a la renta, con excepcion de las domiciliadas en paraisos fiscales o en junmsdicciones con 
tanfas de impuestos menores vigentes en la Republica del Ecuador 

Otros beneficios Tributarios 

Además de lo antes mencionado para el cálculo del impuesto a la renta, serán deducibles 
adicionalmente los siguientes rubros: 

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitación técnica dirigida a investigacion, 
desarrollo e innovacion tecnológica, gastos en la mejora de productividad, gastos de viaje, 
estadia y promoción comercial para el acceso a mercados internacionales 

- Depreciación y amortización de adquisiciones de maquinanas y equipos y tecnologias 
destinadas a la implementación de producción más iimpia, generación de energias renovables, 
la reducción del impacto ambiental de la acuvidad productiva y a ta reducción de emisiones de 

gases de efecto invernadero 

- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco años, cuando se trate de nuevas 
inversiones en zonas económicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores 

residentes en dichas 2onas 
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Exoneración del pago del impuesto a la renta durante cinco años, para las sociedades que se 
constituyan a part de la wgencia del Cochgo Organico de la Producción, asi como tambien las 
sociedades nuevas que se constiuyan por sociedades existentes, siempre y cuando las 

inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los 
cantones Quito o Guayaquil y dentro de crertos sectores económicos 
Difenrmento del pago del impuesto a Ja renta y de su anticipo hasta por cinco años, con el 
correspondiente pago de mtereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de 
su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores. 

Se excluwá en el calculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos 
incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como ta 
adquisición de nuevos activos destinados a la mejora de la productimdad e innovacion 
tecnologica, y en genera! aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados 
con los benehcios inbulanos para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo 
Orgamco de la Produccion para las nuevas Inversiones 

En los pagos al extenor realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de Impuesto a la renta 
determinada para la sociedad como porcentaje de retención en Ja fuente del impuesto a la renta 
sobre dichos pagos 

Exoneración de la retencion en la fuente delimpuesto a la renta para los pagos por intereses de 
créditos externos y neas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas 
establecidas por el Banco Central del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del 
exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en pararsos fiscales 

Exoneración del impuesto a la salda de dwisas para los pagos realizados al exterior, por 
amortización de capital e imtereses generados sobre créditos otorgados por insbiuciones 
financieras mternacionales, con un plazo mayor a un año, destinados al financiamiento de 

inversiones previstas en el Codigo Orgánico de la Producción y que devenguen mtereses a las 
tasas referenciales, y, los pagos realizados al exterior por parte de admimstradores y 
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Económico (ZEDE). 

Revisiones fiscales 

El Servicio de Rentas Intersas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las 

declaraciones del impuesto a la tenta de la Compañia, dentro de los tres años postenores a partir de 
ta fecha de presentación de la declaración de impuestos La Compañia no ha sido revisada hasta el 

31 de diciembre del 2016, 

NOTA 13 - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS 

La Compañia conjuntamente con Inmobiiana El Batan Batinmo S. A. (compañia relacionada) 
interpuso una demanda arbitral en el Centro de Arbitraje y Mediación de la Cámara de Comercio de 
Quito contra FIDEVAL S A administradora del fideicomiso Parque Reál, por un depósito en garantia 

entregado por US $84,121, 

La demanda tuvo como objeto obtener una indemnización de parte de la Adminisiradora por la falta 

de cumplimento de la Administración del Fideicomiso; cuyo Jaudo arbitral, notificado el 27 de 
diciembre de 2016 desecho la demanda. 

Ademas de lo antes mencionado la Compañía at 31 de diciembre del 2016 y 2015, no tiene otros 
compromisos o contingencias que deban ser revelados, 
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NOTA 14 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del 
Registro Oficial No 494, del 31 de Diciembre de 2004, estableció que tas Compañías que realicen 
Operaciones con sus partes relacionadas domicihadas en el exterior, presentarán al Servicio de 
Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con 
partes relacionadas del extenor. 

La Administración Tributaria mediante Resolución No DGERCGC13-00011 publicada en el Registro 
Oficial No. 878 de 24 de enero de 2013, dispuso modificar el alcance para la presentacion de 
información, incluyendo tambien a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus 
montos para el ejercicio fiscal que termmo el 31 de diciembre de 2012 De acuerdo con las 
disposiciones tributarias Mgentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios 
transferencia son como sigue 

a) Informe Integral de Precios de Transferencia 

Las compañias que realicen operaciones o transacciones con una sola compañia por mas de 
US$ 15,000,000 (tenen la obligación de presentar un informe integral de precios de 
transferencia 

b) Anexo de Precios de Transferencia 
  

Las compañias que realicen operaciones o transacciones con Una sola compañia entre US$ 

3,000,000 hasta US$ 14,999,999 tienen la obhgación de presentar la información suplementaria 
de Precios de Transferencia en un Anexo establecido por el SRI 

Las compañias que realicen transacciones u operaciones (compras y/o ventas) que excedan el 50% 
del total de tas transacciones son consideradas partes relacionadas para propósitos tubutarios 
independientemente de los aspectos contractuales o vínculos legales 

A da fecha de emision de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no 

exceden los imites para la presentacion de información suplementaria de precios de transferencia 

NOTA 15 - RECLASIFICACIONES 

Los saldos de los estados fimancieros del año que terminó el 31 de diciembre de 2015 han sido 
reclasificados para propositos comparativos con los del año 2016, con el objetico de presentarlo 

consistentemente 

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de estos estados financieros, 1 de marzo del 

2017, no se produjeron eventos que, en la opimon de la Administración de la Compañsa, pudieran 

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no ayan revelado en las mismos 
o en sus notas 

hurrcelo J 4 

Ing. Diego Larreátegui Juan Carlos Maldonado 
Gerente General Contador Genera) 
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