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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seitores Acclonistas y/o Miembros del Directorio:
INMOSINT 8. A,

Opinién Calificada

Hemos auditado los estades financieros adjuntos de INMOSINT S. A. (una sociedad andnima constituida
en el Ecuador), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2016, y ios
eslados de resultades integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado

en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuesira opinidn, excepte por los efectos de los ajustes que podrian ser necesarios en ios estados
financieros si hubiésemos obtenido las confirmaciones mencionadas en el parrafo de limitaciones al
trabajo, ios estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de INMOSINT S. A. al 31 de diciembre de 2016 los resultados de sus operaciones, los

cambios en el patrimonio y sus flujos de efective por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIFs.”.

Bases para la opinion Calificada

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la
seccidn Responsabilidades del Auditor sobre 1a Awuditoria de los Estados Financieros. Somos
independientes de la Compadiia de acuerdo con el Codigo de Etica emitido por el Comité de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con los
requerimientos de ética que son relevanles para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido con otras responsabilidades de élica de acuerdo con dichos requetimientes y el Codigo

de Etica emitido por el Comit<; de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas
en ingiés).

Consideramos que la evidencia de auditoria gque hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

Limitaciones al Alcance de Nuestro Trabajo

Como se explica en 1a nota 7 a los estados financieros, la Compafia aporto con un bien para la
conformacion del “Fideicomiso Mercantil Parque Real”, en la cual también es parlicipe otra compailia
relacionada y un tercero. En el 2013 se concluyo el proceso de la construccion de las edificaciones
proyectagas por el fideicomiso v a la fecha ain no se concluye con la liquidacion final del mismo. La
Compafila efectio 1a revision detallada de los registros contables del fideicomiso y objeto varias
transacciones que lienen un efecto en los resultados del fideicomiso. A la fecha de emisién de nuestro
informe {a Compaiia no cuenta con la informacion financiera necesaria para el registro final de los efectos
por los resultados finales tal como lo requieren fas NIIFs; adicionalmente no obtuvimos la respuesta a la
confirmacién de saidos de la Administradora del Fideicomise y debido a que no nos fue posible aplicar
otros procedimientos de auditoria para satisfacernos de ia razonabilidad de dichos saldos asi como de los
posibles ajustes que podrian incluirse en los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.
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Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

La gerencia de la Compadia es la responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera y de su control
interno determinado come necesario por la gerendia, para permitir 1a preparacion de estados financieros
que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En ia preparacion de estos estados financieros, fa gerencia es responsabie de evaluar la habilidad de la
Compadia para continuar ¢come un negocic en marcha, revelar cuando sea aplicable, asuntos
Telationados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a
menos que la gerencia intente liquidar la Compania o cesar 'as operaciones o bien no tenga otra
aliernativa realista para poder hacerlo,

La Administracion es responsable por vigilar el proceso de reporte finangiero de 1a Compaiia.
Responsabilidades del auditor sobre fa auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros lomados en su
conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, ¥ el emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. La sequridad razonable es un nivel alto de seguridad. pero no
garaniiza que una audiforia realizada de acuerdo con Normas Intermnacionales de Auditoria siempre
detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o
errores y son consideradas materiales si, de manera individua) o en su conjunto, podrian razonablemente

gsperarse que influyan en las decisiones economicas que (os usuarnos tomen basandase en estos estados
financieros.

Comg parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos juicio profesional y mantenemos una aclitud de esceplicismo profesional durante la auditoria.
Nosotros ademas:

«  ldentificamos ¥ evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a
fraude o ermror, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos rigsgos
identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una distorsidn imporianle gue resdite de
fraude es mayor que aquelia gue resulte de un error, ya que el fraude puede impiicar colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusion del control interno.

s Obtenemas un ¢conccimiento del control interne que es relevante para la auditoria, con el propdsito de
disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con &l propdsito
de expresar una opinion sobre 1a efeclividad del control interno de la Compaiia.

« Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si [as estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por 1a gerencia son razonables.

«  Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por 12 gerencia es apropiada y si
basades en la evidencia de auditoria obtenida existe una incerfidumbre impoertanie relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de ta Compania
para confinuar Gomo un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa,
somos requeridos de Hamar la atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones
relacionadas en los estados financierss; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra
opinion. Nuestras conclusiones estdn basadas en la evidencia de auditoria obfenida hasta (a fecha
del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciores futuras pueden ocasionar que la
Compaiia cese su continuidad comeo un negecic en marcha.
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« Evaluamos la presentacion general, estructura y contenide de los estados financieros, inciuyendo sus
revelaciones y si 10s estados financieros representan las transacciones y hechos posteriores de una
manera gque alcance una presentacién razonable.

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos y en el aglcance planeado y la oportunidad de la
auditoria, y los hallazgos significativos de auditor(a, incluyendo cualguier deficiencia significativa en el
control interno que identificamos en nuestra audiioria.

Otros asuntos

Tal como se describe en la nota 1 a los estados financieros adjunios, los efectos desaceleracion
econdmicas en el Ecuador, han afectado a 1odos los sectores econdmicos de Ecuador y los cuales

podrian prolongarse en fos aiocs posteriores. Los estados financieros adjuntos de la Compania deben ser
leidos considerando estas circunstancias.

Quito, 1 de marzo del 2017

> (2L

-

SELL BEDFORD'ECUKDOR S.A. Ramiro Pinto F.
R.N.AE. No. 337 Saocio

Licencia Profesional No. 17-352

19



INMOSINT S. A

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2016, zon cifras comparativas del 2015
{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS Nota 2016 2015
Activos corrientes:
Efechvo y equivalentes de efectivo 6 80,639 107,575
Anticipos a terceros - depositos en garantia 13 84,121 84,121
Cuentas por cobrar - otras - 3,432
Impuestos por recuperar 9 15,663 17,382
Total activos corrientes 180,423 212,510
Activos no corrientes:
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 7 2,505,788 2,505,788
Total activos no corientes 2,505,788 2,505,788
Total activos 2,686,211 2,718,298

Ing. Diego Larreategui uan Carlos Maldonado
Gerente General Contador General

Las nolas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOSINT S. A.

Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del 2015
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS Nota 2016 2015
PASIVO
Pasivos corrientes:
Prestamos con relacionadas 8 373,684 319,008
Cuentas por pagar - otras 1,450 1,450
Impuestos por pagar _ 9 16,116 17,863
Total pasivos corrientes 391,250 338,321

Pasivos no corrientes:
Provsion para jubilacion patronal y bonificacion

por desahucio 248 213
Total pasivos no corrientes 246 213
Total pasivos ’ 391,496 338,534

Patrimonio de los accionistas:

Capital acciones 10 2,352,000 2.352.000
Acciones en Tesoreria {183.243) {193,243}
Resena legal 32,199 32,199
Resultados acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIFs (20,308) (20,308}
Otros resultados integrales {114} {114)
Utilidades disponitles 124,181 209,230
Total patrimonio de los accionistas 2,294,715 2,379,764
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 2,686,211 2,718,298
o .
! e
/}Wf//’”; / 74 /
[ [} [ /
Ing. Diego Larreategui Juan Carlos Maldonado
Gerente General Contador General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

21



INMOSINT S. A,

Estado de Resultados Integrales
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparatwas del afio 2015
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Nota 2016 2015
Ingresos de operacion
Ingresos de venta bienes " - 1,354
Dividendos recibidos 8 - 34,952
Total ingresos de operacion - 36,306
Gastos de operacion:
Sueldos y beneficios sociales {25,506) {35,538)
Gastos de gestion -
Impuestos y contnbumonns (11,323) (21,372}
Otros gastos (5,501) (3,647
Total gastos de operacion {43,330) (60,557}
Pérdida operacional (43,330) {24,251)
Otros ingresos {egresos):

Gastos financieros (26,199) {20,729}
Total otros ingresos (egreso) neto {26,199) {20,729)
Pérdida antes de impuesto a la renta {69,529) (44,980)

Impuesto a la renta 12 {15,520} (17,347
Pérdida neta del aio {85,049} (62,327)
Pérdida neta del afic por accion (0.08) (0.06)

7Wo/?7/ N o

~ 7
Ing. Diego Larreategui / Juan Carlos Majdonado
Gerente General Contador General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMCSINT S. A,

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del aio 2015

{Expresado en dolares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Efeclivo recibido de actividades operativas
Efectivo pagade a proveedores y empleados

Inlereses pagados
impuesio a la renta pagado
_Efectiva neto (utitizad o} en actividades de operacién

Fiujos de efective de las actividades de inversidn:
Dvidendos recibidos

Efectivo neto proveniente en actividades de inversién
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Adiciones (pagos) préstamos
Cuentas por pagar accionistas

Efective neto proveniente {ulilizado) de actividades
de financiamiento

Disminucion del efectiva y equivalenles de! efective
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del afo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

iy

Ing. Diego Larreategui
Gerente General

2016 2015

5,151 91,736
(45,045} {62,645)
{39,893) 29,092
{26,199) (20,729}
{15,520) {17.347)
{81,612} (8,985
- 34 0h2

- 34,952
54,676 81,008
- {205,000}

54 676 {123,992
{26,935} {98,025)
107,575 205,600
80.640 107,575

Las notas explicalivas anexas son parte integrante de los estados financierc
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INMOSINT S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del 2015

En Ddlares de los Estados Unidos de América

NQOTA 1 — OPERAGIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Ohbjeto social

La Compafiia fue constituida el 12 de marzo de 2003, producto de la escision de terrenos v edificios
de la empresa Sintofil C.A, con la finalidad de desarrollar la actividad inmobitiaria, esto es
compraventa, permula, arrendamiento y administracidn de bienes raices, urbanos y rurales,
promocion de edificios, lotizaciones y otros negocios propios a la actividad inmobiliaria,

El domicilio principal de ia Campafiia es la parroquia Cumbaya, del Cantén Quito de la Provincia de
Pichincha, Republica del Ecuador y tiene como principales accionistas mayoritarios a dos personas
naturates con el 59%, domiciliados en el Ecuador, los demas accionistas minoritarios son tambigén
parsonas nalurales, ¥ juridicas domiciliadas en Ecuador, asi como en el exterior.

Econnmia_Ecuatoriana

La economia ecuatoriana en el 2016 contintia afectada debido principalmente a:

{i) la reduccion de los ingresos petroleros desde el dltimo trimestre del afo 2014 cuya
recuperacion ha sido lenta;

{(ily l1a obiencidén de nuevas fuentes de financiamiento par el alto endeudamiento del Estado
Ecuatoriano; y

(i) los efectos de la catastrofe geoldgica en dos provincias de la costa del pais en el mes de abril
del 2016,

Estas situaciones han ocasionado un deficit en el presupuesto fiscal; una baja en la inversién en la
infraestructura o nuevos proyectos; atraso en el pago a proveedores del gobierno de la mayoria de los
sectores econdmicas; disminucion en la recaudacion fiscal y un déficit de |a balanza comercial; lo cual
se reflefa en la una caida en el Producto Interno Bruto “PIB” del -2,8%. El Gohierno Ecuatariano para
minimizar estos impactos tomo ciertas medidas entre las cuales estan: en el 2014 (a) el
establecimiento de cupos maximos para la importacion de productos de los sectores comerciales e
industriales; (b) la restriccion de importaciones de ciertos productos; y, (¢) el establecimiento de
aranceles adicionales (salvaguardas) a las importaciones; y, en e) ano 2016 establecié por una sola
vez cierto impuestos adicionales entre los cuales esta: (1) el 3% adicional a las utilidades obtenidas
por las compafiias y personas naturales domiciliadas en el Ecuador; (2) el 0,9% al total def palrimonio
de los inversionistas extranjeros, el cual se duplica en el case de que estos tengan su domicilio en un
paraiso fiscal; (3} e} 0,9% a las personas naturales ¢ juridicas domicifiadas en el exterior que posean
bienes inmuebles en el Ecuador y esta contribucion se duplico cuando los duefos de los inmuebles
estén domiciliados en paraisos fiscales; (4) la contribucion de un hasta tres dias de salario a todos los
empleados cuyos salarios sean mayores a los US$1,000; y (5} el incremente de l1a tarifa de impuesto
al valor agregado "IVA" del 12% al 14% por un afio desde el mes junio.

Los cambios en la economria ecuateniana y las medidas tomadas por el Gobierno Ecuatoriano han
generado en todos los sectores econdmicos (a) una disminucion de sus operaciones; (b} una lenta
rotacion de los inventarios y en la cobranza de 1os ¢lientes; y, () una disminucion en la rentabifidad;
por lo que la sifuacién financiera, liquidez y rentabilidad han disminuido, La Administracion esta
analizando y evaluando nuevas alternativas, con el objeto de continuar cperando en forma eficiente y
rentable.
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INMOSINT S.A.
Notas a los estados financieros

NOTA 2 ~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a}

b)

Preparacion de los estados financieros
Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparades de conformidad con las Normas Internacionales de
informacion Financiera (en adelante NIIFs.) emitidas por el Consejo de Normas internacionales de
Contabilidad {International Accoounting Standars Board “|ASB" siglas en inglés). Las principales
politicas contables adoptadas por la Compaiiia en la preparacion de los astades financieros han
sido definidas en funcién de 1as NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2016 y han sido aplicadas de
manera uniforme a tocos los periedos que se presentan,

Los estados financieros del afo que termind el 31 de diciembre de 2016 de acuerdo & NilF’s
fueron aprobados por la administracion y el Directorio para su emisién el 1 de marzo de 2017 v
se estima que los estados financieros serdn aprobados sin modificaciones por los accionistas,

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparadas sobre la base de costo historico; las provisiones para
deteriore de las cuentas por cobrar comerciales que son realizadas en funcion de 1as estimaciones

de la Compafia y los pasivos iaborales de largo plazo que se reconocen al valor razonable
determinado por un especialista.

Ef costo histdrico generaimente constituye el valor razonable de ia contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

Moneda Funcional

Los estados financieros se presentan en délares de los Estados Unidos de América "USS* que es
la maneda funcional y de presentacion de la Compafia. La informacién que se presenta en las
notas y estados financieros estan la moneda antes mencionada, excepto cuando existan saldos o
transacciones en otras monedas.

Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

La Entidad presenta los activos y pasivos en el estado de situacién financiera clasificados como
corrientes y no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad:

- espera realizar el aclivo ¢ tiene la intencion de venderlo o consumitlo en su ciclo normal de
operacion;
- mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

- espera realiza” el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el
gue seinfarma; o

- el aclivo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido vy
no pueda ser intercambiade ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de
doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa,

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuande Ya Entidad:
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INMOSINT S.A,
Notas a los estados financietos

c}

d)

- espera iquidar el pasive eh su ciclo normal de operacion;
- mantiene ¢l pasivo principaimente con fines de negociacidn:

el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
pericdo sabre el que se informa; o

- na tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos,
los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el gue se informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no cormentes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no corrientes,
en todes los casos.

Medicion de Vajores Razonahles

De acuardo con lo establecido en las NilFs ciertas politicas contables de algunas cuentas de los
aclivos y pasivos financieros; asi como de los no financieros y de varias estimaciones contables
requieren la determinacién de valores razonables.

La Compania para la medicion de los valores razonables utiliza lo requerido en las NliFs al: (i)
reconocimiento inicial; {ii) revelar en los estados financieros y notas; y, (i} reconocer 1os ajustes
cuando exisfen indicios de deterioro de los activos financieras y de larga vida.

La Compadia para la medicién de un activo o pasivo a valores razonabies utiliza informacién de
mercados observables siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NHFs. De acuerdo
a lo requerido por las NIiIFs, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su

jerarguia de valor razonabie y los cuales se basan en las variables o técnicas de valoracion, tal
coimo sigue:

I.  Valores de mercado: Precios cotizados {no ajustados) en mercados aclivos para los
activos o pasivos idénticos o similares.

Il. Informacién diferente a precios de mercado del nivel anterior, 10s cuales sean iguales
para un activo o pasive, los cuales provienen de valores directamente (precios de ultimas
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas
en funcidn de estudios o precios referenciales).

1. Informacién proveniente del uso de tégnicas financieras aplicables a los datos intemos
del activo o pasivo y gue no proviene de valores o informacion de mercado,

La informacion o variables que se utilicen para medir ¢l valor razonable de un activo o pasivo,
pueden clasificarse en uno de los niveles de jerarquia detallados anteriormente, por ende la
medicion del valor razonable puede clasificarse en el misme nivel de jerarquia del valfor razonable
de |a variable del nivel mas bajo que sea significativa para la medicion total de los activos y
pasivos, Los cambios entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al cierre de
cada periodo en el cual se origing el cambio.

La informacion adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se
incluye en fa nota 2 {a).

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo para propositos de estado de flujos efectiva constituye
los saldos disponibles en caja bancos y depositos a plazo en entidades financieras cuya liquidez
es menor a fos 80 dias y estén sujelos a disposicion inmediata.
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tNMOSINT S.A.
MNotas a los estados financieros

@)

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros actives y pasivos financieros y darivados se clasifican de acuerdo
con las caracteristicas y la finalidad de cada instrumento financiers, tal como lo requieren la NIC
39 "Instrumentos Financieros — Reconocimiento y Medicion”. La clasificacion depende del
proposite para el cual se adguirieron los activos o contrataron los pasivos y la cual se determina
a la fecha de su reconceimiento inicial.

Activos financieros - reconocimiento y medicion inicial v posterior

Reconacimiento

La Compaiifa contabiliza un activo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacion, cuando se compromete a comprar ¢ vender el activo.

La Compafiia de acuerde con la NIC 39 clasifica sus aclivos financieros en las siguientes
categorias: (i} activos financieros ~ para negociar, {ii) cuentas por cobrar generadas por la

operaciones {(comerciales), (i) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento; y, (iv)
activos financieros disponibles para la venta.

Medicién inicial

Los activos son reconocidos inicialmente a su valor razonable {costo de adquisicion o valor de
mercado) mas cualquier costo adicional significativo a la fransaccion y que deba ser reconocido
coma parte del active; siempre que el activo financiero no sea designado como "valor razonable
y cuyos efectos derivados de la transaccion deban ser contabilizados en los resuliades.

Medicion poslerior

Con posterioridad al reconocimiento inicial ia Compaiia registra o ajusta los activos financieros
como se describe a continuacion:

- inversiones disponibles para la venta

Las inversiones disponibles para la venta corresponden tilulos y valores adquiridos, cuyo
plazo es mayor a 90 dias y no existe 1a intencién de mantenerlos hasta su vencimiento,
ios cuales se actualizan a valores razonables. El ajuste por la actualizacion se reconoce
en el estado de resultados del periodo en ef cual se reahza el ajuste.

- Cuentas por cobrar y préstamos

Los rubros que mantiene la Compafiia corresponden a los deudores comerciales
generados por las transacciones comerciales que realiza en el curso normal de sus
operaciones y otras cuentas por cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y
determinables y no tienen una cotizacion de mercado bursatil. Las transacciones cuyo
plazo contractual de cobro hasta de un aflo 0 menos se clasifican como activos corrientes
y aqguellas cuyos plazos son mayores a un afio se clasifican como activos no corrientes
Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen a su valor nominal en aquellas cuyo
plazo contractual de cobro ne excede los 90 dias y aquellas que exceden dicho plazo gue
noc generan ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interés fias, se
contabilizan a su valor neto del interés implicito (costo amortizado) para lo cual se utiliza
el mélodo de la tasa de interés efectiva.
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Las otras cuentas por cobrar no comerciales y que cumplen con las caracteristicas de
instrumento financierc se registran al costo cuando sus plazos son menos de 90 dias.

- Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

Las inversiones son todos los titulos o acciones de compaffas cuya intencién de
mantenerlos hasta su vencimiento; se registran al costo de adquisicién y el valor contable
se gjusta cuando existe un deterioro permanente, el cual registrado en el pericdo en el
cual se origina este evento,

Delerioro de activos financieros

La Compaiiia al clerre anual de sus estados financieros efectia una evaluacién si existe en los
activos financieros un deterioro en su valor contable y para lo cuat efectda 1o siguiente:

- Activos financieros no contabilizados al costo amortizado

En los activos fiaancieros no contabilizados al costo amortizado, el deterioro se evalua si
existe alguna evidencia objetiva y competente si un activo o grupos de actwvos se
encuentran deteriorados como resultado de un evento o eventos que afectan al valor

registrado inicialmenie y siempre y cuando dicho evento o eventas tengan un impacto en
los flujos de efectivo futuros. Entre los principales aspectos que se consideran para
determinar el deterioro estan: (i) dificultades financieras de los deudores; (i)
incumplimiento de pagos en las deudas e intereses; (i) probabilidad de que existan
quiebras, reestructuraciones de deudas.

En el caso de que exista evidencia ohjetiva y competente de que el riesgo de cobro
existe, la disminucidn en el valor razonable se contabiliza en algunos activos
disminuyendo el valor del registro inicial y en otros caso se contabiliza una provisién en
base al apdlisis individual y estos ajustes se registran en los resultados del afio en que se
origina.

Los castigos de los activos en los cuales exisle una provisidn se disminuyen de estas y
en caso de que existan excedentes se registran en los resultados en el pericdo en que se
determina. Las recuperaciones en el valor de los activos cuyo valor fue disminuido se
registran en los resultados cuando dicho evente ocurre,

- Activos financ eros contabilizados al costo amottizado

En tos actives financieros al coste amortizado ia Compariia evalla en forma individual s
existe informacidon objetiva y apropiada si el activo se encuenira deteriorado como
resuitado de un evento o eventos que afectan al valor registrado inicialmente y en el caso
de que la evidencia no permita determinar si existe deterioro, estos activos son evaluados
en forma colectiva con el grupo de activos de caracteristicas similares. El zjuste por
deterforo de los activos evaluados en forma individual se reconoce y se sigue
reconociendo en el momento que se origina la pérdida y no son incluidos en los activos
evaluados en forma colectiva,

La pérdida por el deterioro del valor del activo se determina entre la diferencia del importe
en libros del active y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
{excluyendo las pérdidas de crédite futuras esperadas y que aln no se producen} El
valor presente de los flujos de efectivo futures estimados se descuenta a la tasa de
interés efectiva original de jos activos financiergs y en el caso de que un activo devengue
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una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor es ia tasa de interés efectiva actual.

La pérdida del valor en libros del active deteriorado se reconoce en la cuenla de provision
y en el eslado de resuilados integrales af momento que se origing y en el evento de que
se determina que no existe deterioro, el valor provisionado se acredita en el estado de
resultados integrales. Los préstamos y la provision correspondiente se dan de baja
cuando no existen prebabilidades reales de recuperacion y no existen garantias reales
que cubran el activo deteriorado. Los incrementos o disminuciones de la provisién inicial
s reconacen e las resultados en el momento que se determina estos eventos.

Los intereses ganados se devengar sobre el importe en libros reducido del activo,
utilizando la tasa de interés utiizada para descontar los flujos de efectivo futuros a fin de

medir ia pérdida por delerioro del valor. Los intereses ganados se registran como ingreso
financiero en el estado de resultados.

Baja de aclivos financieros

Un activo financiero s dado de baja cuando:

{i) los derechos de recibir 10s flujos de efectivo del activo han terminado;

(i) la Compadia transfiere sus derechos a recibir fos flujps de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parle bajo un acuerdo de traspaso; y,

(iiijla Compaiiia ha transferido sustancialmente {odos los riesgos y beneficios del active o, de
no haber transferide ni retenido sustanciaitnente {odos fos riesgos y beneficios del activo,
si ha transferide su control.

Pasivos financieros - reconoacimiento y medicion inicial v pogferior

Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros de acuerdo con la NIC 39 se clasifican en pasivos financieros ai valor
razonable con cambios en los resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como denvados
designados como instrumentos financieros de cobertura eficaz.

Los pasivos financieros se reconocen cuando existe un acuerdo contractual y se regisiran a su
valor razonablie mas los costos atribuibles, excepto por las cuentas por pagar que se registran al
valor acordado de pago, el cual puede ser su valor de liquidacion © a su valor neto del interes
implicito (costo amortizado) en aquellas transacciones en las que el plazo excede a los 90 dias
y no generan ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interés fifas, para 1o cual se
utiliza el método de la tasa de interés efectiva.

La Compadia al 31 de diciembre del 2016 y 2015, clasifica sus instrumentos financieros en
préstamos y cuentas por pagar (incluyen obligaciones con acreedores comerciales y olras
cuentas por pagar). Estos valores corresponden a bienes o servicios adquirides en el curso
normal de los negocios pendiettes de pago y se clasifican como pasivos corrientes cuando el

plazo de pago es de un afio 0 MENos y como Pasivos ne corrientes cuando &l plazo excede mas
de un ano.

Medicion posterior

Los préstamos y cuentas por pagar después del reconacimiento inicial se miden al coslo
amortizado, excepto por:
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g)

a) Los préstamos a tasas variables de interés y que se ajustan en forma trimestral 0 mensual.
b} Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago €5 menor a los 90 dias,

El costo amortizado es calculado utilizando el métode de |a tasa de interés efectiva, pard lo cual

se incluye cualquier descuento o prima en la emision y los costos que son parte integral de la
tasa efectiva de interés.

La diferencia entre el valor nomina! y el costo amortizado se reconoce en los resuitados por el
método del inlerés; mientras que las ganancias o pérdidas en la cancelacion de los pasives
financieros se reconocen en los resultados cuandoe tos pasivos son cancelados o dados de baja.

Baja de pasivas financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando (a obligacion de pago se termina, se cancela o
expira.

Cuando un pasivo financiero existente es reermplazadeo por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son maodificadas en forma
impaortante, dicho reemplazo o modificacion se frata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose 1a diferencia entre ambos en los resultados
dej periodo.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financiesos objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el
balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos ¥ la Compaiia
tiene ia intencidn de liquidarios mediante este procedimiento.

Reconocimiento de ingresos

El ingreso por la venta de bienes es reconocido cuando e! riesgo y 1os beneficios significativos
de propiedad han sido transfenidos al comprador, ¥ no subsisten incertidumbres significativas
relativas a la derivacién de costos asociados o por posibles devoluciones de los bienes. El
ingreso por servicios son feconocidos como ingresos basado en el progreso de los servicios
prestados en la fecha del balance y no hay importantes incertidumbres con respeclo a la

recuperacion de los importes adeudados; los gastos y los costos asociados se reconocen
cuando incurra en ellos.

El ingreso por la restituciones de los remanentes de los derechos fiduciarios se reconocen
cuando el resgo y ks beneficios significatives de propiedad han sido lransferidos a los
beneficiatios dei Fideicomiso mediante los remanentes restituidos, y no subsisien
incerfidumbres significativas relativas a la derivacidn de costos asociados o por la posible

devoiucidn de dichos remanentes.
Reconocimiento costos y gastos de operacion

Los costos y gastos je operacion se reconocen en los resultados por el método devengado y

cuando los productos y servicios son pravistos, independientemente del momento en que se
paguen.
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h)

i}

Deterioro en el valor de activos no corrientes

Los activos no financieros de larga vida (terrenos, edificios, maquinaria, equipos, etc.) son
revisados por deteriore al cietre de los estados financieros, cuando existen eventos 0 cambios
en las circunstancias que indican que el valor en libros podria no ser recuperable. La pérdida
por deterioro en el valor en libros de los aclivos de larga vida existe cuando este excede su
importe recuperabie. E! valor en uso de los activos no financieros de larga vida se calcula
inicialmente mediante |2 suma de los flujos de caja descontados que se esperan obtener como
resultado de la utilizacion del activo, Para los efectos de evaluacion del deterioro, los activos se
agrupan en los niveles mas bajos para los cuales existen flujps de caja identificables por
separado (unidades ganeradoras de efectivo).

El importe recuperable es el mayor valor entre el valor razenable menos los costos de venta y el
valor de uso. Al evaluar e} valor de uso, los fluios de efectivo futuros se descuentan a su valor
actual utilizando una tasa de descuento que refleje el costo medio ponderado del capital
calculade conforme al riesgo asociado al pais en el que opera la Compafiia.

En el evento de que el valor recuperable de un active (o una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su valor en libros del activo {0 de la unidad generadora de efectivo) este se reduce 3

su valor recuperable, y una pérdida por deterioro se reconoce en & eslado de resultados
integrales.

La base para la depreciacion o amortizacidén futura de ios activos deleriorados debe tener en

cuenta la reduccion en ef valor del activo como consecuencia de las pérdidas por deterioro
acumuladas.

Cuando una pérdida por deterioro debe ser revertida en forma posterior, €] valor en libros del
activo (o de 2 unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su
valor recuperable y el valor en libros no supera &l valor en libros cuando se determind la pérdida
por deterioro para el activo (o de la unidad generadora de efective) en gjercicios anieriores, En

caso de existir, la reversion de una pérdida por deierioro se reconoce en el estado de resultados
integrales. :

Los actives no financieros que han sufrido deterioro se revisan para su posible reversion de
deterioro en cada periodo sobre el que se informa.

Las tasas de descuento ullizadas se determinan antes de impuestes y son ajustados por sl
riesgo pais y riesgo de negacio correspondiente.

En los gjercicios 2016 y 2015 no han existido indicios de delerioro de los activos,
Qbligaciones por beneficios post empleo

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de
heneficio definidos y beneficios por terminacion anticipada.

Beneficios de corto plazo

Los beneficios sociales de coito plazo constituyen ofros beneficios adicionales a los sueldos y
salarios pagados en forma mensual y que legalmente estan establecidos en los contratos de
trabzjo o por 1as leyes laborales v que son exigibles dentro del afio corriente, los cuales se
acumulian y se contabilizan en 1os resultados dei periode y se disminuyen por los pagas o por el
exceso en las provisiones, los cuales se registran en los resultados del periods.
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)

Adicionalmente a lo antes mencionado las disposiciones laborales vigentes establecen que los
empleados y trabajadores tienen derecho a una participacién del 15% sobre 1as utilidades deb afo.
esta provisidn es registrada con ¢argo a los resultados del ejercicio en que se devenga,

Planes de beneficios definidos

Ei Cddigo de Trabajo de Ja Republica del Ecuador, establece la obligacidon por parte de ios
empleadores de conceder los siguientes beneficios:

i Jubitacion paironal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un minimo de 25
afios de servicio en una misma compaiia.

il. Una compensacion del 25% del salario por cada afio de servicio, ja cual se calcula en
base al sueldo o salario vigente al momento de su retiro.

La Compaiia establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales
efectuades por una empresa especializada. E! método actuarial utilizade por el especialista para
€l calculo es el “costeo de crédito unitario proyectado® v las provisiones se calculan en base a la
remunegraciéon del empleado y demas pardmetros establecidos en el Codigo de Trabajo.

Las suposiciones para determinar el estudio acluarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento de los bonos corporalivos de la moneda de circulacion en el pais, las variaciones en
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el
monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la

reserva para 'as obligaciones por beneficios de retiro, la estimacion esta sujeta a variaciones
que podrian ser importantes.

El incremento del costo laboral y de los intereses de estas provisiones se registran en los
resultados del afo y ¢l efecto positivo o negalivo en el nivel de las reservas dervadas por

cambios en las estimiaciones, se registra en el patrimonio como otros resultados integrales y los
pagos son deducidos de la provision.

Benelicios por terminacion anticipada

Los beneficios por ferminacion anticipada se originan en el momento en ¢l que el empleador
decide terminar el contrato de prestacién de servicios laborales en forma anlicipada. La
Compaiiia provisiona cuando existe ia posibilidad real de una disminucidn de sus actindades o
por una reestructuracion de sus operacicnes; en el evento de que no se origing por lo eventos
antes mencionados y en los casos fortuitos los beneficios establecidos en Ja leyes laborates
para la terminacién anticipada se registran en los resultados en el momento gque se originan.

Provisiones - pasivos acumulados

Las Compariia reconocen fas provisiones cuandag: (i) tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultade de eventos refacionados con sus actividades, (i) es probable que se
necesite una salida de recursos para liquidar una obligacion actual en el fuluro; y, (i) el monto
se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision constituyen la mejor estimacion de [a Comparsiia, a la

fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.
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k)

Las provisiones de large plazo son determinadas a través del descuenta de los flujos de efectivo
futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del

dinero. La aclualizacidn del descuento de los valores provisionados es reconocide como gasto
financiero.

El resto de 1os costos por intereses se reconoce en resuliados en el ejercicio en que se incurre
en ellos. -

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferide de conformidad con las leyes
tributarias vigentes en la Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta corriente

Ef impuesto sobre la renta se calcula utilizando 1a tasa aplicable a las ganancias; este cargo se
contabiliza en los resultados del periodo.

Impuesto a la renta diferido

Los impuestos diferidos son calculados a la tasa de impuesto que se esperan pagar o recuperar
producto de las diferencias temporales originadas entre los saldos en libros de los aclivos y
pasivos en los estados financieros de acuerde a NIIFs v |a base contable fiscal. Los impugstos
diferidos se determinan utilizando el método del activo y pasive del balance.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen cuands es probable su recuperacion mediante

tas ganancias fiscales futuras. El importe en libros de los activos por impuestos diferidos se
examina en cada fecha del balance.

Los impuestos diferidos se reconoccen en los resultades, exceplo por aquellas partidas cuya
contrapartida es una cuenta de patrimonic diferente a fos resultados del afio 0 acumulados, los
cuzales son reconocidos en la cuenta que las origina.

Resuitado integral por accién

El resultado integral por accion ordinaria se calcula considerando el promedio ponderade de
acciones en circulacion durante e! afo. El promedio de acciones en circulacion en el 2016 y
2015 fue de 2.120.000 de US$ 1 cada una.

NOTA 3 —USQO DE JUICIOE, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTASLES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establecidas por la Cornpafiia nota 2 y conforme lo requieren las NIiFs requieren que la
Administracion realice juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los imporles
registrados en los activos y pasivos y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros, los cuales tienen un efecto en os ingresos y gastos durante el periodo sobre ef que se
informa. Las estimaciones, juicios y suposiciones se basan en la experiencia de la Administracion y
otros factores, incluyendo expectativas razonables de los eventos futuros en funcion de las
circunstancias.

Las estimaciones contables, por definicién, raramente pueden ser iguales a los resultados reales. Las
estimaciones, juicios y suposiciones que tienen un riesgo significative que pueden dar lugar a un
ajuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes:
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. Provisiones para el deterioro de activos financieros

La Compariia en forma anual realiza una revisidn del valor de los activos financisros y evaltia si

existen riesgos sobre 13 recuperacién de los mismos y en base a este analisis se realiza una
provision para ! detenoro de los mismos.

La Compaiia considera que el monto de la provision a la fecha de preparacién de los estados
financieros para los activos financieros es razonable.

. Estimacién de las vidas Utiles de las depreciaciones de las inmuebles y vehiculo.

La propiedad, maquinaria, mobiliario ¥ equipos se cantabilizan al costo y se deprecian por el
metado de linea recta y en base a las vidas uliles estimadas, las cuales son revisadas en forma
anval, los cambios tecnolggicos, el uso extensivo, entre otros factores pueden cambiar las
estimaciones def método de depreciacion y (as vidas utites pueden afectar estas estimaciones.

La Compafiia considera que el método de depreciacion y jas vidas Utiles son razonables y
existe evidencia de algun deteriora tecnoitgico.

. Deterioro de activos de larga vida

la Compafia al finalizar cada pericdo contable, analiza sus resultados y operacicnes paa
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos aclivos
han sufrido una pérdida por detericro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo

{valor de uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo & la que pertenece el activo,

El calculo del valor en uso requiere que la Compania determine ios flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una @asa de descuentc apropiada
para calcular ei valor presente.

En el case de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en fibros del aciivo, se
registra la carrespondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los
resultados cuando se produce un cambio en las estimaciones

. Beneficios post emyleo

El calculo actuarial efectuado por un especialista externo es en base al método de fa unidad de
crédito proyectada para determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios
definidos. En el calculo se utilizan suposiciones demograficas y financieras.

- Suposiciones demograficas acerca de las caracteristicas de los empleados acluales y
pasados que puedan recibir los beneficios. Las suposiciones demograficas son: (i} tasa
promedio de sueldos a largo plazo; (i) tasa interés actual; {iii) tasa descuento financiero;
(iv) tasa inflacién anual; (v} tasa de rendimiento de jos activos de plan.

- Suposiciones financieras, tienen relacién con los siguientes elementos: (a) la tasa de
descuento; v, (b) los niveies de beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros.
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. Estimacion para cubrir litigios

La Entidad reconcce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implicito para la

Compaiia; estos sucesos son reconocidos cuando:

un suceso pasado.

La entidad tenga una obligacién en la fecha sobre la que se informa como resultado de

- Cuando sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos o beneficios

econdmicos, para liquidar 1a obligacidn; vy

- E importe de la obligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce la provision como un pasive en el estado de situacion financiera y como un gaslo

en el estado de resullados del periode,

NOTA 4 ~ NUEVAS NORMAS O PRONUNCIAMIENTO CONTABLES EMITIDOS

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA VIGENTES A PARTIR DEL 2016

las nuevas normas y enmiendas que son efectivas para los periodos anuafes que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016 y aunque estas nuevas normas y enmiendas se aplicaron por primera vez en
2016. La naturaleza y el impacto de cada nueva norma ¢ enmienda se describen a continuacion:

Normas

impacto y aplicacién

NIiIF 14 Cuentas de Diferencias Regulatorias

La NIIF 14 es una norma opcional que permite continuar aplicando la
mayoria de sus poilticas contables existentes para los saldos de las
cuentas de diferimiento regulatorio en su primera adopcién de ias NIIF para
las actividades y transacciones que scn reguladas.

Las Compafiias que preparan sus estados financieros de acuerdo a IFRS y
que no estdn involucrados en ninguna actividad regulada por tarifa, esta
norma no es aplicable,

Modificaciones a la NIF 11 Acuerdos Conjuntos: Contabilidad de
Adquisiciones de Intereses

La enmienda a la NUF 11 requieren que un cperadar de un negocio en
conjunto responsable de la compra de una participacion en una operacion
conjunta, en la que la actividad de la operacién conjunta constituya un
negocio, debe aplicar ia NIIF 3 Combinaciones de Negocios para la
contabilidad de combinacién de negocios. Ademas, se ha agregado una
exclusion del ambito de aplicacion de la NIIF 11 y especifica que las
enmiendas no aplican cuando las partes tienen el control conhjunto,
incluyendo la empresa que esta bajo control comun de Ja misma parte de
la controladora final.

Las modificaciones se aplican tanto a ia adquisicion del interés inicial en un
negocic en conjunto, como a la adguisicion de intereses adicionales en la
misma operacion conjunta.

36

Esta norma no tiene
impacto en la
Compafia.

L.as modificaciones no
tienen efecto en la
Compania.



INMOSINT S.A.
Notas a (os estados financieros

Normas

Impacto y aplicacion

Enmiendas a la NIC 16 y la NIC 38: Aclaracién de los Métodos
Aceplables de Depreciacion y Amortizacion

Las enmiendas a la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipe y la NiC 38

Activas Intangibles, aclaran que los ingreses reflejan un patron de .

beneficios econdémicos que se generan al operar un pegocio (del cual el
activo es una parte) en lugar de los beneficios econdmicos que se
consumen mediante &) usp del activo, Como resultado, un método de
depreciacion y amortizacion basado en ingresos no puede ulilizarse para
depreciar la propiedad, planta y equipo, y sdlo puede utfizarse en
circunstancias muy limitadas para amotizar activos infangibies.

Enmiendas a la NIC 27: Métode de la Participacion en Estados
Finantieros Separados

Las enmiendas permiten a las entidades utilizar el método de participacion
(Valor de Participacion Patrmonial "VPP") para contabilizar las inversiones
en subsidiarias, empresas conjuntas y asociadas en los estados financieros
separados. Las entidades que ya aplican las NIF y optan por cambiar el

método de pasticipacion en sus estados financieras separados deben
aplicar ese cambio de forma retreactiva.

NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuas

l.os activos (o dispasicion de companias) generalmente se eliminan
mediante venta ¢ distribucién a los propietarios. La enmienda aclara que €l
cambio de uno de estos métodos de eliminacion a otro no se consideraria
ur. nuevo plan de eliminacidbn, mas bien e$ una conlinuacion cel plan

eriginal. Por lo tanto, no bay interrupcion en la aplicacién de los requisitos
de ia NIIF 5.

NIIF 7 Instrumentos Financieros: Divulgaciones

)] Conltratos de servicios

La enmienda aclara que un contralo de servicio que incluya una
comision puede constituir la participacion continua en un activo
financiero. Una eniidad debe evaluar la naturaleza de la comisién y
el acuerdo, contra la guia para la participacion confinla en ia NIIF 7,
con et fin de evaluar si las revelaciones son requendas. La
evaluacion de 1os contratos de servicios que constituyen una
participacion continua debe hacerse de forma retrogpectiva.

Sin embargo, no es necesaric proporcionar las revelaciones

requeridas para cualquier periodo que comience antes del periodo
anuat en el cual la entidad aplique primero las enmiendas,
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Normas

Impacto y aplicacion

i} Aplicabilidad de las modificaciones a Ja MIF 7 a los eslados
financieros inlermedios condensados

La enmienda aclara que los requerimientos de revelacion adicional
no se aplican a los estados financieros intermedios condensados, a
mencs que tales revelaciones proporcionen una actualizacion
significativa. a 12 informacidn reportada en el informe anual mas
reciente.

NIC 19 Beneficios a 1os Empleados

La enmienda aclara que Jla profundidad de mercado de los bonos
corporativos de alta calidad, se evalia en funcién de la moneda en la que
se denomina la obligacion, en lugar del pais en el que se encuentra la
obligacién. Cuando no hay un mercado profunde para los bonos

corporalivos de alta calidad en esa moneda, debe utilizarse las tasas de los
bonos gubernamentales.

Enmiendas a la Iniciativa de Divulgacion de la NIC 1

Las enmiendas a la NIC 1 aclaran, en lugar de cambiar significativamente,
los requisilos existentes de la NIC 1. Las enmiendas aclaran:

» Los requisitos de materialidad de la NIC 1

« Las partidas individuales especificas que pueden desglosarse en el
estado de resultados o en el de "Otros Resultados Integrales-ORI™ y en
el estado de situacion financiera,

+ La flexibilidad que la: entidades tienen en cuanto al orden en que
presentan las notas para fos estados financieros.

+ La revelacién de los ORI de las compafiias asociadas y negocios
conjuntes contabilizados utilizando ef métode de participacion,

Enmiendas a !a NUF 10, NIIF 12 y NIC 28 Entidades de inversion:
Aplicacién de la excepcidon de consolidacion

Las enmiendas abordan cuestiones que han surgido al aplicar 1a excepcion
de las entidades de inversion NIIF 10 Estados Financieros Consolidados.
Las enmigndas a la NIIF 10 aclaran que la exencién de presentacion de
estados financieros consolidados se aplica a una entidad matriz que es una
subsidiaria de una entidad de inversién, cuando la entidad de inversion
mide todas sus subsidiarias a su valor razonabie.

Asmismo, las enmiendas a la NIIF 10 aclaran que solo se consolida una
subsidiaria de una entidad de inversion gue no es una entidad de inversion
y que presta servicics de apoye a la enidad de inversion. Todas las demas
fliales de una entidad de inversidn se valoran al valor razonable. Las
enmigndas a la NIC 28 Inversiones en asociadas y Negocios en Conjuntn
permiten al inversor, al aolicar e} método de participacion, la medicién del
valor razonable aplicada por fa entidad de inversién a sus asociadas,
negacios en conjunto.
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Debide a la estructura de la Compaiiia y la naturaleza de sus operaciones, ja adopcion de dichas
normas no tuvo un efecto significative en su posicion financiera y resuliados; peor o tanto, no ha sido

necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compaiiia.,

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIOAS AUN NO VIGENTES

Las nuevas normas € interpretaciones emitidas, pero que adn no estan vigentes, hasta la fecha de

emision de los estados financieres son las siguientes.

Normas

Fecha efectiva de
vigencia

NIIF 9 Instrumentos financieros

En el segundo semestre del 2014, el IASB emiti6 1a version final de la NIIF 9
Instrumentos Financieros que sustituye a la NIC 39 [nstrumendcs

Financieros: Reconocithiento y Medicion. La NIIF 8 reune los tres aspectos
contables de los instrumentos financieros:

a) Clasificacion y medicién,;
b) Deterioro; y
) La contabilidad de cobertura.

NIF 15 lngresos por contrates con clientes

La NIF 13 fue emitida en mayo de 2014 y establece un modelo de cinco
pasos para contabilizar los’ingresos derivados de los contratos con clientes.
Los ingrescs se reconocen par el monto qué refleja la contraprestacion a la
que una entidad espera tener derecho a cambio de transfefir bienes ©
Servicios a un cliente.

La nueva norma de ingresos reemplaza todos los requisites de
reconocimiente de ingresos actuales segun las NHF., Las Compafiias
pueden planear la adopcion anticipada de |a nueva norma antes de la fecha
de efectiva requerida y por ende deben usar el método retrospectivo
completo.

La NIIF 15 establece la presentacion y divulgacion de los ingresos que son
mas detallados que en fas NIIF actuates.

Enmiendas g la NIF 10 ya la NIC 28: Venta o Contribucion de Activos
entre un Inversor y su Asociado o Proyecto conjunto

Las enmiendas abordan el conflicto entre 1a NIIF 10 y fa NIC 28 al tratar la
pérdida de control de una filia) que se vende o contribuye a una asociada o
negocio en conjunto, Las enmiendas aclaran que la ganancia o pérdida
resultante en la venta o contribucidn de activos que constituyen un negocio,
como se define en la NIIF 3, entre un inversor y su asociada o negocio en
conjunto, se reconoce en su totalidad. Sin embargo, cualquier ganancia o
pérdida resultanie de ia venta o aportacion de activos que no constituyan un
negocio, se reconoce Unicamente en la medida en que los inversionistas no
vinculados tengan intereses en la asociada o el negocio en conjunto.
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La NIF 9 es aplicable
a partir del 1 de enero
de 2018, y se la
aplicacidn anticipada;
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Normas

Fecha efectiva de
vigencia

iniciativa de Divulgacién de la NIC 7 - Enmiendas a laNIC 7

Las enmiendas a la NIC 7 Estadp de Flujos de Efectivo forman parte de la
iniciativa de Divulgacion del 1ASB y requieren que una entidad proporcione
reveiacioneas que permitan a los usuarios de los estados financieros evaluar
ios cambios en {os pasivos derivados de las aclividades de financiamiento,

incluidos los cambios derivados de los flujos de efective y los cambios que
no afectan al efectivo,

La aplicacian de las enmiendas resultard en revetaciones adicionales
proporcionadas por la Compatiia.,

NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas - Enmiendas a la NIC 12

Las enmiendas aclaran gque una compafiia debe considerar si las leyes
fiscales restringen las fuentes de utilidades imponibles con las cuales se
puede hacer deducciones sobre la reversion de una diferencia temporal
deducible. Ademas, las enmiendas proporcionan una orientacidon sobre la
forrma en que una entidad debe determinar los beneficios tributarios futuros
y explican las circunstancias en ias que el beneficio iributario puede incluir
ta recuperacion de algunos activos durante mas de un periodo.

3in embarge, en la aplicacion inicial de las enmiendas, la variacidn del
patrimonio de aperiura del primer periodo comparativo puede ser
reconocida en fas ulilidades retenidas iniciales (0 en olro componente del
patrimonio, segln corresponda), sin asignar el cambio entre las utilidades
retenidas iniciales y otros componentes del patrimonio. Las entidades que
aplican este cambio deben revelar esta situacién.

NIF 2 Clasificacién y medicion de operaciones de pago basado en
acciones - Enmiendas ala NiIF 2

Las enmiendas que el JASB emitio a la NIIF 2 Pagos basados en acciones
se refieren a tres areas principales:

a} Los efectos de las condiciones de adquisicion en a medicibén de una
transaccion de pago basada en acciones liquidada en efectivo,

b) La clasificacion de una operacién de pago basada en acciones con
caracteristicas de liquidacion neta para obligaciones de relencion de
impuestos; y,

¢} La contabilidad cuando una modificacion de los términos vy
condiciongs de una transaccion de pago basado en acciones cambia
su slasificacién de liquidada en efective a ka equidad biquidada.

En la adopcidn de estas enmiendas, las entidades estan obligadas a aplicar

sin reajustar los periodos anteriores, pero la aplicacion retrospectiva se
permite si se eligen para las tres enmiendas y se cumplen olros criterios.
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Normas

Fecha efectiva de
vigencia

NIF 16 Arrendamientos

La NIF 18 fue emitida en enero de 2016 y reemplaza la NIC 17
Arrgndamientos, CINIF 4 Determinacion de si un Acuerdo cvonliene un
Arrendamiento, SI1C-15 Arrendamientos Operalivos-Incentives y SI1C-27
Evaiuacitén de la Sustancia de Transacciones con fa Forma Legal de un
Arrendamiento. Esta NIIF 2stablece los principios para el reconocimiento,
medicion, presentacion y revelacidn de fos arrendamientos y requiere que
los arrendatarios contabilicen todos los arrendamientos bajo un Wdnico
modelo de balance general similar 2 la contabilizacién de arrendamientos
financieros baje la NIC 17. La nomma incluye dos exenciones de
reconocimiento para arrendatarios - arrendamientos de activos de "bajo
valor® {por ejemplo, computadoras personales) y arrendamientos a corto
plaze {es decir, contratos de arrendamiento con un plazo de arrendamiento
de 12 meses o menos) A Ia fecha de inicio de un contrato de
arrendamiento, el arrendatario reconocerd un pasivo para hacer pagos de
arrendamiento (es decir, el pasivo de arfendamiente) ¥y un activo que
representa el derecho de usar el activo subyacente durante el plazo del
arrendamiento (es decir, el activo de derecho de uso). Los arrendatarios
deberan reconocer por separado el gasio por intereses sobre el pasivo por
arrendamiento y el gasto por depreciacién en gl activo de derecho de uso,

Los arrengatarios también estardn abligados z reevaluar el pasivo del
arrendamiento al acurrir ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo
del arrendamiento, un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que
resulten ge un cambio en un indice ¢ tasa Wilizada para deleriminar sos
pagos). El arrendataric reconocera el monio de la reevaluacion del pasive
como un ajuste al activo de derecho de uso.

La contabilidad del arrendatario segin 1a NHF 18 no modifica
sustancialmenie respeclo a la NIC 17. Los arrendadores seguiran
clasificande todos los contratos de arrendamignto con el mismo principio de
clasificacion de la NIC 17 vy distinguiran dos tinos de arrendamientos:
arrendamjentos operativos y financieros.

La NIF 16 también requiere gue los arrendatarios y los arrendadores
realicen revelaciones mas exiensas que las estipuladas en la NiC 17,

La NIF 16 es efectiva
pata los periodos
anuales que
comtiencen a partic det
1 de enero de 2019
La adopcion antes de
esta fecha es
permitida, pero no
antes una entidad
debe aplicar a NIiF
16, El  arrendatario
puede optar por
aphcar la norma
retrospectivamente en
forma completa o un
enfoque retrospeclivo

medificado. Las
disposiciones

transitorias  de la
norma permiten

cienas alternativas.

La Compaiia nc tiene 1a intencién de adoptar estas normas en forma anticipada.

NOTA 5 —INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas contables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconocimiento para ia
medicion y |a base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y

pasivos financieros se detallan enlanota 2 - g).
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b}

Objetives y politicas de administracién de riesgo financiero

La Compafiia por la naturaleza de sus actividades, esta expuesta a riesgos de mercado, crédito,
1asa de interés, liquidez y tipo de cambio, los cuales son monitoreados constantemente a fin de
identificar y medir ¥ sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectas
en los resuttados de la Companiia.

El precesc de evaluaciéh y control de los riesgos en el negocio es critico para ia rentabilidad y
la Compaiiia es responsable por ias exposiciones de riesgo. El proceso de control de riesgos no
incluye riesgos de negocio como cambios en el medio ambiente, techologia & industria.

La estructura de gestidn de riesgos tiene como base los Accionistas, Directorio y la Gerencia de
la Compafiia, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordimacion con
otras areas como se explica a continuacion:

(ij  Accionistas

Los accionistas y directorio son los responsables del enfeque general para el mangjo de
riesgos. El Direclorio proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi coma las
politicas elaboradas para areas especificas, como riesgo de tipo de ¢ambio, riesgo de
tasa de interés, riesgo de crédito y €l uso de instrumentos financieros derivados,

(iiy Gerencia Gendral

La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, ia
cual proporciona los principios para e manejo de riesgos, asi como las politicas
elabgradas para areas especificas, como riesgo de tigo de cambio, tiesgo de lasa de
interés, riesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados.

(iiiy Finanzas

E! area de Finanzas es responsable del control y administracion de! flujo de fondos de la
Compadia en base a las politicas, procedimientos y limites establecidos por ios
accionistas, directores y 1a Gerencia de la Compafia, incluyendo el seguimiento a dichos
procedimientos para mejorar la administracion de riesgos de la Compaiiia.

E! departamento financierc coordina el acceso a los mercados financieros nacionales y
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son: riesgo de mercado (variacion de la
moneda y f2 tasa de interés) y riesgo de crédito. El objetivo principal es supervisar y
mantener una minima exposicién a los riesgos sin utilizar contrates derivados (swaps vy
forward) y evaluar y controlar los riesgos de crédito y liquidez.

Mitigacion de riesgns

La Gerencia General y Financiera identifican, evalian y cubren los riesgos financieros en
coordinacion con todos jos departamentos.

Riesqo de mercado

E! riesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros por los cambios en
los precios de mercado, los cuales dependen de las variaciones de la tasa de interés, tasa de
cambio y otros riesgos de precios, entre los cuales esta el riesgo de patnmonio Los
instrumentos financiercs afectados por el riesgo de mercado incluyen los depadsitos en bancos y
las ohligaciones con bancoes.
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Riesgo de tasa de interés

El riesgo de 1a tasa de interés permite evaluar y menitorear el valor justo de los instrumentos
financieros, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicidn de la
Compaiia al riesgo de cambios en las tasas de interés de! mercada esta principaimente

relacionada con las otligaciones de la Compafiia de deuda de largo plazo por las tasas de
interés variables.

La compafia evalla periédicamente la exposicién de ta deuda de corto y largo plazo frenie a los

cambios en |a tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la evolucion
fulura de tasas,

A continuacion se presenta informacién acerca de los instrumentos financieros con tasas de
interés fija y variable:

Tasas tle
) infores
Tasade promedio
Afo 2016 interes Fija Sin interes Total del ario
Aclivos financieros;
Efeclivo ¥ equivalenies de efectivo B 80,639 80639
inyersianes niantenidas hasts so wenninento - 2505783 2,505,788 -
Pasivos finangieros -
Préstamo con refacionadas 373,684 . 373,684 8%
AR 2015
Activos financieros:
Elecivo ¥ equivdlentes de electivo - 107,575 107,575
Inversiones manlenidas hasts su vencimiento - 2,505,788 2,505.768
Pasivos flinpncieras
Préslamo con relacionadas 318,008 - 219008 8%

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financierg fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compania realiza
sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financieros.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplic con sus obligaciones de
pago retacionadas con pasivos financieros al vencimiento v reemplazar los fondos cuando sean
retirados. La consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a
lerceros.

La liquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la
obtencion de lineas c¢e crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, 1o cual le permite a
la Compaiia desarrcdar sus actividades normalmente.
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La administracion del rigsgo de liguidez implica mantener suficiente efective y disponibitidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y {a
capacidad de liquidar t'ansacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia
de la Compafia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de lineas de crédilo.

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligacicnes contraidas por la Compania a la

fecha del balance general y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos
no descontados que se realizardn:

Hasta 4 - Det1ad De 1 afio a
Ano 2016 mes meses 5 ahos Total

Activos financieros: )
Efeclivo v equivaientes de efectivo 80,639 - - B0.639
Inversiones manlenidas “asta su vencmiento . - 2.505.788 2.505 708

Pasivos financieros
FPréstamo com celaciaradas

- - 373,684 373084
Ano 2015
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo 107,575 - - 107,575
{nversiones mantemdas hasia su vencimignto - - 2,505,788 2,505,788
Pasivos financieros
Préstame con nelacionadas - - 319,008 319.0U8

Riesgo de gestion de capital

La Compafia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacion del capitai de (a Comparfa es monitoreada
usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por 1a gerencia.

Los objetivos de fa Compaitia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
"Patrimonio neto” que. se muestra en el balance general son:

(i Salvaguardar la capacidad de la Compaiiia para continuar operando de manera que
continue brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y

(i) Maniener una fuerie base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en ia Compaiia,

El indice deuda-patrimonio, neto ajustado de la Compafia al 31 de diciembre del 2016 y 2015
€3 como siguiente:
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€)

. 2016 2015
Total pasivos 391,458 338,533
Menos: efectivo y equivalentes de efectivo 80,639 107,575
Deuda neta 310,857 230,958
Patrimonio, neto 2,294715 2,379,764
indice deuda-patrimonio, neto ajustado G.14 Q.10

Riesgo de crédito

La Compafiia estd ex; esta a riesgo crediticio por sus aclividades operacionales principalmente
por el efective y equivalentes de efectivo- depdsitos con bancos, inversiones, cuentas por
cobrar clientes y otras cuentas por cobrar y otros instrumentos financieros.

En lo referente al efectivo y olros equivalentes de efectivo en bancos e instituciones financieras
¥y que corresponden a operaciones de cofto plaze y de liquidez inmediata, el riesgo se
monitorea a través de las calificaciones requeridas por los Organismos de Cantrol, las cuales

son periodicas y son realizadas por terceros (independientes) especializados y calificados por
los entes de control.

El riesgo crediticic es administrado de acuerdo a ias politicas, procedimienios y controles
establecidos por la Compariia. La calidad crediticia del cliente se eval(a en forma permanente.
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La maxima exposicién al riesgo
crediticio a 1a fecha de presentacion del informe es el valor de cada clase de activos financieros,

La Compasiia ha establecido una politica de riesgo, para el otorgamiento de créditos a los clientes
que incluye:

. Revisidn y analisis de la informacion recabada por parte de los oficiales de crédito, de
acuerdo con parametros establecidos por la Administracién de [a Compariia.
. Aprobacién por.parte de la Gerencia Financiera y Administrativa, del plazo de crédito

Lta Comparia ha definido en su palitica de calificacion de crédito, que Jas entidades del sector
publico no seran sujetas a andlisis de crédito, ni restriccion en los cupes, ya que el plazo de
cobro estard definido en los términos y condiciones contractuales.

La Compafiia establece una estimacién para deterioro de valor, que representa su mejor
estimado de las pérdidas a incucrir en relacién con los activos financieros y no financieros objeto
at riesgo de crédite. Bsa estimacion considera 1a pérdida maxima determinada con base a una
evaluacion de fos mismos.

Instrumentos de derivados

La Companiia al 31 dr: diciembre de 2016 y 2015 ne mantiene derivados financieros.
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Categorias de los instrumentos financieros

Las categorias de los instrumentos financieros son: equivalentes de activos, efeclivo y efectivo y
cuentas por cobrar, préstamos y sobregiros y cuentas por pagar. Los valores en libros de las

cuentas antes mencionados y valores razenables al 31 de diciembre de 2016 y 2015 son comoe
sigue:

Valor an Libros

2046 2015
Activos Financieros
Efeclivo y equivalantes de efeclivo 80.639 107,575
¥
Inversiones mantemidas hasta su vencimento 2,505,788 2.505.788
Pasivos Financieros
Prastamio con relacionadas 373,684 319,008

Valor razonable

Ei valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o
un pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transaccion corriente,
bajo el supuesto de que la entidad es una empresa en marcha.

Las técnicas ulilizadas para determinar el valor razonable de los instrumentos se describen en
la nota 2 (c) Resumen de fas principales politicas contables.

La Compafiia ha utilizado su mejor juicio en la estimacion de los valores razonables de sus
instrumenias financieros, cualquier técnica para efeciuar dicho estimado conlleva cierto nivel de
fragilidad inherente. Comeo resultado, el valor razonable no puede ser indicalivo del valor neto
de realizacion o de liquidacion de los instrumentos financieros.

Los siguientes métodos y supuestos fueron utifizados para estimar los valores razonables:
- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros

Los activos y pasives financieros liquidos o tienen vencimientos a corto plazo {menor a
res meses), como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, oiras
cuentas por cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y otros pasivos
corrientes, se considera que el valor en libros es similar al valor razonable.

- Instrumentos financieros a tasa fija
El valor razonable de los aclivos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a
costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el
momento de su recenocimiento inicial con las tasas de mercado acluales relacionadas
con instrumentcs financieros similares.

Los wvalores en libros y los valores razonables de los instrumentos financieros
presentadas en el estado de situacidn financiera son similares a los valores de mercado.
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NOTA § - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efeclive y equivalentes de efective al 31 de diciembre 2016 y 2015, corresponde al disponible que
la Compafiia mantiene en sus cuentas corrientes y ahotros en bancos domicillados en Ecuador, La
categoria de calificacién de la entidad financiera de acuerdo a las publicaciones requendas por la
Superintendencia de Bancos es como sigue:

Categoria
Noambre del Banco 2016 2015
Bango de la Producccion S.A. AAA- AAA-

Produbank ~

NOTA 7 — INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

El saldo de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es como sigue:

2016 2015
Inversiones en acciones 486,757 486,757
Derechos fiduciarios 2,015,031 2,019,031

2,505,788 2,505,788

El saldo al 31 de diciembre de 2015 de 1as inversiones en acciones constituye 1a compra de $35 658
acciones de SINTOFIL S. A, 1as cuales corresponden al 15.6 % de participacién.

El saldo al 31 de diciembre-de 2016 y 2015 de los derechos fiduciarios constituyen la participacion
que la Compania mantiene en el Fideicomiso Parque Real consiituido el 6 de febrero de 2002 para
desarrollar por etapas un proyecto inmobiliario que consistente aproximadamente en catorce torres de
diez pisos para un total de mil soluciones habitacionales que incluyen departamentos de vivienda,
oficinas, suites, locales comerciales y estacienamientos. El administrador fiduciario es fa Compaiia
Administradora de Fondos del Pichincha, FONDQOS PICHINCHA S A

El Fideicomiso tiene como constituyenies y beneficiarios a las Compaiias: Uribe Shwarzkopf
Ingenieros y Arquitectos Cia. Ltda., la Compaiiia inmobiliaria €l Batan Batinmo 3 A. y la Compaiia
inmasint 5. A,

Hasla el 9 de septiembre de 2013, la Fiduciaria ¥ Representante Legal del Fideicomiso fue la
Administradora Fondos dei Pichincha- Fandos Pichincha 3. A.. A partir de esa fecha y por un proceso
de fusidn entre Fondos d»l Pichincha- Fondos Pichincha S A y la Administradora de Fondes vy
Fideicomisos Fideval S. A el encargo fiduciario es administrado por la Administradora de Fondos vy
Fideicomisos Fidevat 8. A..

Un resumen de los apartes y restituciones del Fideicomiso 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como
sigue:
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2016 2015
Aportes al Fideicomiso en Terrenos 2,054,012 2,054,012
Menos-Restituciones de Tetrenos (1.339.718) {1,332,718)
Aportes al Fideicomiso, neto 714,284 714,294
Ajuste por valorizacion de aftas anteriores 1,304 737 1,304,737
Total restituciones remanentes 2,012.031 2.019,031

£l ajuste por valuacion de afios anteriores corresponds a la diferencia entre el valor del terreno

aportado y el valor del avalie determinado por especialista, de conformidad con lo requerido por las
NIFES.

NOTA § - PARTES RELACIONADAS

Un resumen de 1as transacciones con partes relacionadas en el afio que termind el 31 de diciembre
del 2016 y 2015 es como sigue:

2018 2015
Dividendos recibidos - 34,952
Gastos financieros (26,199} __(20.729)

Los gastos financieros corresponden a préstamos otorgados por INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO
8. A, a la Compafiia, a un »lazo de 90 dias renovables y los cuales devengan una tasa de interés
anual del 8%.

La remuneracion pagada al personal clave de la Compaiia en el 2016 fue de US$12,000.

Los saldos de las transacciones antes mencionadas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 son comoe
sigue.

2016 2015
Aclivos:
Inversiones mantenidas hasta su vencimienio. 2,505,788 2,505,788
Pasivos:
Préstamos IT3.684 319,008

La remuneracién pagada a ios administradores de la Companhia en el 2016 fue de US$12,000
{US$12,000 en el 2015).

NOTA 9 - IMPUESTOS POR RECUPERAR

Los saldos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de los impuestos por recuperar y pagar son como
sigue:
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2016 2015
Impuestos por recuperar
Anticipe de impuesto a la renta 15,520 16,762
Retenciones en la fuente - 477
Relenciones de VA 143 143
15.663 17,382
impuestos por pagar
Impueste a la renta (véase nota 12) 15,520 17,347
Giras 506 516
16,116 17,863

NOTA 10 - PATRIMONIO

Capital Acciones

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son
2.352.000, accienes de USS 1 cada una.

El saldo al 31 de diciembre del 2015 de las acciones en tesoreria corresponden a la recompra de las
acciones a los accionistas mincritarios y las cuales corresponden a 193,243 acciones del US$1 cada

una; estas deben ser transferidas a los accionistas actuales o terceros mediante el proceso de venta
de ias mismas.

.

Reserva Leqal

La Ley de Compafiias de la Republica dei Ecuador requiere gque las compaiiias andnimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuates, hasta igualar por 1o menos ef
50% del capital social de la compafiia. Esta reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto
en caso de liguidacion de 1a Compafia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la
porcién que excede al 50% © para cubrir pérdidas en las operaciones. La Compaiia tiene cubierto el
50% del capital social carrespondiente a la reserva legal.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIF

Los resultados de la adopcién por primera vez de las NIIF, se registran en el patsimonio en el rnubro
“Resultados acumtilados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF”, separado del resto
de resultados acumuiados y su saldo acreedor no podra ser distribuide entre los accionistas, no sera
utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo por
el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. De existit un saldo

acreedor, este podrd ser utilizado en absorber ias pérdidas, o devuelto en caso de fiquidacion de ia
Compaiiia.

NOTA 11 — INGRESOS DE OPERACION

Los ingresos de operacion del afio terminada al 31 de diciembre del 2015, corresponde a la utilidad de
ja venta de un departamento v a dividendos recibidos {al 31 de diciembre de 2016 no existid ingresos
de operacidn que reportar).
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NOTA 12 —TMPUESTO A LA RENTA
Conciliacién tributaria

El impuesto a la renta corriente de los anos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 difiere de la
aplicacion de la tasa del impuesto a renta del 22% a jas utilidades contables debido a lo siguiente;

Monto de las partidas Impuesto a la renta
2018 2015 2016 2015

Pérdida antes participacion de los emplcados en las
utilidades e impuesto a la renta (69,529} {44.850) {15,296) {9,896}
Gastos no deducibles 4,834 599 1.063 132
Base iributaria e impuesto a la renta {64,696) {44,331} (14,233) {0 764y
Anticipo de Impuesto a 1a Renta determinado {15,520} {17 447}
Tasa de Impuesto a 1a 1enta efectiva -2A% A

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 22% en ef
2016 y 2015 puede reducirse en un 10% si las utilidades se reinvierten en la Compaiiia a través de
aumenios en el capital social.

En el evento de que el impuesto a la renta causado no fuese superior al anticipo minimo declarado en
e} impuesto a2 la renta del afio, este constituye el impuesto a la renta del afio. El anticipo mininmo del
impuesto a la renta, se calcula aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total {(menos ciertas
deducciones), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles mas los gastos no
deducibles. El anticipo del impuesto a la renta es compensado con el impuesto a la renta causado y
no es susceptible de deveolucion, salvo casos de excepcion,

Los dividendos pagados a sociedades domiciliadas en Ecuador y del exterior son exentos del
impueste a la renta, con excepcion de las domiciliadas en paraisos fiscales o en jurisdicciones con
tarifas de impuestos menores vigentes en la Republica del Ecuador.

Otros beneficios Tributarins

Ademas de lo antes mencionado para el caleulo del impuesic a la renta, seran deducibles
adicionalmente los siguientes rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion,
desarrollo ¢ innovacion tecnolgica, gastos en ta mejora de productividad, gasios de viaje,
estadia y promocién comercial para et acceso a mercados internacionales.

- Depreciacion y amortizacién de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias
destinadas a la impiementacién de produccion mas limpia, generacion de energias renovables,
la reduccion del impacto ambiental de la actividad productiva y a ta reduccion de emisiones de
gases de efecto invernadero.

- Incremento neto de empleos por un periode de cinco afos, cuando se trate de nuevas

inversiones en zonas econémicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores
residentes en dichas zonas.
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Exoneracion del pagc del impuesto a la renta durante cinco afos. para las sociedades que se
constituyan a partir de Ja vigencia del Codige Orgéanico de la Preduccion, asi como lambién las
sociedades nuevas que se constiluyan por sociedades existentes, siempre y cuando las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los
cantones Quite 0 Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.

Diferimiento de! pago del impuesto a Ja renta y de su anticipo hasta por cinco afios, con el
correspondiente page de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de
su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

Se exclirs en €l galculo del aniicipo del impueste a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como la
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacion
tecnoldgica, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados
con los benelicios tributarios para el pago del impuesto a la renta gue reconoce el Codigo
Qrganico de la Produccion para las nuévas inversiones.

- En ios pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuesto a la renta

determinada para la sociedad como porcentaje de retencidn en la fuente del impuesto a la renta
sobre dichos pagos.

Exoneracion de la retencion en ta fuente delimpuesto a 1a renla para los pagos por intereses de
crédites externos y Jdneas de crédifo registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidas por ¢l Banco Central del Ecuadar, ctorgados por instituciones financieras del
exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales

- Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizacion de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por inshiuciones
financieras sernacionales, con un plaze mayor a un ano, destinades al financianuento de
inversiones previstas en el Cadigo Organico de la Produccion y que devenguen intereses a las
tasas referenciales; y, 105 pagos realizados al exterior por pare de administradores y
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).

Revisiones fiscales

E! Servicio de Rentas Inler ras de acuerdo con disposiciones legales, liene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a ‘a renta de 1a Compafiia, dentro de los tres afnps posteriores a partir de
fa fecha de presentacion de la declaracién de impuestes. La Compafia no ha sido revisada hasta el
31 de diciembre dei 2016,

NOTA 13 - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

La Compafiia conjuntamente con [nmobiliaria €/ Batan Batinmo 8. A. (compafiia relacicnada)
interpuso una demanda arbitral en el Centro de Arbitraje y Mediacidn de la Camara de Comercio de
Quilo contra FIDEVAL S.A, administradora del fideicomisa Parque Redl, por un depdsito en garantia
entregado por US $84,121.

La demanda tuve ¢como objetive obtener una indemnizacion de parte de la Adminisiradora por la falta
de cumplimiento de la Administracion del Fideicomiso, cuyo laudo arbitral, notificado el 27 de
diciembre de 2016. desechd la demanda.,

Ademas de lo antes mencionado la Compania at 31 de diciembre del 2016 y 2015, no tiene otros
compromisos o contingencias que deban ser revelados,
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NOTA 14 -~ PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobiernc Ecuatoriano mediante Decrelo Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del
Regisiro Oficial No. 494, det 31 de Diciembre de 2004, establecid que tas Compadias que realicen
operaciones con sus paries relacionadas domiciliadas en el exterior, presentaran al Servicio de

Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionadas del exterior.

La Administracién Tributaria mediante Resolucion No. DGERCGC13-00011 publicada en el Regisiro
Oficial No. 878 de 24 de enero de 2013, dispuso modificar el alcance para la presentacion de
informacton, incluyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para el ejercicio fiscal que termino ef 31 de diciembre de 2012. De acuerde con las

disposiciones tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios
transferencia son como sigue:

a) Informe Integrai de Precios de Transferencia

Las compahias ¢ue realicen operaciones o iransacciones con una sola compafia por mas de

US$ 15,000,000 (tienen la obligacion de presentar un informe integral de precios de
trarisferencia.

b}  Anexo de Pregios de Trangferencia

Las compafias que realicen operaciones o transacciones con una sola compariia entre US$
3,000,000 hasta US$ 14,999,999 tienen la obligacién de presentar la informacidon suplementaria
de Precios de Transferencia en un Anexo establecido por el SR).
Las compafias que realicen transacciones u operaciones (compras y/o ventas) que excedan el 50%
del tolal de jas transacciones son consideradas partes relacionadas para propositos tributarios
independientemente de los aspeclos confractuales o vinculos legales.

A la fecha de emision de estos estados financieros las transacciones con partes retacionadas no
exceden los limites para la presentacion de informacién suplementaria de precios de transferencia.

NOTA 15 - RECLASIFICACIONES

Los saldos de los estados financieros del afio que termind el 31 de diciembre de 2015 han sido
reclasificados para propositos comparativos con los del afio 2016, con el objetico de presentario
consistentemente. ’

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2016 y 'a fecha de emisién de estos estados financieros, 1 de marzo del
2017. no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compafiia, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichas estados financieros gue no seyayan revelado en los mismos
0 en sus notas.

et

Ing. Diego Larreategui Juan Carlos Maldonado
Gerente General Contador General
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