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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Directores:
INMOSINT S. A,

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditade los estados financieros adjuntos de INMOSINT S, A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2014 y los correspondientes estados de utilidades, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo para ef afo terminado en esa fecha, asi como el

resumen de las politicas de contabilidad significativas y otras revelaciones explicativas a los estadas
financieros.

Responsabilidad de la administracion de la Compa#nia por los estados financieros

La administracién de la Companfia es la responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financisra

“NIIFs" y de mantener el control interno relevante para la preparacian y presentacion razonable de los
estados financieros de forma que estén libres de distorsiones importantes criginados por fraude o

error; asi como la seleccion y aplicacidon de politicas de contabilidad apropiadas que sean razonables
con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos basados
en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria; las cuales reguieren que cumplamos con los requerimienios éticos y planeemos vy
efectuemos una auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros estan libres
de distorsiones importantes.

Una auditoria implica la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentados en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor; los cuales incluyen la evaluacién de los riesgos de distorsiones
importantes en los estados financieros, originados por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del
riesgo, el auditor considera los controles internos relevantes de la Compania para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de la Compafiia, con la finalidad de disefiar los
procedimientos de auditoria apropiados en las circunstancias, mas no con el proposito de expresar
una opinion sobre la efectividad del control interno de la Comparia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de si los principios de contabilidad utilizados son apropiados y si los estimados contables
hechos por la administracion de la Compadia son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproptada para
proveer una hase para nuesfra opinién de auditoria.

Bases para calificar nuestra opinién

Bases para calificar nuestra opinién

Como se explica en la nota 7 a los estados financieros, la Compafia aporto con un bien para la
conformacion del "Fideicomiso Mercantil Parque Real”, en la cual también es participe otra compania
relacionada y un tercero. En el 2013 se concluyd el proceso de la construccion de las edificaciones
proyactadas por el fideicomiso y a la fecha aun no se concluye con la liquidacton final del mismo. La
Compafia efectlo la revision detallada de los registros contables del fideicomiso y objeto varias
transacciones que tienen un efecto en los resultados del fideicomiso. A Iz fecha de emision de nuestro
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informe la Compafia no cuenta con la informacion financiera necesaria para el registre final de los
efectos por los resultados finales tal como jo requieren las NIIFs, detido a esta situacion los estados
financiercs no incluyen los ajustes contables por efectos de la liquidacién de las construcciones.

Opinién Calificada

En nuestra apinidn, excepto por el efecto del ajuste que se menciona en el parrafo anterior, los
estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en todcs los
aspectos materiales, la situacion financiera de INMOSINT S A. al 31 de diciembre de 2014, los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
con las Normas Internacionales de informacién Financiera "NIIF’s”.

Otros Asuntos

Sin medificar nuestro informe, tal como se describe en la nota 1 a los estados financieros adjuntos, las
operacicnes de la Comparia podrian evenfualmente estar afectadas, por los efectos de la caida del
precio internacional del petréleo vy por las reformas tributarias que entraron en vigencia a partir del afno

2015. Los estados financieros adjunios deben ser leidos considerando las circunstancias que se
describen en la nota antes mencionada.

Quito, Marzo 12 del 2015

%/m@ 6/mf / /fo_ﬁ:m)

egistro en la Superintendencia de C.P.A. Delia Beltran Benalcazar.
Compafiias N. 685 Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 34-688
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INMOSINT S.A.
Balances generales

Al 31 de diciembre del 2014, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2013

{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS Notas 2014 2013
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 2-¢ 205,601 268,072
Activos financieros;
Prestamos companias relacionadas 4 - 210,000
Clientes 4 100,000 -
Anlicipos a terceros - depositos en garantia 14 84,121 -
Cuerntas por cobrar otras 5 11,197 10,929
Total activos corrientes 400,918 489,001
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento G 2,505,788 2,019,031
Total activos 2,906,706 2,508,032
PASIVOS Y PATRIMONIO DE L OS ACCIONISTAS
Pasivos corrientes:
Préstamos corta plazo 4 238,000 -
Cuentas por pagar:
Accionistas 4 205,000 -
Otras 7 21,432 37,714
Total pasivos corrientes 464,432 37,714
Pasivos no corrientes - provision para jubilacion
patronal y bonificacion por desahucio 183 25
Total pasivos 464,615 37,738
Patrimonic de los accionistas:
Capital acciones 8 2,352,000 2,352,000
Acciones en tesoreria 4yB (193,243) (180,000)
Resetrva legal 8 32,199 20,030
Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIFs 8 (20,308) (20,308}
Otros resultados integraies (114) -
Utilidades disponibles 8 271,556 298,572
Total patrimonio de fos accignistas 2,442 091 2,470,294
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 2,906,706 2,508,032

Docts]

BDiego Larreategui
Gerente General

Juan Carlos Maldoriado
Contador General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estagos financieros
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INMOSINT S.A.
Estado de Utilidades

Ano terminado el 31 de diciembre del 2014 ycon cifras comEarahvas del ano 2013
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Notas 2014 2013
Ingresos de operacién: :
Ingresos de operacion 9 111,074 193,439
Utilidad en Venta de Activos de Inversion 4y8 33,926 -
Total ingresos de operacién 145,000 193,439
Gastos de operacién:
Sueldos y beneficios sociales (47,603) {23,745)
Gastos de gestion {BB) (86)
Impuestos y contribuciones (20,973) (17,879)
Otros gastos (85,379) {957)
Total gastos de operacion 10 (154,042) (42,666)
Utilidad neta de operacion {9,042) 150,773
Otros ingresos (egresos):
Intereses ganados 4 15,751 5,415
Gastos financieros 4 (5,702) (1)
Total otros ingresos, neto 10,049 5,413
Utilidad antes de impuesto a la renta 1,007 156,186
Impuesto a la renta corriente 11 {15,853) (34,496)
Liilidad (pérdida) neta ) (14,846) 121,691
Otros resultados integrales - ajuste provisién
jubilacién patronal (114) "
Utilidad (pérdida) neta ) {14,960) 121,691
Utilidad (pérdida) por accion 2-1) {0.01) 0.05

Qw%v + R /77
Diego Larredtegli ~Juan Carlos Maldopddo
Gerente General Contador Genéral

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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INMOSINT S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2014 y con cifras comparalivas del afio 2013

(Expresado en Dalares de los Estados Unidos de Ameérica)

Flujos de efectivo de las actividades de operacidén:
Efectivo recibido de actividades operativas
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Impuesto a la renta pagado
Intereses y gastos financieros pagados
Efectivo neto proveniente (utilizado) en actividades
de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Aumento de Propiedades de Inversion, neto
Recuparacion (desembolsos) préstamos a partes relacionadas
Disminucion (aumento) en inversiones mantenidas hasta su
vencimiento
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Adiciones {pagos) prestamos
Cuentas por pagar accienistas
Compra de acciones en lescreria
Efectivo neto proveniente de actividades de
financiamiento
Incremento (disminucion) en el efectivoy
equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ano

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano

27

2014 2013
44,733 197,180
(272,574) (19,344)
(227 .842) 177.836
{15,853} (34,496)
{5,702) ("
(249,397) 143,339
33,926
210,000 (210,000)
(486,757) 1,050,000
(242,831} 2840 000
238,000 (345,000)
205,000 (222,664)
(13,243) {180,000)
429,757 (747 ,664)
(62,472) 235,675
268,072 32,397
205,600 268,072




INMOSINT S.A.

Estado de Flujos de Efectivo, continua

Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2014 y con_cifras comparativas del afio 2013
{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de America)

2014 2013
Conciliacion de ia utilidad neta con el efectivo {utilizado)
proveniente en actividades de operacion:
Utilidad neta de! afio (14,846) 121,691
Cargos a resultados que no representan flujo de
efectivo {utilizado) provisto por las actividades de operacién:
Utilidad en venta de propiedades de inversion {33,926) -
Cambios en activos y pasivos:
Disminucién {aumento) en anticipos a terceros-depositos en
garantia (B4,121) -
Disminucion (aumento) activos financieros - cuentas por cobrar
Anlicipos de clientes {100,000} -
Disminucion (aumento) en cuentas por cobrar otras (267) 3,741
Aumento cuentas por pagar accionistas - -
(Disminucién) aumenlo en cuentas por pagar - olras {16,282) 17,883
Aumento en provisidn para jubilacién
patronal y desahucio 45 25

Efectivo neto proveniente (utilizado) en actividades
de operacién (249,397) 143,333

Vwﬁ% -/ - L LY LA

T
ﬁego Larr[eafegui ”‘7-’Juan Carlos Maldonado
Gerente General 7 Contador Genepal

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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INMOSINT S. A,
Notas a los estados financieros
31 de diciembre del 2014, con cifras comparativas del 2013

En Délares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 - OPERACIONES
Actividad

La Compafiia fue constituida el 12 de marzo de 2003, producto de la escisién de terrenos y edificios de la
empresa Sintofil C. A, con la finalidad de desarrollar la actividad inmobiliaria, esto es compraventa,
permuta, arrendamiento y administracion de bienes raices, urbanos y rurales, promocién de edificios,
lotizaciones y otros negocios propios a la actividad inmobiliaria.

La Compafia tiene como principales accionistas mayoritarios a dos personas naturales con el 59%,
domiciliados en el Ecuador, los demas accionistas mincritarios son también personas naturales, y

juridicas demiciliadas en Ecuador, asi como en &l exterior, cuyas acciones fugren recompradas en el afo
2013 y 2014,

Economia Ecuatoriana

La economia ecuatoriana durante los Uitimos ha mantenido una relativa estabilidad econémica, debido a
los precios altas internacional del petréleo fuente principal de los ingresos de la Repuiblica del Ecuador y
al financiamiento adicional obtenido tanfo internc y externo, lo cual le permitio al Gobierna Ecuatoriano
realizar inversiones en obras de infraestructura y el mejoramiento de los servicios publices; lo cual origind
que &l praducto interno bruto crezca en el 3,5% en el 2014 y del 4,1% en el 2013 y una baja inflacién del
3,68% en g} 2014 vy del 2,7% en el 2013. Sin embargo de lo antes mencionado, el déficit comercial en fa
balanza de pago de los dos ultimos afios origino que el Gobierno Ecuatoriano emita ciertas regulaciones
en las importaciones mediante e! establecimiento de cupos méaximos en ciertos sectfores econdmicos
comerciales e industriales, la restriccidn de la importaciones de ciertos productos y el establecimiento de
aranceles adicionales a productos suntuarios y no estratégicos para el estado ecuatoriano, asi como a los
provenientes de Colombia y Perd. Adicionalmente el Gobierne ecuatoriano inicio en los des Ultimos afos
ciertas reformas estructurales, con la finalidad de introducir mejores la productividad y competitividad del
sector real de la economia e impulsar el crecimiento econdmico del sector primario; sin embargo las
lltimas reformas tributarias, con el objeto de incrementar los ingresos del estado para financiar los gastos
del sector piblico y sl financiamiento de locs programas socigles que mantiene, han originade un
incremento de los costos de los de operacidn de los sectores reales de la economia ecuatoriana. La
relativa estabilidad de la economia ecuatoriana conlinlia dependiendo del precio internaciona! del
petréleo; a la obtencién de financiamiento adicional de crédito y al incremento de las inversiones del
secior privado. Los cambios adversos en la economia ecuatoriana por 1z baja del petrdleo y por el aito
incremento de los gastos corrientes del sector plblice y las reformas tributarias y laborales podrian afectar
significativamente la situacian financiera, liguidez y rentabilidad de las Compaiias.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Preparacién de los estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF.
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INMOSINT S, A.
Notas a los estados financieros

Los estados financieros del afio que termind el 31 de diciembre del 2014 de acuerdo a NIIF's fueron

aprobados por la administracién para su emisién el 16 de marze del 2015 Se estima gue los
estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del coste historico, tal come se explica en
nato 2, Les estados financiercs han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepte por
los derechos fiduciarios y los pasivos laborales de largo plaze que se reconocen al valor razonable
determinado per un especialista. El costo histérico generalmente constituye el valor razenable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios,

Moneda Funcional y Presentacién

Los estados financieros se presentan en défares de los Estados Unidos de América "US$" que es la

moneda funcional y de presentacion de la Compaiia. La informacion que se presenta en las notas v
estados financieros estan ta moneda antes mencionada, excepto cuando existen saldos o
transacciones en otras monedas.

Uso de Juicios y Estimados

La preparacion de los presenies estados financieros en conformidad con NUF requieren que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
ecandémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas gque forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor vtilizacién de la informacidn disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir y eventualmente estas diferencias podrian ser
significativas. El detalle de las estimaciones y juicios contables criticos se detallan en la Nota 2.

Medicidn de Valores Razonables

Algunas politicas y revelaciones contables de la Compafiia, de acuerdo con lo establecido en las
NIIFs requieren la medicidén de los actives y pasivos financieros a valores razonables, asi como de los
no financieros,

La Compafila para la medicién de los valores razonables uliliza lo requerido en las NllFs al: {i)
reconocimiento inicial; (i) revelar en los estados financieros y notas; vy, (i) reconocer los ajustes
cuando existen indicios de deterioro de los activos financieros y de larga vida.

La Compaila para la medicion de un activo o pasivo a valores razonables utiliza informacion de
mercados observables siempre que esta confiable tal como lo requieren las NIIFs. De acuerdo a lo
requerido por fas NIIFs, los valores razonables se clasifican en niveles dislintos dentro de su jerarguia
de valor razenable v los cuales se basan en las variables o téenicas de valoracidn, tal como sigue:

- Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los activos o
pasivos idéntlicos o similares.

- Informacién diferente a precios de mercada del nivel anterior, los cuales sean cbservables para
un activo o pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios) ¢ indirectamente
(derivades de los precios).

- Informacion o datos para e} active o pasivo que no proviene de valores o informacion de
mercado,
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INMOSINT S. A.

Notas a los estados financieros

c)

La informacién o variables que se utilicen para medir el valor razonable de un activo o pasivo, pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, por ende la medicién del valor
razanable se clasifica en mismo nivel de jerarquia del valor razonable de la variable del nivet mas baijo
que sea significativa la medicion total. Los cambios entre los niveles de jerarquia del valor razonable
se reconocen al cierre de cada periodo en el cual se origing el cambio,

La informacion adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razenables se incluye
en la nota 14.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros. Tal
como lo requiere 1a NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de las NHF vigentes al 31 de
diciembre del 2014, han sido aplicadas de manera uniforme a todos los periodos gue se presentan.

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y los equivalentas de efectivo constituyen los saldos en caja, bancos e inversiones a la
vista (depositos a plazo a mencs de 90 dias) gue se registran a su costo, el cual no difiere de su
valor de realizaciéon. El efectivo y equivalentes de efectivo mantenidos en bancos estan sujetes a un
riesgo no significativo de cambios en su valor y la Compania mantiene sus saldos en bancos
locales los cuales estan calificados en las categorias de "AAA".

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros consisten en activos y pasivos financieros y derivados se clasifican de
acverdo con las caracteristicas y su finalidad para los cuales fueron adquiridos, tal como io
establece la NIC 38,

Activos financieros

Reconocimiento inicial

Los instrumentos financieros de las cuentas del activo cuando se originan se clasifican en el
momento del reconocimiento inicial y se reconocen a su valor razonable, los cuales incluyen los
costos directos atribuibles con el activo adquirido.

Medicién posterior

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieras para
negociar y disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta
su vencimiento, pasivos financieros, segun sea apropiado, El tratamiento contable posterior de cada
una de las categorias es como sigue:

. Préstamos y cuentas por cobrar

Los rubros gue mantiene la Compafia corresponden a los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y determinables y no tienen una
cotizacion de mercado bursatil se contabilizan al valor del importe de 1a factura se registran a
costo amortizado para cuyas transacciones en las cuales cuyo plazo original de credito son
mayores a los 90 dias. La Compania no efectla transacciones cuyos acuerdos de pago
excedan los §0 dias de plazo; por lo que las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se
registran al costo.
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INMOSINT S. A.
Motas a los estados financieros
. Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

Las inversiones son todos los titulos o acciones de companias cuya intencion de mantenerlos
hasta su vencimiento; se registran al costo de adguisicion.

Baja de activos financieros
Un activo financiero es dado de baja cuando.

« los derechos de recibir los flujos de efectivo del activo han terminado;

» |a Compaiia transfiere sus derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efeclivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso, y

» la Compaiiiz ha transferide sustancialmente todos los riesgos v beneficios del activo o, de

no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo,
si ha transferido su control.

Deterioro del valor de los actives financieros

La Compaiiia al clerre anual de sus esiados financieros efecila una evaluaciéon si existe evidencia
objetiva de que un active 0 grupa de actives financieros se encuentran deteriorados en su valor
contable y para lo cual efectda lo siguiente:

. Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar se presentan netos de la estimacién de una provision an
el caso de que exista evidencia objetiva y competente de que el riesgo de cobro existe. Las
provisiones para el deterioro de los préstamos y cuentas por cobrar, se determinan en base
al andlisis individual y se cargan en los resultados del afio en que se origina,

. Activos financieros al costo amortizado

En los activas financieros al costo amortizado o mantenidos hasta su vencimiento, la
Compafila evalia si existe evidencia suficiente y competente si un activo o grupo de activos
estan deteriorados y en el caso de que exista evidencia de gue el delerioro es temporal la
compafiia no reconoce ninguna provision y en el evento de que exisie evidencia de que &
deteriorc es permanente se registra una provision en los resultados de ano.

Los casligos se disminuyen de las provisiones y los excedentes de las provisiones se registran en
los resultados en el periode en gue se determina.

Pasivos financieros

Reconocimiento inicial

Los pasivos financieros constituyen pasivos financieros al valor razonable con cambios en los
resultados, préstamos y cuentas por pagar; y, derivados designados como instrumentos financiercs
de cobertura eficaz y se reconocen cuando existe un acuerdo contractual a su valor razonable &
cual puede ser sy valor de liquidacion ¢ a su valor neto del inferés implicito (costo amortizado) en
aquelias transacciones en las que el plazo excede a los 90 dias y no generan ninguna tasa de
interés o cuando existen tasas de interés fijas, para lo cual se utiliza el método de la tasa de interes
efectiva,
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c)

d)

El costo amortizado es calculade considerando cualguier descuento o prima en la emisidn y los
costos que son parte integral de 15 tasa efectiva de interés.

Los pasivos financiercs son clasificados coma obligaciones corrientes a menos gue la Companiia

tenga el acuerdo de cancelar las obligaciones a mas de doce meses después de la fecha del
balance general.

Medicidn posterior

La diferencia entre el valor nominal vy el costo amortizado se reconoce en los resuitados por el
metodo del interés; mientras que las ganancias o pérdidas en la cancelacién de los pasivos
financieros se reconocen en los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, los pasivos financieros incluyen obligaciones con acreedoras
comerciales y otras cuentas por pagar. Estos valores corresponden a bienes o servicios adquiridos
en el curso normal de los negocios pendientes de pago vy se clasifican como pasivas corrientes
cuando el plazo de pago es de un afio o menos y como pasives no cofrientes cuande el plazo
excede mas de un afo.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compaiia mantiene activos y pasives financiercs al valor
razonahble con efecto en resultados,

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financierc es dado de baja cuando |2 obligacion de pago se termina, se cancela o expira.

Cuando un pasive financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma impartante,
dicho reemptazo o modificacion se trata come una baia det pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del pericdo.

Compensacidn de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el
balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos y la Compafiia tiene
la intencidn de liquidarlos medtante este procedimiento.

Propiedades de Inversidn

Las propiedades de inversion se registran al valor razonable. La companfia, presenta como
propiedades de inversion los inmuebles de su propiedad que estan alquilados a través de un
contrato de arrendamiento eperativo y cuya intencidn final es venderlos.

Arrendamientos

Los contratas de arrendamiento, en ios cuales la Compania torma los riesgos y beneficios de la-
propiedad son clasificados como arrendamientos financieros y los centratos que no califican como
arrendamientos financieros se contabilizan como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos que califican como arrendamientos financieros se contabilizan como inmuebles,
planta v equipos al costo de la inversion o al valor neto de la inversion del contrato de
arrendamiento mercantil v los costos relacicnados de los contratos operativos se registran como
gastos en el plazo del arrendarmiento.
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&)

g)

h)

Reconocimiente de ingresos y gastos

Los ingresos de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias se miden por el valor

razonable de la contraprestacion recibida, deducidas las devcluciones, descuentos o rebajas
comerciales,

El ingreso por la venta de bienes es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significatives de
propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres significativas relativas
a la derivacion de costos asociados o por posicles devoluciones de los bienes. El ingresa por
servicios son reconocidos como ingrescs basade en el progreso de les servicios prestados en la
fecha del balance y no hay importantes incertidumbres con respecto a la recuperacién de los
importes adeudados; ios gastos y los costos asociados se reconocen cuando incurra en ellos.

El ingreso por la restituciones de los remanentes de los derechos fiduciarios se reconocen cuando
el riesgo vy los beneficios significatives de propiedad han sido transferides a los beneficiarios del
Fideicomiso mediante los remanentes restituidos, y no subsisten incertidumbres significativas
relativas a {a derivacidn de costos asociados o por la posible develucion de dichos remanentes.

Los gastos se reconocen mediante el métedo de acumulacion.

Deterioro en el valor de activos no corrientes

La Compaiiia en forma anual evalia la existencia de indicios de posible detericre del valor de sus
activos no cerrienies de larga vida. Cuando existe evidencia de deterioro, la Compaiia estima el
valor recuperable de los activos entre el valor razenable, manos los costos de ventas, y el valor de
uso. E! valor de uso se determina mediante el descuento de los flujos netos de caja futuros
astimados. En caso de que el valor recuperable de un activa esta por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe delerioro del valor.

La Compahia realiza una estimacion de la rentabilidad de les actives asignados a las distintas
unidades generadoras de efectivo sobre la base de los flujos de caja esperados.

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por el riesgo
pais y riesgo de negocio correspondiente, En los ejercicios 2014 y 2013 no han exislido indicios de
deterioro de los activos.

Provisiones y pasives acumulados

Las provisiones se reconocen cuando la empresa tiene una obligacion como resultado de un
suceso pasado y es probable la obligacion. Las provisiones se miden en base a la mejor estimacion
del desembalso necesario para cancelar ia obligacion en la fecha del balance.

Las provisiones de large plazo son determinadas a través del descuento de los flujos de efectivo
futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del dinero.
La actualizacién del descuento de Yos valores provisionados es reconocido come gasto financiero.

Impuesto a [a Renta

El impuesto & la renta comprende el impuesto corriente y diferido
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Impuesto a la renta corrienfe

El impuesto a la renta corriente comprende el impuesto de conformidad con las leyes tributarias
vigentes en la Republica del Ecuador.  El impuesto sobre la renta se caicula utilizando la tasa
aplicable a las ganancias; este cargo se contabiliza en los resultados del periodo.

Impuesto a |la renta diferido

El impuesto diferido constituyen los impuestos calculados que se esperan pagar o recuperas
producto de las diferencias temporales criginadas entre los saldos en libros de los activos vy pasivos
en los estados financieros de acuerdo a NIIF's, y la base contable fiscal. Los impuesios diferidos
se determinan utilizande el metodo del activo vy pasivoe del balance,

Los activos por impuestes diferidos sa reconocen cuando es probable su recuperacién mediante las

ganancias fiscales futuras. El importe en libros de los activos por impuestos diferidos se examina en
cada fecha del balance.

Los impuestes diferidos se calculan de acuerdo con las tasas de impuestos que se aplican en el
periodo y se reconocen en los resultades, excepto por aquellas partidas cuya contrapartida es una

cuenta de patrimonio diferente a los resultados del ano o acumulados, los cuales son reconocides
en la cuenta que las origina.

Al cierre del ejercicio fiscal fa Compafiia no tiene diferencias temporales originadas entre los saldos

en libros de los activos y pasivos en los estados financieros de acuerdo a NIIF's, y 1a base contable
fiscal,

Utilidad por accién

La utilidad por accion ordinaria se calcula considerando el promedio ponderade de acciones en
circulacidn durante el afie. E) promedio de acciones en circulacion fue de 2.352.000 de US3$1 cada
una. ‘

NOTA 3 - NUEVAS NORMAS O PRONUNCIAMIENTO CONTABLES EMITIDOS

A la fecha de emision de estos estados financiercs, se han publicado nuevas normas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes gque entran en vigencia a partir del 1 de enero del 2014 y las
cuales son:

e

Modificaciones a la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados, NIIF 12 Informacion a revelar sobre
las participacionas en otras entidades y NIC 27 Estados Financieros Separados y relacionada con las
Entidades que mantienen inversiones.

Enmiendas a la NIC 32 Instrumentos Financieros: presentacion referente a la compensacion de
activos financieros y pasivos financieros.

Modificaciones a la NIC 36 Deterioro del valer de los activos: Imperte recuperable revelaciones de
activos no financieros -

Modificacionzs a la NIC 3% Instrumentos Financieros: Reconosimiento y medicidn por la novacion de
derivades y continuacion de fa contabilidad de cobertura -

CINIIF 21 Gravamenes
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Estas normas y modificacicnes no tienen impacto en los estades financieros no es necesario efectuar
- ninguna revelacion, Si una nerma o enmienda afecta o tiene un impacto importante, se debe describir en las

Notas de los estades contables los efectos, conforme o requiere la NIC 8.

Normag emitidas no efectivas a la fecha de corte de Jos estados financieros

Las normas e interpretacicnes que se han emitido, que aun no entran en vigencia, hasta la fecha de
emision de los estados financieres son las siguientes:

NIIF 9 Ipstrumentos Financieros

En julio de 2014, el IASB emitis la versién final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros, que refleja fodas las
fases del proyecto de instrumentos financieros y sustituye a la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion y todas las versiones anteriores de la NIIF 9.

La norma introduce nuevos requetimientos para la clasificacidn y medicién, deterioro y contabitidad de
cobertura. NIIF 9 es efectiva para pericdos anuales que comienzan en o despues del 1 de enero de 2018
y su aplicacion anticipada esta permitido. La norma requiere la aplicacion retroactiva, pero la informacidn
comparativa nc es obligatoria.

La aplicacion temprana de las versiones anteriores de la NIIF 9 (del 2009, 2010 y 2013) esta permitido si
la fecha de la aplicacion inicial es anies del 1 de febrero de 2015. La adopcién de la NIIF 3 tendra un
efecto sobre la clasificacidn y medicién de los activos financieros, pero ningin impacto sobre la
clasificacién y medicidn de los pasivos financieros.

NIIF 14 Aplazamiento saldos de requiadoras

Esta norma es opcional y permite a una entidad, cuyas actividades estan sujetas a la tasa de regulacion,
seguir aplicando la mayoria de sus politicas contables actuales respecte a los saldos de cuentas de
diferimiento reguladoras sobre su adopcion por primera vez de las NIIF. Las entidades que adoptan las
NIF 14 deben presentar las cuentas de diferimiento reguladoras como partidas separadas en el estado de
situacion financiera y de los movimientos presentes en estos saidos de las cuenias como partidas
separadas en el estado de pérdidas y ganancias y otros resultados integrales. La norma requiere
revelaciones sobre ia naturaleza de, vy riesgos asociados con, la tasa de regulacién de la entidad y los
efectos de ese tipo de regulacion en sus estados financieros. La NiIF 14 es efectiva para periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 20186.

Modificaciones a la NIC 19 Planes de beneficios definidos: Contribucianes de los empleados

NIC 19 requiere que una entidad considere las contribuciones de los empleados o terceros en la
contabilizacién de los planes de beneficios definidos. Cuando las coniribuciones estan vinculadas al
servicio, deben ser atribuidas a los periodos de servicio como un beneficio negativo. Estas enmiendas
aclaran gue, si el monio de las contribuciones es independiente del nimero de afios de servicio, una
entidad puede reconocer esas contribuciones coma una reduccion en el coste del servicio en el pericdo
en el que se presta el servicio, en lugar de asignar las contribuciones a los periodos del servicio. Esta
enmienda es efectiva para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de julio de 2014.

Mejoras anuales 2010-2012

Estas mejoras son efectivas el 1 de julio de 2014 y no se espera que tenga un impacto material y las
cuales son:

Pagos basados en acciones NilF 2
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Esta mejora se aplica de forma prospectiva y aclara diversas cuestiones relacionadas con las definiciones
de las condiciones de ejecucion y de servicios que tienen condiciones irrevocabilidad, incluyendo:

» Las condiciones de gjecucidn debe contener una condicidan de servicio.

*  Una meta de desempeno deben cumplirse mientras la contraparie es la prestacion de servicios.

¢« Un objetivc de rendimiento puede estar relacionada con las cperaciones o actividades de una
entidad, o para los de otra entidad del mismo grupo.

«  Una condicidn de rendimiento puede ser una condicién de mercado o no de mercado.

¢« St la contraparte, sin importar la razdn, deja de prestar el servicio durante el periodo de
consolidacion, fa condicidn de servicia no se cumple.

NIHF 3 Combinacicnes de Negocios

La enmienda se aplica de forma prospectiva y aclara gue todos los acuerdos de contraprestacion
contingentes clasificados como pasivos (o activos) que surgen de una combinacidn de negocios deben
ser valorados a su valor razenable con cambios en resultados si son o no entran dentro del alcance de ia
NHF 9 (o la NIC 39, segun el caso).

NIIF 8 Segmentos de Operacion

Las modificaciones se aplican retroactivamente, y aclara que:

» Una entidad debe revelar los juicios hechos por la administracién en la aplicacion de los crilerios de
agregacion en el parrafo 12 de la NIIF 8, incluyendo una breve descripcion de los segmentos de
operacién que han sido agregados y las caracteristicas econdmicas (por ejemplo, las ventas y los
margenes brutos) utilizados para evaiuar si los segmentos son "similares”

» La concikacion entre los activos del segmento al total de aclivos sblo se requiere que se revele si la
reconciliacion se informa que el fabricante de decisiones de operacidn, similar a la revelacion
requerida por los pasivos del segmento.

NIC 16 Propiedadss, Planta y Equipo y la NIC 38 Activos Intangibles

La modificacion se aplicara de forma retroactiva y aclara en fa NIC 16 y (a NIC 38 de que el activo puede
ser revaluado por referencia a datos observables ya sea en el brulo o el valar neto contable. Ademas, la
depreciacion o amortizacién acumulada es la diferencia entre los importes brutes y en libros de los
activos,

NIC 24 Revelaciones de pares relaciopadas

La modificacion se aplicara de forma retroactiva y aclara gque una entidad de gestion {una entidad gque
ofrece servicios de personal clave de gestion) es una parte relacicnada con sujecion a (as divuigaciones
de partes relacionadas. Ademas, una entidad gue uliliza una entidad de gestion esta obligada a revelar los
gastos incurridos para los servicios de gestion.

Mejoras anuales 2011-2013

Estas mejoras son efectivas el 1 de julio de 2014 y las cuales incluyen los siguientes.

NIIF 3 Combinaciones de Negocios

La enmienda se aplica de forma prospecliva y aclara las excepciones de alcance dentro de la NIIF 3 que:
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v Los acuerdos conjuntes, no sdlo a las empresas mixtas, estan fuera del alcance de la NIIF 3

v Esta excepcidn de alcance se aplica sédlo a la contabilidad en los estados financieras del propio

acuerdo conjunto

NIF 13 Medicién del Valor Razonable

La enmienda se aplica de forma prospectiva y atclara que la excepcién carlera en la NIIF 13 se puede
aplicar no sdlo a los activos financieros y pasives financieros, sine también para otros contratos dentro de!
alcance de la NIIF § (o la NIC 39, segun el caso).

NIC 40 Inversionas inmobiliarias

La descripcién de los servicios auxiliares de la NIC 40 distingue entre propiedades de inversian vy
propiedad ocupada (es decir, la propiedad, planta y equipe). l.a enmienda se aplica de forma prospectiva
y aclara que la NIIF 3, y no la descripcion de los servicios auxiliares de la NIC 40, se utiliza para
determinar si la operacién es la compra de una combinacién de activas o negocios.

NIF 15 Los ingresos procedentes de contratos con los clientes

NUF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establece un nuevo modele de cince pasos que se aplicara a los
ingresos procedentes de los contratos con los clientes.

De acuerdo 2 la NIIF 15 los ingresos se reconocen por un importe que refleja la consideracion de que la
entidad espera tenar derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente,

Los principios de la NilF 15 proporcionan un enfoque méas estructurado para la medicidon y el
reconocimienio de ingresos. '

El nuevo estandar de los ingresos es aplicable a todas las entidades vy reemplazara tados los requisiios
actuales de reconacimiento de ingresos bajo NIIF, o bien una aplicacién retroactiva completa o meodificada
se requiere para periodos anuales gue comiencen en 0 después del 1 de enero 2017 con la adopcién
anticipada permitida,

Madificaciones a la NIIF 11 Acuerdos conjuntos: Contabilizacién de Adguisiciones de Interés

Las modificaciones a la NIIF 11 requiere que un participante de un negocio en conjunto contabilice la
adquisicién de una participacidon en una operacién conjunta, en {a que conslituye la actividad de la
operacion conjunta de una empresa debe aplicar las pertinentes NIIF 3 principios para las combinaciones
de negocios que representan. Las enmiendas también aclaran que un interés preexistente en una
operacion conjunta no se vualve a medir en la adquisicion de una participacidn adicional en la misma
operacion conjunta, mientras gue se mantiene el control conjunto. Ademas, una exclusidon de alcance ha
side afadido a la NIIF 11 para especificar que las modificaciones no se aplican cuando las partes que
comparten el control conjunto, incluyendo la entidad que informa, estén bajo control comin de la misma
contreladora principal.

Las madificaciones se aplican tanto a la adquisicidn de la participacion inicial en una operacion conjunta y
la adquisicion de cualquier interés adicionales en la misma operacién conjunta y son prospectiva efectiva
para pericdos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2018, permitiendose la adopcion
temprana.
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Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 aclaracidon de los métodos aceptables de Depreciacion v
Amortizacién

Las enmiendas aclaran el principio de la NIC 16 y fa NIC 38 que los ingresos refleja un patron de los
beneficios econdmicos que se generan a partir de operar un negocio (de la que el activo es parte) en lugar
de los beneficios econdmicos que se consumen a través del uso del activo. Como resuliado, un método
basado en los ingresos no se puede utilizar para depreciar |a propiedad, planta y equipo y sélo puede
utilizarse en circunstancias muy limitadas a fa amortizacion de los activos intangibles.

Las modificacicnas son efectivas prospectivamente a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2016, permitiéndose la adopcién temprana.

Modificaciones a la NIC 16 v la NIC 41 Agricultura: Plantas portador

Las modificaciones que cambian los requisitos contables para los actives bioldgicos gque cumplen con la
definicidn de las plantas al portador. Segun las enmiendas, los activos biolégicos que cumplen con la
definicion de las plantas al portader ya no estaran dentro del alcance de la NIC 41. En cambio, la NIC 18
s& aplicara. Despues del reconocimiento inicial, las plantas al portador se mediran segun la NIC 16 al
caste acumulado (antes de madurez) y utilizando el madelo del costo o el modelo de revalorizacién
{despues de la madurez). Las enmizndas también requieren que los productos que crece en las planias al
portador permanecera en el alcance de la NIC 41 se mide a valor razonable menos los costos de venta.
Para las subvenciones del gobierno relacionadas al portador plantas, la NIC 20 Contabilizaciéon de las
Subvenciones del Gobierno y se aplicara revelacion de la ayuda gubernamental. Las enmiendas son
retrospectivamente efectiva para pericdos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2016,
con la adopeion anticipada permitida.

Modificaciones a la NIC 27 método de la parlicipacion en los estados financieros individuales:

Las modificaciones permitirén a las entidades a utilizar el método de la participacidén para dar cuenta de
las inversicnes en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en sus estados financieros separados.
Las entidades que vya aplican las MNIIF y la eleccion de cambiar el método de participacién en sus estados
financieros individuales tendran que aplicar ese cambio de forma retrospectiva ‘

Para adoptantes por primera vez de las NIF gque eligen utilizar el métoda de la participacidn en sus
estados financieros separados, seran cbligados a aplicar este método a partir de la fecha de transicién a
las NIIF. Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2016, permitiéndose la adopciaon temprana.

NOTA 4 — TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las transacciones de las transaccionas con partes relacionadas en el afo que termino el
31 de diciembre del 2014 y 2013 es como sigue:

2014 2013
Intereses ganados 15,751 5415
Gastos financieros (5702} .
Compra de acciones de tesoreria 13,243 180,000
Reslituciones de los derechos fiduciarios 111,074 193439
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Los intereses ganados y gastos financieros corresponden a préstamos otorgados a SINTOFIL S.A. e
INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A en el afio 2013 vy al préstarmo recibido en el 2014 de
INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A., a un plazo de 90 dias renovables y los cuales devengan una
tasa de interés anual del 8%, la cual es reajustable en forma rimestral.

La compra de acciones de tesoreria corresponden a 13 423 acciones de US$1 cada una en el 2014

{180,000 acciones en el 2014) y las cuales corresponden al 25% de participacion en el 2014 (15 % en el
2013) y que correspondian a derechos de accionistas exiranjeros.

Las restituciones de los derechos fiduciarios corresponden a las entregas en efectivo y propiedades de
inversién — depariamentos, por parte de la compafia encargada de la administracion del Fideicomiso
Parque Real. La restitucidn del afo 2014 corresponde a la entrega de un departamento, el cual fue
vendide en US$145,000, lo cual origino una utilidad de US$33,528 y al 31 de diciembre s& encuentra
pendiente cobro US$100,000.

La remuneracion pagada al personal clave de la Compaiiia en el 2014 fue:

2014 2013

Beneficios al empleado a corto plazo 26,192 23,745

Los sajidos de las transacciones antes mencionadas al 31 de diciembre del 2014 y 2013 sen como sigue:

2014 2013
Activos:
Activos corrientes - cuentas por ccbrar
compafiias relacionadas - 210,000
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 2,505,788 2.019,031
Pasivos;
Préstamos 238,000 -
Cuentas por pagar accionisias : 205,000 -

El saldo de las cuentas por pagar a accionistas corresponde a la recompra {acciones en {esoreria} de las
acciones de un accionista mineritario.

NOTA 5 — CUENTAS POR COBRAR - OTRAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de las cuentas par cobrar otras corresponden a:

2014 2013
Anticipos - otros 3,432 10
Retenciones en la fuente 585 378
Créadito tributario Impuesto al Valor Agregado 144 -
Anticipos impuesio a la renta 7,036 10,541
11,187 - 10,929
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NOTA 6 — INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

El saldo al 31 de dickembre del 2014 v 2013 de las inversiones mantenidas hasta su vencimiento son
como sigue: :

2014 2013
Inversiones en acciones 486,757 -
Derechos fiduciarios 2.019,031 2,015,031

2,605,788 2,015,031

El saldo al 31 de diciembre del 2014 de las inversiones en acciones constituye la compra de 535,658
acciones de SINTOFIL S. A., las cuales corresponden al 15.6% de participacion,

El saldo al 31 de diciembre de!l 2014 y 2013 de los derechos fiduciarios constituyen la pariicipacion que la
Compania mantiene en el Fideicomiso Parque Real constituido el 6 de febrero del 2002 para desarroilar
por etapas un proyecto inmobiliario que consistente aproximadamente en catorce torres de diez pisos para
un total de mil solucicnes habitacicnales gue incluyen departamentos de vivienda, oficinas, suites, locales
comerciates y estacionamientos. El administrador fiduciario es la Compahia Administradora de Fondos
del Pichincha, FONDOS PICHINCHA 3. A.. Un resumen de los estados financieros no auditados del
derecho fiduciario al 31 de octubre de 2014 y 31 de diciembre de 2013 es como sigue.

31 de 31 de
octubre del diciembre del
2014 2013
Activos netos:
Activos corrientes 78,478 48,304
Activos Financieros 50,141 0
Cuentas y documentes por cobrar 1,647 852 1,688,682
Existencias 22,934,448 23,832,316
Otros activos no corrientes 122,408 122,408
Activos no corrientes (87,150) (B7 150y

24,746 177 25,602,559

Pasivo Corriente (711,249) (681,613)
24,034,928 24,920,946

El Fideicomiso tiene como constituyentes y beneficiarios a las Compaiias: Uribe Shwarzkopf Ingenieros y
Arquitectos Cia. Lida., la Compafia Inmobiliaria El Batan Batinma S.A. y la Compafia Inmosint 5. A,

Hasta el 9 de septiembre de 2013, la Fiduciaria y Representante Legal del Fideicomiso fue la
Administradora Fondos del Pichincha- Fondos Pichincha S.A.. A partir de esa fecha y por un proceso de
fusion entre Fondos del Pichincha- Fendes Pichincha S AL y |2 Administradora de Fondos y Fideicomisos
Fideval S.A, el encargo fiduciario es administrado por la Administradora de Fondos y Fideicomisos Fidevai
SA.
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Up resumen de los aportes y restitucicnes del Fideicomiso 31 de diciembre de 2014 y 2013 es como
sigue;

2014 2013
Aportes al Fideicomiso en Terrennos 2,054,012 2,054,012
Menos restituciones acumuladas (1,338,718} (1,339,718)
Aportes al Fideicomiso, neto 714,294 714,294
Ajuste por valuacicn de afios anteriores 1,304,737 1,304,737
Total derechos fiduciarios 2,019,031 2,019,031

El ajuste por valuacion de afas anteriores corresponde a la diferencia entre el valor del terreno aportado v
el valor del avallio determinado por especialista, de conformidad cen lo requerido por las NIIFS,

Los estados financieros han sido reestructurados desde el afo que termind el 31 de diciembre del 2012, con
el propésile de reconccer el aporte al fideicomiso del terreno al costo real. Esta situacion origing que el saido
de las siguientes cuentfas se incremente en;

Activos no corrientes - derecho fiduciarios Uss 1,304 737
Patrimenio — Superavit por revalorizacion de aciives 1,304,737

LLa Compafia con el objeto de regularizar la situacién antes mencionada ha presentado las medificaciones en
sUs declaraciones tributarias de los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2012 y 2013.

NOTA 7 - CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas par pagar al 31 de diciembre del 2014 y 2013 son como sigue:

2014 2013
" Impuesto a la renta (véase nota 13) 17,049 35,691
Provisiones beneficios sociales 1,540 1,742
Aportes al Insfituto Ecuatoriano de Seguridad
Social - IESS 431 215
Retenciones en la fuente 104 66
Ctras 2,308 -
21,432 37,714

NOTA 8 ~ PATRIMONIO

Capital Sociai

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son
2.352.000,00 acciones de US$ 1.

El saldo de las accicnes en tesoreria corresponden a la recompra de las acciones a los accionistas
minoritarios y 1as cuales corresponden a 193,243 acciones del US$1 cada una al 31 de diciembre de!
2014 (180,000 al 31 de diciembre del 2013), estas acciones deben ser transferidas a los accionistas
actuales o terceros madiante el proceso de venta de las mismas.
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Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador requiere que las compaifiias andénimas transfieran a
reserva legal un porcentaje no mener al 10% de fas utilidades anuales, hasta iguatar por lo menes el 50%
del capital social de la compaiia. Esta reserva no puede distribuirse a los accionisias, excepto en caso de
bquidacion de la Compadia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la porcién que
excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operacicnes. La Compania tiene cublerto et 50% del capital
social correspondiente a la reserva legal,

Reserva de Capital

La reserva de capital constituye el saldo de los ajustes originados en la conversion de los estados

financieros a dolares de los Estados Unidos de América en marzo del afio 2000. De acuerdo a las

disposiciones de la Superintendencia de Compaiias este saldo no puede ser distribuido a los acmonlstas
y puede ser utihizado para aumento de capital o para absorber pérdidas.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las — NIIF

Los resultados de la adopcidon por primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en el rubro
“Resultados acumuiados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIF", separado del resto de
resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no sera utilizado
para aumentar capital, en virtud gue no correspeonde a resultados operacionales, mofivo por el cual
tampoco los trabajadores tendran derscho a una participacion sobre este. De existir un salde acreedor,
este podra ser utilizado en absorber jas perdidas, ¢ devuelto en caso de liquidacion de la Compafiia.

NOTA 9 - INGRESOS DE OPERACION

Los ingresos de operacién de ios anos terminados el 31 de diciembre del 2014 v 2013 corresponden z fos
valores recibidos del Fidecomiso por los remanentes recibidos {véase nota 4) y a la utilidad de la venta de
un departamento rectbido de los remanentes.

NOTA 10 — GASTOS DE OPERACION

Un detalle de los gastos de administracién y ventas de les afios terminados ef 31 de diciembre dei 2014 y
2013 es como sigue:

2014 2013
Sueldos y beneficios sociales 47,603 23,745
Impuestos y contribuciones 20,973 17,879
Otros gastos 85,466 958

154,042 42 582

NOTA 11 - IMPUESTO A LA RENTA

Conciliacion tributaria

El impuesto a la renia corriente de los afios terminados el 31 de diciembre dei 2014 y 2013 difiere de la
aplicacion de la tasa dei impuesto a renta del 22% a las utilidades contables debido a lo sigutente:

43



INMOSINT 8. A

Notas a los estados financieros

Monto de las partidas Impuesto a la renta
2014 2013 14 2013
Utilidad antes de impuesto a la renta 1,007 156,186 222 34,361
Gaslos ne deducibles 5,759 813 1,267 135
Base tributaria ! impuesto a la renta 6,766 156,799 1,267 135
Anticipo de impuesto minimo requerido MRS eSS PR 8i3eE

Las dispasiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuasto a la renta del 22% en el 2014 y
2013 puede reducirse en un 10% si las utilidades se reinvierten en la Compaiiia a través de aumentos en
el capital social.

En el evento de que el impuesto a la renta causado no fuese superior al anticipo minime declarado en el
impuesto a la renta del afo, este constituye el impuesto a la renta de! afo. El anticipo minimo del
impuesto a la renta, se calcula aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertas
deducciones), patrimonic iotal, ingresos gravables y costos y gastos deducibies mas los gastos no
deducibles. El anticipe del impuesto a la renta es compensado con el impuesto a ia renta causado y no es
susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion.

Los dividendos pagados a sociedades domiciliadas en Ecuador y del exterior son exentos dej impuesto a
la renta, con excepcion de las domiciliadas en paraiscs fiscales o en jurisdicciones con tarifas de
impuestos menores vigentes en la Replblica del Ecuador.

Otros beneficios Tributarios

Ademas de lo antes mencionado para el calculo del impuesto a la renta, seréan deducibles adicionalmente
los siguientes rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion,
desarrollo & innovacidn tecnolégica, gastos en la mejora de productividad, gastos de viaje, estadia y
promocion comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Depreciacion y amortizacion de adquisiciones de maguinarias y equipas y tecnologias deslinadas a
la implementacién de produccion mas limpia, generacion de energias rencvables, ia reduccion del
impacto ambiental de la aclividad preductiva y a [a reduccion de emisiones de gases de efecto
invernaderc.

- Incremento neto de emgpleos por un pericdo de cinco afos, cuando se trate de nuevas inversiones
en zehas econémicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores residentes en
dichas zonas.

- Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afos, para las sociedades gue se
constituyan a pariir de la vigencia de este Cadigo, asi como también las sociedades nuevas que se
constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y preductivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil v dentro de ciertos
sectores econdmicos.

- Diferimiento del pago del impueslo a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios, con el

correspondiente pago de iniereses, para fas sociedades que fransfieran por lo menos el 5% de su
capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.
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Se excluird en el cdiculo del anticipoc del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacion de nuevo emplao ¢ mejora de la masa salarial, asi como la
adyuisicién de nuavos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacion tecnolégica,
y en general aguellas inversiones y gastos efeclivamente realizades, relacionados con los

beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cadigo Organico de la
Produccidn para las nuevas inversiones.

En los pagos al exierior realizades por las sociedades, aplicaran la tasa de impuesto a la renla
determinada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a la renta
sabre dichos pagos. '

Exoneracién de la retencion en fa fuente del impuesio .a |la renta para los pagos por intereses de
créditos externos v lineas de crédito registrades vy que devenguen intereses a las tasas establecidas
por el Banco Central detd Ecuador, otorgados por insiituciones financieras del exterior, debidamente
establecidas y que no se encuentren demiciliadas en paraisos fiscales.

Exoneracion del impuesio a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizacién de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones financieras
internacionales, con un piazo mayor g un afo, destinados al financiamiento de inversicnes previstas
en el Codigo Organico de la Produccion y que devenguen intereses a las tasas referenciales, y, los
pagos realizados al exterior por parte de administraderes y operadores de las Zonas Especiales de
Cesarrollo Economico (ZEDE).

Movimiento de impuesto a la renta por pagar

El movimiento de la cuenta por pagar — impuesto a la renta es como sigue:

2014 2013
Saldo al inicio del anc 35,691 15,757
Pago Impuests afic anterior (34,496) (11,177)
Crédito Tributario afias anteriores - (3,384)
Impueste ala renta del afo 15,853 34,496
Saldo al final del afio 17,049 35,691

Revisiones fiscales

El Servicio de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facullad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafia, dentro de los tres afios posteriores a partir de la
fecha de presentacién de la declaracion de impuestos. La Compafiia no ha sido revisada hasta el 31 de

diciembre def 2013.

Reformas Tributarias

La Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Fraude Fiscal emitida el 31 de diciembre del 2014

establecid las siguientes reformas tribularias:

- La modificacion de la tarifa del impuesto a la renta det 22% al 25% a las utilidades cuando e_;i;istan
accicnistas en paraisos fiscales cuya participacién en el capital accionario de la compafia es

superior al 25%.
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Las utilidades a ia venta de accicnes se encuentra gravada en la tarifa de impuestos

El limite de gastos de promocién y publicidad en base al total del monto vendido, asi como a los
pagos a partes relacionadas por concepto de regalias, asistencia técnica y gastos de administracion
en funcion de la ulilidad neta antes de impuestos.

El incentivo de exencién de impuestos a fas nuevas inversiones superiores a los US$100,000,000
millones, ’

NOTA 12 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las peliticas contables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconocimiento para la
medicion y la base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivos financieros se detallan en la nota 2 - ¢).

a)

d)

Competencia

El sector 2n el cual cpera la Compariia tiene un alto grado de competitividad, el cual se maniendra
en-el corte, mediano y largo plazo. La Compafiia para mitigar esta situacisn revisa periodicamente
sus estrategias, para atender 105 mercados en el cual mantiene sus operaciones.

Cambios en las Tendencias de Mercado

El seclor en el cual opera la Compania es un sector en el cual [os cambios en las tendencias de la
habitabilidad y 1a calidad de vida de las personan hacen gue el giro del negocic sea mas vulnerable
a estos cambios. No es posible daterminar el impacto de cualquier cambio en sus operaciones, ni
los efectos asociados v si fuere necesario el desembolso de recursos financieros importantes para
el desarrollc o implementacién de nuevas soluciones inmobiliarias, La compafia, esta
canstantemente evaluando la incursion en nuevos proyectos.

Nivel de actividad econdédmica ecuatoriana

Las operaciones de la Cempafnia principalmente se desarrollan en Ecuador, cuya economia
presenta una recesidon producto de la crisis mundial econdmica originada en afos anteriores, el
proceso de reactivacidn econdmica es lenta y complejo, la recesidn econdmica ha onginado el
ingremento del desempleo y la disminucion en la demanda de los consumidores, El bajo crecimiento

economico y de la demanda interna, tienen un impacto en el crecimiento de las operaciones de la
Compania.

Objetivos y politicas de administracion de riesgo financiero

La Compafia por ia naturaleza de sus aclividades, esta expuesta a riesgos de crédito, tasa de
interés, liquidez y tipo de cambio, los cuales son manitoreados constantemente a fin de identdicar y
medir y. sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos en los resultacos
de la Compania. El procesc de evaluacion y controf de los riesgos en el negocic es critico para la
rentabilidad y la Compadia es responsable por las exposiciones de riesgo. El proceso de control de
riesgos no incluye resgos de negocio como cambios en el medio ambiente, tecnologia e indusltria.
Estos son monitereados a través del procesc de planificacion estratégica de la Compania.

La estructura de gestidn de riesgos tiens como base los Accionisias y la Gerencia de la Compaiia,

que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con otras areas
como se explica a continuacion:
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(i Accionistas

Los Accionisias son los responsables del enfoque general para el manejo de riesgos y define
el enfoque y directrices para el manejo de los riesgos, asi como las poiiticas elaboradas para

el control del riesgo de tipe de cambio, riesgo de tasa de inlerés, tiesgo de crédito v el uso de
instrumentos financieros derivados,

(ii) Finanzas

El area de Finanzas es responsable del control y administracién del flujo de fondos de la
Compania en base a las politicas, procedimientos y limiles establecidos por los accionistas y
la Gerencia de la Compaiiia, incluyendo el seguimiento a dichos procedimientos para mejorar
la adminisiracién de riesgos de la Compainiia,

El departamento financiero coordina el acceso a los mercados financieros nacionales vy

administra los riesgos financieros. Eslos riesgos son mercado rigsgo (variacion de la moneda
y la tasa de irnierés), riesgo de crédito: el objetivo principal es supervisar y mantensr una
minima expesicion a los riesgos sin uwlilizar contratos derivados (swaps y forwards) y al
evaluar y cantrolar los riesgos de crédito v liquidez.

e} Mitigacidn de riesgos
La Compafila evalia constantemente los diferentes escenarios e identifica diferentes

eslrategias para manejar las exposiciones resultantes de cambios en las tasas de interes,
moneda exiranjera, riesgo de capital y riesgos de crédito.

La Administracion, revisa y evalia los cambios en politicas para la administracion de tales
riesgos los cuales se resumen a continuacion:

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado controla el valor juste de los instrumentos financieros por los cambios &n 105
precios de mercado, 1os cuales dependen de las variaciones de la tasa de interés, tasa de cambio y
otros riesgos de precios, enire los cuales esta el riesgo de patnmonio. Los instrumentos financiercs
afectados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en pancos,

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la tasa de interés permite evaluar y monitorear el valor justo de los instrumentos
financieros, debido a cambios en las {asas de interés de mercado.

La compania evalia periddicamente la exposicion de la deuda de corto y large plazo frenle a los

cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la evolucion
futura de tasas.

A continuacion se presenta informacién acerca de los instrumentos financieres con tasas de interes
fija y variable:
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Tasas de
Tasas de interés
interés promedio
Afo 2014 : . Variable Sin interés Total del afio
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo - 205,601 205,601 -
Cuentas por cobrar - clientes - 100,000 100,000 -
lnversiones mantenidas hasia su vencimiento 486,757 2,019,034 2,505,788 -
Pasivos financieros
Prestamos companias relacionadas i 238,000 - - 8
Cuentas por pagar accionisias - 205,000 205,000 -
Antp 2013
Activos financieros:
Efeclivo y equivalentes de efectivo - 97,6822 §7.822 -
Cuentas por cobrar - refacionadas 210,000 - 210,000 8
Inversiones mantenidas hasta su vencimienio - 2,019,021 2,019,031 -

La Compafia mantiene obligaciones con compafias relacionadas per ende la exposicion a los
cambios por las tasas de interés es minima.

Riesgo de tipo de cambio-

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financierp fluctlen debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaidia realiza sus
operacionas principales en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal

en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipes de cambio en los estados
financieros,

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que fa Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasives financiercs al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean
refirados. La consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a terceros.

La ligquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus aclivos y pasivos, de la
abtencion de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a la
Compaiia desarrollar sus actividades normalmente.

La administracidn del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuenies de crédito comprometidas y la
capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamients, Al respecto, la Gerencia de
la Compafia orienta sus esfuerzos a mantener fuenies de financiamiento a través de la
disponibilidad de lineas de crédito,

El siguienie cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compaiia a la

fecha del balance general y los importes & desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos no
descontados que se realizaran:
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Los valores en libros v los valores razonables de los instrumentos financieros presentados en
el estado de situacion financiera son similares a los valores de mercado.,

NOTA 13 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial No. 494, del 31 de Diciembre de 2004, establecio que las Compafias que realicen operacicnes con
sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo y
un estudic de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con paries relacionadas del exterior.

La Administracion Tributaria mediante Resolucidn No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro
Oficial No. 878 de 24 de enero de 2013, dispuso modificar el alcance para la presentacion de informacién,
incluyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus montos para el
gjercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012, De acuerdo con [as disposiciones fributarias
vigentes las obligacicnes en referencia al cumplimiente de precios transferencia son como sigue:

a) Informe integral de Precios de Transferencia

Las compafias que realicen operaciones o transacciones con una sola compafiia por mas de
US$6,000,000 {US$5,000,000 hasta el 31 de diclembre del 2011} tienen la obligacién de presentar
un informe integral de precios de transferencia.

b) Anexo de Precios de Transferencia

Las compafiias que realicen operaciones o transacciones con una sola compaiiia entre
US$3,000,000 hasta US$5,099,989 (entre USE1.000,000 y US$4,9696999 hasta e 31 de

diciembre del 2011) tienen la cbligacién de presentar un informe integral de precios de
transferencia. ‘

Las compaiias que realicen transacciones u operaciones en [0s montes antes mencionados de acuerdo
con las disposiciones tributarias son consideragas partes relacionadas para propdsitos tributarios
independientemente de los aspectos contraciuales o vinculos legales.

La Compania en el afo 2014 y 2013 no tiene operaciones con compafias que excedan los
US$6,000,000. Asi también las operaciones realizadas se ajustan a los requerimientos establecidos en las
disposiciones tributarias vigentes al 31 de diciembre del 2014 y 2013.

NOTA 14 - CONTINGENCIAS

La Compania conjuntamente con INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO 5. A (compafia relacionada}
interpusieran una demanda arbitral en Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cémara de Comercio de
Quito contra la administradora del Fideicomiso.

La demanda tiene como objetivo obtener una indemnizacién de parte de la Administradora por la falta de
cumplimiento en la administracién del Fideicomiso; a la fecha se espera la designacion de los arbitros y
para lo cual la Compafia ha entregado un deposite en garantia per USH84,121.

Ademas de lo antes mencionado la Compafiz al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no liene olros
COMpremisos o contingencias que deban ser revelades.

NQTA 15 - CONCILIACION FLUJOS DE EFECTIVO

Un resumen de la conciliacion del resultado integral, con el efectivo proveniente (utilizado) de los fiujos de las
actividades de operacion de los afos que terminaron ef 31 de diciembre del 2014 y.2013 es como sigue:
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2014 2013
Resultado integral neto del afio {14,846) 121,691
Cargos a resultados que no representan flujo de
efective (utilizado) proviste por las aclividades de operacion;
Utilidad en venta de propiedades de inversion (33,928) -
Cambios en activos y pasivos:
Disminucion (aumento) en anticipos a terceros-depdsitos en
Garantia (84,121)
Aumento (disminucion) activos financieros:
Anticipos de clientes {100,000)
Aumento {disminucidn) en cuentas por cobrar otras (267} 3,741
{Disminuctdn} aumento en cuentas por pagar-otras {16,2082) 17,883
Aumento en provisidn para jubilacion
patronal y desahucio 45 25
Efectivo neto proveniente (utilizade) en actividades
de operacion {249397) 143,339

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de estos estados financieros, marzo 26 del 2015, no
se produjeran eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compainia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros gue no se hayan revetado en los mismos 0 en sus nolas.

oy,

Dildgo LarmStabul 7
Garenta Gonotal

e Carion Meljiodo
Gontador Ganersk
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