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INMOBILIARIA ENTHALU S.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Establecimiente y Gltimas reformas importantes a su estatuto social.- Lz Compafiia fue

constituida el 8 de Agoste del 2003, Inscrita en el Registro Mercantil el 26 de Agasta del
2003 con el nombre de COMPANIA INMOBILIARIA FNTHALL S.A. Con fecha 15 de
Noviembre del 2012 se realizo la Escritura de Prorroga de plaze de Duracion v Retarma del
estatuto Social, inscritz en el Registro Mercantil el 23 de Enero del 2013,

tsta compaiiia fue constituida con el objeto de dedicarse a actividades de administracian
de bienas inmugbles.

1.2. Domicilic principal.- La direccion de la Compailia y su domicilio principal es en la

Acufiz 411 v Montes ubicada en el sector de Belisario Quevedo Gantdn Quito de la
Provincia de  Pichincha — Ecuador.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1,

2.2,

2.3.

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieres han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionzles de Infarmacion Financiera [MIF) para
PYME's,

Bases de preparacion.- Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histdrico excepto por ciertas propiedades e instrumantos financieros que son
madidos a sus valores razonables, tal como se explica en las paliticas contables
incluidas mas abzjo. Fl costo histarico esta hasado generalmente en el valor razonable

de la contraparlida dada en el intercambio de |os activos.

M continuacion se describen las principales politicas contablcs zdoptadss en I3
preparacian de estos estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye aguellos actives financieras liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liguidas, gue se pusden transformar rapidamente
en efectiva 2n un plazo inferior a tres meses,

Z.4. Inventarios.- La empresa no cuenta con inventarias.




2.5. Propiedad, planta y eguipo

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimienta - Las partidas de Propiedad, planta
¥ enuipo se miden inicialmente por su costo. El costo de Propiedad, planta y equipo
comprende su precio de adquisiciin mas todos los costos dircctamente
relacionados con 13 ubicacian v la puesta en condiciones de funcionamiento.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento - Después dai reconocimiento inicial, ia
Propiedad, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada v el importe acumulada de las pérdidas de detericro de valor. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se Imputan a resultados en el periado
en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacion vy vidas utiles - El costo de Propiedad, planta v equipo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida atil estimada, valor
residual ¥ método de depreciacion sen ravisados al final de cada afo, siendo el
efectn de cualguier cambio en el estimado registrado sobre unz base
prospectiva.

& cantinuacidn se presentan las principales partidas de Propiedad, planta v
cquipao y 1as vidas utiles usadas en & célculo de Iz depreciacidn:

ftem Vida atil
{en afos)
Edificio 20

2.5.4 Retiro o venta de Propiedad, planta y equipo - La utiiidad o perdida que surja
del retiro o venta de una partida de Propiedad, planta v souipo es calculzda
camo la diferencia entre el precio de vents y el valor en libros del activo v
reconocida en resultacos. En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades
revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion es transferide directamente a
utilidades retenidas. '

2.6. Deterioro del valor de los actives tangibles.- &l final de cada periodo. la Compariia
evalua los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso,
se calcula &l importe recunerable del activo o unidad zeneradora de efective a fin de
determinar el alcance de Iz pérdida por deterioro {de haber alguna).

2.7. Impuestos.- El zasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

renta por pagar corriente v el impuesto diferide.



2.8.

2.9

2.7.1. Impuesto corriente.- S hasa en la utilidad gravable (Lribularia) registrada
cdurante el afo. la utilidad gravakble difiere de la utilidad contable, debide a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas gque no seran
gravables o deducibles. Fl pasivo de la Compafia por concepto del impuesto
carriente se calcula utilizando las Lasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.7.2. Impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las  diferencias temporarias
determinadas entre ¢l valor en libros de los activos y pasives incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diterido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impueslo diferido se reconoce por tcdas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que [a Compaiiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temperarias deducibles. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden
empleando las tasas fiscales gue se espera sean de aplicacidn en el periodo en el
gue el activo se realice © el pasive se cancele. La Compania compensa activos por
impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, v sole si tiene
reconecido legalmente 2l derecho de compensarlas, frente a la misma sutoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y {2 Compafia liene la intencidn
de liguidar sus activos v pasivos como nelos,

2.7.3. Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen coma ingreso o gasto, y son
inclmdos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transacciaon o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en cl patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambien se
recanoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
cambinacion de negorios.

Beneficios 2 empleados.- la empresa no cuenta con empleados.

Arrendamientos. Se clasifican como financieros cuando los términos  del
arrendamiento iranslieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios Inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican
comp cperalivos.

2.9.1. La Compania come arrendatario.- Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleande el método de linea recta, durante el plazo correspondiente
al arrendamiento,



2.10. Reconocimiento de ingresos.- Se calculan al valor razonable de la contraprostacion

cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimade de cualguier descuenio,

bonificacion o rebaja comercial gue la Compafiia pusda otorgar.

2.10.1, Prestacién de servicios.- 5¢ reconocen por referancia al estado de terminacidn
oel contrato,

2.11. Costos y Gastos.- Se regislran al costo histdrico. Los costos v gastas se reconocen a

2.12.

medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, v se registran en el pericdo mas cercanc en el que se conacen.

Compensacidn de saldos y transacciones.- Como norma general en los eslados
fingndieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco (o5 ingresos y gastos,
salvo aguellos casos en los cue lz compensacion sea requerida o permitida por algunz
norma vy esta presentacion sea ol reflejo de la esencia de [a transaccion, Los ingresos v
gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion vy la Compaiiia tiene |l intencion de
liguidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de
farma simultanca, se presentan netos en resultados.

2.13. Activos finandieros.- Todos los actives financieros se reconocen v dan de baja a la

fecha de negociacion cuando se realize una compra o venta de un activo financiero v
son medidos inicalmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion,
excepto por aguellos activos financieros clasificades al valor razonable con cambios
en resultades, los cuzsles son inicialmente medidos al valor razonzble v cuyos coslos
de la transaccion se reconocen en resultados. Tedos los  activos  financieros
reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al
valor razonable v se presentan en activos no corrientes, excepto aguellos con
vendmientos originales inferiores a 12 meses a partir de 3 fecha del estado de
sitilacidn financiera, que se presentan como activos corrientes. La Compafiia clasifica
sus activos financieros en las siguientes categorfas: cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cahrar (préstamos v cuentas por cobrar). La clasificacion dependa
del proposito con el gue se adquirieron  los nstrumentos  financieres. La
administracidon determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

2.13.1. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son activas
financieros no derivados con pagos fijos o delerminables, gue no cotizan en un
mercade activo. Despuss del reconacimiente inicial, a valor razonahble, se miden
al costo amartizado utilizanda el método de |z tasa de inierés efectiva, menos
cualguier deteriora.



2.13.2. Baja de un activo financiero.- La Comparfia da de haja un activo financiern
urnicamentie cuando expiren los derechos conlraciusles scbre los tlujos de
efectiva del activo financiero, v transfiere de manera sustancial los riesgas vy
beneficios inherentes a |l propiedad del activa financiero. Si la Compafia no
iransfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a
la propiedad v continda reteniendao el control del activo transferido, la Compania
reconoce su parlicipacion en el aclivo v la obligacién asuciada por los valores gque
tendria que pagar.

2.14. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitides per |z Compania.- Los
instrumentos de deuds y patrimonic son dasificados como  pasives finanderos o
como  patrimomo  de conformidad con |3 sustancia del acuerdo contractual. Los
pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente 3 menos gue la Compafiz
tenga derecho incondicional de diferir €] pago de la obligacion nar 1o mengs 17 meses
después de |a techa del estado de situacion financiera.

2.14.1, Cuentas por pagar comerciales y ofras cuenias por pagar.- 5S0n pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos ¢ determinzables, que ne cotizan en un
mercado activo. Despuds del reconacimienta inicial, 2 valor razonable, se miden
al costo ameortizado utilizando el método de |a tasa de interes efectiva.

2.14.2. Baja de un pasivo financiera. - La Compafiia da de bzja un pasivo financiero si, y

sclo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
3. ESTHVIACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieres en conformidad con NIF requiere gue |a
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuastos inherentes a |a actividad
econdmica de la entidad. con el propdsito de determinar iz valuacidn v presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de fa Administracion, fales
estimaciones y supuesios estuvieron basados en la mejor utilizacion de |z informacion disponible al
momento, las cuales nadrizn legar a diferir de sus efectos finales,

Acontlinuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que |z administracidn  de
la Compaiiia ha utilizado enel proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1. Deterioro de activos.- & la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se
considere nacesario, se analiza el valor de los actives para determinar si existe algan indicio
de gue diches aciivos hubieran sufrido una pérdida por deteriorn. Fr caso de que exisla
algln indicio se realiza ung estimacion del importe recuperable de dicho activo. i se trata



de activos identificables que no generan flujos de efectiva de farma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadaora de efectivo a la que pertenece el activo

Las perdidas por delerioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones scbre su importe recuperabie
incrementando el valor del activo can ahono a resultadas con el limite del valor en libros
que el activa hubiera tenido de no haberse reconacido la pérdida por deterioro.

3.2, Provisiones para obligaciones por beneficios definidos.- Tl valor preseate de las provisiones
para oblizaciones por beneficios definides depende de varios factares aue son
determinados en funcidn de un cdleulo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas chligaciones incluyen una
tasa de descuento. Cuslguier cambio en los supuestos impacta en el valor en libhros de las
prowvisiones de estos beneficios. Bl actuaro contratado por la Compafia para realizar el
cdlcule actuarial, utiliza la tasa de descuento, 1a tasa de moartalidad v de rotacian al final de
cade afio reportado por la administracidn de la Companiz. La tass de descuento es i3 tass
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente ge los flujos futuros de
caja estimados que se espera van a ser requernidos para cumplir con [a nbligacion de estos
beneficios.

3.3. Estimacian de vidas utiles de Propiedad, planta y equipo. - La estimacion de las vidas tiles
v el valor residual se efectuan de scuerdo a lo mencienado en la Nota Z2.5.3.

3.4. Impuesto a la renta diferido.- La Compaiia ha realizado la estimacdn de sus impuestos

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y 13 base tributaria

e [ns activas y pasivos se revertiran en el futuro

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivatenles de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de |a siguiente

manera:
dic-31
2016 2015
Caja 3 =
Bancos s 177,3272.47 $ 172,908.72
Total § 177,322.17 $ 172,908.72

5. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR



Un resumen de cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar es coma sigue:

dic-31
2016 2015
Clientes S 192.84 S 340.00
' () Provisidn cuenros incobrobles 5 (19.28) 5
Anticing proveedares 5 s
Otras cuentas por cobrar 5 - 5 =
Tatal 5 173.56 5 340.00
6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de Propiedad, planta v equipo es coma sigue:
dic-31
2016 2015
Costo:
Edificru 5 36,900.00 S 36,900.00
Muebles v Enseres S 5 -
Depreciacion Acumulada S (20,295.00) 5 {18.450.00)
iTotalneto 5 16,605.00 $  18,450.00
Los movimientos de Propiedad, planla y equipo fueran como sigue:
dic-31
2016 2015
Saldos ol comienza det afio S 35,055.00 S 36,900.00
Adiciones = - 5 s
| Depreciacion del ofio 5 (1,845.00) S (1,845.00)
Saldas al fin del afa 5 32,210.00 §  35,055.00

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resurnen de cuentas por pagar cormerciales y otras cuentas por pagar s coma sigue:




dic-31
2016 2015
Anticipo Clientes 5 - 5 -
Proveedores 5 144.41 5 238.92
Cusntos por pogar refocionadas 5 5
Otros cuenias por pogor S = S =
Total 5 144.41 5 738.92

8. IMPUESTOS

8.1, Activos y pasivos del afio corriente- Un resumen de activos vy pasivos por impuesios

corrientes 5 comao sigue:

dic-31 i

2016 2015
Activos par impuestas corrientes
impuests al valor agregode (VA 5 5 0.71
Retenciones enlg fuente impuesto o la rento g 5.231.71 g 403171
Retenciones def (WA 5 - > :
Crédito Tributorio IVA 5 44.69 5 -
Anticipo del impuesto alo rento ) 424.02 s 30668
: rotal |$ 570042 | | ¢ 433910
| Pasivos por impuestos corrientes
impuesto @ la renta por pagar o 1,120.00 5 -
impuesto ol volor agregodo VA 5 5 -
Retenciones en o fuentz VA 5 z 5 >
Retenciones en la fuente impuesto o la renta S - 5
Total LS 1,120.00 ‘ | 5 5

8.2. Conciliacidn tributaria - contable del impuesto a la renta corrienie.- Una reconcilizcion

entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a |2 renta corriente, es

como sigue:

Utilidad antes del impuesto G lo rento
Menos:
FRentos exentos

i

1

dic-31
2016 2015

3,857.81 247271




[ Mgs:

| Gostos no deducibles S 77,68 5 :
| Utilidad gravable s 393552 | s 247221
;

; lmpuesto o lo renta covsado (1) S 1,120.00 5 543 29
L Anticipe colculedo (2) 5 1,254.91 $  1,236.09
Impueste a la renta corgado o los resultados [ 5 2,374.91 ‘ J 3 1,779.98

{1] De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesio a la ranla, se calcula snoun
22% sobre las utilidades sujetas a distribucian {23% para 2! afio 2012} y del 12% schre las utilidades
sujetas a capitalizacion (13% pare el afic 2012).

(2} A partir del ane 2010, & debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, 2l cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activa, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados v 0.2% de costos y gastos deducibles.

8.3, Aspectos Tributarios
Cadigo Organica de la Produccion

Con techa diciembre 29 de 2011 se promulzo en el Suplemento del Registra Oficial No. 351 el Codige
Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo gue incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes:

o La reduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemaos: 23% para
el afic 2012 v 22% = partir del afic 2013, Al 31 de diciembre del 2016, para la medicidn del activo
{pasivo) por impuestos diferidos, la Compafia utilizo una tasa de impuesto 2 la renta promedio del
2294,

s Exoneracion del impuesio a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgadas por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en
aste Codigo.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado.-
Con fecha naviembre 24 de 20171 se promulego en el Suplemento del Registra Oficial Mo. 583 la Ley
de Famento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma gue incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

a La tarifa del Impuesto 2 la Salida de Divisas - 15D se incrementd del 2% al 5%, Por presuncion se
considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior v se establece como
oxento de este impuesto el page de dividendos & vompafilas o personas naturales que no estén




domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacion de materias primas,
insumos vy hienes de capital, que consten an el listado que establezca el Camité de Politica Tributana
y que sean utilizados en procesos productivos, pusden ser utilizades coma credito tributario de

Impuesto a la renta.

3. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

El pasivo por impueslo diferide se origind en ¢l momento de la implemeniacion de les Normas
Internaciorales de Infarmacion = NIIF por primera vez, producio de la valoracion de los Inmuehles
v Maguinariaa valor razonzable, asi come también del cambio de la estimacion de |a vida util en el

afio de Lransicion.

10. PATRIMONIO

10.1. Capital Social.- Fl capital social autorizado consiste de 200.000 de acciones de LJ551
valor nominal unitario, las cuales otorgan un volo por acoign y un derecho a los
dividendos.

10.2. Reservas Reserva Legal - La Ley de Compafifas reguiere que por lo mencs el 10% de la
utilidad anual sea apropiado camao reserva legal hasta gue 2sta como minimo zalcance el

S0% del capitzl social. Esta reserva no es disponible para ol page de dividendes en
afectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

11, INGRESQOS

Un resumen de los ingresos de |a Compania es como sigue:

ik 0 e
\Ventas de Bienes 5 - 5 -
V Wentas de Servicios 5 15.000.00 5 1400000
Otras Ingresos 5 0.03 5
Total $  15,000.03 $  14,000.00

12. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos v gastos administrativos reportados en los estados financieros es como

Bigue:

dic-31
2016 2015
Costo de ventas ge sicnes 5 = 3 -




Costo de venta de servicios 5 - 5 -
Gastas ndministrativos y
Genernles S 12,262.19 S 11,577.79

Tota! S 12,262,159 S 11,527.79

13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 371 de diciembre dal 2016 v la fecha de emision de los estades financieros (08 de febrerc del
2017) ne se produjeren aventeos que en opinion de la Administracicn pudieran tener un efecto

importante sobre los estados financieros adjuntos.

14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estadas fimancieros por 2l afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafifa v seran presentados a la Junta de Accionistas para su sprobacion. En
opinién de la Gerancia de ia Compafia, los estados financieras seran aprobados por la lunta
Directiva sin medificaciones.

Gerente

(%



